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1. Val av protokolljusterare   
   
 

 

2. Igångsättningstillstånd för ombyggnation av 
Kvarngatan, etapp 2 i Eslöv (KS.2023.0245) 

Mattias Larsson 
(Tillgänglig för frågor) 
09:05 

   
Beslutsunderlag 
• Förslag till beslut; Igångsättningstillstånd för ombyggnation av 

Kvarngatan i Eslöv etapp 2 
• Miljö- och samhällsbyggnadsnämndens ordförandebeslut. 

Igångsättningstillstånd för ombyggnation av Kvarngatan etapp 2 i Eslöv 
• Byggherrekostnader Kvarngatan etapp 2, bilaga 1 
• Utformningsplan/Gatuplan för Kvarngatan etapp 2 
• Miljö- och samhällsbyggnadsnämndens beslut § 194, 2022 

Projekteringsförslag av Kvarngatan etapp 2 i Eslöv 
 

3. Utredning av utvecklingsstrategier, nyttor, 
investeringar och värden påverkas av föreslagna 
infrastrukturåtgärder i "Kapacitetshöjande 
åtgärder i järnvägssystemet i Skåne" 
(KS.2023.0226) 

Magnus Månsson och 
Moa Åhnberg 
(Dragning) 09:10 

   
 

 

4. Positivt planbesked för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs 
kommun (KS.2023.0173) 

Sofia Svensson 
(Tillgänglig för frågor) 
09:25 

   
Beslutsunderlag 
• Förslag till beslut; Positivt planbesked för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs 

kommun 
• Borttagen på grund av personuppgifter. 
• Projektplan ändring av detaljplan för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs kommun 
• Orienteringskarta för ändring av detaljplan för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs 

kommun 
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 Kallelse 
 
 
 
 

 

5. Information om östra Eslöv Patrik Larsson 
(Dragning) 09:30 

   
Beslutsunderlag 
• KSAU 2023-04-11 Östra Eslöv 

 

6. Information om idéburen sektor Kristina Prahl 
(Dragning) 09:55 

   
Beslutsunderlag 
• Överenskommelsen för samverkan idéburen sektor_KSAU_230411 

 

7. Information om utredning gällande framtida 
stadshus (KS.2021.0395) 

Måns Berger 
(Dragning) 10:10 

   
Beslutsunderlag 
• Presentation. Information om utredning gällande framtida stadshus 

 

8. Information om budgetberedning Mattias Larsson 10:30 
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 KS.2023.0245  
 
 
 
2023-03-23 
Mattias Larsson Kommunstyrelsens arbetsutskott 
+4641362012  
mattias.larsson@eslov.se  
 
 
 

Kommunledningskontoret  1(2) 
Postadress: 241 80 Eslöv  |  Besöksadress: Stadshuset, Gröna torg 2 
Telefon: 0413-620 00  |  E-post: myndighetsbrevlåda@eslov.se  |  www.eslov.se 
 

 

Igångsättningstillstånd för ombyggnation av 
Kvarngatan i Eslöv etapp 2 

Ärendebeskrivning 
Miljö- och samhällsbyggnadsnämnden föreslår kommunstyrelsens arbetsutskott att 
bevilja igångsättningstillstånd för ombyggnation av Kvarngatan, etapp 2. 

Beslutsunderlag 
Miljö- och samhällsbyggnadsnämndens ordförandebeslut. Igångsättningstillstånd för 
ombyggnation av Kvarngatan etapp 2 i Eslöv 
Byggherrekostnader Kvarngatan etapp 2, bilaga 1 
Utformningsplan/Gatuplan för Kvarngatan etapp 2 
Miljö- och samhällsbyggnadsnämndens beslut § 194, 2022 Projekteringsförslag av 
Kvarngatan etapp 2 i Eslöv 

Beredning 
Kvarngatans gaturum är idag brett och utöver trottoarer på båda sidor sträcker sig 
körbanan från fastighetsgräns till fastighetsgräns.  
Den nya gestaltningen har tagit fasta i att öka trafiksäkerheten och tryggheten för de 
oskyddade trafikanterna men också att förenkla för de som ska ta sig in- och ut från 
sina fastigheter alternativt arbetsplatser. Separerade gång- och cykelbanor som 
avskiljs från motorfordonstrafiken med en grönremsa med marktäckande växter. 
VA ledningar behöver inte förnyas. 
För att möjliggöra ny gestaltning behöver antalet parkeringsplatser längs med gatan 
mer än halveras. Idag finns det 79 uppmärkta parkeringsplatser längs med sträckan. I 
projekterat förslag finns det 31 parkeringsplatser plus en lastplats. Anledningen till 
minskade parkeringsplatser är förutom att öka framkomligheten till in- och utfarter, 
att öka trafiksäkerheten, förbättra den estetiska utformningen samt förbättra 
ljusbilden och dagvattenproblematiken.  
Kommunen har ansökt om statlig medfinansiering till ombyggnationen under år 
2023. Kravet är att ombyggnationen är färdigställd och kan slutredovisas senast den 
1 december 2023. Slutbesiktning kommer ske den 1 november 2023. 

5 (58)



 KS.2023.0245 
 

 2 (2) 

 

FASAB Mark AB har lämnat lägst anbud i upphandlingen. Anbudet uppgår till 14,7 
mnkr exklusive trafikverkets medfinansiering på 50%, vilket innebär att den 
totalkostnaden för kommunen inklusive oförutsedda kostnader och 
byggherrekostnader uppgår till 11mnkr. Budgeten för Kvarngatan, etapp 2 uppgår till 
16mnkr.  
Driftskostnaden under garantitiden enligt anbud är 174 759 kronor/år. Projektet 
övergår i den kommunala driften fr o m januari 2027.  

Förslag till beslut 
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att bevilja igångsättningstillstånd 

med högst 11,0  mnkr. 
- Beslutet justeras omedelbart. 

Beslutet skickas till 
Miljö- och samhällsbyggnadsnämnden 
 
 
 
Eva Hallberg Mattias Larsson 
Kommundirektör Ekonomichef 
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 KS.2023.0173  
 
 
 
2023-03-15 
Sofia Svensson Kommunstyrelsens arbetsutskott 
+4641362367  
sofia.svensson@eslov.se  
 
 
 

Kommunledningskontoret  1(3) 
Postadress: 241 80 Eslöv  |  Besöksadress: Stadshuset, Gröna torg 2 
Telefon: 0413-620 00  |  E-post: myndighetsbrevlåda@eslov.se  |  www.eslov.se 
 

 

Positivt planbesked för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs 
kommun 

Ärendebeskrivning 
Bostadsrättsföreningen Ekenäs har genom Forum Fastighetsekonomi AB ansökt om 
planbesked för fastigheten Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs tätort. Ansökan inkom den 7 
februari 2023. Sökande önskar att upphäva gällande 
fastighetsindelningsbestämmelser för att kunna stycka av fastigheten till flera mindre 
fastigheter. Föreningen har för avsikt att friköpa sina hus från bostadsrättsföreningen, 
vilket kräver att gällande bestämmelser för fastighetsindelning upphävs. 

Beslutsunderlag 
• Ansökan om planbesked Detaljplan Utkiken 2 
• Projektplan ändring av detaljplan för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs kommun, 

2023-03-16 
• Orienteringskarta för ändring av detaljplan för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs 

kommun, 2023-03-16 

Beredning 
Bostadsrättsföreningen Ekenäs äger fastigheten Utkiken 2 där det finns 
radhusbebyggelse med totalt 5 stycken bostadstomter. Gällande detaljplan medger 
användning för bostäder i två våningar. Fastigheten Utkiken 2 omfattas även av en 
tomtindelningsplan som reglerar hur indelningen av fastigheter ska ske.  
 
När äldre plan- och bygglagen (PBL 1987:10) trädde i kraft började 
tomtindelningsplaner att gälla som fastighetsplaner. I nu gällande plan- och bygglag 
(PBL 2010:900) reglerar övergångsbestämmelser att tomtindelningar som enligt 
tidigare lag gällde som fastighetsplaner i fortsättningen ska gälla som 
detaljplanebestämmelser. Genom att ändra gällande detaljplan för Utkiken 2 kan 
planbestämmelsen som reglerar fastighetsindelningen upphävas. Därefter är det 
möjligt att dela in fastigheten på ett annat sätt än vad tomtindelningsplanen medger.  
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Enligt Eslövs översiktsplan 2035, som antogs av kommunfullmäktige 28 maj 2018, 
så är markanvändningen för området stadsbygd. Marken används idag för bostäder, 
som detaljplanen tillåter, vilket är förenligt med översiktsplanen.  
 
Fastigheten ligger inom riksintresse för kulturmiljövård. Riksintressets uttryck 
handlar bland annat om den successivt framvuxna rutnätsplanen med tomtstruktur, 
platsbildningar och gaturum. Bebyggelsen och dess täta, stadsmässiga, men relativt 
småskaliga karaktär. Intresset ligger i den lokala byggnadstraditionen med hus i 
företrädesvis rött och gult tegel. Inslag av parker och grönska. Det tidiga 1900-talets 
utvidgningsområden, med tidstypisk terränganpassad plan och villor på stora, 
grönskande tomter. 
 
En ändring av gällande detaljplan för att upphäva aktuell 
fastighetsindelningsbestämmelse påverkar inte områdets förenlighet med 
översiktsplanen. Kommunledningskontoret bedömer att det inte heller kommer att 
påverka riksintresset för kulturmiljövård negativt. En ändring av detaljplanen 
påverkar inte heller befintlig byggrätt. 
 
Kommunledningskontoret bedömer i dagsläget att inga utredningar behöver tas fram 
i samband med planarbetet. 
 
Kommunledningskontoret kommer att teckna planavtal med sökande innan 
planarbetet inleds och avser att handlägga detaljplanen med ett förenklat förfarande, 
vilket är möjligt att använda bland annat vid ett upphävande av 
fastighetsindelningsbestämmelser. Ett förenklat förfarande innebär att samråd inte 
behöver ske med andra sakägare utanför det berörda området och att beslut om 
ändring kan tas direkt efter samrådet. Det innebär att ändringen av detaljplanen inte 
kommer att skickas ut på granskning. 
 
Ändring av detaljplanen för Utkiken 2 ska enligt modellen för prioriteringsordning 
tilldelas prioritet 3 eftersom den varken uppfyller kriterierna för prioritet 1 eller 
prioritet 2. Kommunledningskontoret önskar dock att frångå den fastställda 
prioriteringen av detaljplaner i det aktuella fallet. Prioriteringen av detaljplaner togs 
fram för att hantera en hög arbetsbelastning för avdelningen. Eftersom arbetet med 
att ta fram den aktuella detaljplaneändringen är av så låg komplexitet och kan göras 
med ett förenklat förfarande kan planarbetet genomföras av de plankonsulter, som 
kommunen har upphandlat via ett ramavtal, med bara ett fåtal timmars arbete för 
Kommunledningskontoret. Det innebär att detaljplanen tas fram omedelbart istället 
för att vänta upp emot två år på sin tur.  
 
Normalt innebär detaljplaner som tas fram med konsultstöd att mycket arbete även 
behöver göras av Kommunledningskontoret. Den här ändringen av detaljplan är ett 
undantag och därför avser Kommunledningskontoret att göra ett undantag även när 
det gäller prioriteringen av detaljplanen. Kommunen hade ett liknande planärende för 
några år sen, ändring av detaljplanen för fastigheten Trolleholm 6, för den ändringen 
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gjordes också ett avsteg från prioriteringsordningen (kommunstyrelsen arbetsutskott 
2020-05-26 § 78). 
 
Kommunledningskontoret vill hantera detaljplanen enligt prioritet 1, vilket innebär 
att den ska påbörjas inom 3 månader och målsättningen är att handläggningstiden 
inte ska vara mer än 18 månader. Eftersom detaljplanen är av låg komplexitet och 
inte behöver skickas ut på granskning kommer handläggningstiden att bli kortare än 
18 månader. 

Förslag till beslut 
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att lämna positivt planbesked för 

detaljplan för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs kommun. 
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge Kommunledningskontoret i 

uppdrag att ändra detaljplanen för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs kommun. 
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ändringen av detaljplanen för 

Utkiken 2 ska hanteras enligt prioritet 1. 

Beslutet skickas till 
- Sökande 
- VA SYD, registrator@vasyd.se 
- Räddningstjänsten, info@rsyd.se 
- Miljö och Samhällsbyggnad 

 
 
 
Eva Hallberg Kristina Borgstrand 
Kommundirektör Avdelningschef 
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PROJEKTPLAN  
DETALJPLAN FÖR UTKIKEN 2 
I ESLÖV, ESLÖVS KOMMUN 
KSAU 11 april 
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Projektplan för ändring av detaljplan för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs kommun 

Diarienummer KS.2023.0173 
  2(8) 

Arbetsgrupp 

Projektägare Katarina Borgstrand, chef på tillväxtavdelning 

Projektledare Sofia Svensson, planarkitekt 

Projektgrupp    Mark- och exploateringsingenjör 

Fastighetsägare 

Fastighet Utkiken 2 Bostadsrättsföreningen Ekenäs 

 

Projektinformation 

Projektnamn Utkiken 2 

Diarienummer KS.2023.0173 

 

 

Figur 1. Kartbild som visar planområdets placering, markerat med rött, i 

Eslövs tätort.  
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Projektplan för ändring av detaljplan för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs kommun 

Diarienummer KS.2023.0173 
  3(8) 

1 Bakgrund, syfte och nulägesbeskrivning  
1.1 Bakgrund 
Bostadsrättsföreningen Ekenäs har genom Forum Fastighetsekonomi AB 
ansökt om planbesked för fastigheten Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs tätort. 
Ansökan inkom den 7 februari 2023. Sökande önskar att upphäva gällande 
tomtindelning för att kunna stycka av fastigheten till flera mindre 
fastigheter. Föreningen har för avsikt att friköpa sina hus från 
bostadsrättsföreningen, vilket kräver att gällande bestämmelser för 
fastighetsindelning upphävs. 

1.2 Syfte 
Syftet med ändringen av detaljplanen är att möjliggöra för en annan 
fastighetsindelning än vad gällande fastighetsindelningsbestämmelser 
tillåter. 

1.3 Nulägesbeskrivning 
Planområdet ligger i centrala delen av Eslöv vid Skolgatan mittemot 
Ekenässkolan. Planområdet omfattar fastigheten Utkiken 2 som är cirka 
1400 kvadratmeter stor. På fastigheten finns det radhusbebyggelse med 
totalt 5 stycken bostadstomter. Baksidan av radhusbebyggelsen vetter mot 
Eslövs folkhögskola. 

Figur 2. Ortofoto med fastigheten Utkiken 2 markerat i rött. 
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Projektplan för ändring av detaljplan för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs kommun 

Diarienummer KS.2023.0173 
  4(8) 

Figur 3. Foto på radhusbebyggelsen, sett från Skolgatan. 

2 Förutsättningar 
2.1 Gällande dokument och politiska beslut 

Översiktsplan Eslöv 2023 

Enligt Eslövs översiktsplan 2035, som antogs av kommunfullmäktige 28 
maj 2018, så är markanvändningen för området stadsbygd. Marken används 
idag för bostäder vilket är förenligt med översiktsplanen. En ändring av 
gällande detaljplanen för att upphäva aktuell 
fastighetsindelningsbestämmelse påverkar inte områdets förenlighet med 
översiktsplanen.  

Gällande detaljplan 

För fastigheten Utkiken 2 gäller detaljplanen Förslag till stadsplaneändring 

Kv. 716 Utkiken Eslövs stad (S 75) som antogs den 13 augusti 1956. Inom 
fastigheten medger detaljplanen användning för bostäder i två våningar. 
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Projektplan för ändring av detaljplan för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs kommun 

Diarienummer KS.2023.0173 
  5(8) 

Figur 3. Bestämmelser i gällande detaljplan. 
 
Fastigheten Utkiken 2 omfattas även av tomtindelningsplanen 
Tomtindelning inom kvarteret 716 Utkiken, Eslövs stad. När äldre plan- och 
bygglagen (PBL 1987:10) trädde i kraft började tomtindelningsplaner att 
gälla som fastighetsplaner. I nu gällande plan- och bygglag (PBL 2010:900) 
reglerar övergångsbestämmelser att tomtindelningar som enligt tidigare lag 
gällde som fastighetsplaner i fortsättningen ska gälla som 
detaljplanebestämmelser.  
 
Tomtindelningsplanen är från år 1935 och reglerar fastighetsindelningen för 
Utkiken 1, Utkiken 2 och Utkiken 3. På Utkiken 1 ligger Eslövs 
folkhögskola och på Utkiken 3 finns en villa. Nuvarande fastighetsindelning 
stämmer inte helt överens med tomtindelningsplanen vad avser 
fastighetsindelningen av Utkiken 2 och Utkiken 3. Enligt 
tomtindelningsplanen skulle fastighetsgränsen mellan fastigheterna ligga 
cirka 12 meter längre söderut. 
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Projektplan för ändring av detaljplan för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs kommun 

Diarienummer KS.2023.0173 
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Figur 4. Fastigheternas indelning enligt tomtindelningsplanen. 

 

2.2 Förutsättningar för planarbetet 
Fastigheten ligger inom riksintresse för kulturmiljövård. Riksintressets 
uttryck handlar bland annat om den successivt framvuxna rutnätsplanen med 
tomtstruktur, platsbildningar och gaturum. Bebyggelsen och dess täta, 
stadsmässiga, men relativt småskaliga karaktär. Intresset ligger i den lokala 
byggnadstraditionen med hus i företrädesvis rött och gult tegel. Inslag av 
parker och grönska. Det tidiga 1900-talets utvidgningsområden, med 
tidstypisk terränganpassad plan och villor på stora, grönskande tomter. 
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Projektplan för ändring av detaljplan för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs kommun 

Diarienummer KS.2023.0173 
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Figur 5. Flygfoto från 1957 med planområdet markerat med rött. 

Kvartersstrukturen är detsamma som idag men radhusbebyggelsen på 

Utkiken 2 har ännu inte byggts. 

3 Beskrivning av projektet 
3.1 Avgränsning 
Planområdet omfattar fastigheten Utkiken 2. 

3.2 Frågeställningar i detaljplanen 
Konsekvenser av ett upphävande av tomtindelningen. 

4 Prioritering 
Ändring av detaljplanen för Utkiken 2 ska enligt modellen för 
prioriteringsordning tilldelas prioritet 3 eftersom den varken uppfyller 
kriterierna för prioritet 1 eller prioritet 2. Kommunledningskontoret avser 
dock att frångå den fastställda prioriteringen av detaljplaner i det aktuella 
fallet. Prioriteringen av detaljplaner togs fram för att hantera en hög 
arbetsbelastning för avdelningen. Eftersom arbetet med att ta fram den 
aktuella detaljplaneändringen är av så låg komplexitet och kan göras med ett 
förenklat förfarande kan planarbetet genomföras av de plankonsulter, som 
kommunen har upphandlat via ett ramavtal, med bara ett fåtal timmars 
arbete för Kommunledningskontoret. Det innebär att detaljplanen tas fram 
omedelbart istället för att vänta upp emot två år på sin tur.  
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Normalt innebär detaljplaner som tas fram med konsultstöd att mycket 
arbete även behöver göras av Kommunledningskontoret. Den här ändringen 
av detaljplan är ett undantag och därför avser Kommunledningskontoret att 
göra ett undantag även när det gäller prioriteringen av detaljplanen. 

5 Ekonomi 
Kostnader för detaljplanearbetet och eventuella utredningar bekostas av 
sökande. Planavtal kommer att tecknas med sökande.  

6 Kommunikation 
Projektledaren ansvarar för kommunikation med sökande initialt. I senare 
skede ansvarar konsult för dialog med sakägare och andra berörda under 
samråd. Administratören ansvarar, tillsammans med projektledaren, för 
information om detaljplanen på hemsidan. 

8 Projektavslut 
Projektet avslutas när Ändring av detaljplan för Utkiken 2 i Eslöv, Eslövs 

kommun, har fått laga kraft. 
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2023-03-16
Orienteringskarta Utkiken 2
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