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KOMMUN

Kallelse till sammantrade med Kommunstyrelsens
arbetsutskott

Datum och tid: 2022-05-24, klockan 09:00
Plats: Emanuel Moéller

Forhinder anmals till Christina Nilsson, christina.nilsson3@eslov.se, 0413-62124

Ordforande
Johan Andersson (S)
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1. Val av protokolljusterare

2. Godkinnande av dndringar i vinnande bidrag i Annika Lagerqvist
markanvisningstivling avseende Gésen 34, Dragning 09:05
Fjéllgisen 1 och Grigésen 1 i Eslovs kommun
(KS.2020.0184)

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Godkdnnande av dndringar i vinnande bidrag i
markanvisningstivling avseende Gasen 34, Fjéllgasen 1 och Grégasen 1

e Tivlingsbidrag 10 kompletterad 18 augusti 2020

e Forfrdgan om godkénnande av dndringar 1 vinnande bidrag fran Progetti

Ocal AB
3. Planbesked for fastigheten Paddan 2 i Eslov Sofia Svensson
(KS.2022.0150) Dragning 09:20
Beslutsunderlag
e Forslag till beslut; Planbesked for fastigheten Paddan 2 1 Eslov, Eslovs
kommun

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

4. Borttagen pa grund av personuppgifter.
(KS.2018.0408)

Borttagen pa grund av personuppgifter.

5. Igangsittningstillstind for investeringsprojekt Tomas Nilsson,
Sallerupskolan (KS.2022.0255) Kristina Thern SeF och
Fredrik Liedberg SeF

09:50
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6. Igangsittningstillstind for investeringsprojekt Tomas Nilsson,
Gamla ostra skolan (KS.2022.0254) Kristina Thern SeF och
Fredrik Liedberg SeF
10:00
7. Rivning av Norrebo forskola (KS.2019.0626) Tomas Nilsson

Dragning 10:10

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Rivning av Norrebo forskola

e Servicendmndens beslut § 53, 2022 Begéran om rivning av Norrebo
forskola

8. Kommundirektoren informerar Eva Hallberg 10:20
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Godkannande av andringar i vinnande bidrag i
markanvisningstavling avseende Gasen 34,
Fjallgasen 1 och Gragasen 1 i Eslovs kommun

2
KS.2020.0184



ESLOVS KS.2020.0184

KOMMUN

2022-04-22

Annika Lagerqvist Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362284

annika.lagerqvist@eslov.se

Godkannande av andringar i vinnande bidrag i
markanvisningstavling avseende Gasen 34,
Fjallgasen 1 och Gragasen 1

Arendebeskrivning

Kvarteret Gasen utgor ett pdgaende exploateringsprojekt i dstra Eslov. Omréadet som
tidigare anvints till skoldindamél ska omvandlas till ett nytt bostadskvarter. Som ett
steg 1 detta har kommunen genomfort en markanvisningstavling avseende
fastigheterna Géasen 34, Fjéllgasen 1, Gragdsen 1 och del av Séddgésen 1.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 8 september 2020, §128, att utse
3Hus Holding ABs bidrag i tdvlingen till vinnare. Markanvisningsavtal godkédndes av
kommunfullmiktige genom beslut den 29 mars 2021, §38, och undertecknades den 6
maj 2021. 3Hus Holding AB har efter avtalstecknandet dverlatit markanvisningen till
ett heldgt dotterbolag, Progetti Oca 1 AB. Under markanvisningstiden ska bolaget
inkomma med bygglovsansokan i enlighet med vinnande bidrag sd att kommunens
milj6- och samhillsbyggnadsndmnd har mdjlighet att bevilja bygglov.

Beslutsunderlag
Tavlingsbidrag 10 kompletterad 18 augusti 2020
Forfrdgan om godkénnande av dndringar i vinnande bidrag frén Progetti Oca 1 AB

Beredning

For Gasen 34, Fjéllgasen 1 och Gragédsen 1 géller detaljplan for Gasen 17 med flera.
Enligt detaljplanen ska tak pa radhusbebyggelse uppforas med takfall mot gatan. I
det vinnande bidraget i markanvisningstavlingen har radhusens légre tak fall mot
gatan medan de hogre taken har fall mot sdder, vinkelrdtt mot gatan. I diskussioner
mellan Progetti Oca 1 AB och kart- och bygglovsavdelningen infor
bygglovsinlimning har framkommit att taken inte f6ljer bestimmelsen i1 detaljplanen,
att detta inte &r en mindre avvikelse och att bygglov inte kan beviljas for radhusen i
detta utférande. Progetti Oca 1 AB har med anledning av detta omarbetat projektet
och diskussioner har forts mellan Progetti Oca 1 AB, Kommunledningskontoret och
Milj6 och Samhéllsbyggnad for att komma fram till en 16sning som f6ljer
Kommunledningskontoret 1(3)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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detaljplanen och som samtidigt bibehaller de kvaliteter som finns i tdvlingsbidraget.
Progetti Oca 1 AB har tillsammans med Kamikaze Arkitekter tagit fram en
revidering av bidraget med taklutningar mot gatan. Andringen av takfallen krivs for
att bygglov ska kunna beviljas och projektet genomforas. Kommunledningskontoret
beddmer att dndringen av takfallen bor godkinnas.

Progetti Oca 1 AB onskar ta bort de mindre terrasserna som redovisas pa
tvavaningshusens dversta vaning. Borttag av terrassen och indraget i fasaden pa
tvavaningshusen paverkar inte gestaltningen negativt utan bidrar istéllet till en storre
variation mellan husen 1 tva respektive tre vaningar. Borttag av terrassfunktionen och
indraget i fasaden pa tvavaningshusen &r utifrin Kommunledningskontorets
beddmning en dndring som kan godkénnas.

I vinnande bidrag anges att byggnaderna ska miljocertifieras och uppfylla kraven for
Miljobyggnad Silver. Progetti Oca 1 AB onskar anvénda sig av Svanen-mérkning da
det dr en méirkning som 1 storre utstrackning dr kdnd hos bostadskdparna. Svanen-
mirkning anvénds framfor allt for smahus, flerbostadshus samt skolor medan
certifiering enligt Miljobyggnad anvinds dven for kommersiella fastigheter. For
Miljobyggnad Silver stills hogre krav avseende till exempel radon, kvivedioxidhalt,
termiskt klimat sommar och vinter samt energislag. Svanen-mérkning har krav
géllande till exempel avfallshantering, atervinning och atervinning/spillvatten som
inte finns 1 Miljobyggnad Silver. Kommunledningskontoret bedomer att det dr en
andring som kan godkinnas.

I vinnande bidrag redovisas traribbor framfor fonstren. Traribborna tillfér ndgot till
fasaden genom att goéra den mer spannande och varierad men da triribborna inte
fyller ndgon funktion for bostiderna och medfor att alla fonster maste 6ppnas inat
vill Progetti Oca 1 AB ta bort traribborna. Kommunledningskontoret gor
bedomningen att borttag av triaribborna dr en mindre dndring som kan godkinnas.

Sammantaget gér Kommunledningskontoret bedomningen att foreslagna dndringar
bor godkdnnas.

Forslag till beslut
- Foreslagna éndringar i vinnande bidrag i markanvisning for Gasen 34, Fjéllgdsen
1 och Gragésen 1 godkénns.

Beslutet skickas till

Progetti Oca 1 AB
Kommunledningskontoret
Kommunfullméktige, anmaéls for kinnedom

2(3)
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Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen

3(3)



Ostra Tradgardstaden

markanvisningstavling / esldév / kv. gésen /
kompletterad 2020-08-18

oty
3HUS

i samarbete med Kamikaze Arkitekter
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en vision

OM EN GRONARE STAD

Med utgéngspunkt i en platsanalys och
fyra starka idéer om odling, interaktion,
smarta Iésningar och stadsmdassighet vill vi
férverkliga visionen om...

- OSTRA TRADGARDSSTADEN -
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platsen

ANALYS OCH REFLEKTION

GODA SOLLAGEN FOR GARDAR, TERRASSER & SOLKRAFT MANGA MOJLIGA GRONA PLATSER OCH KOPPLINGAR

Tavlingsomradet ligger mitt i staden. Nar-
heten till kultur, handel, pendling, arbets-
platser, skolor och parker ar omedelbar.

Kring omradet ligger en blandad bebyggel-
se som gor det mojligt att utforma kvarteret
friare. Det ar varken en del av den strikta
kvartersstaden 1 véist, de stora arbetsplat-
serna och institutionerna i norr och 6st eller
den smaskaliga enfamiljshusbebyggelsen i
soder. Detta tillater oss att géra omradet till
nagot som sticker ut, ett nytt kvarter med
en egen stark karaktar.

P& denna Eslovs bésta plats vill vi ge nagot
tillbaka till staden. Vi vill att omradet inte
bara ska erbjuda ett fortraffligt boende till
inflyttande utan dven vara ett stille som
fler kan anvédnda och trivas i.

FOTGANGARVANLIG TRAFIKSITUATION FORSTARKNING AV DEN URBANA STRUKTUREN
GER AVEN BATTRE PUBLIKA RUM

OmOO00O0O000000000000



situationsplan

Carl Engstrémsskolan
framtida centrumverksamhet och bostéder

12 (39)

mot
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det grona kvarteret

FOR EN HALLBAR FRAMTID

ODLING

Utformningen av omradet kretsar kring odling och
gronska, med fokus pa itbar” gronska. Husen ges
privata uteplatser istillet for traidgardar for att kun-
na erbjuda stora gemensamma ytor for odling och
rekreation. I vister stracker sig omridets fruktlund
som en gron kant fran skolgirden till parken. Hir
vaxer dappeltrid, korsbir, plommon och piron sa det
racker till hela omridet och mer. Att dela pa triden
ger fler mojlighet att njuta av deras blomning, storre
chans for att avkastningen tas om hand samt gor
att det dr latt att leja ut skotsel. I mitten av omradet
finns odlingsbaddar inspringda i vaxtligheten och 1
omradets Ostra del ligger vixthus och mer formellt
ordnade gronsaksland.

(Y

KLIMATPAVERKAN

Husen byggs med tristomme och till stor del tra-
fasad for att minska klimateffekterna av byggandet.
Husen ska bli en kolsinka snarare dn utslappare och
mingden stél, betong, gips och plast ska minimeras.
Sjilvklart minskas dven energibehovet med valisole-
rade hus med virmeatervinning,

Solcellerna pa taken ger maximal utdelning tack vare
vinklingen mot séder. Den grona elen anviands del-
vis till att ladda elbilarna i den lokala elbilspoolen.
Denna tillsammans med el-ladcykelpool och nirhe-
ten till kollektivtrafik drar ner behovet av fossilbero-
ende transportmedel till ett minimum.

EKOSYSTEMTJANSTER

Omradets gronska utnyttjas ocksa for att ta hand
om dagvatten, vilket minskar pafrestningarna pa
de kommunala vatten- och avloppsanliggningarna.
Vatten fran taken fordr6js forst i sedum och sam-
las sedan ihop och leds till odlingar och vixthus for
att minska behovet av bevattning. Vid mycket stora
regnmingder kan dngarna i kvarteret tillfalligt 6ver-
svimmas for att fordr6ja avrinningen.

I omridet byggs sma sandbankar och andra in-
sektshotell som ger hem it pollinatorer som ger de
boende rika skérdar men dven 6kar den biologiska
mangfalden.

MILJOCERTIFIERING

Vi bygger och projekterar for att byggnaderna ska
uppfylla Sweden Green Building Councils kravstall-
ningen for Miljobyggnad Silver. Detta innebir att
miljokraven pa husen blir visentligt mycket hogre
an vad lagen kriver bade vad giller inomhusmiljo,
byggmaterial och energiférbrukning;



det sociala kvarteret

FAR MANNISKOR ATT MOTAS

TRADGARDSSKOTSEL

Vi vill ge omradet en stark identitet och gemenskap
fran borjan och tror att odling kan bidra till att

ge ritt effekt. Odlingen bidrar till att fa ut folk ur
husen och méjliggor bade planerade och spontana
moten. Ju mer du ser av dina grannar desto stabila-
re grund finns for sjilvorganisering bade av skotsel
och ndje, for att inte tala om hilsovinsternal

I o

PASSAGER & PLATSBILDNINGAR

Omrédet perforeras av smitvigar och passager som
lockar ménniskor att ga och cykla genom omradet.
De har olika karaktir, vissa kanske du bara vet finns
om du bor dir sjilv. Skalan drar ner pa farten och
g6r det mojligt triffas naturligt.

Sma platser av hog kvalitet bildas 6verallt 1 kvarte-
ret. Under en pergola, runt ett vardtrad, en varm
solig gavel, en glinta i fruktlunden. Platser som drar
till sig méanniskor och kan anvindas av alla.

KORSBARSPLATSEN

TRYGGHET

Kvarterets utformning gor att manniskor kommer
vistas pa olika platser och fléda genom kvarteret i
hogre utstrickning an i liknande omraden.
Byggnadernas utformning med kok och fonster
mot gatan gor dven att den upplevda tryggheten
Okar markant.

Tillsammans med kvarterets “alla kinner alla”-kins-
la som kommer av titheten och odlingen kommer
omradet befolkas och kidnnas tryggt stora delar av
dygnet och aret.

GEMENSAM
ODLING

PER

BRANNBOLLSPLAN

FALLESHUS

Gemensamma mer aktiva funktioner forldggs i norr
mot befintliga skolbyggnader for att mota deras
publika karaktdr. Hir finns ett gemensamt falleshus
dir de boende kan anordna fester och evenemang
eller hyra ut externt. I anslutning till huset finns en
festplats med langbord som alla kan utnyttja tex nar
det ir tid £6r skordefest.




det smarta kvarteret

TATHET

Vivill bygga sma yteffektiva hus av flera anledningar.
Det dr klimatmassigt smart att inte slésa pa material
och yta for uppvarmning. Sma hus ger ligre priser
och storre delar av befolkningen maoijlighet att flytta
in vilket minskar risken for segregering.

Ostra Tridgardsstaden planeras for 35 bostider, en
hog densitet £6r ett litet radhuskvarter. Detta ger un-
derlag for ett vilbehovligt rikare utbud av varor och
tjinster i Ostra Eslow.

Det dr miljomissigt oférsvarbart att inte utnyttja
impediment i innerstaden till f6rmén f6r jordbruks-
mark i ytteromraden. Mdnga enheter ger stérre moj-
ligheter att satsa pa gemensamma virden.

|

1 !

gron gard forgard gardsgata forgard

DELNINGSEKONOMI

Det dr effektivt att dela pa saker som inte anvinds
ofta. En bil star parkerad 95% av sin livstid for att
inte tala om hur sillan en skruvdragare eller kant-
trimmer anvinds. I Ostra Tridgirdsstaden kan sa-
dana saker enkelt delas pa i gemensamma férrad och
lanepooler.

Elladcykelpool ingir i boendet och det dr mojligt att
bli medlem i en elbilspool.

lag mur

17 (39)

den urbana kanten

gron gard lag mur forgard gardsgata forgard

MOTET MED STADEN

Dia bebyggelsen gar i nord-sydlig riktning f6r att
mojliggéra sédervinda gronytor och uteplatser
uppstar ett glapp mellan byggnaderna lings kanter-
na i norr och séder. Dessa kanter programmeras
for gemensamma funktioner sisom “faelleshuset”,
miljchus, moijlig handikapp-parkering, cykelpark-
ering och i sédra delarna sittplatser, planteringsy-
tor och kanske en basketplan som vinder sig mot
staden.

Funktionerna binds samman med laga sittmurar
och planteringsbinkar som tillsammans med be-
byggelsen bildar en semi-urban kant och en flort
med kvartersstaden i norra delarna av planomradet
och pa andra sidan jirnvigen.

lag mur

O
) |

grén gard lag mur forgard parkering

FLODEN & PARKERING

Fotgingare och cyklister premieras i Ostra Trid-
gardsstaden. Om bebyggelsen ligger i nord-sydlig
riktning sker dven en annan rérelse genom om-
radet. Grander och pring forbinder radhusbe-
byggelsen och de gemensamma gronytorna pa
tvars.

Parkeringen forliggs till gemensamma effektiva par-
keringslosningar i omradets Ostra och sédra kant.
Detta gor att andelen fotgingare 6kar dia boende
och besokare gar till sin parkering. Eslovs bilparke-
ringsnorm dr lag for innerstaden, vi ligger oss pa en
niva om 1 plats per bostad vilket dr en rimlig niva i
dagsliget. Merparten platser som byggs inom ramen
for projektet forses med laddstolpar och 2 av plat-
serna vigs till en elbilspool for kvarteret.






om radhusen

GESTALTNING

Radhusens utformning medger en visuell variations-
rikedom och sammanhallning pa samma gang, Trots
att det bara ar tva olika bostadstyper sa skiftar moti-
ven stindigt nir du r6r dig genom Ostra Tridgards-
staden. Fasadernas vinklar gor att ljus och skuggor
faller annorlunda pa olika delar, h6jden varierar och
materialet skiftar mellan tegel och trd. Passager mel-
lan husen 6ppnar upp for gavelmotiv och ljusinslapp.

Det starka arktiektoniska uttrycket héller ihop och
satter pragel pa omradet. Konceptet bygger i grun-
den pa tva radhustyper, med vars tva varianter be-
roende pa orientering, Dessa kopplas ihop till sma
kluster, vilka i sin tur kan kombineras i olika konstel-
lationer.

Varje hus stir med en del av fasaden mot forgards-
marken som kan anvindas for odlingslador, rosen-
buskar eller sittplatser. Liga delen av takfallet lutar
alltid mot gatan, den héga delen fangar solen.

Planlésningen dr enkel men forvanasvirt flexibel,
rum kan viljas till eller fran och med enkla variatio-
ner optimeras planlésningen till att vinda sig mot Os-
ter eller vister. Den storre enheten dr c:a 125-128m?
i tre vaningar och den mindre ar 89-94m? férdelat pa
tva vaningar. Storleken pa enheten beror pa hur ter-
rassen 4r orienterad.

]

SMARTA LOSNINGAR

Smartech - Osynliga hjilpmedel i1 vardagen ir en
integrerad del av husen. Ventilationen ir behovs-
styrd och med virmeatervinning, Digital bokning av
bostadskomplement och gemensam elbilspool, el-
ladcykelpool, verktygspool m.m. Ett modern digitalt
kvarter skapar méjligheter f6r sémlos rorelse, moten
och kommunikation i den digitala virlden savil som
den fysiska.

Greentech - Synligt gestaltad teknologi. Solcellans-
liggning pa taken ger el till laddstolpar for elbilar
och elcyklar pa pollare vid angéringsplatser kring
kvarteret. Fast eller rorlig solavskirmning pa stora
fonster minskar behovet av kyla.

Lowtech - Robusta materialval som patinerar och
blir vackrare med aren och som gar att underhalla.
Grona tak, terrasser och vaggar - klingvixter och
sedumtak ger fordréjnign av dagvatten och Okar
den biologisk méangfalden.
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planlosning typ TA

PLAN 1 PLAN 2 PLAN 3

TYP TA

Med terrass mot gardsmiljo.
Ritningarna ar typplanlésningar.
Skala 1:100

o
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planlosning typ 1B

PLAN 1 PLAN 2 PLAN 3

TYP 1B

Med terrass mot gatan.
Ritningarna ar typplanlésningar.
Skala 1:100

I o |
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planlosning typ 2A&B

PLAN 1 PLAN 2 PLAN 1 PLAN 2
TYP 2A TYP 2B
Med terrass mot gardsmiljo. Med terrass mot gatan.
Ritningarna ar typplanl6sningar. Ritningarna ar typplanlosningar.
Skala 1:100 Skala 1:100
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fakta & genomfdrande

PARKERINGSPLATSER*

Bilplatser: 36 st

22 st byggs av kommunen

plus... 14 st pd& norra delen av tomten

och... mdjliga handikapp/besdksplatser: 3 st

Cykelplatser: 70 gemensamma
varav platser for el-lddcykelpool: 3st

Képare erbjuds medlemskap i bilpool typ
sunfleet el.likv, alt. arrangeras en bilpool i
Brf regi.

* kompletterad 2020-08-18

Kompletteringen innebdr en smarre justering
pd situationsplanen med farre p-platser pd
de tvd parkeringstomterna fast med kom-
pletterande p-platser |ldngs de norra de-
larna av tomten. Sammantaget ar malsatt-
ningen att vi har en p-plats per radhus samt
n&dgra kompletterande besdksparkeringar
for att uppfylla P-norm.

| kommande bygglovsskede vill vi féra en
tat dialog med Kommunen for att optimera
bdde parkeringslésningar och att maximera
kvaliteten pd friytorna i enlighet med kon-
ceptet.

UPPLATELSEFORM

Bostadsrattsférening

I o [ ] [

YTSAMMANSTALLNING BTA
Radhus: 35st
varav...

typ 1: 17st (3 vén)
typ 2: 18st (2 vén)

med yftor...

BTA: c:a 4450 kvm
BOA:c:a 3786 kvm

plus...
Forrdd
BTA: c:a 215 kvm
plus...

Komplementbyggnader

BTA: c:a 110 kvm

YTSAMMANSTALLNING BYA

BYA c:a 2248 kvm

TOMTAREA

Area: c:a 3360 kvm

TIDPLAN

Markanvisning T (Tilltrade)
Bygglov T+ émdnader
Byggstart T+ 12 m&nader

Inflyttning T+ 30 m&nader

ERBJUDET PRIS FOR TAVLINGSOMRADET

8.800.000 kr
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3Hus

OM OSS

Vi skapar framtidens hus for battre liv. Med stort
personligt engagemang och korta beslutsvigar vagar
vi tinka utanfor boxen for att hitta effektiva sitt att
utveckla smarta, funktionella hem och arbetsplatser
designade f6r manniskan.

Vi har rétterna i nordvistra Skine med huvudkon-
tor i Astorp och ir verksamma i s6dra Sverige. Se-
dan starten har vi utvecklat och férvaltat fastigheter
tor langsiktigt agande. Det gor oss inte bara till en
palitlig partner, det ger dig trygghet och god kvali-
tet oavsett vad du har f6r krav. Med stort personligt
engagemang och korta beslutsvigar vagar vi tinka
utanfér boxen for att hitta effektiva sitt att utveckla
smarta, funktionella hem och arbetsplatser designa-
de f6r manniskan.

(org nr 556739-8010, www.3hus.se)

I o [ | [ ]

3HUS | SAMHALLET

En viktig del i 3Hus dr samhillsengagemanget. Vi
vill bidra till trygga, attraktiva och levande stider.
Vi fokuserar inte enbart pa utveckling av vira egna
fastigheter utan aven stadsmiljon, samt utveckling av
omridena i narheten.

Vi dr stolta sponsorer av stadsbyggnadsprojekt, kul-
turevent, hjilporganisationer samt lokala idrotts-
foreningar. Att utveckla stider och samhallen dr en
viktig del i 3Hus arbete. Dirfor ser vi det som en
naturlig del att involvera oss i H22 — A Smarter City.
H22 ir en stadsmissa i Helsingborg ar 2022 — en
trearig storsatsning av Helsingborgs stad pa inno-
vation och férindringsarbete mot en smartare och
mer hallbar stad. Malet ir att skapa en internationell
plattform och métesplats for hur vi tillsammans ut-
vecklar framtidens vilfard, dir de basta 16sningarna,
initiativen och fragestillningarna visas upp och ut-
vecklas vidare.

KOMPLETT
FASTIGHETSUTVECKLING

3Hus ingar i familjedgda BrA Invest-gruppen och
har tillsammans med systerbolagen BAB bygg och
BAB anliggning lang erfarenhet och bred kompe-
tens inom alla typer av byggnationer.

Vi erbjuder fastighetsutveckling av kommersiella lo-
kaler och bostider med olika upplitelseformer och
tror att handlingskraft och flexibilitet 4r nyckeln for
att mota dina behov sa bekymmersfritt som mojligt.
Dessutom samarbetar vi girna med andra aktorer
for att utveckla smarta innovativa och digitala 16s-
ningar fo6r ett hallbart byggande.

24 (39)

EKONOMISK INFORMATION

3Hus ingar i familjedgda BrA Invest och ar en del 1
koncernens affirsomrade — Bygg och Fastighet. BrA
Invest omsatte kalenderaret 2019 drygt 2700 mkr
under god l6nsamhet och har ca 1350 medarbetare.

(https:/ /brainvest.se/arsredovisning_2019. php)

Se dven bilaga 1 for Arsredovisning,



3HuUs - referensprojekt
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ELINEGARD

Stadsradhus pd Elinegiard i Malmé. Dir Djupadal
Overgar 1 nya stadskvarter och inte langt fran Hyl-
lie ramas elva dkta “townhouses™ in kring lugna in-
ner kvarter. Nistgards med ny skola och med egen
vilsorterad matbutik som granne. Anledningarna ir
biade manga och goda att hitta hem hir.

Oppna och ljusa planlésningar och dubbla uteplat-
serna dir ett bekvimt och littskott radhusliv sitts 1
fokus. Egen biluppstillningsplats vid entrén en ex-
tra favor i fornamliga favorithus i stadskvarter som
vackert vixer fram.

I o [ o | ]

FAKTA ELINEGARD

Projektet omfattar 11 radhussom bygger pa vira
konceptradhus i modell S (ca 95kvm) samt modell
M (ca 113kvm).

Geograft: Malméo
Antal: 11st
Projektstart: ~ QQ1-2020
Inflyttning: ~ Q3-2021

TAPPET

Tippet ligger i norra delen av Ahus, med nirhet till
bide centrum och gangavstand till fantastiska strin-
der. 3Hus vision f6r omradet dr att plockar upp de
virden som stranden, tallskogen och dess omgiv-
ningar tillfér. Ambitionen ir att skapa ett attraktivt
bostadskvarter med struktur som gynnar integration
samt uppmuntrar till hallbara livsstilar.

Den arkitektoniska idéen tar utgangspunkt i platsens
forutsittningar. Inspirationen hiamtas fran befintlig
bebyggelse i Ahus med smaskalighet, tithet, trima-
terial, variationsrikedom och ett fint samspel mellan
bebyggelse och gronska. Stilrena fasader knyter thop
kvarteret med den befintliga bebyggelsen, men dven
med naturen runt omkring,

FAKTA TAPPET

3Hus projekt omfattar 24 radhus som bygger pa vara
konceptradhus i modell S (ca 95kvm) samt modell M
(ca 113kvm).

Geograft: Ahus
Antal: 24st
Projektstart: ~ (QQ3-2020
Inflyttning: ~ Q4-2021



Kamikaze
Arkitekter

OM OSS

Kamikaze Arkitekter AB ir ett medelstort arkitekt-
kontor i Malmé med runt 10 medarbetare. Kontorets
storlek och sammansittning gor oss snabbfotade
och konkurrenskraftiga gentemot storre aktorer pa
marknaden. Med ett medelstort kontor kan vi han-
tera savil sma som storre och mer komplexa projekt.

Vi har genom aren byggt upp en projektbas pa egna
meriter. Inte sillan genom att ha blivit utsedda som
vinnare i parallellskisser eller markanvisningstavling-
ar. | tavlingsgenren ar vi sma men kaxiga, vara kon-
kurrenter dr alltid de storsta och bast renommerade
kontoren.

I o o [ [

VERKSAMHET & BESTALLARE

Vi har i dagsliget manga utvecklingsuppdrag i tidiga
skeden, som fortatningsstudier och underlag f6r de-
taljplaner i Malmo, Lund och 6vriga sydsverige. Uto-
ver det arbetar vi med ett brett spektrum av projekt
fran stadsplaner till ligenhetsinredningar, fran vision
till projektering.

Vara kunder varierar fran de stérsta bygg- och fast-
ighetsutvecklingsbolagen till mindre aktérer och
privatpersoner. I dagsliget arbetar vi i projekt med
Wihlborgs Fastighets AB, NCC, Skanska, Midroc,
Bygginnovation, Serneke Sverige AB och 3HUS
saklart. Pa ramavtalsmarknaden samarbetar vi idag
med Eslovs Kommun, Lomma Kommun, Parkering
Malmo, LKP Parkering Lund.

Se aven var hemsida www.kamikaze.nu for en for-

djupad inblick i vira projekt.

HISTORIK

2007 vann tre nyutexaminerade arkitekter en paral-
lellskiss om en verksamhetsbyggnad och kontoret
startades tillsammans med en dldre mer erfaren ar-
kitekt. Foretagets grundidé ar att den dldre och den
yngre generationens arkitekter moéts 1 en organisa-
tion under lika villkor, ddr nya idéer och erfarenhet
kombineras f6r basta mojliga resultat. Detta har ock-
sa visat sig vara kontorets styrka och frimsta kon-
kurrensmedel.

UTVECKLING

Vi har de senaste aren expanderat kontoret och be-
star i dagsldget av tio arkitekter med fyra olika natio-
naliteter. Detta ger oss forutsittningar f6r en solid
verksamhet som fortfarande kan ligga fokus pa pro-
jektutveckling och skissande i tivlingsformat likvil
som projektering av bygghandlingar i sma och stora
projekt.

Kontorets ambition ér att alltid ligga 1 framkant. Vi
g6r det genom att férena ny kunskap med beprévad
erfarenhet och en stindigt pagaende kompetensut-
veckling. Vi har ett internt fokus pa formdgan att
driva projekt fran tidiga skeden till firdig byggnad,
kunskapséverforing och byggtekniskt kunnande.
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Eslovs kommun
Att: Annika Lagerqvist

Astorp, 2022-05-02

Ostra Triadgardsstaden, Eslov, avvikelsesammanstillning

De férandringar som gjorts mot tavlingsbidraget ar féljande:

e Andrad taklutning vilket dr avhidngigt av Detaljplanen, jfr Bilaga 1 mot 2 och 3 mot 4.

e Takterrasser pa tvavaningshusen tas bort, se Bilaga 5.

e Tréaribbor framfor fonster utgar da de inte fyller nagon funktion. Driftkostnads- och
funktionskrav vill vi inte lagga pa brf:ns forvaltning. Dagljusinslappet forsamras samt
att det kraver inatgaende fonster vilket ar en samre |6sning ur fuktsakerhetssyn-
punkt. Finns kvar pa samtliga bilagor men tas bort till bygglovet.

e Miljébyggnadsklass Silver anvands ofta till kommersiella byggnader och Svanen till
konsument, likheterna ar stora i bedomningskraven sa for brf-kdparna och miljon ar
Svanen minst lika bra som Miljobyggnad Silver. Miljobyggnad lagger stort fokus pa
energi och inomhusklimat medan Svanen ocksa fokuserar pa energi men mer pa
material/kemikalier for att sdkerstilla god miljé runtom byggnaden, bade vid tillverk-
ning, drift och rivning. Tyvarr skrevs det in Miljobyggnad Silver i tavlingsbidraget men
i ett forsaljningshanseende till konsumenter dr Svanen att foredra.

For ovrigt foljer vi tavlingsforslaget med solceller, gemensamhetslokal, vaxthus och
sedumtak.

Med vanlig halsning
Progetti Oca 1 AB

Mikael Sjunnessen

Bilagor

Bilaga 1: Tavlingsbidrag gatuvy

Bilaga 2: Reviderat tavlingsbidrag gatuvy

Bilaga 3: Tavlingsbidrag tradgardssida

Bilaga 4: Reviderat tavlingsbidrag tradgardssida
Bilaga 5: Arkitektens utlatande daterat 2022-04-28

Fastighets AB 3Hus 3hus.se
Postadress Gatuadress Telefon Mail Org.nr Bank Bankgiro
Box 163 Bronsgatan 4 042-509 60 info@3hus.se 556739-8010 Handelsbanken 349-1966

265 22 Astorp
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Arkitektoniskt utldtande ang avvikelse i forhallande till Tavlingsforslag géllande Gasen 34,
Fjallgasen 1 och Gragasen 1

Malmo 2022-04-28
Andring géller tvdplansradhus dar liten terrass pa plan 2 utgar.
Motivering:

Radhusen inom férslaget har en intressant och varierad fasadindelning, med varierande héjder,
utstickande element och skiftande materialitet. | tévlingsfasen fanns dven sma terrasser pa bade tva
och treplansradhusen fér att alla hus skulle ha en méjlighet till utevistelse Gt bade dster och vdster,
terrasserna var mycket sma och témligen langt indragna mellan tva hégre volymer och kan i
realiteten inte anses solsdkra vdsterldget i det tillfélle trddgdrdsidan orienterar sig mot Gster. Nér
projektet kommit in i en ny fas bedéms inte terrasserna pad tvaplansradhusen tillféra ett sG pass stort
gestaltningsmdissigt, och ur den boendes perspektiv, hdrlighetsvdrde att de dr ekonomiskt
forsvarbara. Gestaltningsmdssigt dr tvdplansradhusen sd pass uppbrutna och varierade i sin
utformning att det inte pdverkar helhetsintrycket i gatubilden att terrasserna utgdr, snarare blir
volymen renare och mindre tillkranglad. | och med att beslut tagits att terrasserna kvarstar pd
treplanshusen uppstdr dessutom en olikhet mellan de tva hustyperna som gagnar gestaltningen som
helhet.

Min bedémning dr att terrassen som utgdr inte utgér ndgon gestaltningsmdssig nackdel — snarare
tvértom.

Ylva Hegelund, ansvarig arkitekt i projektet, Arkitekt MSA/SAR

Kamikaze Arkitekter AB
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Planbesked for fastigheten Paddan 2 i Eslov
3
KS.2022.0150



ESLOVS KS.2022.0150

KOMMUN

2022-04-25

Sofia Svensson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362367

sofia.svensson@eslov.se

Planbesked for fastigheten Paddan 2 i Eslov, Eslovs
kommun

Arendebeskrivning

Humana Fastighetsutveckling AB har ansokt om planbesked for fastigheten Paddan 2
1 Eslovs tdtort. Ansdkan inkom den 10 mars 2022. S6kande vill uppfora ett
behandlingshem inom fastigheten.

Beslutsunderlag
e Ansokan om planbesked fastigheten Paddan 2

Beredning

Humana ser ett behov av att ersitta ett av sina behandlingshem 1 Ho6rs kommun med
ett nytt, varfor de har ansokt om planbesked for aktuell fastighet i Eslovs titort.
Enligt Humana skulle ett nytt behandlingshem i Eslov innehalla totalt 29 boenderum,
varav 14 boenderum for sérskilt boende (SABO) och 15 boenderum for hem for vérd
eller boende (HVB).

Enligt Eslovs oversiktsplan 2035, som antogs av kommunfullméktige 28 maj 2018,
sé dar markanvéndningen for fastigheten stadsbygd. Det innebér att den typen av
verksamhet som sokande dnskar uppfora ar forenligt med dversiktsplanen.
Fastigheten berdrs dven av Fordjupad éversiktsplan for Ostra Eslév, vilken har varit
ute pa samrdd och granskning men inte blivit antagen &nnu. Enligt den foreslagna
markanviandningen i den fordjupade oversiktsplanen ligger aktuell fastighet inom ett
omride med markanvdndning “Transportintensiv verksamhet”.

Enligt gillande detaljplan for fastigheten Paddan 2 fir marken anvindas for icke
storande industriverksamhet, partithandel och handel med skrymmande varor. |
samma detaljplan faststdlls &ven markanvéndningen for omkringliggande fastigheter;
Skola, bostidder, natur och ytterligare omraden for icke stérande industriverksamhet.

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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I gillande detaljplan utgdr de allméinna platserna i omradet (planlagt for ”Natur,
plantering” eller for ”Natur, gdng/cykel”) en tydlig uppdelning av de olika
funktionerna skola, bostdder och industriverksamhet. Infart till fastigheten Paddan 2
sker via Vikhemsvégen och Vindelvégen, varav den senare enbart gar forbi
industrifastigheter. Aktuell fastighet har utifran dessa tva aspekter en tydlig
tillhorighet till industriomréddet. De intilliggande fastigheterna till Paddan 2, som é&r
planlagda for icke storande industri, priaglas av stora byggnadsvolymer och
asfalterade ytor samt tydliga avgriansningar i fastighetsgréns i form av hoga stiangsel.

Kommunledningskontoret bedomer att fastigheten inte dr 1dmplig att anvéndas for
den typ av verksamhet som sdkande dnskar att uppfora. Platsens forutsattningar och
karaktir innebdr att det blir svart att skapa en inkluderande boendemiljo, vilket &r en
sarskilt viktig aspekt med hiansyn till den typ av verksamhet som sdkande vill
uppfora pa fastigheten.

Inom markanvandningen ”Transportintensiv verksamhet” i den fordjupade
oversiktsplanen dr vard en mojlig anvéndning i detaljplan. Dédremot bendmns inte
bostdder som en mojlig anvandning. Den typen av verksamhet som s6kande vill
uppfora kan klassas som boende eller vard beroende pa verksamhetens art och
omfattningen av den omgivningspaverkan som verksamheten medfor. Darmed &r
forenligheten med forslaget till den fordjupade 6versiktsplanen beroende pa om
behandlingshemmet klassas som boende eller vard. Kommunledningskontoret anser
att fastigheten inte ar lamplig for den dnskade verksamheten oavsett om
markanvédndningen i slutdndan &r forenlig med forslaget till den fordjupade
oversiktsplanen eller inte. Platsen kommer att utgora en boendemiljo for de som ar
intagna pa behandlingshemmet oavsett om det klassas som bostad eller vard.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge negativt planbesked for
fastigheten Paddan 2 i Eslov, Eslovs kommun.

Beslutet skickas till

Sokande

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Avdelningschef
Kommunledningskontoret Kommunledningskontoret

2(2)
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Rivning av Norrebo forskola
7
KS.2019.0626
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ESLOVS KS.2019.0626

KOMMUN

2022-04-26

Tomas Nilsson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362012

tomas.nilsson@eslov.se

Rivning av Norrebo forskola

Arendebeskrivning
Servicendmnden foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott att besluta om rivning av
Norrebo forskola.

Beslutsunderlag
Servicendmndens beslut 2022-04-19 § 53

Beredning

I budget 2022 finns investeringsprojekt Norrebo forskola med 42,6 mnkr. Ar 2020
revs en del av forskolan till en kostnad av drygt 0,5 mnkr. Inom kommunstyrelsens
medel for lokaler finns avsatt driftsmedel till rivning av forskolan. Servicendmnden
har uppskattat dterstdende rivning med markarbeten till 2,3 mnkr.

Innan gamla Norrebo forskola rivs ska avstimning ske mot det aktuella behovet av
forskoleplatser. Barn och utbildning har meddelat att nuvarande forskola dr 1 sé pass
daligt tekniskt skick att Barn och Utbildning inte vill fortséitta anvénda lokalerna for
forskoleverksamhet. For att kunna fardigstilla byggprojektet Violens utemiljo
foreslar Barn och Utbildning en avveckling av Norrebo forskolas lokaler.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att uppdra at servicendmnden att riva
Norrebo forskola och genomféra markarbeten till en kostnad om hogst 2,3 mnkr.

Beslutet skickas till
Servicendmnden
Barn- och familjendmnden

Eva Hallberg Tomas Nilsson
Kommundirektor Ekonomichef
Kommunledningskontoret 1(1)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: Kommunstyrelsen@eslov.se | www.eslov.se
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ESLOVS

KOMMUN 2022-04-19
Servicendimnden

§ 53 SOT.2022.0053

Begaran om rivning av Norrebo forskola

Arendebeskrivning

Norrebo forskola har dopts om till det nya namnet Violens forskola. Nybyggnation
av forskola har sex avdelningar for 105 platser. Forskolan dr upphandlad via Sveriges
Kommuner och Regioners ramavtal for forskolelokaler. Den gamla byggnaden kallad
Norrebo forskola planeras att rivas da den nya byggnaden ar klar. En del av den
gamla delen revs 2020 for att ge plats at den nya forskolan.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Begdran om rivning av Norrebo forskola

e Prelimindr skiss over utemiljo efter rivning 2020-12-15

e Eslovs kommuns operativa lokalforsorjningsplan 2022-2026 antagen av
kommunstyrelsen 2021-11-30

e E-postmeddelande frdn Barn och Utbildning angaende rivning 2022-02-21

Beredning

Nar den nya forskolan Violen stér klar kommer verksamheten 1 nuvarande Norrebo
flytta dit. Nuvarande forskola Norrebo ér i1 sé pass daligt tekniskt skick att Barn och
Utbildning anser inte att lokalerna dr lampliga att bedriva forskoleverksamhet 1. For
att kunna fardigstélla byggprojektet géllande Violens utemiljo foreslér
servicendmnden en avveckling av Norrebo forskolas lokaler. Enligt
lokalforsorjningsplan 2022-2026 dr rivningen upptagen och kostnad finns med i
driftsbudget 2022. Innan rivning genomfors av Norrebo forskola ska avstdmning ske
mot det aktuella behovet av forskoleplatser.

Enligt kommunstyrelsens delegeringsordning punkt D1.8 beslutar kommunstyrelsens
arbetsutskott om rivning av kommunens egna byggnader.

Beslut
Servicendmnden foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott att besluta om rivning av
Norrebo forskola.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Barn- och familjendmnden, for kinnedom

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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