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1. Val av protokolljusterare
2. Plan for intern kontroll 2023, Mikael Westin
Kommunledningskontoret (KS.2022.0591) (Tillgénglig for fragor)
09:05
Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Internkontrollplan 2023, Kommunstyrelsen
e Internkontrollplan 2023 f6r Kommunledningskontoret

3. Prioritering av exploateringsprojekt 2023 Alice Petersson
(KS.2023.0041) (Dragning) 09:15
Beslutsunderlag

e Presentation. Prioritering av exploateringsprojekt

4. Uppfoljning av prioritering av detaljplaner for Mikael Vallberg
2023 (KS.2023.0043) (Dragning) 09:30
Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Uppfoljning av detaljplaner januari 2023

e Prioriteringslista for detaljplaner december 2022, del 1
e Prioriteringslista for detaljplaner december 2022, del 2
e Prioriteringslista for detaljplaner december 2022, del 3
e Antagen riktlinje avseende Prioritering av detaljplaner

5. Beslut med anledning av 6verprovande av Mikael Vallberg
detaljplan for Falken 10 i Eslov (KS.2017.0466) (Dragning) 09:45
Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Beslut med anledning av §verprévandet av Detaljplan
for Falken 10, 1 Eslov

e Tillsyn 6ver kommunens beslut att anta detaljplan for Falken 10.
Lénsstyrelsen éverprovar kommunfullméktiges beslut.

e Kommunfullmiktiges beslut § 99, 2022 Antagande av detaljplan for
Falken 10, Eslov
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6. Beslut om forfragan om nytt markanvisningsavtal  Annika Lagerqvist
for Foreningstorget, del av Eslov 53:4 (Dragning) 09:50
(KS.2017.0350)

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Beslut om forfragan om nytt markanvisningsavtal
e Forfragan om forlangning av markanvisning
e Oversiktskarta dver Eslov Algen 1

7. Andring av Eslovs kommuns jurymedlem till 09:55
Kraftringens konstprojekt Art Shack
(KS.2022.0505)
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Plan for intern kontroll 2023,
Kommunledningskontoret
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ESLOVS KS.2022.0591

KOMMUN

2023-01-03

Mikael Westin Kommunstyrelsens arbetsutskott
0413-62369

mikael.westin@eslov.se

Internkontrollplan 2023, Kommunstyrelsen

Arendebeskrivning
Kommunledningskontoret har upprittat forslag till kontrollplan inom ramen for
intern kontroll 2023.

Beslutsunderlag
Internkontrollplan 2023, Kommunstyrelsen

Beredning

Enligt kommunallagen och kommunens riktlinjer for intern kontroll ansvarar
styrelsen och ndmnderna for att den interna kontrollen &r tillrdcklig och utformad sé
att den till en rimlig grad av sidkerhet uppnar:

efterlevnad av tillimpliga lagar, foreskrifter, policys och riktlinjer
dndamalsenlig och kostnadseffektiv verksamhet

tillforlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten
skydd mot forluster eller forstorelse av kommunens tillgdngar
eliminering eller upptickande av allvarliga fel

Namnderna ska arligen identifiera och analysera vdsentliga risker i den egna
verksamheten och utifran riskanalysen uppritta en internkontrollplan.

For varje identifierad risk gors en sannolikhets- och konsekvensanalys som resulterar
1 ett riskvdrde. Utifran detta virde ska nimnden bedoma om risken ska accepteras
eller hanteras. Ett hogt virde, dver 8, innebér allt som oftast att nimnden maste
upprétta en kontrollplan for denna risk. Alla risker som ska hanteras hamnar darmed
i den kontrollplan som utgér ndmndens internkontrollplan for aret. Det ar direfter
forvaltningens ansvar att internkontrollplanen efterlevs och att aterrapportering sker
till nimnden.

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Avdelningarna inom Kommunledningskontoret har under hosten genomfort risk- och
véisentlighetsanalyser dér riskmoment identifierats. Ledningsgruppen har dérefter
uppréttat ett forslag over vilka risker som ska ingd i kommunstyrelsens
internkontrollplan for 2023. Intern kontroll syftar 1 forsta hand till att sékerstilla att
rutiner och processer fungerar. Identifierade risker av annan karaktér har sorterats
bort. Dessa risker hanteras utanfor processen for intern kontroll.

Intern kontroll &r en del 1 verksamheternas forbéttringsarbete. For identifierade risker
kan darfor ett forsta steg vara att upprétta, eller se over befintliga, rutiner eller
genomfora andra dtgirder. Detta for att minska sannolikheten for, eller konsekvensen
ifall, risken intréffar. Nésta steg kan vara att risken tas in 1 en internkontrollplan fo6r
att kontrollera sa att rutinerna fungerar.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsen foreslas faststdlla kommunstyrelsens internkontrollplan for
2023.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Eva Hallberg Mikael Westin
Forvaltningschef Ekonom

2(2)
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.
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Internkontrollplan 2023

Status: Paborjad Rapportperiod: 2023-01-01 Organisation:
Kommunledningskontoret

Inledning

Enligt kommunallagen och kommunens riktlinjer for intern kontroll ansvarar styrelsen och
ndmnderna for att den interna kontrollen é&r tillricklig och utformad s att den till en rimlig grad
av sikerhet uppnar:

e cfterlevnad av tillimpliga lagar, foreskrifter, policys och riktlinjer

e idndamalsenlig och kostnadseffektiv verksamhet

o tillforlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten
e skydd mot forluster eller forstorelse av kommunens tillgdngar

e climinering eller upptdckande av allvarliga fel

Némnderna ska érligen identifiera och analysera vésentliga risker i den egna verksamheten och
utifran riskanalysen uppritta en internkontrollplan.

Arets internkontrollplan

For varje identifierad risk gors en sannolikhets- och konsekvensanalys som resulterar i ett
riskvérde. Utifran detta viarde ska nimnden bedoma om risken ska accepteras eller hanteras. Ett
hogt vérde, dver 8, innebdr allt som oftast att nimnden bor upprétta en kontrollplan f6r denna
risk. Alla risker som ska hanteras hamnar ddrmed i den kontrollplan som utgér nimndens
internkontrollplan for aret. Det dr dérefter forvaltningens ansvar att internkontrollplanen
efterlevs och att &terrapportering sker till nimnden. [ samband med delérsbokslutet kommer en
avrapportering ske.

Avdelningarna inom Kommunledningskontoret har under hosten genomfort risk- och
visentlighetsanalyser dér riskmoment identifierats. Ledningsgruppen har dérefter upprittat ett
forslag over vilka risker som ska inga i kommunstyrelsens internkontrollplan for 2023. Intern
kontroll syftar i forsta hand till att sékerstélla att rutiner och processer fungerar. Identifierade
risker av annan karaktir har sorterats bort. Dessa risker hanteras utanfor processen for intern
kontroll.

Intern kontroll &r en del i verksamheternas forbattringsarbete. For identifierade risker kan darfor
ett forsta steg vara att upprétta, eller se 6ver befintliga, rutiner eller genomfora andra atgérder.
Detta for att minska sannolikheten for, eller konsekvensen ifall, risken intraffar. Nista steg kan
vara att risken tas in i en internkontrollplan for att kontrollera s att rutinerna fungerar.

INTERNKONTROLLPLAN 2023 1(4)



Risker i internkontrollplanen

Period: 2023-01-01

Kategori

Process

Risk

Vad kan ga fel och varfor?

Riskvirde

Verksamhet

E-handelslésning,
punch-out

Léag mojlighet att
kontrollera pris- och
sortimentsforandringar

Aterrapportering forsvaras,
bristféllig uppfoljning pa stora
leverantorer. Risk for felaktiga
priser och sortiment som inte dr
kontrollerat och godként.
(Kvalitet, miljo och pris)

9

Verksamhet

Bestiéllningsportal och
avtalsdatabasen

Ineffektiva och felaktiga
bestillningar

Nir bestéllningsportalen och
avtalsdatabasen inte ar
heltiackande finns risk att
bestillare inte hittar rétt produkt
vilket leder till simre
avtalstrohet. Det kan dven leda
till avtalsbrott och krav pa
skadestéand.

Lagar & regler

Rekrytering

Rutiner for utdrag ur
belastningsregister

Rekryterande chef kollar inte
utdrag ur belastningsregistret
enligt lag eller rutin. Kan
medfora att oldmplig person
arbetar i verksamheten. Risk for
brukare/elever.

Lagar & regler

E-tjdnster

INTERNKONTROLLPLAN 2023

Foljsamhet GDPR

Nir inte e-tjanstdrenden hanteras
finns det en 6kad risk for brott
mot GDPR-bestdmmelserna
avseende skydd av
personuppgifter.
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Risker som accepteras - ingar inte i internkontrollplanen

Period: 2023-01-01

Kategori

Process

Risk

Vad kan ga fel och varfor?

Riskvirde

Organisation

Avtalsuppfoljning
internt och gentemot
leverantorer

Bristfillig
avtalsuppfoljning

Vid en bristfillig avtalsuppfoljning
finns det en risk for bristande
avtalstrohet. Sortimentet riskerar
att vara fel och av bristande
kvalitet och dven uppgifter om
leverans och pris kan vara fel.
Dérmed finns risk att g& miste om
utkridvandet av eventuella viten
och andra pafoljder for
leverantdren.

6

Lagar & regler

Direktupphandling

Otillaten
direktupphandling

Vid otillatna direktupphandlingar
finns risk for
upphandlingsskadeavgift och
skadestand. Det finns dven risk for
parallella avtal samt risk for
misstankar om korruption. Det ar
dven en frdga om ineffektivitet nér
resurser anvands felaktigt.

Organisation

Behorigheter i1 system

Felaktiga behorigheter i
HR-system

Medarbetare/chef som byter
anstillning ligger kvar med gamla
behorigheter i HR-system. Kan se
och eventuellt paverka sadant den
ej bor kunna. Kan leda till vite for
brott mot GDPR samt kostnader
vid felaktig attest.

Verksamhet

Framtagande av
detaljplaner

Detaljplaner riskerar att
inte vinna laga kraft

Risk for felaktig hantering pga att
planhandléggare hanterar manga
administrativa delar utan
verksamhetsprogram. Beroende av
att handldggningen sker i enlighet
med arbetsbeskrivning med Gver
100 rutiner.

Verksamhet

Implementering av ett
nytt system for
dokument- och
drendehantering

Dokument- och
drendehanteringssystem

Risk for merarbete nér
medarbetare kan bli tvungna att
arbeta i tva system under
implementeringen av det nya
systemet

Lagar & regler

Representation

Rutiner for redovisning
foljs inte

Vid representation ska deltagare
och syfte anges. Om inte det gors
finns risk for eftertaxering.

Verksamhet

Dataskydd,
personuppgifter

Bristande kontroll pa
avtal avseende system

Nér kontrollen brister kan kénsliga
personuppgifter lacka ut, vilket
kan Oka risken att utséttas for en
hackerattack genom ransomware.

Verksamhet

Sociala medier

INTERNKONTROLLPLAN 2023

Forsdamrat anseende

Det forekommer troll i vara sociala
medier. Dessa maste plockas bort
manuellt och ibland kan det vara
svart att hinna med. Ligger de kvar
for lange kan en felaktig bild av
kommunen sprida sig.
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Prioritering av exploateringsprojekt 2023
3
KS.2023.0041
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Uppfoljning av prioritering av detaljplaner for
2023

4
KS.2023.0043
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ESLOVS KS.2022.0248

KOMMUN

2022-12-22

Mikael Vallberg Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362423

mikael.vallberg@eslov.se

Uppfoljning av detaljplaner januari 2023

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 4 oktober 2022, § 187, att anta en riktlinje for

prioritering av detaljplaner. I riktlinjen star:

*  Beslut om prioritering av enskilda detaljplaner kommer att fattas av
kommunstyrelsens arbetsutskott i samband med ndir en detaljplan lyfts for beslut
om planbesked och planuppdrag

*  Kommunstyrelsens arbetsutskott ska informeras om prioriteringar och framdrift
av detaljplanedirenden 2 ggr/dr

Kommunledningskontoret informerar dérfor i detta &rende hur kommunens

detaljplaner &r prioriterade, hur tidplanerna ser ut for detaljplanernas nista steg och

g0r en Overgripande bedomning av framdriften under aret.

Beslutsunderlag
e Prioriteringslista for detaljplaner december 2022, del 1-3
e Riktlinje for prioritering av detaljplaner, borjade gélla 4 oktober 2022.
KS.2022.0301

Beredning
Prioriteringen av detaljplaner fungerar bra utifran tva aspekter:

e Det finns en tydlig ordning for vilka detaljplaner som
Kommunledningskontoret ska arbeta med, vilket underléttar arbetet och
kommunikation med exploatdrer och andra.

e Kommunstyrelsens arbetsutskott styr vilka detaljplaner som
Kommunledningskontoret arbetar med.

Prioriteringen av detaljplaner fungerar ddremot inte bra ndr man ser till de uppsatta
malen for hur 14ng tid en detaljplan ska ta att ta fram. Det beror framfor allt pd att
antalet detaljplaner dr fler an vad verksamheten klarar av men dven att exploatdrer
avvaktar med att skriva pé plankostnadsavtal eller ta fram n6dvéndiga utredningar.
Kommunen kan inte ha full kontroll p4 tidplanerna eftersom exploatdrerna ansvarar
for att ta fram utredningar och en detaljplan inte kan péborjas innan

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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plankostnadsavtal dr paskrivna. De uppsatta tiderna for att ta fram detaljplaner, i
prioriteringen av detaljplaner, dr ocksa satta utifrdn mycket hdga ambitioner om
framdrift.

Dock kan man konstatera att sex detaljplaner har vunnit laga kraft under aret och det
skulle varit ytterligare tvd om de inte hade blivit 6verprovade av Lansstyrelsen. Att
fa fram 6-8 detaljplaner till laga kraft 4r mycket for kommunen jamfort med tidigare
ar och med tanke pd mingden av andra planuppdrag som ocksé har hanterats
parallellt. Darfor bedomer Kommunledningskontoret att framdriften har varit god
dven om Kommunledningskontoret inte klarar de uppsatta tidsmalen i riktlinjen for
prioritering av detaljplaner.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott godkanner informationen.

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
kommundirektor Tillvaxtchef

2(2)
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KOMMUN

PRIORITERING AV
DETALJPLANER

RIKTLINJE

Dokumentet Prioritering av detaljplaner &r antaget av kommunstyrelsen den 4 oktober 2022. Ses 6ver

for revidering senast september 2026. Kontaktperson: planchef, tillvaxtavdelningen. 1(3)
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Riktlinjen &r ett Overgripande och strategiskt sitt att hantera prioriteringar
av detaljplaner. Kommunstyrelsens arbetsutskott har mojlighet att besluta
att enskilda detaljplaner ska prioriteras annorlunda.

Prioritet 1

Detaljplaner som har hogsta prioritet ska pabdrjas inom 3 manader efter
planbesked och ska prioriteras i alla skeden. Malsdttning &r att
handléggningstiden inte ska vara mer dn 20 manader.

For att en detaljplan ska uppfylla krav som stélls for att vara prioritet 1
krévs att de uppfyller ndgot av nedanstaende kriterier:
* Kommunala detaljplaner med stort allmént intresse (t ex skolor och
forskolor)
* Detaljplaner av sirskild vikt f6r kommunen
* Detaljplaner pd kommunal mark som medger bostadsbebyggelse for
mer dn 10 bostidder. De detaljplanerna ar prioriterade for att kunna
styra mot ett bredare boendeutbud (villor och bostadsrétter ar
underrepresenterat i nyproduktion de senaste dren)
* Detaljplaner som uppfyller ndgot av nedanstaende kriterier:
o Planer som mojliggor infrastruktur som ar av regional
och/eller nationell betydelse
o Planer som mojliggor attraktivt boende for minst 150
bostider
o Planer som mojliggdr verksamheter som genererar minst 30
nya arbetstillfallen

Prioritet 2

Detaljplaner med prioritet 2 arbetar handldggare med nér detaljplaner med
prioritet 1 &r pa samrad, vantar pa utredningar eller av andra skél inte kan

arbetas med. Detaljplaner med prioritet 2 ska ha uppstart inom 6 manader

fran planbesked och malsittningen &r att handldggningstiden inte ska vara
mer dn 24 manader.

For att en detaljplan ska uppfylla krav som stills for att vara prioritet 2
kréavs att de uppfyller ndgot av nedanstéende kriterier:
* Detaljplaner som omfattar minst 50 bostéder
* Detaljplaner som mojliggor verksamheter som genererar minst 10
nya arbetstillfallen
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Prioritet 3

Detaljplan med prioritet 3 placeras i1 ko efter planbeskedet och nir den
pabdrjas hanteras den som en detaljplan med prioritet tva. Nar planbesked
ges ska det uppges en bedémd starttid. Uppstart ska ske inom 2 &r och
malsittningen ar att handldggningstiden inte ska vara mer 4n 24 manader.

For att en detaljplan ska uppfylla krav som stills for att vara prioritet 3
kravs att de uppfyller nedanstdende kriterier:

* Detaljplaner som inte uppfyller kraven for prioritet 1 eller 2

* Detaljplaner som inte uppfyller kraven for prioritet 4

Prioritet 4
Detaljplaner med prioritet 4 placeras utanfor kon. Detaljplaner i prioritet 4
ska antingen avskrivas eller avvakta.

For att en detaljplan ska uppfylla krav som stélls for att vara prioritet 4
kréavs att de uppfyller ndgot av nedanstédende kriterier:
* Detaljplaner som bor avslutas.
* Detaljplaner som bor vila. Det kan vara detaljplaner som beddms
vara utvecklande for kommunen men som det inte finns
forutséttningar att genomfora inom dverskadlig tid

Arbetssitt
Att arbeta med detaljplanerna i enlighet med prioriteringarna ovan innebér

* Beslut om prioritering av enskilda detaljplaner kommer att fattas av
kommunstyrelsens arbetsutskott i samband med nér en detaljplan
lyfts for beslut om planbesked och planuppdrag

*  Kommunstyrelsens arbetsutskott ska informeras om prioriteringar
och framdrift av detaljplanedrenden 2 ggr/ar
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Beslut med anledning av overprovande av
detaljplan for Falken 10 i Eslov

5
KS.2017.0466
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ESLOVS KS.2017.0466

KOMMUN

2022-12-13

Mikael Vallberg Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362423

mikael.vallberg@eslov.se

Beslut med anledning av éverprovandet av Detaljplan
for Falken 10, i Eslov

Arendebeskrivning

Den 29 november 2022 beslutade Lénsstyrelsen Skane att dverprova
kommunfullmaktiges beslut § 99, 2022 om att anta detaljplan for Falken 10, Eslévs
kommun. Lansstyrelsen har funnit skél att dverprova detaljplanen for Falken 10 med
anledning av att en bebyggelse kan antas bli oldmplig eller ett byggnadsverk
oldmpligt med hénsyn till mdnniskors hélsa eller sdkerhet samt till risken for olyckor.

Lansstyrelsen ska enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) éverprova
kommunens beslut att anta, dndra eller upphédva en detaljplan om beslutet kan antas
innebdra att ett byggnadsverk eller bebyggelse blir oldmplig med hénsyn till
manniskors hélsa eller sdkerhet eller om det finns risk for olyckor, 6versvimning
eller erosion.

Kommunen kan begéra att Lansstyrelsen Skéne ska koppla samman deras beslut om
upphdvande med tillstindsprévningen for O Kavlis verksamhet, vilket kan underlétta
processen med detaljplanen. En sddan begiran innebér dock att Lansstyrelsen Skane
inte kommer att fatta beslut och redogora for deras stillningstagande om risker innan
tillstdndsprocessen ér klar.

Beslutsunderlag
e Tillsyn 6ver kommunens beslut att anta detaljplan for Falken 10, Eslovs
kommun. Daterad 2022-11-29
o Kommunfullmiktiges beslut § 99, 2022 Antagande av detaljplan for Falken
10, Eslov

Beredning
Lansstyrelsen har 6verprovat detaljplanen for Falken 10 med anledning av att en
bebyggelse kan antas bli oldmplig med hénsyn till ménniskors hilsa eller sdkerhet

Kommunledningskontoret 1(3)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se



KS.2017.0466

samt till risken for olyckor. Anledningen till att Lansstyrelsens bedomer att det ar
olampligt framgar inte av sjédlva beslutet att dverprova.

Skalet till att overprova framgar ddremot av Léansstyrelsens granskningsyttrande:
Planomrddet ligger néiira Ornen 19 och 22 dir O Kavli AB bedriver sin
tillstandspliktiga verksamhet. I den pdagdende tillstandsprévningen har Léinsstyrelsen
noterat stora risker avseende bolagets kylanldggning med ammoniak, som i sin
nuvarande utformning medfor ett stort riskomrdde. Planomrddet ligger inom ett
omrdde ddr halter 6ver AEGL-3 kan uppkomma vid ogynnsamma viderforhallanden
och virsta tinkbara olycksscenario. Med AEGL-3 avses den luftkoncentration av
ammoniak ddr befolkningen (inklusive kdinsliga personer, som barn) kan drabbas av
livshotande skador eller dodsfall. Bolaget har i den pdgaende provningsprocessen
inkommit med nya uppgifter angdende skyddsatgdrder for ammoniakanldggningen,
men i dagsldiget saknas fullstindig information om hur detta kan pdverka
riskomrddet.

Som Lénsstyrelsen Skéne ndmner ovan pagar en tillstdndsprocess for O Kavlis
ammoniakhantering. Nér den &r klar och foreslagna riskatgéarder utforda, eller om
kylmedlet byts, kommer riskerna kopplat till det aktuella planomrédet att minska.
Det kan medfora att Lansstyrelsen Skane inte langre har skél att upphédva
antagandebeslutet for detaljplanen.

Tva manader fran det att Lénsstyrelsen Skane har beslutat om 6verprévning ska
lansstyrelsen besluta och meddela kommunen om de upphidver kommunens
antagandebeslut eller inte. Detta om inte langre tid 4r nddvéndig med hansyn till
drendets omfattning eller andra sérskilda omstdndigheter. Kommunledningskontoret
har haft en dialog med Linsstyrelsen Skéne och den pagéende tillstandsprocessen
kan ses som en sédan sérskild omstdndighet. Det innebér att tidsfristen for ett
eventuellt upphidvande kan 16pa parallellt med Mark- och miljodomstolens beslut om
tillstindsansokan.

Om beslutet att anta detaljplanen upphévs och hindren att planera for bostdder senare
forsvinner behdver delar av detaljplaneprocessen tas om. Om det gar lang tid kan
hela processen behova tas om. Det innebér att kommunen kan spara arbetstid och
exploatoren fa igenom detaljplanen snabbare om beslutet om upphédvande kopplas
samman med beslutet om milj6tillstandet.

En sadan begdran innebir dock att Lansstyrelsen Skane inte kommer att fatta beslut
och redogora for deras stéllningstagande om risker innan tillstdndsprocessen ar klar.

Kommunledningskontoret bedomer att kommunen inte ska begéra att beslut om
upphévande ska kopplas samman med Mark- och miljédomstolens beslut om
tillstindsansokan. Ett beslut fran Lansstyrelsen Skane, om att upphiva antagandet av
detaljplanen, dkar sannolikt forstaelsen for riskerna for Falken 10 och fastigheter 1
nédrheten. Beslutet dr intressant for kommunen eftersom det pagér planering for
manga bostdder och det bor minga i nirheten. Dessutom dr det troligt att det kommer
2(3)
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att krdvas skyddsbestdmmelser i detaljplanen for Falken 10, vilket gor att delar av
planprocessen dndd behdver tas om. Lansstyrelsen Skéne har bett om en forléngd tid
att fatta beslut om upphiavande och Kommunledningskontoret menar att det ar
rimligt.

Forslag till beslut
— Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge Lansstyrelsen Skane en
manads forlangd svarstid att fatta beslut om upphivandet av kommunens
beslut att anta detaljplan for Falken 10, Eslovs kommun

Beslutet skickas till

Fastighetsdgaren for Falken 10
Lénsstyrelsen Skéne

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Forvaltningschef Avdelningschef Tillvaxtavdelningen

3(3)
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Datum Arendebeteckning

Léi;lssty relsen 2022-11-29 404-39403-2022
; Skane

Eslovs kommun
kommunledningskontoret@eslov.se

Tillsyn over kommunens beslut att anta detaljplan
for Falken 10, Eslovs kommun

Lansstyrelsens beslut
Lansstyrelsen dverprovar kommunfullmiktiges beslut, den 31 oktober
2022 § 99, att anta detaljplan for Falken 10, Eslovs kommun.

Skal till Lansstyrelsens beslut

Lénsstyrelsen ska enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900) 6verprova kommunens beslut att anta, dndra eller upphéva en
detaljplan om beslutet kan antas innebéra att

« ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,

*regleringen av sddana frdgor om anviandningen av mark- och
vattenomraden som angér flera kommuner inte samordnas pa ett
lampligt sitt,

en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljébalken inte foljs,

« strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med gillande
bestammelser eller

*en bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hénsyn till mdnniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Lansstyrelsen har funnit skil att dverprova aktuell detaljplan med
anledning av att en bebyggelse kan antas bli olamplig eller ett
byggnadsverk oldmpligt med hinsyn till ménniskors hélsa eller sdkerhet
samt till risken for olyckor.

Overklagande
Enligt 13 kap. 4 § plan- och bygglagen far detta beslut inte 6verklagas.

Postadress:205 15 Malmé Telefon: 010-224 10 00 E-post: skane@]lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/skane
www.lansstyrelsen.se/skane/personuppgifter
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Beslutande

Detta beslut har fattats av enhetschef Hanne Romanus péa enheten for
samhillsplanering med arkitekt Anna Jansson Thulin som foredragande.
Detta beslut har bekrdftats digitalt och har diirfor ingen
namnunderskrift.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
https://www.lansstyrelsen.se/skane/om-oss/om-webbplatsen/sa-hanterar-vi-dina-

personuppgifter.html
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ESLOVS

KOMMUN 2022-10-31
Kommunfullmaktige

§ 99 KS.2017.0466

Antagande av detaljplan for Falken 10, Eslov

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2018-02-27, § 28 att ge sokande positivt
planbesked och planuppdrag for att genom en detaljplaneprocess prova om den
aktuella marken ar ldmplig for bostadsdndamal. Detaljplaneprocessen dr nu
genomford och kommunfullméktige foreslas att anta Detaljplan for Falken 10, i
Eslov, Eslovs kommun.

Beslutsunderlag

e Kommunstyrelsens beslut § 193, 2022 Antagande av detaljplan for Falken 10,
Eslov

e Forslag till beslut; Antagande av detaljplan for Falken 10, 1 Eslov, Eslovs
kommun

Planbeskrivning Detaljplan Falken 10, i Eslov, Eslovs kommun

Plankarta Detaljplan Falken 10, i Eslov, Eslovs kommun

Granskningsutlatande Detaljplan Falken 10, i Eslov, Eslovs kommun

Samradsredogorelse for Falken 10. Granskning

Trafikbullerutredning for Falken 10. Granskning

Milj6teknisk mark- och byggnadsundersokning for Falken 10. Granskning

Oversiktlig riskbedomning for Falken 10. Granskning

e Kompletterande miljoteknisk mark- och byggnadsundersdkning pa fastigheten
Falken 10 i Eslov

e Rapport Miljoteknisk mark- och byggnadsundersokning pa fastigheten Falken 10

1 Eslov

Beredning

Detaljplanen har varit pa samrad och granskning. Under samrad och granskning har
sakdgare och allménhet fatt tillfdlle att limna synpunkter pa planforslaget. Framforda
synpunkter och kommunens kommentarer till dessa redovisas i samradsredogorelsen
och granskningsutlatandet.

Kommunstyrelsen foreslog vid sitt sammantriade den 4 oktober 2022
kommunfullméktige att anta detaljplanen.

Yrkanden
Johan Andersson (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.

Beslut
- Detaljplan for Falken 10, i Eslév, Eslovs kommun, antas.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll 40 (2y)

ESLOVS 2022-10-31

KOMMUN

Kommunfullmaktige

Beslutet skickas till
Sokande

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS KS.2017.0350

KOMMUN

2022-10-28

Annika Lagerqvist Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362284

annika.lagerqvist@eslov.se

Beslut om forfragan om nytt markanvisningsavtal

Arendebeskrivning

Inom Foreningstorget pagar ett exploateringsprojekt med syfte att utveckla omradet i
enlighet med géllande detaljplan. Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra bostéder
centralt 1 Eslov och att utveckla den offentliga platsen. Kommunen har genom
utlysning av en markanvisningstivling sokt exploatdrer som vill vara med och
forverkliga kommunens vision av omradet. Genom beslut 1 kommunstyrelsens
arbetsutskott den 15 oktober 2019 § 133 utsags GBJ Bostadsutveckling ABs bidrag
till vinnare 1 tavlingen.

Den 15 juni 2020 beslutade kommunfullméktige § 51 om godkénnande av
markanvisningsavtal mellan Eslovs kommun och GBJ Bostadsutveckling AB. GBJ
Bostadsutveckling AB framférde under varen 2021 att de ville gora vissa dndringar i
det vinnande bidraget. Reviderade dndringar av vinnande bidrag godkindes av
kommunstyrelsens arbetsutskott den 26 augusti 2021 § 115.

GBJ Bostadsutveckling AB meddelade Kommunledningskontoret i september 2022
att de 1 nuldget inte har forutséttningar att realisera projektet pa Foreningstorget. GBJ
Bostadsutveckling AB har inkommit med en forfragan om forlingning av
markanvisningen for Eslév Algen 1.

Beslutsunderlag

Forfrdgan om forldngning av markanvisning fran GBJ Bostadsutveckling AB den 20
september 2022

Oversiktskarta 6ver Eslov Algen 1

Beredning

GBJ Bostadsutveckling AB meddelade Kommunledningskontoret i september 2022
att de inte har forutsdttningar att realisera projektet pa Foreningstorget i nuldget.
Anledningen é&r att byggbranschen under det gangna ret brottats med kraftigt 6kade
byggkostnader till f61jd av global ravarubrist och hog efterfrdgan. Under det ar som
Kommunledningskontoret 1(3)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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bostdderna i projektet varit till salu har den ekonomiska kalkylen dndrats
fundamentalt. De ekonomiska forutséttningarna for koparna har dndrats utifran det
rddande virldsldget med hog inflation, hdga energipriser och snabbt stigande rénta.
GBJ Bostadsutveckling AB ér fortsatt intresserade av att forverkliga projektet pa
Foreningstorget och dnskar forlanga markanvisningen for en period om 24 manader.

Nuvarande avtalsforhdllande

Markanvisningsavtalet avseende kvartersmark inom Foreningstorget mellan GBJ
Bostadsutveckling AB och Eslovs kommun 16pte ut den 31 oktober 2021. Mellan
kommunen och GBJ Bostadsutveckling AB finns 1 dagsldget inget gillande avtal.

Ett markanvisningsavtal ger en exploatdr en ensamritt att under en viss tid och under
vissa forutsattningar forhandla med kommunen om ett kop av den aktuella marken.
Vid tecknande av markanvisningsavtal med en exploatdr finns inga garantier for att
marken kommer att forvérvas och byggnationen forverkligas. Kommunen ar dock
bunden under markanvisningstiden att inte inleda férhandlingar med andra
exploatorer.

Ldget i projektet

GBJ Bostadsutveckling AB ansokte om bygglov i februari 2022 och den 25 maj 2022
§ 83 beslutade miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden att bevilja bygglovet, som
Overklagades. Lansstyrelsen beslutade att upphiva bygglovet och atervisa bygglovet
till miljo- och samhillsbyggnadsndmnden for fornyad handlaggning. Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden beslutade den 31 augusti 2022 § 124 att pé nytt bevilja
bygglov for byggnationen pa Eslév Algen 1. Aven detta beslut verklagades.
Linsstyrelsen beslutade att avsld overklagandet. Lénsstyrelsens beslut har inte
overklagats och bygglovet har ddrmed vunnit laga kraft.

Virldsldget

I nuldget rader stor osdkerhet kring hur ekonomin kommer att utvecklas framover.
Faktorerna som paverkat GBJ Bostadsutveckling AB och mdjligheterna att
genomfora projektet dr inte unika for dem. Sammantaget gér Kommunlednings-
kontoret bedomningen att det inte dr en l&mplig tidpunkt att utlysa en ny
markanvisningstivling den ndrmaste tiden.

Paverkan pa investeringsprojekt

Inom kvartersmarken, Eslov Algen 1, finns ledningar som maste flyttas ut i
omkringliggande gator. Kommunen planerar att bygga om gatorna runt
Foreningstorget under 2024. Enligt forutsdttningarna i markanvisningstévlingen ska
exploatdren ansvara for och bekosta ledningsflyttar som dr nédvindiga for att
marken ska kunna bebyggas. Ledningsflyttarna bor ske i samband med ombyggnad
av gatorna for att nybyggda gator inte ska grévas upp i samband med byggnation av
kvartersmarken. For ett smidigt genomforande och for att nybyggda gator inte ska
gravas upp kommer kommunen att genomf6ra ledningsflyttarna vid entreprenaden
for omkringliggande gator. Dé erbjuden kopeskilling i markanvisningstévlingen satts

2(3)
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utifran att koparen bekostar ledningsflytt bor kostnaden for ledningsflyttarna belasta
GBJ Bostadsutveckling AB i samband med ett framtida forvirv av Eslév Algen 1.

Slutsats

GBJ Bostadsutveckling ABs bidrag har genom ett juryforfarande utsetts till vinnare 1
markanvisningstivlingen och bolaget har kommit s l&ngt i processen att de sokt och
erhallit bygglov. Osidkerheten kring det ekonomiska ldget med bland annat stigande
priser pa byggmaterial, stigande rdntor och stigande inflation drabbar alla foretag i
byggbranschen. Det ursprungliga markanvisningsavtalet mellan Eslovs kommun och
GBJ Bostadsutveckling AB géllde 1 12 minader och enligt kommunens riktlinjer for
markanvisningar géiller markanvisningar i normalfallet i 12 ménader.

Sammantaget gor Kommunledningskontoret bedomningen att ett nytt
markanvisningsavtal for 12 ménader utifrdn samma forutsidttningar som tidigare
markanvisningsavtal bor tas fram. Reglering av ledningsflyttarna i ett nytt avtal kan
komma att endast avse ekonomiskt ansvar for GBJ Bostadsutveckling AB 1 det fall
kommunen utfor flytten. Kommunfullmiktige beslutar om godkdnnande av nytt
markanvisningsavtal.

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge Kommunledningskontoret i
uppdrag att ta fram ett markanvisningsavtal pa 12 méanader utifran samma
forutséttningar som tidigare markanvisningsavtal mellan kommunen och GBJ
Bostadsutveckling AB avseende fastigheten Eslov Algen 1.

Beslutet skickas till
GBJ Bostadsutveckling AB

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen

3(3)
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Nilsson, Helena

Amne: VB: Diariefors pa KS.2017.0350 med titel Férfragan om foérlangning av
markanvisning fran GBJ Bostadsutveckling AB den 20 september 2022

Fran: Mattias Stromberg <mattias.stromberg@gbjbygg.se>

Skickat: den 20 september 2022 11:03

Till: Lagerqvist, Annika <Annika.Lagergvist@eslov.se>; Vallberg, Mikael <Mikael.Vallberg@eslov.se>
Amne: Féreningstorget

Hej.
Utifran vart avstamningsmote haromveckan sa sammanfattar jag nedan var syn pa projektet ‘Féreningstorget’.

Byggbranschen har under gangna aret brottats med kraftigt 6kade byggkostnader till foljd av global ravarubrist och
efterfragan.

Under april manad var den arliga 6kningstakten den hogsta pa 40 ar. Detta innebér att under det ar som vi haft
bostaderna ute till forsaljning sa har kalkylen férandrats fundamentalt.

Parallellt med detta sa har de ekonomiska férutsattningarna for vara kopare fordandrats utifran det radande
omvarldslaget med hog inflation, hdga energipriser och en rianta som stiger i snabb takt.

Slutsatsen ar darmed att det for stunden inte finns forutsattningar att realisera ett projekt pa Féreningstorget.
Pa sikt sa tror vi fortsatt att Foreningstorget har en attraktionskraft for bostadsrattsképare men att vi behover
betydligt mer tid for att marknaden skall hinna stabiliseras.

Konkret ar var onskan att fa prévat maojligheten att forlanga markanvisningen for en period om 24 manader.

Emotser er aterkoppling hur vi formellt skall hantera fragan vidare.

Med vanliga halsningar,

Mattias Stromberg

GBJbyoo.

Mattias Stromberg
vd

GBI Bostadsutveckling AB

Thelestads Herrgard

Gamla Teleborgsvagen 2

352 55 Vaxjo

Mob: 070-891 85 80

E-post: mattias.stromberg@ghibygg.se

www.gbjbygg.se




Alla personuppgifter som behandlas av GBJ Bygg behandlas i enlighet med vdr integritetspolicy.

Eftersom du delger oss personuppgifter i samband med att du korresponderar med oss per mail 46 (47)
rekommenderas att du ldser igenom integritetspolicyn noggrant, sa att du dr informerad om de

atgdrder GBJ Bygg vidtar for att vdrna om din integritet.
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