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ESLOVS KS 2023/336
KOMMUN

2024-11-22

Annika Lagerqvist Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362284

annika.lagerqvist@eslov.se

Forslag att godkanna arrendeavtal infor forsaljning av
del av Skrivaren 1, Eslov

Forslag till beslut
- Forslag till arrendeavtal avseende del av Skrivaren 1 godkinns

Arendebeskrivning

Inom exploateringsomradet Gustavslund séljer Eslovs kommun industrimark. Innan
forsdljning av industrimark sker upprittas ett arrendeavtal mellan kommunen och
intressenten. Kommunstyrelsens arbetsutskott har vid sammantrade den 10 oktober
2023, § 146, godként arrendeavtal med Ystad Gasol AB avseende norra delen av
Skrivaren 1. Arrendetiden har 16pt ut utan att villkoren i tecknat arrendeavtal for att
upprétta ett kop avseende marken har uppfyllts. Ystad Gasol AB onskar teckna ett
nytt arrendeavtal.

Beslutsunderlag

Arrendeavtal avseende del av fastigheten Skrivaren 1
Oversiktskarta Gustavslund

Forslag till arrendeavtal avseende del av Skrivaren 1

Beredning

Eslévs kommun har den 30 oktober 2023 tecknat ett arrendeavtal pa 12 ménader
avseende norra delen av fastigheten Skrivaren 1 med Ystad Gasol AB. Syftet med
arrendeavtalet dr att marken ska siljas till arrendatorn nér arrendatorn pabdrjat
byggnationen i enlighet med avtalet. Ystad Gasol AB har sokt erforderliga tillstand,
etablerat cistern for gasol och paborjat markarbeten for lagerlokal. Bolaget har inte
gjutit plattan for lagerbyggnaden dn. For att kopeavtal ska tecknas i enlighet med
arrendeavtalet maste grunden ha gjutits.

Forslaget till arrendeavtal innebdr att arrendatorn ges ritt att forvérva arrendestillet
under forutséttning att det bebyggs i1 enlighet med géllande detaljplan och omfattar
en byggnadsyta om minst 360 m?. Kraven pé byggnation motsvarar kraven som
stéllts 1 tidigare tecknat arrendeavtal. Omradet upplats till och med den 30 april 2025.
Arrendeavgiften for arrendeperioden utgor 8 678 kronor.

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se



Beslutet skickas till
Tillvaxtavdelningen
Ystad Gasol AB

Eva Hallberg
Kommundirektor

KS 2023/336

Katarina Borgstrand
Chef Tillvaxtavdelningen

2(2)



Arrendestallet utgér del av Skrivaren 1, markerat med gront i kartan

Kartbilaga till arrendeavtal

SKRIVAREN
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Oversiktskarta Gustavslund
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Kartbilaga till arrendeavtal
Arrendestéllet utgér del av Skrivaren 1, markerat med grént i kartan
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ESLOVS KS 2021/94
KOMMUN

2024-11-18

Alice Petersson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362334

alice.petersson@eslov.se

Forslag att genomfora markanvisningstavling for
Langakra etapp 1 samt faststillande av
tavlingsprogram for Langakra etapp 1

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge kommunledningskontoret 1
uppdrag att genomfora en markanvisningstidvling som omfattar fastigheterna
Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att faststdlla forslaget till
tavlingsprogram.

Arendebeskrivning

Forséljningen av villatomterna pa Lingékra etapp 1 pagar och gator och
gronomraden dr utbyggda. Nista steg for kommunen ar att bjuda in byggaktorer till
en markanvisningstivling for fastigheterna Griisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1,
Sparrisen 2 och Moroten 1.

Beslutsunderlag
Forslag pé tavlingsprogram for Langakra etapp 1
Markanvisningsavtal

Beredning

Kommunledningskontoret har tagit fram ett forslag pa tavlingsprogram.
Fastigheterna delas upp i1 tvd omraden. Omrdde A dr fastigheterna for flerbostadshus
och omrade B ir fastigheterna for kedjehus.

Priset for omrade A &r 2200 kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) och for
omride B ér priset 650 000 kronor per bostadsenhet. I markanvisningstivlingen
stiller kommunen krav pa att byggnaderna ska miljocertifieras med markningen
Svanen eller Miljobyggnad niva Silver. Utdver detta krav sé kan byggaktdren arbeta
in fler hallbarhetsaspekter 1 tavlingsforslaget. Kommunledningskontoret utviarderar
de inkomna tavlingsforslagen pa héllbarhet och gestaltning.

Utvérderingsgruppen bestir av en mark- och exploateringsingenjor, en planarkitekt
och en utvecklingsstrateg. Tjdnstepersonerna i utvirderingsgruppen gor en grundlig

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se



KS 2021/94

utvirdering av forslagen utifran de uppstéllda kriterierna som kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutat.

I forsta steget i tdvlingen beslutar utvirderingsgruppen vilka byggaktorer som ska ga
vidare till steg tvd och om fastigheterna ska anvisas till en eller tvd aktorer. Efter
inldimningen i steg tva utvédrderar utviarderingsgruppen de inkomna forslagen och
foreslér en vinnare for kommunstyrelsens arbetsutskott. Vinnaren/vinnarna och
kommunen tecknar ett markanvisningsavtal och kopeavtal tecknas nir bygglov blir
beviljat.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen

2(2)



Inbjudan till markanvisningstivling

Eslovs kommun bjuder in till markanvisningstévling for uppforande av bostader i
det nybyggda omradet Langékra i véstra Eslov. Markanvisningsomriddena bestar av
fem obebyggda fastigheter om totalt cirka 14 000 kvadratmeter som kan bebyggas
med flerbostadshus och kedjehus. Gatorna och parkomradet dr utbyggda och de
forsta villorna i angridnsande kvarter har blivit inflyttade.

Tévlingens uppligg

Tévlingen annonseras pd Markanvisning.se. Markanvisningstavlingen genomfors i
tva steg. I steg ett anméler byggaktoren sitt intresse for vilket/vilka omraden man ar
intresserad av.

En utvérderingsgrupp utvarderar inkomna intresseanmélningar och beslutar vilka
aktorer som ska gé vidare till steg tva. Efter inldmningen i steg tva utvérderar
samma utvirderingsgrupp de inkomna forslagen och foreslar en vinnare for
kommunstyrelsens arbetsutskott. Om flera forslag bedoms likvardiga kan
kommunen be forslagsstillarna att komplettera sina forslag.

Vinnaren erbjuds att teckna ett markanvisningsavtal med kommunen som ger en
ensamrétt att under 24 ménader med givna villkor férhandla med kommunen om
ett markkop. Nér bygglov i enlighet med vinnande forslag har beviljats séljs
markanvisningsomradet till vinnaren.

Eslov

Eslov dr en stad med en levande stadskérna och hog livskvalitet. Staden préglas av

rik kulturmiljo, ett starkt foreningsliv inom bade kultur och idrott och ett dynamiskt
néringsliv. I Eslov finns en sméskalighet i en vacker del av Skéne dér boljande och
omvixlande landskap ar fyllt av slott, aktiviteter, vacker natur och mojligheter.



Eslovs ldge ldngs stambanan gor hela regionen tillgénglig for invanarna och gor
staden till en mycket tillginglig plats for arbete, boende och besokare. De goda
kollektivtrafikforbindelserna med tég, regionbuss och stadsbuss bidrar till Eslovs
styrka som regional stjarna.

Har finns férutom centralorten Eslov tolv titorter, var och en med sin karaktér och
sin historia. Marieholm, Flyinge, Loberdd och Stehag ar nigra av de storre.




Den nya stadsdelen Lingikra

Markanvisningstivlingen dr en del av det pagaende arbetet med den forsta etappen
i utbyggnaden av den nya stadsdelen Langékra. I Langakra har man nérheten bade
till det boljande jordbrukslandskapet i véster och till staden i oster. Forséljning av
villatomter pagar och den allméinna platsmarken &r utbyggd. Norr och dster om
omradet &r det anlagt ett gronstrak med gang- och cykelvigar. For ett par ar sedan
byggdes omradet Biackdala ut soder om Lantmannavagen och sdder om detta
omrade finns ett parkomrdde med anlagd dagvattenpark och stor lekplats. Lekplats
har &ven anlagts i norra delen av omradet. Det ska tas fram en ny detaljplan for det
Ostra omradet, blamarkerat i bild 3.
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Bild 3. Ny detaljplan ska tas fram for blamarkerat omrade.

Bld 4. Visionbild over iwarteren med villabebyggelse.



Markanvisningsomradet
For omréadet géller antagen éndring av detaljplan for Langékra. Byggrétten har

utdkats for att béttre stimma 6verens med omrédet Bickdala i sdder och for att
marken ska anvédndas mer effektivt. Fastigheterna som markanvisas dr Grésloken 1,
Artan 1, Sparrisen 1 och 2 och Moroten 1. P4 fastigheterna Sparrisen 1 och 2 ska

det byggas kedjehus.

I detaljplanen finns foljande regleringar for bebyggelsen i de markanvisade
omradena:

e Inom omradet ska bostdder byggas i tva vaningar.
Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet.
All bebyggelse ska ha tegelfasad och taket ska tickas med matta

ljusroda/tegelroda takpannor eller matt gré plat. Integrerade solceller tillats
om dess utseende Overensstimmer med dvriga utformningsbestdmmelser.
e Byggnadshojden fér vara hogst 7 meter, vid pulpettak 8 meter.

e Takvinkel ska vara mellan 17 - 27 grader.
Entrén ska placeras pa fasad vinkelrét mot gata och huvudbyggnaden ska

placeras med langsidan parallellt med gatan.
Detaljplanen tillater taktyperna sadeltak eller pulpettak. Endast en av
taktyperna far forekomma i varje kvarter. Valmade tak ar inte tillatna.
Uteplatser ska placeras bakom en minst 1,5 meter hog tét skérm eller
byggnad och skdrma huvudgatan.

e Kaillare far inte finnas.
Detaljplanen reglerar dven att fastigheten Moroten 1 ska kunna rymma

mindre hemmaverksamheter av icke storande slag.

Bolaget uppmanas att noga kontrollera detaljplanen sé att den efterfoljs.
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Bild 5. Omradena A och B som ingar i markanvisningen.




Omréde A

Fastighetsbeteckningar: Grisldken 1, Artan 1 och Moroten 1

Byggnadstyp: flerbostadshus

Areal: Grisloken 1 dr 1110 kvm, Artan 1 4r 2034 kvm och Moroten 1 &r 5566 kvm.

Omride B

Fastighetsbeteckningar: Sparrisen 1 och Sparrisen 2
Byggnadstyp: kedjehus

Areal: Sparrisen 1 &r 2361 kvm och Sparrisen 2 &r 3244 kvm.

Aktorer har mdjlighet att 1dmna in intresseanmélan for badde omrade A och B eller
for endast omrade A eller omréde B.

Vid utvdrderingen av inkomna intresseanmélningar i steg ett beslutar
utvarderingsgruppen om omradena ska anvisas till en aktor for bade omradena A
och B eller till tva aktorer; en aktor for omrade A och en aktor for omrade B.

Forutsiittningar for exploateringen

e Markanvisningsomrddena kommer att verlitas med dganderétt under
forutsittning att bygglov beviljas och far laga kraft enligt
markanvisningsavtalet.

e Byggaktoren bekostar utredningar och framtagande av ritningar och dvriga
handlingar kopplade till det anvisade markomradet.

e Byggaktoren ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och
anlaggningsatgirder inom kvartersmarken inklusive anslutning till
omgivande allmén platsmark.

e Byggaktoren ansvarar for och bekostar hanteringen av eventuella
overskottsmassor.

e Byggaktoren star for samtliga avgifter sa som bygglovsavgift och
anslutningsavgifter.



e Byggaktoren bekostar eventuell flytt och éndringar av ledningar och
anldggningar som exploateringen medfor.

o Pa fastigheten Moroten 1 gar det en dagvattenledning i
fastighetsgriansen mot Lantmannavégen. Det finns inget avtal
skrivet for ledningen med VA Syd. Omrédet kring ledningen &r
planlagt som u-omrade och VA Syd planerar att anséka om
ledningsritt.

e Marken overlats i befintligt skick.

o Skulle arkeologiska ldmningar patréffas svarar kommunen for de
tillkommande kostnaderna.

o Skulle markfororeningar patriffas svarar kommunen for de
tillkommande kostnaderna. Kommunen ansvarar for att marken
uppfyller gillande riktvérden for den planerade byggnationen
vilket i normalfallet ar kénslig markanvéndning.

e Parkeringsbehovet ska 16sas pé kvartersmark. Eslovs kommuns
parkeringsnorm ska foljas.

e Dagvatten ska omhéindertas inom fastigheterna.

e Byggritternas storlek styrs av géllande detaljplan. Byggaktdren som
lamnar intresseanmélan uppmanas kontrollera byggritternas storlek och
kontrollera projektidén mot planbestimmelser med bygglovsavdelningen
pa Eslovs kommun.

e For markanvisningen géller Eslovs kommuns riktlinjer for markanvisning,
reviderade av kommunfullmiktige 2022-11-28.

Pris
For denna markanvisning tillimpas fast markpris.

For omréde A ér priset 2200 kr/kvm BTA.
For omréde B ér priset 650 000 kr/bostadsenhet.

Priset géller i tre &r. Om fOrsdljning inte har genomforts inom tre &r kommer
kommunen ta stéllning till om det finns behov av en revidering av priset for
marken.

Priset kommer att indexregleras med SCB:s fastighetsprisindex till den dag da
kopeavtalet undertecknas. Om index &r negativt dr det ovanstéende priser som
géller.

Kvalificeringskrav

For att bli aktuell som markanvisad part ska byggaktoren uppfylla nedanstdende
villkor, och pé forfrdgan férse kommunen med nddvindig information for att
kommunen ska kunna sikerstélla att kraven uppfylls.

e Byggaktoren ska certifiera byggnaderna med négot av
miljocertifieringssystemen Svanen eller Miljobyggnad. Vid certifiering
med Miljobyggnad ska byggnaderna uppnd minst nivé Silver.

e Byggaktoren ska ha godkénnande for F-skatt.

e Byggaktoren ska ha en godkénd eller auktoriserad revisor.



e Byggaktoren ska uppnd minst nivdn Lag risk pa kreditrating. Kommunen
kommer att anvénda leverantoren Creditsafe.

e Byggaktoren ska inte forekomma pa nagra sanktionslistor.

e Byggaktoren ska ha genomfort minst tva relevanta referensprojekt varav
ett projekt dar byggnaden blivit certifierad enligt nagot av
miljocertifieringssystemen Svanen eller Miljobyggnad med niva Silver.
Referensprojekten ska inte vara slutforda langre tillbaka dn 5 ar fran dagen
for inlaimnandet av intresseanmélan.

Steg 1: Intresseanmiilan
I steg ett anméler byggaktoren sitt intresse for vilket/vilka omraden man ér
intresserad av.

Intresseanmélan ska innehélla f6ljande:

o Kontaktuppgifter samt grundldggande foretagsinformation.

e Registreringsbevis, hdgst 3 manader gammalt.

e Godkédnnande av F-skatt: Skatteverkets blankett SK'V 4820 (ifylld frén
Skatteverket och hogst 3 ménader gammal).

e Arsredovisning for de tva (2) senaste rikenskapsiren samt utdrag ur
balans- och resultatrdkning. For noterade bolag inldmnas senaste
offentliggjorda kvartalsrapport. For onoterade bolag ska utdrag ut resultat-
och balansriakning vara daterat tidigast 2024-02-09. Filerna ldmnas in som
PDF.

e Angivelse om vilket/vilka omraden intresseanmaélan géller for.

e Redovisning av koncept, max fem (5) sidor i PDF, max 100 MB, A4-
format.

o Konceptet ska visa er vision for vad ni vill 4stadkomma med
bebyggelsen. Beskriv gérna i text och med bilder/illustrationer.

o Beskrivning hur konceptet bidrar till ett omrdde med hog
héllbarhet.

o Beskrivning av typ av bebyggelse, upplatelseform och ungefarligt
antal bostdder som ni dr intresserade av att bygga.

e Tvarelevanta och av anbudsldimnande byggaktor fardigstéllda (beviljat
slutbesked) referensprojekt de senaste fem aren varav ett projekt dér
byggnaden blivit certifierad enligt nagot av miljocertifieringssystemen
Svanen eller Miljobyggnad med nivé Silver. Redovisning av
referensprojekt sker i separat PDF-bilaga.

Om den sokande byggaktoren har haft eller har padgaende byggnadsprojekt med
kommunen kommer det i bedomningen att beaktas hur vl byggaktérens samarbete
med kommunen fungerat samt hur vil byggaktoren har levererat utifran
Overenskomna avtal och mélsattningar.

Intresseanmaélan ldmnas in via Markanvisning.se, se fliken ”Inldamning” pa foljande
lank. Ta del av inldmningsformuléret tidigt 1 processen for att se vilka filer/falt som
forvéantas lamna in. Inldmning &r kostnadsfritt och kraver ett gratiskonto som



skapas pa foljande lank: xx. En byggaktor far endast ldmna in ett anbud.
Handlingar och redovisning under markanvisningsprocessen ska vara pa svenska.

Beroende pa hur stort intresset &r kommer utvérderingsgruppen att besluta om
omradena A och B ska anvisas till en byggaktor eller delas upp till tva byggaktorer.

Om omrédena A och B anvisas till en och samma byggaktor sa kommer
utvarderingsgruppen att vélja ut tre byggaktorer som gar vidare till steg tva i
markanvisningstivlingen.

Om omrédena A och B anvisas till tvé olika byggaktorer s& kommer
utvérderingsgruppen att vélja ut tva byggaktorer per omrade som gér vidare till steg
tva i markanvisningstévlingen.

I steg tva utvarderar utvarderingsgruppen tavlingsforslagen pa omradena
Hallbarhet och Gestaltning.

Hallbarhet

Utover kravet pa att byggnaderna ska certifieras med Svanen eller Miljobyggnad
niva Silver kan byggaktoren arbeta in fler hallbarhetsaspekter i tavlingsforslaget.
Dessa aspekter kommer utvarderingsgruppen ta med i sin bedomning och
viktningen &r 40 %.

Exempel pa sitt att arbeta in héllbarhet i tivlingsforslaget:

- Klimatanpassade utemiljoer med material som underléttar infiltration av
dagvatten och tillvaratagande av regnvatten till bevattning och trdd som
skyddar for solen.

- Ekosystemtjanster som gynnar den biologiska mangfalden och kan mildra
effekterna av ett forédndrat klimat.

- Mojlighet till hallbara resor genom till exempel laddstolpar for elfordon
och cykelpool.

- Forgardsmark som priglas av gronska

- Nytinkande idéer som bidrar till miljomassig hallbarhet t.ex. bestdndiga
och vilanpassade materialval.

Gestaltning

Tavlingsforslagen ska uppvisa en god anpassning i skala, form och material till
omkringliggande bebyggelse, allmén plats och landskap. Ny bebyggelse som
tillkommer ska ta hansyn till befintliga varden och forutsittningar i omradet.

Kommunen vérdesatter en hog arkitektonisk kvalitet och att husen byggs med ett
effektivt markutnyttjande, variation och hallbara material. Forslagen ska visa pa en
boendemilj6 med god standard och en utemilj6é som bidrar till goda
boendekvalitéer.

Kommunen ar positiva till en variation av upplatelseformer.

Viktningen av gestaltningen &r 60 %.



Steg 2: Markanvisningstivling
Inldmningen i steg 2 ska innehalla f6ljande:
1. Beskrivningar
e En beskrivning av hur forslaget ska klara miljocertifieringen
Svanen eller Miljobyggnad. Vid certifiering enligt Miljobyggnad
ska byggnaderna uppna minst niva Silver.
e Beskrivning av gestaltningen och atgérderna kopplade till
héllbarhet.
2. Tid och ekonomi
e Preliminér tidplan for genomforandet av projektet.
e Redovisa upplételseform.
e Redovisa BTA och BYA
e Redovisa antal bostadsenheter/ldgenheter, storleksfordelning och
typskiss for planldsningar.
e Exploatorens ekonomiska forutsattningar, uppldgg och finansiering
for att kunna genomfora projektet pa ett tillfredstéllande sétt.
3. Ritningar och illustrationer
e Situationsplan i ldmplig skala med redovisade parkeringsplatser,
dagvattenlosning, hardgjorda ytor, sophantering, forrad, cykelhus
med mera. PDF
e Fasadritningar i alla vaderstreck — redovisning av bebyggelsens
utformning, fasad- och takmaterial, anpassning till gaturum. PDF
o [llustrationer — skisser som illustrerar foreslagen bebyggelse och
gestaltning av utemiljon. 2-3 st i PDF.

Utvirdering av steg tva

En utvirderingsgrupp bestdende av tjédnstepersoner fran kommunen kommer att
utvédrdera inkomna bidrag och, beroende pa anvisningen av omréde A och B,
foresla en eller tva vinnare av markanvisningsomradena.

De inkomna tévlingsforslagen kommer att utvirderas utifrdn hur vél forslaget
uppfyller de kriterier som stillts. Utvarderingen sker utifran tva kriterier med ett
poédngsystem (1 - 5, dér 5 4r maximal poédng) dér respektive kriterium &ven ger en
viktning i procent.

- Haéllbarhet — 40 %

- Gestaltning - 60 %

Om flera forslag bedoms likvardiga kan kommunen be forslagsstéllarna att
komplettera sina forslag.

Vinnare i markanvisningstavlingen utses av kommunstyrelsens arbetsutskott.
Vinnaren kommer att erbjudas att teckna ett markanvisningsavtal med kommunen.
Ett utkast pd markanvisningsavtal finns som bilaga till detta prospekt. Under
markanvisningstiden ska vinnaren ta fram det material som kravs for att soka
bygglov. Nir bygglov beviljats i enlighet med forslaget kommer kdpeavtal att
tecknas med vinnaren.



Tidplan
14 januari Tavlingen publiceras
14 februari  Intresseanmélan stdnger i steg ett

3 mars Aktorer som gar vidare till steg tva meddelas.
4 april Sista inldmningsdag i steg tva
20 maj Utvérderingsgrupp klar med bedomning av steg tva. Beslut om

vinnare tas av kommunstyrelsens arbetsutskott. Vinnare meddelas
och forslaget/forslagen offentliggors.

Ovrig information

Fragor i steg 1 respektive steg 2 stills via Markanvisning.se senast den 7 februari
respektive 28 mars. De publiceras anonymt pa Markanvisning.se (se fliken ”Fragor
och svar”) och besvaras av Eslovs kommun. Att stélla fragor &r kostnadsfritt.

Bilagor som utgor underlag for markanvisningen finns pd Markanvisning.se. Andra
handlingar som kan ha betydelse vid framtagande av tivlingsforslag mailas pé
begéran.

Eslovs kommun forbehaller sig:

- Ritten att justera tidplanen om det visar sig nodvandigt.

- Fri provningsritt av ldimnade anbud och rétten att forkasta samtliga
inkomna tavlingsforslag utan ersittningsskyldighet. Byggaktoren deltar pa
egen risk och bekostnad.

- Ritten att avbryta markanvisningen om kommunen inte finner att
inlimnade forslag uppfyller stéllda krav.

- Riitten att avbryta projektet utan nagon ritt for byggaktoren att fa
ersittning for nerlagda kostnader.

- Riitten att gora en beddmning av byggaktdrens ekonomiska forutséttningar
att genomfora projektet.

Eslovs kommun reserverar sig for eventuella tryckfel i det hér prospektet.
Inldmnade tévlingsforslag till kommunen betraktas som allmén handling och kan
komma att 1dmnas ut vid begéran efter det att markanvisningen ér tilldelad och
avslutad.

Bilagor:
e Detaljplan
e Riktlinjer for markanvisningar
e Kartai DWG
e Parkeringsnorm Eslévs kommun, antagen 2021-04-06
e Markanvisningsavtal
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Torsten Helander Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362995

torsten.helander@eslov.se

Beslut om granskning av forslag till Detaljplan for del
av Ornen 4 m.fl., Eslovs kommun, Skane lan

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att forslag till Detaljplan for del av
Ornen 4 mfl., Eslévs kommun, Skdne Iin ska skickas ut for granskning.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att granskningsperioden ska avslutas
senast den 5 mars 2025.

Arendebeskrivning

Kommunledningskontoret har i uppdrag att ta fram en detaljplan for det sé kallade
Engson-omradet. Detta ir den dstra halvan av Ebos fastighet Ornen 4 p4 vilken ocksé
spritfabriken ligger i den vistra halvan. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade
23 mars 2021 §34 att skicka detaljplanen pé samrad. Detaljplanen har darpa varit pa
samrad den 31 mars till 28 maj 2021 for att ge grannar och myndigheter mojlighet att
ge synpunkter pd planforslaget. Totalt har 22 yttranden inkommit, varav 14 yttranden
ar med erinran.

Planen forbereddes varen 2024 for granskningsbeslut men aterremitterades 2024-08-
20 §132 i syfte att: ”Astadkomma stdrre allmén gronyta i sédra delarna genom att
minska antalet byggkroppar i omradet och se pd mdjligheten att sinka bygghdjden pa
husen. Byggnationen mot Jarnvagsgatan dr for hog och behover sédnkas. Som en del
ingdr att utreda mojligheten for boendeparkering vid yta pé Ystadsvagen.
Parkeringen kan eventuellt ocksa mojliggora for 1angtidsparkering for
jarnvégsresendrer. De fyra hogre husen pd omridet bor i en bestdmd placering i
detaljplanen och att husen bidrar till en arkitektonisk kvalitet kopplat till
Spritfabriken”.

Beslutsunderlag

e Plankarta, Detaljplan for del av Ornen 4 m.fl.
Planbeskrivning, Detaljplan for del av Ornen 4 m.fl.
Samradsredogdrelse, Detaljplan for del av Ornen 4 m.fl
Rapport trafikbuller Ornen 4 Tyrens 2024-11-20
Riskanalys Gaupa 2018-08-24
Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, 2022-04-08

e Undersokning om betydande miljopéverkan

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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Beredning

Synpunkter angdende riksintresset for kulturmiljd, buller och forhallandet till
omgivande miljo har framforts. En samrddsredogorelse dver inkomna synpunkter
och kommunens kommentarer till dessa dr gjord och planforslaget har reviderats
utifran inkomna synpunkter och &r nu fardigt for att sindas ut pa granskning.

Vidare har synpunkter frdn ndmnda aterremiss medfort en revidering av
planforslaget. Planen dvergar ocksa, med hinvisning till lansstyrelsens
granskningsyttrande for 6versiktsplanen, fran att handldggas med ett
standardforfarande till att handlaggas med ett utdkat forfarande. Detta innebér att en
kungorelse ska goras och att granskningstiden ar nagot forlangd.

Sammanfattning av forandringar sedan samradet
» Hojderna pa, kvarteret i norr har sedan samrddet minskas med 3 meter mot gatan.

» Kvarteret mittemot de norra villorna, som i samrédet var ett 19 meter hogt hus
langs en 41 meter lang gatustrdcka, har brutits ner till tva lamellhus med kortsidor
(12+12 m) och mellanliggande tridgard mot gatan. Totalhdjden har ocksé minskats
pa dessa tva kvarvarande lameller till 16 meter och dessutom har ett krav pa en
indragen Oversta vaning inforts, vilket ger en fasadhdjd om hogst 12 meter.

* Radhusen i s6der har minskat med 6 meter i totalh6jd och ett av radhusen har tagits
bort. De kvarvarande tva har orienterats mer langs gatan och mot gréns i soder for att

ge mer rymd inne i kvarteret.

* Detta ger ocksd mellan 650 och 1550 m2 mer gronytor beroende pd om p-garage
byggs pa plats eller genom parkeringskdp i narheten.

» Mgjligheten till parkering pa annan plats genom parkeringskdp beskrivs kortfattat.

* Planen overgér till att handlaggas med ett utokat planforfarande

Beslutet skickas till
Sokanden Eslovs bostads AB

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Avdelningschef
Kommunledningskontoret Kommunledningskontoret

2(2)
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ANVANDNINGSBESTAMMELSER
Allman plats
GC-VAG

Kvartersmark

Gang- och cykelvag.

Bostader.
Centrumverksamhet tillaten i bottenvaning.
Teknisk anlaggning.

Parkering far inrattas i de tva nedre planen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

Alllman plats
dike

Dike for att avskara och férdrdja dag- och skyfallsvatten

ska finnas.

bro Gang- och cykelbro ska finnas.
Kvartersmark
UTNYTTJANDEGRAD
e Endast komplementbyggnader far uppféras till hogst 10 %
av arean inom egenskapsomradet.
Ex/y Storsta byggnadsarea respekive bruttoarea.

6 bilparkeringsplatser och 20 cykelparkeringsplatser per per 1000 m2 bta
bostads- och centrumverksamhet ska redovisas vid bygglov i enlighet med
kommunens parkeringsnorm.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

<>

Hogsta tillatna totalhdjd pa byggnadsverk.

h1o Bottenvaning ska mojliggéra en vaningshéjd av 3,6 meter.

f] Over parkeringsgarage ska upphéjd planterbar gard finnas

fo Byggnad ska utforas i sarskilt hog arkitektonisk kvalitet.

f3 Byggnad ska at nord och vast utféras i sarskilt hog
arkitektonisk kvalitet. Ej garage i nagon vaning.

fa Oversta vaning ska vara indragen minst 2 meter fran fasad

rad Radhus

Bostad ska utféras med radonskyddad grundlaggning.

BYGGNADERS ANVANDNING
S Bostad som &r storre @n 35 m2 ska ha minst halften av

vistelserummen orienterade mot ljuddédmpad sida.

MARKENS ANORDNANDE
Marken ska till minst 50 % anordnas med gards- och
m tradgardsanlaggning samt i lamplig del anordnas med
gemensam bullerskyddad uteplats.
N2 Mark hojdsatts sa att ytvatten ror sig till fordréjning i
GC-vag.
6] Marken far endas férses med komplementbyggnad, mur

plank och nédvandig handikapp p-plats samt
p-platser for radhusen, férlagda 6ster om radhusen och
omedelbart norr om sédra radhuset.

SKYDD MOT STORNINGAR

mi Uteplats far inte anordnas mot norr och Ost.
mz2 Friskluft ska tas fran gardssidan.
ms Mark ska hojdsattas sa att vatska inte kan rinna in i

planomradets norddstra del.

MARK FOR GEMENSAMHETSANLAGGNING

a1 Gemensamhetsanlaggning for utemiljo

MARK FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL
X1 Gang-och cykeltrafik.
Z1 Kortrafik.

VILLKOR FOR STARTBESKED

Startbesked far inte ges for bostader eller centrumverksamhet forrén
markféroreningar har avhjalpts till en nivd som motsvarar Naturvardsverkets
riktvarden. Startbesked for markarbeten far dock ges oberoende av
ovanstaende.

GENOMFORANDETID

Planens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Upprattad 2017-09-26
- Bostéader och centrumverksamhet
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KS.2017.0241 den 27 november 2024

ESLOVS
KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Detaljplanen for del av Ornen 4, i Eslov,

Eslovs kommun
Granskningshandling

Kartbild som visar planomradets placering i Esl6vs tatort.

Diarie : KS.2017.0241, Arendet paborjat genom Ksau beslut 2017-09-26 § 104

Handlingar som tillhdr detaljplanen:

Plankarta och grundkarta, Detaljplan for del av Ornen 4

Planbeskrivning, Detaljplan for del av Ornen 4

Samradsredogdrelse Detaljplan for del av Ornen 4

Fastighetsforteckning, Detaljplan for del av Ornen 4

Rapport trafikbuller, Ornen 4 Tyrens 2024-11-20

Riskanalys Gaupa 2018-08-24

Undersokning om betydande miljopéverkan, Detaljplan for del av Ornen 4

Planen handlaggs med utdkat forfarande med process enligt nedan:
Samrade- . Gransknings-

Kungdrelse Samréd Underrattelse Granskning utldtanda Antagande

redoghrelse



VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far aven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innebérd.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvéandning ar lampligt. | processen ska allménna och enskilda
intressen vagas mot varandra. Under samrad och granskning ges majlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.



INLEDNING

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ar att restaurera, ateruppliva och ateruppbygga ett omrade vars
anvandning spelat ut sin roll. Omradet avses, tillsammans med sin omgivning,
skapa en tat, central, blandad och hallbar stadsdel genom att méjliggora cirka 250
bostader och centrumfunktioner i omradet och direkt koppling genom gang- och
cykelvég till centrum och periferi av staden. Vidare syftar planen till att genom sitt
komplement av bebyggelse bidra till att restaurera stadsdelen till en brokig och
livfull plats och fortsatt dynamik i stadens utveckling. Detaljplanen medger hdg
bebyggelse som kommer att paverka stadshilden och darfor ar detaljplanens syfte
&ven att reglera att utformningen av den ska vara av hog arkitektonisk kvalitet.

Planomradet &r cirka 13 000 kvadratmeter stort och medger maximalt ca 22000-
24000 m2 bostader beroende om parkeringskop gors eller ej. P& omradet star dldre
uttjanta industribyggnader. Gallande detaljplan anger industriandamal som inte
vallar olagenhet for narboende samt nodvéandiga bostader for tillsyn av omradet.

Foreslagen plan avser ocksa bidra till den stadsomvandling som 6stra Eslov
genomgar och i denna process tillvarata historiska véarden i omradet och samverka
med bland annat spritfabriken och dess utveckling.

Planomradets placering i anslutning till befintlig historisk bebyggelse, station och
centrum, ger forutsattningar for en innehallsrik boendemiljo.

Planen gors enligt PBL SFS 2010:900 till och med SFS 2017:424 Planen
handlaggs, med hénvisning till l&nsstyrelsens granskningsyttrande for
oversiktsplanen, med ett utokat forfarande da fragor om halsa och sakerhet och risk
for olyckor i dversiktsplanen inte bedémdes tillréckligt klarlagda.

Planférslaget &r i linje med kommunens Oversiktsplan fran 2018 och Férdjupad
oversiktsplan for 6stra Eslov fran 2022.

En undersokning om planens genomforande forvantas medfora en betydande
miljopaverkan ar gjord. Planen bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan.
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PLANFORSLAG

Sokande inkom den 2 maj 2017 med begaran om planbesked for del av fastigheten
Ornen 4. S6kanden vill omvandla stadsdelen och fastigheten Ornen 4 till mer
funktionsblandade kvarter med plats for nya bostader och bevarande av icke
storande verksamheter.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att restaurera, ateruppliva och ateruppbygga ett omrade vars
anvandning spelat ut sin roll. Omradet avses, tillsammans med sin omgivning,
skapa en tat, central, blandad och hallbar stadsdel genom att méjliggéra cirka 250
bostader och centrumfunktioner i omradet och direkt koppling genom gang- och
cykelvég till centrum och periferi av staden. Vidare syftar planen till att genom sitt
komplement av bebyggelse bidra till att restaurera stadsdelen till en brokig och
livfull plats och fortsatt dynamik i stadens utveckling. Detaljplanen medger hdg
bebyggelse som kommer att paverka stadshilden och darfor ar detaljplanens syfte
aven att reglera att utformningen av den ska vara av hog arkitektonisk kvalitet.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD
Planomradets gestaltning och byggrétt

Eslov arbetar med att utveckla och fornya omradet 6ster om jarnvagen. Bostader
byggs igen och fyller de hal som rivna bostéader, nedlagd jarnvag och verksamheter
lamnat efter sig. En blandstad bildas. En av de viktigaste delarna i denna
omvandling & omradet kring Lagerhuset och Spritfabriken.

Planforslaget avser att tillsammans med Spritfabriken och Lagerhuset bilda en
mindre stadsdel i det centralt belagna Gstra Eslov. Omradet kommer att annonsera
sig tydligt langs, och Gver jarnvéagen. Fran Storgatan, Stadsparken, Medborgarhuset
och stationsomradet. Det bildar ocksa ett landmérke och en fagel Fenix i det
nygamla och restaurerade Gstra Eslov och ett koncentrerat mindre city. Sarskilt ett
hus annonserar sig, tillsammans Lagerhuset och Spritfabriken, som landmaérken for
platsen. Med dessa som granne ar det sarskilt viktigt att huset, genom sarskilt
arkitektonisk omsorg, far sin unikt egna identitet, ritat for platsen och sin tid.

Aven byggnaden i nordvéstra delen av planomrédet &r extra kanslig ur visuell
synpunkt eftersom ligger narmst sparomradet och exponeras dver sparomradet fran
den véstra sidan av staden.

Nu aktuellt planférslag omfattar det sa kallade Engson-omradet. Exploateringen
tillats hog, med anledning av det centrala laget och stadens behov av effektivt
organiserat och befolkat stadsliv och med anledning av de flesta hallbarhetsskal.
Bebyggelsen tillats i vissa delar bygga pa hojden, for att ge for Eslév nya
boendekvaliteteter och for att spara mark.



En stadsdel i mellan tre och nio vaningar och i ett fall, for att i mittpunkten av
omradet accentuera och skapa ett centrum, tillats hér ett smackert och
gestaltningsmassigt mera omsorgsfullt gjort fjortonvaningshus.

For omradet galler olika relationer till omgivningen i olika riktningar. Dessa satter
ramarna och aterspeglas i forslaget. 1 nordost ligger Kavlis industriverksamhet.
Mot denna sluts kvarteret i en skdrm mot industriverksamheten.

| Oster ligger befintligt gatunét och befintlig friliggande bostadsbebyggelse. For att
mota denna, tillats bebyggelsen i sydostra delen av planomradet endast i form
stadsradhus i tva till tre vaningar.

| vaster ligger det nedlagda industrisparet mellan stationen och Abullahagen och
strax darintill spritfabriken. Planomradet &r utformat sa att det 6ppnar sig mot
sparet och spritfabriken, som bada avses vara integrerade delar i omvandlingen av
omradet som helhet, Jarnvéagsstaden. Detta planomrade bildar kérnan i det som i
fordjupad 6versiktsplan gar under namnet jarnvagsstaden. Det nedlagda
jarnvégssparet bildar en pulsader mot staden och skar i svag kurva genom omradet
och later bebyggelsen pa bada sidor om sparet underordna sig sin form.

| soder star lagerhuset. | séder star ocksa solen. Forutom de olika forutsattningarna
i omgivningen har ocksa orienteringen mot solen i soder beaktats vid placering,
orientering och hojdsattning av bebyggelsen.

Vagtrafikforsorjning till omradet sker via en huvudgata in i omradet 6sterifran som
en forlangning av Vattentornsgatan. Forlangningen bildar en entrégata med
stadskaraktar som slutar i en mindre platshildning och i fonden far ett hogre och
accentuerade hus som mal. I 6vriga delar begransas biltrafik till forman for gron-,
lek- och gemensamhetsmiljoer.

For att vid den relativt omfattande exploateringen dnda skapa plats for en attraktiv
utemiljo, tillats i delar av omradet att hus, istéllet for pa bredden, byggas pa hojden.

Detta medfor ocksa att omradet, for att fa en attraktiv mark- och utemiljo planeras
pa ett mera omfattande och omsorgsfullt satt. Entrégatan betonas och utatriktade
verksamheter tillats och premieras hir. Aven i 6vriga delar medges
centrumverksamhet i bottenvaningen med en forhojd vaningshajd.

Ovanstaende ar viktigt att beakta nar stadens Ostra delar restaureras och far ett
kompletterande och mangsidigt innehall. Anvandning, byggratt, placering, héjder
och arkitektonisk utformning regleras i planen.

Av storsta vikt &r ocksa att bebyggelsen underordnar och understryker den
nedlagda jarnvéagens strackning.



Tillsammans med den nedlagda jarnvégen och de hogre husen skapas ett nytt
landskap langs jarnvéagen. Punkthusens delvis vridna kroppar skapar kilformade
rum dar gronskan fran det gamla jarnvéagssparet tillika parkstraket och GC-vagen
bryter igenom. Gronskan leder vidare in genom en kvarters-, lamell- och
radhusbebyggelse, genom punkthusens hégre volymer, for att i ster genom, lagre
bebyggelse harmoniera med villornas skala och gronska pa andra sidan
Jarnvagsgatan. Mellan punkthusen och Jarnvagsgatan gar en korbar slinga genom
kvarteret och mot denna éppnar sig bebyggelsens gardar. Byggnadernas variation i
hojd och placering ger Eslov och Kv. Ornen en identitet dven pa avstand. Byggna-
derna kommer ge Eslév en ny siluett och fran Storgatan en ny fasadlinje fran den
vastra sidan och jarnvagen. De hdgre byggnadskropparna avslutas i Lagerhuset,
som tillsammans med Spritfabriken blir en del av det nya stadslandskapet.

Exempel omsorgsfull
markplanering

Byggrétt fordelas pa fyra punkthus i véaster som ar 7-14 vaningar. | 6st tva
lamellhus med mellanliggande tradgard.i fyra vaningar plus indragen femte. |
sydast radhus i hogst tre vaningar. | nordost, ett mera slutet kvarter uppdelat i flera
byggnadskroppar i fem till sex vaningar. Byggratten fordelas sa att byggrattens
granser definerar majliga placeringar. Inom byggratterna anges ocksa dels maximal
bruttoarea och dels en maximal byggnadsarea, med motivet att spara mark och
snarare breda ut sig pa hojden an pa bredden. Ut6ver den definerade byggratten for



huvudbyggnaderna medges att hogst 10 procent av kvarvarande mark far forses
med komplementbyggnader som exempelvis soprum eller cykelparkering.

o

SISKAN

L
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. \ .
e ' Ba S : *

Illustration som visar vaningsantal, gardsplanering och samband med spritfabriken. Mojlig
parkeringslosning i norra kvarteret under gard och bostad (58 platser per plan).
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Flygvy fran vaster dver tilltankt bebyggelse i omradet, (spritfabriken i nedre hégra delen av bilden).

Volymmodell fran séder, spritfabriken och lagerhuset i forgrunden,
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Jarnvagsgatan fran soder, Lagerhuset till vanster och befintliga villor till hoger i bild.

Genombruten struktur tradgardssidan av Jarnvagsgatan

Foreslagen GC-vag fran soder om jarnvagsbron spritfabriken och lagerhuset iférgrunden
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urban gronska for
rekreation och aktivitet

Léngs rélsen integ gang- och cykelvig

som sparen av det forflutna tydliggérs. Straket vidgas
till platser dar 6ppen dagvattenhantering, sittplatser
och lekskulpturer samsas.

AKTIVITETSZON
Aktivitetszonen kan i vissa
delar aven innehalla mindre
férdrajningsytor i form av
raingardens.

AKTIVITETSZON

Lings med sticksparets

gang- och cykelvag bildas en
aktivitetszon som kan mébleras

med exempelvis sittmabler och
lekskulpturer.

DAGVATTEN NATURLIGT+URBANT
De grona ytorna langs Det naturliga som vaxt fram
med sparet utformas fér under tiden sparet ej anvandes
férdrdjning & rening av kan kombineras med mer
dagvatten. urbana inslag.

Exempel pa utemiljo och markplanering fran workshop med markégare

Exempel pé stadsradhus fran workshop med markégare.
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S =

Fotomontage fran infart vid cirkulation Treharadsvagen/Kvarngatan

W

Fotomontage fran Lilla teatern. Bebyggelsen delvis dold av trad. Spritfabriken och
Lagerhuset mérka byggnader till hoger
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TRAFIK

Biltrafik

Gatunatet oster om fastigheten ar sedan 1ang tid tillbaka utbyggda. Biltrafik nar
omradet osterifran fran Vattentornsvéagen i befintligt gatunat. Denna forlangs in i
omradet som en stadsgata vidare mot entréplatsen med det hégre huset i fonden.
Denna gata har hog dignitet och det finns ett intresse av att den halls allmant
tillganglig. Darefter mojliggors atkomst av bostaderna i séder och véster genom en
slinga i kvartersmarken mellan husen. Radhusen i sydost trafikforsorjs fran
Jarnvagsgatan. Planforslaget kommer att medférande en 6kad trafik pa
Vattenverksvéagen och Jarnvégsgatan till och fran omradet, men ingen
genomfartstrafik kommer att ske.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykeltrafik nas vasterifran fran den, till GC-vag restaurerade, historiska
jarnvagsstrackningen, mot station och centrum i ena riktningen och Abullahagen i
andra.

Parkering

Parkeringsbehov ska tillgodoses enligt kommunens parkeringsnorm. Gallande
parkeringsnorm foreskriver sex platser per 1000 m2 bostader, vilka till viss del kan
omvandlas till exempelvis bilpoolplatser eller genom éverenskommelse med
kommunen finnas pa annan plats an aktuell fastighet. Skulle alla byggrétter
utnyttjas maximalt genererar géllande norm ett behov av 115-130 platser. Dessa
platser kan helt eller delvis genom parkeringskop forlaggas pa annan fastighet i
narheten. Radhusens parkering ar framfor egen entré. Utdver detta ska enligt
nuvarande norm aven 22 cyklar per 1000 m2 bta finnas. En maximal utbyggnad
innebdr att 470 cykelplatser kommer att kravas for flerbostadshusen enligt gallande
norm. Ytkravet for cykelplatserna blir da sa stort att det i sant fall kommer att
kravas flervaningslosningar utomhus eller cykelgarage inomhus da markytorna ar
begrénsade. Parkeringen ges i det norddstra kvarteret mojlighet att forlaggas under
bostadsdelarna och 6verbyggd gard i ett eller flera plan. Detta ger en méjlighet till
cirka 58 bilplatser per plan. Pa fastigheten finns sedan tidigare skrivet avtal om 11
parkeringsplatser for Sédesérlan 3. Dessa behdver beaktas i samband med
genomforandet av planen. Som alternativ till att bilplatser anordnas pa fastigheten
kan dessa tillgodoses genom avtal om parkeringskdp pa narliggande kommunal
fastighet (exempelvis Fasanen 9-11).

Kollektivtrafik

Omradet ligger 400 meter fran jarnvagsstationen, knutpunkt for alla tag, stads- och
regionbussar. Pa Trehdradsvagen (400 meter) gar alla fjarrbussar. Pa
Treharadsvagen respektive Sodergatan finns hallplatser for alla fjarrbussar samt
stadshusslinje 1. P4 Kvarngatan gar i dagslaget ingen buss men i ett perspektiv med
utbyggnad i denna plan och andra i Gstra Eslov ar det en 1amplig linjestréckning.

NATUR
Fastigheten ar idag helt hardgjord. Genomférandet av planen kommer att innebéra
att utemiljons alla asfaltytor bryts upp och anvéands som gardar. Det finns relativt fa
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grénomraden i Gstra Eslov. | det pagaende arbetet med en fordjupad 6versiktsplan i
ostra Eslov foreslar kommunen flera ytor, som skulle kunna omvandlas till parker
och grénstrak. Kartan nedan visar ur den fordjupade 6versiktsplanen en struktur for
grénomraden och gronstrak och hur det kopplar till viktiga punkter utanfor
omradet. Sarskilt viktig for detta omrade, syns straket mellan stationen sdderut mot
Abullahagens naturreservat och natura 2000- omréade samt ocksa den potentiella
kopplingen dsterut mot Snérjet.

Kartbild éver féreslagna
gronstrak och gronomraden i
Fordjupade dversiktsplan for
Ostra Eslov.

KULTURMILJO

Den historiska uppdelningen i 6st och vast ar en viktig del i lasbarheten av
Eslovs utveckling. Funktionella samband fran tidigare artionden behover
fortsatt ga att uppfatta. Darfor ar det inte tillrackligt att till exempel endast
bevara enstaka vardefulla byggnader, utan dven deras historiska sammanhang
och den struktur de befinner sig i maste ges ett utrymme i framtiden.

Omradet utgor i dag tillsammans med Lagerhuset, jarnvagssparet och den gamla
Spritfabriken en rest av infrastruktur, industrier, arbete och historia som en gang
byggde upp Eslév. Detta ar en av utgangspunkterna for projektet. Bygg och bevara
spar fran forr. Det ger identitet, orienterbarhet, trygghet och perspektiv. Lagerhuset
har fatt nytt liv, Spritfabriken star pa tur och Engsonomradet med sina manga sma
verksamheter kommer att mera radikalt fornyas med ny bebyggelse, men har som
ambition att integreras med, och komplettera de intilliggande omradena. | enlighet
med fordjupad oversiktsplan for 6stra Eslov kommer det att finnas bade bostader
och verksamheter av varierande storlek och typ. Den &ldre bebyggelsen blir
kompletterad med nya bostader och centrumverksamheter. Det blir ett tétt och
blandat omrade dar byggnader med tydlig Esl6vs karaktar sdsom Lagerhuset och
Spritfabriken tillsammans med ny tit bebyggelse skapar spdnnande stadsmiljoer.

Kartor fran tidigt 1900-tal visar att det fanns gles bebyggelse pa fastigheten redan
da. I princip samtliga byggnader finns pa flygfoto fran 1940-talet har intill nyligen
statt kvar. Kvarvarande ar forvanskade, mycket extensivt anvanda och kommer vid
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ett genomforande av planen att behdva rivas. Ingen byggnad i planomradet &r
utpekad som sarskilt vardefull, varken i kommunens Bevarandeplan 1986,
Stadsmiljéprogram 2005, Kulturmiljéinventering (Kulturen) 2018 eller
Kulturmiljéinventering av Eslovs tatort (Norconsult) 2022. Den omedelbara
omgivningen ar daremot ur manga synpunkter sarskilt vardefull.

Det gamla industrisparets bildar en central och viktig struktur som skar genom
omradet med Spritfabriken pa sin ena sida, Lagerhuset och Engsonomradet pa sin
andra. Den kopplar direkt mellan stationen och industrier och natur i periferin och
vittnar ocksa den om stadens industriella forflutna. | det sammanhanget bor ocksa
den gamla nitade bron éver treharadsvagen som ingar i planomradet ndmnas. Den
ges planratt och sakras i exploateringsavtal for sitt framtida &ndamal, gang och
cykelvég.

Att notera ar Bangardsgatans gena strackning mellan sparomradet och Kvarngatan
som skar igenom norra delen av planomradet, en riktning som en kvarleva fran
forr, men som kan vara viktig dven for en framtida omdaning av staden och en
eventuellt ny forbindelse dver jarnvdgen mot Medborgarhuset och Stadsparken.

| dstra Eslov behdver det finnas en dppenhet for nya gestaltningsldsningar da
omradet annu &r i omvandling och inte annu funnit sin form. I planen har det
varit sarskilt viktigt att integrera den nytillkommande bebyggelsen i den
omgivande kulturmiljon sé att omradets varden tas tillvara, synliggérs och far nytt
liv. Detta sker genom att nytillkommande bebyggelse snarare tillats uppforas
utifran sina egna forutsattningar och villkor utan att férsoka efterlikna intilliggande
historisk bebyggelse.

Ovanstaende &r vl forenligt med de ”Planeringsprinciper ” och den Inriktning
for kommande planering ” ur fordjupad 6versiktsplan som redovisas nedan under
rubrik tidigare stallningstagande.

Ortofoto fran 1957 visar Bangardsgatans diagonala strackning mitt i bild.

17



EKOSYSTEMTJANSTER

Detaljplanen har utvarderats medhjélp av Boverkets verktyg (Ester) for
kartlaggning av ekosystemtjanster. Verktyget kartlagger fyra typer av
ekosystemtjanster, stddjande, reglerande, forsérjande och kulturella. Ett
genomférande av detaljplanen innebar viss positiv effekt pa de stodjande
ekosystemtjansterna, en mycket positiv effekt pa de reglerande, ingen effekt pa de
forsorjande och en mycket positivt pa de kulturella

Detta forklaras framst med att fastigheten idag ar helt hardgjord. Ett genomforande
av planforslaget kommer innebdra att en storre variation i livsmiljéer och
ekosystemtjanster néar utemiljons asfaltytor delvis bryts upp och anvénds som
gardar. Mellanrummen mellan husen och gardsutrymmet kommer att vara viktig
att utforma val och forses med vaxtlighet och delvis grustickta ytor for att gynna
mangfald samt skapa en attraktiv boendemiljé. Planforslaget kommer framst att
gynna de reglerande ekosystemtjansterna, eftersom markmaterialet och
vegetationen forbattrar lokalklimatets atmosfar men ocksa vattenhantering. Den
biologiska mangfalden gynnas av att de hardgjorda ytorna bryts upp och ersatts
med mojlighet till genomslé&ppligt markmaterial i form av grés, grus, véxtlighet och
oppen dagvattenhantering. Sol-lagen tas ocksa sarskilt omhand, genom att mindre
ytor langs s6dervéanda fasader erbjuder mojlighet till solplatser.

Genomforandet av planforslaget kommer att innebéra en etappvis rivning av en
smaskalig differentierad verksamhetsmiljo. De kulturella ekosystemtjansterna
bestar framst i att bygga vidare pa och respektera den historiska struktur av vagar,
jarnvagar, fastighetsgranser som formats genom aren, men ocksa att varna en
kontinuitet i de typer av verksamheter som idag inhyses i omradet. Vidare framjar
planomradets centrala placering i Eslov sociala interaktioner och kopplingar mot
centrum och den gamla staden. Omradet kommer aven fortséttningsvis att erbjuda
lokaler som mojliggér mindre icke stérande verksamheter, framfor allt i gatuplanet,
men ocksa i tilltankt fjortonvaningshus.

SAKERHET OCH HALSA

Buller och stérningsskydd

En bullerutredning ar gjord som visar att omradet ar bullerutsatt fran verksamheter
i norr och jarnvég i véster. Se vidare under kapitlet forutsattningar nedan.
Bebyggelsen har orienterats sdderut och kvarteret har slutits mot nordost for att
skdarma av buller i denna riktning. Inga uteplatser mojliggors heller har. Vidare har
sérskilda planbestdmmelser om l&dgenhetsstorlekar och ljudddmpad sida inforts med
anledning av ljudbilden, liksom bestdmmelse om bullerskyddad uteplats.

Markfororeningar

Markfororeningar ar konstaterade. Ytterligare undersokningar och atgardsforslag
kommer att ske innan planens antagande. Planbestdmmelse om att startbesked inte
far ges forran markfororeningar atgardats infors.

Risker
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En riskutredning &r gjord vilken sammanfattas under kapitlet forutsattningar nedan.
Bebyggelsen har orienterats soderut och kvarteret har slutits mot nordost for att
skarma av mot verksamheten i denna riktning. Risknivaerna inom planomradet till
foljd av verksamheter inom Kavli, ar enligt riskutredningen inte sadana att de
overskrider de riktlinjer som anges for acceptabel risk. Utdver detta foreslas
atgarder for att ytterligare minimera risker genom en begransning av stadigvarande
vistelse och skydd mot brand i nordost. Planen foreslar darfor att parkering i
norddstra kvarteret medges i de nedre planen och att bestammelser om
ventilationsintags respektive uteplatsers placering infors.

TEKNISK FORSORJNING

Spill- och dricksvatten

Planomradet ar idag anslutet till el, spill- och dricksvattennat och kommer dven
fortsattningsvis att vara det. Natet kommer att lokalt behdva byggas om.
Anslutningspunkt kan fas i Jarnvagsgatan

Dagvatten

Planomradet ingar i VA SYD:s verksamhetsomrade for dagvatten. Fastigheten ar
idag pakopplad till dagvattennatet och kommer aven fortséttningsvis att vara det.
Fastighetségaren har ansvar att avleda vatten som faller inom fastigheten. Vid
extrema skyfall kan dagvatten-systemet bli dverbelastat och i sin tur éversvdmma
lagpunkter. Det &r darfor viktigt att marken doseras sa att lagpunkter finns pa ratt
stalle och bebyggelsen hojdsétts sa att den inte skadas. For att fordroja vattnet
innan den nar det kommunala dagvattensystemet, foreslar kommunen att
asfalterade ytor mellan de nya och befintliga byggréatterna bryts upp och ersétts
med genomsléapplig markbelaggning, sa som gras och grus, men ocksa att
fordrojningsmagasin etableras i omradet och langs GC-vagen.

Energiforsorjning
Planomradet kommer anslutas till befintligt energiforsorjningsnat. Befintlig
byggnad for elstation, behdver flyttas. Nytt lage reserveras i sydost.

Avfallshantering och renhallning
Avfallshantering ska ske enligt renhallningsféreskrifterna. Fastighetségaren an-

svarar for att avfallsutrymme dimensioneras och anpassas till gallande regelverk.
Fastighetségaren ska anpassa och placera avfallshanteringen inom fastigheten samt
pa ett rimligt avstand for bade boende/lamnare och hamtare, foretradesvis vid
fastighetsgransen. Fastighetségaren ansvarar aven for att transportvagen mellan
avfallskarl och renhallningsfordon &r i farbart skick.

SOCIALA ASPEKTER
Sociala utrymmen
Omrédet kommer att befolkas av i forsta hand av boende, men ocksa av

forbipasserande och besokare. Lokaler for utatriktade verksamheter mojliggors,
gemensamhetslokaler anordnas och platsbildningar och solstallen betonas och
omhandertas. Planomradet ligger centralt i Esl6v och med nérhet till Eslvs
centrum. 1 Esl6vs centrum finns flera platser och malpunkter som framjar sociala
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interaktioner, sa som torgytor, restauranger, caféer, etc. Boendet bidrar &ven till att
starka stadslivet i Eslovs centrum, genom att servicefunktioner och stadsrum
nyttjas av fler ménniskor.

Trygghet
Eslovs kommun har utvérderat detaljplanen med hjalp av Eslovs kommuns

checklista som &r baserad pa BoTryggt2030. Ett genomférande av detaljplanen
innebar att ett tidigare smaindustriomrade omvandlas till bostader och
centrumverksamhet. Mgjligheten att skapa en trygg plats 6kar med ny
bostadsbebyggelse, da platsen kommer vara befolkad av manniskor bade dagtid
och nattetid. Utdver bostader kommer planomréadet ocksa att ge plats at
centrumverksamhet och ett centralt gang- och cykelstrak vilka bada befolkar
platsen. Omradet och dess omgivning ar funktionsblandad och latt orienterbart
genom byggnadskropparnas individuella utformning och huvudstrakens tydliga
dragning. De offentliga delarna &r latt 6verblickbara. Omradet behéver for att bli
bra, ocksa mojlighet till halvprivata rum. Dessa ges bland annat utrymme till
genom upphojda terrasser. Allménhetens tilltrade och passage i centrala delar
sakras forutom genom den centrala GC-véagen ocksa med markreservat genom
omradet. Ovrig utemiljo i kvartersmaken ges en halvprivat pragel genom en
gemensamhetsanlaggning. Lokaler for verksamheter ges mojlighet i bottenvaningar
langs de allmanna markreservaten for gang cykel och bil. Omradet ar ocksa
finmaskigt uppbyggt med alternativa rorelseriktningar. Sammantaget starker detta
tryggheten i omradet, samtidigt som det ger plats och forutsattningar for olika
brukare och mdéten Gver granser.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som kan réra barn och
unga, daribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Inom
planomradet skapas ytor som ger mojlighet till lek och utevistelse. Planomradet
kan nas via gang- och cykelvagar som mojliggor att lite dldre barn kan rora sig fritt
i sitt ndromrade samt till narbelagna lekplatser. Forutom mojlighet till lekplats
inom planomradet finns lekplatser vid Axgatan 200 meter, kvarteret Gasen 500
meter och Stadsparken fran planomradet.
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PLANBESTAMMELSER | DETALJPLANEN

Nedan ar en genomgang av alla planbestammelser som regleras i plankartan. For
varje planbestammelse redovisas ett motiv som beskriver varfor regleringen behdvs
i planen. Planbestdmmelser utan beteckning géller for all allman plats eller for all
kvartersmark. Lagstddet anger vilken paragraf i andra kapitlet i plan- och
bygglagen (PBL) som motivet redovisas utifran.

Anvandning av allméan plats

GC-VAG - Gang och cykelvig

Motiv: Gang- och cykelvagar behdvs for att omradet ska vara tillgangligt for
gaende och cyklister. Gang- och cykelvégar har utformats for att ansluta till
befintlig struktur.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av kommunikationsleder. 2 kap. 3 § 2 PBL, framja en fran
social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla
samhéllsgrupper.

Anvandning av kvartersmark

B- Bostéader

Motiv: Mojliggor for planens syfte.

Lagstod: 2 kap. 3 8 5 PBL, framja bostadsbyggande och komplettera stadsdelen
och bostadsbestandet.

C - Centrum

Motiv. Mo6jliggor for planens syfte. Centrumanvandningen har angivits i
bottenvaning for att mojliggora en livfull plats.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

E — Teknisk anlaggning

Motiv: M6jliggor for planens syfte.

Lagstod: 2 kap. 3 8 1 PBL, framja en andamalsenlig struktur.

P— Parkering

Motiv: M6jliggor for planens syfte.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 och 2 PBL, framja en andamalsenlig struktur.

Egenskapsbestammelser fér allman plats

dike — Dike ska finnas for att avskéra och férdroja dag- och skyfallsvatten.
Motiv: Dag- och skyfallsvatten ska fordrojas i allmanplats.

Lagstod: 2 kap. 5 § 1. manniskors hélsa, 2. vattenforhallandena, 3. mojligheterna
att ordna avlopp, 4. mojligheterna att férebygga vatten-féroreningar, 5. risken for
Oversvdmning.
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bro — Gang och cykelbro ska finnas ska finnas.

Motiv: Gangvagarna behovs for att skapa en battre tillganglighet till stadens
periferi och Abbullahagen

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL, framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av grénomraden. 2 kap. 3 § 2 PBL, framja en fran social
synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper.
Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e1— Endast komplementbyggnad far uppforas till hogst 10% av arean inom
egenskapsomradet.

Motiv: Omradet ar en relativt hog exploatering varfor friytor behover finnas for
annat an byggnader.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

ewy- Storsta byggnadsarea respektive bruttoarea.

Motiv: Byggnadsarean avses sékra att inte for mycket av egenskapsomradet tacks
av byggnader och bruttoarea satter en grans for maximalt sammanlagt byggande av
egenskapsomradet.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan.

6 bilplatser bilparkeringsplatser och 20 cykelparkeringsplatser per per 1000
m2 bta bostads- och centrumverksamhet ska redovisas vid bygglov i enlighet
med kommunens parkeringsnorm.

Motiv: omradet avses klara sina parkeringshehov enligt kommunens norm.
Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hé&nsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan.

- Hogsta tillatna totalhdjd p& byggnad.

Motiv: Relativ hoga hojder tillats i omradet med hanvisning till
stationsnéra lage
Lagstod: 2 kap. 6 8 1 PBL, hansyn till intresset av en god helhetsverkan. 2 kap. 6 §
4 PBL, behovet av goda klimat- och hygienférhallanden.

hio Bottenvaning ska majliggéra en vaningshojd av 3,6 meter.

Motiv: Bottenvaning i de centrala delarna av planomradet ska méjliggéra
centrumverksambhet.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvéardena pa platsen. 2 kap. 6 § 4 PBL, behovet av goda klimat- och
hygienforhallanden.
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f, — Over parkeringsgarage ska upphojd planterbar gard finnas.

Motiv: Byggnadsarean har reglerats utifran att det ska finnas tillrackligt stor yta for
utevistelse samt for att anordna parkering och angdring. Reglering av byggnadsarea
har valts for att paverka bebyggelsens avtryck pa marken.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

f, — Byggnad ska utféras med sarskilt hog arkitektonisk kvalitet.

Motiv: Byggnad som genom sin hdjd exponeras och lage sérskilt mot dvriga staden
varfor sarskilt hoga krav stalls pa denna.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

f; — Byggnad ska at nordvast utféras med sarskilt hog arkitektonisk kvalitet.
Motiv: Byggnad som genom sitt lage exponeras sarskilt mot dvriga staden varfor
sarskilt hoga krav stalls pa denna.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

F4 Oversta véaning ska vara indragen minst 2 meter fran fasad.

Motiv: For att begransa fasadverkan och erhalla ett 6ppnare byggnadssatt med
battre ljusforhallanden.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Bostad ska utféras med radonskyddad grundlaggning.
Motiv: For att erhalla goda radonforhallanden.
Lagstod: 2 kap. 18 1 PBL, hansyn till manniskors halsa och sékerhet.

s1 - Bostad som &r storre &n 35 m2 ska ha minst halften av vistelserummen
orienterade mot ljuddampad sida.

Motiv: Kravs for att bostad ska vara lampad for bostader med hansyn till
maénniskors hélsa och sakerhet.

Lagstdd: 2 kap. 5 8 1 PBL, hansyn till manniskors hélsa och sakerhet.

n: - Marken ska till minst 50 % anordnas med en infiltrerbar gards- och
tradgardsanlaggning samt i lamplig del anordnas med gemensam
bullerskyddad uteplats.

Motiv: Kravs for att marken ska vara lampad for bostader med hansyn till
manniskors hélsa och sakerhet.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvéardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

N, - Mark hojdsatts sa att ytvatten ror sig till fordréjning i GC-vag.

Motiv: For att omhandertagande av dagvatten leds mot allmén plats
Lagstod: 2 kap. 5 § 3 PBL, mojligheterna att ordna avlopp.
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61 - Marken far endas forses med komplementbyggnad, mur och plank.
Motiv: Ge ratt till komplementbyggnader i gardsmiljon.
Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, h&nsyn till stads- och landskapsbilden.

m; - Uteplats far inte anordnas mot norr och 6st.
Motiv: Med hansyn till buller och risk anordnas uteplats istéllet pa gardssidan
Lagstod: 2 kap. 5 § 1 PBL, hansyn till manniskors hélsa och sékerhet.

m; - Friskluft ska tas fran gardssidan.
Motiv: Med hansyn till eventuella utslapp anordnas friskluftsintag fran gardssidan.
Lagstod: 2 kap. 5 § 1 PBL, hé&nsyn till mé&nniskors hélsa och sakerhet.

ms - Mark ska hojdsattas sa att vétska inte kan rinna in i planomradets
nordostra del.

Motiv: For att ytterligare minska riskerna med eventuellt brandfarlig vétska.
Lagstod: 2 kap. 5 § 1 PBL, hansyn till manniskors hélsa och sékerhet.

01 - Gemensamhetsanlaggning for utemiljo.

Motiv: Utemiljon behéver samordnas gemensamt for omradet
Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvardena pa platsen.

X1 - Gang-och cykeltrafik.
Motiv: behovs for att sakra allman gang och cykeltrafik genom omradet
Lagstod: Lagstod: 2 kap. 5 8§ 3 PBL for mojligheterna att ordna trafik.

Z1 - Kortrafik
Motiv: behdvs for att sakra allméan kortrafik till omradet centrala del
Lagstod: Lagstdd: 2 kap. 5 § 3 PBL for mojligheterna att ordna trafik.

a1 - Marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra gards och
tradgardsanlaggningens genomslapplighet.

Motiv: behovs for att sakra allman kortrafik till omradet centrala del
Lagstod: Lagstdd: 2 kap. 5 § 3 PBL for méjligheterna att ordna trafik

Startbesked far inte ges for bostader eller centrumverksamhet forran
markféroreningar har avhjalpts till en niva som motsvarar Naturvardsverkets
riktvarden. Startbesked for markarbeten far dock ges oberoende av ovanstaende.
Motiv: Kravs for att marken ska vara lampad for bostader

Lagstod: Lagstdd: 2 kap. 5 § 1 PBL, hénsyn till ménniskors hélsa och sékerhet.

Planens genomforandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Motiv: Kravs for att plangaranti ska finnas for att planen ska hinna genomforas.
Lagstod: Lagstod: 2 kap. 5 § 1 PBL, hénsyn till mé&nniskors hélsa och sékerhet.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA
Areal och Markagoforhallanden
Planomradet &r cirka 12 000 kvm stort och omfattar fastigheten halva fastigheten

Ornen 4. Omradet &gs av Esl6vs bostad AB.

Plansituation och angréansande fastigheter
Plansituationen i omradet ar komplex med jarnvég, bostéader, icke stérande

smaindustri, handel och centrumverksamheter.

Gallande detaljplan &r fran 1961 och tillater industriandamal av sadan beskaffenhet
att narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och
trevnad.

Gallande planrattigheter i omradet:

I smaindustri av icke storande karaktar

Bostader

Smaindustri av icke stérande karaktar med inslag av bostader
Janvéag

Centrumverksamhet

Handel

Planomrade inringat med svart linje.

Antagel av g
) “:;::" nd Planomrédet visat i géllande

| Rn. Bieatas detaljplan. Vaster och sdder
g .
om omradet har nya planer for
bostader antagits sedan planen

gjordes.

e
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BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Planomradet ligger i 6stra Eslov i ett omrade med brokig och blandad bebyggelse.
Omgivningarna har sedan lang tid tillbaka innehallit bade verksamheter och
bostéader i en blandning. Omradet har under de senaste tiotalen ar sakta dels forfallit
och, som exempelvis Lagerhuset, dels fatt ny anvandning.

Befintlig bebyggelse i kvarteret inrymmer ett par byggnader och lokaler fran olika
tidsaldrar, forvanskade genom tillaggsisolering och modernare fasadmaterial. De
hyrs ut till diverse smaverksamheter av fastighetsagaren, Ebo.

Nyligen har ocksa promenaden langs jarnvagen till stationen sakrats och byggts ut.
En forlangning séderut foljer med denna plan, sa att det som var jarnvag forr, nu
blir en gang- och cykelvag. Omradet har alltid varit i omvandling och &nnu inte
funnits sin form. En dynamisk stadsdel. Det &r denna successiva omvandling som
kommunen nu efterstravar, i takt med att &ldre verksamheter laggs ned eller
avflyttar. Planomradet &r en sadan del som nu ar mogen for en stadsfornyelse och
utgor en del som ska samlasas med Spritfabriken och Lagerhuset. Detta kan goras
pa tva principiellt skilda satt, genom rivning eller successiv omvandling.
Planforslaget praglas av bada synsatten. Med den komplexa och aldrade
stadshilden foljer mindre uppenbara, men anda stora varden. Omradets historia,
och det som féljer med den, verksamheter, minnen, glémska och identitet. Detta
motiverar en successiv omvandling av stadsdelen. Lagerhuset star omvandlat till
bostader, Spritfabriken, ena halvan av Ornen 4 &r i full ombyggnad till bostéder
och kontor. Och nu star andra andra halften av Ebos projekt infér byggande. De tre
delomradena, med olika karaktar och uttryck, kommer att tillsammans bilda en
fornyad stadsdel som bygger pa historien.

Planomradet ligger undangémt mellan olika kommunikationsstrak, jarnvag,
viadukter, broar, infartsleder, villor, férplansbebyggelse och verksamheter. Ett
bevarande av denna struktur och anvandning avses nu styrkas med att en del av
omradet, planomradet, ges en injektion av helt ny bebyggelse. En “kritisk massa”
tillrackligt stor for att fungera som ankare nar jarnvagsstaden skapas. Detta innebar
att uttjant bebyggelsen i kvarterets rivs och tillats forsvinna, for att ge plats at en ny
generation av bebyggelse, sa som sker i staders omvandling. Samtidigt bygger
planforslaget pa ett noggrant infogande i sin omgivnings struktur, anvandning och
olika gréanser, pa samma satt som framtida planer kommer att fogas och anpassa sig
till denna. Detta innebar inte att bebyggelsen i planforslaget pa nagot vis forsoker
efterlikna den historiska bebyggelse som omgivningen bjuder, tvért om, den avser
sta pa egna ben pa samma sétt som omgivningarna byggts utifran sina villkor.

Relationer till évriga staden
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Historik

Planomradets nuvarande bebyggelse har tillkommit fran 1930-talet och framat och
var i alla delar uppford pa mitten av 1970-talet. Ursprungligen anvéndes
byggnaderna for Carl Engstdms verksamhet och har sedan, i Esldvs industri AB
och senare Eslovs bostads AB hyrts ut till olika verksamheter. Tva av byggnaderna
(4 och 6 enligt bild) &r idag rivna i restaureringen av Spritfabriken.

Flygfoto dver
omradet och
omgivning

Historiskt foto &ver planomradet

KARKATAR INOM PLANOMRADET

i |
i - - .
LN o

1. Bléstringsverkstad, Gamla Engson samt 2. Grén korridor med gamia jémvégsspar 5. Vattentornet
trycksakverksad, i fr& genomomradet

6. Smaskalig villabebyggelse

Omréadet och omgivningar idag
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1 Blastringsverkstad
2 Blastringsverkstad
3 Blastringsverkstad

4 Trycksaksproduktion

5 Reklambyra, glasmasteri,
koksinredning, fotostudio mfl.

6 Svarveri, mekanisk verkstad

Modell 2014 av bebyggelse i planomradet, det sa kallade Engsonomradet.
Byggnad 1 uppford 1965-73, byggnad 2 1961-86 och byggnad 3 1958-85 pa plats
for tidigare byggnad. Byggnad 5 ar fran 1964. Byggnad 4 och 6 &r rivna.
Lagerhuset till vanster, spritfabriken fore restaurering till bostader strax bortom,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslov antagen 2018

| Oversiktsplan Eslév 2035 ingar planomradet i det som har pekats ut som
stadsomvandlingsomrade med upp till 1600 nya bostader fram till ar 2035. Ny
bebyggelse ska komplettera staden, stérka befintliga varden och tillféra nya
stadsmiljoer. Sarskild h&nsyn ska tas till vattenhantering, buller, risk, fororeningar,
gronstruktur, riksintresse for kulturmiljoé och riksintresse fér kommunikationer.

Fordjupad oversiktsplan for dstra Eslov antagen 2022

Sedan lansstyrelsen yttrade sig i samradet 6ver Gasen har kommunen antagit en
fordjupad oversiktsplan for 6stra Eslov i syfte att fa till stand en mer blandad
bebyggelse. Aktuellt planomrade utgor tillsammans med Spritfabriken och
Lagerhuset en forsta etapp i dessa intentioner. Nu aktuellt planforslag &r i hog grad
forenligt med fordjupad dversiktsplans intentioner, planerings-principer och
inriktningar for kommande planering enligt nedan.

Ur fordjupningen:
| jarnvéagsstaden kommer det att finnas bade bostader och verksamheter av
varierande storlek och typ. Den &ldre bebyggelsen blir kompletterad med nya

flerbostadshus och kontorslokaler. Det blir ett tatt och blandat omréde dar
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byggnader med tydlig Esl6vs karaktar sdsom Lagerhuset och Spritfabriken
tillsammans med ny tét och hég bebyggelse skapar spannande stadsmiljoer.

Vidare ur férdjupningen:

Planeringsprinciper for éstra Eslov

» Samla utvecklingen i omrdden och strak.

* Skapa forutsdttningar for bade verksamheter och bostdder ddr blandstad ar
ett viktigt ledord.

» Komplettera den befintliga bebyggelsen med olika sorters bostader.

* Bevara brokigheten inom omrddet och behdll element fran tidigare
markanvandning.

* Skapa tydligare stadsrum med fokus pa att géra det mer attraktivt for
fotgangare och cyklister.

* Arbeta aktivt med smitvigar och gena kopplingar som en grund for en
finmaskig struktur i omradet.

* Lyft fram gronska och vattenhantering och anvéind dem for att skapa
stadskvalitet.

* Sdkra att livscykelperspektivet och resurshushdllning genomsyrar alla faser
av utvecklingen i 6stra Eslov. Detta géller saval materialval for byggnader
och anlaggningar som losningar for energi, avfall, vatten och avlopp.

Och vidare angaende kulturmiljo och gestaltning ur férdjupningen:

Inriktning fér kommande planering

For att gora det tydligt vilken hansyn och vilka aspekter kommande
detaljplanering, exploateringsprojekt och bygglovshandlaggning behéver
beakta, listas nedan punkter att utga fran.

* Ta utgdangspunkt i den nationella politiken for gestaltad livsmiljo. For
planomrddets kulturmiljé dr fragor angdende” estetiska konstndrliga och
kulturhistoriska virden tas tillvara och utvecklas” sarskilt tillimpliga.

* Anvind kommunens kulturmiljoinventering. Eslovs kommun har inlett en
inventering av tatorten for att, ur kulturmiljoperspektiv, identifiera sarskilt
vardefulla byggnader och omraden. For 6stra Eslov har inventering hittills
genomforts for Kvarngatan med omgivande kvarter. Ovriga delar av
planomradet kommer att inventeras under 2022. Inventeringen ar ett viktigt
underlag i utformningen av den kommande exploateringen.

« [ Jirnvdgsstaden och Bruksstaden ska alla beslut rérande den fysiska miljon
som &r aldre &n 1960, inkludera ett omdome ur kulturmiljésynpunkt.

* Bevara sdrskilt virdefulla byggnader.

e Inga miljéer ska rivas innan beslut om ny anvindning finns for platsen.
Tillsyn tillampas dar miljoer forfaller.
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* Integrera tillskott i stadsmiljon genom ta tillvara, respektera och bygga
vidare pa den befintliga miljon och dess kulturvarden. Infoga nytillskott i
befintliga strukturer, men i eget uttryck.

* Anvind industrispdrens strdckningar som element i utformning och
gestaltning av den fysiska miljon.

* Avyttra inte gatumark och parkmark, jarnvdgsspdr, gang- och cykelvagar
och liknande. Kommunens ansvar for allman plats &ar central for utvecklingen
av ostra Eslov.

* Bryt ner stora kvarter ndr tillfille ges.

*Beakta sdrskilt sparomradets méte med ostra Eslov. Det 6ppna sparomradet
med vattentorn, jarnvagsviadukter och Kvarngatans betydelse och koppling
ska vara tillgangliga och visuellt 6ppna. Siktlinjer tvars dver sparen i bada
riktningar ska beaktas.

Nu aktuellt planforslag tar sin utgangspunkt i fordjupad oversiktsplans intentioner,
planeringsprinciper och inriktningar for kommande planering.

Planprogram

Omradet och dess narhet har lange varit foremal for tankar om att detaljplanelagga
for ny bebyggelse. Bland annat har ett planprogram fran 2011 pekat ut omradet
som ett av tre omraden, kvarteret Fasanen, Spritfabriken och Engsonomradet som i
tur och ordning bedémdes i behov av planlaggning. Planprogrammets mal var att
ge forutsattningar for en levande stadsdel med blandstaden som férebild. Olika
funktioner, bostadsformer, och verksamheter ger goda forutsattningar till
utveckling av de centrala delarna av Eslov.

Gallande och angransande detaljplaner

Gallande plan anger industriverksamhet som ej vallar narboende olagenhet med
hansyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad. Angrédnsande detaljplaner anger i
Oster friliggande bostader, i soder anges bostader (Lagerhuset), i vaster bostader
med centrumverksamhet (Spritfabriken), i norr smaindustri av icke stérande
karaktar (Kavli). Om nu féreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor
tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.

Bostadsforsorjningsstrategi

Relevanta punkter i urval ur Eslévs kommuns Bostadsforsorjningsstrategi 2021
redovisas nedan. Eslov befinner sig i en expansiv region dar befolkningen kommer
att 6ka. Befolkningstillvaxten i kommunen &r stabil men lagre an malet pa cirka 1
procent per ar. Den yngre och éldre befolkningen kommer att oka ytterligare under
kommande ar. Majoriteten av hushall i Eslov ar en- eller tvapersonshushall och
majoriteten av de ensamstaende hushallen bor i Esl6vs stad. Eslov ar en
pendlingsstad och Eslév har en stérre utpendling &n inpendling av
forvarvsarbetande personer. Pendlingsstrommen &r storst mellan Lund, Malmg och
Ho6r. Majoriteten av bostaderna i kommunen ar smahus med aganderatt, ungefar
en tredjedel ar lagenheter med hyresrétt. Cirka en sjattedel av bostadsbestandet ar
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bostadsratter. Det kommunala bostadsbolaget forvaltar majoriteten av
hyresrétterna och &r darmed ett viktigt verktyg i kommunens bostadsforsorjning.

Malmo-Lundregionen

Esl6v ar aven en del av den vaxande Malmo-Lundregionen, vars malbild ar en
hallbar sammankopplad storstadsregion och som har Sveriges béasta livsmiljo. For
att uppna malen ska bebyggelse koncentreras till kollektivtrafiknéra lage genom
fortatning. Planforslaget tar ingen ny mark i ansprak och ligger cirka 400 meter
fran Eslovs tagstation med bade goda tag- och bussforbindelser.

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-09-26 §104, att ge positivt
planbesked och planuppdrag for detaljplan Ornen 4.

Riksintresse for kulturmiljovard
Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden [M182]. |
motiveringen och uttrycket av riksintresset anges féljande:

Stadsmiljo -jarnvagsstad - som visar jarnvagens och industrialismens betydelse for
den moderna tatortsutvecklingen, hur en hallplats pa den rena landsbygden
successivt utvecklades till planmassigt uppbyggt stationssamhalle och sa
smaningom stad.

Uttryck for riksintresset:

Spar av vagstrackningar, markanvandning och bebyggelse fran tiden fore
jarnvagens tillkomst och det nya samhallets tidigaste skeden. Den successivt
framvuxna rutnatsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum.
Bebyggelsen och dess tata, stadsméassiga, men relativt smaskaliga karaktér. De
kringbyggda kvarteren med bostader och lokaler for handel och hantverk samt
ekonomibyggnader och bakgardar. Offentliga byggnader med bland annat den
nygotiska kyrkan (1891) som givit upphov till begreppet "Eslévsgotik".
Jarnvagsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till
jarnvagen knutna byggnader och anlaggningar. Den lokala byggnadstraditionen
med hus i foretradesvis rott och gult tegel. Inslag av parker och gronska. Det tidiga
1900-talets utvidgningsomraden, med tidstypisk terranganpassad plan och villor
pa stora, gronskande tomter. Medborgarhuset, ritat av H Asplund, fran 1957 och
annan bebyggelse som visar den fortsatta utvecklingen under 1900-ztalet. ”

KULTURMILJO

Antikvarisk bedémning kulturhistoriska byggnader, miljéer och riksintresset
Planomradet ligger omgivet av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Spritfabriken
och Lagerhuset har namnts liksom det nedlagda industrisparet som restaureras till
GC-vag. Aven gatunit, fastighetsgréanser, och den narliggande och historiska
infartsvagen Kvarngatan med sin kantande bebyggelse och gamla vattentorn kan
nédmnas. Fastighetsbildningen &r styrd av det historiska vagnatet och
jarnvagsomradet. Dels det narliggande svangda industrisparet som format
fastighetsgranser men ocksa den diagonal som fastighetsgranser visar i riktning
mot Medborgarhuset, dar det en gang fanns en évergang 6ver stambanan och
vidare mot Kvarngatan. Inom planomradet har ingen enskild byggnad bedémts som
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sarskilt vardefull, men omradet bestar i sin helhet av en sammansatt och historiskt
intressant miljo. Det &r alltsa omradet med sina omgivningar som sammantaget
utgdr en kulturhistoriskt intressant och vérdefull stadsdel. Planforslaget avser foga
in sig i detta genom att med sin nytillkommande bebyggelse tydligt och genom
kontrast bidra med ytterligare ett tidlager och darigenom synliggora stadsdelens
historiska utveckling. Detta staller sarskilda krav pa en omsorgsfull och medveten
gestaltning av planomradet.

SERVICE

Planforslaget mojliggor bostader, och verksamheter i centrala Eslov, med korta
avstand till viktiga méalpunkter och goda pendlingsméjligheter. Narmsta
dagligvaruhandel ligger bara ett stenkast fran planomradet. | narheten av
planomradet finns flera grundskolor och forskolor, samt den nya gymnasieskolan
Carl Engstrom. Nya bostéader stimulerar centrum ytterligare och ger ett 6kat
underlag for fler servicefunktioner inom och runt planomradet.

TRAFIK

Gang- och cykelvagar

Planomradet ligger i centrala Eslév med gang- och cykelavstand till viktiga
malpunkter. Bilfri forbindelse med jarnvagsstationen finns. Planomradet ligger
nara Kvarngatan som ar en viktig vagstrackning i ostra Eslov. | norra delen av
Kvarngatan korsar Ostergatan, som stracker sig fran véstra Eslov till Flygstaden i
oster. Langs med Kvarngatan finns separerade gang- och cykelvagar pa 6mse sidor
om vagen. P& Ostergatan finns trottoarer for gdende, medan cykling delvis sker i
blandtrafik.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett mycket fordelaktigt lage for kollektivtrafik och planomradet
ligger cirka 400 meter fran Esldvs jarnvagsstation med goda pendlingsmajligheter
med bade buss och tag. Fran Eslovs jarnvagsstation gar tag till hela landet samt
finns busshallplatser for bade lokal- och regionbusstrafik.

Biltrafik

Fran planomradet och osterut &r gatunatet fullt utbyggt mot Kvarngatan. Parallellt
med Ornen fyras Gstra grans |6per Jarnvagsgatan séderut mot Lagerhuset och
norrut mot Kavlis anldggning och fungerar som infart till denna. Cirka 20
fordonsrorelser per dag med lastbil och ett trettiotal personbilar (personal)
genereras av Kavlis verksamhet.

Parkering

Parkering for nuvarande verksamheter sker inom omradet. Detta medger planen
ocksa for tillkommande bebyggelse i den nordostra byggratten nedre plan.
Parkeringsnorm tillampas vid for tillkommande bebyggelse. Bilpool eller
parkeringskop pa annan plats kan vid bygglov komma i fraga for hela eller for
delar av det framtida parkeringsbehovet.
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NATUR

Fastigheten ar i dagslaget helt hardgjord och alla obebyggda ytor ar asfalterade.
Nérmsta gronomrade ar det smala straket langs den nedlagda jarnvagen som ligger
intill planomradet och leder vidare mot Abbullahagen i s6der. Snarjet i st kan
ocksa namnas, liksom GC-vagens forlangning norrut som restaurerats och bevarat
den impedimentsvaxtlighet som kom med jarnvéagen.

Topografi

Planomradet &r relativt plan, det sluttar med cirka en meter fran Jarnvagsgatan ner
mot vaster och den nedlagda jarnvégen. Hogsta punkten ligger i norddst cirka 67
meter 6ver nollplanet i planomradets norddstra horn mot Jarnvagsgatan. Denna
ligger i sin tur, och i detta lage 6ver planomradet, pa cirka 69,5 meter.
Nivaskillnaden minskar succesivt soderut langs Jarnvagsgatan, for att halvvags till
sodra planomradesgransen vara helt i nivd med planomradet pa knappt 67 meter.

Geotekniska forhallanden
Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar planomradet néstan
uteslutande av morénlera eller lerig moréan.

Markfororeningar

2010 gjordes i samband med ett avldgsnande av oljetankar en mark- och
grundvattenundersokning och i samband med detta en sanering till nivan mindre
kanslig markanvandning. Ytterligare sanering behovs for att sékerstalla kdnslig
markanvandning. Planomradet har anvénts for industriandamal under lang tid och
kan misstankas innehalla markféroreningar. Markmiljéundersokning gors senast
innan planférslaget antas, for att faststélla eventuella ytterligare féroreningar.

TEKNISK FORSORJINING

Dag-, spill- och dricksvatten

VA-nitet i kvarteret ar sedan lange utbyggt. Planomradet ingar i VA SYD:s
verksamhetsomrade for dag-, spill- och dricksvatten och ar utbyggt i omradet.
Anlaggningar for planomradet behéver kompletteras for den tillkommande
bebyggelsen.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Tillgang till rekreativ miljo

Planforslaget ligger cirka en halv kilometer fran Stadsparken och en kilometer fran
Skytteskogen/Trollsjcomradet/Snarjet/Abullahagen.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga,
daribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. Planforslaget kan
komma att berdra barn som bor inom planomradet. Idag saknar planomradet nagon
utemiljo dar barn kan vistas sakert.

Tillganglighet
Planomradet &r plant och ger goda forutsattningar for tillganglighetsanpassning.
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BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Buller

En bullerutredning ar genomford for fastigheten av Tyrens “Trafikbullerutredning
till detaljplan, Ornen 4, Eslév. Slutrapport 23-01-23” Bullerutredningen inkluderar
prognostiserade trafikforandringar for ar 2040 samt beréknar bullernivan fran
narliggande tag- och végtrafik och redovisar ocksa verksamhetsbuller.

Vid antagandet gallande riktvarden trafikbuller

Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Lo [dBA] ljudniva, Losfma: [dBA]

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 60Y
som inte bor dverskridas
Dock om bostaden < 35 m? 65

Ljudniva som inte bor dverskridas vid en
uteplats, om en sadan ska anordnas i 50 708
anslutning till byggnaden
Hdgsta ljudniva vid fasad paen
ljuddiampad sida

a) Kan overskridas om minst hilften av bostadsrummen ar vinda mot ljuddampad sida.

b) Kan &verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

55 70 (kl. 22-06)

Riktvarden verksamhetsbuller

Leq dag Leq kvall, kl 18-22 Leq natt ki
kl 08-18 22-086

Lér-, son- och helgdagar
Leq dag + kvall, kl 06-22

Zon A

Bostadsbyagnader bdr kunna accepteras 50 dBA 45 dBA 40 dBA
upp till angivna nivaer

Zon B

Bostadsbyagnader bdr kunna accepteras 60 dBA 55 dBA 50 dBA

forutsatt att tillgang till ljudddmpad
sida* finns och att byggnaderna
bulleranpassas

Zon C

Bostadsbyggnader bdr inte accepteras =60 dBA >55 dBA =50 dBA

* Hogsta ljud niva fran industri/annan verksamhet pa ljudddmpad: Leqg 45 dBA dag k|l 06-18, Leq 45 dBA kvill
kl 18-22 och Leq 40 dBA natt kl 22-06.

##% Far buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installaticner galler viardena enligt
ljuddadmpad sida dvs Leq 45 dBA dag k| 06-18, Leq 45 dBA kvall kl 18-22 och Leg 40 dBA natt kl 22-06.

Utover det ovan angivna sa galler foljande frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

Maximala ljudnivaer (Limax>55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-
06 annat an vid enstaka tillfallen. Om de berdrda byggnaderna har tillgang
till en ljuddampad sida avser begransningen i forsta hand den ljudddampade
sidan.

Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt storningsframkallande. | de fall

verksamhetens buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid
nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande, eller innehaller ljud
med tydligt hérbara tonkomponenter, bor vardena i tabellen sankas med 5
dBA.

I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av

tidsperioderna ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket,
bor den ekvivalenta ljudnivan bestammas for den tid da den bullrande
verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for
minst en timme, daven vid kortare handelser.

Pa minst en uteplats (som kan vara gemensam eller privat) gdller samma

riktvdrden som pa ljuddampad sida: Leq 45 dBA dag kl 06-18, Leq 45 dBA
kvall kl 18-22 och Leq 40 dBA natt kl 22-06.
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Sammanfattning, resultat och slutsats av Tyrens utredning,
Berakningsresultaten for planomradet redovisas som utbredningskartor med
fasadnivaer nedan.

Vagbuller

L

R ||
[EE ]

Ekvivalent buller 2 meter over mark, grént, under 60 dB, blatt under 55 dB (ljuddampad sida).
Tabellerna anger for de olika vaningsplanen ekvivalentnivat, maxniva vag, maxniva jarnvag.

Hus 1-4 Trafikbullerférordningens grundriktvarde (Leq 60 dBA) 6verskrids vid
fasaden mot jarnvagen for hus 1 vilket innebar att nagon form av
bullerskyddsatgard kravs for att tillata bostader har. En sadan atgard kan vara att
anpassa lagenheternas planlésning sa att minst halften av bostadsrummen har
tillgang till en ljuddampad sida (Leq 55 dBA, Lmax 70 dBA). Sadan sida finns mot
innergarden for hus 1. Vid dvriga huskroppar uppfylls grundriktvardet och bostader
kan planeras fritt ur trafikbullersynpunkt. Dock éverskrids riktvardet for
verksamhetsbuller, se avsnitt 5 nedan. Riktvérdena for uteplats (Leq 50 dBA, Lmax
70 dBA) uppfylls pa innergarden. Om en gemensam uteplats anlaggs har kan
évriga privata uteplatser, tex. balkonger, planeras fritt utan krav pa
bulleranpassning.

Lamellhus 5-6 Grundriktvardet uppfylls vid bada lamellhusen. Har kan bostader

planeras fritt utan krav pa bulleranpassning. Riktvardet for uteplats uppfylls pa
markplan vid samtliga fasader forutom vid fasaden motjarnvégen for hus 5. Om en
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gemensam uteplats anlaggs dér riktvardet uppfylls kan dvriga uteplatser planeras
fritt utan krav pa bulleranpassning.

Radhus 7-8 Grundriktvardet uppfylls vid radhusen vilket innebér att bostader kan
planeras fritt utan krav pa bulleranpassning. Riktvardet for uteplats uppfylls pa
markplan vid samtliga fasader for hus 7 och vid den norra fasaden for hus 8. Har
kan radhusens uteplatser planeras. Om det finns tillgang till bullerskyddad uteplats
kan bostadens 6vriga uteplatser planeras fritt utan krav pa bulleranpassning.

Punkthus 9-12 For punkthusen 6verskrids grundriktvérdet vid flera fasader och
vaningsplan. Dar riktvardetoverskrids behover planldsningarna anpassas sa att
minst hélften av bostadsrummen har tillgang till ljuddampad sida. Sadan sida finns
vid minst en (1) fasad for alla punkthusen. Riktvardet for sma lagenheter om
maximalt 35 kvm uppfylls vid alla fasader och kan dérmed planeras fritt.
Foreslagen typplanlésningen, som visas i figur 3, medfor att
trafikbullerférordningen uppfylls for alla punkthusen. Riktvérdet for uteplats
uppfylls pa markplan vid alla punkthusen. Om en gemensam uteplats anlaggs har
kan 6vriga uteplatser planeras fritt utan krav pa bulleranpassning.

Punkthus 9-12 For punkthusen 6verskrids grundriktvérdet vid flera fasader och
vaningsplan. Dar riktvardet Gverskrids behdver planlésningarna anpassas sa att
minst halften av bostadsrummen har tillgang till ljuddampad sida. Sadan sida finns
vid minst en (1) fasad for alla punkthusen. Riktvardet for sma lagenheter om
maximalt 35 kvm uppfylls vid alla fasader och kan darmed planeras fritt.
Foreslagen typplanlésningen, som visas i figur 3, medfor att
trafikbullerférordningen uppfylls for alla punkthusen. Riktvardet for uteplats
uppfylls pa markplan vid alla punkthusen. Om en gemensam uteplats anléaggs har
kan Gvriga uteplatser planeras fritt utan krav pa bulleranpassning.
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Méjlig planldsning i de fyra punkthusen i véstra delen av planomradet.



Industribuller
Planomradet tangerar i sin norddstra del 50-55 dB, vilket enligt boverkets

riktvarden for verksamhetsbuller medfor att halften av rummen bor ha tillgang till
ljudddmpad sida (innergarden). Da fasad mot innergarden har relativt hoga max-
ljudnivaer fran tag kan det visa sig svart att anordna lagenheterna storre an 35 m2.

Norr om planomradet ligger O. Kavli. Verksamheten &r en tillstandspliktig verksamhet med
beslutade villkorsvarden for buller vid narmaste bostader. For nya bostader galler dock
Boverkets riktvarden for industri- och annat verksamhetsbuller.

Den senaste bullerutredningen av verksamheten (2021-09-27) visar att de planerade
bostadshusen inom Ornen 4 riskerar att 6verskrida riktvarden for zon A (50 dBA) vid hus 3 norra

och nordostra fasad, se figur 4.

Overskridandet innebar att ligenheterna mot dessa fasader bér utformas sa att halften av
bostadsrummen har tillgang till en ljuddampad sida. Med planerad kvarterstruktur bedéms
riktvardena for ljuddampad sida avseende verksamhetsbuller uppfyllas mot innergarden.
Riktvardena for ljuddampad sida avseende trafikbuller dverskrids dock for de tva dversta
vaningsplanen pa grund av maximala ljudnivaer fran jarnvagen. Riktvardet dverskrids med 1-4
dBA. Om inget avsteg fran riktvardet accepteras behdvs nagon form av atgard har, tex.
bullerskyddsskarm vid jarnvagen.

.. 40 dB(A)
[ 40..45dB(A)
[0 45 ... 50 dB(A)
| I 50 ... 55 dB(A)

) \> [ 55 .. 60 dB(A)
\ \ 1 AR [l 60 ... 95 dB(A)
‘ & I o5 . B(A)
1\ T

Figur 6. Utklipp fran Swecos utrEdning "PM Externbullerutredning O.Kavli Eslév” daterad 2021-09-27.
Orangebrun zon indikerar ljudnivaer 6ver 50 dBA dagtid fran verksamheten vid tankt position fér hus 3 inom
Ornen 4 (svart ring).

Utdrag bullerutredningen visar industribullerférhallanden kring Kavli och slutsatser kring norddstra
delen av fastigheten.

RISKER

En riskutredning ar genomford for fastigheten (Gaupa, 2018-08-24). Risker som
har med stambanan, bensinstationer, Kavlis och Orklas verksamheter inventerats
och sammanfattas nedan.

Stambanan

Den foreslagna placeringen med flerbostadshus vid ett avstand om 130 meter fran
jarnvagen att en fordjupad riskvardering skall utféras, som utgar fran vilka olycks-
handelser som kan intraffa och vilka konsekvenser dessa far. Dessa analyser visar
att saval individrisken som samhéllsrisken ligger vél under nivan for acceptabel
risk. Vid sidan av att jamfora med de beraknade absoluta risknivaerna, beskrivna
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som en sammanvagning av sannolikhet och konsekvens, och Lansstyrelsens forslag
till riktlinjer finns fyra dvergripande principer vid vardering av huruvida en risk ar
acceptabel eller om olika riskreducerande atgarder bor dvervagas. | enlighet med
rimlighetsprincipen diskuteras olika riskreducerande atgarder. I enlighet med
proportionalitetsprincipen ar nyttan stor av att exploatera det aktuella omradet
med goda kommunikationsmajligheter. Den marginellt forhdjda risken fran
jarnvéagsolyckor med farligt gods berér inte tredje man, utan den som har nytta av
etableringen — de boende; vilket &r i enlighet med fordelningsprincipen. Avstandet
ar sa pass stort att sannolikheten for katastrofer, med flera dodsfall, ar mycket
litet, l1agre &n 1x10°® per &r. Detta &r i enlighet med principen om undvikande av
katastrofer.

Bensinstationerna

Aven vid en mycket allvarlig olycka med brandfarlig vatska, sdsom bensin, ar
riskavstandet avseende dodsfall ganska begransat, lagre an 25 meter enligt en
studie av VTI. Bensinstationerna Preem och Ingo ligger pa ett avstand av 50 meter
respektive 75 meter fran de planerade bostaderna. Boverket rekommenderar dock
100 meter. Ett kortare avstand kan motiveras av att det finns skyddande bebyggelse
mot planomradet.

Kavli

For etanol ar det vid leverans nar transporten passerar intill planomradet, som en
olycka med antandning skulle kunna leda till letala férhallanden inom planomradet
(riskavstandet ar 25 meter). For Kavli skulle en olycka med ammoniak vid stabil
skiktning och vind fran norddst kunna medféra en situation med letalt hoga
gaskoncentrationer inom planomradet, sannolikheten for detta ar dock, enligt
beréakningar av Tyréns, mycket 1ag och motsvarar en handelse per sju miljoner ar.
Den laga sannolikheten innebar att risknivan hamnar inom vad som kan definieras
som acceptabel risk. Trots detta, bor undersokas moéjligheter att ytterligare
reducera risken. For att begransa risken foreslas att planomradet disponeras s att
manniskor inte varaktigt uppehaller sig i den norddstra delen.

Orkla food

Den planerade bebyggelsen ligger pa ett avstand av 500 meter fran
fabrikslokalerna. Enligt en riskanalys av Tyréns ar detta tillfyllest. Risker till foljd
av verksamheten vid Orkla food antas saledes inte annat an ytterst marginellt
paverka samhallsrisken eller individrisken vid det planerade bostadsomradet.

Eventuella atgarder beskrivs enligt analysen i utredningen; “Risknivaerna inom
planomradet till foljd av verksamheter inom Kavli, ar enligt riskutredningen inte
sadana att de 6verskrider de riktlinjer som anges for acceptabel risk. Dock bor
naturligtvis &nda Gvervagas olika atgarder, enligt exempelvis rimlighetsprincipen.
Kring etanol ar det framst leveranser som ar kritiska. Vid ett haveri med
antandning kan stralningsvarmen leda till risker upp till ett tiotal meter fran
branden. Frigjord vétska kan dven rinna ivag bort fran utslappet och déar
antandas. En atgard att begransa risken for stralningsvarme ar att utforma
bostadsomradets norddstra horn, mot leveransvéagen for etanol, som skydd mot
stralningsvarme, exempelvis en byggnad, eller mur, utan fonster.”” Planen foreslar
darfor att bestdmmelser om ventilationsintags respektive uteplatsers placering
liksom markens hojdséttning for att hindra eventuell spridning av etanol, infors.
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KONSEKVENSER

Planforslaget innebar att en dldre smaindustrimiljo far en ny anvandning som
bostader. Pa detta satt utgor den en viktig del i stadsomvandlingen som sker i Eslév
Oster om jarnvégen. Staden berikas, komplexitet, dynamik, tathet och nérhet tkar.

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljoundersékning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret bedémer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 88 miljobalken och i 4 kap 34
§ PBL. En undersokning angaende behovet av en miljopaverkan ar gjord. |
undersokningen gors beddmningen att ett genomférande av planforslaget inte
kommer att riskera en betydande (negativ) miljopaverkan varfor ingen ytterligare
miljobedémning behovs.

Paverkan pa riksintresset, antikvarisk bedémning

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden [M182]. |
motiveringen och uttrycket av riksintresset anges av Riksantikvariedmbetet
foljande: Stadsmiljo -jarnvagsstad - som visar jarnvagens och industrialismens
betydelse for den moderna tatortsutvecklingen, hur en hallplats pa den rena
landsbygden successivt utvecklades till planmassigt uppbyggt stationssamhalle
och sa smaningom stad.

Uttryck for riksintresset:

Spar av vagstrackningar, markanvandning och bebyggelse fran tiden fore
jarnvagens tillkomst och det nya samhallets tidigaste skeden. Den successivt
framvuxna rutnatsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum.
Bebyggelsen och dess téta, stadsmassiga, men relativt smaskaliga karaktar. De
kringbyggda kvarteren med bostader och lokaler fér handel och hantverk samt
ekonomibyggnader och bakgardar. Offentliga byggnader med bland annat den
nygotiska kyrkan (1891) som givit upphov till begreppet "Eslévsgotik".
Jarnvagsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till
jarnvagen knutna byggnader och anléaggningar. Den lokala byggnadstraditionen
med hus i foretradesvis rott och gult tegel. Inslag av parker och gronska. Det tidiga
1900-talets utvidgningsomraden, med tidstypisk terranganpassad plan och villor
pa stora, gronskande tomter. Medborgarhuset, ritat av H Asplund, fran 1957 och
annan bebyggelse som visar den fortsatta utvecklingen under 1900-zalet. ”

| dessa delar av staden &r ovan (av oss) fetmarkerade motiv och uttryck angaende
riksintresset tydliga.

Planomradet ligger i omedelbar narhet till de jarnvagsmiljoer riksintresset omtalar.
Ett starkt motiv for att arbeta med detta omrade har varit att tillvarata, utnyttja,
bevara, stérka och sékra de miljéer vi har talar om. | avsnitt, tidigare i
planbeskrivningen, har Spritfabriken, Industrisparets dragning, Lagerhusets narhet
de insomnande industrimiljéerna omnamnts. Tanken dr att dessa miljoer behdver
skankas en férnyad anvandning och darmed ett bevarande. Nyanvandning,
integrerad i historiska miljoer, spar och platser. Pa sa vis har exploateringen
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ambitionen att injicera ny ekonomi och nytt socialt liv i den stomme som den
kulturhistoriska miljon utgor och vénda det forfall som annars hotar platsen.
Forhoppningen &r att denna fornyelse snarare sékrar vérden i riksintresset dn
stjalper dessa och att genomforandet av planen, i sitt sammanhang darfor starker
namnda intresse och kulturmiljo.

Planforslagets genomforande medfor visserligen att befintlig bebyggelse inom
planomradets tomtmark kommer att erséttas med ny bebyggelse. Befintlig
bebyggelse &r ur flera synpunkter uttjant och beddms inte ha de stérre varden som
skulle motivera ett bevarande. Vidare avses jarnvagsstrackan mellan spritfabriken
och nu aktuellt planomrade restaureras. Planforslaget avser vidare, genom sin
utformning pa var tids villkor, inte underordna sig det aldre bebyggelsemonstret
utan snarare i kontrast understryka och darmed synliggéra omgivande kulturmiljéer
fran en annan tid. Planforslaget tar ocksa fasta pa den komplexitet och
monumentalitet som Spritfabriken, Lagerhusets och jarnvégens stora former
tecknar sig. Vidare annonserar sig omradet med tydlig grans till sin omgivning och
genom sin egenart som ett ytterligare nytt landmarke i jarnvéagsstadens utveckling.
Se vidare volymstudier under kapitel planforslaget.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Omradet riskerar inte att 6verskrida MKN luft. Beraknade arsmedelvardet for
kvévedioxid ligger kring 10—15 pg/m3 i Eslovs tétort och 5-8 pg/m3 pa
landsbygden.

Vattenkvalitet

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.
Planforslaget ligger inom det grundvattenomrade som har identifierats inneha god
kemisk och kvalitativ status. Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.
Omradet har avrinning mot Braan: Kavlingedn-Damm i Rolsberga. Nodvéandiga
dagvattenatgarder ska anlaggas for att dagvattnet inte ska ge en negativ paverkan
pa ytvattenférekomstens kemiska och ekologiska status. Kommunledningskontoret
bedomer att planforslaget inte paverkar mojligheterna att uppna MKN-vatten
forbattras vid ett genomforande av planen da planforslaget inte tillfor fororeningar
utéver de som nuvarande markanvéandning ger. Marken kommer att genomga en
sanering fran konstaterade fororeningar och dike fér omhandertagande av
dagvatten anordnas i allmén platsmark (GC-vag) som en fordrdjning och ett forsta
steg i rening innan vatten gar till befintligt dagvattennét.

DAGVATTEN

Idag ar hela fastigheten hardgjord vilket belastar systemet pa dagvattensystemet
maximalt. FOr att minimera att dagvattensystemet Gversvammas vid extrema
skyfall bor vattnet absorberas eller fordrojas i vegetativa ytor. Gardsutrymmena bor
utformas minimalt hardgjort och med dagvattenfordréjning inom fastigheten.
Vidare avses dagvatten ledas till och fordrojas i omradet for GC-vég innan det leds
vidare till dagvattennatet och mot Kavlingean. Idag har fastigheten en
anslutningspunkt i gatan dsterut. Ny anslutning till dagvattennétet kan efter
fordréjning ske dven vasterut mot Ystadvagen.
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OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Enligt skyfallskartering fran 2023 6ver Eslovs tétort, drabbas inte planomradet av
oversvamningar vid extrema skyfall mer an i lokal befintlig asfalterad gardsmiljo.
Marken bor doseras sa att skyfallsvatten ohindrat rinner mot GC vagen i vast och
efter fordréjning vidare ner i viadukten pa Treharadsvagen. Planbestammelse om
markens lutning infors. Markvatten rinner ocksa séderut langs Jarnvagsgatan och
vidare ner i samma viadukt. Da planomradet sluttar latt at sydvast mot
jarnvagssparet, bor har finnas utrymme for en fordrojning innan det breddar ner
mot viadukten under nedlagda jarnvagssparet.
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Utsnitt fran Eslovs kommuns skyfallskartering, hundradrsregn och instangda omraden

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Ny vegetation

Planforslaget foreslar att delar av den asfalterade marken bryts upp och ersatts med
genomslappliga markmaterial sdsom grus och gras. Vegetation bor planteras inom
planomradet, vilket kommer forbéattra den biologiska mangfalden inom omradet,
men aven for hela naromradet i stort. For att gynna den biologiska mangfalden bor
utemiljo planeras med stor variation.

MARK OCH GRUNDLAGGNING

Grundlaggningsforhallanden ar inte utredda men kommer att goras efter samradet
men innan nasta skede i planprocessen, da planen gar ut pa granskning.
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MARKRADON

Planforslaget ingar i omradet som har identifierats som normalrisk for radon. Hog-
riskomraden kan dock férekomma lokalt med hénsyn till Eslovstraktens geologi.
Vid normalriskmark ska byggnader utféras med radonskyddad grundlaggning.

MARKFORORENINGAR

Markfororeningar har utretts, konstaterats och i delar sanerats till mindre kanslig
markanvandning. Markfororeningar kommer att behdva saneras ytterligare, till
kanslig markanvéndning i kvarteret.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Kommunledningskontoret bedémer att planomradet inte har nagra negativa
konsekvenser pa hushallningen med naturresurser, eftersom planforslaget inte tar
nagon ny mark i ansprak. Planforslaget ar ett fortatningsprojekt i centrala Eslov
och som mojliggor bostadsbebyggelse inom den befintliga strukturen.

STADSBILD / LANDSKAPSBILD

Planférslaget innebér en storre forandring i stadsbilden. Planomradets extensiva
verksamheter och laga bebyggelse ersatts med bostéader, i som hdgst fjorton
vaningar, och en ny central stadsdel vaxer fram och bildar kérna i det som i
fordjupningen av OP kallas jarnvagsstaden. Vidare kommer omrédet trots
exploatering att bjuda mer av utemiljo, gronska, strak och inte minst tillganglighet
och minskade kvarter och omvégar.

ARKEOLOGI

Enligt Riksantikvariedmbetet finns inga kénda fornldamningar i eller i narheten av
planomradet. Om fornlamningar upptécks i samband med markarbete, ska arbetet
avbrytas pa den yta dar fornlamningar patréaffas och exploatoren ska kontakta
lansstyrelsen.

SOLFORHALLANDEN

Omradet ar anpassat efter solens rorelser, slutet i norr, lagt i soder, med Gppningar
oster och vasterut. Efter dygnets och arets skiftningar, kommer alltid sollagen att
finnas, om an inte Gverallt samtidigt eller pa samma plats alltid.

Kommunledningskontoret har genomfért en enkel skuggstudie, for att se hur
solforhallandena och skuggningen skiftar under ett dygn. Genom planforslaget
nordliga lage och hojdanpassning i forhallande till befintlig bostadshebyggelse ar
skuggning begransad. Under vinterhalvaret samt pa kvallar under sommarhalvaret
kommer dock en begransad skuggning att ske av befintlig bostadsbebyggelse.
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Skuggstudie vardagjamning 20/3 2021

TRAFIK

Planomradet genererar enligt kommunens parkeringsnorm ett behov av ca 130 p-
platser. Om alla bilar gor fyra trafikrorelser per dag, ger detta cirka 500 rérelser
totalt per dag. Parkering &r mojlig till storsta del under mark. Inga nya in- och
utfarter kommer att upprattas mellan planomradet och Kvarngatan. Planforslaget
kommer att medféra en dkad trafik till och fran omradet pa Vattenverksvagen, men
ingen genomfartstrafik kommer att ske. Parkeringen kommer att ske enligt
kommunens parkeringsnorm pa plats eller genom parkeringskop pa kvarteret
Fasanen.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING
Befintlig teknisk infrastruktur kan fortsatta byggas ut utan storre forandringar av
befintliga n&t om fordréjning av dagvatten sker enligt dagvattenstrategierna.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

God bebyggd miljo ar ett miljomal som beslutades av Riksdagen ar 2012.
Miljomalet definieras pa foljande satt av Riksdagen:

Syftet med malet ar att stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god
och halsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6. Natur-
och kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

For att kunna arbeta mer konkret med styrningen mot en God bebyggd miljo finns
tio preciseringar som regeringen beslutade om den 26 april 2012. Preciseringarna
innefattar bland annat att omradet ska ha en hallbar bebyggelsestruktur,
infrastruktur, tillgang till natur- och gronomraden, bevara och utveckla
kulturvérden, etc. Planforslaget bygger vidare pa befintlig stad och sakerstaller
kulturvarden i planomradet och dess omgivning. Omradet ges funktionella
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bostader, gronytor och kopplingar till befintlig stad och land. Planférslaget tar fasta
pa majoriteten av preciseringar och forslaget uppfyller miljomalet for God bebyggd
miljo.

Tillgang till rekreativ miljo
Omradet i sig sjalv omvandlas till en tillganglig, transparent och befolkad plats
med gardsmiljoer och bostader pa en yta som tidigare var otillganglig och avskild.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga,
daribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Barn och unga bedéms
inte berdras i nagon storre omfattning av det aktuella planforslaget. For att skapa
sakra kommunikationsmojligheter till, och forbi, planomradet, planlaggs en gang-
och cykelvég langs med Rorstrandsgatan, dar trafiken inte behdver interagera med
biltrafiken inom verksamhetsomradet.

Tillganglighet

Inom planomradet finns inga betydande héjdskillnader som skulle kunna utgéra ett
hinder for individer med nedsatt formaga att orientera sig och rora sig inom
planomradet. Vid utarbetande av planférslaget har kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap
48 och 8 kap 9 § PBL i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprovning.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pa 10 ar fran det datum den vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far, mot berérda fastighetségares bestridande,
detaljplanen &ndras eller upphavas, endast om det &r nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Eslovs kommun ar huvudman for all allman platsmark inom planomradet.

Ansvarsférdelning
Ansvar for utbyggnad av allmén plats kommer att regleras i exploateringsavtal.

Utbyggnad inom kvartersmark bekostas och utfors av respektive
fastighetsagare/exploatdr. Exploatér/fastighetsagare ansvarar for att erforderliga
tillstand inhdmtas innan exploatering paborjas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planavtal har upprattats mellan Kommunledningskontoret och exploatéren. |
avtalet regleras ansvars- och kostnadsférdelning géllande detaljplanearbetet.
Exploatoren bekostar eventuella undersékningar och utredningar som erfordras for
detaljplanens framtagande och genomférande. Ingen planavgift utgar i samband
med bygglov.

Exploatoren bekostar eventuella undersékningar och utredningar som erfordras for
detaljplanens framtagande och genomférande. Ingen planavgift utgar i samband
med bygglov.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Eslovs kommun och exploatdren innan
detaljplanen antas. Kostnader och ansvar for utférande av allmanna anlaggningar,
erforderlig fastighetsbildning etc. som behdvs for planens genomférande regleras i
exploateringsavtalet. Ett iordningstéllande av gc-vég pa det nedlagda
jarnvagssparet, bildande av eventuella gemensamhetsanlaggningar och servitut
inom omradet kommer att regleras i exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet
kommer ocksa att reglera samordningen mellan kommunen och exploatéren under
genomforandet av detaljplanen. Rattigheter for kortrafik x samt gang-och
cykeltrafik z tillskapas innan planens antagande.

Andra avtal
Avtal behdver tecknas mellan fastighetsdgaren och Kraftringen for att reglera flytt

av elcentral.
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Exploatering
Kostnad for iordningstallande av gc-vag pa det nedlagda jarnvagssparet kommer

delvis att belasta kommunen. Pengar behdver avsattas i kommunens
investeringsbudget for att projektera och bygga ut gc-vagen. Fordelning av
kostnaderna mellan kommunen och exploatéren kommer faststallas i
exploateringsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetshildningsatgarder

Kvartersmarken inom planomradet ingér i fastigheten Ornen 4. Allméan plats ingar i
kommunens fastigheter Ornen 12, Ornen 13, Ornen 14 och Eslov 54:11.
Fastighetsindelningen behdver inte &ndras for att genomfora detaljplanen.

Avstyckning

Kvartersmark inom detaljplanen kan avstyckas for att bilda fler fastigheter inom
planomradet. Avstyckning och fastighetsreglering provas i lantméteriforrattning
enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).

Gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanlaggning finns inom planomradet. Om
avstyckning sker for att bilda fler fastigheter kan gemensamhetsanlaggning behtva
inrattas for gemensamma funktioner och utrymmen. Detta prévas i
lantmaéteriforrattning enlighet anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsatgarder
Inom planomradet finns en ledningsratt for optokabel som kan behdva upphavas.
Detta provas i lantmateriforréttning enligt ledningsréttslagen.

Anstkan om fastighetsbildning

Det ankommer pa exploatoren att hos Lantmateriet ansoka om eventuellt
erforderlig fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanlaggning eller
omprovning av ledningsrétt.

Servitut
Ornen 4 belastas av ett avtalsservitut for fjarrvarmeledning mm och ett
avtalsservitut for kraftledning. Exakt lokalisering &r inte utredd.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,
Tillvéxtavdelningen

Mikael Vallberg Torsten Helander
Planchef Planarkitekt
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ESLOVS
KOMMUN KS.2017.0241

2024-11-28

Torsten Helander
+4641362995

Torsten Helander@eslov.se

Samradsredogorelse - Detaljplan for del av ORNEN 4 m.fl.,
Eslovs kommun, Skane lan

Samradsredogorelse

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 23 mars 2021 8§34 att skicka detaljplan for pa
samrad. Detaljplanen har varit utstalld for samrad 31 mars till 28 maj 2021. Totalt har 22
yttranden inkommit, varav 14 yttranden &r med erinran. Sakagare och 6vriga berorda har fatt
information om detaljplanen skickad till sig och darmed fatt mojlighet att lamna synpunkter
pa detaljplanen.

Planen forbereddes varen 2024 for granskningsbeslut men aterremitterades 2024-08-20 §132 i
syfte att: Astadkomma storre allmén gronyta i sodra delarna genom att minska antalet
byggkroppar i omradet och se pa mojligheten att sdnka bygghojden pa husen. Byggnationen mot
Jarnvagsgatan ar for hog och behéver sankas. Som en del ingar att utreda méjligheten for
boendeparkering vid yta pa Ystadsvagen. Parkeringen kan eventuellt ocksa maéjliggora for
langtidsparkering for jarnvagsresenarer. De fyra hogre husen pa omradet bor fa en bestamd
placering i detaljplanen och att husen bidrar till en arkitektonisk kvalitet kopplat till Spritfabriken.

Sammanfattning av forandringar sedan samradet
e Hojderna pa, kvarteret i norr har sedan samradet minskats med 3 meter mot gatan.

e Kvarteret, mittemot de norra villorna, som i samradet var 19 meter hogt och 41 meter
langt langs gatan, har brutits ner till tva lamellhus med sina kortsidor (12+12 m) och
mellanliggande tradgard mot gatan. Totalhdjden har ocksa minskats pa dessa tva
kvarvarande lameller till 16 meter och dessutom har ett krav pa en indragen éversta
vaning inforts, vilket ger en fasadhojd mot gatan om hdgst 12 meter.

e Radhusen i sdder har minskats med 6 meter i totalhéjd och ett av radhusen har tagits
bort. De kvarvarande tva har orienterats mer langs gatan och mot grans i soder for att
ge mer rymd inne i kvarteret.

e Detta ger ocksa mellan 650 och 1550 m2 mer gronytor beroende pa om p-garage
byggs pa plats eller genom parkeringskop i narheten.

e Mojligheten till parkering pa annan plats genom parkeringskdp beskrivs kortfattat.

e Planen 6vergar, med hanvisning till lansstyrelsens granskningsyttrande for
oversiktsplanen fran att handlaggas med ett standardforfarande till att handlaggas med
ett ut6kat forfarande.


mailto:Helander@eslov.se

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter tabellen.
Kommunledningskontorets kommentarer till yttrandena redovisas med kursiv indragen text
efter respektive yttrande. Inkomna yttranden med ingen erinran (i.e) redovisas enbart i
tabellen nedan.

1. Statliga och regionala myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e
1.2 Lantmateriet m.e
1.3 Trafikverket m.e
1.4 Luftfartsverket ie.
15 Region Skane ie.
2. Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

2.1 Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden m.e
2.2 Kultur och fritidsnamnden i.e
2.3 Vard och omsorgsnamnden i.e
2.4 Réaddningstjansten Syd m.e
2.5 VA-syd m.e
2.6 Kraftringen m.e
2.7 MERAB ie.
3. Sakagare och 6vriga

3.1 Ebo m.e
3.2 Kavli m.e.
3.3 Yttrande fran brf Lagerhuset KS2017.0241-25 m.e.
3.4 Yttrande boende i Lagerhuset KS2017.0241-27 m.e.
3.5 Yttrande fran privatperson KS2017.0241-26 m.e.
3.6-3.7 DBM sékerhet och sakégare dnr. KS2017.0241-36  m.e.
3.8 Swedavia, Malmo airport i.e.
3.9 Skanova i.e.
3.10 Centerpartiet i Eslov m.e.

1. Statliga, nationella, regionala myndigheter och bolag

1.1 Lansstyrelsen m.e

Redogorelse for arendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte &r att restaurera omradet genom att mojliggora
for cirka 200 bostader och centrumfunktioner i omradet. Bebyggelsen avses ha varierat
vaningstal med som hogst 14 vaningar. Gallande detaljplan Forslag till &ndring av stadsplanen
for Kvarteret 365 Ornen och del av jarnvagsomradet i Eslov laga kraft (1963-05-09) med
dithdrande stadsplanebestammelser. Stadsplanebestammelserna majliggor industriandamal av
sadan beskaffenhet att narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet
och trevnad.

Byggnads hojd far uppforas till 12 meter dock fa for sarskilt fall kunna medgivas storre hojd
som pavisas vara erforderlig och som med hansyn till sundhet och brandsakerhet samt i 6vrigt
ur allmén synpunkt prévas lamplig.



For omradet galler 6versiktsplan Eslov 2035, dversiktsplan for Eslovs kommun. Enligt
oversiktsplanen ar omradet utpekat som stadsomvandling med blandad bebyggelse. Av
Lansstyrelsens granskningsyttrande framgar att synpunkter lamnats som inbegriper aktuellt
omrade gallande halsa och sékerhet — risker fran verksamheter, riksintresse for
kulturmiljévarden. Kommunen gor bedémningen att planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen.

Kommunen tar fram planforslaget med standardférfarande. Kommunen gor
bedémningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap. MB.

Planforslaget ingar i samradsforslag for Fordjupning av 6versiktsplan Ostra Eslov som har
varit pa samrad mellan 2021. | samradsskedet yttrade sig Lansstyrelsen angaende risker fran
verksamheter, riksintresse for kommunikationer och kulturmiljévard, miljokvalitetsnormer for
vatten.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljovard 3kap. 6 § MB

Detaljplanen ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden Eslov [M182].
Riksintresset motiveras av ”Stadsmiljo - jarnvagsstad - som visar jarnvégens och
industrialismens betydelse for den moderna tatortsutvecklingen, hur en héllplats pa den rena
landshygden successivt utvecklades till planmassigt uppbyggt stationssamhalle och sa
smaningom stad.” Planomradet utgér av en sparansluten industrimiljo fran 1900-talets forsta
halft, den ligger dessutom tatt intill andra kulturmiljéer som &r centrala for Eslov som
jarnvags- och industristad. Detaljplanen innebér att samtlig bebyggelse inom planomradet rivs
och ersatts med ny bostadsbebyggelse upp till 43 meters hojd.

Lansstyrelsen ser risk for att riksintresset pataglig skadas da lasbarheten av Eslév som
jarnvags- och industristad minskar. Lansstyrelsen har i samband med Férdjupning av
oversiktsplan for Ostra Esl6v framfort att storskalig bebyggelse kan ge en visuell
barridarverkan langs jarnvagssparet och dessutom bryta mot stadens skala pa ett sitt som inte
ar forenligt med riksintresset.

Planhandlingarna behéver kompletteras med en antikvarisk beddmning av hur den foreslagna
exploateringen forhaller sig till riksintressets varden, i synnerhet till foljande uttryck for
riksintresset (uttrycken kan dven finnas utanfor planomradet men paverkas av planens
genomforande):

- Spar av vagstrackningar, markanvandning och bebyggelse fran tiden fore jarnvagens
tillkomst och det nya samhallets tidigaste skeden.

- Bebyggelsen och dess tata, stadsmassiga, men relativt smaskaliga karaktér.

- Jarnvéagsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till
jarnvéagen knutna byggnader och anléggningar.



Som stdd for den antikvariska beddmningen bér kommunen dven ta fram volymstudier som

visar hur planens genomférande paverkar Eslovs relativt smaskaliga karaktar. Det bér ocksa
utredas om den foreslagna bebyggelsen kommer att paverka den visuella koppling som finns
idag mellan stationsomradet och lagerhuset.

Lansstyrelsen vill framfora att det finns inget som sakerstéller att rivningar och exploatering
inom det sagda planomradet utesluter rivningar och exploatering i kringliggande omrade.
Kommunen redovisar inte hur den bebyggelse som foreslas inom planomradet och den nya
stadssiluetten kommer att paverka kulturmiljovardena. Lansstyrelsen delar inte kommunens
bedémning att detaljplanen inte riskerar betydande miljopaverkan utan menar att denna risk
finns avseende inverkan pa riksintresse for kulturmiljvarden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen behover fortydliga hur dagvattenhanteringen ska ske for att sakerstalla att
miljokvalitetsnormerna kan foljas. Da det finns fororeningar inom planomradet ar det lampligt
att kommunens miljondmnd, som ar tillsynsmyndighet for dagvatten, deltar i planlaggningen
sd att dagvattenhanteringen sker dar det ar lampligt samt att det tillgodoses att de
forsiktighetsmatt som behdvs ar forenliga med planen.

Halsa och sékerhet — risker fran verksamheter

Planforslaget mojliggor bostader och centrumandamal i byggnader for ett stort antal personer.
Centrumandamal inbegriper samlingslokaler. Planforslaget innebar att kéansliga individer eller
svarutrymda verksamheter for barn, aldre och sjuka kan finnas i planomradet. | anslutning till
planomradet finns ett verksamhetsomrade déar O.Kavli AB bedriver livsmedelsproduktion. |
produktionen hanterar Kavli vissa farliga amnen, framst blandningar av etanol och attiksprit,
samt svetsgaser och ammoniak. Ammoniakgasen ar kylmedia i ett platsbyggt kylsystem med
en total mangd ammoniak uppgaende till ungefar 1,5 ton. Avstandet mellan kylanlaggning
och planomradet &r cirka 100 meter.

Till planforslaget hor en riskutredning (Gaupa, 2018- 08-24). Planforslaget redogor for att det
inom Kavli finns en kylanlaggning och har redogjort for kylanlaggningens
omgivningspaverkan. En av atgarderna som i riskutredningens slutsatser ar att “For att
begrénsa risken foreslas att planomradet disponeras s& att manniskor inte varaktigt
uppehaller sig i den nordostra delen. Vidare foreslas atgarder, som begréansar spridningen av
utrunnen etanol och skyddar mot strdalningsvirme.”. Lansstyrelsen noterar att bostads- och
centrumandamal foreslas i norddstra delen dar riskutredning foreslar att manniskor varaktigt
inte ska uppehalla sig i.

Lansstyrelsen har inom miljoprovningsdelegationen ett pagaende miljoprévningsarende (dnr
551-3991-2020) och har darigenom tagit del av ”Riskutredning av ammoniak i kylanlédggning-
utslapp till luft (2020-11-13)”. Ur denna riskutredning gar att utlisa att aktuellt planomrade
ligger inom ett omrade dar koncentrationer i nivd med AEGL-2 och AEGL-3 kan uppkomma,
i handelse av ett storre lackage fran kylanlaggningen. | riskutredningen presenteras vissa
atgarder for hur Kavli kan hantera konsekvenserna av ett utslapp av ammoniak.
Riskutredningens slutsats &r att resultatet fran konsekvensanalysen visar tydligt att
konsekvenserna vid ett utslépp ar allvarliga. Lansstyrelsen konstaterar samtidigt att
utredningen har tagits fram utifran ett verksamhetsperspektiv och inte utifran en
lokaliseringsfraga utifran ett detaljplaneperspektiv.



Lansstyrelsen hade specifika synpunkter pa kylanlaggning dven i samradsyttrande om ny
fordjupad Oversiktsplan for Ostra Eslov.

Lansstyrelsen menar att det inte gar att bedéma markens lamplighet enligt plan-och bygglagen
utifran den riskutredning som bilagts planen da ny kunskap kommit till i
miljoprovningséarendet som behover tas i beaktning. Lansstyrelsen menar att kommunen
maste bedoma riskfragan vidare utifran ny kunskap. Lansstyrelsen rekommenderar dven
kommunen att samrada med raddningstjansten i fragan.

Halsa och sdkerhet — buller fran vag och jarnvag

Lansstyrelsen noterar att enbart buller fran tag- och végtrafik har bedomts. Lansstyrelsen
saknar bedomning av industribuller samt transporter till och fran verksamheter. Detta behdver
tas med i bedomningen om sammanvagt buller.

Enligt utford bullerutredning &r planomradet bullerutsatt fran bland annat jarnvagen. De sa
kallade punkthusen och det nordvistra huset (omndmnd som "hus 17 i utredningen) klarar inte
gallande krav pa 60 dBA ekvivalent niva vid fasad. Utredningen rekommenderar en 16sning
dar minst halften av bostadsrummen for lagenheter éverstigande 35 m2 placeras mot
ljuddampad sida. Utredningen konstaterar dock att formen pa huskropparna gor det svart att
klara detta och rekommenderar att bullerproblematiken &ven hanteras med tekniska lésningar.

Lansstyrelsen konstaterar samtidigt att &ven om planbestammelsen reglerar fragan sa riskerar
planforslaget att inte bli genomforbart. Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen pa att
tekniska IGsningar inte &r en godtagbara sasom att skarma hela eller delar av fasaden genom
att skapa en dubbelfasad med hjalp av tata loftgangar, glasskiva utanfor fonster, glasade
fasader eller liknande lokala skyddsatgarder for att uppna riktvarden vid den fasaden.
Lansstyrelsen paminner om att riktvardena ska anges vid fasad. Den beraknade bullernivan
forandras darfor inte av om ett fonster kan 6ppnas eller ej. Ljudnivan ska raknas vid fasad
utan glas framfér fasaden eller liknande.

Lansstyrelsen rekommenderar inte att bullerférordningens beskrivning av hogsta tillatna
bullernivaer anges som planbestammelser. Dels for att bullerférordningen kan komma att
andras, varfor planbestammelsen da riskerar att bli inaktuell. Dels for att plankartan ska
sakerstalla de skyddsatgarder som behovs genom planbestammelser dels for att sakerstalla
markens lamplighet.

Boverket har en vagledning om reglering i detaljplan géllande buller.

Héalsa och sékerhet — industribuller

Lansstyrelsen vill paminna om att ett miljotillstand innebéar en rattighet for
verksamhetsutdvaren att bedriva sin verksamhet i enlighet med tillstandet pa de fastigheter
som tillstandet omfattar. Detta galler oavsett om verksamhetsut6varen vid tidpunkten for
planlaggning inte utnyttjar tillstandet fullt ut. Av den anledningen kan kommun och
Lansstyrelse inte enbart beakta den omgivningspaverkan som verksamheten ger vid
planlaggningstillfallet, utan ocksa all form av verksamhet som miljobalkstillstandet mojliggor,
oavsett om den bedrivs eller inte.

Miljétillstand har ofta villkor gallande hur mycket verksamhet har rétt att bullra.
Lansstyrelsen saknar redogdrelse for om industribuller paverkar planforslaget. Déarutover
vilka véagar som utgor transporter till och fran verksamheter.



Lansstyrelsen saknar beddmning av industribuller fran verksamhet samt transporter till och
fran verksamheter i forhallande till markens lamplighet for sitt &ndamal. Lansstyrelsen menar
att denna fraga ska tas i beaktning i planarbetet och sammanvagas med 6vriga bullerkallor.

Boverket har tagit fram allmanna rad géllande industribuller.
Boverkets allmanna rdd om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktar BFS 2020:2

Ytterligare vagledning i fragan finns pa Boverkets Kunskapsbank Tema industribuller

Halsa och sakerhet - markféroreningar

Lansstyrelsen utlaser ur planhandling att markféroreningar ar konstaterade och ytterligare
undersokningar och atgardsforslag kommer att ske innan planens antagande. Plankartan har
forsetts med villkor om att startbesked inte far ges forran markfororeningar atgardats.

For att anvanda bestdammelsen i 4 kap. 14 § fjarde punkten PBL ska det vara sékerstallt att
marken genom avhjalpandeatgarder blir lamplig for sitt &ndamal, samt att
avhjalpandeétgarderna &r realistiska och genomférbara. Atgarderna ska vara sa preciserade att
det ar majligt for den enskilde fastighetsagaren att forutsaga vilka fysiska atgarder som kravs
och hur mycket de kan kosta.

Lansstyrelsen forutsatter att fororeningsfragan ar utredd infor granskningsskedet och att detta
redogors for och sékerstalls i detaljplanen.

Halsa och sakerhet — risker kopplade till elektromagnetiska falt/
transformatorstationer

Planforslaget mojliggor en teknisk anlaggning i narheten av bostadsandamal. Handlingarna
bor kompletteras avseende anlaggningens elektromagnetiska falt. Detta sarskilt med tanke pa
planforslaget ger byggratt for bostader direkt intill byggratt for anlaggningen. Behov av att
eventuellt sakerstélla ett byggnadsfritt avstand till elanlaggning avseende elektromagnetiskt
falt ska ske med begréansning av byggratten pa plankartan.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag menar Lénsstyrelsen att ett genomforande av planforslaget skulle
kunna riskera att medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken. Detta pa grund av riksintresse for kulturmiljévarden och risker. Lansstyrelsen
rader darfér kommunen att géra en miljobedémning av aktuellt planférslag och att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken.

Rad om 6vrig kulturmiljo

Lansstyrelsen menar att detaljplanens syfte behdver fortydligas. Det ar oklart vad kommunen
avser med begreppet att restaurera omradet. Begreppet restaurera innebdr att lata nagot
ateruppsta pa nytt/ateruppbygga/aterstalla. | detta fall ror sig detaljplanen inte om ett
aterstallande utan om en nydaning da vare sig markanvandning eller byggnadsvolymer knyter
an till platsens tidigare funktion.



Kommunen lyfter att planforslaget praglas av bade rivning och successiv omvandling.
Lansstyrelsen ser inte att sa ar fallet da samtliga byggnader foreslas rivas. Kommunen bor
ocksa fortydliga vad som avses med ett noggrant infogande i sin omgivnings struktur,
anvandning och olika granser. Exempelvis forstarker den befintliga industribebyggelsen
sticksparets strackning, en struktur som inte plockats upp i de nya byggratterna. Varsam
anpassning innebar inte att nya miljoer maste uppforas i en aldre arkitektur, men att de
forhaller sig till den kringliggande miljoer och forstarker befintliga kulturvarden.

Information om skyddsrum - 5 kap. 1 8 férordning (2006:638) om skyddsrum och 5
kap. férordning om andring i férordningen (2006:638) om skyddsrum (2008:1021)
Lansstyrelsen vill informera om att det inom planomradet finns ett skyddsrum som kan
paverkas av planférslaget. Planhandlingarna redogor inte for att skyddsrum finns samt hur
dess funktion och tillganglighet ska kunna fortga. Det framgar inte heller om avsikten &r att
bevara skyddsrummet eller att avveckla det. Om genomférandet av detaljplanen forutsatter att
skyddsrummet avvecklas helt krévs det sérskilda skal. Alternativt att skyddsrummet avvecklas
pa den aktuella platsen och ersatts inom fastigheten.

Lansstyrelsen har kunskap om att aktuellt skyddsrum rymmer 46 platser och har
skyddsrumsnummer 103555-8 och teknisk regel ASKR. Utifran Myndigheten for
samhaéllsskydd och beredskap (MSB) handbok Skyddsrum SR 15 utgér Eslov
skyddsrumstatort. Skyddsrumstétorterna ar uppdelade i A-respektive B-omraden

dar A- omradena avser de omraden pa orten dar befolkningstatheten &r som storst och dar
skyddsrumsbestandet bor vara sarskilt prioriterat. Aven i dessa omraden bor forsiktighet
iakttas nér det galler avveckling av befintliga skyddsrum. I regel ska skyddsrum dock vara
kvar och far endast i undantagsfall avvecklas och da om det finns sarskilda skal for det.

Om skyddsrumsfragan inte &r avgjord inom planprocessens ram kan detaljplanen bli
verkningslds i vissa delar eller i sin helhet om ansokan avslas efter att detaljplanen antagits.
Darfor rader Lansstyrelsen att skyndsamt ansoka om avveckling om planforslagets avsikt ar
att avveckla skyddsrummet samt invénta beslut innan detaljplanen gar till antagande.

Om kommunen avser att avveckla skyddsrum behdver de skicka in ansékan om avveckling
till MSB. Ansokningsblankett och mer info om avveckling finns i lanken har:
https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--civilt-
forsvar/befolkningsskydd/skyddsrum/avveckling-av-skyddsrum/. Om byggnaden med
skyddsrummet i ska rivas ska rivningslov samt information om den planerade anvandningen
av fastigheten bifogas till ansokan.

Kontaktuppgifter till skyddsrumssakkunniga finns har:
https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--civilt-
forsvar/befolkningsskydd/skyddsrum/kontakta-skyddsrumssakkunnig-eller-leverantor/

MSB:s handbok Skyddsrum SR 15 (msb.se)
Skyddsrumskartan MSB: https://gisapp.msb.se/apps/kartportal/enkel-karta_skyddsrum/

Information om vattenverksamhet

Lansstyrelsen upplyser om att grundvattensankning, bade temporar och permanent, ar
tillstandspliktig enligt 11 kap. MB. Vattenverksamheter handlaggs av Léansstyrelsens
Vattenenhet.


https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--civilt-forsvar/befolkningsskydd/skyddsrum/kontakta-skyddsrumssakkunnig-eller-leverantor/
https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--civilt-forsvar/befolkningsskydd/skyddsrum/kontakta-skyddsrumssakkunnig-eller-leverantor/
https://gisapp.msb.se/apps/kartportal/enkel-karta_skyddsrum/

Mer info http://www.lansstyrelsen.se/skane/Sv/miljo-och-klimat/vatten-och-
vattenanvandning/vattenverksamhet/Pages/default.aspx

Rad om planteknik

Tydlighetskravet

Lansstyrelsen informerar att det utifran tydlighetskravet ar bra om planbeskrivningen redogor
for vilken version av planbestammelsekatalogen som detaljplanen baseras pa. Lansstyrelsen
paminner om att kommunen ska i planbeskrivningen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap.
plan- och bygglagen (2010:900). Detta med hanvisning till BFS 2020:8 Boverkets foreskrifter
och allméanna rad om planbeskrivning.

Rad om planférfarande

Lansstyrelsen paminner om att det av planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § PBL ska framga
om planen avviker fran dversiktsplanen, pa vilket sétt den i sa fall gor det och skalen for
avvikelsen. Lansstyrelsen vill i detta sammanhang erinra om att l&nsstyrelsens
granskningsyttrande enligt 3 kap. 20 8 PBL géller tillsammans med 6versiktsplanen.
Lansstyrelsen konstaterar att det finns kvarstaende erinringar i granskningsyttrande i
oversiktsplanen som ror halsa och sékerhet — risker fran verksamheter samt riksintresse for
kulturmiljévarden. For planer som inte ar forenliga med oversiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande staller PBL krav pa utdkat forfarande och att det av kungorelse ska
framga om forslaget avviker fran dversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsens samlade bedémning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda
avseende riksintresse for kulturmiljévarden, hélsa och sékerhet — buller fran vag-och
jarnvagstrafik samt industribuller, markfororening, risker fran verksamheter och
elektromagnetiska falt, miljokvalitetsnormer for vatten, varfor planforslaget kan komma att
provas utifran 11 kap. 10-1188 PBL.

Kommunens kommentarer

Planforslaget har sedan samradet omdisponerats i flera avseenden. Hojder har generellt
minskats mot jarnvégsgatan och kvarteret gjorts mera genomsiktligt. Hojderna pa,
kvarteret i norr har mot gatan minskas med 3 meter. Kvarteret mittemot de norra
villorna, som i samradet var 19 meter hogt och 41 meter langt langs gatan, har brutits
ner till tva lamellhus med endast sina kortsidor och mellanliggande tradgard mot gatan.
Totalhjden har ocksa minskat till 16 meter och ett krav pa en indragen Gversta vaning
ger en fasadhdjd om hogst 12 meter. Radhusen i s6der har minskat med 6 meter i
totalhjd mot gatan ett av de tre radhusen hr tagits bort och de tva aterstadende har
orienterats tydligare mot gatan respektive sddra tomtgrans.

Riksintresset
| sitt samradsyttrande till detaljplanen papekar Lansstyrelsen att tre av riksintressets
varden bor beaktas sarskilt.

- Spar av vagstrackningar, markanvandning och bebyggelse fran tiden fore jarnvagens tillkomst
och det nya samhéllets tidigaste skeden.

- Bebyggelsen och dess tita, stadsmassiga, men relativt smaskaliga karaktar.

- Jarnvagsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till jarnvagen
knutna byggnader och anldggningar.


http://www.lansstyrelsen.se/skane/Sv/miljo-och-klimat/vatten-och-vattenanvandning/vattenverksamhet/Pages/default.aspx
http://www.lansstyrelsen.se/skane/Sv/miljo-och-klimat/vatten-och-vattenanvandning/vattenverksamhet/Pages/default.aspx

Kommunen instdmmer i att forsta och sista punkten ar relevanta i forhallande till
planforslaget. Beskrivningar, stallningstagande och konsekvenser for dessa finns ocksa
tydligt avhandlat i planbeskrivningen.

Kommunen stéller sig daremot tveksam till relevansen till delar av ”"Bebyggelsen och
dess tita, stadsmassiga, men relativt smaskaliga karaktdar” Detta menar vi ar ar en
generalisering som ar relevant for framfor allt riksintresseomradet vaster om jarnvégen.
Pa Gstra sidan och i synnerhet i planomradets narhet ar det snarare tvart om.
Lagerhuset, Spritfabriken, Vattentorn, Silos och Industrier &r monumentala byggnader.
Stadsméssiga ja, men smaskaliga, mera tveksamt. Har finns en stor spridning i
anvandning, gestaltning, form, skala och tidsaldrar.

Denna brokighet &r ocksa nagot vi vill ta fasta pa som véagledande i relationen till
omgivningen. Stora och hdga byggnader finns i industrimiljoerna i Ostra Eslov inte
minst de tvd namnda i omedelbar nérhet., var och en med helt skilda uttryck. Att ta fasta
pa denna egenskap av naromradet har varit vagledande for hur omradet bor gestaltas.
Men &ven stadsméssigheten kommer att ta ett steg framat, da planomradet idag ar i det
narmaste tomt pa aktivitet.

Vi soker inte omradets minsta gemensamma namnare utan tar snarare fasta pa dess
potential for ytterligare ett lager av bebyggelse infogad i omradet, men pa sina egna
villkor. Nytillskott tillats darfor ske pa samtidens villkor.

Namnda brokighet &r visserligen inte uttryckligen beskriven som ett varde i riksintresset
men uppenbar pa plats och inte svar att tolka in som en del av Jarnvagsmiljon med
industribyggnader och andra till jarnvagen knutna byggnader och anlaggningar ”. Planen
inordnar sig i och integreras genom sina plangréanser, anvandningsgranser och i
horisontalled nedbrutna byggratter i denna miljo. Det sistnamnda &r ocksa en aspekt av
smaskalighet som planen tar fasta pa. Byggratterna har medvetet begransats pa bredden.
Detta 6ppnar for en genombruten och smaskalig kvartersstruktur.

Vidare menar vi att riksintresset beskriver stadens historiska framvéxt och varden
forknippade med denna, men inte ger nagra gestaltningsméssiga anvisningar for stadens
framtida utveckling. Inte heller ar stadens siluett omnamnt som ett varde i formuleringen
av riksintresset. Hursomhelst, befintliga landmérken som hojer sig i siluett 6ver
stadslandskapet ar Kyrka, Lagerhuset, Vattentorn och Silos. Dessa kommer fortsatt finnas
kvar som landmarken men nu fa sallskap av ytterligare en byggnad som reser sig i siluett.
Ovriga nytillkomna byggnader kommer knappt att i siluett resa sig 6ver det befintliga
stadslandskapet.

Planomradet &r inkilat mellan Lagerhuset, Industrisparet, Spritfabriken och befintlig
gatustruktur med bostader fran 1910 -1930, och &r avsett att samlasas med dessa.

Da namnda omraden i tid, formuttryck, skala ar mycket olika kommer lasbarheten av
stadens framvaxt i tidigare epoker att vara mycket tydlig inte minst nar en ytterligare epok
av byggande nu tar plats i omradet. Ett kondensat av bebyggelsemiljoer som tillats teckna
sin historia.

For att undvika en visuell barriarverkan har omradet 6ppnats upp och byggrétterna givits
en begransad utstrackning i horisontalled varfor siktlinjer, siluetter, utsikter GC-vagar



och smitvagar 6ppnas. Omradet kommer snarare att dra blickar, passerande och boende
till sig &n att annonsera sig som en barriar.

Ingen byggnad i planomradet &r utpekad som sarskilt vardefull, varken i kommunens
Bevarandeplan 1986, Stadsmiljoprogram 2005, Kulturmiljéinventering (Kulturen) 2018
eller Kulturmiljdinventering av Eslévs tatort (Norconsult) 2022

Sammanfattningsvis menar vi fortsatt att detaljplanens genomférande inte kommer att
paverka riksintresset negativt.

Vi vill ocksa betona att riksintresset betonar ett dynamiskt forlopp av stadens utveckling
| detta avseende menar vi att planforslaget snarare bidrar till lasbarheten av stadens
utveckling, an tvartom och darmed ocksa till riksintressets varden.

Volymstudier ar redovisade i planférslaget och planférslaget medfér inga rivningar i
omgivningen.

Ovanstaende antikvariska bedomningar liksom fragor angaende graden av
miljopaverkan utvecklas i planbeskrivningen.

Vidare har, sedan lansstyrelsen yttrade sig i samradet éver Ornen, kommunen antagit en
fordjupad dversiktsplan for ostra Eslov. | denna beskrivs i kapitlet Kulturmiljo, under
rubriken Inriktning fér kommande planering” punktvis sammanfattat fragor som
behover beaktas vid kommande detaljplanering.

Dessa fragor har ocksa varit centrala for arbetet med Ornen och vi menar att samtliga
fragor behandlats nar vi tagit fram planforslaget for Ornen. Kulturmiljén har varit en
utgangspunkt och ett framsta motiv for planarbetet och dess relation till omgivningen.
Avsnittet ur fordjupad 6versiktsplan upprepas nedan:

Inriktning for kommande planering

For att gora det tydligt vilken hansyn och vilka aspekter kommande detaljplanering,
exploateringsprojekt och bygglovshandlaggning behdver beakta, listas nedan
punkter att utga fran:

* Ta utgangspunkt i den nationella politiken for gestaltad livsmiljo. For
planomrddets kulturmiljé dr fragor angdende” estetiska konstndrliga och
kulturhistoriska vdrden tas tillvara och utvecklas ™ sdrskilt tillimpliga.

* Anviind kommunens kulturmiljoinventering. Eslovs kommun har inlett en
inventering av tatorten for att, ur kulturmiljoperspektiv, identifiera sarskilt
vardefulla byggnader och omraden. For ostra Eslov har inventering hittills
genomforts for Kvarngatan med omgivande kvarter. Ovriga delar av planomradet
kommer att inventeras under 2022. Inventeringen ar ett viktigt underlag i
utformningen av den kommande exploateringen.

* [ Jarnvdigsstaden och Bruksstaden ska alla beslut rorande den fysiska miljon som
ar aldre an 1960, inkludera ett omddme ur kulturmiljésynpunkt.

* Bevara sdrskilt virdefulla byggnader.
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* Inga miljoer ska rivas innan beslut om ny anvdndning finns for platsen. Tillsyn
tillampas dar miljoer forfaller.

« Integrera tillskott i stadsmiljon genom att ta tillvara, respektera och bygga vidare
pa den befintliga miljon och dess kulturvarden. Infoga nytillskott i befintliga
strukturer, men i eget uttryck.

* Anvind industrispdrens strdckningar som element i utformning och gestaltning av
den fysiska miljon.

* Awyttra inte gatumark och parkmark, jarnvigsspar, gang- och cykelvagar och
liknande. Kommunens ansvar for allman plats ar central for utvecklingen av dstra
Eslov.

* Bryt ner stora kvarter ndr tillfille ges.

*Beakta sdrskilt sparomrddets méte med ostra Eslov. Det oppna sparomrddet med
vattentorn, jarnvagsviadukter och Kvarngatans betydelse och koppling ska vara
tillgangliga och visuellt 6ppna. Siktlinjer tvars 6ver sparen i bada riktningar ska
beaktas.

Vi menar att samtliga ovanstaende fragor varit centrala i nu aktuellt planforslag.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Beskrivningen kompletteras med att MKN-vatten forbéttras vid ett genomforande av
planen da planforslaget inte tillfor féroreningar utéver de som nuvarande
markanvandning ger. Marken kommer att genomga en sanering fran konstaterade
fororeningar och dike fér omhandertagande av dagvatten anordnas i allméan platsmark
som en fordroéjning och ett forsta steg i rening innan vatten gar till befintligt
dagvattennat.

Risker fran verksamheter

Aktuell riskbedémning ar gjord enligt befintliga forutsattningar och tillstand i omradet,
vilken inte ifragasatter genomforbarheten ur risksynpunkt. Eventuellt nya miljétillstand
forutsatts inte forvarra situationen utan snarare verka i gynnsam riktning.
Raddningstjansten Syd har i samradet inte heller ifragasatt planférslag eller
riskutredning. Raddningstjanstens samlade bedémning ar att den planerade
markanvandningen i detta fall inte bor anses olamplig. R-Syd anser det inte heller vara
nddvandigt att revidera aktuell riskutredning inom ramen for det aktuella planarbetet.
Varaktig vistelse utomhus ar genom planen utesluten i nordéstra hornet av planomradet.
Planforslaget har anda for att ge ytterligare trygghet justerat med planbestammelser om
att uteplats inte far vara at norr och att friskluft ska tas fran gardssidan. Inomhus ar
nivaer av eventuellt ammoniakutslapp radikalt mindre. Vidare ges planbestammelse om
hojdsattning av marken for att halla avstand till bostader och begransa spridningen av
eventuellt utrunnen brandfarlig vatska.

Buller

Bullerutredningen har kompletterats med verksamhetsbuller, vilket ocksa lett till att
planbestammelser inforts angaende lagenheter orientering och storlek reglerats. Exempel
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pa hur lagenheter kan losas utan tekniska losningar redovisas i utredning och
beskrivning.

Markfororeningar

Fororeningar i marken ar konstaterade och saneringsatgarder bedéms som rimliga och
genomforbara i forhallande till de relativt stora exploateringsvarden som ligger i
exploateringen, varfor vi i enlighet med planbeskrivningen bedémer att ytterligare
utredning av markfororeningar kan gdras senast innan antagandet.

Transformator
Byggratt for transformator har flyttats till ett I1age 6verenskommet med Kraftringen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sedan lansstyrelsen yttrade sig i samradet 6ver Ornen har kommunen antagit en
fordjupad oversiktsplan for ostra Eslév med tillnérande MKB. Bade i namnda MKB och i
undersokning om betydande miljopaverkan tillhérande denna plan, bedéms att
genomforandet av planerna snarare har positiva effekter pa kulturmiljon an tvart om.
Kommunen beddmer darfor fortsatt att konsekvenser for miljon kan beskrivas inom
ramen for planarbetet utan att en sarskild MKB upprattas. Kommunen menar att varken
riksintresset for kulturmiljévarden eller riskhansyn motiverar en miljokonsekvens-
beskrivning. Konsekvenser beskrivs tydligt nog i dessa planhandlingar. Vad riskhansyn
betraffar ar utredningar gjorda som visar att platsen ar lampad for tilltankt andamal.

Begreppet Restaurering

Begreppet restaurering ska i planen forstas i betydelsen att ateruppratta, ateruppliva ett
omrade vars anvandning spelat ut sin roll. Den italienska restaureringsdoktrinen
tillampas har i en stadsstruktur med nytillskott som genom sin egen identitet, funktion och
historia ocksa tydliggor lasbarheten av den kulturmiljo som redan finns pa plats.

Att tillsammans med den néra omgivningen ateruppratta, ateruppliva ett omrade dar
tidigare anvandning spelat ut sin roll &r ett av huvudsyftena med planen.
Planbeskrivningen fortydligas.

Skyddsrum och Planteknik
Fastighetsagaren informeras i skyddsrumsfragan. Planen gors enligt PBL SFS 2010:900
till och med SFS 2017:424 vilket infors i beskrivningen.

Planforfarande

Planforslaget ar hittills handlagt s& att det m6jliggor en 6vergang fran standard-
forfarande till ett utokat forfarande. Med hanvisning till lansstyrelsens yttrande évergar
planforslaget nu till ett utokat férfarande. Detta utgor en liten forandring vilken bland
annat innebdr att en kungorelse ska goras och text om det &ndrade planférfarandet infors
i beskrivningen.

Sammanfattning

Kommunen bedémer sammanfattningsvis att ett genomférande av planforslaget, skulle
medfora en dnskad utveckling och ytterligare kultivering av staden.
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1.2 Lantmateriet m.e
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-03-09) har féljande noterats:

Egenskapsgrans har redovisats som en linje i teckenforklaringen. Bor andras i
teckenforklaringen sa att denna redovisas i enlighet med plankartan, se bild nedan.

-| GRANSER

—— PLANOMRADESGRANS
| — - — ANVANDNINGSGRANS
EGENSKAPSGRANS

Bestammelser om villkor for startbesked kan betecknas med bokstaven a i plankartan
enligt Boverkets forfattningssamling BFS 2020:6.

| teckenférklaringen till grundkartan gar bokstaverna AAQ ej att utlasa.

I plankartan anges att ”Grundkartan ar upprittad av Miljé och samhéllsbyggnad, MBK
i november 2013”. Aktualitetsdatum for fastighetsredovisning resp. for dvriga detaljer
i grundkartan ar foraldrad. Det &r viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av
planprocessen for att det ska vara latt att 6verblicka de férutsattningar som finns for
planlaggningen.

Angivelse om koordinatsystem i plan saknas.

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hé&nvisning till SFS-nummer) som anvénds vid handlaggningen av detaljplanen.
Lantméteriet vill uppmarksamma kommunen om foljande vad géller x-, och z-
omraden. Genom att lagga ut x och z-omraden i en detaljplan reglerar kommunen
endast att byggnadsnamnden inte far bevilja bygglov som hindrar allménhetens
tilltrade till x-omradet. Det racker inte med x- eller z-bestammelsen i detaljplanen for
att fa ratten till tilltrade utan det kravs aven upplatelse t.ex. ett servitut till forman for
en kommunal fastighet. Om det i en géllande plan &r sa att markégaren, eller nagon
rattighetshavare inte vill upplata en sadan ratt och slappa fram allmanheten, har
kommunen inga majligheter att tvinga sig till en sddan ratt. For att vara saker pa att fa
tilltrade till fastigheten behdver normalt sett réattigheten sékras upp innan planen antas.
| planbeskrivningen finns E-omrade utlagt. Lantmaéteriet vill upplysa om att det inte
namns nagot om ratt till vag for den som ska &ga den tekniska anlaggningen.

| planfdrslaget har detaljplanens grans lagts ut i direkt anslutning till gransen mot det
gamla jarnvagssparet. Sadana har fastigheter kan ha osakra fastighetsgranser. Dock
har en tomtmatning skett efter det att fastigheten for jarnvagssparet bildades dar
granserna bor ha sakerstéllts. Lantmateriet vill har anda paminna om att detaljplanen
inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage. Risken med att planlédgga utan att
ha koll pa gransens ratta lage &r att antingen en del av den planlagda ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgransen. Om gransen &r osaker ar det lampligt att sa snart som mojligt utreda
grénsen och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga gransmarkeringar.
Visar sig grénsen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestdmning for att
bestdmma dess lage. Nar gréansens lage ar klarlagd kan darefter ev. anpassning av
planen till fastighetsgrénsens ratta 1age goras.

I plankartan anges att ”101 bilplatser under jord och 23 bilplatser utomhus ska finnas”.
Lantméteriet vill upplysa om maojligheten att reglera markanvandningen éver och
under markytan och saledes planldgga i olika nivaer, dvs. planlagga for
bostad/centrumverksamhet respektive parkering i olika nivaer.
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e Pasida 21 i planbeskrivningen under rubriken ”Géllande och angrénsande
detaljplaner” beskrivs vad som kommer att hinda med géllande planer. Dock beskrivs
inte vad som kommer att handa med jarnvagsomradet, dvs. omradet som ar utlagt som
omrade for jarnvagsandamal i nu géllande plan. Vidare bor det av planbeskrivningen
framga vad som sker med géllandeplan. Det ar viktigt for allmanheten att det gar att
forsta konsekvenserna av planlaggningen. Detta kan till exempel beskrivas genom en
text i stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.”

Kommentar:

Teckenforklaringen korrigeras. Administrativ bestammelse angdende startbesked galler
hela omrédet varfor ingen sarskild beteckning anges. Tecknen AAO och datum
uppdateras i grundkartan. Koordinatsystem anges liksom SFS nummer. x- och z-
rattigheter tillskapas innan planens antagande. E-omradet flyttas. Gransbestamning gors
innan antagande. Bilplatser regleras pa annat satt. Text infors angdende att géallande
planer upphor p g a denna. Planen gors enligt PBL SFS 2010:900 till och med SFS
2017:424

1.3 Trafikverket m.e
Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggandet av ca 200 bostader inom planomradet.

Jarnvag

Planomradet ligger ca 100 meter fran Sodra stambanan och Eslévs bangard. Sodra stambanan
ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som
ar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen. Trafikverkets beddmning &r att planen inte
riskera att medfora skada pa riksintresset Sodra stambanan.

Buller

Enligt utford bullerutredning &r planomradet bullerutsatt fran bland annat jarnvagen. De s
kallade punkthusen och det nordvistra huset (omndmnd som "hus 1 1 utredningen) klarar inte
gallande krav pa 60 dBA ekvivalent niva vid fasad. Utredningen rekommenderar hér en
16sning dar minst hélften av bostadsrummen for lagenheter Gverstigande 35 m2 placeras mot
ljuddampad sida. Utredningen konstaterar dock att formen pa huskropparna gor det svart att
klara detta och rekommenderar att bullerproblematiken &ven hanteras med tekniska Iésningar.
Trafikverket vill i detta sammanhang poéngtera att gallande férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader

inte beaktar tekniska losningar. Trafikverket anser att det ska vara sakerstallt att gallande
bullerférordning kan efterlevas innan planen fores till antagande. Detta kan till exempel goras
genom att plankartan kompletteras med bestimmelse om att géllande riktvérden for
trafikbuller ska innehallas (bade inom- och utomhus).

Luftfart

Detaljplanen medger byggnation som &r hogre an 20 meter inom tatbebyggt omrade.
Etableringen ligger inom den MSA-paverkande zonen for Kristianstads, Angelholms och
Sturups flygplatser. Flygplatserna ar sakégare och ska darfor beredas mojlighet att yttra sig.
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Aven LFV (Luftfartsverket) ar sakagare och ska ges mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen.
LFV:s CNS-utrustning (Communication, Navigation, Surveillance) ar sdkerhetsklassad och
eventuell paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas av LFV. LFV hors genom
tjansten "CNS-analys” pa LFV:s hemsida: http://www.Ifv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-
analys

Trafikverket forutsatter att kommunen hor berérda flygplatser samt LFV. | de fall det
framkommer behov av flyghinderanalys ska en sadan genomforas och skickas till berérda
flygplatser.

Kommentar:
Bullerutredning ar uppdaterad och ger bl a exempel pa vaningsplan for punkthusen som
overensstammer med gallande bullerkrav. Aven Luftfartsverket ar horda, se nedan

1.4 Luftfartsverket i.e
LFV har i egenskap av sakagare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera yttrandet vid
ny prévning om regelverk gallande stérningar pa CNS-utrustning forandras, eller om ny CNS-
utrustning etableras i hindrets narhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och évervakning
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa Svensk Standard 447 10
12 utgava 1:1991 ”Skyddsavstand for luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva storningar
for elektrisk kraftoverforing och tigdrift”, Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa
ICAO DOC 015.

VIKTIGT: | vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvégar till och fran
flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berorda
flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakéagare om byggnadsverk dver 20 meter ingar i
planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en
etablering. Pa grund av nytillkomna satellitbaserade inflygningsprocedurer pa Sveriges
flygplatser har LFV utokat influensomradet for hinderytor till 90 km fran flygplats for att
aven técka in de hinderytor som &r férknippade med dessa procedurer.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dar vi utfor kontroll av flygvégar, luftrum och all
tankbar radioutrustning for luftfarten. For mer information, se www.lfv.se/flyghinderanalys

Kommentar:
Malmd, Angelholms och Kristianstad flygplatser ar tillfragade, ingen har inkommit med
erinran.

1.5 Region Skane i.e.

Region Skane avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

2. Kommunala ndmnder, férvaltningar och bolag
2.1 Milj6- och samhallsbyggnadsnadmnden m.e
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Miljéavdelningen

Hallbarhet och miljéaspekter

Ett av kommunorganisationens inriktningsmal ar: Eslov ska vara en hallbar kommun som tar
ansvar for miljo och klimat. Denna plan inneb&r en mojlighet att visa att det ansvaret tas.

Planomradet ligger inom omrédet Ostra Eslov dér den planerade fordjupade 6versiktsplanen
foreslar en hog hallbarhetsprofil med miljofragor i fokus. Fastighetségare i detta fall ar det
helagda kommunala bostadsbolaget ebo sa har finns alla forutsattningar for ett hallbart
pilotprojekt inom Ostra Eslovomradet.
Planen bor darfor ge forutsattningar for hallbara I6sningar kring bland annat
ekosystemtjanster, biologisk mangfald, energiforsrjning och materialval. Giftfritt, grona
varden och klimatsmart ar exempel pa ledord som knyter an till den uttalade ambitionen och
som kan anvéndas i framtagandet och genomférandet av planen.

Kommentar: Noteras och framfors genom denna skrivelse till fastighetsagaren

Natur och ekosystemtjanster

Det gamla jarnvagssparet utgor i dagslaget en gron korridor genom omradet med manga
uppvuxna trad. Eftersom uppvéxta trad bidrar med vardefulla ekosystemstjanster och eftersom
det i Gvrigt rader stor brist pa gronstruktur och trad i dstra Eslév bor dessa skyddas i
mojligaste man i detaljplaneringen. Befintliga och etablerade gronstrak ar mycket viktiga for
biologisk mangfald och utgor viktiga spridningskorridorer genom omradet. Dessa bor bevaras
och forstarkas i mojligaste man.

Jarnvagsomraden utgor speciella miljéer som kan hysa en rik flora och méjligtvis rédlistade
arter. Det bor papekas att vegetationen i det omradet bor inventeras innan exploatering, att
hé&nsyn bor tas till befintliga naturvarden samt att befintliga trad ska bevaras i mojligaste mén
och ny infrastruktur anpassas efter detta. Exempelvis tradet/traden i den sddra delen av den
grona korridoren langs jarnvagssparet, pa vanster sida om broféstet star trad som har statt dar
atminstone sedan 50-talet (enligt flygbilder). Detta kan mycket majligt vara skyddsvart.

Hansyn behover tas till befintliga trad genom tillrackliga skyddsavstand vid alla bygg- och
anlaggningsarbeten.

En bedémning av de befintliga naturvardena behover goras i planarbetet sa att exempelvis
skyddsvarda trad kan skyddas genom markklov i ny detaljplan.
Kommentar: Endast nagra yngre trad finns langs Jarnvéagsgatan och ett i sydvéstra delen
av planomradet. Omnamnt aldre trad ligger utanfor planomradet. Vid exploatering
kommer nya planteringar ges plats.

Markfororeningar

Fororeningssituationen inom planomradet &r inte tillrackligt utredd for att utgora underlag i
planarbetet. Mark- och grundvattenundersokningar bor genomforas for att utreda
fororeningssituationen.

Villkoret i plankartan om avhjalpande av markfoéroreningar ar otydligt gallande formuleringen

om “en niva som motsvarar Naturvardsverkets riktvarden” och kan innebéra att sanering inte

sker till en niva som behovs for att forebygga risk for boende fran markfororeningar.
Kommentar: Jo, saneringen sker till den niva som avses med byggnationen.
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Dagvatten
Det vatten som idag samlas inne mellan byggnaderna vid skyfall maste dven fortsatt hanteras
inom planomradet. Den fordrojande effekt som dessa lagpunkter har idag maste finnas kvar
inom planomradet efter att planen genomforts for att situationen inte ska forvarras for
nedstroms liggande fastigheter.

Kommentar: Dagvatten avses fordrgjas i allman plats (GC-vagen)

Buller
Fastigheten ligger i anslutning till industrisparet och eventuell paverkan fran det redovisas
inte trafikbullerutredningen. Eventuell paverkan fran industribuller redovisas inte. Det har
forekommit bullerklagomal fran verksamheter i narhet till planomradet.
Kommentar: Bullerutredning ar uppdaterad med industribuller och planbestammelser
har inforts med hansyn till detta.

Stérningar pa manniskors hélsa
I narhet till planomradet finns, ett flertal miljofarliga verksamheter. Risk for stérningar fran
dessa, sasom exempelvis buller och luftféroreningar, bor utredas.
Kommentar: Ar utrett i buller respektive riskutredning och planbestammelser har inforts
med hansyn till detta.

Riskanalys
Pa fastighet Rakan 12 finns Bilmo i Esl6v som bland annat reparerar elbilar. Enligt. uppgift
fran verksamheten behovs en karantansplats for att forvara skadade elbilar, pa grund av risk
for explosion och brand. Miljéavdelningen har idag inga uppgifter om nér karantansplatsen
ska anléaggas.

Kommentar: Rakan 9 berdr inte planomradet

Miljokonsekvensbeskrivning
Pa sidan 9 ar foljande kategori ikryssad: Tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och
annan utevistelse (8 kap. 9 § PBL) Som beskrivning anges: ”’Ont om plats for friyta och lek pa
tomten men en spannande urban milj6 att uppticka och ldra sig i.” Miljéavdelningen anser att
det ar felaktigt att beskriva den nuvarande platsens sociala varden med att det finns tillrackligt
stor friyta som &r lamplig for lek och- annan utevistelse.

Kommentar: Noteras

Avdelningen Gata, trafik och park
har féljande yttranden gallande detaljplan Ornen 4, Eslov. Detaljplanens syfte ar att restaurera
omradet genom ‘att mojliggora for cirka 200 bostader och centrumfunktioner i omradet.

Plankarta
Bestammelsen bro i plankartan reglerar att gang- och cykelbro ska finnas. Detta kraver dock
omfattande undersokningar av den gamla jarnvéagsbron, och &ven utredning kring var GC-
vagen ska koppla i forlangningen soderut, sa att kopplingen blir meningsfull och binds ihop
med 6vriga cykelstrak i kommunen.

Kommentar: Noteras

Planbeskrivning
Illustrationsplan sid. 11
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| sodra delen av omradet star beskrivet en korbar slinga - hur ska den fungera? For vem &r
denna slinga tankt? Flyttbilar? Boende? Sophamtning? Raddningstjanst?
Kommentar: Kérslingan kan anordnas i hela kvartersmarken i samband med
genomforandet. Illustrationen endast ett exempel.

Gang- och cykelpassage fran Jarnvagsgatan in i mitten av omradet tar slut nar den har kommit
in i omradet, Ar tanken att den ska kopplas ihop med GC-straket som loper langs jarnvagen?
Ska andra an boende kunna anvanda den?

Kommentar: Ja alla avses kunna passera genom omradet.

Sophamtning behdver ske fran Jarnvagsgatan, men vi saknar utrymme for miljéhus i
anslutning till gatan.
Kommentar: Byggratt for miljéhus galler i princip hela kvartersmarken.

Raddningstjanst - hur ska de ang6ra omradet? Det &r hdga hus och raddningsfordon kommer
behdva gott om plats och ett visst utrymme fran fasad for att kunna komma at med stegbilar.
Trevligt med aktivitetsomrade/park langs med jarnvéagssparet. Kan bli en tillgang och
utflyktsmal for hela Eslév. Kommer denna yta bli allman platsmark? Vem ska anlagga
aktivitetsomradet?

Kommentar: Det gamla jarnvéagssparet ar allman plats, aktivitetsomradet ar Ebos.
Vad innebar tomtoverskridande platsbildning? Parkomrade for allmanheten? Motesplats?

Kommer dven detta vara allméan platsmark?
Kommentar: Fastighetsagaren lamnar utrymme pa sina tomter pa 6émse sidor av GC-
vagen sa att en sammanhé&ngande platsbildning tvéars 6ver GC-vagen har bildas. Endast
GC- véag ar allman plats.

Cykelstraken i soder (visas med roda pilar) - leder de inte in pa privata tomter? Téanker Oster-
och vasterut. Cykelstrak dver Trehdradsvagen, via bro - ingar detta i planen att atgarda? Om
sa ar fallet bor det dven finnas plan for detta straks forlangning - sa att hela straket atgardas
och dérmed blir anvandbart.

Kommentar: Straket endast en illustration till mojlig koppling.

Illustrationsplanen visar en relativt gron och frodig miljé med manga trad, och den bittra
sanningen ar att i praktiken kommer det formodligen inte se ut sa. GTP:s verklighet handlar
till exempel ofta om att traden i slutandan inte far plats, det kan vara ledningar i mark som
omojliggor placering langs med gatan, det kan vara otillrécklig plats i mark for att kunna géra
rejéla Odlingsbaddar, Det kan vara platsbrist &ven ovan mark och i konkurrens med cykel-
parkering forlorar traden. En illustrationsplan som visas som den i planforslaget, med manga
trad och gréna ytor blir da missvisande och vilseledande. Illustrationsplanen bor visa ett
rimligt scenario och inte innehalla mer grénska an vad som ar sannolikt att genomférandet av
planen kommer innehalla.

Kommentar: Planen innehaller bestammelser om att minst 50 procent av marken mellan

husen ska vara gards- och tradgardsanlaggning varfor illustrationen &r rimlig.

Biltrafik sid. 12

Ambitionen att halla gatan i kvarterets norra del allmant tillganglig ar bra,

men i praktiken blir det nog foretradesvis de boende som anvénder den. Om man inte tydligt
kopplar den till GC-végen vilket isafall borde gora den till ett alternativ for cyklister som
kommer fran syddstra Eslov och ska in till centrum eller tvartom. Planforslaget menar att en
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»viss okad trafik” kommer ske p& Vattentornsvagen till och fran omradet, vi tror dock att den
kommer bli en ganska omfattande ékning av biltrafik i omradet. Med 200 nya bostader sa
borde ocksa trafiken dka betydligt. Omradet far en hog bostadstathet vilket kan gora att det
kanns trangt, instangt och privat, Med dessutom Vattentornsvagen som enda vag in till
omradet da Jarnvagsgatan slutar i en vandplats i soder och ar avstangd i norr vid
industriverksamheten. Planen kommer medfora ékad trafikalstring pa Vattentornsvagen.
Langs Vattentornsvagen finns enbart grusbelagd trottoar pa sodra sidan. Eventuellt kommer
ett parkeringsforbud att krévas langs Vattentornsvégen for att parkerade fordon inte ska vara
ett hinder. Hur gatan anvands som parkering idag ar okéant.

Kommentar: Cykelvagen kopplas genom hela kvarteret. Formuleringen “viss” tas bort i

planbeskrivningen.

Parkering sid. 12-13
Ny parkeringsnorm ar antagen fran 2021-04-06. Nya parkeringsnormen bor innebéra att fler
parkeringsplatser kravs for planen.

Kommentar: Uppgifter om parkeringsnorm uppdateras i beskrivningen.

Aven 400 cykel-platser ska fa plats inom planomrédet, var?
Kommentar: Cykelparkering ar mojlig i hela kvarteret.

Kollektivtrafik sid. 13 )
Uttrycket fjarrbussar anvands har. Ar det regional buss som avses?
Kommentar: Med fjarrbuss avses regional buss, &ndras i beskrivningen.

Ekosystemtjanster sid. 14-15
Vi stéller oss tveksamma till omradets framtida betydelse for ekosystemtjanster. Det kommer
forvisso vara mer gront dn idag, men samtidigt betydligt mer manniskor pa platsen, vilket inte
alltid &r positivt for flora och fauna. En forbéttring vid exploateringen ses anda som en bra
intention. Den reglering med “marken ska anordnas med gards- och tradgardsanldggning” ar
dock vag da det inte anges nagot kontrollerande nyckeltal.

Kommentar: Bestammelse kompletteras till att lyda -med 50 procent.

Enligt skuggstudien som redovisas senare pa sidan 32 blir det inte jittemanga “solplatser” pa
gardarna. Hojden pa husen ger langa skuggor och utrymmet mellan dem &r sma.
Kommentar: Noteras

Dagvatten sid. 1 5
Man skriver att fordrojningsytor for dagvatten/skyfallsvatten ska etableras i omradet.Var?
Kommentar: Framfor allt langs GC-vagen

Langs med GC-vagen i vaster star dike i illustrationsplanen, ar tanken att vattnet ska ledas
dit? Hur stort behover detta dike vara i sa fall? Vi behover kolla ALLA majligheter i aktuella
och kommande planer att ta hand om skyfall, sa att inte detta skickas vidare fran fastigheten,
och gérna ta hand om vatten som kommer till omradet ocksa i vissa lagen.
Kommentar: Tanken ar tvart om att dagvatten ska fordréjas i allman platsmark da
ansvar for att ta hand om dagvatten i kvartersmark inte kan framtvingas genom
detaljplan.

Sociala aspekter
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Barnkonventionen sid. 16

| planeringen av den moderna och hallbara staden bor barns och ungas platser sakerstallas. Vi
staller oss tveksamma till om man inom planomradet skapar ytor som ger majlighet till lek.
Ilustrationsplanen visar en ambition i den riktningen, i alla fall till mojlighet till utevistelse,
men ytorna ar alltfor sma for att rymma allt det som efterfragas i en bostadsgardsmiljo. Barn
behdver ytor att vara pa, dels for att fa plats med lek, och dels for att inte vara i viigen” for
andra som vill njuta av sin utevistelse, och kanske foéredrar att gora det utan barn.

Planforslaget menar ocksa att GC-vagar mojliggor att aldre barn kan rora sig fritt i naromradet
samt till narbelagna lekplatser. Vilka raknas som nérbeldgna lekplatser? Varken lekplatsen i
Stadsparken, eller den som heter Oster ligger inom 300 m avstand fran Ornen 4, vilket raknas
som att ha en lekplats i sitt naromrade.

Kommentar: Noteras

Trafik
Biltrafik sid. 23
Kavlis verksamhet genererar ca 20 fordonsrorelser med lastbil och ett trettiotal personbilar.
Galler detta per dag? Eller per timme? Per vecka?
Kommentar: Per dag, infors i beskrivningen.

Oversvamning och skyfall sid. 30
| planforslaget star att marken bor doseras sa att skyfallsvatten ohindrat rinner mot GCvéagen i
vast och efter fordrjning vidare ner i viadukten pad Treharadsvagen. Ar det detta kommunen
vill? GTP beddmer det olampligt att leda vatten till de stora végarna, med hansyn till
framkomlighet for t ex utryckningsfordon. Det bor planeras for mottagande och fordrgjning
av skyfallsvatten pa fastigheten, sa att inte skyfallsvattnet leds vidare till lagpunkterna i
Esldvs centrum (Foreningstorget, Kanalgatan).
Kommentar: Inget lagstdd finns for att fordroja vatten i kvartersmark, detta ska ske i
allmanplatsmark i dike vaster om planomradet. Med denna plans genomférande kommer
betydligt mindre vatten att belasta staden, da kvarteret idag ar till 100% hardgjort.

Kart- och bygglovsavdelningen

Plankarta:

Fastighetsbeteckningen syn daligt pa kartan. Linjeférklaringen stammer inte med kartans
linjer, egenskapsgransen ska till exempel vara heldragen enligt beskrivningen. Grans for
bestdammelsen en blir harmed otydlig. Kartunderlag finns av senare datum. Kartan har &r
upprattad 2013. Ledningsréatt (prickad linje) vid natstation, E-omrade i kartan, syns inte vid
100 % forstoring, daremot i andra forstoringsgrader digitalt av kartan. Detta skapar en
osakerhet om det finns andra linjer i kartan som férsvinner vid olika forstoring.
Grundkartetexten bor ses 6ver (Bokstaven 6 har ersatts av fragetecken) SWEREF 991330
lageskoordinat saknas.

Beteckningen al saknar forklaring. Siffrorna 11 och 14 star inom nagra omraden som far
bebyggas, men forklaring saknas. Mark betecknat med 61 far endast bebyggas med
komplementbyggnad vilket innebar att mur eller plank-inte far byggas har (till exempel som
bullerskydd mot stambanan i vaster). Skyddade uteplatser kan vara svara att ordna héar. s1 och
s2 har samma forklaring. 2 bedéms som en otydlig bestdammelse. | planbeskrivningen finns
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pa sid. 23 texten: Planforslaget avser foga in sig i detta genom att med sin nytillkommande
bebyggelse tydligt och genom kontrast bidra med en ny arsring och darigenom synliggéra
stadsdelens historiska utveckling. Detta staller sarskilda krav pa en omsorgsfull och medveten
gestaltning av planomradet. Forvaltningen 6nskar en tydligare forklaring i planbeskrivningen.
Planbestammelse om radonskyddad grundl&dggning for byggnader saknas. Byggréatten langs
den vastra fastighetsgransen borde vara mer flexibel med tanke pa att de foreslagna
punkthusen inte kan klara riktvardena for buller utan tekniska I6sningar. Eventuellt kan en
annan form enklare ge en ljudddampad sida. Risken ar annars att omradet behéver innehalla en
odnskad stor andel av lagenheter pa mindre an 35 kvadratmeter. Omrade for elstation bor
studeras vidare sa att planbestammelsen finns pa ratt plats.

Kommentar: Plankartan justeras enligt synpunkter om. Mur och plank och radonskyddat

utférande 1aggs till bestammelserna.

| den fordjupade oversiktsplanen for 6stra Eslovs star: Tillgangligheten (till Jarnvagsstaden)
ar aven forbéattrad tack vare en ny forbindelse ver stambanan for gaende och cyklister som
landar strax norr om Medborgarhuset. Forbindelsen kopplar ihop och ger en mer
sammanhallen tatort. Kanske behdver planomradet anpassas och utformas for att inte
motverka denna nya forbindelse.

Kommentar: Noteras men féranleder ingen justering

Planbeskrivning:
PLANFORSLAG
Markanvandning och stadsbild
Planomradets gestaltning och byggratt sid. 6. Har star: | 6ster ligger befintligt gatunat och
befintlig friliggande bostadsbhebyggelse. For att mota denna, tillats bebyggelsen i sydostra
delen av planomradet endast i form stadsradhus i tva och en halv till tre och en halv
vaningar. Bostadshus i mer &n tva vaningar kraver hiss. Det som kallas “staplade radhus™ i
illustrationen pa sid. 8 ar flerfamiljshus snarare an radhus.

Kommentar: Noteras

Trafik
Parkering sid 12-13
Pa fastigheten finns avtal for parkeringsplatser for annan fastighet (Sadesérlan 3) enligt
tidigare beviljat bygglov med avsteg fran parkeringsnormen. Denna problematik bor lyftas
och utredas har. Eventuellt behdver rattigheten sakras. Problemet kommer att lyftas i samband
med bygglovsansokan.

Kommentar: Upplysning infors i beskrivningen.

Teknisk forsoérjning
Dagvatten sid 15
Har star: For att fordréja vattnet innan den nar det kommunala dagvattensystemet, foreslar
kommunen i planforslaget att asfalterade ytor mellan de nya och befintliga byggréatterna bryts
upp och ersatts med genomslapplig markbelaggning, sa som gras och grus, men ocksa att
fordrojningsytor etableras i omradet. Planbestammelse ( n2) galler endast for fordrojning i
GC-vég och bor omfatta storre ytor.
Kommentar: n2 avser endast att ytlig avvattning ska ledas mot GC-vagen dar det kan tas
om hand i allméanplatsmark.

Energiforsorjning sid 15
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Omrade for elstation bor studeras vidare sa att planbestammelsen finns pa ratt plats.
Kommentar: Elstation ges ny plats

Sociala aspekter
Barnkonventionen sid 16
Har star: FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt for beslut som kan réra barn och
unga, daribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. Inom planomradet skapas
ytor som ger mojlighet till lek och utevistelse. Planomradet kan nas via gang- och cykelvagar
som mojliggor att lite aldre barn kan rora sig fritt i sitt naromrade samt till narbelagna
lekplatser. Har bor redovisas var de narbelagna lekplatserna finns. Sakra gang- och
cykelvagar till skola och forskola bor ocksa redovisas.
Kommentar: Forutom majlighet till lekplats inom planomradet finns lekplatser vid
Axgatan 200 meter, kvarteret Gasen 500 meter och Stadsparken. Infors i
planbeskrivningen

KONSEKVENSER
Solférhallanden
Skuggstudie sid 32
| skuggstudien saknas en redovisning av solbelysning kvallstid nagon gang pa
sommarhalvaret, en tid dd manga &r hemma i sina bostader.
Kommentar: Vardagjamning har valts da den visar en genomsnittlig situation.
Pa sommaren blir férhallanden battre i forhallande till redovisningen.

2.2 Kultur- och fritidsnamnden e

Detaljplanen upplevs som valarbetad och ser ut att kunna forbattra Eslovs

stad. | detaljplanen beskrivs det att inom planomradet kommer det att

upprattas torgliknande allmanna platser, Kultur- och fritidsférvaltningen

podngtera att man bor se éver mojligheten till offentlig konst redan i ett tidigt skede.
Kommentar: Fragan formedlas genom denna skrivelse till fastighetsagaren.

2.3 Vard- och omsorgsnamnden i.e.
Vard och Omsorg anser att det, med tanke pa markens centrala
belagenhet inom tatorten samt behovet av att tillgodose samtliga medborgares intressen, ar
lampligt att detaljplanen &ven mojliggor for inrdttande av trygghets samt LSS-boende.
Planforslaget 1amnas i 6vrigt utan erinran.

Kommentar:

Fragan formedlas genom denna skrivelse till fastighetsagaren.

2.4 Raddningstjansten Syd m.e
Raddningstjansten Syd (RSyd) har tagit del av insdnda handlingar och har féljande
synpunkter:

Riskhansyn
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RSyd har tagit del av insénd riskanalys (uppréattad av Gaupa Hb, daterad 2018-08-24) och gor
bedémningen att analysens slutsats och atgardsforslagen ar mycket otydliga.

Angaende avstand till riskobjekt som drivmedelsanlaggningar, Sédra Stambanan och Orkla
har RSyd inget att erinra. Angaende O. Kavlis hantering av ammoniak noterar RSyd att det
inte ar alla dtgarder som omnamns i riskanalysen som lyfts fram i planbeskrivningen och att
inga atgarder lyfts in i plankartan. RSyd bedomer att vissa forutsattningar for planen ar sa
pass viktiga att de bor skrivas in som planbestammelser, men éverlater detaljutformningen av
planbestammelser till kommunen. Det RSyd beddmer bor skrivas in som planbestdimmelser
ar:

- Kvarteret som angransar mot O. Kavlis verksamhet i nordost ska besta av sluten
byggnadsstruktur. Inga uteplatser tillats mot nordost.

- Tilluft ska tas fran séder och om mojligt dven fran sida som vetter bort fran jarnvagen. |
riskanalysen (s. 25) star det att friskluft ska tas fran séder. Omradets placering innebar att det
framforallt r risken for utslapp av giftig gas som kommer paverka personer som vistas i
omradet. RSyd bedémer generellt att placering av friskluftsintag pa den sida som vetter bort
fran riskkallan &r en lamplig atgard for olyckor med giftig gas, vilket d&ven kan ske pa sodra
stambanan.

Rsyd foreslar att féljande skrivelse om etanol i planbeskrivningen tas bort: Vidare foreslas
atgarder, som begransar spridningen av utrunnen etanol och skyddar mot stralningsvarme.
Atgérderna ar inte motiverade i riskanalysen och det framgar inte hur &tgéarderna ska
utformas, pa vilken fastighet de ska vidtas pa och vilken effekt de far.

RSyd har tagit del av O.Kavlis egen riskutredning fér ammoniakanlaggningen (upprattad av
Tyréns AB, 2021-05-24) och har dven erfarenhet av olika typer av ammoniakanldggningar i
vara medlemskommuner. RSyd medverkar aven i en pagaende uppdatering av riskanalysen

for Orklas hantering av ammoniak.

Det &r viktigt att beslutsfattarna i kommunen &r medvetna om att ett utsl&pp av ammoniak kan
innebara betydande konsekvensavstand med ett potentiellt stort skadeutfall. RSyds samlade
beddmning &r dock att den planerade markanvandningen i detta fall inte bér anses olamplig,
framst baserat pa att O. Kavlis ammoniakhantering till allra storsta del sker inomhus och att
den mangd som skulle kunna lacka ut begrédnsas genom att ammoniaksystemet ar uppdelat i
relativt sma segment. Ammoniakanlaggningens utformning, tillsammans med avstandet och
riskreducerande planbestdmmelser enligt ovan innebér att konsekvenserna i detta fall
begransas avsevart. Kommunen och RSyd bor dock i dialog med Kavli arbeta for att
hanteringen av ammoniak fortsatter vara sa begransad som majligt och att bolaget anvander
béasta mojliga teknik i syfte att minska riskerna med hanteringen.

RSyd anser det inte vara nédvéndigt att revidera aktuell riskutredningen inom ramen for det
aktuella planarbetet. Eslévs kommun och RSyd bor dock ha lIopande dialog framat om
riskbilden i de centrala delarna av Eslov infor det fortsatta langsiktiga arbetet med fysisk
planering. Det ar en fordel for alla parter att riskfragorna hanteras sa tidigt som mojligt i
planprocessen. Rsyd bistar garna Eslovs kommun med stod i upphandling och granskning av
riskanalyser for att bidra till en hogre kvalitet i beslutsunderlaget och battre forstaelse av
riskbilden. De nya uppdaterade riskanalyser som tas fram inom ramen for miljoprévning och
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raddningstjanstens tillsyn kan bidra till 6kad forstaelse av riskbilden i centrala Esl6v aven ur
ett stadsplaneringsperspektiv.

Brandvattenforsorjning

Brandposter finns i omkringliggande gatunat men kan behdva kompletteras i omradet
beroende pa var byggnader och vagar placeras. Raddningstjansten deltar garna i det fortsatta
arbetet for att se om det gar att planera vagdragningen sa att befintliga brandposter tacker in
den nya bebyggelsen. Avstandet mellan brandpost och uppstallningsplats for slackbil far inte
overstiga 75 meter. Uppstallningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter fran
byggnadens angreppsvég (normalt entrén). Byggherren ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld senast vid det tekniska samradet. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av
dricksvatten.

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid.

Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjansten bedomer tillgangligheten till omradet som god. Raddningstjansten kan
bista utrymning for byggnader som har maximalt 23 m mellan mark och fonsters
underkant/balkongracke. Om det &r tankt att byggnaderna ska utformas sa att
raddningstjansten behover tilltrade till byggnadernas fasader (bista utrymning) behdver vissa
forutsattningar uppfyllas i utemiljon. | vara Rad och anvisningar — Utrymning med hjalp av
Raddningstjansten Syd framgar vilka matt som behovs for korvagar, uppstallningsplatser etc.
Det &r viktigt att redan i ett tidigt skede fundera pa hur utrymningen av byggnaderna ska ske
for att slippa onddiga 6verraskningar senare i processen.

Om uppstallningsplatser forlaggs pa allman platsmark bor utformningen stammas av med
fastighets- och gatukontoret for att sékerstélla att atkomlighet kan garanteras over tid.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med att beskriva alla atgarder som lyfts i
riskanalysen. Skrivning angaende etanol omformuleras och risker angaende ammoniak
fortydligas i beskrivningen. Varaktig vistelse utomhus ar genom planen utesluten i
norddstra hornet av planomradet. Planforslaget har &nda for att ge ytterligare trygghet
justerats med planbestammelser om att uteplats inte far vara at norr och att friskluft ska
tas fran gardssidan. Inomhus ar nivaer av eventuellt ammoniakutslapp radikalt mindre.
Vidare ges planbestammelse om hojdsattning av marken, for att hallavstand till bostader
och begransa spridningen av eventuellt utrunnen brandfarlig vatska.

2.5 VA-syd m.e.
VA SYD Ledningsnét har tagit del av samradshandlingen och har féljande att erinra.

Det ar positivt att planen vill forbattra dagvatten- och skyfallssituationen i omradet genom
gronytor och omhéndertagande av dagvatten inom detaljplanen. Detta maste dock regleras pa

99..9%

plankartan med planbestimmelse “n” som reglerar hardgérandegraden for att gélla.

Fjarde meningen pa s.11 resp andra meningen pa s.23 under kapitlet dagvatten kan med fordel
omformuleras. Vid skyfall kommer dagvattensystemet 6verbelastas och 6versvdmmas for att
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det inte ar dimensionerat for sadana regnmangder. Vattnet kommer da rinna pa markytan och
stalla sig i lagpunkter. Detta syns i figur 12. For att minimera risken for skada &r det viktigt att

lagpunkterna finns pa ratt stallen. Fordrojande atgarder for dagvattnet ar alltid viktigt men

extra viktigt da det befintliga dagvattensystemet redan ar 6verbelastat. Omradet &r i hog grad

oversvamningsdrabbat. Vidare dialog med VA SYD far foras angaende kapaciteten i

ledningssystemet pa grund av utbyggnad enligt denna detaljplan. Utbyggnad enligt FOP Ostra
Eslov kommer krava en omfattande om- och utbyggnad av det kommunala VVA-ledningsnétet.

Det ar forst ndr kommunen presenterar sin etapputbyggnad vad géller fortatningens
omfattning som VA SYD kan bygga ut det ledningssystem som kravs. Notera att befintlig
spillvattenservis gar over grannfastigheten Ornen 4 (1) till Ornen 4 (2). Spill-,vatten- och
dagvattenservis kan fas i Jarnvagsgatan. Befintlig dagvattenservis i GC-véag norr om
fastigheten kan nyttjas aven i framtiden.

Kommentar:

Omhéandertagande av dagvatten i forsta hand avsedd att ske i den allman platsmarken
langs GC-vagen dar forutsattningar och lagstdd finns for dagvattenomhéndertagande.

Fastighetsagaren ansvar for att avvattna sin fastighet och VA-huvudmannen att
omhéanderta dagvatten.

For att vatten inte ska stalla sig i lagpunkter i kvartersmarken kompletteras planen med

bestammelse (n,) om att marken ska héjdsattas sa att ytvattnet rér sig mot fordrojning i

den allménna platsen, GC-vag.

| GC-vagen ges utrymme att avskara och fordroja det ytvatten som inte ryms i
dagvattensystemet vid skyfall och marken regleras med bestammelsen ”Dike for att
avskara och férdrdja dag- och skyfallsvatten”.

Dagvattenméngden minskas ocksa med kompletterad bestammelse (n;) som anger att

gards- och tradgardsanlaggning ska vara infiltrerbar. Bestammelsen finns i forsta hand

for utemiljons skull men minskar ocksa indirekt belastningen pa dagvattensystemen.

Vidare har kommunen i arbetet med FOP Ostra Eslév haft en fortlépande dialog med
VA-syd och i den antagna FOP Ostra Eslov presenteras bade fortatningens omfattning

och planomradets utbyggnad har givits hogsta prioritet.

Sammantaget innebar detta att belastningen av dagvatten och skyfall pa
dagvattensystemet minskar med foreslagen exploatering enligt planforslaget i
forhallande till dagens situation dar hela tomten &r hardgjord utan infiltration eller
fordréjning i GC-vagen.

Formuleringar i beskrivningen kvarstar i huvudsak men kompletteras angaende
infiltration, fordréjning och markens hojdsattning samt om mojligt 1age for
anslutningspunkt vid jarnvagsgatan.

2.6 MERAB i.e.
Med tanke pa planbeskrivningen har MERAB inget att erinra mot forslaget.
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2.7 Kraftringen m.e

Kraftringen har fiber, fjarrvarme och elledningar inom planomradet. Ledningarna &r forlagda
med stod av ledningsratt och avtalsservitut. Planforslaget innebar att befintliga ledningar
maste laggas om och nétstation flyttas. Innan detaljplan gar ut fér granskning ar det viktigt att
nya lampliga lagen séakerstalls i detaljplanen genom inférande av u-omraden samt E-omrade.
For att fa till ett forslag som ar andamalsenligt saval ur fastighetsagarens som ledningségarens
perspektiv hade det varit lampligt med ett mote mellan dessa bada dar ett PM tas fram for
beskriva relevanta och lamplig atgarder pa ledningsinfrastrukturen. PM utgor sedan en del av
planbeskrivningen.

Foljande konfliktpunkter i planforslaget har Kraftringen identifierat. Framst ar det tva
bostadshus som placeras for nara var natstation. Avstandet maste vara minst 5m. Nu ser det ut
att vara 1,5m resp. 3,5m till husen. Kraftringens bedémning ar att natstationen gar att flytta,
om en lamplig plats hittas. Se forslag till E-omrade i bild nedan. E-omradet &r ca 8x10m och
natstationen kan bli ca 5x4m, men det beror pa vilken tillverkare det blir. Endast ett E-omrade
behdvs. Natstationen behdver 2m fri ytan utan fasta hinder runt sig och ska vara tillganglig for
tunga transporter.

De ténka husen krockar aven med ett flertal ledningar i marken, som maste flyttas for att
genomfdra planen. Innan flytt kan genomféras maste nya lampliga lagen sékerstéllas i
detaljplanen och gentemot fastighetségaren (genom servitutsavtal). Kostnader for flytt av
befintliga ledningar och 6vriga anlaggningar (sasom natstation) belastar
fastighetsagare/exploator. Det kdanns lampligt att ha u-omrade fran Jarnvéagsgatan in till nytt
E-omrade.

Avslutningsvis vill jag passa pa att marknadsfora Kraftringens affarsverksamhet da den
sakerligen kan tillféra planforslaget mervarde i form av resurseffektiva och hallbara
energilosningar. Affarsverksamheten omfattar bade energitjanster och infrastrukturella
I6sningar till kommuner, byggherrar, fastighetsdgare och BRFer, naringsidkare och industrier
samt privatpersoner inom smart energianvandning, kunden som energiproducent, mobilitet, el,
varme/kyla, belysning och datakommunikation. Kraftringens vision ar ”Energi for framtida
generationer”. Detta aterspeglas i bolagets strategiska inriktningar dir Kraftringen vill ta
ledarplatsen inom bade hallbar energi och som energipartners till vara kunder. Vi ar
involverade i ett flertal storre projekt och miljosatsningar; exempelvis inom hallbar
stadsutveckling, stor och smaskalig tillvaratagande av dverskottsenergi och fornybar
energiproduktion samt stor- och smaskaliga energieffektiviseringstjanster. Kraftringen satsar
aven pa innovation och utveckling i nara samarbete med kunder, akademi och
innovationscentra i syfte att vara energilosningar alltid skall ligga i framkant nar det galler
hallbarhet, innovationsgrad och effektivitet. Kraftringen tar garna en diskussion med
fastighetsagaren aven utifran detta perspektiv for att definiera tankbara och lampliga
energilosningar i planomradet.

Kommentar:

E-omrade revideras i planhandlingarna.
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3. Sakégare och dvriga

3.1 Ebo m.e.
Eslovs Bostads AB lamnar foljande samradssynpunkter och justeringsonskemal pa detaljplan
for del av Ornen 4:

Bestammelsen h10 "Bottenvaning ska mojliggdra en vaningshojd av 3,6 meter." ska tas bort.
Att krava en hogre vaningshojd an normalt forbostader, oavsett hur den kommande
byggnationen kommer att anvéndas, skulle innebéra en onddig och kostnadsdrivande
begransning for byggnationen. Vi vill ha mojlighet att nyttja bottenplan for
centrumverksamhet, som ocksa anges i planforslaget. | de delar dar den mojligheten utnyttjas
kommer byggnadens utformning, vaningshojd etc, att anpassas. Det dr daremot helt
orealistiskt att all yta i bottenplan inom 6verblickbar tid skulle anvandas for verksamheter
som kraver vaningshojd pa 3,6 m. Var erfarenhet ar att bostader med ovanligt hdg
vaningshajd ar bade mer komplicerade att bygga, bl a da standardkoncept inte kan anvandas
och mindre attraktiva for hyresgéaster.

Bestammelsen " 101 bilplatser under jord och 23 bilplatser utomhus ska finnas" ska tas bort.
Vi ser ingen anledning till att avvika fran kommunens géllande parkeringsnorm utan foreslar
att bestdammelsen ersatts med hanvisning till kommuns parkeringsnorm. Detaljplanen ska ge
mojlighet att bygga bade underjordiskt parkeringsgarage och markparkeringar. Exakt
utformning och fordelning maste kunna anpassas till den slutliga utformningen av
byggnationen, kommunens parkeringsnorm och de férutsattningar som rader vid tidpunkten
for byggandet. Att i detaljplanen ange ett bestamt antal bilplatser under jord och utomhus,
utan hansyn till hur mycket bostader och lokaler som faktiskt byggs skulle forsvara och
fordyra genomforandet av planen.

Vart syfte med byggnationen i planomradet &r att dra nytta av det centrala laget och skapa en
hallbar stadsdel som drar nytta av narheten till tagtransporter. Omradet har goda
forutsattningar att attrahera boende med lagt bilinnehav som har tag och cykel som priméra
transportmedel. Vi ser gdrna att det skrivs in i planens syfte.

Bestammelsen h8 "Hogsta totalhdjd pa byggnadsverk ar 14 meter” ska galla inom hela BC-
omradet som inte har angivet hogre totalhojd.

| planfdrslaget ar byggratten enbart angiven exakt enligt den skiss som tagits fram. Vi vill att
den lagsta totalh6jden galler i alla delar av omradet som inte har en hdgre angiven totalhojd.
Det skulle méjliggora en flexiblare utformning av den laga bebyggelsen 1 s6dra delen av
omradet. Skissen visar hus med utvandig trappa och loftgangar, men planen maste ocksa ge
utrymme for t ex hus med invéndig trappa och annan placering och gruppering av
byggnadsvolymerna. For att reglera utseendet' ar vi beredda att diskutera t ex storsta
byggnadsarea som del av fastighetsarea, krav pa indragen 6versta vaning.

Med nyss namnda justering ska dven bestammelserna Ol "Mark far endast forses
medkomplementbyggnad” och el ” Storsta byggnadsarea ar 10 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.” tas bort.

Byggratten for de fyra punkthusen pa vastra delen hl, h2, h3 och h4 ska vara storre.
Byggrétten i planforslaget &r angiven exakt enligt skissen. FOr att ha storre frihet att anvanda
olika koncept och byggteknik vill vi 6ka matten pa byggratterna till vardera 22*24m.
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Bestdmmelsen al bor tas bort.
Det &r ej angivet nagon innebord av bestammelsen pa plankartan.

Genomfdrandetiden ska vara 10 ar
Vi anser att detaljplanens storlek och omfattning motiverar att genomférandetiden anges till
10 ar.

G C-VAG
Vi ser garna att det tidigare jarnvéagssparet i vastra kanten av planomradet justeras till park/
natur med GGvag i. Sa att det kan bli ett gront aktivitetsstrak for hela Eslov.

E Teknisk anlaggning
Transformatorstationen ligger mitt i strak mellan husen. Vi vill att denna placeras pa annan
plats, tex vid parkeringsplatserna i soder

F2: "Byggnad ska utforas i sarskilt hog arkitektonisk kvalitet"
Bestammelsen far garna utvecklas i planbeskrivningen, kanske stod med referenser eller
visionsbild.
Kommentar:
Pa de flesta stallen kan kravet pa forhojd bottenvaning, h10 tas bort men bor finnas kvar
pa vissa stéllen framfor allt 1angs entregatan och byggratten som avses for den héga
centralt belagna byggnaden.
Parkeringskraven formuleras om till att referera till kommunens parkeringsnorm.
Beskrivning av planens syfte kompletteras

Hojdbestammelser justeras och kompletteras med bestdmmelse om max bruttoarea och
max byggnadsarea inom byggratten.

Bestammelse 61 och el avser komplementbyggnader och kvarstar. Fortydligas i
handlingarna

Ytan for byggratten kring punkthusen 6kar med halvmetern i alla riktningar for att ge
mera flexibilitet avseende placering, byggteknik mm. Byggnadsarea och bruttoarea
begréansas dock for varje byggratt motsvarande samradsforslaget.

Genomférandetiden dndras till 10 ar.

Inget hindrar att GC-vagen ocksa blir en del av ett grént aktivitetsstrak varfor
beteckningen kvarstar.

Transformatorstationen ges en alternativ placering.

Fraga om arkitektonisk kvalitet utvecklas i planbeskrivningen

3.2 Kavli m.e.
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Sésom ombud f6r 0. Kavli AB ("Bolaget” eller "Kavli”) far vi hdrmed anf6ra foljande
betridffande den foreslagna Detaljplanen for del av Ornen 4 (”Planen”) som Eslovs kommun
("Kommunen”) foreslagit.

Yrkande
Bolaget yrkar att Kommunen ska besluta att inte anta Planen.

Om Kommunen anda antar Planen yrkar Bolaget att Planen ska justeras pa ett satt som tar
hansyn till Bolagets verksamhet pé fastigheten Ornen 19 samt i tillampliga delar Ornen 22.

Bakgrund
Bolaget tillverkar livsmedel pa fastigheterna Ornen 19 och 22 som ligger i direkt anslutning
till Ornen 4. Bolagets verksamhet har funnits pa platsen sedan 1874.

Bolaget har tillstand att bedriva verksamheten fran Lansstyrelsen i Skane fran 16 maj 2002,
dnr 551-45981-01, som omfattar produktion av 30 000 ton livsmedel per ar. Bolaget har
saledes tillstand och darmed &ven rattskraft att bedriva verksamheten pa platsen med den
omgivningspaverkan som ar accepterad utifran Bolagets villkor. Bolaget har dessutom
initierat en tillstandsprocess for att utoka mangden producerad produkt till 35 000 ton arligen
vilken ligger for prévning hos Lansstyrelsen i Skane som i skrivande stund &r inne pa den
andra kompletteringsrundan.

Det har tagits fram en planbeskrivning och plankarta for att mojliggora etablering av 200
bostader inom planomradet som ligger i direkt anslutning till Bolagets fastighet.

Samradshandlingen for planen &r kortfattad. Det som namns angdende Kavlis verksamhet ar
foljande.

| nordést ligger Kavlis industriverksamhet. Mot denna sluts kvarteret i en skarm mot
industriverksamheten.

Parallellt med Ornen fyras dstra grans I6per Jarnvagsgatan sdderut mot Lagerhuset och
norrut mot Kavlis anlaggning och fungerar som infart till denna. Cirka 20 fordonsrorelser
med lastbil och ett trettiotal personbilar (personal) genereras av Kavlis verksamhet idag.

For etanol ar det vid leverans nar transporten passerar intill planomradet, som en olycka
med antandning skulle kunna leda till letal forhallanden inom planomradet ( riskavstandet ar
25 meter).

For Kavli skulle en olycka med ammoniak vid stabil skiktning och vind fran nordost kunna
medfora en situation med letalt hoga gaskoncentrationer inom planomradet, sannolikheten
for detta ar dock, enligt berakningar av Tyréns, mycket lag och motsvarar en handelse per sju
miljoner ar. Den laga sannolikheten innebar att risknivan hamnar inom vad som kan
definieras som acceptabel risk. Trots detta, bor undersdkas mojligheter att ytterligare
reducera risken.
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For att begréansa risken foreslas att planomradet disponeras sa att manniskor inte varaktigt
uppehaller sig i den nordostra delen. Vidare foreslas atgarder, som begréansar spridningen av
utrunnen etanol och skyddar mot stralningsvarme.

Bullerutredningen som ligger till grund for planforslaget utgor enligt Planen prognostiserade
trafikforandringar for ar 2040 samt beraknar bullernivan fran narliggande tag- och vagtrafik.
Det framgar inte om utredningen aven forhaller sig till Kavlis verksamhetsbuller. Det bor
aven beskrivas hur Planen ska forhalla sig till att Kavli har en pagaende, tillstandsgiven,
verksamhet pa fastigheten intill. Det har i den komplettering som sker inom ramen for
tillstandsansokan angetts att klagomal har inkommit angaende buller fran verksamheten.
Bolaget har foretagit diverse bullerdampande atgérder, och Kommunen bor for halla sig till
detta vid planlaggningen. Det framgar inte att sa skett genom ifragavarande planforslag.
Planen dverensstammer saledes inte med de krav som foreskrivs i plan- och bygglagen, se
nedan under punkt 3.2.

Planbeskrivningen hanvisar till Oversiktsplan Eslév 2035. | denna éversiktsplan anges att
inga verksamheter ska tvingas flytta vid en andring av markanvandningen inom denna del av
kommunen.

Bolagets verksamhet maste beaktas inom ramen for den detaljplanering som sker, bade enligt
sitt tillstand samt enligt 6versiktsplanen som anger att verksamheter ska kunna fortsatta
bedrivas. | nuldget saknas en stor del av de utredningar som krévs for att garantera att Kavli
aven fortsattningsvis ska kunna bedriva sin verksamhet pa platsen utan inskrankningar med
anledning av det foreslagna detaljplaneomradet.

Rattslig utgangspunkt

Miljobalken

Bolaget har genom sitt tillstand fran Lansstyrelsen en ratt att bedriva verksamheten pa platsen
i enlighet med miljobalken. VVad denna rétt innebéar for Bolaget och hur den ar relevant for
ifragavarande Plan framgar nedan. | 24 kap. 1 § MB framgar att ett tillstand enligt
miljobalken for miljofarlig verksamhet géller mot alla och envar vad avser de fragor som
provats i tillstandsmalet. Detta géller oaktat om Bolagets verksamhet i sig kraver tillstand
eller inte, da Bolaget oavsett har ett rattskraftigt tillstand att bedriva verksamheten.

Tillstanden innebdr enligt 24 kap. 1 § MB en rattskraft som medfor att verksamheterna har
ratt att bedrivas pa platsen med de transporter, luftutslapp, industribuller och annan
omgivningspaverkan som tillstandet och milj6lagstiftningen begransar. Bolagets tillstand
medger &ven hantering etanol och &ttiksyra i hdga koncentrationer vid godsmottagningen.
Hanteringen av detta innebar risker om en olycka skulle intraffa. Till kylsystemet anvands
ammoniak, vilket innebar en potentiell risk for naromradet. Aven dessa aspekter maste
beaktas vid planering av omkringliggande fastigheter.

Miljobalken galler parallellt med plan- och bygglagen ("PBL”) vilket innebér att tillstand

enligt miljobalken maste beaktas i en detaljplanering for att inte Kommunens planering ska
orsaka otillatet intrang i en ratt enligt miljobalken. Det innebar att detaljplaneringen maste

30



med hansyn till manniskors halsa och valmaende utga fran att verksamheten existerar pa
platsen och har en ratt mot alla och envar att bedriva denna enligt tillstandet med den
paverkan och de risker som ar forenat med densamma.

24 kap. 6 § MB foreskriver foljande:

“TillstAndsmyndigheten far inte med stod av 58 meddela skarpta villkor i fraga om
omgivningsbuller en bart pa grund av att det sedan tillstdndet gavs eller senast andrades har
tillkommit en ny bostad i omgivningen, om bostaden ingar i ett omrade med detaljplan eller
omfattas av ett bygglov enligt plan- och bygglagen (2010:900) och det i planbeskrivningen till
planen eller i lovet har angetts berdknade bullervarden, och omgivningsbullret fran
verksamheten inte dverskrider dessa varden.”

Boverket foreskriver, i handbok Riktvérden for buller utomhus, angaende intressekonflikten
foljande:

”Industriverksamheter har ofta miljétillstand som inkluderar bullervillkor. Nya anpassade
bostader som byggs néara sadana verksamheter kan komma i konflikt med géllande
bullervillkor. De atgarder som kan aktualiseras vid en lokaliseringsprévning av nya bostader
far inte ga utéver bindande villkor i gallande miljétillstand eller deras rattsverkan. Vid
planlaggning av nya bostader i narheten av befintliga eller nya verksamheter, &ven icke
tillstandspliktiga sddana, ska dessutom verksamheternas utvecklingsmojligheter beaktas.”

26 kap. 9 § MB foreskriver bland annat foljande:

"Foreldgganden och forbud fdr inte begrdinsa ett beslut eller en dom om tillstdand i
ansokningsmél som har rattskraft enligt 24 kap. 18. Ett tillstandsbeslut eller en tillstandsdom
hindrar dock inte en tillsynsmyndighet fran att meddela sadana forelagganden eller férbud
som ar bradskande och nodvandiga/or att undvika att ohalsa eller allvarlig skada p& miljon
uppkommer, eller galler sakerhets/rojande atgarder vid en damm som klassificerats enligt 11
kap. 24 och 25 88.”

Dartill foreskrivs i 26 kap. 9 a 8§ MB att:

“Ifraga om omgivningsbuller vid en bostadsbyggnad far tillsynsmyndigheten inte besluta om
forelagganden eller forbud om det i planbeskrivningen till detaljplanen eller i bygglovet
enligt plan- och bygglagen (2010:900) har angetts beréknade bullervéarden och
omgivningsbullret inte Gverskrider dessa varden. Trots forsta stycket far forelagganden eller
forbud beslutas om det med hdnsyn till de boendes hdlsa finns synnerliga skdl for det.”

Bolagets tillstand medger ett transportflode till och fran verksamheten, detta inkluderar saval
inkommande och utgaende gods som personal och servicebilar. Detta ar en paverkan som
redan genom befintligt tillstand bedomts vara tillaten och som inte kan vare sig anses
bradskande eller nodvandiga att forhindra for att undvika allvarlig skada eller ohéalsa, varfor
dessa transporter dven vid framtida detaljplaner maste beaktas.

| detaljplanen anges att transporterna for foretaget uppgar till cirka 20 st med lastbil och ett
trettiotal med personbil per dag. | Boverkets riktlinjer for pagaende industrier anges att
hansyn aven ska tas till bolagets utvecklingsmojligheter. Da Bolaget &r i en pagaende
tillstandsprovning bor saledes beaktas de transporter som ingar i det tillstand som Bolaget nu
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ansoker om, dvs. cirka 30 transporter eller 60 fordonsrorelser med lastbil och 60 transporter
eller 120 fordonsrorelser med personbil dagligen. Detta har inte beaktats i detaljplanen och
den tar saledes inte vederbérlig hansyn till Bolagets verksamhet. Aven de villkor som
foreskrivs for utslapp till luft, évrigt verksamhetsbuller och de risker som verksamheten &r
forknippad med ar omstandigheter som maste beaktas vid en detaljplaneldggning i naromradet
och vilket det inte framgar i planforslaget att sa skett.

Plan- och bygglagen

Kommunens hantering av Kavlis intressen, dar man narmast helt bortsett fran verksamheten,
innebdr att kommunen nu har lagt fram ett planférslag som strider mot ett antal av de
grundlaggande forutsattningarna i 2 kap PBL.

Vederborlig hansyn har inte tagits till Kavlis enskilda intresse varfor planen strider mot 2 kap
1 § PBL. Lokaliseringen innebdr i nulaget ocksa att kommunen fran allman synpunkt inte valt
ett markomrade som &r lampligt for andamalet. Utifran 2 kap 4 och 5 88 PBL torde planen
inte vara tillaten med foreliggande omstandigheter.

Av 4 kap. 36 § PBL framgar att en detaljplan ska vara utformad med skélig hansyn till
befintliga bebyggelse-, 4ganderétts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens
genomfdrande.

En viktig och central utgangspunkt vid fragor om detaljplanering for bostader i omraden med
etablerade verksamheter ar att plan- och bygglagen och miljébalken tillampas fullt ut och
galler parallellt. En atgard kan saledes vara uppfylld enligt den ena lagen men samtidigt sta i
strid med den andra och dérmed inte kunna genomforas.

Av 4 kap. 33 a § PBL framgar att om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska
planbeskrivningen, om det inte kan anses obehovligt med hansyn till bullersituationen,
innehalla en redovisning av beraknade vérden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens
fasad samt vid en uteplats.

Ifrdgavarande plan innehaller inte en sddan utredning av bullersituationen, da den inte
beskriver bullersituationen fran Bolagets verksamhet vid planerad byggnation. Det krévs
enligt plan- och bygglagen att hansyn tas till Bolagets verksamhet och darigenom det buller
som denna foranleder. | denna situation kan det inte anses obehdvligt dd Kommunen angett att
klagomal angéaende buller fran verksamheten inkommit fran narboende. Kommunen har i
tidigare processer varit noga med att podngtera att Bolaget tangerar sina bullervéarden, och
tillsett att Bolaget agerat for att forhindra detta. Trots det namns inte Bolagets
verksamhetsbuller i planbeskrivningen, och det har inte tagits fram nagon sadan berakning for
omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad samt uteplats vid en férandring av
verksamheten i enlighet med ansokt tillstand, som enligt bestammelsen krévs i dessa fall.

Regleringen innebar att vid planeringen maste hansyn tas till bestimmelserna i PBL, samtidigt

som hansyn maste tas till att verksamheterna pa platsen har tillstand enligt miljobalken
("MB”) att bedriva sin verksamhet med den paverkan som foreskrivs i respektive villkor.
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Bolaget vill saledes erinra kommunen om att det inte ar mojligt att anta en detaljplan for att
sedan inskranka Bolagets verksamhet pa grund av narheten till de nya bostaderna.

Riskutredning fran Tyréns

Kommunen bestéllde i samband med en utredning om méjligheterna att bygga ut 6stra Eslov
under 2011 en riskutredning fran Tyréns gallande bland annat Bolagets verksamhet i Eslov.
Tyréns anger i rapporten att de kunnat géra en bedémning avseende ett minsta riskavstand
mellan Bolagets verksamhet och olika typer av bebyggelse. Avstanden har tagits fram for att
bedéma storningen fran verksamheten for omgivningen avseende buller och utslapp till luft.
Det anges aven att storning fran stoft/damning och lukt &r relevant och behdver eventuellt
utredas vid en etablering av framtida bebyggelse. Det framgar inte att en sddan bedémning
gjorts inom ramen for planforslaget.

Skyddsavstanden i Tyréns rapport ser ut enligt nedan och anger ett minsta avstand om 100
meter fran verksamheten till Zon 1 och 2. Utifran den foreslagna detaljplanen kan konstateras
att detta avstand inte uppratthalls och att den planerade bebyggelsen ligger i direkt anslutning
till Bolagets industrifastighet.

Zon 3
Dr Pers Food Production AB, 100 m 250 m 250 m
totalt i)
Olycksrisk 100 m 100 m 100 m
Miljo
-buller ? 250 m 250 m
-utslapp till luft ? 200 m 200 m
-stoft ? ? ?
=Jukt ? ? ?

Férgschemat refeverar till strategi for mrarkanvindning.

Kommunen bor vid detaljplanelaggning intill en tillstdndsgiven verksamhet beakta de
riskutredningar som tagits fram. Bolaget pagaende tillstandsprovning bor enligt Boverket
beaktas da ett nytt tillstand far anses ligga inom ramen for Bolagets utvecklingsmdjligheter.

Bolagets kommentarer pa Planen
Utover de kommentarer Bolaget angett ovan under de évriga rubrikerna vill Bolaget harmed
tillagga foljande.

Bolaget har sedan 1800-talet bedrivit verksamheten pa platsen och avser att

aven fortsattningsvis genom sitt nuvarande tillstdnd samt ansokt tillstand att

gora detta. Vid en bedomning av de motstaende enskilda intressena inom planomradet maste
beaktas att verksamheten finns och har under lang tid bedrivits pa platsen i enlighet med
gallande miljotillstand. Det enskilda intresset som verksamheten har av att kunna fortsatta
bedrivas ska saledes inte asidosattas pa grund av intresset som finns av att exploatera omradet
for bostéder.

Bolaget vill gora Kommunen uppmarksam pa de svarigheter som genom Planen kan komma
att uppsta genom att verksamheten finns pa fastigheten intill den fastighet som avses att
etableras med bostader. Saval betraffande verksamhetens rattskraft som Bolagets vilja att vara
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kvar pa platsen, som gallande paverkan som bostader kan fa fran verksamheten om de
etableras i narheten av verksamheten maste beaktas innan en detaljplan helt forandrar
markanvandningen sa pass nara ett industriomrade.

Planen har dartill i valdigt ringa man beaktat Bolagets verksamhet, da den endast namnts i
valdigt begransad omfattning i detaljplanen trots att den ligger sa tatt inpa
utbyggnadsomradet. Bolaget anser darmed att det fordras ytterligare utredningar for att tillse
att lokalisering av bostader pa fastigheten ar lamplig med avseende pa Bolagets verksamhet.
Dartill underskrids det minsta avstand som foreskrivits i Kommunens egna bestallda
riskutredning fran Tyréns, vilket visar pa olampligheten att lokalisera bostader sa nara
befintlig verksamhet. | bifogad karta framgar narheten till verksamheten, se Bilaga 1.

En detaljplan som inte tagit vederbdorlig hansyn till omgivningen kan medfora att Bolagets
verksamhet och dven utvecklingsmajligheter paverkas menligt. Det kan dven fa negativa
konsekvenser for den nu pagaende tillstandsprovningen som Bolaget ar mitt uppe i.

Godkénns en detaljplan trots att vederbdrliga utredningar inte foretagits kan detta innebéara
otillatna inskrankningar for verksamheterna. Sadana inskrankningar for verksamheterna skulle
kunna medftra dels avsteg fran vad som foljer enligt 2 kap. 18 PBL, dels skadestandstalan pa
grund av felaktig myndighetsutévning enligt 3 kap. 2 § skadestandslagen.

Bolaget har tidigare angett att det stéller sig dppet till att féra en dialog med Kommunen
angaende alternativa lokaliseringar. Dock kan konstateras att kostnaden for en flytt av
anlaggningen kommer att uppga till flera hundra miljoner kronor, och &r inte en kostnad
Bolaget anser ska ligga enbart pa Bolaget, utifran att Bolaget har tillstand och darigenom
rattskraft att bedriva verksamheten pa platsen dar verksamheten &r lokaliserad idag. Bolaget
kommer emellertid inte underkasta sig inskrankningar som beror pa att Kommunen inte tagit
den lagstadgade hansyn som kravs enligt miljébalken och plan- och bygglagen. Sadana
inskrankningar kommer i sa fall yrkas ersattas av Kommunen pa grund av avsteg fran namnda
lagar.

Bolaget anser ddrmed att planen i nuvarande form inte ska antas. Bolaget anser, om
Kommunen trots ovan avser att anta en detaljplan for bostader pa fastigheten, att Kommunen
bor se dver méjligheterna att justera Planen pd ett sitt som garanterar att Bolagets verksamhet
kommer kunna fortsatta bedrivas pa samma sétt som den bedrivs idag samt mot ansokt
tillstand om produktion av 35 000 ton livsmedel per ar.

Sammanfattningsvis

Bolaget yrkar inledningsvis att Kommunen beslutar att inte anta Planen, da det saknas
utredning i planunderlaget som tar erforderlig hansyn till verksamheten. Det framgar saledes
inte att det gjorts en tillrdcklig bedémning dver verksamhetens lokalisering i direkt anslutning
till planomradet och hur det paverkar Bolagets méjlighet att bedriva sin verksamhet genom
gallande samt ansokt tillstand. For Bolaget ar det inte fraga om att Bolaget inom den
tidshorisont som framgar av Planen bedrivit fardigt sin verksamhet, tvartom ansoker Bolaget
om nytt tillstand for att for en langre tid framdver fortsatta att bedriva verksamhet pa platsen.
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| andra hand yrkar Bolaget, om Kommunen trots ovan avser att anta Planen, att Bolagets
verksamhet utgor en mer integrerad del av planunderlaget pa ett sdtt som garanterar att
Bolagets verksamhet inte kommer att inskréankas till foljd av det nya planomradet.

Vid planering ska beaktas bade de enskilda och de allménna intressena samt ska planen vara
utformad med skalig hansyn till befintliga bebyggelse—, &ganderétts- och
fastighetsforhallande. Da Kavlis intressen i valdigt begransad omfattning beaktas i prévningen
har inte samtliga enskilda intressen beaktats och det har inte tagits skélig hansyn till befintliga
forhallanden. Planen bor darmed inte antas med den utformning som foljer forran tydliga
utredningar visat att det inte kan paverka Bolagets mojlighet att fortsatta bedriva sin
verksamhet.

Bolaget vill géra Kommunen uppméarksam pa att Kommunen har en skyldighet att beakta
Bolagets verksamhet och de villkor som foreskrivits for denna vid kommande
detaljplanelaggning, da atgarderna som foreskrivs inte far ga utdver bindande villkor i
tillstandet. Vid planeringen ska dven Bolagets utvecklingsmoéjligheter beaktas. Bolagets
utvecklingsmojligheter far anses inkludera inte bara den nuvarande produktionen inom den
nuvarande anlaggning, utan dven en eventuell utbyggnad for att kunna producera nu ansokt
mangd, dvs. 35 000 ton, och den paverkan som ar forknippad med detta.

Verksamheten som Kavli bedriver medfor ofrankomligen en omgivningspaverkan. Denna ar
acceptabel utifran dagens forhallande och planbestammelser da Bolaget alltid haller sig inom
foreskrivna villkor. Bolaget vill emellertid upp marksamma Kommunen pa att bland annat
den transport, de utslapp till luft, bullret, den lukt, som den hantering av etanol, attiksyra och
ammoniak som sker hos Bolaget &ven fortsattningsvis kommer att forekomma, varfor det,
oavsett hur verksamheten bedrivs, inte ar lampligt att lokalisera bostéder for ndra
verksamheten eller transportflodet. Bolaget har saledes inget emot att Kommunen ser dver
mojligheterna att utveckla Ostra Eslév, men det far inte ga utdver Bolagets méjlighet att
bedriva sin verksamhet inom ramen for sitt tillstind med den utveckling som far anses rimlig i
enlighet med Bolagets ansokta utékning av verksamheten.

Kommentar:
Planen star inte infor antagande utan endast infor granskning varvid Kavli ges
ytterligare ett tillfalle att framféra synpunkter pa planen.

Till planen &r knutet utredningar angaende risker och buller vilka beaktar Kavlis
verksamhet, dels i forhallande till befintligt tillstand fran 2002 och dels i forhallande
pagaende tillstAndsansokan.

Vart planférslag bedoms i buller respektive riskutredning inte sta i konflikt med, i dessa
tillstands beskrivna verksamheter.

Ytterligare anpassning har &nda gjorts i planférslagets norddstra del, for att hantera
buller- och riskfragor. Efter samradet har planforslaget reviderats genom att
planbestammelser inférts om byggnaders och uteplatsers anvandning och placering, samt
om lagenhetsutformning och friskluftsintags placering.
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Vidare syftar resonemanget om stadigvarande i riskutredningen vistelse till
utomhusmiljon som &r langt mer exponerad &n inomhusmiljon. I den norra delen ar inga
uteplatser tillatna Uteplatser ar tvart om forlagda langre séderut och bakom den skarm
som huset i norr utgor.

3.3 Brf Lagerhuset KS2017.0241-25 m.e.
Undertecknad sakagare och boende i Brf Lagerhuset, angransande till planforslag
ORNEN 4, har nedanstaende synpunkter.

FOR HOG EXPLOATERINGSGRAD

Exploateringen ar mycket hog. Alltfor hog anser vi. Redan i juni 2013 hade vi synpunkter pa
detaljplan for Spritfabriken angaende hajden pa byggnationen. "for att behalla landmérket
"Lagerhuset" anser vi att det ej kan vara mer an 6 vaningar i nybyggnationen." Vi star fast vid
denna asikt fortfarande. 14 vaningar ar for hogt. Lagerhuset ar jamte Medborgarhuset och
kyrkan det byggnadsverk i Esl6v som ar mest ryktbart for sin arkitektur och stérker Eslovs
varumarke. Darfor bor Lagerhuset fa fortsatta att vara en solitar byggnad utan konkurrens av
andra héga byggnader pa for nara hall.

Narheten till vara carportar medfor ocksa vissa risker, vilket vi papekar under
"BRANDRISK".

TRAFIKSITUATIONEN

| planforslaget skriver man att en viss 6kad trafik kommer att Ske. BRF Lager-huset anser att
med 200 nya bostader i omradet s& kommer det att bli en avsevard dkning av trafiken.
Korsningen Vattentornsgatan / Kvarngatan ar komplex genom in- och utfarter till tva villor,
tv& mackar och en bilverkstad utéver den vanliga trafiken pa gatorna. Atgarder krévs for en
sékrare korsning med den 6kande trafik som den nya bebyggelsen medfor.

Atgarderna méaste utredas nu i samband med detaljplanearbetet, de kréver troligen andringar
av gallande detaljplaner vid korsningen Vattentornsgatan och del av Kvarngatan. For att
sikerstalla en trafiksdker 16sning skall dérfor detaljplanearbetet for Ornen 4 utvidgas till att
gélla aven Vattentornsgatan och del av Kvarngatan.

Nar det galler industrisparet sa vill vi papeka att mellan den blivande GC-vagen och
Lagerhuset finns ett plank. Pa sidan 11 i Planbeskrivningen finns en karta dar man utmarkt
GC-véagen. Pa denna karta finns 2 réda pilar som visar pa en forbindelse mellan Spritfabriken
och Lagerhuset.

Vi uppskattar att sparet gors till GC-vag och kommer att ordna en port i planket. Men vi
motsatter oss bestamt varje idé om att tillskapa nagon slags allman forbindelse enligt pilarna
over var fastighet.

PARKERING

Detaljplanen har for fa parkeringsplatser [124 st), detta kommer att skapa stora problem.
Enligt den norm som antagits nyligen kravs 155. Vi har 41 platser for 31 l4genheter i
Lagerhuset, detta fyller behovet - men inte mer. Den nya bebyggelsen skall omfatta styvt 200
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lagenheter, dvs 7 ganger fler an i Lagerhuset. Erfarenheten visar alltsa ett behov pa 7 x 41 =
287 platser. Man kan argumentera for ett lagre antal platser utifran mindre lagenheter i
nybebyggelse, nérhet till stationen etc. Men verkligheten visar i vart fall att vasentligt fler &n
124 platser behovs. 200-250 platser & mer realistiskt. Fler &n 21 platser som redovisas pa
marken behdvs for bestkande, hemtjanstbilar, budbilar, fastighetsskétare etc.

BOENDEFORM

Detaljplanens syfte &r att det byggs ca 200 bostader. Det &r Eslovs Bostads AB [EBO] som
avser att bygga. Enligt Agardirektiv fran Eslévs kommun ska EBO driva utvecklingen av
bostadsbyggandet i kommunen. Kommunen papekar ocksa vikten av att bostadsproduktionen
blir varierad nar det géller upplatelseformer, utformning och hyresnivaer sa att orten kan véxa
genom en blandning av olika hushallstyper och aldrar. Var oro galler balansen mellan olika
upplatelseformer. Flerbostadshus med hyresrétt kommer att dominera. Ca 200 bostéader i
Ornen 4 och dessutom ska EBO producera ca

40 bostader i Spritfabriken.

| EBO's Affarsplan 2018-2022 nér det géller framtida utveckling kan man ldsa ”Regionen och
Esl6v har fortsatt stark tillvaxt med efterfrdgan pa nya hyresratter men det finns tendenser till
att marknaden i Eslov borjar bli méattad pa hyresratter i centrala delar".

Enligt EBO's forvaltningsberattelse har bolaget pagaende detaljplaner for ca 500 lagenheter i
centrum. Ca 200 lagenheter finns redan positiva planbesked for. Aven att fa igang flyttkedjor
ar viktigt for saval kommunen som for EBO.

Vi kan alltsa konstatera att flerfamiljshus med hyresrétt kraftigt kommer att dominera. Det
vore 6nskvért om EBO medverkar till att &ven byggandet av bostadsratter kommer att ske for
att uppna en battre balans mellan hyresratt/bostadsratt.

BRANDRISK

Lagerhusets carportar ar forsedda med sedumtak for att na upp till kommunens krav om andel
hardgjorda ytor pa var tomt. Dessa carportar &r nu ocksa utrustade med laddstationer for bilar.
Vi ifrdgasatter nu placering av huskroppar intill tomtgrans mot Ornen 11, anledning ar risker
for brand samt risker i samband med brand.

Ett hogt hus néara tomtgrans innebér att en cigarettfimp enkelt skulle kunna kastas fran en
balkong som sedan landar pa sedumtaket. Detta tak uppbér ingen brandklassificering utan vid
torka kan ett sadant tak borja brinna. Boverket har skrivit en vagledning betraffande grona tak
(https:www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-ombyggande/
Boverkets-byggregler/brandskydd/taktackning) den anger "Nagra undantag

for organiska taktackningsmaterial finns inte i byggreglerna, utan funktionskraven i foreskrift
med tillhérande nivdséttande allménna rad géller for alla typer av tak”. Nér Lagerhuset
byggdes bor beddmningen varit att denna risk ar sannerligen 1ag da grannbyggnad endast &r
en vaning hdg och med funktion industri. Risken att ndgon kastar ut en cigarettfimp ar idag
lag.

Skulle en brand uppsta i carport (pga fimp pa taket, laddstationer eller en bil) sa lar branden
bli relativt kraftig och omfattande. Detta innebdr att en byggnad som ligger ndrmare
tomtgrans an 8 m maste utforas med fasad inklusive fonster som har ett brandmotstand
motsvarande E130 eller E160.

Brf Lagerhuset menar att en placering av huskroppar alltfér ndra tomtgrénsen utgor en
brandrisk samt att en brand i Lagerhusets carport skulle kunna fa 6desdigra konsekvenser for
en fasad som ligger for néra.

Kommentar:
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Den relativt hoga exploateringsgraden motiveras med det centrum- och stationsnéra
laget som kommunen ser nyttan av att det kan utnyttjas av manga.

| en stadsutveckling ser man ofta hur det fran generation till generation byggs med stérre
exploatering, bade i sidled och i hojdled. Detta ar framfor allt ekonomiskt betingat.
Denna forandring har ofta negativa konsekvenser for ljus, gronytor, utblickar, vyer och
kulturmiljo. Samtidigt ar den 6kande exploateringen en bekraftelse pa hur en levande och
dynamisk stad kunnat tillgodose nya behov och 6nskemal for sina aktorer. Alla de som
inte tidigare fanns pa platsen drar nytta av det nybyggda. Vi planerar ocksa for dem som
garna skulle vélja att bo i detta lage. Nar denna exploatering och utveckling sker ar det
dock viktigt att ha som ledstjarna, att staden som helhet blir ytterligare lite battre. Att i
enstaka kvarter eller luckor i bebyggelsen tillata en ny generations hogre
exploateringsgrad medfor ocksa en variation av bebyggelsen och ger staden en 6kad
komplexitet och flexibilitet, som i sig ar vasentlig for stadens fortsatta liv och utveckling.
Att i detta tydligt avgransade omrade, med spritfabriken och lagerhuset som
utgangspunkt, punktvis bygga till hogre hojd, ger staden en 6kad variation och nytillskott
av bebyggelsekaraktarer. De nytillkomna tomternas hdgre exploatering, inflatade i den
befintliga stadsvaven kan pa detta vis ocksa starka hela staden varden.

Exploateringen ar dock hog varfor utférandet och utformning av bebyggelsen &r viktig.
Det hogsta husets byggratt ges bestammelser i syfte att tydliggora att byggnaden ges
sarskilda arkitektoniska varden.

Planférslaget har sedan samradet omdisponerats i flera avseenden. Hojder har generellt
minskats mot jarnvagsgatan och kvarteret gjorts mera genomsiktligt.

Hojderna pa, kvarteret i norr har mot gatan minskas med 3 meter. Kvarteret mittemot de
norra villorna, som i samradet var 19 meter hogt och 41 meter langt langs gatan, har
brutits ner till tva lamellhus med endast sina kortsidor och mellanliggande tradgard mot
gatan. Totalhojden har ocksa minskat till 16 meter och ett krav pa en indragen Gversta
vaning ger en fasadhojd om hogst 12 meter. Radhusen i soder har minskat med 6 meter i
totalhtjd mot gatan och ett av de tre radhusen har tagits bort och de tva aterstaende har
orienterats tydligare mot gatan respektive sddra tomtgrans.

Planbeskrivningen korrigeras till att beskriva en pataglig 6kning av biltrafik pa
Vattentornsgatan men korsningen Kvarngatan bedéms kunna svélja ¢kad trafikméangd
med nuvarande utformning. lllustrerade pilar visar bara pa en mojlig passage for
Lagerhuset och ska inte tolkas som en atgard kommunen kan driva igenom.

Parkeringsplatsbehovet relateras till kommunens uppdaterade parkeringsnorm vilken
innebér ett hogre krav &n normen angav under samradet (6 platser per 1000
kvadratmeter bostadsarea i stéallet for 3 platser per 1000 under samradet).

Platserna kan tillgodoses under det norddstra kvarteret. Alternativt kan hela eller delar
av parkeringsbehovet genom parkeringskop i parkeringsanlaggning, kunna ligga pa
annan tomt narmre jarnvagen.
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Detaljplaner reglerar inte, och far inte reglera, upplatelseformen, informationen
meddelas Ebo genom denna samradsredogorelse.

Planens byggratt i sodra delen har justerats sa att byggnad ges mojlighet att placeras
nagot langre ifran fastighetsgrans. Eventuella spridningsrisker for brand hanteras i
sambaband med bygglov och eventuell brandklassning av fasad.

3:4 Boende i Lagerhuset KS2017.0241-27 m.e.
Undertecknad framfor harmed féljande synpunkter pa forslaget.

1.0. Kavli AB har tillstand fran Lansstyrelsen att bedriva verksamhet som omfattar produktion
av 30 000 ton livsmedel per ar. Det ar besinningslost av Eslévs kommun att framlagga detta
forslag till detaljplan som innebér att flerbostadshus, med 5 till 6 vaningar, byggs med fasader
2 m fran Kavlis fastighetsgrans (Ornen 19) respektive i gransen mot Kavlis in- och
utfartsvagjarnvagsgatan.

Forslaget visar ingen som helst hansyn till eller respekt for bolagets verksamhet som funnits
pa platsen sedan 1874. Forslaget innebar dessutom att en del bostader far sa lag boendekvalité
att de inte bor byggas i Eslov.

2. | protokollet 2021-03-23 fran Kommunstyrelsens Arbetsutskotts sammantrade § 34 - da
beslut togs om att sanda Detaljplanen pa samrad - anges i Arendebeskrivningen “Ett
planforslag &r nu upprittat och féardigt att séndas pa samrad”. Detta &r tyvérr felaktigt.

Planforslaget ar inte fardigt att sandas pa samrad. Samradshandlingarna ar mycket slarvigt
hopkomna och innehaller oacceptabelt manga fel, motstridiga uppgifter och brister. De kan
darfor inte utgora underlag for samrad enligt PBL.

Nagot fysiskt eller digitalt samradsmote - dér oklarheter etc. mojligen kunde retts ut- har inte
hallits trots att Helena Nilsson pa Kommunledningskontoret i mail 2021-03-31 lovat att
framfora att det finns Gnskemal om detta.

Med hdnvisning till pkt. 1 och 2 ovan hédvdar jag

att planprocessen med féreliggande férslag skall avbrytas,

att nytt planférslag skall utarbetas déir anstéindig héinsyn tas till 0. Kavli AB:s verksamhet
och med god boendekvalité for bostidderna samt

att handlingarna skall granskas internt, sa att de haller godtagbar kvalité innan de sédnds
ut pa samrad.

Kommentar:

Angaende Kavli se kommentarer till yttrande fran lansstyrelsen och Kavli. Inget som
framforts i yttrandet 6ver planforslaget féranleder att vi avbryter planarbetet.
Planférslaget ar nagot revidera med bland annat boendekvalitet som motiv och
handlingar granskas ocksa alltid internt.
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3.5 Yttrande fran privatperson KS2017.0241-26 m.e.

For hog exploatering. 14 vaningar for hogt. Lagerhuset blir inte langre ett landmaérke.

For ndra Lagerhusets carport med sedumtak. Brandrisk.

Trafikproblem med 200 nya bostader. Vattentornsgatan och korsningen Kvarngatan maste
atgardas. Parkeringsplatser maste anpassas till nya parkeringsnormen. Lagerhuset har 41
platser till 31 lagenheter. Sa platserna maste anpassas till verkligheten. 200 nya bostader
Ornen 4 och ca 40 bostéder Spritfabriken. Maste bli en balans mellan hyresratter och
bostadsratter. Pa sid 11 i planbeskrivningen markering genomfart Spritfabriken - Lagerhuset.
Kan inte verkstalla en allman genomfart pa Lagerhuset!

Kommentar:
Den relativt hdga exploateringsgraden motiveras med det centrum- och stationsnéra
laget som kommunen ser nyttan av att det kan utnyttjas av manga.

| en stadsutveckling ser man ofta hur det fran generation till generation byggs med stérre
exploatering, bade i sidled och i hojdled. Detta ar framfér allt ekonomiskt betingat.
Denna forandring har ofta negativa konsekvenser for ljus, gronytor, utblickar, vyer och
kulturmiljo. Samtidigt ar den 6kande exploateringen en bekraftelse pa hur en levande och
dynamisk stad kunnat tillgodose nya behov och 6nskemal for sina aktorer. Alla de som
inte tidigare fanns pa platsen drar nytta av det nybyggda. Vi planerar ocksa for dem som
garna skulle vélja att bo i detta l1age. Nar denna exploatering och utveckling sker ar det
dock viktigt att ha som ledstjarna, att staden som helhet blir ytterligare lite battre. Att i
enstaka kvarter eller luckor i bebyggelsen tillata en ny generations hogre
exploateringsgrad medfor ocksa en variation av bebyggelsen och ger staden en 6kad
komplexitet och flexibilitet, som i sig ar vasentlig for stadens fortsatta liv och utveckling.
Att i detta tydligt avgransade omrade, med spritfabriken och lagerhuset som
utgangspunkt, punktvis bygga till hogre hojd, ger staden en ckad variation och nytillskott
av bebyggelsekaraktarer. De nytillkomna tomternas hogre exploatering, inflatade i den
befintliga stadsvaven kan pa detta vis ocksa starka hela staden varden.

Exploateringen ar dock hog varfor utférandet och utformning av bebyggelsen ar viktig.
Det hogsta husets byggratt ges bestammelser i syfte att tydliggora att byggnaden ges
sarskilda arkitektoniska varden.

Planforslaget har sedan samradet omdisponerats i flera avseenden. Hojder har generellt
minskats mot jarnvagsgatan och kvarteret gjorts mera genomsiktligt.

Hojderna pa, kvarteret i norr har mot gatan minskas med 3 meter. Kvarteret mittemot de
norra villorna, som i samradet var 19 meter hogt och 41 meter langt langs gatan, har
brutits ner till tva lamellhus med endast sina kortsidor och mellanliggande tradgard mot
gatan. Totalhojden har ocksa minskat till 16 meter och ett krav pa en indragen Gversta
vaning ger en fasadhojd om hogst 12 meter. Radhusen i soder har minskat med 6 meter i
totalhjd mot gatan och ett av de tre radhusen har tagits bort och de tva aterstaende har
orienterats tydligare mot gatan respektive sédra tomtgrans.

Eventuella spridningsrisker for brand hanteras i samband med bygglov och eventuell
brandklassning av fasad. Detaljplaner kan inte reglera upplatelseform.
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Parkeringsplatsbehovet relateras till kommunens uppdaterade parkeringsnorm vilken
innebér ett hogre krav &n normen angav under samradet (6 platser per 1000
kvadratmeter bostadsarea i stallet for 3 platser per 1000 under samradet).

Platserna kan tillgodoses under det norddstra kvarteret. Alternativt kan hela eller delar
av parkeringsbehovet genom parkeringskop i parkeringsanlaggning, kunna ligga pa
annan tomt narmre jarnvagen.

Illustrerade pilar pa sid 11 visar endast majlig koppling som fastighetsagaren helt rader
over.

3.6 och 3.7 Fran DBM sakerhet samt, med med samma innehall, yttrande diarie-nr.
KS2017.0241-36, fran sakagare vid Jarnvagsgatan m.e.

Hej!

Trevligt att hora att ni planerar att restaurera omradet Ornen 4 som har fétt statt och forfalla de
senaste aren. Inga reparationer eller uppdateringar har gjorts pa bebyggelse som &r helt
funktionsdugliga.

Att restaurera omradet for oss innebdr inte att riva alla befintliga byggnader och smalla upp
stora nya jattebyggnader. For oss betyder ordet att aterstélla och ateruppbygga i alla fall en del
av byggnaderna i omradet. Enligt tidigare planer for omradet skulle detta ske med Ornen 4,
byggnad A pa Jarnvagsgatan 4. En byggnad som idag behdver en liten renovering, men

som ar en fullt fungerande byggnad for flera foretag idag. Man har dock valt att inte gora
nagra forbattringar pa lokalerna den senaste tiden da man bara vantar pa att fa riva
byggnaden.

Vi anser att alldeles for manga och alldeles for hoga byggnader ska pressat ihop pa en liten
yta. Vill Eslov kommun skapa ett nytt omrade men laginkomsttagare, segregation och
kriminalitet? Ett framtida problemomrade nar s& manga méanniskor ska bo tillsammans pa ett
sa litet omrade. Inte ndgon annanstans i Esl6v har sa hoga byggnader tillatit. VVarfor har och
nu? Beraknas Eslévs folkmangd 6ka sa dramatiskt de kommande aren sa att sé manga nya
bostéder behdvs. Det byggs redan manga nya lagenheter pa flera platser i Eslov.

Det pratas mycket om Spritfabriken(1904) och Lagerhuset(1918) men mycket lite om villorna
som uppfordes pa Jarnvagsgatan runt 1926. Det befintliga gatunétet i st och befintlig
frilaggande bostadsbebyggelse ndmns men for lite hénsyn tas till dessa anser vi. For att mota
detta har bebyggelse i form av statsradhus i tre och en halv vaningar planerats att byggas mot
Jarnvagsgatan. Men om man tittar pa planritningarna kan man latt se att dessa hus kommer att
pa verka ett hus helt pa Jarnvagsgatan och tva hur delvis pa Jarnvagsgatan. Andra villor pa
Jarnvagsgatan kommer helt eller delvis ha en byggnad pa 20m framfor sig. Detta &r ca 10 m
hogre an befintliga villor. Eftersom det planerade huset ligger i vaster kommer villorna
berbvas pa eftermiddags och kvallssol i sina tradgardar. Insynen till dessa tradgardar kommer
ocksa att vara stor fran denna jattehdga byggnad. Lagenheterna kommer att ha fri sikt rakt ner
och in i tradgardarna och poolerna pa Jarnvagsgata. Vi tycker inte att tillracklig hansyn har
tagits till ALLA villor pa Jarnvagsgatan, bara vissa som passar syftet. Den nya bebyggelsen
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kommer att ligga mycket néara nuvarande villor och darfor ha stor paverkan pa dessa. Det
forsamrade lager kommer i slutdandan paverka huspriserna negativt. Den lagsta byggnaden pa
2 och en halv vaning har man valt att placera mot Lagerhusets tillhérande parkering. Varfor?
Denna lagsta byggnad lagger man inte nara ndgon annan befintlig bebyggelse.

Det &r skont att vagtrafiken ska ledas in via en huvudgata och biltrafiken begréansas till forman
for gron-, lek- och gemensamhetsomraden. Dock tycker vi omradet har for fa grénomraden
om man jamfor med det nyrenoverade omradet kring Lagerhuset. Vi anser ocksa att antalet
parkeringsplatser ar for fa. Under mark ska det finnas tillgang till 101

platser. Vi antar att dessa plaster ska hyras ut till hyresgasterna. Denna kostnad kommer inte
alla att vilja betala. Dessa personer samt gaster till omradet ska da hanvisas till 23 platser pa
omradet. Dessa plaster kommer inte att racka. Det innebér att manga kommer parkera sina
bilar langs Jarnvagsgata. Parkeringsnormen 3 platser pa 1000 m2 bostader &r inte rimlig nar
man tanker bygga pa hojden pa detta stt.

Sammanfattning av asikter

e Riv inte alla befintliga byggnader i omradet da minst en av dessa (Ornen 4, byggnad
A) anvénds for fullt idag av flera foretag. Detta var planen enligt tidigare ritningar
over omradet.

e Det ar alldeles for manga och for htga byggnader som planeras byggas pa en liten yta.

e For liten hansyn har tagits till ALLA villor pa Jarnvagsgatan da byggnader pa 20
meter planeras tatt intill nagra av dessa villor,

e For fa parkeringsplatser med tanke pa antalet lagenheter och manniskor som ska
tankas bo eller arbeta dér.

e For fa grénomraden runt alla byggnader.

Kommentar:
Den relativt hoga exploateringsgraden motiveras med det centrum- och stationsnéra
laget som kommunen ser nyttan av att det kan utnyttjas av manga.

| en stadsutveckling ser man ofta hur det fran generation till generation byggs med stérre
exploatering, bade i sidled och i hojdled. Detta ar framfor allt ekonomiskt betingat.
Denna forandring har ofta negativa konsekvenser for ljus, gronytor, utblickar, vyer och
kulturmiljo. Samtidigt ar den 6kande exploateringen en bekraftelse pa hur en levande och
dynamisk stad kunnat tillgodose nya behov och 6nskemal for sina aktorer. Planeringens
inriktning omfattar definitionsméssigt framtida behov i ett omrade som tjanat ut sin roll
som industrimark. Nar denna omdaning och utveckling sker ar det dock viktigt att ha som
ledstjarna, att staden som helhet blir ytterligare lite battre. Att i enstaka kvarter eller
luckor i bebyggelsen tillata en ny generations hogre exploateringsgrad medfér ocksa en
variation av bebyggelsen och ger staden en 6kad komplexitet och flexibilitet, som i sig ar
vasentlig for stadens fortsatta liv och utveckling. Att i detta tydligt avgransade omrade,
med spritfabriken och lagerhuset som utgangspunkt, punktvis bygga till hogre hojd, ger
staden en Okad variation och nytillskott av bebyggelsekaraktarer. De nytillkomna
tomternas hogre exploatering, inflatade i den befintliga stadsvéven kan pa detta vis ocksa
starka hela staden véarden.
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Exploateringen ar dock hog varfor utférandet och utformning av bebyggelsen &r viktig.
Det hogsta husets byggratt ges bestdmmelser i syfte att tydliggora att byggnaden ges
sarskilda arkitektoniska varden.

Planférslaget har sedan samradet om disponerats i flera avseenden. Hojder har generellt
minskats mot jarnvagsgatan och kvarteret gjorts mera genomsiktligt.

Hojderna pa, kvarteret i norr har mot gatan minskas med 3 meter. Kvarteret mittemot de
norra villorna, som i samradet var 19 meter hogt och 41 meter langt langs gatan, har
brutits ner till tva lamellhus med endast sina kortsidor och mellanliggande tradgard mot
gatan. Totalhojden har ocksa minskat till 16 meter och ett krav pa en indragen Gversta
vaning ger en fasadhojd om hogst 12 meter. Radhusen i soder har minskat med 6 meter i
totalhjd mot gatan och ett av de tre radhusen har tagits bort och de tva aterstaende har
orienterats tydligare mot gatan respektive sodra tomtgrans.

Parkeringsplatsbehovet relateras till kommunens uppdaterade parkeringsnorm vilken
innebér ett hogre krav &n normen angav under samradet (6 platser per 1000
kvadratmeter bostadsarea istallet for 3 platser per 1000 under samradet). Vidare ar detta
bara ett minimikrav, inget hindrar fler platser. Alternativt kan alla eller delar av dessa P-
platser, att genom parkeringskop i parkeringsanlaggning, kunna ligga pa annan tomt
narmre jarnvagen.

3.8 Swedavia, Malmg airport i.e
Malmao Airport har inget att erinra mot forlag till detaljplan for Ornen 4.

3.9 Skanova i.e

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rattigheter berérs
inte/paverkas inte

av rubricerat planférslag.

3.10 Centerpartiet i Eslov m.e
Centerpartiet i Eslov har tagit del av planforslaget som ar ute pa remiss for synpunkter och
samrad.

Det allm&nna omdomet om planforslaget &r att det innebar en kraftfull omdaning av det
berérda omradet. Ett spannande forslag med blandad bebyggelse och ett 14-vaningshus som
ger en viss balans mot Lagerhuset i grannkvarteret. Vi vill ge féljande synpunkter:

1. Vi delar planforslagets intentioner med blandad bebyggelse.

2. | jamforelse med detaljplaner som &r bebyggda sa sker hér ocksa en hog exploatering av
tomtomradet. Exempel enligt var mening pa for hog exploatering ar bl.a. kv. Banbyggaren
som EBO bebyggt och som innehaller 81 lagenheter pa en forhallandevis liten tomtyta. Ofta
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ser man inte detta tydligt forran tomten ar bebyggd. Ytterligare exempel &r det snart
fardigbyggda omradet vid f.d. Polishuset. R6r man sig i omradet kanns det trangt och for
manga huskroppar. Dessa bada exempel borde ge en erfarenhet att inte fortsatta bygga med
for stor exploatering. Vi foreslar darfor att minska antalet huskroppar, som darmed ger mer
plats for gronytor och en battre boendemiljo. Man bor beakta att 200 lagenheter kan komma
att ge cirka 400-500 personer bostad i omradet. Narliggande ombyggda Lagerhuset med
lagenheter och kommande ombyggnad och tillbyggnad av Spritfabriken ger ocksa ett
betydande tillkomst av lagenheter.

Kommentar:
Den relativt hoga exploateringsgraden motiveras med det centrum- och stationsnara
laget som kommunen ser nyttan av att det kan utnyttjas av manga.

| en stadsutveckling ser man ofta hur det fran generation till generation byggs med stérre
exploatering, bade i sidled och i hojdled. Detta ar framfor allt ekonomiskt betingat.
Denna forandring har ofta negativa konsekvenser for ljus, gronytor, utblickar, vyer och
kulturmiljo. Samtidigt ar den 6kande exploateringen en bekraftelse pa hur en levande och
dynamisk stad kunnat tillgodose nya behov och 6nskemal for sina aktorer. Alla de som
inte tidigare fanns pa platsen drar nytta av det nybyggda. Vi planerar ocksa for dem som
garna skulle vélja att bo i detta 1age. Nar denna exploatering och utveckling sker &r det
dock viktigt att ha som ledstjarna, att staden som helhet blir ytterligare lite battre. Att i
enstaka kvarter eller luckor i bebyggelsen tillata en ny generations hogre
exploateringsgrad medfor ocksa en variation av bebyggelsen och ger staden en 6kad
komplexitet och flexibilitet, som i sig ar vasentlig for stadens fortsatta liv och utveckling.
Att i detta tydligt avgransade omrade, med spritfabriken och lagerhuset som
utgangspunkt, punktvis bygga till hogre hojd, ger staden en dkad variation och nytillskott
av bebyggelsekaraktarer. De nytillkomna tomternas hdgre exploatering, inflatade i den
befintliga stadsvaven kan pa detta vis ocksa starka hela staden varden.

Exploateringen ar dock hog varfor utférandet och utformning av bebyggelsen &r viktig.
Det hogsta husets byggratt ges bestammelser i syfte att tydliggora att byggnaden ges
sarskilda arkitektoniska varden.

Planforslaget har sedan samradet om disponerats i flera avseenden. Hojder har generellt
minskats mot jarnvagsgatan och kvarteret gjorts mera genomsiktligt.

Hojderna pa, kvarteret i norr har mot gatan minskas med 3 meter. Kvarteret mittemot de
norra villorna, som i samradet var 19 meter hogt och 41 meter langt langs gatan, har
brutits ner till tva lamellhus med endast sina kortsidor och mellanliggande tradgard mot
gatan. Totalhojden har ocksa minskat till 16 meter och ett krav pa en indragen Gversta
vaning ger en fasadhojd om hogst 12 meter. Radhusen i soder har minskat med 6 meter i
totalh6jd mot gatan och ett av de tre radhusen har tagits bort och de tva aterstaende har
orienterats tydligare mot gatan respektive sodra tomtgrans.

Torsten Helander
Planarkitekt
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SAMMANFATTNING

Eslévs Bostads AB arbetar med att ta fram en ny detaljplan pa fastigheten Ornen 4. Fastigheten
ar beldgen i centrala Eslov, sydost om Eslovs station. Detaljplaneomradet angransar mot
jarnvdagen Soédra stambanan i vaster och Jarnvdagsgatan pa kort avstand i 6ster samt
Trehdradsvdgen i soder.

Pa fastigheten planeras flerbostadshus i kvarterstruktur, lamell och punkthus med upp till 14
vaningar. Det planeras ocksa for radhus.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens grundriktvarde (Leq 60 dBA) 6verskrids vid flera
planerade byggnader. For att tillata bostader har krdavs nagon form av bullerskyddsatgard. En
sadan atgard kan vara att anpassa planlosningarna sa att minst halften av bostadsrummen ar
vdanda mot en sida som uppfyller riktvardena for ljuddampad sida. Sadan sida finns vid samtliga
byggnader dar grundriktvardet 6verskrids.

Riktvardena for uteplats uppfylls pa markplan vid samtliga byggnader. Om en gemensam
uteplats anldaggs dar riktvardet uppfylls kan 6vriga uteplatser, tex. privata balkonger, planeras
fritt utan krav pa bulleranpassning. Vid samtliga radhus uppfylls uteplatsriktvardet vid minst en
fasad.

Delar av kvarteret i norr behdver anpassas avseende buller fran O. Kavlis verksamhet. Se mer
under kapitel 5.

Uppdrag: 295629 2024-11-20
Bestallare: Eslovs Bostads AB Slutrapport
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1  BAKGRUND

Eslévs Bostads AB arbetar med att ta fram en ny detaljplan pa fastigheten Ornen 4. Fastigheten
ar beldgen i centrala Eslév, sydost om Esldvs station.

Detaljplaneomradet angransar mot jarnvdagen Sodra stambanan i vaster och Jarnvagsgatan pa
kort avstand i 6ster samt Treharadsvagen i soder.
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Figur 1. Rod ram markerar omrade dar planomradet planeras att utokas med nya bostader.

Figur 2. lllustrationsplan over planerade bostadshus daterad 2024-11-08.

Uppdrag: 295629 2024-11-20

Bestallare: Eslovs Bostads AB Slutrapport
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Figur 3. Typplanldsning for punkhusen.

2 BEDOMNINGSGRUNDER

Buller anses, framférallt vid trafikerade vdagar och jarnvagar, vara ett stort folkhdlsoproblem. Nar
manniskan utsatts for buller ar den vanligaste reaktionen en kdnsla av obehag. Darutéver anses
buller ocksa orsaka stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksforandringar och
somnstorningar.

Ljud mats oftast i decibel med beteckningen dBA. Indexet "A” efter "dB” indikerar att ljudets
frekvenser har korrigerats pa ett satt som motsvarar hur det manskliga orat uppfattar
frekvenser. Det manskliga orat uppfattar ljusa toner battre an morka.

| Sverige anvands vanligtvis tva storningsmatt for trafikbuller: dygnsekvivalent (Leq) respektive
maximal (Lmax) ljudniva. Med dygnsekvivalent ljudniva avses medelljudnivan under dygnets 24
timmar. Den maximala ljudnivan vid fasad berdknas som den ljudniva som overskrids hégst fem
ganger per natt av den bullrigaste fordonstypen, vanligtvis den tunga trafiken. For uteplats i
anslutning till bostad berdknas den maximala ljudnivan som den ljudniva som max 6verskrids
fem ganger under en genomsnittlig timme.

2.1 RIKTVARDEN FOR TRAFIKBULLER VID BOSTADER

Den 1 juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gallande buller vid bostadsbyggande i form av
Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (svensk forfattningssamling, férordning
2015:16). | forordningen finns bestimmelser om riktvarden gédllande buller utomhus vid
bostadsbyggnader fran spartrafik, vagar och flygplatser.

I och med riksdagsbeslut uppdaterades férordningens 3 § fran och med den 2017-07-01 till 5 dB
hogre varden an i ursprungsformuleringen. Andringen galler dock for alla nya bygglov och

Uppdrag: 295629 2024-11-20
Bestallare: Eslovs Bostads AB Slutrapport

6(11)



TYRENS

planer sedan januari 2015. Riktvdrdena som redovisas i nedanstaende tabell avser frifaltsvarden,
dvs. en ljudniva som inte paverkas av reflexer vid egen fasad.

Tabell 1. Riktvdarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader enligt
trafikbullerférordningen.

Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Lo, [dBA] ljudniva, Ljapmax [dBA]

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 60?
som inte bor overskridas -
Dock om bostaden < 35 m? 65

Ljudniva som inte boér 6verskridas vid en
uteplats, om en sadan ska anordnas i 50 70
anslutning till byggnaden
Hogsta ljudniva vid fasad pa en
ljudddmpad sida 53 70 (kl. 22-06)

a) Kan overskridas om minst halften av bostadsrummen ar vinda mot ljuddampad sida.

b) Kan overskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

2.2 BOVERKETS RIKTVARDEN FOR INDUSTRI- OCH ANNAN VERKSAMHETSBULLER

Boverkets allmanna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och
annan verksamhet med likartad ljudkaraktar ar tillamplig vid planlaggning av nya bostader i
omraden med industri- och annat verksamhetsbuller. Rapporten kan dven anvandas vid
planldaggning av skolor, férskolor och vardlokaler, dock bér de tillampas for de tidpunkter da
lokalerna anvands.

Tabell 2. Boverkets allmédnna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och
annan verksamhet med likartad ljudkaraktar. Frifdltsvdarde utomhus vid fasad.

Leq dag Leq kvall, kl 18-22 Leq natt ki
kl 08-18 22- 06
Lor-, son- och helgdagar
Leqg dag + kvall, kl 06-22

Zon A**

Bostadsbyggnader bor kunna accepteras 50 dBA 45 dBA 40 dBA
upp till angivna nivaer

Zon B

Bostadsbyggnader bor kunna accepteras 60 dBA 55 dBA 50 dBA

forutsatt att tillgang till ljuddampad
sida* finns och att byggnaderna
bulleranpassas
Zon C
Bostadsbyggnader bér inte accepteras >60 dBA >55 dBA >50 dBA
* Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet pa ljuddampad: Leq 45 dBA dag kl 06-18, Leq 45 dBA kvall
kl 18-22 och Leq 40 dBA natt kl 22-06.
** For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer galler vardena enligt
ljuddampad sida dvs Leq 45 dBA dag kl 06-18, Leq 45 dBA kvall kl 18-22 och Leq 40 dBA natt kl 22-06.

Utover det ovan angivna sa galler foljande frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivaer (Len.>55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat an
vid enstaka tillfallen. Om de berérda byggnaderna har tillgang till en ljuddampad sida
avser begransningen i forsta hand den ljuddampade sidan.

e Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt storningsframkallande. | de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
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metallskrot och liknande, eller innehaller [jud med tydligt horbara tonkomponenter, bor
vdrdena i tabellen sdankas med 5 dBA.

e | de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta
ljudnivan bestammas for den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bor den
ekvivalenta ljudnivan bestimmas for minst en timme, dven vid kortare handelser.

e Pa minst en uteplats (som kan vara gemensam eller privat) galler samma riktvarden som
pa ljuddampad sida: Leq 45 dBA dag kl 06-18, Leq 45 dBA kvall kl 18-22 och Leq 40 dBA
natt kl 22-06.

3 BERAKNING

Berdkningarna har utférts i programmet SoundPLAN version 9. Programmet foljer
berdakningsmodeller:

* Naturvardsverkets rapport 4935, Buller fran sparbunden trafik -Nordisk
berdkningsmodell, reviderad 1996.

* Naturvardsverkets rapport 4653, Vagtrafikbuller - Nordisk berdkningsmodell, reviderad
1996.

Berdkningar for ekvivalenta och maximala ljudnivaer i plan avser hojden tva meter relativt mark
med en tithet mellan berdakningspunkterna om 5 x 5 meter och ar redovisade i
utbredningskartor inklusive reflex i egen fasad. Redovisade trafikbullernivaer i tabeller avser
frifaltsvarden och ar direkt jamforbara med riktvarden. Vagar och andra hardgjorda ytor
modelleras som akustisk hard mark och 6vriga ytor som akustik mjuk mark.

3.1 TRAFIKDATA

3.1.1 VAGTRAFIK

| tabell 3 redovisas trafikdata for de vagar som bedéms bidra till bullernivaerna i omradet.
Uppgifterna ar hamtade fran Kristina Jonsson, miljéo och samhallsbyggnad, Eslévs kommun.
Upprékning till prognosar 2040 har gjorts av Anna-Karin Ekstrom, trafikplanerare, Tyréns Sverige
AB. Gator markerade med en * ar uppskattade siffror (utifran antal bostader i omradet) da inga
matningar finns tillgangliga. Uppgift om skyltad hastighet kommer fran nvdb (nationell
vdgdatabas).

Tabell 3. Trafikfloden fér prognosar 2040.

- Andel tun

Vag Hastighet ADT trafik ’
(km/h) (antal/dygn) (%)

Kvarngatan 40 6000 5
Trehdradsvagen 40 11 500 5
Jarnvdgsgatan syd, nr 6* 30 60 1
Jarnvdgsgatan mitt, nr 4, sddra delen* 30 190 8

5 2 *
{vid korening Vattentornsaatam 30 310 10
Vattentornsgatan vast, fram till bensinstationen* 30 310 10
Vattentornsgatan 6st, vid anslutning Kvarngatan* 30 440 8
Ystadvdgen syd, vid Trehdradsvdagen* 30 190 5
Ystadvdgen mitt, mellan nr 8 och 10* 30 120 5
Ystadvagen nord, nr 4-6* 30 60 10
Ystadvdgen nord, nr 2* 30 10 50
Uppdrag: 295629 2024-11-20
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Da andel tung trafik pa lokalgatorna ar mindre an ett tungt fordon per natt berdknas de
maximala ljudnivaerna nattetid fran vagtrafik utifran de latta fordonen.

3.1.2 TAGTRAFIK

| tabell 4 redovisas trafikdata for S6dra stambanan. Sédra stambanan stracker sig

fran Malmo till Katrineholm och passerar Eslov. Uppgifter ar himtade 2024-11-07 fran
Trafikverkets Trafikuppgifter jdarnvig T22 och bullerprognos 2045. STH (storsta tillatna
hastighet) ar hamtade fran nationella jarnvagsdatabasen.

Tabell 4. Trafikuppgifter Sédra stambanan for ar nuldge och prognosar 2045.

Hastighet
Taglangd Taglangd STH
Tagtyp Antal/dygn, ADT medel, m max, m km/h
Nuldge 2045 Nuldge 2045 Nuldge 2045 Nuldge 2045

Gods 44,2 47,9 588 588 730 730 100 100
Gods diesel 1,2 216 630 100 100
Pass 10,9 3,5 268 283 417 450 115 115
X2 28,7 164 165 130 130
X31/32 79,3 151 240 115 115
X60 102,1 110,5 105 150 150 150 115 115
Ovriga 9,2 168 240 115 115
X74 45,6 125 250 115 115

4 RESULTAT OCH SLUTSATS

Berdkningsresultaten for planomradet redovisas som utbredningskartor med fasadnivaer i bilaga
AKO01-05. Nedan ar en sammanfattning med jamforelse mot riktvarden.

4.1 KVARTERET, HUS 1-4
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Figur 4. Urklipp ur bilaga AKO1. Berdknade trafikbullernivaer for hus 1-4. Tabellerade varden ar frifdltsvdarden
och avldses "Vaning / Leq / Lmax vdg / Lmax jarnvag”.
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Trafikbullerférordningens grundriktvarde (Leq 60 dBA) 6verskrids vid fasaden mot jarnvagen for
hus 1 vilket innebar att nagon form av bullerskyddsatgard kradvs for att tillata bostader har. En
sadan atgard kan vara att anpassa ldagenheternas planlésning sa att minst halften av
bostadsrummen har tillgang till en ljuddampad sida (Leq 55 dBA, Lmax 70 dBA). Sadan sida
finns mot innergarden for hus 1.

Vid 6vriga huskroppar uppfylls grundriktvardet och bostader kan planeras fritt ur
trafikbullersynpunkt. Dock 6verskrids riktvardet for verksamhetsbuller, se avsnitt 5 nedan.

Riktvardena for uteplats (Leq 50 dBA, Lmax 70 dBA) uppfylls pa innergarden. Om en gemensam
uteplats anldaggs har kan o6vriga privata uteplatser, tex. balkonger, planeras fritt utan krav pa
bulleranpassning.

4.2 LAMELLHUS, HUS 5-6

Grundriktvardet uppfylls vid bada lamellhusen. Har kan bostader planeras fritt utan krav pa
bulleranpassning.

Riktvardet for uteplats uppfylls pa markplan vid samtliga fasader férutom vid fasaden mot
jarnvagen for hus 5. Om en gemensam uteplats anlaggs dar riktvardet uppfylls kan ovriga
uteplatser planeras fritt utan krav pa bulleranpassning.

4.3 RADHUS, HUS 7-8

Grundriktvardet uppfylls vid radhusen vilket innebar att bostdader kan planeras fritt utan krav pa
bulleranpassning.

Riktvardet for uteplats uppfylls pa markplan vid samtliga fasader fér hus 7 och vid den norra
fasaden for hus 8. Har kan radhusens uteplatser planeras. Om det finns tillgang till
bullerskyddad uteplats kan bostadens 6vriga uteplatser planeras fritt utan krav pa
bulleranpassning.

D e

(1 [47]6460]
3 ge3e0
3 506266
[3[4857]65]
G Sg’ﬁ
Y LB ~|—
3 /50060165 SEI56 1]51]64
] ;inaa &7
3[5261/67
9

L

1[51[58]69)

2 |52[60[69) 1162[60[70

3[53l61[70 2 5416171
3[54[63[71

!
Figur 5. Urklipp fran bilaga AKO1. Berdaknade trafikbullernivaer fér radhusen. Tabellerade varden ar
frifaltsvarden och avldses "Vaning / Leq / Lmax vdg / Lmax jarnvag”.
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4.4 PUNKTHUS, HUS 9-12

For punkthusen overskrids grundriktvardet vid flera fasader och vaningsplan. Dar riktvardet
overskrids behdver planlésningarna anpassas sa att minst halften av bostadsrummen har
tillgang till ljuddampad sida. Sadan sida finns vid minst en (1) fasad for alla punkthusen.
Riktvardet for sma lagenheter om maximalt 35 kvm uppfylls vid alla fasader och kan darmed
planeras fritt. Foreslagen typplanlésningen, som visas i figur 3, medfor att
trafikbullerforordningen uppfylls for alla punkthusen.

Riktvardet for uteplats uppfylls pa markplan vid alla punkthusen. Om en gemensam uteplats
anldaggs har kan ovriga uteplatser planeras fritt utan krav pa bulleranpassning.

5 BULLER FRAN INDUSTRI- OCH ANNAN VERKSAMHET

Norr om planomradet ligger O. Kavli. Verksamheten ar en tillstandspliktig verksamhet med
beslutade villkorsvarden for buller vid narmaste bostader. For nya bostader galler dock
Boverkets riktvarden for industri- och annat verksamhetsbuller.

Den senaste buIIerut_ljedningen av verksamheten (2021-09-27) visar att de planerade
bostadshusen inom Ornen 4 riskerar att 6verskrida riktvarden for zon A (50 dBA) vid hus 3 norra
och nordostra fasad, se figur 4.

Overskridandet innebdr att ligenheterna mot dessa fasader bér utformas sa att hilften av
bostadsrummen har tillgang till en ljuddampad sida. Med planerad kvarterstruktur bedéms
riktvardena for ljuddampad sida avseende verksamhetsbuller uppfyllas mot innergarden.
Riktvardena for ljuddampad sida avseende trafikbuller overskrids dock for de tva 6versta
vaningsplanen pa grund av maximala ljudnivaer fran jarnvdgen. Riktvardet overskrids med 1-4
dBA. Om inget avsteg fran riktvdrdet accepteras behévs nagon form av atgard har, tex.
bullerskyddsskdrm vid jarnvagen.

- ‘I _
... 40 dB(A)
... 45 dB(A)
... 50 dB(A)
... 55 dB(A)
... 60 dB(A)

| | q
| =114 0 ‘\ : ... 95 dB(A)
T ‘ | ! I o5 .. dB(A)

Figur 6. Utklipp fran Swecos utgdig IK/I Externbullerutredning O.Kavli Eslév” daterad 2021-09-27.
Orangebrun zon indikerar ljudnivaer éver 50 dBA dagtid fran verksamheten vid tankt position fér hus 3 inom
Ornen 4 (svart ring).
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Sammanfattning

Gamla Engson (Kv Ornen 4) rymmer idag en rad mindre och medel-
stora verksamheter, diribland reklam- och trycksaksproduktion, latt
industri och verkstider. Byggnaderna pa tomten ar uppforda fran 1945
och nagra decennier framat, de utgor tillsammans en lagmild men
variationsrik industriarkitektur. Kommunen avser att utveckla omradet
och i olika etapper uppféra bostadshus med flera vaningar. Sammanlagd
bostadsyta kommer att uppga till cirka 13 000 kvadratmeter.

Omradet ligger mellan Ystadsvigen och Jiarnvigsgatan, cirka 130 meter
fran S6dra stambanan dir det férekommer transporter med farligt gods.
I en tidigare riskinventering av Tyréns' har i niromridet identifierats tva
livsmedelsindustrier (Dr PersFood och Procordia Food, nu Kavli
respektive Orkla Foods), Tor Ekstrands billackering samt tre bensin-
stationer som mojliga riskobjekt. I anslutning till omradet finns dven en
biltvitt. Tor Ekstrands billackering har sedan upphoért, men pa denna
fastighet finns idag Eslovs Bilvird/Macapair. Inom omradet finns idag
en blastringsanlidggning. I foreliggande riskanalys dr varderat huruvida
bostidernas placering dr limplig, med hinsyn till de normer som fére-

ligger.

For jarnvigen har studerats olika olyckor med farligt gods (brandfarlig
vitska, brandfarlig gas samt giftig gas). Lansstyrelsen har f6r mark-
anvindning intill transportleder med farligt gods, anvisat olika vigled-
ningar. Som en forsta vigledning medges exempelvis smahusbebyggelse
intill 70 meter fran en sadan transportled och flerbostadshus intill 150
meter. Kortare avstaind kan dock medges om det i en probabilistisk risk-
analys” pavisas att samhillsrisken respektive individrisken inte 6verskri-
der vissa nivder, och en deterministisk riskanalys’ pivisar att exempelvis
olika skyddsatgirder begrinsar riskerna. I féreliggande riskanalys har
detta pavisats. Samhillsrisken och individrisken ar ungefir tva tiopoten-

U Tyréns, 2011. Oversiktliga bedémningar av verksamheters omgivningspaverkan.
Preliminir riskanalys Eslov, 6ster om jarnvigen.

2 Vid en probabilistisk riskvirdering tas hinsyn bade till de negativa konsekvenserna som en
obnskad hindelse medfér och till sannolikheten f6r att denna hindelse skall intriffa.

3 En deterministisk riskvirdering utgir fran vilka olyckshindelser som kan intriffa och vilka
konsekvenser dessa fir, men den beaktar inte sannolikheten av de olika hindelserna.
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ser lagre dn de riktlinjer som anges, dirtill kommer att utbyggnaden
kommer att skyddas av annan bebyggelse mot jarnvigen.

Kavli grinsar intill det planerade bostadsomradet. Man hanterar begrin-
sade mingder acetylen och etanol, samt ammoniak. Aven vid en mycket
allvarlig olycka med etanol, med brand som f6ljd, ar riskavstindet av-
seende dodsfall ganska begrinsat, ligre dn 25 meter enligt VTT:s ovan
redovisade studie Helmersson (1994). Vid en allvarlig olycka med ammo-
niak vid en normal vidersituation skulle, letala halter av ammoniak
(AEGL-3, tio minuters exponering) kunna uppkomma upp till 75 meter
fran utslappet; vid en kritisk vidersituation med stabil skiktning kan
letala halter nd upp till 275 meter fran utslippet. Sannolikheten f6r dessa
hindelser beriknas till 5 X 107 respektive 1,5 X 107 per r.

Orkla ligger 400 meter fran det planerade bostadsomradet, med 500 m
till produktionsbyggnaderna. Enligt Tyréns riskanalys dr 310 meter ett
tillfyllest riskavstand till bostader. Risker till f6ljd av verksamheten vid
Orkla Food antas inte annat dn ytterst marginellt paverka samhallsrisken
eller individrisken vid det planerade bostadsomradet.

Oster om de planerade bostiderna, vid Kvarngatan, finns tva bensin-
stationer, Preem och Ingo, pa ett avstind om 50 respektive 75 meter.
Bensinstationen ST1 ligger pa den sédra sidan av Treharadsvigen, cirka
150 meter fran bostiderna. De olika bensinstationerna har vardera tva
pumpar. Avstanden ir tillfyllest f6r att vid en olycka med antindning av
bensin, det inte ska foreligga nagon risk vid den planerade bebyggelsen.
Invid Preem finns dven en biltvitt. Denna har tidigare haft klagomal pa
trafik kvillstid, men sedan Oppettiderna minskats har klagomalen upp-
hort.

Den tidigare verksamheten vid Tor Ekstrands Billackering (Fasanen 14)
var sa begrinsad att Tyréns i sin riskanalys bedémde att nagot utred-
ningsavstand ej skulle krivas. Alltjimt sker i detta kvarter bilservice och
bilvard (Esl6vs bilvard, Macapair AB). Verksamheten beskrivs som
bilvard, rekonditionering, tvittning och vaxning. Féretaget Macapair
hanterar for enstaka lackeringar av veteranbilar cirka 100 liter 16snings-
medel arligen. Aven den befintliga verksamheten vid Fasanen 14 ir sa
begrinsad att den inte bedoms utgéra nagon konflikt med den planerade
bebyggelsen.
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Inne i planomradet finns idag en blistringsanliggning, denna verksamhet
kommer att upphora i samband med utbyggnaden av omradet.

Slutsatsetr
Stambanan

Den foreslagna placeringen med flerbostadshus vid ett avstind om 130
meter frin jirnvigen innebar att en férdjupad riskvirdering skall utféras,
som utgar fran vilka olyckshidndelser som kan intraffa och vilka konsek-
venser dessa far. Dessa fordjupade analyser har visat att savil individ-
risken som samhallsrisken ligger vil under nivan for acceptabel risk. Vid
sidan av att jaimféra med de beriknade absoluta risknivaerna, beskrivna
som en sammanvagning av sannolikhet och konsekvens, och Linsstyrel-
sens forslag till riktlinjer finns fyra overgripande principer vid virdering
av huruvida en risk dr acceptabel eller om olika riskreducerande atgarder
bor 6vervigas.

I enlighet med rimlighetsprincipen diskuteras olika riskreducerande
atgirder. I enlighet med proportionalitetsprincipen 4r nyttan stor av att
exploatera det aktuella omradet med goda kommunikationsméjligheter.
Den marginellt f6rhojda risken fran jarnvigsolyckor med farligt gods
beror inte tredje man, utan den som har nytta av etableringen — de
boende; vilket dr i1 enlighet med férdelningsprincipen. Avstandet ér sd
pass stort att sannolikheten for katastrofer, med flera dodsfall, ar mycket
litet, ligre in 1x10° per 4r. Detta ir i enlighet med principen om und-
vikande av katastrofer.

En férdubbling av transportvolymerna pa jairnvagen och en férdubbling
av befolkningstitheten, leder var och en till en férdubbling av risknivan.
Aven om béda dessa avvikelser skulle uppkomma, med en fyrdubbling
av risknivan som foljd, ryms detta vil inom den marginal som foreligger
till en acceptabel riskniva.

Bensinstationerna

Aven vid en mycket allvatlig olycka med brandfarlig vitska, sisom
bensin, ir riskavstandet avseende dédsfall ganska begrinsat, ligre dn 25
meter enligt en studie av VTI. Bensinstationerna Preem och Ingo ligger
pa ett avstand av 50 meter respektive 75 meter fran de planerade
bostiderna. Boverket rekommenderar dock 100 meter. Ett kortare
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avstand kan motiveras av att det finns skyddande bebyggelse mot plan-
omradet.

Kavli

For etanol 4r det vid leverans nar transporten passerar intill planomridet,
som en olycka med antindning skulle kunna leda till letala férhéallanden
inom planomradet (riskavstandet dr 25 meter).

For Kavli skulle en olycka med ammoniak vid stabil skiktning och vind
fran nord6st kunna medféra en situation med letalt héga gaskoncentra-
tioner inom planomradet, sannolikheten for detta dr dock, enligt berak-
ningar av Tyréns, mycket lag och motsvarar en hindelse per sju miljoner
ar. Den laga sannolikheten innebir att risknivan hamnar inom vad som
kan definieras som acceptabel risk. Trots detta, bor undersokas mojlig-
heter att ytterligare reducera risken.

For att begransa risken foreslas att planomradet disponeras sa att man-
niskor inte varaktigt uppehaller sig i den nordostra delen. Vidare foreslas
atgirder, som begriansar spridningen av utrunnen etanol och skyddar mot
stralningsvirme.

Orkla Food

Den planerade bebyggelsen ligger pa ett avstind av 500 meter fran
fabrikslokalerna. Enligt en riskanalys av Tyréns ar detta tillfyllest. Risker
till £6ljd av verksamheten vid Orkla Food antas siledes inte annat dn
ytterst marginellt paverka samhallsrisken eller individrisken vid det
planerade bostadsomradet.
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Inledning

Gamla Engson (kv Ornen 4) rymmer idag en rad mindre och medelstora
verksambheter, diribland reklam- och trycksaksproduktion, litt industri
och verkstider. Byggnaderna pa tomten ar uppforda frin 1945 och nagra
decennier framat, de utgor tillsammans en ligmild men variationsrik
industriarkitektur. Kommunen avser att utveckla omradet vister om
Jarnvagsgatan och 1 olika etapper uppfora bostadshus med flera vaningar.

Eslévs kommun har latit Tyréns gora en preliminir riskanalys f6r omradet
dster om jirnvigen®, med en 6versiktlig beddmning av férekommande
verksamheters omgivningspaverkan. Den studien har tagits som utgangs-
punkt f6r en djupare riskinventering.
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Figur 1.1 Kv Ornen i centrala Esliv.

Syfte och avgrinsningar

Foreliggande riskanalys syftar till att visa huruvida bostadsbebyggelse ar
limpligt i detta omrade, av hinsyn till haverier och olyckor med farligt
gods lings dels jarnvigen dels intilliggande industrier. Analysen innefattar
aven virdering av olika riskreducerande atgirder.

4+ Tyréns AB, 2011. Oversiktliga bedémningar av verksamheters omgivningspaverkan.
Preliminir riskanalys Eslév, Oster om jirnvigen.

Eslévs kommun
Riskanalys &stra delen kv Ornen 1.(30)

Hb



Gaupa Hb

Figur 1.2 Forslag till bebyggelse i istra delen av v Ornen 4.

Sdsom anges i Tyréns preliminira riskanalys f6r kommunen’® avses med
risk en sammanvigning av frekvens och konsekvens f6r akuta hastigt
utvecklade skadehindelser dir manniskor kan tinkas omkomma. I
enlighet med den riskanalysen har i féreliggande analys arbetet avgrinsats
till att omfatta saidana brinder, explosioner och utslipp av kemikalier dir
minniskor kan komma att omkomma.

Primirt har f6r stambanan beaktats de nuvarande trafikflédena lings jirn-

vigen. I en kinslighetsanalys beskrivs dock konsekvenserna av 6kade
trafikfloden.

5 Tyréns, 2011. Oversiktliga bedémningar av verksamheters omgivningspaverkan.
Preliminir riskanalys Eslév, Oster om jirnvigen.
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For analys av haverier med farligt gods har tillimpats de riktlinjer som
Linsstyrelsen redovisat for riskhansyn i samhillsplaneringen samt de
direktiv som diskuterats 1 Tyréns rapport.

Utformning

I Figur 1.2 redovisas planomradet. Utbyggnaden planeras att ske i etapper.
Sammanlagd bostadsyta kommer att uppga till cirka 13 000 kvadratmeter.

Riskidentifiering
Stambanan

Lings stambanan gar idag cirka 150 persontig och 60 godstag per dygn.
Riddningsverket har gjort en 6versiktlig sammanstillning av transporter
av olika klasser av farligt gods.® Enligt Riddningsverkets sammanstillning
transporterades under tre manader bland annat 18 000-30 000 ton kon-
denserade gaser och 11 000-21 000 ton brandfarliga vatskor. Vid en ur-
sparningsolycka dr det sillan som delar av tiget limnar banomradet, dven
om det férekommer. Vid olyckor med brandfarliga vitskor och giftiga
eller brandfarliga gaser kan dock uppkomma en allvarlig situation utanfor
banomridet. Foreliggande riskanalys omfattar dirfér olyckor med dessa
typer av dmnen. I en senare studie finns sammanstillt flédena av farligt
gods under en enskild méanad, september 2006. For gaser uppgick voly-
merna till 3 180—9 170 och f6r brandfarliga vitskor till 0—8 700 ton,
vilket skulle vara ndgot ligre volymer dn vid den tidigare studien.
Eftersom studien frin 1997 omfattar tre minader, och inte bara en, samt
att volymerna da var nagot hogre, har den studien anvints i foreliggande
analys.

I analysen har antagits att det under ett ar transporteras fyra ganger sa
mycket som det ovan angivna medianvardet for tremanadersperioden. I
Tabell 2.1 redovisas dessa volymer, samt den uppskattade arsvolymen och
genomsnittligt antal vagnar per dygn. Vidare har antagits att hélften av de
brandfarliga vitskorna utgdrs av mycket brandfarliga, sisom bensin, reste-
rande har antagits vara eldningsolja. Av gaserna har antagits att hilften ar
giftiga gaser sisom ammoniak och hilften brandfarliga sisom propan.

¢ Riddningsverket, 1997. Flédet av farligt gods pa jirnvig. FoU rapport.
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Tabell 2.1 Transportvolymer av olika klasser av farligt gods; dels uppmdtt under en tre-
mdanadersperiod, dels de i denna studie antagna drsvolymer och genomsnittligt antal vagnar per

dygn.

Nettoton, sep-nov Uppskattat arston  Vagnar/dygn
RID2 Gaser 18 000-30 000 ton 96 000 ton 10 vagnar
RID3 Brandfarliga vatskor 11 000-21 000 ton 64 000 ton 7 vagnar
O Kavli
Qpreem
Q eo

;v Orkla Food

SOmM b

Figur 2.1 Kavli, Orkla samt narliggande bensinstationer. Eljpsen markerar planomradet.

Kavli

Kavli grinsar i nord-nordést till det planerade bostadsomradet. Vid
anldggningen sker tillverkning och blandning av attiksprit, 4ttiksyra,
vindger, senap, ketchup, sojasaser, olika saser, majonnis, dressingar och
ogrisittika samt fyllning av soya och olja.

Enligt beslut av Miljoprovningsdelegationen har bolaget tillstind fér en
produktion av hégst 30 000 ton livsmedel,” i dagsliget uppgar produktio-
nen till ungefir hilften av detta men bolaget hat pabérjat en tillstands-

7 Lansstyrelsen i Skane lin, 2002. Tillstand enligt miljébalken. Beslut 2002-05-16.
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process for att kunna 6ka produktionen till 35 000 ton.* Med nu aktuellt
tillstand foreligger ett antal sirskilda villkor. Tva av dessa villkor rér upp-
komst av lukt respektive buller frin verksamheten. For lukt anges att om
olagenhet skulle uppsta till f6ljd av verksamheten, skall bolaget vidta
atgirder sa att dessa oldgenheter upphér. Enligt samradsunderlaget for
den utokade verksamheten har bolaget fatt klagomal pa lukt vid ett tillfille
under ar 2014. Kontakt togs med tillsynsmyndigheten kring detta men
man kunde inte identifiera nagon kalla till lukten eller om det var verksam-
heten vid Kavli som orsakade lukten. For buller anges 1 tillstaindet att detta
skall begrinsas sd att ljudnivan vid nirmsta bostad inte overstiger 50 dBA
dagtid, 40 dBA nattetid och 45 dBA 6vrig tid.

Vid féretaget hanteras brandfarliga och explosiv varor. Man har tillstind
for forvaring av 105 liter acetylen, 103 000 liter etanol (klass 2a) samt 540
liter vitskor klass 1. Enligt Springimnesinspektionens féreskrifter (SAIFS
2000:2) om hantering av brandfarliga vitskor skall man till bostider ha ett
skyddsavstind av 50 meter. Sammanlagt hanterar man Over aret omkring
300 m’ etanol. Hanteringen av etanol sker centralt i omridet, se Figur 2.2
och Figur 2.3. Leverans av etanol sker nigon gang per manad med tank-
bilar (25 ton) via Kvarngatan, Vattentornsgatan och Jarnvigsgatan. Enligt
en pagaende ansokan fran Kavli kan miangden kolviten som hanteras
komma att 6ka, hirvid skulle dven transporterna 6ka nagot.

Vidare anvinds cirka 3 ton ammoniak i en kylanliggning. Kylanldggningen
finns centralt i omradet, det av ammoniaken kylda vattnet anvinds sedan
som kylmedium 1 olika processer och distribueras inom anliggningen. For
savil etanolen som ammoniaken skapar kringligeande byggnader inom
omradet ett skydd f6r omgivande bostidder och verksamheter (se Figur 2.2
och Figur 2.3). Avstindet fran ammoniakanliggningen till planomradet ar
cirka etthundra meter.

I praktiken sker ingen forbrukning av ammoniaken, saledes ej heller nagra
leveranser.

8 Sweco, 2018. O. Kavli Ansékan om tillstind enligt Miljobalken, samridsunderlag.
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Figur 2.2 Leveransvéig for etanol; den rida cirkeln markerar var etanolen hanteras, den grina
var ammoniaken hanteras.
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Figur 2.3 Centralt i bilden syns anldggningarna dir ammoniak och etanol hanteras. Av

bilden framgar hur dessa anlaggningar dr val skyddade och kringliggande bebyggelse bidrar till
att begrinsa en spridning.

2.3 Orkla Food

Orkla Food ligger cirka 400 meter sydost om det planerade bostads-
omridet, avstandet till Orkla Foods fabrikslokaler ar citka 500 metet.
Mellan Orkla Food och den planerade bebyggelsen finns bostads-
bebyggelse. Vid anldggningen tillverkas konserverade, frysta och torkade
livsmedel av huvudsak potatis-, gurk-, rddbets-, kétt och frysta gronsaks-
ravaror. Vid anliggningen hanteras ammoniak.

Enligt beslut av Lansstyrelsen har bolaget tillstaind enligt miljéskyddslagen
till livsmedelproduktion’. Tillstindet omfattar ett arligt hogsta ravaruintag
av 145 000 ton potatis, 15 000 ton rédbetor, 20 000 ton gurka samt en
produktion om 30 000 ton firdigmat. Med detta tillstind foreligger ett
antal sirskilda villkor, bland annat anges att bolaget skall i samrad med
tillsynsmyndigheten vidta bullerdimpande atgdrder som medfor att bola-
gets bidrag till den ekvivalenta ljudnivan som riktvirde vid nirmaste bo-

9 Lansstyrelsen i Skdne lin, 1998. Tillstind enligt miljéskyddslagen. Beslut
1998-03-12.

Eslévs kommun ‘
Riskanalys 6stra delen kv Ornen 7(30)



2.4

2.5

2.6

Gaupa

stider inte Overstiger 55 dBA dagtid, 50 dBA kvillstid och 45 dBA natte-
tid.

Bensinstationetr

Vid Kvarngatan, dster om den planerade bostiderna finns tva bensin-
stationer, Preem och Ingo, pa ett avstind om 50 meter respektive 75
meter. ST1 har en automatstation pa den sédra sidan av Trehdradsvigen,
cirka 150 meter sydést om de planerade bostaderna. Till dessa stationer
sker uppskattningsvis vid nagot tillfalle per vecka leverans av drivmedel.

Invid Preem finns dven en biltvitt. Denna har tidigare haft klagomal pa
trafik kvillstid, men sedan oppettiderna minskats har klagomalen upphort.

Fasanen 14

Tor Ekstrands Billackering utférde tidigare billackering vid fastigheten
Fasanen 14. Verksamhet var dock sa begrinsad att Tyréns i sin riskanalys
bedémde att nagot utredningsavstand ej skulle krivas. Alltjamt sker i1 detta
kvarter bilservice och bilvard (Eslévs bilvard, Macapair AB). Verksam-
heten beskrivs som bilvard, rekonditionering, tvittning och vaxning. Fore-
taget Macapair hanterar for enstaka lackeringar av veteranbilar cirka 100
liter 16sningsmedel arligen. Aven den befintliga verksamheten vid Fasanen
14 dr sa begrinsad att den inte bedoms utgéra nagon konflikt med den
planerade bebyggelsen.

L] Blistring

Inne i planomradet driver L] Blastring en blastringsanliggning. Denna
verksamhet kommer att upphoéra i samband med utbyggnaden av
omradet.

Berikningsmodell

Analyserna av risknivder kring jirnvigen édr gjorda med sa kallade olycks-
trdd och hindelsetrad. I olyckstrdd beriknas sannolikheten for olika
olyckor, for jarnvigen baserat pa uppgifter om banstandard, trafikering
och transportvolymer. Beridkning av sannolikhet for ett haveri ar gjort f6r
en 300 meter lang jairnvagsstricka. De parametrar som beskriver sanno-
likheten for ursparningar och frigoring av farligt gods, ir enligt Fredén",
utarbetade inom ramen f6r ett VII-projekt (Vig och transportforsknings-

institutet) i samarbete med bland annat Raddningsverket, SJ, Banverket,

10 Fredén, 1994. Om sannolikhet f6r jarnvigsolyckor med farligt gods. VTT rapport
387:2.
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VTT och Vigverket. I hindelsetridd beriknas konsekvenserna av olika
olyckor. Denna del av analysen beaktar férloppen vid olika olyckor.
Exempelvis hur mycket farligt gods frigors, vilken vidersituation rader,
sker antindning (hur) etc. De parametrar som anvinds vid denna analys ér
bland annat himtade frin Helmersson'".

Den modell som beskrivs i VTI-projektet omfattar olyckor med nedansta-
ende typer av kemikalier:

e Giftig kondenserad gas (ammoniak)

e Brandfarlig kondenserad gas (propan)
e Mycket brandfarlig vitska (bensin)

e Brandfarlig vitska (eldningsolja)

e Giftigt amne (fenol)

e Starkt fritande dmne (svavelsyra)

I Helmerssons rapport anges vilket riskavstand f6r dédsfall som foreligger
vid olika typer av haverier. Vid ett haveri foreligger risk for att en person
omkommer om han befinner sig pd kortare avstind till jirnvigen dn risk-
avstandet. Eftersom det dock inte dr hela den 300 meter langa strickan
dir dodsfall skulle f6rekomma vid en enskild olycka, har sannolikheten
for att en person omkommer som befinner sig inom riskavstandet berak-
nats som kvoten av detta avstand och 300 meter, multiplicerat med tva.
Om exempelvis vid en olycka riskavstindet dr 75 meter, har antagits att en
person som befinner sig inom detta avstand &2z omkomma; sannolik-
heten f6r att han omkommer vid olyckan beraknas till 50 % (75 + 300 x
2). I bilaga 1 och 2 redogdrs mer utforligt £6r hur sannolikheter f6r olyc-
kor med farligt gods beriknats, och konsekvenserna av dessa olyckor.

Normer

”Vilken risk dr acceptabel?” dr en enkel fraga. Ett vanligt svar ér att risken
skall vara sa lag som mojligt, eller att man inte skall acceptera nagon risk
over huvudtaget. I praktiken maste man dock ha en mer nyanserad syn pa
detta. Trots att risker och riskacceptans ofta ar féremal for diskussion i
samhillsplaneringen, finns fa uttalanden om vilka risknivier som kan
accepteras. Ej heller finns nagra fastlagda nationella normer f6r vad som
ar acceptabel risk.

11 Helmersson, 1994. Konsekvensanalys av olika olycksscenarier vid transport av farligt
gods pa vig och jirnvig. VTT rapport 387:4.
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Definitioner

En riskanalys dr enligt ovan ett sitt att beskriva och virdera sannolikheten
for och konsekvenserna av olika allvarliga hindelser. Med termen risk
avses 1 detta ssmmanhang produkten av sannolikheten for en olycka och
olyckans konsekvens.

Sannolikheten f6r en olycka kan anges som antalet forvintade hindelser
per ar, det vill siga den statistiska sannolikheten for att en olycka skall
intriffa under ett enskilt ar. En sannolikhet per 4r om 0,01 (10?) innebir
att det dr en procents sannolikhet att olyckan skall intriffa under ett ar.
Ett annat, inte helt korrekt, sitt dr att ange att denna olycka férvintas
intriffa en gang per etthundra ar (detta sitt att ange ger ibland en battre
forstaelse for sannolikheten, men det 4r inte korrekt eftersom det forut-
sdtter att inget Gvrigt i samhillet dndras under de etthundra dren).

Konsekvensen av en olycka kan exempelvis anges som volymen av ut-
slappta kemikalier, antalet skadade eller omkomna personer, kostnaden
for egendomsskador eller kostnader for miljosanering. I foreliggande stu-
die avseende sikerhet vid det planerade bostadsomradet, har studerats
risknivan med avseende pa dédsfall. Detta dr dven det matt som anvinds
allmint och som kan ses som normerande i riskhdnseende.

I samhallsplaneringen definieras saledes risk som en sammanvigning av
hur ofta en skada bedéms kunna uppkomma och skadans omfattning:

Risk = Sannolikhet x Konsekvens

Detta betraktningssitt innebar att en skadehidndelse som beraknas ske
med en sannolikhet motsvarande en hindelse per etthundra ar och da
leder till tio dédsfall (0,01 x 10 = 0,1), har samma riskvirde som en hin-
delse som innebir ett dodsfall per tio ar (0,1 x 1 = 0,1). I riskanalyser
arbetas med tva begrepp — individrisk och samhillsrisk (dven kallat kollek-
tiv risk). Individrisken ar risken for att en viss manniska skall skadas eller
dodas. Samhaillsrisken innebér den sammanlagda risken for alla personer
som utsatts for en risk, aven om detta bara sker vid enstaka tillfallen.
Sambhillsrisk innebar saledes risken for att nagon eller ndgra ménniskor,
?vilka som helst”, skall omkomma eller skadas.

Eslévs kommun
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Farligt gods

Linsstyrelsen i Skane har tagit fram riktlinjer for riskhansyn i samhiélls-
planeringen®, vid bebyggelse intill jirnvig. Riktlinjerna ir utformade som
tre sa kallade vigledningar.

Vigledningar

Den forsta vigledningen enligt Lansstyrelsens riktlinjer baseras enbart pa
skyddsavstind. Denna vigledning skall klargora vid vilka avstand frin
som farligt gods inte utgdr nagot problem i planeringssituationen. I situa-
tioner dér dessa skyddsavstand kan innehallas, ér risknivan acceptabel och
inga ytterligare analyser eller atgirder erfordras (se Figur 4.1). Om skydds-
avstanden inte kan innehallas, skall goras en fordjupad vardering.

Enligt denna forsta vigledning skall efterstrivas ett bebyggelsefritt om-
rade inom 30 meter frin en transportled. Inom denna zon kan dock
finnas parkering, trafikanliggningar, odling, friluftsomrade sisom
motionsspar och olika tekniska anlidggningar som inte kan orsaka skada pa
eventuellt avikande fordon.

I en zon mellan 30 och 70 meter frin transportleden bér markanviand-
ningen utformas sa att fa personer uppehaller sig 1 omridet och dir per-
soner alltid dr i vaket tillstand. Exempel pa tillkommande markanvindning
i denna zon ar sillanképshandel, industri, bilservice, lager (utan betydande
handel), tekniska anldggningar och parkering.

I en zon mellan 70 och 150 meter kan de flesta typer av markanvindning
forlageas utan sirskilda atgirder eller analyser; undantaget ar sidan mar-
kanvindning som innefattar manga eller utsatta personer. Exempel pa till-
kommande markanvindning dr smahusbebyggelse, 6vrig handel, kontor 1
ett plan (dock ej hotell), lager (daven med betydande handel), idrotts- och
sportanlidggningar (utan betydande dskadarplats), centrum och kultur.

Vid avstand overstigande 150 meter frin en farligt gods-led kan 6vriga
typer av markanvindning forliggas utan sirskilda atgirder eller analyser.
Exempel pi tillkommande markanvindning dr flerbostadshus, kontor i
flera plan, hotell, vard, skola samt idrotts- och sportanliggningar med

betydande daskadarplats.

12 Linsstyrelsen i Skdne ldn, 2007. Riktlinjer f6r riskhdnsyn i samhillsplaneringen.
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Figur 4.1 Skiss dver skyddsavstand enligt den forsta vagledningen.

Den andra véigledningen baseras pa ett deterministiskt kriterium avseende
individrisk. En deterministisk riskvirdering utgar fran vilka olycks-
hindelser som kan intriffa och vilka konsekvenser dessa far. Man kan hir
exempelvis analysera den virsta tinkbara hindelsen eller nagon form av
dimensionerande olyckshindelse. Férdelen med en deterministisk analys
ar att den ar ganska enkel att genomfora. En nackdel ar att den inte beak-
tar hindelsernas sannolikhet, vilket innebir att man ofta Gverskattar risk-
nivaerna, i synnerhet om analysen avser virsta tinkbara hindelse. Avsik-
ten med vigledningen ir att med en enkel riskanalys kunna avgora om
riskreducerande atgirder krivs eller inte. Vigledningen ér tinkt att anvin-
das i situationer dir mindre avvikelser gors frain rekommenderade avstand
enligt vigledning 1.

Den tredje vigledningen baseras pa probabilistiska kriterier avseende individ-
risk. Vid en probabilistisk riskvirdering tas hinsyn bade till de negativa
konsekvenserna som en oonskad hindelse medfor och sannolikheten for
att denna hiandelse skall intriffa. Vigledningen skall anvindas 1 situationer
dar storre avvikelser gors frain rekommenderade avstand enligt vigledning
1. Avsikten med vigledningen ér att en mer avancerad riskanalys skall visa
att en kombination av atgirder och aktiv utformning, ger tillricklig sdker-

het.
Avsteg frin vigledningarna

Avstand fran de skyddsavstaind som anges i vigledning 1 kan medges om
atgirder eller platsens forutsattningar medger att ett sidant avsteg ar
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limpligt. I foreliggande utformning avser man att uppfora flerplans-
bostider pa ett avstand av 130 meter fran jirnvigen. For att ett sidant
avsteg skall medges krivs enligt linsstyrelsernas riktlinjer att foljande
kriterier uppfylls:

e Att en probabilistisk riskanalys (som beaktar sannolikheten) kan
pavisa att individrisken understiger 107 per ar.

e Att en probabilistisk riskanalys kan pavisa att samhillsrisken
understiger 10~ per ar dir N=1, och understiger 107 per &r diir
N=100.

e Att en deterministisk analys kan pavisa att tillskottet av oonskade
hindelser reduceras eller elimineras av férhallandena pa platsen
eller efter vidtagna atgirder.

Boverket, Bittre plats for arbete

Tidigare tillimpades ofta skyddsavstand definierade i en dldre rapport av
Boverket, Bittre plats for arbete. Dessa skyddsavstind beaktar inte bara
risker till £6ljd av brand eller explosioner, utan dven andra former av stor-
ningar (sasom luftféroreningar, ljud, lukt och damning). De angivna
avstanden kommenteras nedan.

Av de studerade riskkillorna klassas Orkla Food och Kavli som livs-
medelsindustri. Som schablon anges i rapporten 50—1 500 meter som
skyddsavstand for bostider vid livsmedelsindustri, dir det lingsta av-
standet avser industri med bearbetning av slakteriprodukter eller ani-
maliskt avfall. F6r ”gronsakstabrik™ anges 400 meter. Avstandet baseras
frimst pa ljudutbredning.

I rapporten anges fOr bensinstationer ett skyddsavstind om 100 meter.

Preliminir riskanalys Eslov

I den preliminira riskanalys'* som Tyréns upprittat 4t kommunen diskute-
ras olika utredningsavstind, som anger avstand till olika zoner. Inom zon
1, ddr det definitivt foreligger en storning, kan tillitas samma verksamhet
som killan. I en zon 2, dir enligt beskrivningen de flesta skulle kinna sig
storda, kan tillitas mindre kidnslig bebyggelse, sisom kontor, hotell, handel
och centrum. I en zon 3, dir fa blir st6rda, kan dven tillaitas normalkinslig

13 Boverket, 1995. Bittre plats for atbete. Allmidnna rad 1995:5.

14 Tyréns AB, 2011. Oversiktliga bedémningar av verksamheters omgivningspaverkan.
Preliminir riskanalys Eslév, Oster om jirnvigen.
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bebyggelse sisom bostider. I zon 4, dir det ¢j foreligger nagon storning,
kan tillitas kinslig bebyggelse som vard, skola/utbildning och idrottsverk-
sambhet.

Vad avser risker, har som kriterier f6r de olika utredningsavstinden an-
vinds individriskmétten™ 10°, 10° och 107, Dir individrisken ir ligre in
107 per 4r, kan siledes dven kinslig bebyggelse tillitas. Dir den ir ligre 4n
10 kan bostider tillatas.

Ytterligare virderingsprinciper

Vid sidan av att jimféra med de beriknade absoluta risknivierna, beskriv-
na som en sammanvagning av sannolikhet och konsekvens, och Lins-
styrelsens forslag till riktlinjer finns fyra 6vergripande principer vid virde-
ring av huruvida en risk dr acceptabel eller om olika riskreducerande at-
girder bor overvigas.

Dessa principer ir:
e Rimlighetsprincipen
« Proportionalitetsprincipen
o Fordelningsprincipen

e Principen om undvikande av katastrofer

Rimlighetsprincipen

Rimlighetsprincipen innebar att en verksamhet inte bér medfora risker
som med rimliga medel kan undvikas. Aven om riskerna frin en verk-
samhet skulle vara acceptabel enligt de normer som diskuterats ovan, bor
alltid 6vervagas huruvida det finns ytterligare atgarder som kan reducera
riskerna.

Proportionalitetsprincipen

Proportionalitetsprincipen innebar att de totala riskerna som en verk-
samhet medfor, inte bor vara oproportionerligt stora i forhallande till de
fordelar som verksamheten innebir. Detta leder siledes till att man kan
acceptera hogre risker for en verksamhet dér nyttan ar stor, dn f6r en
verksamhet dir nyttan dr mer begransad.

15 Individriskmattet avser sannolikheten, per ar, f6r en enskild person att omkomma.
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Fordelningsprincipen
Fordelningsprincipen innebir att riskerna inom samhallet bor vara skaligt
fordelade i relation till de fordelar som olika verksamheter medfor. Detta
innebir exempelvis att den som har nytta av en verksamhet, dven skall ta
en storre del av riskerna.

Principen om undvikande av katastrofer

Principen om undvikande av katastrofer innebar att man hellre bor reali-
sera en viss sammanlagd riskniva genom olyckor med en hogre sanno-
likhet men ligre konsekvens, dn genom olyckor med en ligre sannolikhet
men allvarligare konsekvens.

Ammoniak

Ammoniak upptrider i form av firglos gas eller kondenserad vitska, den
har en starkt stickande lukt. Gasen ammoniak ar lidttare 4n luft och kan
vid ett utslapp stiga uppat. Vid utslipp av kondenserad trycksatt ammo-
niak bildas en aerosol av sma vitskedroppar, som beter sig som en tung
gas och sprids lings marken, till dess att vitskedropparna avdunstat och
ammoniaken Gvergitt till gas.

Riddningsverket har i en rapport'® beskrivit olika konsekvenser for
minniskan, som exponering fér ammoniak kan medféra. ”Redan vid laga
koncentrationer (50—100 ppm) och kort exponeringstid (mindre dn 5
minuter) kan ammoniakgas irritera luftvigar och 6gon. Inandning i laga
koncentrationer ger hosta och sveda i luftvagar. Vid exponering av
ammoniakgas i mattliga koncentrationer (100—1 000 ppm) utgdrs den
storsta risken av svarigheter att halla 6gonen 6ppna, vilket gor det litt att
forlora orienteringen. Vid dessa koncentrationer uppstar sillan eller aldrig
bestaende skador. H6ga koncentrationer (mer dn 1 000 ppm) kan ge
fritskador pa slemhinnor, 6gon och hud vid lingre exponering. Kramp i
andningsorganen kan utlsas, vilket ger upphov till andnéd. Kraftig
exponering kan medféra lungédem. Medvetsloshet kan utlosas och dven
langtidsskador i form av férsimrad syn, blindhet eller nedsatt funktion av
andningsorgan. I virsta fall kan dédsfall intraffa.

USA:s Naturvardsverk (Environmental Protection Agency, EPA) har f6r
ett flertal luftféroreningar definierat tréskelnivaer for nir olika
konsekvenser f6r minniskor (storningar/skador) kan uppkomma,

16 Det Norske Veritas, 20110. Vigledning f6r riskbedémning av kyl- och
frysanldggningar med ammoniak. Riddningsverket.
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beroende pa hur varaktig en exponering ar. Dessa nivder kallas AEGL,
Acute Exposure Guideline Levels."”

AEGL-1 avser en halt vid vilken ménniskor kan uppleva mirkbart
obehag, irritation.

AEGL-2 avser en halt dir irreversibla eller annan allvarlig, langvarig
skadlig hilsoeffekt kan uppkomma

AEGL-3 avser en halt di livshotande halsoeffekter eller dodsfall kan
uppsta for.

Vid dessa troskelnivder beaktas dven hur langvarig en exponering ar; 10
minuter, 30 minuter, en timme, fyra timmar eller atta timmar, se Tabell
4.1. 1 foreliggande riskanalys for kv. Ornen har dven anvints en riskutred-
ning utférd av Tyréns rorande Kavlis hantering av ammoniak. I den
utredningen beskrivs olika skadekriterier kring ammoniak, se Tabell 4.2.

Tabell 4.1. AEGL-nivder for ammoniak.

Exponering 10 minuter 30 minuter 1timme 4timmar 8 timmar

AEGL-1 220 ppm 30 ppm 30 ppm 30 ppm 30 ppm
AEGL-2 220 ppm 220 ppm 160 ppm 110 ppm 110 ppm
AEGL-3 2700 ppm 1600ppm 1100 ppm 550 ppm 390 ppm

17 Committee on Toxicology, 2007. Acute Exposure Guideline Levels, for Selcted
Airborne Chemicals. National Academy of Science.
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Tabell 4.2 Skadeverkan av ammoniak vid olika koncentrationer och exponeringar (efter

Tyréns).

Koncentration

50 ppm
100 ppm

400-700 ppm
1700 ppm

2 000-5 000 ppm

5000-10 000 ppm

Analyser

Stambanan

Sannolikheter

Skadeverkan

Lukten av ammoniak &r mycket pataglig. Den hogsta tillatna
koncentrationen for att arbeta en hel arbetsdag (8 timmar).

Besvarande att vistas i utan andningsskydd, viss
dgonirritation. Ingen skadlig verkan pa friska personer.

Omedelbar irritation i dgon, ndsa och andningsorgan. 1
timmes exponering orsakar vanligen ingen allvarlig
paverkan.

Hosta, kramp och svara irritationer i nasa, 6gon och
andningsorgan. ¥ timmes exponering kan leda till svara
skador.

Krampaktig hostning och svara égonirritationer. Aven kortare
exponering kan leda till dédsfall.

Forlamning och kvéavning. Valdigt snabbt dédande vid
exponering.

I Tabell 5.1 dr angivet de berdknade sannolikheterna for olika jarnvigs-
olyckor lings en stricka av 300 meter forbi planomradet samt en kvanti-
fiering beskrivning av vilka konsekvenser som kan uppkomma for tredje
man. I Bilaga 1 redovisas berikningsgiangen mer utforligt.

Tabell 5.1

Sannolikbet och “vérsta konsekvens” av nrspdrningsolyckor samt av olika

olyckor dér farligt gods frigors, lings en kilometer av jarnvégen.

Olycka

Ursparning

Mycket brandfarlig vatska, bensin
Giftig gas, ammoniak

Brandfarlig gas, propan

Eslovs kommun
Riskanalys 6stra delen kv Ornen

Sannolikhet ”Ar per Varsta
handelse” konsekvens
1,5x103 (0,0015) 700 Enstaka dodsfall
2x10% (0,000002) 500 000  Enstaka dodsfall
2x107 (0,0000002) 5000000  Fler an tiotal dodsfall
2x107 (0,0000002) 5 000 000 Tiotal dédsfall
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Sannolikheten fér en urspirning beriknas till 1,5%107 (0,0015) per ar;
detta motsvararen hindelse per cirka sjuhundra ér, se Tabell 5.1. Sanno-
likhet f6r olycka dir det frigors sadant farligt gods som kan leda till d6ds-
fall (mycket brandfatlig vitska eller gas), beriknas till 2x10° (0,000002)
per ar; detta motsvarar en handelse per cirka femhundratusen ar. Till ab-
solut allra storsta delen utgors denna andel av haverier dir mycket brand-
farlig vitska frigors. Sannolikheten for ett haveri dar giftig eller brandfarlig
gas frigors beriknas till 4x107 (0,0000004) per 4r; motsvarande en hin-
delse per 2,5 miljoner ar.

De i tabellen besktivna konsekvenserna avser en form av virsta hindelse
enligt den ovan angivna VTI-studien; normalt, dven vid haverier med far-
ligt gods, intriffar inga dodsfall. Naturligtvis kan det under ytterst olyck-
liga omstandigheter uppkomma dn mer allvarliga konsekvenser. San-
nolikheten f6r sidana hindelser dr dock sa liten att de endast marginellt
paverkar den totala risknivan.

5.1.2 Sambhillsrisk

Nedan redovisas de beriknade risknivaerna generellt i omradet lings jirn-
vigen, siledes inte enbart inom det mojliga bostadsomradet. De primira
berikningarna har inte heller beaktat nagra sirskilda skyddsatgarder. 1
Bilaga 2 redovisas mer utférligt hur konsekvenserna av studerade olyckor
beriknats.

Figur 5.1 visar beraknade risknivder (sannolikhet och konsekvens) for de
studerade enskilda olyckorna med farligt gods dar dodsfall intraffar. For
vatje typ av olycka, exempelvis haveri med giftig gas, har studerats ett
flertal olika scenarier. I figuren visas dven den enligt Lansstyrelsens rikt-
linjer foreslagna grinsen for acceptabel risk.

Hogst riskniva, med hiansyn till en sammanvagning av sannolikhet och
konsekvens, foreligger vid en ursparning utan farligt gods. Storst riskniva
vid olyckor med farligt gods foreligger vid en olycka dir mycket brandfar-
lig vatska antinds. Storst antal dodsfall (flera tiotal) beriknas f6r en olycka
med gasol. Sannolikheten fér en sidan olycka 4r dock ytterst liten, 1x107.

For farligt gods dr den ackumulerade risknivan sadan att den hamnar
under den undre grinsen f6r acceptabel risk, saledes skulle generellt dessa
risknivder vara sadana att de kan accepteras. Ursparningsolyckor innebir
dock att risknivan, utan atgarder, tangerar den niva dar risken kan anses
vara for stor.

Eslovs kommun ‘
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Avstandet fran jarnvigen till planomradet 6verstiger 100 meter. I en fo1-
nyad analys har slopats sidana olyckor dir riskavstandet 4r mindre an 100
meter, se Figur 5.2. Vid den analysen kommer hela riskbilden att hamna
under den angivna nivan for acceptabel risk.

1,E+01 g

1E-01
°§ 1E-03 . Urspérlng
g = Bensin
g A Ammoniak
£ LE05
= e Gasol
g Riktlinje
s LEO7 —— Ackumulerat

1,E-09 2

A
'
1,E-11 4 —— ——
1 10 100
Konsekvens, dodsfall
Figur 5.1 Riskdiagram som beskriver sannolikhet och konsekvens for olika olyckor,

ldangs avsnittet forbi omridet. Den roda linjen markerar de enligt vigledningarna grinsen for
acceptabel risk, dir en niva under denna line dr acceptabel.

1,E-01
A Ammoniak
Gasol
1,E-03
— Ackumulerat
e Riktlinje
1E-05 \
1,E-07
1E-09
1,E11
1 10 100

Figur 5.2 Riskdiagram som beskriver sannolikhet och konsekvens for olika olyckor, dir
riskavstandet ar storre 100 meter.
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5.1.3 Individrisk

I Figur 5.4 redovisas den beriknade individrisken som funktion av av-
stand fran jarnvigen. Vid ett avstand av cirka 25 meter sjunker individris-
ken till en niva under 107 per ar och vid 30 meter sjunker den under 10°*
per ar, vid 150 meter sjunker den under 10” per ar.
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Figur 5.3 Berédknad individrisk, som funktion av avstand fran jarnvagen.

5.2 Kavli
5.2.1 Etanol

Kavli har tillstind att hantera 105 liter explosiv gas (acetylen) samt 103 m’
etanol (brandfarlig vitska). Aven vid en mycket allvarlig olycka med
etanol, med brand som f6ljd, ar riskavstindet avseende dodsfall ganska
begrinsat, mindre dn 25 meter enligt VTTs ovan redovisade studie
Helmersson (1994). Tyréns anger i sin riskanalys ett skyddsavstand for
verksamheter som hanterar etanol till 50 meter. Etanolen hanteras centralt
i omradet, se Figur 2.2, pa ett avstind av mer 4n 100 meter fran det plane-
rade bostadsomradet, dartill kommer att industribebyggelsen verkar
skyddande. Denna hantering torde inte medfora nagot betydande tillskott
av risknivan vid bostadsomradet.

Vid leverans av etanol nyttjas idag en trafikled som grinsar intill bostads-

omradet, och vid en olycka dir utsldppt etanol skulle antindas, kan en
kritisk situation uppsta vid bostadsomradet. Nagon berikning av sannolik-
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heten av en sadan olycka ir inte relevant att gora, transporterna ar sa
begrinsade i antal (ndgon eller nagra leveranser per manad) och kritisk
stricka att sannolikheten skulle bli extremt ldg.

Ammoniak

Tyréns har at Kavli gjort en riskutredning av ammoniaken i kylanldgg-
ningen."® I denna utredning konstateras tvi méjliga scenatier dir ammo-
niak frigors. Det mest kritiska ur risksynpunkt ansags vara rorledningen
som transporterar vitskeformig ammoniak utomhus en kortare stricka
(cirka 0,5—1 meter), mellan ”maskinrummet” och lagringstanken (scenario
1). Det andra scenariot var lickage av gasformig ammoniak inuti ’maskin-
rummet”, vid ett storre sadant utslipp ska nddventilation férhindra att gas
sprids utanfor byggnaden (scenario 2). Vid ett haveri som leder till en
kritisk situation utanfor byggnaden, maste siledes dven ventilations-
systemet vara ur funktion. Vid ett haveri pa rérledningen detekteras
tryckfallet och kylanligeningen kommer att stingas, detta vilket begrinsar
utslippets storlek. Tyréns har i sina kalkyler antagit att sammanlagt 500 kg
ammoniak frigérs under tio minuter.

Tyréns har analyserat halttillskott vid utslapp under “normalt viderfor-
hallande”, beskrivet som en vindhastighet om 5 m/s och neutral skiktning
samt extremt vaderforhillande” beskrivet som 2 m/s och stabil skikt-
ning. I utredningen anges att neutral skiktning férekommer under 55 % av
aret och stabil skiktning under 40 %, detta baseras pa statistik fran Malméo
1996—2000. I Figur 5.4 finns en mer detaljerad statistik 6ver skiktnings-
forhallanden och vindriktning med data fran Sturup (SMHI), enligt denna
statistik dr stabil skiktning betydligt mindre vanlig 4n vad som anges i
Tyréns utredning.” Av figuren framgar att en kritisk vindriktning frin
nordost forekommer under ungefir tio procent av aret, stabil skiktning
eller inversion férekommer under nagra procent. Det foreligger inte
nagon storre variation 6ver aret, dock ska noteras att sommartid ar inver-
sioner ett typiskt nattligt fenomen medan de under vintern kan fére-
komma under hela dygnet.

I Tabell 5.2 dr sammanfattat nagra av de riskavstind som beriknats vid
Tyréns studie.

18 Tyréns, 2011. Riskutredning av ammoniak i kylanliggning.

19 Jag faster betydligt storre tilltro till SMHI:s statistik fran Sturup, det ér helt enkelt inte
rimligt att stabil skiktning skulle férekomma under 40 % av aret.
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Fignr 5.4 Fordelning av vindriktning vid olika temperaturskikiningar, data fran Sturup.

Tabell 5.2 Ungeféirligt avstand for olika halttillskott vid Scenario 1 respektive Scenario 2.

Scenario 1, rorbrott mellan maskinrummet och lagringstanken:

Vaderférhallande | 100 ppm 300 ppm 1 000 ppm | 2000 ppm | 5000 ppm

Normalt 460 m 260 m 135 m 90 m 50m

Extremt 1200m 700 m 390 m 275 m 160 m

Scenario 2, rorbrott i maskinrummet:

Vaderférhallande | 100 ppm 300 ppm 1 000 ppm | 2 000 ppm | 5000 ppm

Normalt 150 m 80 m 45 m 30m 20 m

Extremt 480 m 260 m 140 m 100 m 60 m

Utredningen visar att konsekvenserna vid ett utslapp ér allvarliga; vid ett
utslipp enligt scenario 1 skulle vid en normal vidersituation en koncen-
tration som kan leda till dédsfall (2 000—5 000 ppm, “krampaktig host-
ning och svira dgonirritationer, dven kortare exponering kan leda till
dédsfall”) na upp till 90 meter fran utslippet och f6r scenario 2 upp till 30
meter fran utslippet; avstandet fran ammoniakanlidggningen till planomra-
det ar cirka etthundra meter. Vid en extrem vidersituation skulle dessa
koncentrationer na 275 meter (scenario 1) respektive 100 meter (scenario
2). AEGL-3-nivan for tio minuter, da dodsfall kan intriffa aterfinns
siledes vid omkring 75 meter respektive 250 meter fran utslippet. I
Tyréns rapport anges att sannolikheten for att ett lickage ska intriffa ar
vildigt liten; for scenario 1 anges denna sannolikhet till 5 X 10 per 4r
(oavsett vindriktning), f6r scenario 2 berdknas att sannolikheten for att
nodventilationen inte fungerar (alternativt att ett lickage sker genom en
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trasig del av bygganden) samtidigt som ett lickage intriffar 4r 1 X 10, mot-
svarande en hindelse per tiotusen ar (sannolikheten for scenario 2 ar
saledes hogre dn for scenario 1, men konsekvenserna mindre). Med
beaktande av vindriktning (se Figur 5.4) blir frekvensen ytterligare cirka en
tiopotens ligre. Flera av de antaganden som anges i rapporten ir enligt
Tyréns mycket konservativa, varfor de faktiska sannolikheterna torde vara
an ldgre. I Helmerssons studie kring olyckor med ammoniak, anges ett
riskavstand dar halter som skulle kunna medfora dodsfall till 48 meter (neutral
skiktning) respektive 115 meter (stabil skiktning), dock anges att (statis-
tiskt) det inte skulle ske ndgra dodsfall, dven vid ett sadant utslipp inom
tittbebyggt omrade. En orsak till detta 4r ammoniakens starka lukt, som
begrinsar varaktigheten for en exponering.

I foreliggande analys antas, konservativt, att det vid ett utslapp enligt
scenario 1 vid en extrem vidersituation (stabil skiktning, lag vindhastig-
het), skulle intriffa 74 dodsfall. Sannolikheten f6r en sadan hindelse, med
beaktande av vindriktning och skiktning enligt Figur 5.4 uppgar till 1,5

X 107, motsvarande en hindelse nira sju miljoner 4r. I Figur 5.5 ir marke-
rat risknivan for ett haveri med ammoniak inom Kavli. Det kan konstate-
ras att risknivan alltjamt ar lagre an riktlinjen for acceptabel risk.

I Figur 5.6 visas den beridknade samhaillsrisken vid planomradet till £6ljd
av jarnvagsolyckor och ett haveri med ammoniak enligt scenario 1. Allt-
jamt ligger risknivan vil under grinsen for acceptabel risk.

1,E-01
A Ammoniak
Gasol
1,E-03
Ammoniak, Kavli

— Ackumulerat
1,E05
\— letllnje
1,E-07 S
A
1,E-09

1,E-11
1 10 100

Figur 5.5 Riskdiagram som beskriver sannolikbet och konsekvens for jarnvégsolyckor som
leder till didsfall, med en gul ring dr markerat risknivin for ett ammoniakbaveri inom Kavli
entigt scenario 1.
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5.2.3  Atgirder

Risknivaerna inom planomradet till £6ljd av verksamheter inom Kavli, ér
inte sadana att de 6verskrider de riktlinjer som anges for acceptabel risk.
Dock bér naturligtvis dnda 6vervigas olika atgirder, enligt exempelvis
rimlighetsprincipen.

Kring etanol dr det frimst leveranser som dr kritiska. Vid ett haveri med
antindning kan stralningsvirmen leda till risker upp till ett tiotal meter
fran branden. Frigjort vitska kan dven rinna ivig bort fran utslippet och
dir antindas. En atgird att begrinsa risken for stralningsvarme ar att
utforma bostadsomradets nordostra horn, mot leveransvigen for etanol,
som skydd mot strilningsvirme, exempelvis en byggnad, eller mur, utan
tonster. En annan atgird dr att sdkerstilla att utslippt brandfarlig vitska
inte kan rinna in i bostadsomradet, exempelvis genom terraingmodellering.

Figur 5.6 Ringen markerar ett avstand av 100 meter frin den befintliga Rylanliggningen med
ammoniak. Denna lila ytan markerar var olika dtgirder foreslds, for dels brand frin
transport av etanol, dels spridning av ammoniak.
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For ammoniak dr det mest kritiska ur risksynpunkt den rérledningen som
transporterar vitskeformig ammoniak utomhus en kortare stricka, mellan
”maskinrummet” och lagringstanken. Vid ett haveri skulle en situation
med 6verstigande av AEGL-3-nivan (vid tio minuters exponering), dd
dodsfall kan intraffa, foreligga vid omkring 75 meter (vid neutral vider-
situation) respektive 250 meter (vid kritisk vddersituation). Sannolikheten
for haveri och en kritisk vindriktning 4r cirka 5 X 107 (motsvarande en
hindelse per tva miljoner ar). Sannolikheten for ett sidant utslapp vid en
kritisk vidersituation ir 1,5 X 107

For att begransa risken vid haverier med ammoniak foreslas att plan-
omradet, disponeras sa att manniskor inte varaktigt uppehéller sig i den
nordéstra delen, se Figur 5.6, som dven visar ett riskomrade om 100 meter
fran den befintliga lokaliseringen av ammoniakanliggningen. Vidare kan
tilluft tas fran fasadernas s6dra sida, bort frain Kavli. Ammoniak ir en gas
som dr lattare dn luft, vilket gor att kondenserad ammoniak sedan den
avdunstat kan stiga till hogre luftskikt.

5.2.4 Andra hindelser

I Rdddningsverkets rapport finns en sammanstillning 6ver utslipp av
ammoniak, internationellt och i1 Sverige. Sammanstillningen omfattar
utslipp fran 1950-talet till 1990-talet. Vid nagra fall har férekommit
enstaka dodsfall bland personal eller riddningstjanst (ett undantag dr en
olycka i Japan 1984 pa en fiskebat, dir 14 personer omkom). Endast i ett
fall har en ”tredje person” omkommit (ett dodsfall i England 1977). 1
Sverige har inte forekommit nagra dodsfall alls.

5.3 Orkla Food

Enligt Tyréns riskanalys dr f6r Orkla Food 310 meter ett tillfyllest risk-
avstand till bostidder. Den planerade bebyggelsen ligger pa ett avstand av
500 meter fran fabrikslokalerna. Risker till f6ljd av verksamheten vid
Orkla Food antas inte annat dn ytterst marginellt paverka samhallsrisken
eller individrisken vid det planerade bostadsomradet.

5.4 Bensinstationerna

Aven vid en mycket allvatlig olycka med brandfarlig vitska, sisom bensin,
ar riskavstandet avseende dodsfall ganska begrinsat, ligre dn 25 meter
enligt VTIs ovan redovisade studie Helmersson (1994).

Bensinstationerna Preem och Ingo ligger pa ett avstand av 50 meter res-
pektive 75 meter fran de planerade bostidderna, vilket 4r nirmre 4n det av
Boverket rekommenderade skyddsavstindet f6r bensinstationer om 100

Eslovs kommun ‘
25 (30)

Riskanalys 6stra delen kv Ornen



Gaupa Hb

meter. Att ett kortare avstand tillimpas dn vad som anges schablonmassigt
kan motiveras av den begrinsade verksamheten pa bensinstationen, med
endast tva pumpar. Dirtill kommer att befintlig bebyggelse skirmar den
planerade bebyggelsen vid ett eventuellt haveri.

6 Virdering

De dimensionerande riskerna vid den planerade bebyggelsen domineras
av transporter av farligt gods lings jarnvigen. For Kavli skulle en olycka
med ammoniak vid stabil skiktning och vind frin norddst kunna medféra
en situation med letalt héga gaskoncentrationer inom planomradet,
sannolikheten for detta dr dock, enligt berdkningar av Tyréns, mycket lig
och motsvarar en hindelse per sju miljoner ar. Den ldga sannolikheten
innebdr att risknivan hamnar inom vad som kan definieras som acceptabel
risk. For 6vriga verksamheter bedoms att de férekommande riskerna sa
laga att de inte ger nagot signifikant bidrag. Denna bedémning basers
dven pa den redovisning som finns i Tyréns riskanalys av omradet 6ster
om jarnvigen. Diskussionen nedan om virdering, behandlar risker kring
jarnvigen.

Savil samhillsrisken som individrisken vid de planerade bostiderna ar
langt under de riktvirden som tillimpas.

6.1 Atgﬁrder

Av Fel! Hittar inte referenskilla. framgar att ursparningar, utan
frigbrande av farligt gods, och olyckor med brandfarlig vitska, dominerar
i riskhdnseende. For att reducera dessa risker kan anldggas olika former av
skydd som begrinsar sannolikheten att delar av taget lamnar sparomradet
och som begrinsar spridningen av brandfarlig vitska (alternativt skidrmar
av mot spridning av stralningsvirme). Omradet planeras dven med en vall
som skall begrinsa spridningen av delar vid en ursparning och spridning
av brandfarlig vitska. Sammanlagt beriknas att dessa atgirder innebir en
reducering av risknivan med tva tiopotenser (jamfoér Figur 5.1 och Figur
5.2).

6.2 Linsstyrelsens riktlinjer kring farlig gods

Den foreslagna placeringen med flerbostadshus vid ett avstind om 130
meter fran jarnvigen, innebir ett avsteg fran vigledningen 1. For att be-
byggelsen skall medges krivs siledes att individrisken understiger 107 per
ar; att samhillsrisken understiger 10” per 4r dir N=1, och understiger 10"
per ar dir N=100 samt att tillskottet av oonskade hindelser reduceras
eller elimineras av forhallandena pa platsen eller efter vidtagna atgirder.
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Enligt den ovan redovisade probabilistiska riskanalysen uppfylls bada
dessa kriterier; individrisken 4r berdknad till 10® och samhillsrisken ligger
cirka tvd tiopotenser under nivin for acceptabel risk. Skyddsavstand kring
industrierna

Orklas anldggning ligger pa ett sadant stort avstand frin de planerade
bostiderna att de i praktiken inte medfor nagot tillskott till risknivan.

Kavli grinsar intill bostadsomradet, f6r denna verksamhet 4r det
hantering av etanol och ammoniak samt transporter av etanol till anlagg-
ningen som skulle kunna bidra till en 6kad risk vid bostadsomradet.

Aven vid en mycket allvarlig olycka med etanol, med brand som félid, 4r
riskavstandet avseende dodsfall) ganska begransat, ligre an 25 meter enligt
VTIs ovan redovisade studie Helmersson (1994). Tyréns anger 1 sin risk-
analys ett skyddsavstand f6r verksamheter som hanterar etanol till 50
meter. Etanolen hanteras centralt i omradet, pa ett avstand av mer 4n 50
meter till det planerade bostadsomradet, dirtill kommer att befintlig
bebyggelse verkar skyddande. Hanteringen av etanol torde inte medfora
nagot betydande tillskott av risknivan vid bostadsomradet. Transport av
etanol till anldggningen sker lings en gata som grinsar mot bostads-
omradet. Hir skulle, utan sirskilda atgirder, vid en olycka med brand en
kritiska situation kunna uppsta i bostadsomradet. Dock féreslas att skade-
begrinsande atgirder utfors, som begrinsar spridningen av utrunnen
etanol och skyddar mot stralningsvarme. Hirigenom skulle denna risk
kunna accepteras.

For ammoniak dr det mest kritiska ur risksynpunkt den rérledningen som
transporterar vitskeformig ammoniak utomhus en kortare stricka, mellan
”maskinrummet” och lagringstanken; vid ett haveri skulle en situation
med risk f6r dodsfall kunna uppsta upp till 250 meter fran haveriet.
Sannolikheten for ett sidant haveri ir dock ytterst lag, 1,5 X 107 per 4r
(motsvarande en hindelse per sju miljoner ar). For att begransa risken
foreslds att planomradet, disponeras sa att minniskor inte varaktigt
uppehaller sig i den nordéstra delen.

6.3 Ytterligare virderingsprinciper

I enlighet med rimlighetsprincipen diskuteras i avsnitt 4.5, olika atgirder. 1
enlighet med proportionalitetsprincipen 4r nyttan stor av att exploatera
det aktuella omradet med goda kommunikationsmajligheter. Den margi-
nellt férhojda risken fran jarnvigsolyckor med farligt gods ber6r inte
tredje man, utan den som har nytta av etableringen — de boende; vilket ar 1
enlighet med férdelningsprincipen. Avstindet dr sa pass stort att sannolik-
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heten for katastrofer, med flera dédsfall, ir mycket litet, ligre dn 1X10°
per ar. Detta dr i enlighet med principen om undvikande av katastrofer.

Saledes uppfylls dven de 6vergripande varderingsprinciperna (se avsnitt
4.5).

6.4 Kinslighetsanalys jarnvigstransporter
6.4.1  Osikerheter

En riskanalys dr en modellsimulering av verkligheten. I teorin ar det
ganska enkla berikningar, det handlar om att bestimma sannolikheten for
olika successiva hindelser i ett forlopp. I praktiken foreligger stora osiker-
heter vid bestimning av sannolikheten. Bland annat pa grund av att det
man analyserar dr avvikelser frin det normala, handelser som inte sker sir-
deles ofta. Séledes ir det empiriska materialet begrinsat. Dessutom sker
hela tiden en utveckling i det att systemen férandras.

Om man for hela Sveriges jarnvigstrafik med féreliggande modell berdknar
sannolikheten for olika typer av olyckor, erhalls ett virde som stimmer
ganska vil med det faktiska utfallet vad avser hindelser som ursparningar
och utslipp av farligt gods. Vad giller dodsfal/ vid ursparningar, gar det inte
lika enkelt att empiriskt verifiera berakningarna pa grund av brist pa handel-
ser. Inte sedan 1960-talet har nagon utomstiende omkommit vid en jarn-
vigsolycka®. Enligt den modell som anvints skulle ett dodsfall intriffa till
foljd av ursparningar ungefir vart femte till tionde ar. Vad giller olyckor
med farlig gods dr underlaget annu mer begrinsat. Ett antal mycket allvar-
liga hindelser har intraffat och i vissa fall har kemikalier kommit ut. I
modern tid har det for jarnvigen inte intriffat nagon farligt gods-olycka i
Sverige som lett till dodsfall.

Sammanfattningsvis uppskattas att osakerheten i berakningarna torde
uppga till nagon tiopotens.Zl Man kan naturligtvis fundera pa virdet av en
riskanalys, ndr en sadan analys dr behiftad med manga osikerheter. Dock
foregas de flesta beslut av nagon form av virdering. En riskanalys dar
olika sannolikheter och konsekvenser kvantifieras dr ett sitt att gora
denna virdering mer objektiv.

Med en kinslighetsanalys kan man virdera hur stor praktisk betydelse
denna osikerhet kan ha. Skulle exempelvis ett storre antal transporter med

20 Jonatan Bjorse, SJ Stab och Trafiksikerhet, muntlig information.

21 Sven Fredén, muntlig information.
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farligt gods, leda till en sadan 6kning av risknivan att andra atgarder be-
héver vidtas? Den kollektiva risknivan 1 omradet, med ett skyddsavstand
om 30 meter, dr cirka tva tiopotenser ligre in den norm som diskuterats
ovan avseende acceptabel risk. I riskanalysen sker en berikning av sanno-
likheten och konsekvenserna av olika hindelser.

6.4.2  Godsvolymer

Sannolikheten f6r en olycka med farligt gods, paverkas naturligtvis av hur
mycket farligt gods som transporteras. Hirvid har i féreliggande riskanalys
gjorts vissa antaganden. Det dr moijligt att de faktiska godsvolymerna blir
storre 4n vad som antagits, avvikelsen torde dock knappast bli mer 4n en
tordubbling, vilket da okar risknivan i samma grad. En sadan férdubbling
av risknivan ryms gott inom den marginal om tva tiopotenser som fore-
ligger till den norm som Linsstyrelsen anger.

6.4.3 Hastighet

Den antagna hastigheten vid berikningarna har varit 90 km/t, i praktiken
ar denna hastighet ldgre 1 samband med att tagen passerar Eslovs station.
En reduktion av hastigheten frin 90 km/h till 70 km/h innebir att
rorelseenergin nastan halveras, i sin tur leder detta till motsvarande reduk-
tion av sannolikheten for att ett kirl skadas och av risknivan.

Att hastigheten i framtiden skulle bli hogre 1 detta avsnitt 4r inte rimligt att
anta, om det inte samtidigt sker andra sikerhetshéjande atgiarder som
balanserar effekterna av hastighetshéjningen.

6.4.4  Teknisk utformning, sikerhetssystem

De olika akt6rerna kring jarnvigstransporter arbetar fortldpande med att
ytterligare hoja sikerheten. Som ett resultat av detta har antalet jarnvigs-
olyckor reducerats visentligt under de senaste tiotal aren. De konstanter
som anvands i foreliggande riskanalys, baseras pa frekvenserna for olika
typer av olyckor under éttio- och nittiotalet. Sedan dessa har sikerheten
hojts vasentligt vilket innebir att de berdkningar som utforts i foreliggande
riskanalys, fOr att visa sannolikheten och konsekvenserna av en olycka idag,
ar overskattade. I takt med en fortsatt teknikutveckling, kommer Gverskatt-
ningen att bli allt storre.

6.4.5  Befolkningstithet

En 6kad befolkningstithet 6kar den kollektiva risknivan men paverkar
inte den individuella risknivan. Om befolkningstitheten i omradet blir
dubbelt sa stor som antagits, innebir detta att risknivan f6rdubblas. I lik-
het med férhallandena kring transportvolymer, ryms en sadan férdubbling
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av risknivan vil inom den marginalen till acceptabel risk om tva tiopoten-
sef.

Sammanfattande virdering

En férdubbling av transportvolymerna pa jairnvagen och en férdubbling
av befolkningstitheten, leder var och en till en f6rdubbling av risknivan.
Aven om bida dessa avvikelser skulle uppkomma, med en fyrdubbling av
risknivan som f6ljd, ryms detta vil inom den marginal som foreligger till
en acceptabel riskniva.

Mer troligt dr dock att risknivan har 6verskattats, bland annat till f6ljd av
att den faktiska hastigheten ar ldgre, att sikerheten dr hogre och att den
tekniska utformningen dr bittre dn vad som forelag tidigare, och pa vilken
olika parametrar (ursparningstal med mera) ar baserade.
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Bilaga 1
Berikning av sannolikheter

Berikning av sannolikheter

Nedan redovisas berikningen av sannolikheterna f6r haveri som leder till
utslipp av farligt gods, en farligtgodsolycka. Inledningsvis beriknas
sannolikheten for en ursparning respektive sammanstotning (tabell 1),
direfter beriknas sannolikheten for att dessa handelser leder till att farligt
gods frigors (tabell 2).

Sannolikhet f6r ursparning

Ursparningar kan ske till f6ljd av banfel eller vagnfel, eller vid samman-
stotningar. Beriakningarna av sannolikheterna for dessa handelser baseras
pa konstanter efter Fredén®. Urspirningar, som ir en funktion av antalet
vagnkilometer, kan intriffa till f6ljd av banfel eller vagnfel; f6r bada
dessa orsaker till ursparningar ar sannolikheten fér en ursparning storre
med konventionella tvaaxlade vagnar dn med boggiaxlade vagnar. Dirtill
kommer att sannolikheten for en ursparning med resandetag ar ungefar
en tiondel av sannolikheten for ursparningar med godstag. Sannolikheten
for en ursparning ar berdknad for en stricka av en kilometer, detta
innebir en Gverskattning av sannolikheten att en sidan ursparning sker
lings det 300 meter langa avsnittet f6rbi de planerade bostdderna. Dock
kan vid ett haveri som leder till utslipp av gas, en livsfarlig situation
uppkomma atskilliga hundra meter frin haveriplatsen. Dirmed kan dven
en ursparning som sker strax innan eller strax efter bostadsomradet, ge
upphov till dédsfall inom bostadsomradet.

I Tabell 1 redovisas berdkningarna av sannolikheten for ursparningar och
sammanstotningar. I texten nedan kommenteras dessa berdkningar med
avseende pa godsvagnar. Den kritiska strickan som studeras dr 300
meter lang; med 56 godstag per dag blir antalet godstag per ar 20 440
och antalet godstagkilometer lings en 300 meter lang stracka blir 6 132
km/ér. Ett godstig antas i genomsnitt ha trettio vagnar, varav 25 % ir 2-
axlade och 75 % ir boggivagnar. Antalet vagnkilometer med godsvagnar
beriknas till 183 960, varav 137 970 ir boggivagnar.

22 Fredén, 1994. Om sannolikhet for jarnvigsolyckor med farligt gods. VTT rapport
387:2.
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Tabell 1 Beréikning av sannolikbet for ursparning.

Persontdg Godstag
TRAFIKUPPGIFTER

Spar
Léngd, km 0,3 0,3
Varav genom stad 0,0 0,0
Varav genom by 0,0 0,0
Varav genom landsbygd 0,0 0,0

Varav genom kanslig natur

Tag rorelser

Tag/dag 151 56
Dagar/ar 365 365
Tag/ar 55218 20 440
Tagkm/ar 16 565 6132
Vagnar
Vagnar/tag 6 30
Vagnar/ar 331308 613200
Vagnkm per ar 99392 183960
Andel 2-axlade 0% 25%
Andel boggie 100% 75%
Vagnkm, 2-axlade 0 45990
Vagnkm, boggie 99392 137970
Vagnkm, totalt 99392 183960

DIVERSE KONSTANTER
Urspéringar (per 10 vagnkm)

Ursp.tal, banfel; 2-axlade 1,8 1,8
Ursp.tal, banfel; boggie 0,8 0,8
Ursp.tal, vagnfel; 2-axlade 0,9 8,7
Ursp.tal, vagnfel; boggie 0,4 4,0
Ursp.tal; 2-axlade 2,7 10,5
Ursp.tal; boggie 1,2 4,8
Antal vagnar vid ursparing 3,5 3,5

Sammanstétningar (per 10 tagkm)
Ursp.tal, sammanstotning 1,0 1,0

SANNOLIKHETER
Ursparingar

2-axlade 0,0E+00 4,8E-04
boggie 1,2E-04 6,6E-04
summa 1,2E-04 1,1E-03

Sammanstotning

summa 1,7E-04  6,1E-05
Totalt

Sannolikhet per ar 2,8E-04 1,2E-03

Ar per handelse 3510 829

Eslovs kommun ‘
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Det sammanlagda urspirningstalet for en boggivagn (gods) r 4,8x107;
(0,8%10” + 4,0x107); sannolikheten fér en ursparning av en boggieaxlad
godsvagn, beriknas till 6,6X10* (vagnkilometer boggivagn X
ursparningstalet; 137 970 km X 4,8%x107). P4 motsvarande sitt beriknas
sannolikheten for ursparning av en 2-axlad vagn till 4,8x10% slutligen
summeras dessa sannolikheter till 1,1x107.

Sannolikheten fér en sammanstotning beraknas for godstig som en
funktion av antalet tagkilometer per ar (6 132) och konstanten f6r sam-
manstotningar (1X10) till 6,1x107. Den sammanlagda beriknade
sannolikheten for en ursparning eller ssammanstotning av ett godstig
uppgir till 1,2x107; vilket motsvarar en hindelse per 829 ir.

Sannolikhet for att farligt gods frigors

For att farligt gods skall frigoras vid en olycka, krivs dels att en vagn
med farligt gods dr inblandad (att den sparar ur), dels att kirlet med
farligt gods gar sonder. Sannolikheten for att kirlet gar sonder ar storre
vid en sammanstotning an vid en ursparning, vidare dr den storre for de
kirl som anvinds vid transport av vitska dn de som anvinds vid
transport av gas.

I tabell 2 redovisas dessa berdkningar, i texten nedan kommenteras de
med avseende pa bensin (mycket brandfarlig vitska). Den sammanlagda
transportvolymen av mycket brandfarlig vatska uppgar till 32 000 ton per
ar, med 25 ton per vagn innebir detta sammanlagt 1 280 vagnar med
brandfarlig vitska per ar (32 000 + 25 = 1 280), detta utgor 0,28 % av det
sammanlagda antalet boggivagnar (gods). Vid en enskild ursparnings-
hindelse spérar i genomsnitt 3,5 vagnar ur. Sannolikheten f6r en urspar-
ning med en vagn med mycket brandfarlig vitska beraknas till 6,5% 10°¢
(totala sannolikheten f6r ursparning med boggivagn X andelen vagnar
med brandfarlig vitska X antalet vagnar som i genomsnitt sparar ur vid
en hiindelse; 6,6x107 X 0,28 % X 3,5 = 6,5%10%).

Eslévs kommun
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Tabell 3 Berdkning av sannolikhbet for ntslipp av farligt gods.

Mycket
brandfarlig Brandfarlig Giftig Brandfarlig
vatska véatska gas gas
Bensin eldningsolja Ammoniak Gasol
Transporter 50% 50% 50% 50%
Transportvolym, ton/ar 32000 32 000 48 000 48 000
Ton/vagn 25 25 25 25
Antal vagnar, fago 1280 1280 1920 1920
Antal boggiegodsvagnar, totalt 459 900 459 900 459 900 459 900
Antal godsvagnar totalt 613 200 613 200 613 200 613 200
Andel fago-vagnar av boggiegods 0,28% 0,28% 0,42% 0,42%
Andel fago-vagnar av total gods 0,21% 0,21% 0,31% 0,31%
Skadehéndelse
Sannolikhet fér urspéring, boggie gods 6,6E-04 6,6E-04 6,6E-04 6,6E-04
Sannolikhet f6r sammanstétning, total gods 6,1E-05 6,1E-05 6,1E-05 6,1E-05
Antal vagnar per tag 30 30 30 30
Antal vagnar vid ursparing 3,5 3,5 3,5 3,5
Antal vagnar vid sammanstétning 5 5 5 5
Sannolikhet for ursparing, fagovagn 6,5E-06 6,5E-06 9,7E-06 9,7E-06
Sannolikhet for sammanstétning, tdg med fago 1,3E-07 1,3E-07 1,9E-07 1,9E-07
Sannolikhet for fagoursp vid sammanstotning 2,1E-08 2,1E-08 3,2E-08 3,2E-08
Fago-haveri
Sannolikhet for utslapp vid ursparing 30% 30% 2% 2%
Sannolikhet for utslapp vid sammanstétning 61% 61% 12% 12%
Sannolikhet fér utslapp, ursparing 1,9E-06 1,9E-06 1,9E-07 1,9E-07
Sannolikhet for utslapp, sammanstétning 1,3E-08 1,3E-08 3,9E-09 3,9E-09
Summa sannolikhet for utslapp 1,9E-06 1,9E-06 2,0E-07 2,0E-07
"Ar per handelse" 521 889 521889 5065651 5065651

Sannolikheten f6r en sammanstétning med ett godstag berdknas till
6x107 (Tabell 1). Vagnar med mycket brandfatlig vitska utgor 0,21 % av
det totala antalet godsvagnar. Vid en sammanstétning kommer i genom-
snitt de fem fOrsta vagnarna, av totalt trettio vagnar, att spara ur; for en
vagn som finns pa en godtycklig plats i ett tagset, ar det siledes 17 %
sannolikhet att den sparar ur vid en sammanstétning (5 + 30 = 16,6 %).
Sannolikheten f6r att en sammanstotning med ett tigset som for en vagn
med mycket brandfarlig vitska, beriknas till 1,3X10” (sannolikheten for
sammanstotning X andelen vagnar med brandfarlig vitska). Att just
vagnen med farligt gods sparar ur vid denna hindelse beriknas till
2,1x10° (1,3X107 x 17 %).

Eslévs kommun ‘
Riskanalys &stra delen kv Ornen 405



Gaupa

Sedan sannolikheten har berdknats for att en vagn med farligt gods
sparar ur, beriknas sannolikheten for att denna hindelse leder till ett
utslapp av kemikalier. I tabell 3 redovisas dessa sannolikheter for olika
typer av vagnar (tunnviggiga vagnar fOr vitska, respektive tjockviggiga
vagnar for gas) och skadehindelser.

Tabell 3 Sannolikbeten for att en ursparning respektive sammanstitning, leder
till att farligt gods frigors.

Vatska Gas
Ursparning 30 % 2%
Sammanstdtning 61 % 12 %

Sannolikheten for en ursparning som leder till utslipp av mycket brand-
farlig vitska beriknas till 1,9%10° (sannolikheten for att en vagn med
brandfarlig vitska sparar ur X sannolikheten f&r att vagnen da havererar;
6,5x10° X 30 %). P4 motsvarande sitt beriknas sannolikheten for att en
sammanstotning leder till ett utslipp av mycket brandfarlig vitska till
1,3x10*. Totalt uppgir siledes sannolikheten fér en olycka som leder till
att mycket brandfarlig vitska (bensin) frigérs 1,910,
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Bilaga 2
Berikning av konsekvenser

Berikning av konsekvenser

Konsekvenserna har i analysen beskrivits som antal dodsfall. Antalet
dodsfall ér i sin tur en funktion av hur olyckan utvecklas. I konsekvens-
analysen har studerats ett stort antal utvecklingar, varvid beaktats fak-
torer som utsldppets storlek, radande vadersituation samt (fér brand-
farliga imnen) om det sker en antindning. I sin tur kan antindningens
forlopp leda till olika scenarier; om antindningen sker momentant eller
tordrojt, och om det sker brand eller olika former av explosioner. Sanno-
likheten for olika alternativa utvecklingar beriknas successivt och till sist
kan berdknas sannolikheten for en viss sluthindelse. Denna sluthindelse
ar kopplad till en viss konsekvens, vad avser dédsfall. Alla parametrar vid
de utférda berikningarna, ir enligt Helmersson®, iven konsekvenserna i
form av antal dédsfall.

I tabellerna 1—3 redovisas de utférda berdkningarna. Nedan kommen-
teras de med avseende pa utslipp av mycket brandfarlig vitska (bensin).

Sannolikheten fér en farligtgodsolycka dir bensin frigors ar 1,9x10°.
Utslappet kan vara stort, medelstort eller litet. Den relativa sannolikheten
for ett stort utslapp dr 17 %. Detta stora utslapp kan antindas; sannolik-
heten f6r en antdndning av ett stort utslapp ar 20 %. I sin tur kan detta
ske vid neutral temperatur skiktning (inklusive labil) eller stabil skiktning;
sannolikheten for att det rader neutral skiktning ar 80 %. Antindningen
kan leda till explosion (1 %) eller brand (99 %). Vid denna typ av haveri
forvintas ett (1) dodsfall. Den sammanlagda relativa sannolikheten (om
vil ett utslapp sker) for utvecklingen ”’Stort utslipp = Antindning =
Neutral skiktning = Brand” dr 3 % (17 % X 20 % X 80 % X 99 % =

3 %). Den absoluta sannolikheten for denna utveckling 4r 5,1x10° (3 %
X 1,9%10°). Av tabellen kan ocksa utlisas att riskavstindet, inom vilket
dodsfallet uppkommer, dr 23 meter.

23 Helmersson, 1994. Konsekvensanalys av olika olycksscenatier vid transport av farligt
gods pa vig och jirnvig. VTT rapport 387:4.
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Tabell 1 Konsekvensanalys, mycket brandfarlig vatska (bensin).

Gaupa Hb

Bensin Riskniva 6,3E-08
P for olycka 1,9E-06
Stad 100%
P for olycka 1,9E-06
Storlek Antandning Vadertyp Explosion/brand Dodsfall _ Avstand _Rel P Abs P Rel risknivi Abs riskniva
Neutral 80% Explosion 1% 0 0% 5,1E-10 0,0E+00 0,0E+00
Antandnin 209 Brand 99% 1 23 3% 5,1E-08 2,6E-02 5,1E-08
Stort 17% 9 ° Stabil 20% Explosion 1% 0 0% 1,3E-10 0,0E+00 0,0E+00
Brand 99% 1 23 1% 1,3E-08  6,6E-03 1,3E-08
Ingen ant 80%| Neutral/stabil 100%  Vatskeutslapp 100% 0 13%  2,6E-07 0,0E+00 0,0E+00
" . Neutral 80% Brand 100% 0 2% 3,2E-08 0,0E+00 0,0E+00
0/ i il t)
Medelstort 2106 Antandning 10%| gy 20% _Brand 100% 0 0%  8,0E-09 0,0E+00 0,0E+00
Ingen ant 90%]| Neutral/stabil 100%  Vatskeutslapp 100% 0 19% 3,6E-07 0,0E+00 0,0E+00
o Neutral 80% Brand 100% 0 5% 9,6E-08 0,0E+00 0,0E+00
o , \ \
Litet 630 Antandning  10%| oy 20% _Brand 100% 0 1%  2,4E-08  0,0E+00 0,0E+00
Ingen ant 90%)| Neutral/stabil 100%  Vatskeutslapp 100% 0 56% 1,1E-06 0,0E+00 0,0E+00
Tabel] 2 Konsekvensanalys, mycket giftig gas (ammoniak).
Ammoniak
p for olycka 2E-07
Stad 100%
P for olycka  2,0E-07
Utsléppets storlek Forlopp Vadertyp Dodsfall  Avstand Rel P Abs P Relrisknivd Abs riskniva
Momentant 1% Neutralt 80% 17 160 1% 1,1E-09 9,1E-02 1,8E-08
Stort 17% Stabilt 20% 22 200 0% 2,6E-10 2,9E-02 5,8E-09
Kontinuerligt ~ 96% Neutralt 80% 1 145 13% 2,5E-08 1,3E-01 2,5E-08
Stabilt 20% 3 560 3% 6,3E-09 9,6E-02 1,9E-08
o 9 48 9 3,3E-08 + +
Medelstort 21%| Kontinerligt  100% Neutfalt 80% 0 17% ' 0,0E+00 0,0E+00
Stabilt 20% 0 115 4% 8,2E-09 0,0E+00 0,0E+00
0, 0, -
Litet 63%| Kontinuerligt 100% Neutralt 80% 0 12 50% 9,9E-08 0,0E+00 0,0E+00
Stabilt 20% 0 39 13% 2,5E-08 0,0E+00 0,0E+00
Tabell 3 Konsekvensanalys, brandfarlig gas (gasol).
Gasol Riskniva 1,3E-07
P for olycka 2E-07
Stad 100%
P for olycka 2,0E-07
Storlek Forlopp Antandning Vadertyp Explosion/brand Dodsfall __Avstand Rel P Abs P Rel risknivé Abs riskniva
Neutral 5006 ExPlosion 13% 7 131 003% 6,6E-11 23E-03  4,6E-10
Fordrsid ant. 509 Brand 88% 34 59 02% 4,6E-10 7,9E-02  1,6E-08
Momentant % i ant Stabil 2006 ExPlosion 33% 7 131 002% 44E-11 16E-03  3,1E-10]
Brand 67% 7 40 00% 88E-11 3,1FE-03  6,2E-10
| Neutral 80% 100% ) 03% 53E-10 O0,0E+00  0,0E+00
stort 179 Ingen ant. 50%|  stabi 20% 100% 0 01% 13E-10 00E+00 _ 0,0E+00
Direkt ant 10%| Neutral/stabil 100%]| Jetflammor 100% 1 52| 2% 3,2E-09 1,6E-02 3,2E-09
Neutral 80%| Brand 100% 11 36 5% 1,0E-08 56E-0L  1,1E-07
R Férdrojd ant. 40% , Explosion 10% 0 0,1% 2,5E-10 0,0E+00  0,0E+00|
{ 0,
Kontinuerligt 6% Stabll 20%| Brang 90% 1 23 1% 2,3E-09 12E-02  2,3E-09
Neutral 80% 100% 0 6% 1,3E-08 0,0E+00  0,0E+00
o , ) |
Ingen ant S0%| stapil 20% 100% 0 2% 32E-09 00E+00 _ 0,0E+00
Direkt ant 10%| Neutral/stabil _ 100%)| Jetflammor 100% 0 2% 4,1E-09 0,0E+00 0,0E+00,
Fordraid ant 10v| Neutral 80%| Brand 100% 0 2% 3,3E-09 O0,0E+00  0,0E+00)
Medelstort 21%| Kontinerligt ~ 100% ) | Stabil 20%| Brand 100% 0 0% 8,2E-10 0,0E+00 0,0E+00
Ingen ant aov| Neutral 80% 100% 0 13% 2,6E-08 0,00E+00  0,0E+00
g : Stabil 20% 100% 0 3% _ 6,6E-09 0,0E+00 _ 0,0E+00)
Direkt ant 10%]| Neutral/stabil 100%]| Jetflammor 100% 0 6% 1,2E-08 0,0E+00 0,0E+00
s Neutral 80%| Brand 100% 0 5% 9,9E-09 0,0E+00 0,0E+00
Litet 63%| Kontinerligt  1009| "Ordroid ant 10%| stapil 20%| Brand 100% 0 1% 25E-09 0,0E+00 _ 0,0E+00)
Ingen ant 80% Neutral 80%| Brand 100% 0 40%  7,9E-08 0,0E+00 0,0E+00
' Stabil 20%| Brand 100% 0 10% 2,0E-08 0,0E+00  0,0E+00
Eslévs kommun ‘
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SAMMANFATTNING

Fastigheten Ornen 4 &r en industritomt i sédra delen av Eslévs tétort. | den vistra delen finns
byggnader kvar fran en f.d. spritfabrik, och i den 6stra delen (kallad Engson-omradet) finns
industrilokaler for bl.a. kontor, lager och verkstader. Genom fastigheten - i riktning fran norr till
soder - gar ett dldre, idag oanvint, jarnvidgsspar. Hela fastigheten Ornen 4 planeras framéver
anvandas framfor allt for bostader, men aven for kontor. Ny detaljplan for vastra delen antogs
2015. For Ostra delen pagar planarbeten med framtagande av ny detaljplan.

Denna rapport avser dstra delen av Ornen 4.

Eslévs Bostads AB (EBO), som férvaltar och dger Ornen 4, planerar nu att uppféra flerfamiljshus
omfattande ca 200 ldgenheter i 6stra delen, samt centrumfunktion. For att kunna omvandla det
aktuella omradet till bostader kravs en ny detaljplan. Tyréns AB har pa uppdrag av EBO, via Link
Arkitektur AB, utfort oversiktliga miljogeotekniska och geotekniska undersékningar inom dstra
delen av Ornen 4. Syftet med undersékningarna ir att klargdra eventuella féroreningar i mark
och grundvatten samt geotekniska férutsattningar som en del av detaljplaneprocessen.

Resultat och utvdrdering av geoteknisk undersékning redovisas i separata rapporter; "MUR
(Markteknisk undersokningsrapport)/Geoteknik - Ornen 4 Ostra, Esl6v” samt "PM/
Projekteringsunderlag Geoteknik - Ornen 4 Ostra, Eslov”, bada daterade 2022-04-08.

Utford miljoteknisk markundersékning har omfattat skruvprovtagning med uttag av jordprov
i 17 provpunkter, uttag av ytligt samlingsprov med spade inom f.d. sparomrade samt
installation av tre grundvattenrér med uttag av grundvattenprov i tva av roren.

Laboratorieanalys av jord visade generellt laga fororeningshalter som 6verlag underskrider
bade KM-riktvarden och haltkriterier for MRR. Laboratorieanalys av grundvatten visade laga
halter som underskrider anvanda jamforvarden och grundvattnet bedoms inte vara fororenat.

Lokalt har dock fororeningshalter av PAH, enstaka metaller och herbiciden diuron i nivaer dver
KM pavisats i den ovre metern fyllning. Berdknade medel- och medianhalter fér de amnen som
pavisats i halter 6ver KM, ligger i niva med eller med god marginal under KM-riktvarden.
Halterna beddéms innebdara lag risk for manniskors halsa och miljon. Vidare pavisades halter av
PAHer 6ver MKM-riktvarden i en provpunkt pa nagot djupare niva (1,6-2,0 meter under
markytan) - i lager av fyllning med tegel och kol. Fér PAH H overskrids dven haltgrans for
farligt avfall (FA). Beroende av fororeningens utbredning i djup- och sidled, bedéms denna
fororening kunna innebara vissa risker for manniskors hédlsa och for miljon vid framtida
exploatering. Utbredningen behdéver darfor klargoras i samband med kommande exploatering,
samt bor materialet vid behov schaktas ur och omhandertas pa mottagningsanlaggning.

I den sydligaste delen av planomradet finns en kvarlamnad petroleumférorening efter
saneringsarbeten utférda hosten 2009. Restfororeningen ligger pa ca 3-4 meter under
markytan, och med ca 10 meters avstand till nirmsta planerade byggnadsldage. Under varen
2010 utfordes kompletterande atgarder bl.a. med ytterligare urschaktning av férorenade
massor. Vid utford efterkontroll, med provtagning och analys av grundvatten i anslutning till
restfororening under hosten 2010, pavisades inga detekterbara halter av
petroleumfororeningar. Med beaktande resultat fran efterkontroll, djup pa féroreningen samt
avstand till planerad byggnad - beddms endast laga risker for manniskors héalsa och foér
miljon foéreligga, och inga ytterligare atgarder bedoms darfor som erforderliga.

Framtida kdnda markanvandning inom undersékningsomradet motsvarar narmast KM, detta
utifran att ett bostadsomrade planeras. Sammanfattningsvis tyder resultaten pa att jord inom
undersdkningsomradet generellt inte dr férorenad i nivaer dver KM, och inga oacceptabla
risker for manniskors halsa och miljo bedoms foreligga. Inget dvergripande
efterbehandlingsbehov foreligger infor kommande exploatering, och ur ett miljétekniskt
perspektiv finns inget hinder fér godkannande av ny detaljplan med bostader som dndamal.
Utbredning av massor med halter éver MKM kring punkten 22TT10 behdver dock klargdras
och vid behov atgardas/efterbehandlas i samband med kommande markarbeten.

De geotekniska schakter som utfors for grundlaggning av byggnader samt andra
markarbeten kommer att medféra att delar av de lokalt fororenade fyllnadsjordarna schaktas
ur och bortfors fran omradet. Inga ytterligare atgarder utdver de geotekniska schakterna,
samt eventuella atgarder kring punkten 22TT10, bedéms erfordras infér kommande
exploatering.

Uppdrag: 321698 Ornen 4 Ostra - Miljégeoteknik 2022-04-08
Bestallare: Eslovs Bostads AB via Link Arkitektur AB
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Infor och vid kommande markarbeten ges féljande rekommendationer:

>

>

Omfattning av patréffat férorenat tegelmaterial vid punkten 22T10 bér klargéras och
avgrdnsas avseende utbredning i plan och djup. Detta for att battre kunna bedéma
behov av atgarder/efterbehandling. Vid behov ska atgarder vidtas.

Mark under byggnader som rivs bor undersokas i syfte att sakerstalla att inga
oacceptabla fororeningshalter féorekommer har utifran den markanvandningstyp som
planeras.

Resultat fran utford undersékning kan utgora del av underlag for kommande schakter
och masshantering. Kompletterande provtagningar och analyser kan dock behoéva
utforas for framtagande av schakt- och masshanteringsplan. Omfattning av
kompletterande undersékning boér samradas med tillsynsmyndigheten och med
mottagare av massorna.

Halter i jord over kriterier for MRR har pavisats vid undersdokningen. Schakt av
overskottsmassor inom undersdkningsomradet ska darfor foregas av en anmalan om
markarbeten/efterbehandling, som ska inlamnas till tillsynsmyndigheten senast 6
veckor innan schaktningsarbetena pabdrjas.

Eventuellt schaktvatten som uppstar vid markarbeten far ej avledas till det kommunala
ledningsnatet utan tillatelse fran ledningsadgaren och tillsynsmyndigheten.

All eventuell ateranvandning av massor pa annan plats ska uppfylla Naturvardsverkets
Handbok 2010:1.

For att fullfolja upplysningsplikten enligt 10 kapitel Miljobalken, ska denna rapport delges
tillsynsmyndigheten.
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1 BAKGRUND OCH SYFTE

Fastigheten Ornen 4 &r en industritomt i sédra delen av Eslévs tétort (se Figur 1 himtad fran
Lantmateriet [1]). | den vastra delen finns byggnader kvar fran en f.d. spritfabrik, och i den 6stra
delen finns industrilokaler for bl.a. kontor, lager och verkstader. Genom fastigheten - i riktning
fran norr till séder - gar ett dldre, idag oanvint, jirnviagsspar. Hela fastigheten Ornen 4 planeras
framover anvdndas framfor allt for bostdader, men dven for kontor. Ny detaljplan for vastra delen
antogs 2015. For 6stra delen pagar planarbeten med framtagande av ny detaljplan [2].

Denna rapport avser dstra delen av Ornen 4.

Eslévs Bostads AB (EBO), som férvaltar och dger Ornen 4, planerar nu att uppféra flerfamiljshus
omfattande ca 200 lagenheter, samt centrumfunktion. For att kunna omvandla det aktuella
omradet till bostader kravs en ny detaljplan. Tyréns AB har pa uppdrag av EBO, via Link
Arkitektur AB, utfort oversiktliga miljogeotekniska och geotekniska undersékningar inom ostra
delen av Ornen 4 (fortsittningsvis kallat undersdkningsomradet, se blastreckad linje i Figur 1).
Syftet med undersékningarna ar att klargéra eventuella féroreningar i mark och grundvatten
samt geotekniska forutsattningar som en del av detaljplaneprocessen.

Sextorp|= gara |

/7/ Asmundtorps- 7

I
/&1 'garden . \/ . ][
\ s Sallerup s .

hagen
Narurres R y

\ Gravfilt/” 65 \ a

o Backa- (.

Arden 3 "
B \Rldhus ‘\

L)nq}y

Figur 1. Karta 6ver Eslov, ddr fast/gheten Ornen 4 framgdr inom feta gulmarkerade omraden i
flygfoto. Det dstra omrddet som omfattas av nu utférd undersékning framgar av blastreckade
linjer. Byggnader markerade med ett rétt kryss revs under hdsten 2021.

Kdlla: modifierad fran Lantmdteriet/Min Karta 2022-02-17 [1].

Anders Satmark pa EBO har varit bestéllarens kontaktperson. Pa Tyréns AB har Jessica Toft varit
uppdragsansvarig och handlaggare for miljogeoteknik, Mattias Lindén och Elisabeth Carlstedt
har varit handlaggare for geoteknik, och granskning av foreliggande rapport har utforts av David
Hagerberg.

| foreliggande rapport redovisas utford miljoteknisk markundersokning, resultat fran utford
provtagning och laboratorieanalys av jord och grundvatten samt tolkning av resultat med en
forenklad riskbedomning och rekommendationer infor kommande arbeten.

Resultat och utvdrdering av geoteknisk undersékning redovisas i separata rapporter; "MUR
(Markteknisk undersékningsrapport_)_/Geotek_nik - Ornen 4 Ostra, Eslov’ samt "PM/
Projekteringsunderlag Geoteknik - Ornen 4 Ostra, Eslov’, bada daterade 2022-04-08.
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4 OMRADESFORHALLANDEN

4.1 ALLMANT

Ornen 4 ligger i sddra delen av Esldvs tatort. Hela fastigheten (dvs. vdstra och éstra delen) har en
yta om drygt 18 000 m?, varav den 6stra delen utgor ca 11 700 m?. Inom den 0Ostra delen
(fortsattningsvis kallat undersékningsomradet) har f.d. Engson mekaniska verkstad verkat. Har finns
idag industribyggnader med pagaende verksamheter i den norra delen av omradet och en
kontorsbyggnad i den dstra delen (se Figur 2). | den sydvdstra delen fanns tidigare dven tva storre
industri/lagerbyggnader. Dessa revs under hésten 2021. Markytor bestar nastan uteslutande av
asfalterade ytor som under asfalten ar forstarkt med ett ca 20-30 cm tjockt betonglager. Langs
undersdkningsomradets vastra kant, langs med det dldre jarnvagssparet, finns en tradrida. Langs
undersokningsomradets 6stra kant finns dven enstaka mindre ytor med gras, buskar och trad.

5 = o ie— e ‘ Figur 2. Flygbild éver Ornen 4, dir
‘ ; undersokningsomraddet framgar av

" gulstreckad markering. Byggnader
“ " som revs under hésten 2021 har
markerats med réda kryss och ldge
for dldre igenviixt jdrnvigsspar visas
av ljusgrda linjer. Sanerat omrdde
under 2009 framgadr av grént kryss
= (se kapitel 4.5)

Hédmtad fran Lantmdteriet/Min Karta
2022-02-17[1].

Norr om undersékningsomradet finns en industrifastighet. Osterut |6per Jarnvidgsgatan och dster
om denna finns i norr en industrifastighet och i séder villatomter. Soderut finns en bostadsfastighet
med ett flerfamiljshus, och visterut finns den évriga delen av Ornen 4 (f.d. Spritfabriken). Mellan
vastra delen av undersokningsomradet och omradet for den f.d Spritfabriken l6per ett dldre
igenvaxt jarnvagsspar som illustreras av ljusgraa linjer i Figur 2.

Markytan inom undersékningsomradet ar plan med svag sluttning mot sydvast.

4.2 DETALJPLAN OCH AGARFORHALLANDEN

For undersokt omrade av Ornen 4 giller detaljplan fran 1963 (plannummer S115), vilken
anger "Omrade for industriandamal” [3].

Fastigheten Ornen 4 dgs och férvaltas av Eslévs Bostads AB.
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4.3 GEOLOGI OCH VATTENFORHALLANDEN
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Enligt SGUs jordartskarta [4] bestar 6vre jordlagren inom undersdkningsomradet av fyllning
vilande pa sandig mordn. Uppskattat jorddjup ar enligt SGU ca 30-50 meter. Berget darunder
utgors av sedimentart berg av slamsten, lersten och siltsten [4].

Narmsta recipient ar Langa Karr som ligger ca 750 meter at sydost i Abullahagens

naturreservat [1].

44 SKYDDSOMRADEN

I naromradet (upp till en km radie) finns enligt Naturvardverkets kartgenerator Skyddad Natur [5]
inga vattenskyddsomraden. Ca 750 meter sydost ligger Abullahagens naturreservat, som dven ar
klassat som skyddat omrade enligt Art- och habitatdirektivet (Natura 2000, SCI). Ca 800 meter
vasterut ligger Eslévs Allmanning, ett kommunalt naturreservat. | 6vrigt finns inom naromradet
inga andra speciellt skyddsvarda natur- eller kulturomraden.

4.5 SANERING AV OLJEFORORENAT OMRADE 2009

I samband med nedldaggande av dagvattenledningar i den sédra delen av undersékningsomradet
under hosten 2009, patraffades tva stycken markférlagda cisterner. Dessa témdes och togs upp,
samt utférdes sanering av oljeférorening i marken kopplad till cisternerna (fér lage se grén
markering i Figur 2 samt Figur 3 nedan). Infor saneringen utférdes en inledande miljoteknisk
markundersokning for avgransning av oljeférorening. Rapporter fran markundersékning och
miljokontroll framgar av [11] respektive och [10].

\
\ Borrpunkt inledande usk
\ PID-métning och labbanalys
\ Borrpunkt inledande usk
\ PID-métning
-~ . \ > O Punkt miljokontroll
I Bl I - \ PID-matning och labbanalys
1 Il \ D=0 Punkt mijskontroll
I == \ PID-métning
! \
I \ @ Halt<km
BYGGNAD B I ORNEN 4 \ _
I O Halt > KM till < MKM
(RIVEN) ! \ \
| \ O Halt>MKM
- I ORN 4 ‘\ =
— — -
— — — - ’ -
S~ -® ORNY ~
OBN 5 ®RN 27 D‘@
2L ORN 28
@ L-STOD
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é ORNEN 11
. Restférorening
ORN 8

Figur 3. Sanerat omrdde i sédra delen av Ornen 4, med beskrivning av provpunkter fér skruvprovtagning
samt halter vid slutprovtagning efter utford sanering.
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Resultat fran inledande avgransande undersdkning visade halter under KM i punkterna Orn 1-
Orn 5 samt Orn 7-Orn 8 [11]. Vid slutprovtagning i schaktgropen pavisades halter under KM i
norra och 6stra delen av schaktgropen, se Figur 3 och [10A]. | s6dra och sydvastra delen av
schaktgropen pavisades vid slutprovtagning halter éver MKM i schaktvdaggar och schaktbottnar.
Darmed kvarlamnades restfororeningar efter utférd sanering, pa djup ca 3 meter under
markytan och ner till ca 4 meters djup. Saneringen kunder ej utféras i 6nskad omfattning pga. av
risker for ras av befintliga byggnader och konstruktioner.

En kompletterande schakt pa djupet, samt installation av pumpbrunn/kontrollbrunn och
draneringsrér, samt uppsugning av férorenat grundvatten, utfordes under februari 2010 [108].
Kontroll av grundvatten utfordes under november 2010 genom provtagning av vatten och
laboratorieanalys av vatten fran brunnen. Resultat fran laboratorieanalys visade inga detekterade
halter av oljeféroreningar [10C]. De kompletterande saneringsatgarderna bedéms darmed har
reducerat omfattning av kvarlamnad restférorening.

5 PLANERAD BYGGNATION

Nya flerfamiljshus planeras uppféras inom hela undersékningsomradet (se Figur 4, hamtad fran
planbeskrivning med plankarta [2]). Byggnaderna planeras uppféras i plan om tva till fjorton
vaningar motsvarande som hogst 43 meter. Pa bottenplan ska centrumverksamhet mojliggoras.
Befintligt dldre jarnvagsspar vaster om planomradet ska rivas till forman for anlaggande av en gc-
vdg, samt ett dike for fordrojning av skyfallsvatten.

Figur 4. Till viinster. Plankarta [2]
med beskrivning av planerad
byggnation inom svartstreckade
linjer. Befintliga byggnader framgar
av svagt grdtonade linjer.

Nedan. Urklipp fran [2] med planerad
bebyggelse inom Ornen 4 Ostra. 3D-
skiss, Flygvy éver tillténkt (fdrgglad)
bebyggelse i omradet. Pil at norr.

] @\C\ ANVANDNINGSBESTAMMELSER
@ Q\ Allman plats
16 A Gang- och cykelvag

Bostider.

y \ Kvartersmark
@ - ..-.
L] 5

Centrumverksamhet tilldten i bottenvaning.

Teknisk anlaggning.
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Nu aktuellt planforslag omfattar det sa kallade Engson-omradet. Enligt uppgifter i
Planbeskrivning [2] tillkom planomradets nuvarande bebyggelse under 1930-talet och framat,
och var i alla delar uppford pa mitten av 1970-talet. Flygfoto fran 1975 framgar av Figur 5 nedan
hamtad fran Lantmateriet [1]. Ursprungligen anvdndes byggnaderna for Carl Engstoms
verksamhet med tillverkning av tunga maskiner, som darefter 6vertogs av Eslovs Industri AB.
Senare ar dgs planomradet av Eslovs Bostads AB, som hyrt och hyr ut lokalerna till olika
verksamheter - bl.a. blastringsverkstad, trycksaksproduktion, svarveri och mekanisk verkstad (se

Figur 6 nedan hamtad fran Planbeskrivning [2]).

L

Figur 5. Flygfoto éver Egson-omrﬁdet/
planomradet fran 1975 [1].

[ _ r*':i 1‘7‘ 1 5) 7\ \
= U e foid

yattentornsgatan

B -
Figur 7. Underlag fran Lédnsstyrelsens EBH-karta [6] som

visar inventerade verksamheter inom Ornen 4 och dess
ndromrdade.
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koksinredning, fotostudio mfl.

Svarveri, mekanisk verkstad

Figur 6. Beskrivning av senaste drens anvindning av Engson-
omradet hdmtad fran Planbeskrivning [2].

Underlag fran Lansstyrelsens EBH-karta [6] visar att
det inom Ornen 4 och dess ndromrade funnits ett
flertal identifierade potentiellt fororenande
verksamheter. Inom planomradet, markerat inom
gulstreckat omrade i Figur 7, har

1) Verksamhetsindustri med halogenerade
[6sningsmedel som primar bransch identifierats.
Utifran identifieringen och branschklass har
verksamheten tilldelats riskklass 2. Enligt MIFO-
identifieringen [7] - Blankett E Samlad
Riskbeddmning - anges att inga uppgifter
framkommit om att trikloreten (klorerade alifater)
anvants.

Ovriga identifierade verksamheter i niromradet ir:
2) Bilvardsanldaggning, bilverkstad, akeri.

3) Livsmedelsindustri, oljegrus- och asfaltsverk.

4) Ovrig organisk kemisk industri.

5) Drivmedelshantering.

6) Bilvardsanlaggning, bilverkstad, akeri.

7) Drivmedelshantering
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7 UNDERSOKTA FORORENINGAR

De fororeningar som bedoms kunna férekomma i jord och/eller grundvatten inom det
undersokta omradet, och som utretts i denna undersdkning ar tungmetaller, PAH,
petroleumamnen, PCB och klorerade kolvaten. For undersdkning av fororeningar inom
omrade for dldre nedlagt jarnvagsspar har ytlig jord undersdkts avseende av metaller, PAH,
petroleumdmnen samt enligt det s.k. "banvallspaketet”, som omfattar dldre amnen och
produkter for bekampning av vaxter (herbicider).

8 RIKT- OCH JAMFORVARDEN

8.1 JORD

Riktvarden ar hjalpmedel for utvdrdering av fororenade omraden och indikerar féroreningsnivaer
som inte innebar oacceptabla risker for manniskor och miljo.

For markfororeningar har Naturvardsverket tagit fram generella riktvarden for tva typer av
markanvandning, Kanslig Markanvandning (KM) och Mindre Kanslig Markanvandning (MKM),
(Naturvardsverket, 2009, reviderade i juni 2016). Beroende pa hur vissa utvalda skyddsobjekt
beaktas kan riktvarden for KM eller MKM anvandas, se Tabell 1.

Tabell 1. Kriterier fér val av markanvindning for mark (Naturvardsverket, 2009).

Skyddsobjekt KM MKM

Manniskor som vistas pa Heltidsvistelse Deltidsvistelse

omradet

e . Skydd av markens ekologiska Begrdnsat skydd av markens

Markmiljén pa omradet funktion ekologiska funktion

Grundvatten Grundvatten inom och intill Grundvatten 200 m nedstréms
omradet skyddas omradet skyddas

y Skydd av ytvatten, skydd av Skydd av ytvatten, skydd av

tvatten : )

vattenlevande, organismer vattenlevande, organismer

Nuvarande markanvandning, med industriell verksamhet, inom det undersékta omradet av
Ornen 4 bedéms nirmast motsvara MKM. Vid en framtida utbyggnad av bostdder bedéms
markanvandningen narmast motsvara KM. Inom f.d. sparomrade som framgent kommer att
anlaggas med en gc-vdg, bedéoms markanvandningen lokalt motsvara MKM.

Resultaten fran nu utférd markundersékning har i resultatsammanstéllining jamforts med
riktvarden for bade KM och MKM.

I hindelse av ateranvdndning pa annan plats har erhallna halter dven jamforts med haltkriterier
for mindre an ringa risk (MRR) enligt Naturvardsverkets Handbok 2010:1.

8.2 GRUNDVATTEN

Avseende grundvatten, har erhallna analysresultat avseende PAH samt BTEX, alifater och
aromater jamforts med SPBIs rekommendationer "Efterbehandling av férorenade
bensinstationer och dieselanldggningar” (2010, reviderade 2012). Den huvudsakliga
exponeringsvdgen for fororeningar i grundvattnet beddms utgoéras av att inomhusmiljon kan
paverkas av att férorenade angor transporteras in i byggnader. Da fastigheten ar anslutet till
kommunalt VA beddms exponeringsvdgar via dricksvatten och bevattning inte vara relevanta
att beaktas. Inga vatmarker eller ytvatten finns i det direkta naromradet, varfor dessa
miljorisker inte har beaktats.

Erhallna analysresultat avseende metaller har jamforts med SGUs Bedomningsgrunder for
grundvatten (SGU 2013:01, klass 1-5), SGUs riktvarden for grundvatten (enligt bilaga 1 till
SGU-FS 2013:2) samt med Livsmedelsverkets foreskrifter om dricksvatten (LIVS FS 2017:2).

For utvardering av erhallna analysresultat for grundvatten avseende BTEX, metaller och
klorerade alifater - har hollandska riktvarden (VROM 2000) dven anvants. Dessa anger
riktvarden for malniva (target value) och aktionsniva (intervention value).
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9 UTFORDA UNDERSOKNINGAR

9.1 PROVTAGNINGSPLAN - MILJOGEOTEKNIK

Infor faltarbeten togs en provtagningsplan for miljogeoteknisk undersékning fram bestaende av
16 provpunkter (22TT01-22TT16) fér skruvborrning med uttag av jord ner till naturligt material
[13]. I tre av borrpunkterna planeras installation av grundvattenrér for matning av grundvatten-
nivaer samt for uttag av grundvattenprov. Provpunkternas placering har utgatt fran att fa en
overgripande bild av planomradet. Uttag av ett samlingsprov (SPSpar) bestaende av 7 st. delprov
i lage for igenvaxt jarnvagsspar. Provtagningsplanen har anpassats utifran underlag om
ledningar [9] och [12].

Slutlig omfattning av undersokning har samratts med bestédllaren och Miljoenheten i Eslovs
kommun.

9.2 SKRUVBORRNING, JORDPROVTAGNING OCH INSTALLATION AV GRUNDVATTENROR

Faltundersdkningar och faltanalyser har i tillampliga delar utforts i enlighet med Geoteknisk
Falthandbok (SGF rapport 1:2013) kvalitetsklass B samt med Falthandbok Undersékningar av
fororenade omraden (SGF rapport 2:201 3).

Undersokning med borrbandvagn Geotech 605 utfordes den 14-17 februari 2022 av Tyréns AB
faltenhet i Region Syd, faltgeotekniker Toni Borg. Jenny Halling, miljégeotekniker vid Tyréns
AB, utférde miljoprovtagning av jord. Borrbandvagnen var utrustad med en 2-meter lang
skruvprovtagare.

Undersoékningen utfordes som helhet i omfattning i enlighet med framtagen provtagningsplan
[12]. Detta med undantag fran att uttag av jord ej kunde utféras i punkten 22TT15 pga.
metodstopp 0,5 meter under markytan. Vidare erhélls ytligt borrstopp i punkten 22TT16, ddrav
utfordes annu en provpunkt nagra meter vasterut - 22TT17.

Undersokningen omfattade darmed:

» skruvborrning i 17 provpunkter 22TT01-22TT17, med uttag av jordprovi 16 av dem
(samtliga féorutom 22TT15 pga. all jord trillade av skruven).

> uttag av 7 st delprov fran provgropar i sparomrade som blandats till ett samlingsprov;
SP Spar.

» installation av grundvattenror i 3 punkter; 22TT04, 22TT07 och 22TT10 (miljorér 50
mm PEH med 1-2 meter filter).

» nivamatning av grundvattenyta i samtliga ror.
Lagen for provpunkter, provytor samt installerade rér framgar av ritning T00MG1101.

Totalt uttogs vid skruvprovtagning for den miljogeotekniska undersdkningen 99 st. jordprover
fran skruvprovtagning, samt ett samlingsprov bestaende av delprov fran 7 provgropar.
Samtliga prov uttogs i diffusionstdta pasar. Provtagningsnivaerna vid jordprovtagning delades
in efter materialsammansattning eller farg- och luktindikationer. Som mest uttogs 0,7 meters
jordmaktighet som prov pa fyllning, och 1 meters jordmaktighet pa naturligt material.
Jordlagerféljder och provtagningsdjup noterades i samtliga punkter tillsammans med farg, lukt
samt andra iakttagelser (se Bilaga 1).

Samtliga jordprover forvarades morkt och kallt i falt samt under transport till laboratoriet.

Information om grundvattenrdérinstallation och uppmatta grundvattennivaer vid
installationstillfallet framgar av Bilaga 2.
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9.3 MATNING AV GRUNDVATTENYTA OCH PROVTAGNING AV GRUNDVATTEN

Provtagning av grundvatten i punkterna 22TT07 och 22TT12 utférdes av Tyréns
miljogeotekniker Jenny Halling den 3 mars 2022. Provtagningen skedde med vakuumpump
forsedd med plastslang. Grundvattnet omsattes innan provet togs ut. Mdtning av
grundvattenniva utfordes i roren initialt vid provtagningstillfallet.

Vattenproverna forvarades kallt och morkt i av laboratoriet tillhandahallna flaskor i falt och vid
transport till laboratoriet.

En tredje matning av grundvattennivaer i installerade ror utférdes dven den 23 mars 2022 av
Tyréns miljogeotekniker Alma Lindvall.

Se Bilaga 2 for mer information om nivamattning och grundvattenprovtagning.

9.4 POSITIONSBESTAMNING OCH AVVAGNING

Undersokningspunkternas lage i plan och héjd har matts in med GNSS enligt matklass B (SGF
1:2013). Inmatningen skedde i hdjdsystem RH2000 samt i plan i SWEREF 99 13 30.

9.5 LABORATORIEANALYSER

Samtliga laboratorieanalyser ar utférda av Eurofins AB, som dr ett av SWEDAC ackrediterat
laboratorium. Urvalet av laboratorieanalyser har gjorts med hansyn till observationer i falt
samt for att fa en generell bild av fororeningssituationen inom undersékningsomradet. Pa
utvalda jordprov har laboratorieanalyser av PAH, metaller, petroleumdamnen, PCB och
pesticider enligt "banvallspaket” utforts. Tva grundvattenprov har analyserats med avseende
pa PAH, metaller, petroleumamnen och klorerade alifater.

Omfattningen av laboratorieanalyser redovisas i Tabell 2 nedan.

Tabell 2. Sammanstdllning av utférda laboratorieanalyser.

Amnen Jord Grundvatten
PAH-16 30 2
Metaller inkl. Hg 30 2
Cr® 1
Petroleumamnen (BTEX, alifater och aromater) 11 2
PCB-7 2
Pesticider (herbicider enligt s.k. banvallspaket) 1
Klorerade alifater 2

10 RESULTAT

10.1 MARK- OCH GRUNDVATTENFORHALLANDEN

Markytan vid undersékningsomradet ar plan med svag sluttning mot sydvast. Inmatta
marknivaer vid utférda undersokningspunkter varierar mellan +66,6 och +68,0 (se ritning
100MG1101).

I 11 av de 17 punkterna utgors ytskiktet av asfalt. I 5 av de 17 punkterna har ca 20-30 cm tjock
betongforstarkning patraffats.

Fyllning forekommer i samtliga undersokningspunkter, ner till ett djup mellan 1,4-4,0 meter
under markytan (m u my). | 12 av de 17 punkterna pavisades fyllning ner till metodstopp - som
ytligast 0,5 m u my och som djupast 3,9 m u my. Naturligt material patraffades enbarti 6
provpunkter. Fyllning bestar i huvudsak av sand, grus och lokalt dven av sten, lermoran, silt och
humusjord. Lokalt, i 5 punkter, patrdffades inslag av tegel och/eller kol.

Naturligt material av sandmoran och lermoran patraffades som ytligast 2,6 m u my och som
djupast 4,0 m u my. Metodstopp erhdlls pa djup 0,5 m u my i provpunkt 22TT15 i sydost,
sannolikt mot betongplatta eller dylikt. | 6vrigt erholls metodstopp pa djup varierande mellan
1,4 och 4,0 m u my, sannolikt mot berg.
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Det ytliga samlingsprov (SPSpar) som togs i lage for nedlagt jarnvagsspar, visade innehall av
sand, grus och sten samt dven av tegel, kola, aska, glas och metall.

Skruvprovtagning for miljogeoteknisk undersékning utféordes som djupast ner till 5,0 m u my.
Ytlig provtagning med spade utfordes ner till ca 0,5-0,7 m u my.

For fullstandig redovisning av patrdffade jordarter enligt klassning vid faltarbeten, se Bilaga 1.

| samband med roérinstallation noterades grundvattenniva i punkt 22TT07 ligga pa +64,6
motsvarande ca 2,3 m u my, och i punkt 22TT12 pa +64,2 motsvarande ca 2,9 m u my. Roret
i punkten 22TT04 var torrt.

Vid datum for grundvattenprovtagning den 3 mars 2022 noterades grundvattenniva i 22TT07
ligga pa +64,7 motsvarande ca 2,3 m u my, och i punkt 22TT12 pa +64,1 motsvarande ca 3,1
m u my. Réret i punkten 22TT04 var fortsatt torrt.

Vid datum for lodning av grundvattenyta den 23 mars 2022 noterades stabiliserad
grundvattenniva i punkt 22TT07 ligga pa +64,3 motsvarande ca 2,7 m u my. | punkt 22TT12
noterades den stabiliserad grundvattennivan ligga pa +63,6 motsvarande 3,5 m u my.

For fullstandig redovisning av uppmatta grundvattennivaer, se Bilaga 2.

10.2 FALTINTRYCK

Vid faltarbetet med jordprovtagning gavs generellt via syn- och luktintryck inga indikationer
om féroreningar - varken i fyllning eller i naturligt material. Detta med undantag fran ett
fyllnadslager i punkten 22TT10 (djup 1,6-2,0 m u my), dar materialet bestod av enbart tegel
samt med enstaka kolfragment. Vidare noterades i enstaka provpunkter i norra delen av
omradet tjarindrankt makadam i botten av asfaltslager. Delar av fyllningen innehaller lokalt
enstaka fragment av tegel och kol. Vid tillfallet fér grundvattenprovtagning gavs via
luktintryck inga indikationer om fororenat grundvatten.

For kommentarer kring faltintryck fran jordprovtagning samt grundvattenprovtagning, se
Bilaga 1 och Bilaga 2.

10.3 ANALYSRESULTAT JORDPROV

| Bilaga 3 redovisas analysresultaten for jord tillsammans med Naturvardsverkets generella
riktvarden for KM och MKM, samt haltkriterier fér mindre dn ringa risk (MRR) enligt
Naturvardsverkets Handbok 2010:1. Kompletta laboratorieanalysrapporter redovisas i Bilaga 5.

Resultat fran laboratorieanalys av jordprov visade i provpunkten

» SPSpar (0-0,5 m u my) halter av PAH M, PAH H, kvicksilver samt pesticiden
(vaxtskyddsmedel) diuron 6ver KM. Provet utgors av fyllning av sand, grus och sten
fran dldre nedlagt sparomrade och innehaller fragment av kol, tegel och aska.

> 22T01 (0,15-0,5 m u my) halter av PAH M och PAH H 6ver KM. Provet utgors av
fyllning av sand, grus och sten.

» 22T03 (0,1-0,5 m u my) halter av PAH M och PAH H 6ver KM. Provet utgors av fyllning
av sand, grus och sten och innehaller fragment av tegel.

» 22706 (0,2-0,7 m u my) halter av PAH M och PAH H 6ver KM. Provet utgors av fyllning
av sand, grus och sten.

> 22T10 (1,6-2,0 m u my) halt PAH L éver KM och halter av PAH M och PAH H 6éver MKM
samt. Provet utgors av fyllning av tegel med fragment av kol.

» 22T11 (0,1-0,5 m u my) halt av PAH H éver KM. Provet utgors av fyllning av sand,
grus och humusjord.

> 22T12 (0,5-1,0 m u my) halt av PAH H éver KM. Provet utgors av fyllning av sand,
grus, silt och humusjord.

> 22T16 (0,1-0,6 m u my) halt av krom 6ver KM. Provet utgors av fyllning av sand och grus.

Ovriga analysresultat avseende metaller, PAH, petroleumamnen och banvallspesticider visar
halter under KM-riktvarden.
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Vid jamforelse med MRR oOverskrids dessa lokalt med avseende pa PAH M, PAH H, bly
och kadmium.

Da utford undersdkning bygger pa stickprovstagning kan det inte uteslutas att det lokalt
forekommer fororeningshalter som ej pavisats i denna undersékning.

10.4 ANALYSRESULTAT GRUNDVATTENPROV

| Bilaga 4 redovisas analysresultaten for grundvatten tillsammans med SPBIs
rekommendationer "Efterbehandling av fororenade bensinstationer och dieselanlaggningar”
(2010, reviderade 2012), SGUs Bedomningsgrunder for grundvatten (SGU 2013:01, klass 1-
5), SGUs riktvarden for grundvatten (enligt bilaga 1 till SGU-FS 2013:2), Livsmedelsverkets
foreskrifter om dricksvatten (LIVS FS 2017:2) samt med hollandska riktvarden (VROM 2000).
Kompletta laboratorieanalysrapporter redovisas i Bilaga 5.

Resultat fran laboratorieanalys av grundvatten fran provpunkterna 22TT07 och 22TT12
visade laga halter av metaller vid jamférelse med anvanda jamforvarden. Avseende
petroleumadmnen (BTEX, alifater och aromater) och PAH pavisades detekterade halter av PAH
M och PAH H i bada grundvattenréren 22TT07 och 22TT12, i 6vrigt lag halterna under
laboratoriets rapporteringsgrans. Samtliga halter bedéms som laga och underskrider
anvanda jamfoérvarden. Avseende klorerade kolvaten underskrids rapporteringsgransen for
dessa amnen i bade 22TT07 och 22TT12.

11 FORORENINGSUTBREDNING

Faltarbetet med jordprovtagning gav via syn- och luktintryck generellt inga tydliga indikationer
om fororeningar inom det undersokta omradet - varken i fyllning eller i naturliga jordlager.
Undantaget ar ett enskilt fylinadslager i punkten 22TT10 (djup 1,6-2,0 m u my), diar materialet
bestod av enbart tegel samt med enstaka kolfragment. Vidare noterades i enstaka provpunkter
i norra delen av omradet tjarindrankt makadam i botten av asfaltslager. Delar av fyllningen
innehaller lokalt enstaka fragment av tegel och kol.

Laboratorieanalys av jord fran skruvprovtagning visade generellt laga fororeningshalter som
overlag underskrider bade KM-riktvarden och haltkriterier fér MRR. Lokalt har dock
fororeningshalter av PAHer och enstaka metaller i nivaer 6ver KM- och MKM-riktvarden
pavisats. Samtliga pavisade halter i nivaer 6ver KM-riktvdrden har pavisats i fyllning pa djup ner
till T meter under markytan, darunder underskrids KM-riktvdarden bade i fyllning och i naturligt
material. Detta med undantag fran ett lager med fyllning bestaende av enbart tegel och kol pa
djup 1,6-2,0 m u my, dar halter av PAH 6ver MKM-riktvarden pavisades. For PAH H overskrids
dven haltgranser for farligt avfall (FA). De forhojda halterna i ytlig fylining har generellt pavisats
i de vastliga provtagningspunkterna (se illustration i Figur 8 nedan), och i material bade med
och utan innehall av fragment av tegel och kol. Utbredning av tegel i djup och sidled kring
provpunkt 22TT10 har inte avgransats genom nu utford undersokning.

Samlingsprov (SPSpar) taget med spade i det nedlagda sparomradet (mellan f.d. Engson och
f.d. Spritfabriken) visade vid laboratorieanalys halter av PAHer, kvicksilver och diuron
(pesticid/vaxtskyddsmedel) 6ver KM-riktvarden.

Avseende petroleumamnen (BTEX, alifater och aromater) har inga halter 6ver KM-riktvarden
pavisats.

For att fa en dvergripande bild av féroreningsnivan i fyliningen, har utifran erhallna
laboratorieanalysresultat medel- och medianhalter for de amnen som 6verskrider KM berdknats
(se Tabell 3 nedan). | berdkningen ingar inte resultat fran samlingsprov i f.d. sparomrade
(SPSpar) och inte heller prov pa fyllning av enbart tegel och kol (22TT10 niva 1,6-2,0 m u my) -
dessa analysresultat utvdarderas separat.

Medel och medianhalter har berdknats dels for enbart den 6vre metern fyllning, och dels ner
till bottendjup for hela fyliningen. | tabellen jamfors berdknade medel- och medianhalter med
MRR, KM och MKM.

Vid berdkningen har halter under laboratoriets rapporteringsgrdans ansatts vara
rapporteringsgrans (ex. <0,075 mg/kg TS = 0,075 mg/kg TS).
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Tabell 3. Sammanstdllning av dmnen i fyllning som pavisats i fyllning tillsammans med jdmférvirden och
berdknade medel och medianhalter.

. Antal Jamforvarden

Amne analvser Djup Minhalt / Maxhalt Medel Median
y MRR | KM | MKM

PAH-M 15 0-T m <0,075 / 5,7 2 3,5 20 1,1 0,08

PAH-H 15 0-T m 0,11 / 6,2 0,5 1 10 1,1 0,11

Krom tot 15 0-T m 7,3/ 120 40 80 150 22 15

PAH-M 22 0-ca3m <0,075 / 5,7 2 3,5 20 0,87 0,15

PAH-H 22 0-ca3 m 0,11 / 6,2 0,5 1 10 0,87 0,14

Krom tot 22 0-ca3m 7,3 /120 40 80 150 20 15

Av tabellen framgar att berdknade medel- och medianhalter av PAH-M, PAH-H och krom i den
oversta metern av fyllning underskrider KM-riktvarden. Detta med undantag for PAH-H som
overskrider KM-riktvardet marginellt. Vid berdknande av medel- och medianhalt fér samtliga
utforda analyser av fyllning (dvs. djup fran markytan och ner till ca 3 meters djup) underskrids
samtliga KM-riktvarden avseende PAH-M, PAH-H och krom.

I naturligt material har enbart halter av analyserade dmnen under KM-riktvarden pavisats.

Grundvattnet inom det undersokta omradet bedéms utifran nu utférd underskning inte vara

fororenat.

—cr

P o =
-—4T .
N 2851‘; he L rj"Lz)iTTos
10‘ Zﬁ;lfoz

=l

h1c ~—'1\j.\
- s 2170

mwj |

BC
- ©® f \%ZTTOQ\
Szzmm g | h'.° \

1

‘_Oﬁl rr’: he hioj=——1 '

Sanerat omrade 2009

Figur 8. Planomrddet [2] med resultat fran nu utférd
undersokning samt resultat fran analyser i sanerat
omrdde i sédra delen av planomradet.

| Figur 8 till vdanster framgar planomradet
med planerade byggnader. Erhallna halter
fran utford undersokning framgar av de
storre fargade cirklarna. Samtliga halter
som pavisats i nivaer over KM noterades i
fyllning pa djup 0-1,0 meter under
markytan. Detta med undantag fran
punkten 22TT10, dar halter av PAHer 6ver
MKM pavisats pa djup 1,6-2,0 meter under
markytan.

| figuren framgar aven resultat fran hosten
2009 med halter i sanerat omrade i sédra
delen av planomradet (se dven kapitel 4.5).
De restféroreningar av petroleumamnen
som noterades har ligger ca 3-4 meter
under markytan, och med god marginals
avstand till narmsta planerade
byggnadslagen (ca 10 meter).
Kompletterande atgarder med bl.a.
ytterligare schakt utférdes under februari
2010.

FORKLARING

@ Halt <KM

QO Halt >KM till < MKM

O Halt > MKM

QO Ingen analys (inget prov)
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12 FORENKLAD RISKBEDOMNING

Resultat fran nu utford undersokning inom det undersokta planomradet visar
sammanfattningsvis laga fororeningshalter som overlag underskrider KM-riktvarden. Lokalt
har dock foljande pavisats;

+ Halter av PAHer och en kromhalt i ytlig fyllning pa ca 1 meters djup i nivaer éver KM-
riktvarden. | tidigare sparomrade pavisades forutom PAHer dven kvicksilver och
vaxtskyddsmedel diuron i halt 6ver KM.

Beddmning: De lokalt pavisade forhéjda halterna av PAHer och krom i nivaer 6ver KM
inom omrade aktuellt for byggnation av bostader (punkterna 22TT01-22TT17)
beddms innebara lag risk for manniskors halsa och for miljon vid framtida
exploatering. Detta da de enbart pavisats lokalt, samt eftersom 6vriga halter inom
omradet dr mycket laga. Berdknade medel och medianhalter for dessa dmnen ligger i
niva med KM eller avsevart darunder.

| sparomradet (prov SPSpar) har féorutom PAH M och PAH H aven kvicksilver och
diuron 6ver KM pavisats. Med beaktande att det i detta sparomrade framgent
kommer att anlaggas en gc-vdag, bedoms markanvandningen lokalt har ndrmast
motsvara mindre kdnslig markanvdandning. Mycket lag risk for manniskors halsa och
for miljon bedoms foreligga har vid en framtida exploatering.

Sammanfattningsvis bedoms de fororeningar som pavisats i fyllning - bade inom
omrade for byggnation av bostdader samt inom f.d. sparomradet - innebara lag risk
for manniskors halsa och miljon. Ur miljotekniskt perspektiv finns inget hinder for
godkdnnande av ny detaljplan enligt Planbeskrivning [2].

4+ Halter av PAHer 6ver MKM-riktvarden i en provpunkt pa nagot djupare niva (1,6-2,0
meter under markytan) - i lager av fyllning med tegel och kol. For PAH H 6verskrids
dven haltgrans for farligt avfall (FA).

Beddmning: De lokalt pavisade forhojda halterna av PAHer i nivaer éver MKM i
punkten 22TT10 dvs. inom omrade aktuellt for byggnation av bostader bedéms, om
fororeningens utbredning i djup- och sidled ar omfattande, kunna innebdra vissa
risker for manniskors halsa och for miljon vid framtida exploatering. Utifran lage pa
befintligt intilliggande hus strax vaster om provpunkten, och forutsatt att detta
material inte forekommer under huset, bedéms tegelmaterialets utbredning vara
begransad. Utbredningen behover dock klargéras i samband med kommande
exploatering, samt bér materialet vid behov schaktas ur och omhéandertas pa
mottagningsanlaggning.

Pavisat tegelmaterial beddms med nuvarande markanvandning inte innebdra nagon
risk for manniskors halsa eller fér miljon. Vid en framtida exploatering kan
tegelmaterialet vid behov (beroende av omfattning) atgardas varmed fastigheten blir
byggbar. Ur miljotekniskt perspektiv finns inget hinder for godkdannande av ny
detaljplan enligt Planbeskrivning [2].

*+ | den sydligaste delen av planomradet finns en kvarlamnad petroleumférorening efter
saneringsarbeten utférda hosten 2009. Restfororeningen ligger pa ca 3-4 meter
under markytan, och med ca 10 meters avstand til ndrmsta planerade byggnadslage.
Under varen 2010 utférdes kompletterande atgarder bl.a. med ytterligare
urschaktning av férorenade massor. Vid utford efterkontroll under hosten 2010, med
provtagning och analys av grundvatten i anslutning till restfororening, pavisades inga
detekterbara halter av petroleumféroreningar (se kapitel 4.5).

Bedomning: Med beaktande resultat fran efterkontroll, djup pa fororeningen samt
avstand till planerad byggnad - bedéms endast laga risker fér manniskors hédlsa och
for miljon foreligga, och inga ytterligare atgdrder som erforderliga. Den kvarlamnade
restfororeningen beddéms saledes inte utgora hinder for godkannande av ny
detaljplan enligt Planbeskrivning [2].
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Grundldaggning av planerade hyreshus, anlaggande av GC-vdag samt installation av ledningar
och anldaggande av ytor (parkering, gangar, gronytor etc.) medfor generellt att fyllning
schaktas ur av geotekniska skal. Omfattning beror bl.a. av val av grundldaggningsmetod.
Genom dessa geotekniska schakter (och borttransport) av fyllning, som lokalt ar férorenad i
nivaer éver KM, minimeras vasentligen eventuella risker fér exponering. Utover den schakt
som utfors av geotekniska skal, samt eventuella atgarder i lage kring punkt 22T10, bedoms
utifran nu utférd undersokning inga ytterligare atgarder behévas inom planomradet.

13 SLUTSATS OCH REKOMMENDATIONER

Sammanfattningsvis tyder resultaten pa att jord inom undersdkningsomradet generellt inte ar
fororenad i nivaer 6ver KM, och inget 6vergripande efterbehandlingsbehov foreligger infor
kommande exploatering. Utbredning av massor med halter 6ver MKM kring punkten 22TT10
behover dock klargoras och vid behov atgardas/efterbehandlas i samband med kommande
markarbeten. Grundvattnet bedéms inte vara férorenat.

Framtida kdnda markanvandning inom undersokningsomradet motsvarar narmast KM, detta
utifran att ett bostadsomrade planeras. Med undantag fran enstaka lokalt pavisade
fororeningshalter over KM och MKM, visar resultat fran undersokningen att marken uppfyller
markanvandningstypen kanslig markanvandning. Utifran resultaten bedéms inga oacceptabla
risker for manniskors halsa och miljo foreligga, och ur miljotekniskt perspektiv finns inget
hinder for godkdannande av ny detaljplan enligt Planbeskrivning [2].

De geotekniska schakter som utfors for grundlaggning av byggnader samt andra
markarbeten kommer att medfora att delar av de lokalt fororenade jordarna schaktas ur och
bortfors fran omradet. Inga ytterligare atgarder utéver de geotekniska schakterna, samt
eventuella atgarder kring punkten 22TT10, bedoms erfordras infor kommande exploatering.

Infér och vid kommande markarbeten ges féljande rekommendationer:

» Omfattning av patraffat férorenat tegelmaterial vid punkten 22T10 bor klargéras och
avgransas avseende utbredning i plan och djup. Detta for att battre kunna bedéma
behov av atgarder/efterbehandling. Vid behov ska atgarder vidtas.

» Mark under byggnader som rivs bor undersokas i syfte att sdkerstalla att inga
oacceptabla fororeningshalter forekommer har utifran den markanvandningstyp som
planeras.

> Resultat fran utférd undersékning kan utgora del av underlag for kommande schakter
och masshantering. Kompletterande provtagningar och analyser kan dock behéva
utforas for framtagande av schakt- och masshanteringsplan. Omfattning av
kompletterande undersékning bér samradas med tillsynsmyndigheten och med
mottagare av massorna.

> Halter i jord over kriterier for MRR har pavisats vid undersékningen. Schakt av
overskottsmassor inom undersdkningsomradet ska darfor foregas av en anmalan om
markarbeten/efterbehandling, som ska inlamnas till tillsynsmyndigheten senast 6
veckor innan schaktningsarbetena pabdrjas.

» Eventuellt schaktvatten som uppstar vid markarbeten far ej avledas till det kommunala
ledningsnatet utan tillatelse fran ledningsdagaren och tillsynsmyndigheten.

> All eventuell ateranvandning av massor pa annan plats ska uppfylla Naturvardsverkets
Handbok 2010:1.

For att fullfolja upplysningsplikten enligt 10 kapitel Miljobalken, ska denna rapport delges
tillsynsmyndigheten.

Uppdrag: 321698 Ornen 4 Ostra - Miljégeoteknik 2022-04-08
Bestallare: Eslovs Bostads AB via Link Arkitektur AB

0:\HBG\321698\MG\=Arbetsarea=\Redovisning\OMM Ornen 4 Ostra.docx
20 (20)



yattentornsgatan

pre-— 227708
+67.g>@

[
o:
*"7,‘{’@‘2 22TT09 \ 3,
g e, (‘%
ORNEN SR
— _ 4 ©
\, >
/
/
/ 22TT10
| +68.0-CW
| S
/
/
21T |
+66.8"< )
S ! 22TT15
T TAT — / +66.9

66.7

2, S
S,

727703 B $
e}
227T0L 227705
+57,g>@ ’S-@+66,

UTFORD UNDERSOKNING

UNDERSOKNINGSPUNKTERNA 22TT01-22TT17 OCH SPSpar AR
UTFORDA AV TYRENS SVERIGE AB UNDER FEBRUARI-MARS 2022.
OBSERVERA ATT RITNINGEN ENDAST INNEHALLER
MILJOGEOTEKNISK INFORMATION.

@ STORD PROVTAGNING, SKRUV
O STORD PROVTAGNING, SPADE
>— LABORATORIEANALYS

E’) GRUNDVATTENROR

S.L  S=SOLID, L=LIQUID

[ ] BEFINTLIGA BYGGNADER

-—
L

L

RIVNA BYGGNADER

PLANERADE BYGGNADER
o= em=  GRANS FOR UNDERSOKNINGSOMRADE

KOORDINATSYSTEM

PLANSYSTEM: SWEREF 99 13 30
HOJDSYSTEM: RH 2000

HANVISNINGAR

FOR GEOTEKNISKA SYMBOLER SE SGF:S BETECKNINGSSYSTEM
SAMT KOMPLETTERAT BETECKNINGSBLAD DATERAD 2016-11-01—]

BET | ANT ANDRINGEN AVSER DATUM SIGN

ESLOVS BOSTADS AB
(LINK ARKITEKTUR AB)

33t TYRENS

UPPDRAG NR

321698

RITAD AV

E.CARLSTEDT

HANDLAGGARE

JTOFT

DATUM

ANSVARIG

2022-04-08| JESSICA TOFT

ORNEN 4 OSTRA (F.D. ENGSON), ESLOV
MIL JOGEOTEKNIK

PLAN

SKALA

1:1000 (A3)

NUMMER

100MG1101

| BET

lotted: 2022-04-07 11:29:01 by Elisabeth Carlstedt

Path: 0:\HBG\321698\MG\Ritdef\100MG1101.dwg

P

o


AutoCAD SHX Text
22TT01

AutoCAD SHX Text
+67.0

AutoCAD SHX Text
22TT02

AutoCAD SHX Text
+67.0

AutoCAD SHX Text
22TT03

AutoCAD SHX Text
+67.0

AutoCAD SHX Text
22TT04

AutoCAD SHX Text
+67.0

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
22TT05

AutoCAD SHX Text
+66.9

AutoCAD SHX Text
22TT06

AutoCAD SHX Text
+66.7

AutoCAD SHX Text
22TT07

AutoCAD SHX Text
+67.0

AutoCAD SHX Text
22TT08

AutoCAD SHX Text
+67.9

AutoCAD SHX Text
22TT09

AutoCAD SHX Text
+67.9

AutoCAD SHX Text
22TT10

AutoCAD SHX Text
+68.0

AutoCAD SHX Text
22TT11

AutoCAD SHX Text
+67.3

AutoCAD SHX Text
22TT12

AutoCAD SHX Text
+67.2

AutoCAD SHX Text
22TT13

AutoCAD SHX Text
+66.8

AutoCAD SHX Text
22TT14

AutoCAD SHX Text
+66.8

AutoCAD SHX Text
22TT15

AutoCAD SHX Text
+66.9

AutoCAD SHX Text
22TT16

AutoCAD SHX Text
+66.7

AutoCAD SHX Text
22TT17

AutoCAD SHX Text
+66.6

AutoCAD SHX Text
+67.0

AutoCAD SHX Text
+67.2

AutoCAD SHX Text
+67.9

AutoCAD SHX Text
S,L

AutoCAD SHX Text
S,L

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
SPSpår

AutoCAD SHX Text
Path: O:\HBG\321698\MG\Ritdef\100MG1101.dwgO:\HBG\321698\MG\Ritdef\100MG1101.dwg

AutoCAD SHX Text
Plotted: 2022-04-07 11:29:01 by Elisabeth Carlstedt2022-04-07 11:29:01 by Elisabeth Carlstedt by Elisabeth CarlstedtElisabeth Carlstedt

AutoCAD SHX Text
ESLÖVS BOSTADS AB

AutoCAD SHX Text
(LINK ARKITEKTUR AB)

AutoCAD SHX Text
321698

AutoCAD SHX Text
E.CARLSTEDT

AutoCAD SHX Text
J.TOFT

AutoCAD SHX Text
JESSICA TOFT

AutoCAD SHX Text
2022-04-08

AutoCAD SHX Text
ÖRNEN 4 ÖSTRA (F.D. ENGSON), ESLÖV

AutoCAD SHX Text
MILJÖGEOTEKNIK

AutoCAD SHX Text
PLAN

AutoCAD SHX Text
1:1000 (A3)

AutoCAD SHX Text
100MG1101

AutoCAD SHX Text
SIGN

AutoCAD SHX Text
DATUM

AutoCAD SHX Text
ÄNDRINGEN AVSER

AutoCAD SHX Text
ANT

AutoCAD SHX Text
BET

AutoCAD SHX Text
HANDLÄGGARE

AutoCAD SHX Text
RITAD AV

AutoCAD SHX Text
ANSVARIG

AutoCAD SHX Text
BET

AutoCAD SHX Text
NUMMER

AutoCAD SHX Text
UPPDRAG NR

AutoCAD SHX Text
DATUM

AutoCAD SHX Text
SKALA

AutoCAD SHX Text
SKALA 1:1000

AutoCAD SHX Text
METER

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
UTFÖRD UNDERSÖKNING UNDERSÖKNINGSPUNKTERNA 22TT01-22TT17 OCH SPSpår ÄR UTFÖRDA AV TYRÉNS SVERIGE AB UNDER FEBRUARI-MARS 2022. OBSERVERA ATT RITNINGEN ENDAST INNEHÅLLER MILJÖGEOTEKNISK INFORMATION. STÖRD PROVTAGNING, SKRUV STÖRD PROVTAGNING, SPADE LABORATORIEANALYS GRUNDVATTENRÖR S=SOLID, L=LIQUID BEFINTLIGA BYGGNADER RIVNA BYGGNADER PLANERADE BYGGNADER GRÄNS FÖR UNDERSÖKNINGSOMRÅDE KOORDINATSYSTEM PLANSYSTEM: SWEREF 99 13 30 HÖJDSYSTEM: RH 2000 HÄNVISNINGAR FÖR GEOTEKNISKA SYMBOLER SE SGF:S BETECKNINGSSYSTEM SAMT KOMPLETTERAT BETECKNINGSBLAD DATERAD 2016-11-01.

AutoCAD SHX Text
S,L


TYRENS oiaga

Miljoteknisk markundersékning inom Ornen 4 Ostra (f.d. Engson), Eslév Uppdrag: 321698
Eslovs Bostads AB Datum: 2022-04-08

Laboratorieanalysresultat for jord

Provpunkt
" mumy
Amne/Analys Enhet MRR KM MKM
22TT09 22TT09 22TT10 22TT10 22TT10 22TT10 22TT11 22TT11 22TT12 22TT12 22TT12 22TT13 22TT14 22TT14 22TT16 22TT17 22TT17
0,05-0,5 3,0-3,5 0,05-0,45 | 0,45-1,0 1,6-2,0 2,8-3,3 0,1-0,5 1,5-2,0 0,5-1,0 2,5-3,0 3,8-4,0 0,1-0,5 0,5-1,0 2,5-3,0 0,1-0,6 0,5-1,0 2,0-2,3
F N F F F N F F F F N F F N F F F
sand/grus | sandmorén | sand/grus/ | lermoioréan/ | tegel/kol lermoram lermoran/ | sand/grus | sand/grus/ | sand/grus/ | lermoréan | sand/grus/ | sand/grus lermoran | sand/grus/ | sand/grus/ | sand/grus/
Material sten sand/kol humusjord/ silt/ humusjord silt/sten humusjord/ silt
sand humusjord tegel
Bensen mg/kg TS - 0,012 0,04 < 0,0035 < 0,0035 < 0,0035 | <0,0035 < 0,0035
Toluen mg/kg TS - 10 40 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Etylbensen mg/kg TS - 10 50 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
M/P/O-Xylen mg/kg TS - 10 50 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summa TEX mg/kg TS - - - <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20
Alifater >C5-C8 mg/kg TS - 25 150 <5,0 <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Alifater >C8-C10 mg/kg TS - 25 120 <3,0 <3,0 <3,0 <3,0 <3,0
Alifater >C10-C12 mg/kg TS - 100 500 <50 <50 <50 <50 <50
Alifater >C12-C16 mg/kg TS - 100 500 <50 <50 <50 <50 <50
Alifater >C5-C16 mg/kg TS - 100 500 <9,0 <9,0 <9,0 <9,0 <9,0
Alifater >C16-C35 mg/kg TS - 100 1000 <10 <10 <10 <10 <10
Aromater >C8-C10 mg/kg TS - 10 50 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0
Aromater >C10-C16 mg/kg TS - 3 15 <0,90 <0,90 < 0,90 < 0,90 <0,90
Aromater >C16-C35 mg/kg TS - 10 30 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
PAH L mg/kg TS 0,6 3 15 < 0,045 < 0,045 < 0,045 5.3 < 0,045 0,062 < 0,045 0,063 < 0,045 < 0,045 < 0,045 < 0,045 < 0,045 < 0,045 < 0,045
PAH M mg/kg TS 2 3,5 20 < 0,075 < 0,075 0,36 110 < 0,075 0,74 < 0,075 2,0 0,16 < 0,075 < 0,075 < 0,075 < 0,075 0,16 < 0,075
PAH H mg/kg TS 0,5 1 10 <0,11 <0,11 0,49 71* <0,11 1,1 <0,11 2,2 0,13 <0,11 <0,11 <0,11 <0,11 0,24 <0,11
PCB-7 mg/kg TS - 0,008 0,2 < 0,0070
Arsenik (As) mg/kg TS 10 10 25 5,0 2,7 4,4 4,1 2,3 3,4 3,9 4,0 3,6 4,3 35 2,7 2,0 3,1 2,6
Barium (Ba) mg/kg TS - 200 300 43 42 72 89 46 67 51 62 63 56 43 41 46 100 45
Bly (Pb) mg/kg TS 20 50 400 42 22 22 13 7,8 25 15 36 11 10 11 10 6,7 24 10
Kadmium (Cd) mg/kg TS 0,2 0,8 12 <0,20 0,42 0,25 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 0,30 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 0,53 <0,20
Kobolt (Co) mg/kg TS - 15 35 7,0 7,1 7,8 7,6 5,9 6,7 13 6,0 11 9,9 8,1 8,5 5,6 4,5 7,0
Koppar (Cu) mg/kg TS 40 80 200 18 13 16 13 9,6 10 17 26 21 19 12 17 10 18 14
Krom tot (Cr tot) mg/kg TS 40 80 150 15 13 15 17 13 13 21 13 23 17 17 15 14 120 13
Krom VI (Cr®") mg/kg TS - 2 10 <0,23
Kvicksilver (Hg) mg/kg TS 0,1 0,25 2,5 0,010 < 0,010 0,059 0,015 < 0,010 0,075 0,012 0,086 0,011 < 0,010 0,012 < 0,010 < 0,010 0,019 0,011
Nickel (Ni) mg/kg TS 35 40 120 15 17 17 16 13 9,9 23 8,6 21 18 15 16 13 8,7 14
Vanadin (V) mg/kg TS - 100 200 17 16 24 28 18 24 29 22 29 27 20 17 17 52 13
Zink (Zn) mg/kg TS 120 250 500 48 66 97 46 36 63 51 67 50 53 44 48 41 70 70
Torrsubstans % - - - - 91,6 90,9 91,9 85,4 88,2 90,2 76,3 93,7 79,5 91,3 92,7 89,4 93,7 92,1 93,3 91,2 90,1
* Halten PAH H 6verskrider haltgréanser for farligt avfall (FA) enligt Avfall Sveriges Rapport 2019:01 (grans 50 mg/kg TS).
> Mindre an ringa risk (MRR). Naturvardsverkets handbok 2010:1.
> Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM). Rapport 5976 (2009, rev. 2016).
> Naturvardsverkets generella riktvarden fér mindre kanslig markanvandning (MKM). Rapport 5976 (2009, rev. 2016).




TYRENS

Miljoteknisk markundersékning inom Ornen 4 Ostra (f.d. Engson), Eslév
Eslovs Bostads AB

Laboratorieanalysresultat for grundvatten

Bilaga 4
Sida 1 (3)

Uppdragsnr: 321698
Datum: 2022-04-08

Hollandska riktvarden? SGU-rapport 2013:01%
LIVSFS Klassindelning enligt bedémningsgrunder
51) .
2017:2 Tarlget Intervlentlon 1 2 5 4 > Provpunkt Provpunkt
value value . Mkt hég halt
Mkt lag halt Lag halt Mattligt halt Hog halt
g g 9 g /9 22TT07 22TT12
Metaller Enhet
Arsenik ug/I 10 10 60 <1 1-2 2-5 5-10 >10 / 10Y 0,24 0,57
Barium pg/1 50 625 53 36
Bly ug/! 10 15 75 <0,5 0,5-1 1-2 2-10 >10 / 107 < 0,010 0,011
Kadmium ug/I 5 0,4 6 <0,1 0,1-0,5 0,5-1 1-5 >5 /5% 0,090 0,013
Kobolt pg/1 20 100 0,36 0,21
Koppar mg/I| 2 0,015 0,075 <0,02 0,02-0,2 0,2-1 1-2 22 0,00093 0,0032
Krom g/l 50 1 30 <0,5 0,5-5 5-10 10-50 >50 3,9 0,38
Kvicksilver g/l 1 0,05 0,3 <0,005 0,005-0,01 0,01-0,05 0,05-1 >1 /1Y < 0,10 < 0,10
Nickel g/l 20 15 75 <0,5 0,5-2 2-10 10-20 220 1,4 1,4
Vanadin pg/1 1,2 70 0,28 0,47
Zink mg/I| 3* 0,065 0,8 <0,005 0,005-0,01 0,01-0,1 0,1-1 21 0,0030 0,0008

1) Livsmedelsverkets foreskrifter om dricksvatten, LIVSFS 2017:2, Gransvarde for otjanligt (utgdende dricksvatten hos anvandaren). * WHO, 2011 Guidelines for drinking water quality. 4™ eqd.

2) Hollandska riktvarden (VROM 2000 som anger malniva (target value) och aktionsniva (interventionvalue).

3) Beddbmningsgrunder fér grundvatten, SGU-rapport 2013:01, tabell 1 sid 23 dar resultat klassas i sammanstallningen mot SGU:s bedémningsgrunder (mkt 1dg-mkt hog halt).

4) SGUs riktvarden for grundvatten enligt bilaga 1 till SGU-FS 2013:2.




TYRENS e

Miljoteknisk markundersékning inom Ornen 4 Ostra (f.d. Engson), Eslév Uppdragsnr: 321698
Eslévs Bostads AB Datum: 2022-04-08

Laboratorieanalysresultat for grundvatten

Hollandska riktvarden? SPBI rekommendation®
Halsa Halsa Halsa Miljo
LIVSFS
2017:2Y Target Intervention | pjcisvatten Angor i Bevattning Vatmarker Provpunkt Provpunkt
value value byggnader

X 22TTO7 22TT12
Petroleumamnen Enhet
Alifater >C5-C8 ug/l 100 3000 1500 1500 <20 <20
Alifater >C8-C10 ug/l 100 100 1500 1000 <20 <20
Alifater >C10-C12 ug/l 100 25 1200 1000 <20 <20
Alifater >C12-C16 ug/l 100 - 1000 1000 <20 <20
Alifater >C16-C35 ug/l 100 - 1000 1000 <50 <50
Aromater >C8-C10 ug/l 70 800 1000 150 <10 <10
Aromater >C10-C16 ug/l 10 10000 100 15 <10 <10
Aromater >C16-35 ug/l 2 25000 70 15 <5 <5
PAH-L ug/l 10 2000 80 40 < 0,040 < 0,040
PAH-M g/l 2 10 10 15 0,26 0,10
PAH-H ug/l 0,05 300 6 3 0,24 0,10
Bensen ug/l 1 0,2 30 0,5 50 400 1000 < 0,50 < 0,50
Toluen ug/l 7 1000 40 7000 600 1000 <1,0 <1,0
Etylbensen g/l 4 150 30 6000 400 700 <10 <10
Xylen (sum) g/l 0.2 70 250 3000 4000 1000 <10 <10

1) Livsmedelsverkets foreskrifter om dricksvatten, LIVSFS 2017:2, Gransvarde for otjanligt (utgdende dricksvatten hos anvandaren).
2) Hollandska riktvarden (VROM 2000 som anger malniva (target value) och aktionsniva (interventionvalue)).

3) SPBI rekommendation dec 2010, rev 2012. Angor i byggnader har beaktats.



TYRENS

Miljoteknisk markundersékning inom Ornen 4 Ostra (f.d. Engson), Eslév

Eslévs Bostads AB

Laboratorieanalysresultat for grundvatten

Hollandska riktvarden?

SGU-rapport 2013:01%

Bilaga 4
Sida 3 (3)

Uppdragsnr: 3216978
Datum: 2022-04-08

LIVSFES Klassindelning enligt beddmningsgrunder
2017:27 Target Intervention 1 2 3 < 2 Provpunkt Provpunkt
value value Mkt 1ag halt L&g halt Mattligt halt Hog halt Mkt hof)’ halt
/ 22TTO7 22TT12

Klorerade alifater Enhet
Diklormetan ug/l 0,01 1000 <0,10 <0,10
1,1-dikloretan ug/l 7 900 <0,10 <0,10
1,2-dikloretan ug/I 3 7 400 <0,02 0,02-0,1 0,1-0,5 0,5-3 >3 /3% <0,10 <0,10
1,2-dikloreten (sum cis och t ug/l 0,01 20 < 0,20 < 0,20
Triklormetan (kloroform) ug/| 6 400 <1 1-20 20-50 50-100 >100 / 100 <0,10 <0,10
Tetraklormetan (tetra) ug/l 0,01 , <0,10 <0,10
1,1,1-trikloretan ug/l 0,01 300 <0,10 <0,10
1,1,2-trikloretan ug/l 0,01 130 <0,10 <0,10
Trikloreten (tri) ug/l 10 24 500 <01 0.1-1 1.2 210 510 7 109 <0,10 <0,10
Tetrakloreten (Per) ug/l 0,01 40 <0,10 <0,10
Monokloreten (Vinylklorid) ug/l 0,5 0,01 5 <0,10 <0,10

1) Livsmedelsverkets foreskrifter om dricksvatten, LIVSFS 2017:2, Gransvarde for otjanligt (utgdende dricksvatten hos anvandaren). * WHO, 2011 Guidelines for drinking water quality. 4™ ed.

2) Hollandska riktvarden (VROM 2000 som anger malniva (target value) och aktionsniva (intervention value).

3) Bedomningsgrunder for grundvatten, SGU-rapport 2013:01, tabell 1 sid 23 dar resultat klassas i sammanstallningen mot SGU:s bedémningsgrunder (mkt 1dg-mkt hog halt).
4) SGUs riktvarde for grundvatten enligt bilaga 1 till SGU-FS 2013:2.



Undersokning om betydande miljopaverkan

Samrad for Detaljplan for del av Ornen 4 m.fl., Eslovs
kommun, Skane lan (dnr 2017.0241)



Version 5 - 2018-09-27

Detta dokument och tillika verktyg innehaller sju checklistor for att underlatta undersékningen om
en detaljplan kan antas medféra betydande miljépaverkan och ar framtaget av Ekeré6 kommun
(projektledare) tillsammans med Upplands-Bro och Jarfalla kommuner under ar 2015. Projektet har
finansierats av Boverket genom regeringsuppdraget PBL Kompetens. Verktyget &r anpassat for att
kunna anvandas av fler kommuner och ar fri att anvanda och féréandra. Under 2018 pagar
revidering av verktyget for att forenkla hantering, samt anpassa till ny lagstiftning som galler fran
och med 1 januari 2018.




Inledning

For att ta reda pa om en detaljplan ska genomgéa en strategisk miljobedémning ska en
undersdkning om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan genomféras. For att
undersdka om den beskrivna detaljplanen nedan kan innebara betydande miljépaverkan har sju
checklistor anvants.

Den forsta checklistan behandlar sérskilda bestdmmelser, vilket omfattar om det géller undantag
eller krav pa att genomféra miljobedémning. De efterféljande fem checklistorna ar tematiskt
indelade i milijdaspekterna kulturvdrden, naturvdrden, sociala vdrden, materiella védrden och risker
fér ménniskors hélsa eller fér miljén. | dessa checklistor beskrivs forst platsens kanslighet och
nuvarande forhallanden, och sedan hur planen paverkar dessa férhallanden och hur stor
stérningen sannolikt kommer att bli. For att 6ka l&svanligheten tas de varden och risker som
beddmts att inte berdra detaljplanen bort. Samtliga varden och risker som kan beskriva en
miljdaspekt finns istallet listade i bilaga 1.

| den sista checklistan, Sammanvégd bedémning, sammanstalls stallningstagandena fran de
tidigare ifyllda checklistorna. Syftet ar att fa en helhetssyn och just kunna géra en sammanvagd
bedémning av inringade aspekter. Den senare delen av denna checklista hanterar omfattningen
av paverkan och fylls inte i om det redan har fastslagits att planen medfér betydande
miljopaverkan. Om det fanns oklarheter om planens paverkan var betydande efter de forsta sex
checklistorna anvands denna del som ett stdd for stallningstagandet. Detta staliningstagande
motiveras avslutningsvis.



Sarskilda bestammelser

4 kap. 35 §
PBL

Undantag fran miljobedomning: En sarskild mkb for detaljplaner
med standardférfarande behover inte upprattas om planen enbart
gdller nagot av nedan namnda arenden, och mkb:n i detta drende
ar aktuell och tillracklig.

Undantag

Ja | Nej

5kap.7a§
PBL

Galler detaljplanen enbart en verksamhet som tillstandsprévas enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 9 kap. 6 § MB (A- eller B-
verksamhet), och ar mkb:n i detta arende aktuell och tillracklig?

Galler detaljplanen enbart en atgard som prévas genom faststallande
av en vagplan enligt vaglagen (1971:948) eller en jarnvagsplan enligt
lagen (1995:1649) om byggande av jarnvag, och ar mkb:n i detta
arende aktuell och tillrécklig for detaljplanen?

Kommentar

6 kap. 3 §
MB

Undantag fran miljobedémning: Skyldigheten att gora en
strategisk miljobedémning galler inte for detaljplaner som endast
syftar till att tjana totalférsvaret eller raddningstjansten.

Undantag

Ja | Nej

Syftar detaljplanen endast till att tjana totalforsvaret?

X

Syftar detaljplanen endast till att tjana réddningstjansten?

X

Kommentar

2 § miljo-
beddémnings-
forordningen

Krav pa strategisk miljobedomning: En detaljplan ska antas
medfora betydande miljopaverkan om genomférandet kan komma
att omfatta en verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt
7 kap. 28 a §.

Krav

Ja | Nej

7 kap.
27 & 28 a §§
MB

Kan genomférandet antas omfatta en verksamhet eller atgard som pa
ett betydande sétt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade som
fortecknats enligt fageldirektivet (2009/147/EG) och darmed kraver
tillstand (Skyddad natur)?

Kan genomférandet antas innefatta en verksamhet eller atgard som pa
ett betydande sétt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade som
fortecknats enligt art- och habitatdirektivet (92/43/EEG) och darmed
kraver tillstand (Skyddad natur)?

Kommentar



http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K4P35
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K4P35
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K5P7a
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K5P7a
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K9P6
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K6P3
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K6P3
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966#P2
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966#P2
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966#P2
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K7P27
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K7P27
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K7P27
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

Kulturvarden

| bedomningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med sarskild hdansyn
till kulturvérden.

Beskriv forekomsten av kulturvarden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

X X O

o000 X

Biologiskt kulturarv (Information)

Karaktarsdrag i landskap och bebyggelse

Vardefulla landskapsavsnitt och bebyggelsemiljéer

Arkitektoniskt vardefulla kulturmiljéer och byggnader

Arkeologiska kulturmiljder och Idmningar (fornlamningar och fornldmningsomraden)
Immateriella foreteelser (till exempel ortnamn eller berattelser som ar knutna till platsen)
Kulturvarden som uppmarksammats av brukare eller allmanhet

Beskrivning

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade kulturvardet.

O
O
O

OX Oooodao

Statliga byggnadsminnen enligt 3 kap. KML (SFS 2013:558; BeBR; Forteckning; Vagledning)
Kyrkliga kulturminnen enligt 4 kap. KML (BeBR; Vagledning)

Arkeologiska kulturmiljder och Idmningar (fornlamningar och fornlamningsomraden) enligt

2 kap. KML (Fornsok; Vagledning; Lista med lamningstyper)

Nationalpark enligt 7 kap. 2 § MB (SFS 1987:938; Skyddad natur)
Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)
Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB; Information; Riktlinjer naturvardsverket; Skyddad natur)
Landskapsbildskyddsomrade (Information; Skyddad natur)

Riksintresse for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB (Skyddad natur)
Varldsarv (Information)

Beskrivning

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna kulturvardena.

Beskrivning



http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7731/Varia%202014_37.pdf?sequence=1
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K3
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2013558-om-statl_sfs-2013-558/
http://www.bebyggelseregistret.raa.se/bbr2/sok/search.raa
http://www.raa.se/app/uploads/2014/02/SBM-mars-2015-webb.xls
http://www.raa.se/app/uploads/2013/11/Statliga-byggnads-minnen.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K4
http://www.bebyggelseregistret.raa.se/bbr2/sok/search.raa
http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7810/Varia%202014_38.pdf?sequence=1
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K2
http://www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok/search.html?utm_source=fornsok&utm_medium=block&utm_campaign=ux-test
http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7317/Varia%202014_18.pdf?sequence=1
http://www.raa.se/app/uploads/2014/07/L%C3%A4mningstypslistan_ver-4_1_20140626.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Nationalparksforordning-1987_sfs-1987-938/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Jordabalk-1970994_sfs-1970-994/#K7
http://www.skogsstyrelsen.se/Myndigheten/Skog-och-miljo/Skyddad-skog/Naturvardsavtal/
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/skyddade-omraden/naturvardsavtal/naturvardsavtal-riktlinjer-20130620.pdf
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://mdp.vic-metria.nu/miljodataportalen/GetMetaDataURL?metaDataURL=http://mdp01.vic-metria.nu/geonetwork/srv/en/csw?request=GetRecordById!!!service=CSW!!!version=2.0.2!!!elementSetName=full!!!id=bf435698-15a4-4b0b-85ec-727605a0a6ba!!!outputSchema=csw:IsoRecord
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P6
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.raa.se/om-riksantikvarieambetet/fragor-svar/varldsarv/

Bedomning av paverkan

Kan planen antas medféra paverkan pa kulturvarden? Ua | Nej
Kan planen antas medféra betydande paverkan pa kulturvarden? Ja | Ngi
Kommentar




Naturvarden

| bedomningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med sarskild hdansyn
till naturvéarden.

Beskriv forekomsten av naturvarden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

Vardefulla naturtyper eller spridningssamband mellan dessa:

O

O

Oooond

Naturtyper enligt habitatdirektivet (Lista ver naturtyper i habitatdirektivets bilaga 1; Arter &
naturtyper i habitatdirektivet; Skyddad natur)

Omraden enligt Skogsstyrelsens nyckelbiotopsinventering eller objekt med hogt naturvarde
(Skogens parlor; Skyddad natur)

Omraden enligt Naturvardsverkets myrskyddsplan eller nationalparksplan (Skyddad natur)
Omraden enligt angs- och betesmarksinventeringen (Skyddad natur)

Vardefulla vatten i enlighet med Levande sjoar och vattendrag (Information: Skyddad natur)
Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som férekommer

Vardefulla arter eller spridningssamband for dessa:

O

O

O
O

Vardefulla fagelarter (I Sverige regelbundet forekommande fagelarter [fran bilaga 1 i
Fageldirektivet] for vilka Sarskilda skyddsomraden skall avsattas)

Vardefulla vaxt-, djur-, eller svamparter (Lista 6ver arter i habitatdirektivets bilaga 2 som
forekommer i Sverige; Arter & naturtyper i habitatdirektivet — Bevarandestatus i Sverige)
Fridlysta vaxt-, djur-, eller svamparter (4-9 §§ Artskyddsférordningen)
Fortplantningsomraden eller viloplatser for fridlysta djur (4 § Artskyddsférordningen)
Nyckelbegrepp samt fortplantnings- vilo- och évervintringsomraden)

Rodlistade vaxt-, djur-, eller svamparter (ArtDatabanken)

Viktiga spridningssamband for de arter som férekommer

Beskrivning | Omradet &r i dagsléget helt hardlagt /bebyggt varfér planen inte dedéms
riskera nagra naturvérden.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade naturvardet.

ODoooouooooooooog

Nationalpark enligt 7 kap. 2 § MB (SFS 1987:938; Skyddad natur)
Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)
Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Naturminne enligt 7 kap. 10 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Natura 2000 enligt 7 kap. 27 § MB (Forteckning 6ver omraden; Skyddad natur)
Biotopskyddsomrade enligt 7 kap. 11 § MB; 6vrigt och skogligt biotopskydd i Skyddad natur)
Generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB, férteckning i SFS 1998:1252 bilaga 1)

Djur- och vaxtskyddsomrade enligt 7 kap. 12 § MB (Skyddad natur)

Strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §§ MB

Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB; Information; Riktlinjer naturvardsverket; Skyddad natur)
Stora opaverkade omraden enligt 3 kap 2 § MB (ska redovisas i 6versiktsplan)

Ekologiskt kansliga omraden enligt 3 kap 3 § MB (Information; ska redovisas i 6versiktsplan)
Landskapsbildskyddsomrade (Information; Skyddad natur)

Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB (Skyddad natur)
Varldsarv (Information)



http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/natura-2000/listor/natura-2000-naturtyper-i-sverige.pdf
http://www.slu.se/Global/externwebben/centrumbildningar-projekt/artdatabanken/Dokument/Publikationer/Arter%20och%20naturtyper%20i%20habitatdir_litet%20format.pdf
http://www.slu.se/Global/externwebben/centrumbildningar-projekt/artdatabanken/Dokument/Publikationer/Arter%20och%20naturtyper%20i%20habitatdir_litet%20format.pdf
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://minasidor.skogsstyrelsen.se/skogensparlor/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.geodata.se/GeodataExplorer/GetMetaData?UUID=3B1E0948-EF32-4EC6-8ECF-70156DD99093
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/natura-2000/listor/natura-2000-faglar-Sverige.pdf
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/natura-2000/listor/natura-2000-faglar-Sverige.pdf
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/natura-2000/listor/natura-2000-arter-i-sverige.pdf
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/natura-2000/listor/natura-2000-arter-i-sverige.pdf
http://www.slu.se/Global/externwebben/centrumbildningar-projekt/artdatabanken/Dokument/Publikationer/Arter%20och%20naturtyper%20i%20habitatdir_litet%20format.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Artskyddsforordning-2007845_sfs-2007-845/?bet=sfs-2007-845#P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Artskyddsforordning-2007845_sfs-2007-845/?bet=sfs-2007-845#P4
https://www.naturvardsverket.se/Documents/handbok/1/Bilaga4_Nyckelbegrepp_reproduktion.pdf
http://artfakta.artdatabanken.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Nationalparksforordning-1987_sfs-1987-938/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P10
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P27
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Rattsinformation/Foreskrifter-allmanna-rad/NFS/2014/NFS-201429---Forteckning-over-naturomraden/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P11
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P11
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P12
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P13
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Jordabalk-1970994_sfs-1970-994/#K7
http://www.skogsstyrelsen.se/Myndigheten/Skog-och-miljo/Skyddad-skog/Naturvardsavtal/
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/skyddade-omraden/naturvardsavtal/naturvardsavtal-riktlinjer-20130620.pdf
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P3
http://web05.lansstyrelsen.se/RUM/katalogen/ekologisktkansligaomraden.asp
http://mdp.vic-metria.nu/miljodataportalen/GetMetaDataURL?metaDataURL=http://mdp01.vic-metria.nu/geonetwork/srv/en/csw?request=GetRecordById!!!service=CSW!!!version=2.0.2!!!elementSetName=full!!!id=bf435698-15a4-4b0b-85ec-727605a0a6ba!!!outputSchema=csw:IsoRecord
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P6
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.raa.se/om-riksantikvarieambetet/fragor-svar/varldsarv/

Biosfarsomraden (Information; Skyddad natur)

Vatmarksomraden enligt ramsarkonventionen (Information; RAMSAR-omraden i Skyddad natur)
Skyddade marina omraden enligt OSPAR (Information; Skyddad natur)

Skyddade marina omraden enligt HELCOM (Information; BSPA-omraden i Skyddad natur)

oood

Beskrivning | ---

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvardena.

Beskrivning | ---

Bedomning av paverkan

Kan planen antas medfora paverkan pa naturvarden? Ja

& E

Kan planen antas medféra betydande paverkan pa naturvarden? Ja

Kommentar | ---



http://www.naturvardsverket.se/Var-natur/Skyddad-natur/Biosfaromraden/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.naturvardsverket.se/Miljoarbete-i-samhallet/EU-och-internationellt/Internationellt-miljoarbete/miljokonventioner/Vatmarkskonventionen/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.havochvatten.se/hav/samordning--fakta/konventioner/ospar---skydd-av-den-marina-miljon-i-nordostatlanten.html
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.havochvatten.se/hav/samordning--fakta/konventioner/helcom---skydd-av-den-marina-miljon-i-ostersjon.html
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

Sociala varden

| bedémningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med sarskild hdansyn
till sociala véarden.

Beskriv forekomsten av sociala varden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

O

|

I

Parker och andra gronomraden inom eller i nara anslutning till omraden med sammanhallen
bebyggelse (tatorts- eller bostadsnara natur) (2 kap. 7 § PBL)

Lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse (2 kap. 7 § PBL), t.ex. badplatser,
skidbackar, lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt och
fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring.

Tillrackligt stor friyta som ar Iamplig for lek och annan utevistelse (8 kap. 9 § PBL)

Tysta omraden

Turistdestinationer

Méotesplatser

Sociala varden som uppmarksammats av brukare eller allmanhet

Beskrivning | Ont om plats for friyta och lek pa tomten men en spannande urban milj6 att

upptacka och lara sig i.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade sociala vardet.

oooogooooood

Nationalpark enligt 7 kap. 2 § MB (SFS 1987:938; Skyddad natur)
Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)
Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §§ MB

Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB; Information; Riktlinjer naturvardsverket; Skyddad natur)
Stora opaverkade omraden enligt 3 kap 2 § MB (ska redovisas i 6versiktsplan)
Landskapsbildskyddsomrade (Information; Skyddad natur)

Riksintresse for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB (Skyddad natur)
Riksintresse med hansyn till natur- och kulturvarden enligt 4 kap. 2 § MB (Skyddad natur)
Varldsarv (Information)

Biosfarsomraden (Information; Skyddad natur)

Beskrivning | ---

Planens paverkan

Beskriv planens péaverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Beskrivning | Planen tillfor boenden i omradet och staden.

Bedomning av paverkan

Kan planen antas medféra paverkan pa sociala varden? Ja | Nej



http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K2P7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K2P7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K8P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Nationalparksforordning-1987_sfs-1987-938/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P13
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Jordabalk-1970994_sfs-1970-994/#K7
http://www.skogsstyrelsen.se/Myndigheten/Skog-och-miljo/Skyddad-skog/Naturvardsavtal/
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/skyddade-omraden/naturvardsavtal/naturvardsavtal-riktlinjer-20130620.pdf
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P2
http://mdp.vic-metria.nu/miljodataportalen/GetMetaDataURL?metaDataURL=http://mdp01.vic-metria.nu/geonetwork/srv/en/csw?request=GetRecordById!!!service=CSW!!!version=2.0.2!!!elementSetName=full!!!id=bf435698-15a4-4b0b-85ec-727605a0a6ba!!!outputSchema=csw:IsoRecord
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P6
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K4P2
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.raa.se/om-riksantikvarieambetet/fragor-svar/varldsarv/
http://www.naturvardsverket.se/Var-natur/Skyddad-natur/Biosfaromraden/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

Kan planen antas medféra betydande paverkan pa sociala varden?

Ja

Kommentar




Materiella varden

| bedomningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med séarskild hansyn
till materiella varden.

Beskriv forekomsten av materiella varden i de omraden som kan antas komma att paverkas av
planen.

Naturresurser med hogre fornyelseférmaga: Naturresurser med ingen/lag fornyelseférmaga:

ooooogo

Skog (skogsbruk)
Fiske (vilt och odling)
Mark till rennaring

Akermark (aven plojbar betesmark, jordbruk)
Mineraler, bergarter, jordarter
Energiresurser (t.ex. torv, kol)

Angs- och betesmark (jordbruk) Farskvatten (grundvattentillgangar)

Vilda vaxter och djur (t.ex. bar och fisk) Ovriga geologiska resurser (t.ex. landformer,
Energiresurser (t.ex. vattendrag, vind, sol) och fossil)

Farskvatten (ytvattentillgangar)

ooogo

Ovriga materiella varden:

O
O

OX OO0

O

Rekreation, idrott, friluftsliv och turism (storre anlaggningar)

Energiférsorjning (t.ex. anlaggningar for energiproduktion, elnat [stamnat, regionnat, lokalt elnat,
transformator- och kopplingsstationer, utlandskopplingar], ledningsnat for fjarrvarme och
fiarrkyla, gasledningsnat, drivmedelstationer for bat och bil)

Omsorg och sjukvard (t.ex. sjukvard, apotek, omsorg om barn, funktionshindrade och aldre)
Information och kommunikation (t.ex. telefoni, internet, radiokommunikation)

Vatten och avlopp (t.ex. reningsverk och ledningsnat for vatten- och avloppsvatten, reservoar,
brandpost, tryckstegrings- och pumpstationer, tomningsstationer for bat)

Renhallning (t.ex. deponier, atervinningscentraler och atervinningsstationer)

Skydd och sakerhet (t.ex. domstolsvasendet, aklagarverksamhet, militart férsvar, kriminalvard,
kustbevakning, polis, rdddningstjanst, tullkontroll, gransskydd och immigrationskontroll)
Transporter (t.ex. bil-, jarn-, gadng- och cykelvag, flygplats, hallplatser och stationer, farjelagen,
hamn, bro, omlastningspunkter, parkering for bil och cykel)

Beskrivning | Planen hanterar en kulturhistoriskt vardefull omgivning som genom en ny plan

ges forutsattningar for fortsatt liv.

Beskriv férekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade materiella vardet.

ooodgoo

O

Miljéskyddsomrade (7 kap. 19-20 §§ MB; Okant om miljéskyddsomraden férekommer)
Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Riksintresse for rennaring, yrkesfiske eller odling av akvatiska djur och vaxter (3 kap 5 § MB)
Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 § MB)

Riksintresse for anlaggningar for industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenférsorjning eller avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Riksintresse for totalférsvaret (3 kap 8 § MB)

Beskrivning | ---



http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P19
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P21
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P5
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P8
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P8

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivha materiella vardena.

Beskrivning | ---

Bedomning av paverkan

Kan planen antas medféra paverkan pa materiella varden?

Ja

Kan planen antas medfora betydande paverkan pa materiella varden?

Ja

& E

Kommentar | ---




Risker for manniskors hélsa eller for miljon

| bedomningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med sarskild hdansyn
till risker for manniskors hélsa eller for miljon.

Beskriv risker for manniskors halsa eller for miljén i de omraden som kan antas komma att paverkas
av planen.

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, héga vattenstand, dversvamning, ras och skred, torka,
varmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier, extrem kyla)

X Olyckor (t.ex. farliga anlaggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl. tag- och flygolycka)

Verksamheter eller stérningar som medfor risk fér omgivningen (t.ex. buller, vibrationer, ljus,
lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive allergiframkallande a@mnen, utslapp till vatten,
markféroreningar)

1 Vattenbrist, tele- eller elavbrott, fjarrvarmebortfall, IT-bortfall, transportstorning, drivmedelsbrist

I Inomhusmiljo (t.ex. ljus, buller, fukt, temperatur, radon, stralning, elektromagnetiska falt)

1 Utomhusmiljo (t.ex. lokalklimat, skuggning)

Beskrivning

Redogor for de miljokvalitetsnormer som inte foljs eller riskerar att inte foljas i de omraden som kan
antas paverkas av planen.

O

X

ooood

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477; Information; Beslutade eller foreslagna
atgardsprogram; Overskridanden av miljokvalitetsnormerna 2014)

Miljokvalitetsnorm for buller (SFS 2004:675; Atgardsprogram fér omgivningsbuller; Trafikverkets
atgardsprogram enligt férordning om omgivningsbuller)

Miljokvalitetsnorm for kvantitativ status for grundvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassn.)
Miljokvalitetsnorm for kemisk status for grundvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassning)
Miljokvalitetsnorm for ekologisk status for ytvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassning)
Miljokvalitetsnorm for kemisk status for ytvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassning)
Miljokvalitetsnormer for havsmiljé (SFS 2010:1341; HVMFS 2012:18; HVMFS 2012:18;
statusklassning kommer att finnas i atgardsprogram fér havsmiljon som faststalls 2016.)

Beskrivning

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna fér manniskors halsa och fér miljon.

Beskrivning



http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-2010-477/
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Miljokvalitetsnormer/Miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Miljokvalitetsnormer/Miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/Atgardsprogram-for-luft/
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Miljokvalitetsnormer/Miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/Atgardsprogram-for-luft/
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Miljokvalitetsnormer/Miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/Overskridanden-2014/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-2004-675/
http://skl.se/samhallsplaneringinfrastruktur/miljohalsa/luftbuller/buller/kartlaggningomgivningsbuller/atgardsprogram.2698.html
https://online4.ineko.se/trafikverket/Product/Detail/48414
https://online4.ineko.se/trafikverket/Product/Detail/48414
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-2010-1341/
https://www.havochvatten.se/hav/vagledning--lagar/foreskrifter/hvmfs/hvmfs-201218.html
https://www.havochvatten.se/hav/vagledning--lagar/foreskrifter/hvmfs/hvmfs-201218.html

Bedomning av paverkan

Kan planen antas medféra risker for manniskors halsa eller fér miljon? Ja | Ngji
Kan planen antas medféra betydande risker fér manniskors halsa eller for miljon? Ja | Ngi
Kommentar | Fortsatt arbete far efterhand séka Idsningar pa buller och trafikfragor innan




Sammanvagd bedémning

Sarskilda bestammelser

Galler undantag fran att genomféra miljobedémning? Ja | Nej
Galler krav pa att genomféra miljobedémning? Ja | Nej
Betydande miljopaverkan

Kan planen antas medféra betydande paverkan pa kulturvarden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra betydande paverkan pa naturvarden? Ja | Nej
Kan planen antas medfora betydande paverkan pa sociala varden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra betydande paverkan pa materiella varden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra betydande risker for manniskors halsa eller fér miljén? Ja | Nej
Bedomning | ---

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medféra paverkan pa kulturvarden? Ja | Negj
Kan planen antas medfora paverkan pa naturvarden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra paverkan pa sociala varden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra paverkan pa materiella varden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra paverkan pa risker for manniskors halsa eller for miljén? Ja | Nej

Bedomning | [Ju fler férvantade eller méjliga miljéproblem planens eller programmets
genomférande kan férorsaka eller férvérra, desto mer sannolikt &r det att planen eller
programmet kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Bedém om den férvdntade och mdéjliga miljépaverkan frén samtliga miljéaspekter
tillsammans kan antas medféra betydande miljépaverkan.]

Ar det fortfarande oklart om planen kan antas medfora betydande miljdpaverkan bor
omfattningen av planens paverkan faststéllas som stod for det slutliga stillningstagandet.

Kan mojliga effekter till féljd av planen féranleda att allménhetens behov av information ar
betydande?

Beskrivning | Nej planpocess enl pbl garanterar insyn och information

Planens karaktaristiska egenskaper maste beaktas, sarskilt planens omfattning.




Beskrivning | Férenlig med 6vriga kommunala och regionala planer

Planens karaktaristiska egenskaper ska beaktas, sarskilt planens férening med andra planer?

Beskrivning | Forenlig med ovriga kommunala planer

| vilken utstrackning har planen betydelse for andra planers miljopaverkan?

Beskrivning | Ingen paverkan pa, och férenlig med andra planers miljépaverkan.

| vilken utstrackning har planen betydelse fér genomférande av gemenskapens miljélagstiftning?

Beskrivning | Neutral i forhallande till miljokvaltitetsnorm. Ingen paverkan pa natura 2000
omraden.

Motiverat stédllningstagande

Planens genomférande bedoms sammantaget inte medféra en betydande miljopaverkan
varfér behovet av en miljobedémning inte foreligger.

Detta motiveras med:

Planen endast méjliggor en ny anvandning av ett uttjant industrikvarter for bostader och
centrumverksamhet i en befintlig miljé med blandad bebyggelse. Planen ar forenlig med
nédrliggande detaljplaner samt 6versiktliga och andra kommunala och regionala planer.

Kulturvarden paverkas i positiv riktning genom att omradet och omgivningar ges en aktuell
anvandning. Planen avser sdkra omgivnings fortbestand for framtiden genom att ge ekonomi
och liv till omradet. Planomradets omgivning bestar av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse,
som i dagsldget dock har fa materiella virden och darfor behover stirkas genom bla detta
planarbete, for att langsiktigt besta. Omgivningar stiarks som helhet, tex Spritfabrikens
realiserbarhet och bevarande ( med samma dgare). Industrisparet far en ny anvandning och
mening. Kulturviarden paverkas ocksa pa positivt satt genom nutida tiliskott i den aldre
miljon som i sin kontrast ocksa understryker tiden, historiens och kulturens utveckling.
Ovanstaende ger, historisk kontinuitet, Iasbarhet, identitet och miljokvaliteter.

Planen tillfér boenden i omradet och staden. Komplettering av det stationsnara laget med
bostader starker platsens och stadens sociala varden.

Fastigheten ligger i en central del av staden i en komplex omgivning dar det kan forekommer
viss bullerproblematik, trafik, industriell verksamhet. Risker for manniskors halsa eller for
miljon beaktas, med hansyn till omgivningen, och bedéms kunna hanteras inom ramen fér
planens utformning. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

Planomradet ar helt idag exploaterad utan sarskilda naturviarden. Med planens genomférande
kommer planomradet fa battre kopplingar bade mot centrum, dévriga staden och
naturomradet Abullahagen.

Det dr idag ont om plats for friyta och lek pa tomten men en spannande urban milj6 att
upptacka och ladra sig i. Med planens genomférande kommer planomradet i sig sjalvt bjuda
pa lekmiljoer inom ramen fér den gemensamhetsanldggning som foreslas i kvarteret.
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Projektplan for utredning av nytt stadshus

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott godkédnner forslag till projektplan for utredning
av nytt stadshus.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen tog den 5 mars 2024 ett inriktningsbeslut om att ge
kommunledningskontoret i uppdrag att fortsdtta utreda ett nytt stadshus med
placering i anslutning till Badhusparken. I forslaget till projektplan beskrivs hur
arbetet med utredningen foreslas bedrivas.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens inriktningsbeslut om Eslovs framtida stadshus, § 37, 2024
Projektplan for utredning av nytt stadshus

Forstudie: Eslovs framtida stadshus av AFRY

Rapport infor inriktningsbeslut om Eslovs framtida stadshus

Beredning
Foljande &r ett utdrag och sammanfattning av foreslagen projektplan.

Syfte
Syftet med detta projekt &r att utreda forutséittningarna for att bygga ett nytt stadshus

vid Badhusparken. Syftet dr dven att utreda vilka funktioner som ska finnas samt
vilka krav som behdver stillas vid byggnation av ett nytt stadshus.

Effektmal
Efter projektets avslutande ska det vara tydligt om kommunen ska bygga ett nytt
stadshus 1 Badhusparken.

Leveransmal
Projektet ska leverera en fordjupad basutredning som inkluderar f6ljande punkter:
- Ny detaljplan for badhusparken.

Kommunledningskontoret 1(3)
Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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- Lokal- och funktionsprogram som beskriver projektet med omfattning,
kvalitet, utformning och funktionskrav.

- Hur stadshuset kan agera som en métesplats ur ett demokratiskt perspektiv
samt ge mdjligheter for kultur och féreningsliv kan métas.

- Konsekvensanalys kring hur ett nytt stadshus paverkar medarbetarnas
arbetsmiljo, vilken nytta som uppstér av en investering samt paverkan pé
verksamheterna.

- Overgripande investeringskalkyl med beriikning av totalt investeringsbelopp
och érlig driftkalkyl.

- Foreslagen driftsform for nytt parkeringshus.

Basutredningen ligga som underlag for ett beslut om hur kommunen ska arbeta
vidare i frdgan om ett nytt stadshus

Forutsdattningar
Forutséttningarna for utredningen av ett nytt stadshus ar foljande:
- Inriktningen for det framtida stadshuset ska vara en motesplats ur ett
demokratiskt perspektiv, ddr ocksa kultur och féreningsliv kan motas.
- Stadshuset ska gynna ett aktivt centrum och bidra till attraktiviteten i
centrum.
- Stadshuset ska stirka Eslovs stadsbild och bidra med hdga arkitektoniska
vérden.
- Badhusparken ska dven i framtiden utgora en gron och tillgénglig park.
- Stadshuset ska stirka Eslovs bild som en attraktiv arbetsgivare.

Budget
Avsatta medel for utredningarna under 2025 &r 3 000 000 kr.

Genomforande
Genomforandet av utredningarna kommer att delas upp i tre 6vergripande
huvudteman: 1) Lokalbehov; 2) Ekonomi; 3) Platsens forutsittningar.

Grindar

Projektet foreslds innehalla tre olika grindar. Kommunstyrelsens arbetsutskott tillika
styrgrupp fattar beslut om nér grindar har godkénts och passerats.

Grind 1: Ar det troligt att vi kan bygga ett nytt stadshus pa platsen?

Grind 2: Vilka krav och funktioner behover ett nytt stadshus ha?

Grind 3: Kan vi bygga ett nytt stadshus pé platsen?

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret - Tillvixtavdelningen

2(3)
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Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Avdelningschef
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Projektnamn: Utredning nytt stadshus
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godkannande:

1. Bakgrund

Eslovs stadshus invigdes 1982 med for den tiden moderna och andamalsenliga
lokaler. Ett stort antal medborgare besoker stadshuset arligen och en stor del av de
politiska mdétena forlaggs har. | huset har idag dver 350 medarbetare sin
huvudsakliga arbetsplats och Iangt fler medarbetare anvander huset for méten och
utbildningar. Aven om Eslovs stadshus ar en fullt fungerande byggnad sa upplevs
lokalerna som omoderna och inte helt andamalsenliga. Det finns &ven ett
underhallsbehov som maste atgardas.

2017 genomforde arkitektkontoret Kamikaze en begransad utredning kring hur en
ombyggnad av stadshuset skulle kunna genomféras. | samband med utredningen
presenterade dven alternativet att bygga ett nytt stadshus. Efter Kamikazes utredning
aterstod fortfarande manga obesvarade fragor.

Under hasten 2020 och varen 2021 genomforde konsultforetaget AFRY pa uppdrag
av kommunstyrelsen en forstudie av ett framtida stadshus i Eslév. Syftet med
forstudien var att utreda behov och 6nskemal vid en potentiell utveckling av
stadshuset utifran ett medarbetar- och invanarperspektiv. Forstudien beskriver hur
stadshuset anvénds och fungerar idag samt hur ett framtida stadshus kan utvecklas
for att mota nya behov. Parallellt med utredningsarbetet har &ven Covid19 pandemin
pagatt och haft en stor paverkan pa samhallet. Ett omrade som har paverkats mycket
av pandemin &r hur vi ser pa arbetsplatsen och vilka behov den behover tillgodose.

Nar AFRYs forstudie presenterades pa kommunstyrelsens sammantrade under 2021
beslutades att Kommunledningskontoret skulle fortsétta att utreda fragan om Eslovs
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framtida stadshus och att arbetet skulle avrapporteras i ordinarie
lokalforsorjningsplanering. Vidare beskrevs att utredningen bor belysa bade
mojligheter och konsekvenser i befintliga lokaler och i ett eventuellt nytt stadshus. |
budget for 2022 samt 2023 har sarskilda medel funnits avsatta for utredningen.

En jamforelse mellan alternativen att bygga om det befintliga stadshuset och att
bygga ett nytt stadshus intill Badhusparken presenterades hdsten 2023,
Nybyggnadsalternativet innebér dven att ett parkeringshus behdver byggas intill det
nya stadshuset. Det nya parkeringshuset ska dels ersétta dagens platser som
forsvinner pa grund av exploateringen, dels tacka stadshusets behov. Utredningen
visade att det blir dyrare att bygga ett nytt stadshus (dven exkl. parkeringshus) samt
bidrar till 6kad trafik i centrum. Trots detta bidrar dock nybyggnadsalternativet till
flera positiva effekter for Eslovs centrum samt antas skapa mer attraktiva
arbetsplatser for medarbetarna. Utredningarna utgar fran att kommunen ska dga
stadshuset. Vem som ska &ga parkeringshuset och hur det ska finansieras behdver
dock redas ut inom detta projekt. Nagon specifik lokaliseringsutredning har inte
gjorts men Badhusplatsen har identifierats som den plats som lampar sig bast utifran
dess centrala lage.

Varen 2024 tog Kommunstyrelsen beslut om att fortsatta utreda fragan om att bygga
ett nytt stadshus intill Badhusparken. Beslutet formulerades enligt nedan.

Inriktningsbeslut om Eslovs framtida stadshus (KS 8§37, 2024-03-05)

¢ Kommunledningskontoret ges i uppdrag att fortsétta utreda ett nytt stadshus
med placering i anslutning till Badhusparken.

e Inriktningen for det framtida stadshuset ska vara en métesplats ur ett
demokratiskt perspektiv, dar ocksa kultur och féreningsliv kan motas.
Stadshuset ska gynna ett aktivt centrum och bidra till attraktiviteten i
centrum.

o Badhusparken ska dven i framtiden utgdra en gron och tillganglig park.

e Utredning kring parkeringshus och trafikmiljon gors parallellt i samverkan
mellan Miljo och Samhéllsbyggnad och Kommunledningskontoret med
hansyn till verksamhetens, centrumhandel och boendes behov.

e Kommunstyrelsens arbetsutskott blir styrgrupp for utredningarna.

2. Malbild (Syfte, effektmal och leveransmal)
Syfte
Syftet med detta projekt ar att utreda forutsattningarna for att bygga ett nytt stadshus
vid Badhusparken. Syftet ar &ven att utreda vilka funktioner som ska finnas samt
vilka krav som behover stallas vid byggnation av ett nytt stadshus.
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Effektmal
Efter projektets avslutande ska det vara tydligt om kommunen ska bygga ett nytt
stadshus i Badhusparken.

Leveransmal
Fordjupad basutredning som inkluderar foljande punkter:

e Ny detaljplan for Badhusparken.

e Lokal- och funktionsprogram som beskriver projektet med omfattning,
kvalitet, utformning och funktionskrav.

e Hur stadshuset kan agera som en matesplats ur ett demokratiskt perspektiv
samt ge mojligheter for kultur och foreningsliv kan motas.

e Konsekvensanalys kring hur ett nytt stadshus paverkar medarbetarnas
arbetsmiljo, vilken nytta som uppstar av en investering samt paverkan pa
verksamheterna.

o Overgripande investeringskalkyl med berakning av totalt investeringsbelopp
och arlig driftkalkyl.

e Foreslagen driftsform for nytt parkeringshus.

Dérefter ska basutredningen ligga som underlag for ett beslut om hur kommunen ska
arbeta vidare i fragan om ett nytt stadshus.

3. Genomforande
Forutsattningar
Forutsattningarna for utredningen av ett nytt stadshus ar foljande.
e Inriktningen for det framtida stadshuset ska vara en maotesplats ur ett
demokratiskt perspektiv, dar ocksa kultur och féreningsliv kan motas.
e Stadshuset ska gynna ett aktivt centrum och bidra till attraktiviteten i
centrum.
e Stadshuset ska starka Eslovs stadsbild och bidra med hoga arkitektoniska
varden.
o Badhusparken ska dven i framtiden utg6ra en gron och tillganglig park.
e Stadshuset ska stérka Eslovs bild som en attraktiv arbetsgivare.

Aktiviteter

Huvuddelen av projektet kommer att innebéra att genomféra flera utredningar for att
utreda genomforandeformagan av projektet. Utredningarna kommer att utga ifran tre
Overgripande huvudteman:

1. Lokalbehov
Ett av delomradena handlar om att reda ut vilka behov kommunen har av
administrativa lokaler. Dels behéver det redas ut och beslutas vilka funktioner och
vilken personal som behdver eller dnskas finnas i huset. Darefter behdver det redas
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ut vilka krav dessa funktioner har pa sina lokaler for att verksamheten ska fungera sa
effektivt som mojligt. Nar detta ar gjort behdver en avvagning géras mellan behoven
och dess ekonomiska konsekvenser pa en eventuell nybyggnation. Att reda ut
behoven for respektive forvaltnings specifika behov minskar risken for &ndringar
sent i projektet som kan vara kostnadsdrivande.

Inredning,
IT-

Antal

L S
Pereond Mojliga sam-

lokaliseringar

Respektive
forvaltnings
specifika
behov

Nararkiv/
sékra
motesrum
etc.

Lokalbehov

1. Utreda behoven for
respektive forvaltning
2. Undvika sena andringar
som kraver
speciallosningar
3. Dimensionerande for
ovriga utredningar

Nodvatten,

Lednings resurskraft
-central etc.

Lokalbehov
ovrig

verksamhet Juridiska

Atgards
forslag

Inventering
och
nulagesanalys

2. Ekonomi
En del av projektet kommer att innebdra att ta fram ekonomiska kalkyler for att
beskriva vilka ekonomiska konsekvenser som olika véagval i projektet medfor. Det
behover dven tas beslut om vilken ambitionsniva ett nytt stadshus ska ha, framst ur
ett arkitektoniskt och miljomassigt perspektiv.

Paverkan pa
kommunens
totalekonomi

Kalkyler
for
utférande Fi S

N Inansiering

och drift p-hus

Ambition

sniva

referens
projekt
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3. Platsens férutsattningar
For att reda ut om det & mojligt att bygga ett nytt stadshus vid Badhusparken
behdver platsens forutsattningar redas ut inom ramen for en ny detaljplan.
Lokaliseringen vid Badhusparken innebar en del tekniska utmaningar som
exempelvis riskhantering for farligt gods pa jarnvagen, okad trafikmangd i centrum
samt hantering av skyfall. Aven hur den befintliga byggnaden samt de rattigheter
som finns inom fastigheten ska hanteras.

Placering
byggnader

Behov
av p- Paverkan
platser trafik

Trafik/Par
keringsbe
hov

Platsen/DP

Dagvatten . VA 1. Tidskrdvande
apacitet i -

2. Kaninnebéra

begransningari hur
Vatten byggnad utformas

Jarnvag

Fastighets
rattsligt Befintlig
Ledningar, byggnad
rattigheter

Utover utredningarna kring forutsattningarna for ett nytt stadshus blir ett delprojekt
att reda ut vad det befintliga stadshuset kan anvéandas till om ett beslut om att bygga
ett nytt stadshus tas. Forst behover det fordjupas vilka andamal som fastigheten kan
ha, sedan ska de ekonomiska konsekvenserna av detta utredas.

4. Avgransningar
e Projektet avser endast utredningar kring ett nytt stadshus.
e Utredningarna utgar fran att nytt stadshus ska ligga vid Badhusparken.

5. Tidplan
Att sétta en tidsplan for hela projektet ar svart da utredningarna behdver visa vilka
fokusomraden som kravs, darfor satts endast tider pa grind 1 och 2. Under 2025
kommer fokus ligga pa de utredningar som bedoms vara avgérande for projektets
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genomforbarhet, det vill sdga de som beddms innebéra storst risk for projektet.
Utredningarna infor grind 1 och 2 kommer att paga parallellt i tid.

Hosten 2025 Grind 1

Ar det troligt att vi kan bygga ett nytt stadshus pa platsen?

Utredningarna kring genomforbarheten av att bygga pa platsen gors inom befintliga
processen for en detaljplan. Forsta fasen av projektet riktar vi in oss pa de delar som
bedéms som avgorande for om det ar mojligt att bygga pa platsen, som exempelvis
relationen till jarnvégen, trafiksituationen, parkeringshusets forutsattningar samt
skyfallsfragan.

Hosten 2025 Grind 2

Vilka krav och funktioner behover ett nytt stadshus ha?

| denna fas behdver det beslutas vilka som ska sitta i ett eventuellt nytt stadshus samt
vilka krav det finns pa byggnaden utifran verksamhetens perspektiv. Detta inkluderar
att ta beslut om det ska finnas lokaler for foreningsliv och politiska méten. Grinden
for denna fas ar att godkénna ett lokal- och funktionsprogram for stadshuset.

Grind 3

Kan vi bygga ett nytt stadshus pa platsen?

Efter grind 1 och 2 passerats ska en avstamning med styrgruppen goras for att ta
beslut om vidare utredning beroende av resultatet i de forsta faserna. Infor grind 3
ska samtliga forutsattningar for hur mojligheterna att bygga ett nytt stadshus ser ut
utredas. Utredningarna fordjupas och revideras efter inkomna synpunkter. Forslag pa
skisser och vidare bearbetning av forslagen bebyggelse gors, genom ett parallellt
arkitektuppdrag. | denna fas ska det &ven redovisas vad det befintliga stadshuset kan
anvanda som och vad detta far for ekonomiska konsekvenser. Utredningar kring
ekonomiska konsekvenser och paverkan pa verksamheten redovisas.

6. Budget

Avsatta medel for utredningarna under 2025 ar 3 000 000 kr. | detta raknas samtliga
kostnader for utredning samt personalkostnader for de projektledare som normalt
lagger sin arbetstid pa investeringsprojekt. Aven kostnader for en ny detaljplan
kommer att ga pé projektets budget. Ovriga personalkostnader gar pa respektive
forvaltnings beslutade ram. Infor ett eventuellt genomférande av ett nytt stadshus
kommer en ny budget att sattas for ett nytt projekt.

7. Projektorganisation
Projektagare
Kommundirektdren &r projektégare.
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Huvudprojektledare
e Uppréttar och foljer projektplan och tidplan
Driver projektet mot syfte och mal.
Sammankallar kompetenser fran olika forvaltningar for arbetsgruppsmaoten.
Kommunicerar, engagerar och motiverar de som deltar i projektet.
Ansvarar for att beslutat budget foljs. Foljer upp projektets kostnader
I6pande.
e Ansvarar for att fordela projektets beslutade medel mellan delprojekten.
Godkanner avrop inom ramen for beslutad projektplan.
e Utvarderar arbetet under arbetets gang samt efter projektet slutforts.
Rapporterar [6pande om projektets framdrift till styrgrupp och arbetsgrupper.
e Lopande kommunikation till projektdeltagare och externa enligt
kommunikationsplan.

Styrgrupp (politisk)

Kommunstyrelsens arbetsutskott utgor styrgrupp for projektet. Styrgruppen ska
besluta om strategiska inriktningar for projektet samt ger klartecken om grindar
godkants och passerats.

Styrgruppen for lokaler (befintlig tjanstemannastyrgrupp)
Agerar stod i beslut som inte ska tas av politisk styrgrupp samt agerar beredande
infor politiska beslut enligt géallande process for lokalforsérjning.

Projektgrupp
Projektgruppen ska agera stod till huvudprojektledaren och bereda fragor infor
beslut. Projektgruppen agerar som en forlangning av ”Styrgruppen for lokaler” om
det blir for manga fragor att hantera inom den ordinarie lokalférsorjningsprocessen.
Projektgruppen bestar av:

e Projektagare/Kommundirektor

o Tillvaxtchef
e Ekonomichef eller ekonom
e Lokalstrateg
Referensgrupp
e Lokalgruppen ansvarar for att fora fram forvaltningarnas onskemal i
projektet.

o Kommundirektdrens ledningsgrupp har i uppgift att férankra arbetet inom
den egna forvaltningen.
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Arbetsgrupper/Delprojektgrupper

Projektet kommer att involvera flera olika forvaltningar och kommer dérfor delas
upp 1 mindre delprojekt dar respektive resurs involveras och skapar mindre
arbetsgrupper uppdelat pa forvaltningarnas kompetensomraden enligt nedan. En
delprojektledare tillsétts per utredning som ansvarar for uppfoljning inom respektive
delprojekt och rapporterar I6pande till huvudprojektledare.

Tillvaxtavdelningen

Ansvarig for Deltagande i
Halla samman samtliga utredningar Samtliga utredningar
Lokalprogram utifran ett 6vergripande

perspektiv

Utredningar kring samlokaliseringar
VA/Dagvatten/Skyfall

Markmiljé/geo

Risk/buller jarnvég

Rattigheter/servitut etc.

Detaljplan

HR-avdelningen
Ansvarig for
Lokalprogram utifran ett
arbetsgivarperspektiv
Funktionsprogram

Kommunikationsavdelningen
Ansvarig for
Kommunikationsplan

Milj6 och samhallsbyggnad

Ansvarig for Deltagande i
Trafikutredning Markmilj6
Utredning kring p-hus Skyfall/dagvatten

Utformning allméan platsmark

Servicefoérvaltningen

Ansvarig for Deltagande i
Kostnadsberékningar/kalkyler for Utredningar kring samlokaliseringar
nybyggnation

Bef. byggnads paverkan pa projektet
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Juridiska avdelningen

Ansvarig fér Deltagande i
Utredningar kopplade till beredskap, Behoven av politiska moteslokaler

skyddsrum, ledningscentral,
arkivutredning

Ekonomiavdelningen

Ansvarig for Deltagande i
Finansiering Kostnadsberakningar/kalkyler for
nybyggnation

Ekonomiska analyser

Kultur och fritid

Ansvarig for Deltagande i
Utredning kring hur kultur och Utredning kring samlokaliseringar

foreningsliv kan métas i ett nytt stadshus

8. Beroenden
Projektet ar beroende av eller har effekter pa andra projekt eller aktiviteter inom Eslévs
kommun.
¢ Inhyrda administrativa lokaler samt andra lokaler som &r méjliga att
samlokalisera med ett stadshus.
o Kommunens lokalforsorjningsplan och budget.
e Underhallsplan for Stadshuset.
e Vad som ar mojligt att géra med det befintliga stadshuset om ett nytt ska
byggas.

9. Overgripande kopplingar
Mal:
Eslévs kommun ska vara en attraktiv arbetsgivare och préglas av ett gott ledarskap
avseende rekrytering, arbetsmiljo och utvecklingsmojligheter som ska leda till ett
Okat frisktal.
Koppling:
Ett nytt stadshus forvantas leda till positiva effekter nar det géller medarbetares
arbetsmiljo.
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Mal:

Ha ett valutvecklat medborgarfokus och en bra service dar vara medborgares
upplevelse av kommunen 6vertraffar deras forvantningar. Medborgarna ska kénna
delaktighet och ett bra bemotande samt ha majlighet till paverkan och kunna bidra
med utvecklande idéer.

Koppling:

Ett stadshus har en mycket central roll for den service som kommunen kan erbjuda
vara medborgare. Ett val genomfort stadshus bedoms ha positiva effekter for
medborgarna.

10. Kommunikationsplan
Projektet kommer krava kommunikation bade internt och externt. Kommunikationen
samordnas av projektledaren i dialog med ansvarig kommunikator pa
kommunikationsavdelningen.

En kommunikationsplan ska upprattas av kommunikationsavdelningen och ska bland
annat ange hur féljande intressenter ska behandlas i projektet.

Berorda:

e Ledningsgruppen
Arbetstagare
Invanare
Facklig forankring
Politisk forankring
Politiska beslut
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11. Risker
Risk Konsekvens av risk Hantering av risk
Forankring Projektet ej forankrat. Kommunikationsplan upprattas

medborgare, politiker
och medarbetare.

och foljs upp I6pande.

Flexibilitet for framtida
utvecklingsmaojligheter.

Svart att bygga ut eller
anpassa lokalerna till
framtida behov vi inte
kan forutse.

Arbeta for att det finns en
markreserv att bygga ut
stadshuset for i framtiden.

Specifika
forvaltningars behov
kommer in for sent i

Projektet blir dyrare &n
om behoven végs in i
tidigt skede.

Tidig inventering kring
behoven. Engagera samtliga
funktioner som ska sitta i

processen. huset.
Resurser och Forseningar i projektet. | Behover prioriteras
prioritering. forvaltningsdverskridande.

12. Kriterier for projektavslut
For att projektet ska avslutas behover:

e samtliga forutséttningar kring att bygga ett nytt stadshus vara utredda.

e det finnas en plan for hur arbetet med ett framtida stadshus ska bedrivas.

e samtliga leveransmal ha levererats.
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Sammanfattning

SYFTE OCH MAL

Eslévs stadshus invigdes 1982 med fér den tiden moderna och dndamalsenliga lokaler.
Ett stort antal medborgare besoker stadshuset &rligen, majoriteten av de politiska
motena forlaggs har, och i huset har idag 6éver 350 medarbetare sin huvudsakliga
arbetsplats. Langt fler medarbetare anvénder huset fér méten och utbildningar.

Over tid har behovet av att anpassa lokaler och arbetsplatser till &ndrade behov och
férvantan hos bade invanare och medarbetare 6kat. Trots en allt stérre digitalisering
finns det, och kommer fortsatta finnas ett stort behov av att kommunen erbjuder en
fysisk plats for besék och arbete. Under de senaste aren har det ocksa forts allt mer
dialog med idéburen sektor om pa vilka satt samarbete kan starkas. Lokalfrdgan &r en
viktig pusselbit i kommande samarbeten inom detta omrade.

Det finns idag inget beslut om att bygga ett nytt stadshus eller att utveckla nuvarande
byggnad. Under hésten 2020 och v@ren 2021 har AFRY pd uppdrag av
kommunstyrelsen i Eslévs kommun genomfért en forstudie av ett framtida stadshus i
Eslév. Forstudien utreder behov och énskemal géllande ett framtida stadshus med ett
fokus pd ett medarbetar- och invanarperspektiv och &r ténkt att fungera som underlag
for beslut om nasta steg i processen.

METOD OCH PROCESS

Forstudien har genomforts i tre faser: omvéridsanalys, dialog och kunskapsinhdmtning
samt analys och sammanstélining. Arbetet initierades med en omvarldsspaning av
stadshusets roll i ett framtida samhélle samt trender for framtidens arbetsplats. Det
sammanstdllda materialet har sedan anvants som grund foér diskussion och inspiration
i de dialogskapande momenten.

Storst fokus i processen har legat pa fasen dialog och kunskapsinhdmtning. Under
varen 2021 har AFRY genomfért workshops med inv@nare, politiker och medarbetare i
Eslévs kommun samt tagit fram underlag foér dialog som kan anvandas vid kommunens
arbetsplatstraffar (APT). Malet med dialogen var att skapa en inkluderande process dar
saval medarbetare som invanare i Eslévs kommun far ge sin bild av hur ett framtida
stadshus kan bli en attraktiv arbetsplats och métesplats.

Resultatet av dialogerna och omvarldsbevakningen har slutligen analyserats och
sammanstallts i denna rapport.

OMVARLDSSPANING
Omvaérldsspaning har skett inom tva omraden: framtidens stadshus och framtidens
arbetsplats.

Framtidens stadshus

Under de senaste dren har det uppférts manga nya stadshus i Sverige och Norden,
bade genom nybyggnation och omdaning av befintliga byggnader. Gemensamt fér de
stadshus som uppforts ar énskan att skapa mer 6ppenhet och transparens. Det nya
stadshusets funktion &r att vara en métesplats for kommunens invanare, civilsamhélle
och lokala néringsliv. Fér att uppna detta &r en tydlig trend att samlokalisera den
kommunala organisationen med andra verksamheter och publika funktioner sdsom
museum, bibliotek och stationshus.
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Framtidens arbetsplats
Under I3ng tid har utvecklingen gatt mot ett mer flexibelt arbetsliv. Den 6kande
digitaliseringen gér att manga kan arbeta var och nér de vill; en utveckling som
accelererats av den pandemi som préglat de senaste tva aren. Flera av de
beteendefdérandringar och arbetssatt som vi utvecklat under pandemin kommer vi ta
med oss i framtidens arbetsliv men mycket pekar pa att den fysiska arbetsplatsen
fortsatt kommer fylla en stor funktion fér moétet mellan medarbetare,
samarbetspartners och kunder. Omvérldsspaningen av framtidens arbetsplats pekar pa
fyra delvis motstridiga trender:

« Okad flexibilitet svarar mot medarbetares olika behov

. storre fokus pa halsa skapar béattre produktivitet

- effekter av pandemin kan bli mindre kontor med fler barriarer mellan team och

avdelningar
- digitalisering och larande ar nyckeln till framgdng

DIALOGRESULTAT

Resultatet av dialogerna kan sammanfattas i tre teman: Eslovs framtida stadshus

som arbetsplats, plats fér inv8nare och demokratisk arena. Overlag &r de intervjuade
grupperna relativt 6verens och har gemensamma viljeriktningar géllande ett framtida
stadshus. Ett dterkommande 6nskemal &r att stadshuset ska vara en plats déar alla kan
motas pa ett enklare satt. Man vill &ven att huset ska vara mer multifunktionellt med
fler typer av verksamheter och aktiviteter.

Ett genomgdende tema i de dialoger som genomférts &r behovet att klargéra
stadshusets roll i Eslévs framtid. Vad ska det bidra till i kommunen och vilka
verksamheter ska finnas har?

FORSLAG TILL NASTA STEG
Nedan sammanfattas foérslag pa kompletterande atgérder samt aspekter att studera
vidare i nasta steg av processen:

- Fortsatt utredning och konsekvensbeskrivning (inklusive ekonomi och
hallbarhet) av de tre foreslagna inriktningarna.

- Fordjupad och kompletterande trendspaning gallande faktorer som kommer
paverka Eslovs framtida stadshus. Exempelvis klimatsékring, digitalisering och
attraktivitet.

- Kompletterande och férdjupad dialog. Pga. pandemin var mdjligheten till
involvering av invanare mycket begrénsad. I den fortsatta processen bér fler
grupper sdsom barn, fastighetsagare och det lokala naringslivet involveras.

-  Fortsatt dialog med medarbetare. En méjlighet att aktivt involvera
medarbetarna i den fortsatta processen ar att genomfora test av
arbetsplatsprototyper och nya arbetsmetoder som exempelvis Malmémodellen
"Stick ut”! eller att fora ut stadshusets verksamhet pa olika pop-stationer.
Testen kan ge input till den fortsatta utvecklingen av stadshuset och dkar
medvetenheten om fragan.

1 Stick ut &r ett interaktiv forskningsprojektet vars syfte varit att utmana r&dande normer kring arbete som
vanligtvis bedrivs inomhus. L4s mer om projektet pa s. 21.
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1 Inledning

Eslévs stadshus invigdes 1982 med fér den tiden moderna och &ndamalsenliga lokaler.
Ett stort antal medborgare besoker stadshuset arligen, majoriteten av de politiska
motena forldggs har, och i huset har idag 6éver 350 medarbetare sin huvudsakliga
arbetsplats. Langt fler medarbetare anvander huset for méten och utbildningar.

Over tid har behovet av att anpassa lokaler och arbetsplatser till &ndrade behov och
forvantan hos bade invanare och medarbetare 6kat. Trots en allt storre digitalisering
finns det, och kommer att fortsatta finnas ett stort behov av att kunna besdka eller
arbeta frdn kommunen pa plats. Under de senaste aren har det ocksa forts allt mer
dialog med idéburen sektor om pa vilka satt samarbete kan stérkas. Lokalfragan &r en
viktig pusselbit i kommande samarbeten inom detta omrade.

Det finns idag inget beslut om att bygga ett nytt stadshus eller att utveckla nuvarande
byggnad. Kommunstyrelsen tillsatte 2020 medel fér att genomféra en férstudie kring
Eslovs framtida stadshus. Forstudien ar tankt att fungera som underlag for kommande
beslut.

De senaste 10 3ren har det byggts manga nya stadshus runtom i Sverige och &n fler
ar planerade att uppféras under det ndrmsta decenniet. Historiskt har stadshuset varit
en byggnad som ska spegla kommunens varderingar bade som maktcentrum och
demokratisk arena. I takt med att samhallet och kommunens uppdrag utvecklats har
&ven stadshusen omdanats. Att det just nu uppférs manga nya stadshus kan vara ett
tecken pa att kommunens roll ater &r under férandring.

Var globaliserade virld knyter oss allt titare samman och skapar nya méjligheter till
utbyte. Klimatkrisen utmanar vara samhallsstrukturer och vardagliga beteenden; vi
behdver géra stora forandringar pa kort tid. Parallellt sker en omfattande digitalisering
och tekniska innovationer forandrar i allt snabbare takt hur vi organiserar produktion
och arbete.

Denna utveckling staller nya krav pf% kommunen som politisk organisation, offentlig
myndighet och arbetsgivare. Fér att méta de utmaningar, och kunna utnyttja de
mojligheter vi star infér kravs anpassning, uppfinningsrikedom och férandrade
arbetssatt. Har vill Eslovs kommun ligga i framkant. Visionen ar att 2025 vara

Skanes basta kommun att bo och verka i. Ett utvecklat framtida stadshus som stédjer
kommunens processer och méter invanarnas behov kan vara en del i att uppna
visionen.

Covid-19-pandemin har lart oss att vi behdver skapa flexibla och motsténdskraftiga
arbetsprocesser och utrusta vara lokaler for att tala olika typer av pafrestningar.
Pandemin kan med stor sannolikhet resultera i hégre krav pa méjlighet till distansering
bade pa arbetsplatsen och i offentliga miljéer. Aven fortsattningsvis kommer troligen
mycket arbete att utféras pa distans och allt mer av vara vardagliga sysslor ske pa
natet. Med denna nyvunna krismedvetenhet blir det tydligt att vi behdver rusta oss
dven for andra typer av pafrestningar, som exempelvis extremvader till féljd av
klimatforandringar, sdrbarheten i den 6kade digitaliseringen, stérre ojamlikhet och
demokratiskt underskott.
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Den har rapporten ar en foérstudie gallande ett framtida stadshus i Eslév. Syftet med
studien &r att utreda behov och 6nskemal vid en potentiell utveckling av stadshuset
med ett fokus pd medarbetar- och invdnarperspektiv. 1 processen har invanare,
politiker och medarbetare i Eslévs kommun intervjuats om vilka behov och 6nskemal
ett nytt stadshus behéver svara mot.

Genom en inkluderande process som speglat kommunens vardeord engagemang,
nyskapande och allas lika védrde har Eslov startat arbetet med att utreda
forutsattningarna for ett nytt stadshus som kan bidra till 6kad tillganglighet och
demokrati saval som béttre arbetsmiljé och mer effektiva processer.

Q
o ®
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2 Bakgrund
I detta kapitel beskrivs vad en forstudie ar och hur arbetet med férstudien av Eslévs
framtids stadshus har genomférts.

2.1 Vad ar en forstudie?

Syftet med en férstudie ar att understka forutsattningar for ett framtida projekt eller
arbete. En forstudie bygger pa en nuldgesanalys dar olika behov, viljor och villkor
rorande det tankta projektet belyses infor ett fortsatt arbete. Férstudies funktion ar att
resultera i ett beslutsunderlag och en viljeriktning for ett eventuellt framtida
genomfdrande.

2.2 Eslovs framtida stadshus

AFRY har sedan november 2020 genomfort en forstudie av Eslovs framtida stadshus.
Syftet med férstudien har varit att utreda behov och énskemal vid en potentiell
utveckling av ett framtida stadshus med ett fokus pa ett medarbetar- och
inv8narperspektiv. 1 nulédget finns inget politiskt beslut om att bygga nytt eller utveckla
nuvarande stadshus. Forstudien ar forsta steget i en process att utveckla framtidens
stadshus och fungerar som underlag fér beslut om nasta steg.

Med férstudien av ett framtida stadshus i Eslév har AFRY sokt svar pa fragor som ror
hur det nuvarande stadshuset anvands och fungerar idag - samt hur dess brukare ser
att ett framtida stadshus kan utvecklas och ta form. Férstudien undersdker vad som
fungerar battre och samre idag, samt hur ett framtida stadshus kan méta framtida
behov. Genom att lyfta olika inspirerande exempel fran andra delar av landet frn var
omvaérldsanalys har vi belyst frdgan om vad ett stadshus och en modern arbetsplats
idag kan vara.

Férstudiens huvudintressenter har varit kommunens invanare, politiker och
medarbetare. M3let har varit att forstudien ska visa pa vilka behov ett framtida
stadshus behdver svara mot, samt skapa engagemang och nyfikenhet hos
medarbetare och kommuninvanare for hur ett framtida stadshus kan bli en modern
arbetsplats och métesplats for kommunens invanare och andra intressenter.

2.3 Metod och process

Forstudiens arbete har varit en process i tre faser; omvéridsanalys, dialog och
kunskapsinhdmtning samt analys och sammanstélining. Processen, som har haft ett
fokus pa brukarinvolvering och medborgardialog, grundas pa en dialogmetod som har
utvecklats av Art Council i England och konsulten Emily Johnsson/Wish Tree.

Tre faser

Fas 1: Fas 2: Fas 3:
Omvarldsanalys Dialog & Analys &
kunskapsinhdmtning sammanstallining

L W =

Figur 1. Figuren visar forstudiens process uppdelat i tre faser.
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Fas 1 - Omvdrldsanalys

Foérstudiens dialogskapande moment har tagit avstamp i en omvaridsanalys som
genomfordes efter projektets uppstart under vintern 2020. Omvarldsanalysen har
undersokt och samlat aktuell kunskap det framtida stadshusets roll i samhallet som
motesplats och demokratisk arena samt den moderna arbetsplatsens funktioner,
lokaler, teknik och kultur. Materialet har sedan implementerats i de dialogskapande
momenten foér att framja tankar och diskussion om behov i ett framtida stadshus.

Fas 2 - Dialog och kunskapsinhdmtning

Under varen 2021 har AFRY fort dialog och samlat in synpunkter, idéer och kunskap
fran invanare, politiker och medarbetare i Eslovs kommun. De dialogskapande
momenten har genomforts i form av workshops samt diskussion i anslutning till
medarbetares APT-mé&ten. Workshoparna har riktat sig till fyra olika fokusgrupper;
invanare, politiker, ledningsgrupp och medarbetare. Diskussioner under APT
genomférdes av chefer och medarbetare for att fanga upp ytterligare tankar och
komplettera diskussion och resultat fran workshopen med medarbetare. Totalt
uppskattas ca 200 personer ha deltagit i dialogerna.

Fas 3 - Analys och sammanstéllning

Avslutningsvis analyserades de insikter och den kunskap som inhdmtats fran tidigare
genomforda aktiviteter och moment; diskussioner med bestdllare, omvarldsanalys och
dialogmdten. Forstudiens process och analys har sammanstallts i denna slutrapport.
Rapporten kan ses som en utgdngspunkt for det fortsatta arbetet med férslag till hur
utvecklingen av ett framtida stadshus i Eslév kan tas vidare.

2.4 Avgransning

Dialogmomenten har pa grund av radande pandemi fatt genomféras digitalt. Tack vare
goda tekniska verktyg har férstudiens process anda kunnat utféras med bibehallen
kvalitet. Att alla dialogmoment har genomférts digitalt har dock paverkat invanarnas
méjlighet till medverkande i processen. Det har dels varit svarare att nd ut med
inbjudan och information till invanare, dels kravts tillgang till dator, surfplatta eller
mobil samt ett visst tekniskt kunnande fér att delta. En majoritet av de invénare som
medverkat i dialogen har varit representanter for olika féreningar. De tankar och idéer
frdn invanare som presenteras i denna rapport kan darfor inte ses som representativa
for Eslévs invanare i stort utan speglar den deltagande gruppens perspektiv och
intressen.

Tidslinje

Workshop 2: Workshop 4:
Kommunstyrelsen Invanare
I
WOr!cshop 1: Workshop 3: LEVERANS
Ledningsgrupp Medarbetare RAPPORT OCH
START SLUTPRESENTATION

APT:

Insamling =
= sammanstdllning
tankar & ideer =

Omvirldsbevakning:
Framtidens stadshus
och arbetsplats

MNov Dec Jan Feb Mars Apr Maj Jun Jul Aug Sep
2020 2021

Figur 2. Figuren visar en tidslinje éver forstudiens process som illustrerar utvalda moment frén
start till slut.
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3 Omvarldsspaning
I detta kapitel presenteras en sammanstallning av den omvarldsspaning som
genomférts varen 2021 om framtidens stadshus och arbetslivets utveckling.

3.1 Stadshuset historiskt och idag

Stadshuset ar i de flesta kommuner en centralt lokaliserad byggnad som inrymmer
kommunens politiska och administrativa organisation. Beroende p& lokala historiska
forhallanden har stadshuset olika bendmningar i olika kommuner bl.a. férvaltningshus,
kanslihus, kommunalhus, kommunhus, kommunalkontor, ndmndhus och radhus.
Stadshusets historiska féregangare ar just radhuset och i Danmark och Norge heter
stadshuset fortfarande radhus.

Manga av Sveriges stadshus &r byggda under 1800-talets andra hélft samt mellan
1950-75. Det beror pa att kommunens ansvar och uppgifter férandrades under dessa
3rtionden vilket dven stéllde nya krav p& byggnaderna. Under mitten av 1800-talet
véxte kommunernas uppgifter, antalet tjansteman utdkades och rdden erséttes av
stadsfullmaktige. Med de nya stadshusen som rymde en stérre administration ville
man utstrala makt. Byggnaderna &r ofta centralt beldgna och ritade av kanda
arkitekter.

Under 1900-talet véxte den lokala demokratin och forvaltningen fram och kommunen
fick ansvara for bl.a. utbildning, samhallsplanering och omsorg. I tvd omgangar pa
1950- och 70-talen slogs mindre kommuner ihop till storre enheter for att battre klara
av de nya uppgifterna. Nya stadshus uppférdes i de nybildade kommunerna fér att
skapa en kénsla av sammanhang och framatanda. Byggnaderna &r ofta moderna
skapelser som ska spegla kommunens sjalvfértroende och framtidstro.

Det senaste artiondet har manga nya stadshus byggts i Sveriges kommuner. Kanske
ar det ett tecken pd att kommunens roll dter &r under férandring. Faktorer som en
dldrande och mer diversifierad befolkning, individualisering och ny teknik som
exempelvis Al forandrar produktion och arbetssatt.

Asa Melvanius, f.d. digitaliseringschef i Lunds kommun menar i en artikel pd
kommunens hemsida? att kommunen maste hitta nya, mer kostnadseffektiva satt att
leverera valfardstjanster till sina invanare. I Lund ska de nya arbetssétten utvecklas i
den tillfalliga labbmiljon “Studio stadshuset” dar kommunens anstallda tillsammans
med civilsamhalle och lokalt naringsliv “praktiserar nya agila arbetssatt och snabbt tar
fram nya l6sningar och prototyper.”

Arbetslivet har férandrats drastiskt under det sista artiondet. Digitaliseringen skapar
snabbare processer och ger oss mdéjlighet att arbeta nar vi vill, var vi vill och med vem
vi vill. Invanare kan idag méta kommunen via hemsida, mejl, telefon, chatt och social
media. Dygnet runt, aret runt. I takt med att kommunikationskanalerna blir fler och
tillgédngligheten okar stélls ocksd hégre krav pa tydlig och snabb information samt
effektiv och transparent arendehantering.

Vilken roll har ett fysiskt stadshus i denna digitala framtid? Som motesplats for
kommunens invanare, som arbetsplats féor kommunens anstédllda och som symbol for
kommunens vision och varderingar? En tydlig utveckling under det senaste artiondet
ar att kommunen i allt stérre utstrackning vénder sig utat. Ett exempel &r trenden med

2 Lunds kommun, Studio stadshuset lockar till innovation

10
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kontaktcenter som en tydlig vdg in i kommunen dar invdnare och naringsliv kan fa
svar pa frdgor och guidas ratt i organisationen. Ett annat att det blir allt vanligare att
samlokalisera stadshus med offentlig verksamhet sasom bibliotek, kulturhus, museum
och restauranger. P olika satt férsdker kommunen komma narmare invanarna och
tillgdngliggdra sin verksamhet.

Med det senaste arets pandemin har digitaliseringen tagit ett stort kliv framat
samtidigt som stora sarbarheter i samhallsstrukturen har blottlagts. Vi har snabbt fatt
stélla om vara organisationer, hitta satta att na ut med information till de utan digital
kompetens, motverka fake news och fundera kring hur vi skapar sammanhang och
mening nar vi inte kan ses.

Ar det ndgot pandemin l&rt oss &r det att vi maste dka var resiliens mot olika typer av
kriser. Den har gangen var det pandemi, nasta gang kommer pafrestningen i form av
en varmebélja, skyfall, cyberattack, desinformationskampanj eller ndgot som vi idag
har svart att forestélla oss. Det stéller héga krav pa ett stadshus och kommunal
organisation som ar saval flexibel och resilient, som anpassad efter invdnarnas olika
behov.

3.2 Framtidens stadshus
Under de senaste aren har det uppférts manga nya stadshus i Sverige och Norden,

b&de genom nybyggnation och ombyggnation av befintliga byggnader. Flera
kommuner valjer att bygga helt nytt men det finns aven de som kompletterar och
utvecklar nuvarande bebyggelse. Gemensamt for de stadshus som uppférts de senaste
dren &r 6nskan att skapa mer 6ppenhet och transparens. Stadshuset ska vara en
motesplats for kommunens inv@nare, civilsamhélle och lokala néringsliv. Fér att uppna
detta ar en tydlig trend att samlokalisera den kommunala organisationen med andra
verksamheter och publika funktioner sdsom museum, bibliotek och stationshus.

I detta avsnitt presenteras exempel pa planerade eller nybyggda stadshus runt om i
landet samt en utblick 6ver Oresundsund till Roskilde och Odense.

3.2.1 Kristallen i Kiruna
Forra aret pabdrjades stadsflytten i Kiruna. Flera byggnader med stort historiskt varde

har fatt félja med till den nya stadskarnan men stadshuset &r en av de funktioner som
man har valt att bygga nytt. Inflyttning i det nya stadshuset Kristallen, som ar
finansierat av LKAB, dgde rum sommaren 2018.

“Kristallen &r kirunabornas vardagsrum”

I byggnaden har man valt att kombinera den kommunala férvaltningen med ett
konstmuseum. Férhoppningen ar att skapa en valkomnande miljé med kansla av
gemenskap dar festligheter, konserter, dans och teater ska aga rum. Det ska vara
"kirunabornas vardagsrum" dar manniskor kan métas, vistas och arbeta omgivna av
konst och kultur.

Det danska arkitektforetaget Henning Larsen Architects vann det prestigefulla
uppdraget att rita stadshuset, som de dépt till Kristallen. Byggnaden har motsvarande
storlek, funktion och kvalitet som Kirunas féregaende stadshus, Igloo. Kiruna kommun
stallde krav pa att byggnaden skulle ha hég arkitektonisk kreativitet, samt uppfylla
hoég miljéstandard - en utmaning i ett kallt klimat. Arkitekternas ambition var att med

11



Forstudie: Eslovs framtida stadshus A F R Y

AF POYRY

det nya stadshuset skapa skimrande detaljer och en atmosfar av demokrati. I
byggnaden har flera byggnadsminnen frdn det gamla stadshuset teranvénts bl.a.
huvudentréns handtag (formade som den samiska trumman), konstverket
Kiirunavaara och det gamla stadshusets klocktorn, som ska placerats pa torget utanfor
Kristallen.

Se hur stadshuset ser ut invandigt har.

Utmaérkande for Kristallen
- Aterbruk av byggnadsminnen frén det gamla stadshuset
- Fokus p& konst och kultur

H6g miljéprestanda

Figur 3. Kristallen i Kiruna. Foto: Henning Larsen Hufton + Crow Skriv.

3.2.2 Skara stadshus
I november 2019 invigdes Skaras nygamla stadshus i det renoverade Djaknehuset.

Byggnaden, som uppférdes 1871, ar ritad av den kdnda arkitekten Hugo Zettervall och
har fram till 2017 tjanat som skola i olika former, forst som allmant laroverk och
senare gymnasieskola.

I renoveringen har viktiga arkitektoniska och historiska detaljer och miljéer i huset
bevarats. Lokalerna har moderniserats for att fa ett val fungerande stadshus fér saval
invanare som politiker och tjénstepersoner. Idag huserar huset drygt 110 politiker och
tjdnstepersoner. Skara kommun menar att de vill méta framtidens behov av mer
samverkan, snabbare processer och digitalisering med en aktivitetsbaserad
arbetsmiljé. Delar av stadshuset ar tillgangligt for allmanheten med medborgarservice
i entréplan och kommunfullmaktigemdéten en vé’ming upp i aulan. I kontaktcentret finns
lounge med datorer, fritt wifi och métesrum. Har aterfinns dven turistbyran och det
jobbar en flersprakig kommunvégledare och véaxeltelefonister i kontaktcentret.

Utmarkande for Skara stadshus
- Historisk byggnad blir nytt stadshus
- Aktivitetsbaserad arbetsmiljo for medarbetarna
- Fokus pa tillganglighet fér invanarna

12
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Figur 4. Skara stadshus. Foto: Skara kommun.

3.2.3 Froja Anyo i Uppsala
2017 pabérjades forberedelserna fér renovering och utbyggnad av Uppsalas stadshus.

Det befintliga stadshuset “Fréjas sal” uppfordes 1964, men byggdes inte fardigt i sin
helhet. Med den nya utbyggnaden “Fréja Anyo”, ritad av Henning Larsen Architects,
sluts kvarteret i enlighet med de ursprungliga ritningarna. Ambitionen &r att det nya
stadshuset ska bli mer tillgangligt for alla som bor i och beséker Uppsala. I det nya
stadshuset kommer det bland annat finnas utstéllningar, kontaktcenter, reception,
konferenscenter, restaurang och kafé.

Hosten 2021 ska 1650 medarbetare och politiker flytta in i det nya stadshuset. Den
nya byggnaden kommer att innehdlla sammantradessalar fér kommunfullméktige och
kommunstyrelsen samt métesrum. Malet &r att det nya huset bade ska fungera som
demokratisk moétesplats och bli en val fungerande arbetsplats for de anstallda.

Aven Uppsala har valt en aktivitetsbaserad arbetsmiljé med dppna och flexibla
arbetsytor istallet for att varje medarbetare har sitt eget skrivbord och rum. En
prototyp dver arbetsplatsernas utformning byggdes upp i nuvarande kommunhus i
syfte att testa och utvardera arbetsmiljén. Erfarenheterna fran pilotprojektet har sedan
legat till grund foér de nya lokaler som byggs i stadshuset.

Se bilder och filmer fran bygget.

Utmarkande for Uppsala stadshus
- Utbyggnad av befintligt stadshus
- Blandade funktioner med bl.a. service, konst och café
-  Prototyper har anvdnts som en del av processen att utveckla stadshuset
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3.2.4 Angelholms nya stadshus
I juni 2019 fattade Angelholms kommun beslut om att bygga ett nytt stadshus i

anslutning till stationen da nuvarande stadshus ar i daligt skick och for trdngt for
kommunens verksamhet. Det nya stadshuset blir en del av utvecklingen i det nya
stationsomradet. Under sommaren och hésten 2020 var ett forslag till detaljplan for
stationsomradet ute pd samrdd. Hur stadshuset ska se ut &r &nnu inte bestamt.
Tanken &r att Angelholms barns lekfulla och konstnarliga sidor ska vara med och
forma det nya stadshuset. Det ska ske genom forskningsprojektet “Lek for demokrati
som Angelholms kommun tillsammans med fyra andra aktorer tilldelats 2,5 miljoner
kronor fér att genomféra.

”

Lek for demokrati

Lek for demokrati ar ett samverkansprojekt mellan Form/Design Center,
Konstframjandet Skdne, Lunds tekniska hégskola vid Lunds universitet,
Tankesmedjan Movium vid SLU och Angelholms Kommun. Fokus i projektet &r barn
och ungas ratt att vara med och forma den offentliga miljon. Forskningsprojektet
genomfors inom Formas utlysning Gestaltad livsmiljo och syftar till att utveckla en
ny tvardisciplinar arbetsmetod som diskuterar demokrati, arkitektur, stad, design
och dar det offentliga rummet gestaltas utifran konstnérliga processer och barns
lek.

“Att inkludera Angelholms yngsta inv8nare blir en styrka i ett s§

symbolladdat projekt som ett stadshus. Vi tar leken p8 allvar och

bidrar till helt ny forskning om barns delaktighet i stadsutveckling”
- Pernilla Theselius, stadsarkitekt i Angelholms kommun

Las mer om Lek for demokrati och se filmen om projektet.

Utmérkande for Angelholms stadshus
- Fokus pa forskning och metodutveckling
- Fokus pa barnperspektivet och deras delaktighet i demokrati
- Barn involveras i utvecklingsprocessen

Figur 5. Angelholms nya stadshus. Illustration: Angelholms kommun.
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3.2.5 Kavlinge medborgarhus
2015 startade planeringen for ett nytt medborgarhus i Kévlinge med syftet ar att

skapa en valkomnande och inspirerande motesplats som ger mervarde genom dkad
tillganglighet for medborgarna. Det nya medborgarhuset, med ett kombinerat
bibliotek, aktivitetshus, arkiv och kommunhus bergknas sta klart varen 2023.

Kavlinges nya medborgarhus kommer att ligga strategiskt placerat, alldeles intill
jarnvagsstationen i den nya stadsdelen Stationsstaden. Ambitionen ar att skapa en
central métesplats dar en stor del av den kommunala servicen samlas sa att invanare
kan utfoéra sina &renden pa en och samma plats.

I husets entréplan kommer det att finnas bibliotek, forskarrum, det kommunala
bostadsbolagets “bobutik” och kommunens kundtjanst. Ambitionen ar att
bibliotekslokalerna ska uppmuntra till samarbete med férskola, grundskola och
vuxenutbildning, samt vara en plats som lockar till larande och utveckling. Det nya
medborgarhuset har aven fler och battre lokaler for kommunens foreningsliv, vilket
mojliggor fler medborgardagar och externa konferenser.

“Vi vill vara en attraktiv arbetsgivare och kommer i det nya huset att f§
en flexibel och kreativ arbetsmiljé som frémjar samarbete mellan v8ra
olika verksamheter. Dessutom kommer vi &nnu ndrmre stationen vilket
gbr det enkelt att pendla hit frén stérre delen av Skdne”

Mikael Persson, kommundirektér

P& dversta vaningen planeras for fullméktigesal som kan delas i tva eller 6ppnas helt
och skapa plats for ett stort antal deltagare. P& samma vaning finns bokningsbara
métesrum, fika- och métesytor samt takterrass. P3 vaning tva och tre byggs
aktivitetsbaserade arbetsplatser for tvahundra medarbetare med gemensam lounge,
olika arbetsplatser och métesrum i varierande storlek.

Kavlinges nya medborgarhus kommer att certifieras med Miljobyggnad Guld, den
hégsta miljocertifieringen.

Utmarkande for Kiavlinges medborgarhus
- Okad tillganglighet fér invanarna nar fler d&renden kan utféras pd samma
plats
- Olika verksamheter samutnyttjar bygganden
-  Fler lokaler for féreningslivet
- Ho6g miljémedvetenhet

3.2.6 Kristallen och Studio stadshuset i Lund
Lund har under 2010-talet utvecklat tva olika stadhuskoncept med olika funktion som

kompletterar varandra. Kristallen har en mer traditionell kommunhusfunktion medan
Studio stadshuset fungerar som en innovationsarena fér kommunens verksamheter,
naringsliv och ideella sektor.

Kristallen

Varen 2014 flyttade 500 av Lunds kommuns anstéllda in i det nya stadshuset
Kristallen. I det nya huset finns socialférvaltningen, stadsbyggnadskontoret, tekniska
férvaltningen, miljéférvaltningen och serviceférvaltningen. Da socialférvaltningens
verksamhet stéller hégre krav pa sakerhet &r kommunhuset inte &r helt ppet fér
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allmanheten. I bottenplanet finns en reception och servicekontor fér enklare drenden.
Den som vill besdka en tjénsteperson maste métas upp i receptionen.

Lokalerna ar planerade efter ett aktivitetsbaserat arbetssatt med 6ppet
kontorslandskap, gott om sma "tysta rum” och ett varierat utbud av méteslokaler. P3
sjunde vaningen i Kristallen finns de anstélldas lunchrestaurang med utsikt dver stora
delar av Lund. Har finns solddck med &ngsgras och bldklockor fér att framja den
biologiska mangfalden. Solpaneler finns pd taket och 40 borrhdl férser huset med
geotermi for varme och kyla.

Utmadrkande for Kristallen
- Traditionellt stadshus som huserar manga av kommunens férvaltningar
- Aktivitetsbaserad arbetsmiljo
- Stort fokus p& ekologisk hallbarhet

Figur 6. Lunds stadshus Kristallen. Foto: Lunds kommun.

Studio stadshuset
I december 2019 beslutade Lunds kommunstyrelse att det gamla stadshusets kadllare

och bottenplan ska fa en tillfallig anvéndning fér méten, arbetsplatser och projekt. Det
gamla stadshuset, som statt tomt sedan kommunkontoret Idmnade det 2018, har
under hdsten 2020 blivit Lunds kommuns kreativa arena; en plats dar kommunens
anstallda mots dver organisationsgranserna och dar samarbete och innovation
stimuleras.
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“Fér att ha r8d med vélférd i framtiden behéver vi leverera
vélfardstjénster p8 nya sétt, och vi m8ste f§ upp farten fér att klara av
det. Tanken dr att skapa en miljé dér vi praktiserar nya agila arbetssétt
och snabbt tar fram nya I6sningar och prototyper.”

Asa Melvanius, f.d. digitaliseringschef Lunds kommun

Ambitionen i upprustningen har varit att ta tillvara pa husets kvaliteter och anvénda
aterbruk i méblering och inredning. Studenter fran Ingvar Kamprads Design Center har
haft som sommarjobb att mala och inreda lokalerna och personal frdn Konsthallen har
hjalpt till att hdanga tavlor. I Studio stadshuset finns en lounge, ett flertal grupprum att
boka for kortare eller langre tid, en tv-studio, en verkstad och en avdelning med rum
som passar for workshops och moéten.

Utmarkande for Studio stadshuset
- Ateranvandning av en gammal byggnad
- Tillféllig arena for innovation och idéutveckling
- Hoég grad av aterbruk

3.2.7 Borgernes hus i Odense
2014 beslutade Odenses byréd (kommunfullmaktige) att skapa en ny samlingsplats i

staden i form av ett Borgernes Hus (medborgarnas hus). En av de centrala tankarna
for motesplatsen var att skapa nya satt for kommunen och invdnarna att moétas och bli
klokare och starkare tillsammans. I bérjan av 2017 startade ombyggnationen av
Huvudbiblioteket och i november samma ar dppnade Borgenes hus. Tanken &r att
huset ska fungera som en modern samlingsplats med utrymme fér demokrati,
foreldasningar, volontararbete och féreningsliv. I Borgernes hus finns Huvud- och
musikbiblioteket, Medborgartjanst och Volontdrcenter Odense. Flera av de traditionella
stadshusfunktionerna har omprévats i ett modernt sammanhang - med larande,
spridning och civilsamhallet som vagledande principer. I huset méts bl.a. kommunen,
privata aktérer, medborgare, foreningar och volontarer. Odense hoppas att de nya
relationer som uppstar utvecklas till nya samarbeten till forman fér kommunens
invanare.

Utmarkande for Borgernes hus
- Ombyggnation av det tidigare Huvudbiblioteket
- Samutnyttjande mellan olika funktioner
- Fokus p& samarbete mellan kommun, néringsliv, frivilligsektor och invanare

3.2.8 Byens hus i Roskilde
Idéen om ett Byens hus (Stadens hus) i Roskilde startade 2013 med att byradet

(kommunfullmaktige) beslutade att det tidigare r@dhusets lokaler skulle 1&nas ut till
foreningar och aktérer med kulturella och ideella &ndamal. Genom en omfattande
involveringsprocess med invanare och ideell sektor formulerades sedan en vision fér
Byens hus som antog politiskt aret darp3.
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Byens hus bestar idag av tva historiska byggnader i Roskilde centrum; det gamla
radhuset och det gamla sjukhuset. Tillsammans har de tvd byggnaderna en yta pa
3000 m2 med lokaler i varierande storlek fran mindre métesrum till den gamla
byraddssalen med sin kulturhistoriska miljé. Det finns plats fér bade planerade och
slumpmassiga méten mellan manniskor: stérre medborgarmoéten, tillfalliga
utstallningar, intima natverksmaéten, experiment med nya initiativ och klassiskt
foreningsarbete.

Visionen ar att Byens hus ska vara:
- Ett permanent offentligt mote
- En utpost for alla aktorer
- En katalysator for stadslivet
- En plats for studenter

Principerna for Byens hus ar:
- For alla
- Gemensamt ansvar
- Bara fréga

Som invanare kan du 18na lokaler i Byens hus for ideella &ndamal och fér att testa nya
idéer. Har du ett kommersiellt syfte eller bor utanfér Roskilde kommun maste du
daremot betala hyra. Det gar inte heller att |&na lokaler till evenemang av privat
karaktar.

Utmarkande for Byens hus
- Resultatet av en samskapandeprocess
- En tillganglig resurs for stadens invanare

3.3 Framtidens arbetsplats
Under I3ng tid har utvecklingen gatt mot ett mer flexibelt arbetsliv. Digitaliseringen

gor att manga kan arbeta var och nar de vill. En utveckling som accelererat under
pandemin. Flera av de beteendefdrandringar och arbetssatt som vi utvecklat under det
senaste aret kommer vi ta med oss i framtidens arbetsliv. Hemarbetet har fér manga
gjort det lattare att f& ihop livspusslet med mer tid till sémn, trdning och familj.
Distansarbetet har dven skapat hogre produktivitet. Samtidigt saknar manga de
sociala kontakterna och det &mnesmaéssiga utbytet. Fler tycker det &r svart att satta
grénser mellan arbete och fritid samt att fa stéd fran chefen.

Forandringar som manga hoppas bestar efter pandemin:
- Mer flexibelt anvdandande av hemmakontoret
- Mer anvandning av digital kommunikation
- Farre resor

Arkitektbyran Gottlieb Paludan har tillsammans med AFRY genomfért en undersékning
om distansarbete som visar att fér erfarna medarbetare innebér distansarbete fa
avbrott och hdg produktivitet medan yngre medarbetare har stérre behov av tat
kontakt med sdvél kollegor som ledare. N&r den fysiska arbetsplatsen inte ldngre
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fungerar som ett samlande element fér organisationen ar ledarskapet avgdrande for
om medarbetarna trivs med sitt hemarbete.

Vad blir kontorets roll i ett alltmer digitaliserat och flexibelt arbetsliv? Mycket pekar pa
att den fysiska arbetsplatsen fortsatt kommer fylla en stor funktion fér moétet mellan
medarbetare, samarbetspartners och kunder.

I var omvarldspaning av framtidens arbetsplats i Sverige, Europa och Nordamerika har
vi hittat fyra 6vergripande och delvis motstridiga trender:
« Okad flexibilitet svarar mot medarbetares olika behov
. storre fokus pa halsa skapar béattre produktivitet
- effekter av pandemin kan bli mindre kontor med fler barriarer mellan team och
avdelningar
- digitalisering och larande ar nyckel till framgang

Att kombinera mindre kontorsyta och flexibla flyttbara mébler med 6kade krav pa
méjlighet till social distansering stéller héga krav pa uppfinningsrikedom géllande
planldésning. Tydligt ar att det i framtidens arbetsliv blir an viktigare med en larande
organisation som foljer med i teknikutvecklingen och stéller om efter nya trender,
samt att den fysiska arbetsplatsen behdver stédja dessa behov.

3.3.1 Trend 1: Flexibilitet for olika behov
Det traditionella kontoret ar planerat efter tre typmiljéer: den individuella

arbetsplatsen, konferensrummet och pentryt. I takt med att arbetets innehall har
férandrats med 6kat fokus pa kunskaps- och kompetenséverféring stills nya krav pa
arbetsplatsens utformning. Men det rader delade meningar i synen pa hur den fysiska
utformningen av framtidens kontor ska se ut.

“Oppna landskap varken frémjar en sarskilt effektiv eller hdlsosam
arbetsmiljé”
Katarina Gospic, hjarnforskare

Enligt en undersékning fran Castellum3 féredrar personer under 25 ar éppna landskap
medan personer mellan 26 och 64 3r hellre arbetar i mindre kontorsrum tillsammans
med sina narmaste kollegor. Hjarnforskaren Katarina Gospic tror att detta beror pa att
yngre manniskor vaxt upp med att hela tiden bli avbrutna och det darfor finns en
forestélining om att de &r battre pd "multi-tasking”. Forskningen pekar i motsatt
riktning: den manskliga hjarnan har svart att hantera upprepade stérningsmoment
oavsett alder och behover koncentration for att kunna prestera.*

“Kontoret &r och férblir arbetslivets moétespunkt.”

For att skapa en god och kreativ arbetsmiljé ar det viktigt att inse att de anstéllda ar
olika och att arbetsmomenten under dagen skiljer sig t. Framtidens kontor &r darfor
en hybridlésning med fler och stérre ytor fér samarbete och interaktion men erbjuder
aven utrymmen for ostért ensamarbete.

3 Castellum, Framtidens kontor s. 8
4 Castellum, Framtidens kontor s. 10
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I dag ar de flesta kontor inte optimalt utnyttjade, redan innan pandemin stod 6ver 50
procent av alla kontorsarbetsplatser tomma.> F6r att svara mot nya behov och battre
utnyttja lokalens kapacitet har aktivitetsbaserade arbetsplatser varit en stark trend de
senaste aren. I ett aktivitetsbaserat kontor har medarbetarna inte ndgra fasta platser
utan olika hemvister beroende p& projekt och arbetsuppgifter. Det aktivitetsbaserade
kontoret bygger pa olika zoner som alla har sarskilda funktioner i form av tysta
avdelningar som framjar koncentrerat arbete, métesrum i olika storlekar for fysiska
moten, projektarbete och telefonsamtal samt sociala avdelningar som lounger, lunch-
och fikarum.

Kontoret ar och férblir arbetslivets métespunkt. Det &r en plats dar man ska mdétas och
skapa varde tillsammans, och darfér maste kontorsmiljén tilldta att méanniskor &r olika,
gor olika saker och har varierande behov frén dag till dag.

En optimal arbetsplats erbjuder:
- Ett stort utbud av olika arbetsytor
- Lokaler som varierar i bade utseende och kénsla
- Rum for ostort arbete
- Motesrum i olika storlekar
- Sociala ytor som lunchrum och lounger

3.3.2 Trend 2: Medarbetare som mar bra presterar bra
I ett allt mer flexibelt arbetsliv kan det vara svart att hitta en sund balans mellan

arbete och fritid. De anstélldas hélsa och valbefinnande ar samtidigt férutsattningar for
kreativitet och effektivitet, varden som &r viktiga fér framgangsrika verksamheter.
Enligt siffror fran Arbetsmiljéverket presterar medarbetare med arbetsplatsproblem
betydligt sdmre &n de som trivs pa sin arbetsplats. Det nya arbetslivet stéller darfor
hégre krav pd arbetsgivaren att framja ett gott arbetsklimat och medarbetarnas
vdalm3ende. Utbver bra arbetsmiljé &r hégt engagemang i verksamheten en faktor som
bidrar till god halsa.

Forskning visar att inomhusmiljder som skapar en utomhuskénsla minskar vara
stresshormoner och 6kar vart psykiska vdlmdende.é En god inomhusmiljé i form av
god luftkvalité, temperatur i lokalen, tillgdng till grénskande véxter, isolering fran
storande buller samt att arbetsgivaren uppmuntrar till fysisk aktivitet och goda
matvanor kan framja medarbetarnas halsa. Idag finns det ocksa olika
hédlsocertifieringar av kontor som tar hansyn till bland annat luft, ljud, ljus, vatten,
rorelse och sinnesintryck.

God inomhusmiljo kdnnetecknas av:
- God luftkvalité, ljussattning och temperatur i lokalen
- Exempelvis gronskande vaxter, vatten i rorelse och naturljud som
stimulerar vara sinnen
- Isolering fran stérande buller

5 IVA, Resurseffektivitet Fakta och trender mot 2050 s. 20 samt Byggindustrin, Afry:”Dags att se éver
dimensioneringen fér kontor”

6 Medicinsk vetenskap nr 3/2018
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StickUt - arbeta utomhus

Under tva ar har Malmé universitet tillsammans med Malmé stad bedrivit det
interaktiva forskningsprojektet StickUt Malmé vars syfte &r att utmana rddande
normer kring arbete som vanligtvis bedrivs inomhus. For hitta nya former for ett
mer innovativt och hallbart arbetsliv har projektdeltagarna provat och utvérderat
olika former for arbete utomhus. Deltagarna i projektet upplever att arbetet
utomhus ger 6kad koncentrationsformaga, stimulerar kreativitet, verkar
avstressande och bryter stillasittande. De utmaningar deltagarna upplevt ar att
bryta invanda moénster for hur arbete ska bedrivas, ogynnsamma
vaderforhallanden, och att hitta ratt utrustning for olika typer av arbetsuppgifter.

Vill du veta mer?
Se en film om projektet eller ladda ner handboken for utomhusarbete.

3.3.3 Trend 3: Effekter av pandemin - mindre kontor och stdrre skrivbord
Pandemin har drastiskt &ndrat vdra beteenden och visat pa svagheter i vara

samhallsstrukturer. Det galler i hdg grad vara kontorsmiljder och arbetssatt. De flesta
undersékningar pekar pa att en stor andel av medarbetarna kommer arbeta hemifrén
dven efter pandemin. For att svara mot de nya behoven kommer vara arbetsplatser
forandras i bade disposition och storlek. En artikel i The Guardian menar att den
stérsta forandringen som pandemin fér med sig &r hur vi ser pd arbetsplatsen. Frén att
co-workning-trenden varit stark de senaste aren med kontorshotell och coffice, dar
man mots over organisatoriska granser och branscher, kommer framtidens kontor réra
sig bort fran 6ppna landskap.

“"Everything has been about breaking down barriers between teams, but
I don't think spaces will flow into each other so much anymore.”
Arjun Kaicker, heads analytics and insights at Zaha Hadid Architects.”

Kontoret kommer att anvandas for viktiga fysiska moéten och ha en planlésning som
stodjer flexibelt arbete.8 Medan kontorsytan minskar kommer skrivbordytan 6ka for att
skapa distans mellan medarbetare. God ventilation, 6ppningsbara fonster och trappor
framfor hissar blir hygienfaktorer pd framtidens arbetsplatser. Med hjalp av ny
teknologi slipper vi réra dérrar, hissar och kanske dven kaffemaskinen. Skyltar och
markeringar i golvet visar var vi far st och hur vi ska réra oss i lokalen. Allt for att
minska risken fér smitta.

Kanske kan vi dven vanta oss ny lagstiftning med minimumarea per person i
kontorslokaler samt ett lagre maxantal personer i hissar och receptioner fér att
motverka trdngsel. Ett resultat av denna utveckling kan bli att vara stéders skyline
férandras d& héga hus blir mindre effektiva och ddrmed dyrare att bygga.

7 The Gurardian, Smart lifts, lonely workers, no towers or tourists: architecture after coronavirus
8 New York Times, Manhattan Faces a Reckoning if Working From Home Becomes the Norm
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Coffice

Ett coffice ar en plats dar café och kontor samverkar for att fungera som en
alternativ kontorsplats for aktorer som exempelvis frilansare, kreatérer, studenter
eller egna foretagare som inte vill eller kan hyra en egen lokal. Samtidigt ar ett
coffice aven av ett café som ar 6ppet for allmanheten.

Kélla: Coffice - kontor och café i ett, Emma Rydfjéll, Malardalens hoégskola.

Framtidens kontor kommer att ha:
-  Bredare korridorer och dérréppningar
- Fler avskiljare mellan avdelningar
- God ventilation och 6ppningsbara fonster
- Fler trappor (som alternativ till hiss)
- Fler skyltar och instruktioner
- Ny teknologi som gor att vi slipper réra exempelvis hissar och strombrytare

3.3.4 Trend 4: Digitalisering och ldrande
Arbete har under de senaste artiondena gatt fran att vara ndgot man utfér pa en

specifik plats till att vara en uppgift som kan l6sas oberoende av plats. Med pandemin
har digitaliseringen tagit ett stort steg framat och tekniken kommer &ven vara
avgorande i arbetslivet och kontorets fortsatta utveckling.

De digitala métena kommer fortsatta men om 5 ar tréffas vi inte via Teams eller
Zoom, utan som digitala avatarer dar tekniken gor det mdjligt for oss att fysiskt kanna
ndgon annans berdring, &ven om den &ger rum digitalt. Det kan I&ta som science
fiction men faktum ar att redan idag finns teknik som majliggér fér manniskor med
allvarliga muskelsjukdomar att utféra jobb pa restauranger och caféer med hjélp av
robotar.

Aven det fysiska métet kommer fortsatt vara viktigt. Framtidens kontor behéver
uppfylla vart sociala behov och samtidigt ha de rétta férutsattningarna for att
maénniskor bade ska kunna utféra sitt jobb effektivt och ma bra. I utvecklingen av nya
arbetsmiljoer ar det viktigt att bestamma sig for vilka aspekter man vill att lokalen ska
framja. De allra flesta verksamheter vill idag framja halsa, innovation och larande.
Varden som dven efterfrdgas av medarbetare och kunder. Framtiden kommer stélla
hégre krav pd snabbare anpassning till nya trender varfér teknik och larande blir
avgorande for att hanga med i utvecklingen. Kontor kommer vara utrustade med helt
vita rum anpassade for teknologier som Virtual Reality (VR) och Augmented Reality
(AR).

Framtidens arbetsplats prdglas av:
- Hog teknologisk standard
- Snabb anpassning till nya trender
- Individuellt larande
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4 Dialogresultat

I detta kapitel presenteras resultaten av de dialoger som foérts med olika malgrupper i
Eslévs kommun under varen 2021. I fyra olika workshops har Eslévs kommuns
invanare, politiker, ledningsgrupp och medarbetare diskuterat hur nuvarande stadshus
fungerar och vad man 6nskar av ett framtida stadshus. Via sina arbetsplatstraffar har
medarbetare i Eslévs kommun diskuterat samma teman och rapporterat in sina svar
via en enkat. Totalt har ca 200 personer deltagit i processen.

4.1 Nulagesanalys
Har presenteras de olika gruppernas tankar om dagens stadshus.

4.1.1 Stadshuset idag
Idag har stadshuset en traditionell anvdandning som arbetsplats féor kommunens

anstallda och politiker. Eslévs kommuns ledningsgrupp tycker att stadshuset &r en
relativt sluten plats som signalerar myndighet och hierarki och som till stor del ar
oanvand av invdnarna.

Kommunens olika verksamheter nyttjar stadshuset i olika utstrdackning. Fem av sex
forvaltningars administrativa funktioner ar placerade i stadshuset tillsammans med
flera verksamheter som méter invdnarna direkt, till exempel, bygglov, delar av
socialtjanst och tillstdndsfragor. Cirka 350 medarbetare (motsvarande drygt 10
procent av Eslévs kommuns anstallda) har sin arbetsplats i stadshuset.

Utbildningar och méten sker ofta har; de av kommunens medarbetare som inte har sin
arbetsplats i stadshuset anvander det framst for olika typer av méten, nyttjar den
befintliga bil- och cykelpoolen, samt for restaurangbesok.

Alla forvaltningar behdver inte anvanda stadshuset dagligen — men vissa av
kommunens verksamheter behdver det: de som arbetar med myndighetsutdvning
kopplat till barn och unga, och vissa av férvaltningarna som anvander stadshusets
sdkra samtalsrum fér méten med klienter. For flera medarbetare &r ocksd arkivet och
annat administrativt arbete som kraver fysisk narvaro en mycket viktig funktion i
stadshuset. I dvrigt upplevs inte den fysiska ndrvaron pa stadshuset som nédvéndig
for alla férvaltningar.

Stadshuset anvands aven for:

datorhallar, serverrum, lager, garage, verkstad, godsmottagning, beséksmottagning,
gym, arkiv, moétesplats, forvaring, omkladningsrum, matsal, vilorum, kontor och
toaletter.

Kélla: Diskussion vid APT samt workshops.
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APT Medarbetare
Hur anvander er verksamhet stadshuset idag?

23 23
21 21

20

16

10

o
Administration Interna méoten Kontorsarbete/daglig Utbildning Extema maoten Information till
arbetsplats invanare

Figur 7. Figuren visar ett stapeldiagram 6ver medarbetares svar p8 fr8gan om hur de anvénder
stadshuset idag. Kélla: diskussion vid APT.

4.1.2 Métet mellan inv@nare och kommun
Barn och unga moter dagligen kommunens personal via forskola, skola och

fritidsaktiviteter, och manga &aldre har hemtjénst eller bor pa ett kommunalt
serviceboende. Andra invénare besdker simhallen eller biblioteken, gar pa
vuxenutbildning eller tar del av information via kommunens hemsida.

De invanare som deltagit i dialogen har framst kontakt med kommunen utifrén sin roll
som medlemmar i en férening, och det ar da Kultur- och fritidsforvaltningen som man
framst ar i kontakt med.

Kommunens politiker tréffar invanarna saval fysiskt som digitalt, pa olika platser i
kommunen och i stadshuset. Aldreomsorg, skola, samt kultur och fritid har daglig
kontakt med invanarna pa olika platser i kommunen. Myndighetsutévande
forvaltningar, sdsom socialtjanst, méter framfor allt invdnarna via bokade besék,
medan andra verksamheter saknar direkt kontakt.

Utéver de méten som ingar i vissa av férvaltningarnas dagliga uppdrag ar det vanligast
att kommunen méter inv@nare under strukturerade former som samrad och vid

bokade &renden och méten. Oftast sker métet p& kommunens inbjudan och villkor.
Under pandemin har de digitala motena okat.

Fysiska méten skedde innan pandemin ofta pa Medborgarhuset, badet eller biblioteket.
I stadshuset kan vissa méten hallas i foajén, annars behdver besdkaren hamtas upp i

receptionen, vilket medarbetare upplever skapar en tydlig "vi och dem-kansla” mellan
invanare och kommun.

Under pandemin har ocksa de digitala métena 6kat, och under dialogerna har flera

pdpekat att det ar viktigt att d&ven nd de som inte kan anvanda de digitala
kontaktkanalerna.
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APT Medarbetare
Hur moter ni invdnare idag?

19
14 14
i1
10
8
5
Mejl och telefon Kontaktcentar Wia hemsida och Digitala méten Fysiska moten I det dagliga Genom
sociala medier arbetst kemmunens
werksamheter
medborgarhus

Figur 8. De alira flesta tillfr8gade medarbetarna méter inv8narna p8 annat sétt dn i ett fysiskt
méte. Svaren kan dock spegla en ldgesbild som framfér allt domineras av pandemins krav p§
social distans. Kélla: diskussion vid APT.

4.1.3 Motet med andra intressenter
Utdver invanarna har kommunen kontakt med ett stort antal intressenter och aktorer.

Det &r bland annat det lokala naringslivet, féreningar och studieférbund samt turister
och besdkare till kommunala verksamheter.

Fér kommunens politiker &r skolor, vard och omsorg, néaringsidkare, tjanstepersoner,
samt politiker bdde inom och utanfér det egna partiet viktiga intressenter och
samarbetspartners. I sitt uppdrag traffar kommunens anstéllda @ven fastighetsagare,
konsulter, systemleverantdrer, entreprenérer, arbetssékande, kollegor fran
grannkommuner, regionen och myndigheter, fackliga féretradare, chefer och andra
forvaltningar. Kommunen traffar aktdrerna bade i grupp och enskilt i fysiska och
digitala moéten samt via besdk, mejl och telefon. Till féljd av pandemin har det flesta
méten varit digitala under det senaste aret.

APT Medarbetare
Vilka andra intressenter ar viktiga for ert arbete?

Samarbetspartners

Leverantorer och entreprendrer

Lokala foreningar

Lokala féretag

Figur 9. Figuren visar ett cirkeldiagram 6ver medarbetares svar p§ fr8gan om vilka andra
intressenter som &r viktiga for deras arbete. Kélla: diskussion vid APT
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Kvaliteter i nuvarande stadshus

Nuvarande stadshus har manga kvaliteter. Politiker, ledningsgrupp och medarbetare i
Eslévs kommun uppskattar framfor allt laget, tillsammans med bra
parkeringsmdjligheter, vilket gor stadshuset tillgangligt fér kommunens anstdllda och

fortroendevalda. Husets service med reception och kontaktcentrum upplevs som

mycket god och restaurangen Majkens och de manga méteslokalerna &r uppskattade.

VAD FUNGERAR BRA MED
DAGENS STADSHUS?

Kundcenter
Lattillgangligt

Motesmojligheterna

Gott om motesrum Kontaktcenter
Egna kontor .
Receptionen s

het Méteslokalerna Centralt lage

1
ga ver

Gistvanligt mer tidigare Bra parkeringsmdijligheter

Tillgadng kvall och helger

Ldget i stan L&tt att nd tjidnstepersoner

Figur 10. Stadshusets lokalisering, mdjligheter till méten samt servicen i kundcenter och
receptionen lyfts av politikerna som n8gra av stadshusets frémsta kvalitéer idag. Kélla:
Mentiundersdkning vid workshop.

VAD FUNGERAR BRA MED
DAGENS STADSHUS?

Restaurang Majken
Det centrala ldget -

métesplat
Nérhet till centrum Kontaktcenter
Egna kontor
Kontaktcenter £9M@ ™M rigsnglighet

Miétet med kunder och arbetskamrater

Arkivet Gemensamhetsytor

Samlingsplats for allt och alla
Tillgéng till samverkan

Parkering

POLITIKER

MEDARBETARE

Figur 11. Medarbetarna lyfter m8nga olika kvalitéer med dagens stadshus, déribland stadshuset

som arbetsplats, restaurangen och placeringen i centralorten. Kélla: Mentiundersékning vid

workshop.
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Bade politiker, ledningsgrupp och medarbetare lyfter att det har ett stort varde att
stadshuset samlar manga olika férvaltningar. Huset fungerar som traffpunkt for olika
verksamheter vilket ger goda férutsattningar till samverkan och ¢kar mdojligheten att
I6sa gemensamma fragor.

Inv@narna upplever inte tillgdngen till stadshuset som lika god men framhaller Kultur-
och fritidsférvaltningens tillgdnglighet och bemdétande som ett mycket gott exempel
och att Medborgarhusets verksamhet fungerar bra. Kultur- och fritidsférvaltningen ar
dock den huvudsakliga férvaltning som tillfrégade invdnare har kontakt med, varfor en
jamférelse med évriga forvaltningar &r svar att géra.

Eslévs kommuns ledningsgrupp tycker att stadshuset har en bra balans mellan
sakerhet, trygghet och dppenhet. De allmanna utrymmena och den gemensamma
métesplats som huset utgér &r varden som framhalls av medarbetarna. De ser dven
kontaktcentret och tillgdngen till material och arkiv som en viktig funktion.

Stadshusets kvaliteter:
- Lokalisering — nara mellan de férvaltningar som ar samlade har
- Restaurangen fungerar bra som en informell modtesplats
- Bra fordelning av utrymmen
-  God utomhusyta
- Bil- och cykelpool
- God tillgang till parkering

Medborgarhuset

I Eslévs Medborgarhus kan invanarna ta del av konst och kultur. Den prisbelénta
byggnaden &r ritad av Hans Asplund och innehaller bl.a. métesrum,
konferenssalar, restaurang och museum. I byggnaden finns permanenta och
tillfalliga konstverk samt utstédllningar och det arrangeras dans- och
teaterforestallningar, konserter, férelasningar samt politiska sammantraden.

4.1.5 Utvecklingsmadjligheter for nuvarande stadshus
Saval invanare som politiker, ledningsgrupp och medarbetare i Eslévs kommun

uttrycker en énskan om att ett framtida stadshus ska vara en mer éppen och
valkomnande moétesplats for alla aktdérer i kommunen. Har ska invdnare, politiker,
naringslivsaktorer, féreningar och kommunens anstallda kunna mdétas och samverka
Over politiska och organisatoriska granser.
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VAD ONSKAR DU DIG AV ETT
FRAMTIDA STADSHUS?
POLITIKER

Figur 12. Figuren visar ett tankemoln inneh8llande politikers svar p8 fr8gan om vad de énskar sig
av ett framtida stadshus. Kélla: Mentiundersékning vid workshop.

VAD ONSKAR DU DIG AV ETT
FRAMTIDA STADSHUS?

MEDARBETARE

Figur 13. Figuren visar ett tankemoln inneh8llande medarbetares svar p8 frégan om vad de
énskar sig av ett framtida stadshus. Kélla: Mentiundersdkning vid workshop.

Mer tillgéngligt fér inv8narna

Alla intervjuade grupper ar eniga om att stadshuset behdver bli mer tillgédngligt for
invanarna och att nuvarande barridrer behdver dverbryggas. Ett aterkommande
forslag ar att stadshusets lokaler bér kunna samutnyttjas av féoreningar och andra
aktorer. Stadshuset behdver dven fa en mer inbjudande mottagning, och stérre fokus
bér ldggas pa kommunens yngsta invanare 0-18 ar.

“Kultur- och fritidsférvaltningen &r ett mycket gott exempel p§ en

tillganglig kommunal verksamhet”
Invanare som deltog i férstudien
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Kommunens anstéllda skulle vilja att stadshuset fick en tydlig publik del med olika
typer av métesrum dédr medarbetare kan traffa invanare. Det foreslas dven en
satellitiésning dar kommunens olika verksamheter kan flytta ut pa stan och i byarna
for att komma ndrmare invanarna. Kommunikationsvégarna via bade kontaktcenter
och kommunens hemsida kan férbattras.

“Det ska vara enkelt att komma i kontakt med kommunens
tjdnstepersoner och félja sitt drendes process.”
En av de deltagande inv@narna

Det digitala stadshuset

Bade politiker och tjanstepersoner framhaller vikten av att stadshuset ska vara en
motesplats sdvél fysiskt som digitalt. Eslévs politiker ser méjligheter till ett digitalt
stadshus och medborgarcenter. Savél ledningsgrupp som medarbetare lyfter behovet
av att utveckla digitala verktyg och plattformar fér bdde méten och annan typ av
arbete. Den tekniska utrustningen behdver uppdateras for att battre kunna utnyttja
digitaliseringens mdjligheter, ett konkret exempel ar bokningssystemet fér motesrum.

Mer flexibel anvédndning

Idag har stadshuset 1anga korridorer med traditionella cellkontor och métesrum. Med
mer flexibla lokaler skulle Eslovs kommun kunna 6ppna upp stadshuset for fler
anvandare och utnyttja ytan mer effektivt. Genom att samla fler aktérer under samma
tak - exempelvis foreningar, startups och kulturverksamhet - skulle lokalerna kunna
anvéndas dven pa kvallar och helger. Med fler aktdrer som nyttjar huset skulle dven
restaurangen fa fler besdkare och kunna anvandas mer mangsidigt. Flera intervjuade
medarbetare pdpekar ocksd att samarbetet mellan olika férvaltningar skulle
underlattas om alla férvaltningar samlades i stadshuset och delade lokaler med
varandra.

Ytor for olika typer av arbetsuppgifter

Bade kommunens politiker och anstéllda lyfter behovet av olika typer av arbetsytor
och métesrum som ar anpassade efter olika verksamheter och arbetsuppgifter. Det
efterfrdgas fler 6ppna sociala ytor som foajé, lounge, aula och konferensdel dar
spontana moéten kan aga rum. Det finns ett stort behov av métesrum i olika storlekar
och utféranden som &r anpassade efter olika typer av samtal. Ledningsgrupp och
medarbetare lyfter dels behovet av sakra rum, dar socialtjansten kan méta sina
klienter, och dels en stor efterfrdgan pa gréna, inspirerande miljéer som lockar fram
kreativitet. Rummen behéver vara utrustade for sdvél fysiska som digitala méten.

Méjlighet till vila och 8terhdmtning

Lika viktigt som sociala och inspirerande miljéer ar rum som ger mdéjlighet till vila och
dterhdmtning. Manga medarbetare efterfragar en lugnare lunchmiljé, mer grénska,
méjlighet till avskarmning, samt pausrum. Flera framhaller den aktivitetsbaserade
arbetsmiljon som ett bra exempel som skapar méjlighet att arbeta i nya
konstellationer med olika funktioner dar fasta och flytande kontorsplatser kan varieras
beroende behov. Det finns dven behov av att skapa mer utrymme for besdkare och
samarbetspartners exempelvis i form av tillfalliga arbetsplatser fér gaster.
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Vikten av ljud och ljus

Bade politiker och medarbetare pekar pa behovet av att modernisera och frascha upp
befintligt stadshus for att skapa battre ventilation, akustik och temperatur i lokalerna.
Flera medarbetare efterfragar fler fonster och samt en satsning pa utemiljén. Det bor
dven goéras insatser for lattare kunna orientera sig i byggnaden.

Fler funktioner

Bade ledningsgrupp och medarbetare ser en méjlighet i att skapa en storre och mer
modern restaurang som ar 6ppen dven utanfor lunchtid. De intervjuade invanarna har
ett behov av ytor dar féreningar kan férvara material och efterlyser en battre rutin for
anmalan i receptionen med en tydlig turordning. Flera medarbetare tycker att
parkeringsmdjligheterna i anslutning till stadshuset behdver ses 6ver.

4.1.6 Konklusion nuldgesanalys

- Idag har stadshuset en traditionell anvéandning som arbetsplats for
kommunens politiker och medarbetare.

- Det har ett stort varde att stadshuset samlar flera olika forvaltningar under
samma tak. Huset fungerar som traffpunkt fér olika verksamheter.

- De forvaltningar som inte ar lokaliserade i stadshuset anvander framst
lokalerna fér moten och utbildningar.

- Invanarna nyttjar inte stadshuset i ndgon storre utstréckning.

- Av politiker, ledningsgrupp och medarbetare upplevs stadshusets
lokalisering som mycket tillgangligt medan invanarna tycker stadshuset &r
svart att nd - sarskilt for de som bor ute i byarna och inte har bil.

- Restaurangen Majkens framhalls av politiker och kommunens anstéllda
som en viktig resurs och moétespunkt som boér bevaras och utvecklas.

4.2 Framtida behov och énskemal
I detta avsnitt presenteras tankar och idéer om Eslovs stadshus i framtiden efter de

behov och 6nskemal som lyfts fram av intervjuade invanare, politiker, ledningsgrupp
och medarbetare under dialogarbetet. Avsnittet belyser bdde gemensamma samt
individuella behov och 6nskemal fran de deltagande grupperna. Utéver tankar och
forslag om stadshuset som arbetsplats och verksamhet férs dialoger om vilken roll ett
framtida stadshus kan ha féor kommunen och dess invénare.

4.2.1 Stadshusets framtida roll i kommunen
Forstudiens deltagande grupper har fatt reflektera dver pa vilka satt ett framtida

stadshus kan bidra till Eslévs kommuns vérdeord “"engagemang, nyskapande och allas
lika vérde” samt till Vision 2025: Sk8nes bésta kommun att bo och verka i.

Enklare méten som kortar avstdndet till makten

Intervjuade invanare ser att ett framtida stadshus i Eslév har en viktig roll som
demokratisk arena, déar avstandet till makten ska minska. Genom att samlokalisera
stadshusets verksamhet med exempelvis bibliotek, kafeteria och trevliga miljéer att ha
spontana méten i, ar forhoppningen att framtidens stadshus inte bara ar en
arbetsplats - utan dven en métesplats for kommunens invanare.
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“Ett nytt stadshus kan bidra till att minska avst8ndet mellan invdnare
och makthavare. Ett sdtt kunde vara att utveckla koncept som 'Kom

och fika med politiker”.
Intervjuad inv@nare

Aven politiker ser att stadshusets roll i framtiden préglas av tillganglighet for alla, dar
det ar lattare att métas. Moten som dessa kan framjas genom att 6ppna upp for andra
aktiviteter i lokalerna, samt skapa rum som bidrar till utveckling och spannande
moten.

Ledningsgruppen belyser att stadshusets rum ska andas demokrati, trygghet och
kommunikation och medarbetare 6nskar ett tillgangligt och tilltalande stadshus som
oppnar upp for moten med allménheten; det ska vara enkelt att forstd att man &r
valkommen in och att i stadshuset ges det plats for varandra, med respekt for
varandras olikheter. Gemensamma moétesplatser och dppnare verksamheter skapar
engagemang och gemenskap. Dock belyser medarbetare vikten av att ocksd ha en
mer sluten del for arbetsro och sakerhet.

Involvera fler

I den fortsatta utvecklingen av framtidens stadshus ser deltagande invdnare det extra
viktigt att inkludera barn. Aven medarbetare dnskar en battre inkludering av
barnperspektivet men ocksa andra grupper utifran diskrimineringslagen. Politiker
stammer in och uppmuntrar bade till delaktighet i stadshusprocessen och delaktighet
pa arbetsplatsen. Att arbeta mer med dialog och samrad lyfts som viktigt.

Utformning - flexibilitet och multifunktionalitet

Politiker ser en framtid for stadshuset format av modern arkitektur som uppmuntrar
till nya satt att arbeta. Har lyfts skapandet av en utomhuskansla inomhus som
inspirerande. Ledningsgruppen oénskar att stadshusets roll ska praglas av flexibilitet
som gor det latt att mdblera om efter behov och med en hdg digital standard.
Samtidigt ska stadshuset kénnetecknas av professionalitet, palitlighet och stabilitet.
Aven medarbetare 6nskar moderna lokaler med god teknik och att stadshuset ska vara
en kreativ, attraktiv och inkluderande miljé.

Medarbetare ser det framtida stadshuset som en métesplats for staden samtidigt som
det ska vara en saker arbetsplats. Med trivsamma gemensamma lokaler méjliggors
arbete mellan forvaltningar och fler allmanna ytor skapar spontana kontaktytor.
Multifunktionalitet och flexibla miljoer &r ocksd viktigt for medarbetare; stadshuset kan
exempelvis erbjuda “pop-up kontorslésningar” for féreningar och andra aktérer.
Samtidigt 6nskas individanpassade lokaler med arbetsplatser som méjliggor jobb efter
individuella preferenser och behov - i grupp eller ensam. Vissa ser en fast plats att ga
till som en trygghet och det finns behov av dterhamtning i trivsamma miljder.

Utvecklingsforslag:
- Okad tillgédnglighet och 6ppenhet fér allmanheten
- Alla i kommunen ska kunna nds
- Flexibelt, professionellt och palitligt
- Fler allmanna ytor och fler métesrum
- God arbetsmiljé och attraktiv arbetsplats
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4.2.2 Motet mellan invanare och kommun
Flera av grupperna ar 6verens om att kommunen i framtiden méter medborgare bade

fysiskt och digitalt. Det ska vara vdlkomnande och enkelt att f& kontakt.

Ledningsgruppen och medarbetare tror pa fysiska moéten bade pa plats i stadshuset,
men ocksd i andra verksamheter, sdsom i biblioteken eller i andra kreativa rum och
motesformer — inomhus och utomhus. Det ar viktigt att kunna motas 6ver
generationer, olika bakgrund samt att battre kunna méta bade minoritetsgrupper och
barn.

"I framtiden méter vi medborgare b8de fysiskt och digitalt. Det digitala

skapar flexibilitet och kan spara tid for de medborgare som annars

méste resa I8ngt fér métet. Samtidigt &r det &r viktigt att inte tappa

den personliga kontakten och att kunna méta medborgarna éver hela

Eslév, dven ute i byarna”

Medarbetare frén Eslévs kommun

Lokalisering
De invanare som deltagit i dialogen dnskar en battre tillganglighet for kommunen att
méta invanare, foreningar och foretag i dialog och méten. En mer central lokalisering
av stadshuset 6nskas, men har lyfts dven tankar om att sprida ut stadshuset for att
gbra det tillgangligt for alla - dven ute i byarna och i socioekonomiskt svagare
omraden. Bland annat kan man ténka sig en framtid dar stadshusets verksamheter
dyker upp i form av “pop-up lokaler” for att kunna méta detta behov. Medarbetare
stammer in pd denna idé och ser behovet att réra sig mer dar medborgarna normalt
sett ror sig och ser mobila arbetsplatser som mojlighet till detta. En mobil
“medborgarbuss” som schemalagt besoker olika platser och fler méten p& torg och
under evenemang ses ocksa som en del av framtiden.

Politiker framhaller vikten av fysisk tillganglighet, bdde genom narhet till kollektivtrafik
och parkering. De belyser aven att det i framtiden ar viktigt med mdéjlighet att métas
en och en, i mindre grupper. Aven ledningsgruppen ser en framtid med farre stora
samradsméten.

Man kan med férdel ta vara pa narheten till Medborgarhuset och parken intill
stadshusets idag. Likasa tror de invdnare som varit en del av dialogen p3 att anldgga
offentliga ytor som lockar, i anslutning till stadshuset.

Digitala verktyg och tekniska I6sningar

Politiker och ledningsgrupp ar 6verens om att stadshuset ska praglas av innovation
och ny teknik; de ser en framtid med digital tillgdnglighet som gor det latt att pa ett
bra digitalt satt méta medborgarna som komplement till fysiska méten. Medarbetare

Utvecklingsforslag:

- Fysisk och digital tillgénglighet

- Utspridning av stadshuset gor det mer tillgangligt for alla

- Inratta temporara, mobila verksamheter och “pop-up lokaler” dar olika delar
av férvaltningarna kan méta invanarna

- Flexibelt och situationsanpassat

- Métas i andra offentliga lokaler och i kreativa métesformer

- Gemytliga métesplatser fér invanarna och en vdlkomnande plats dven for
barn
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efterfrdgar en variation pa tillgdngliga motesrum som gor det majligt att mota
medborgare situationsanpassat. Man efterfragar attraktiva motesrum av olika storlek
och med god teknisk utrustning - métesrum som aven ar bokningsbara for
medborgare. Métesrummen far gérna vara mindre “kontorslika” och det ska finnas
mojlighet att valja rum utefter motets syfte och vilka som ska métas. Samtidigt ska
det vara sdkert att motas och medarbete lyfter att man garna mots i anslutning
Kontaktcenter.

4.2.3 Funktioner i ett framtida stadshus

Féreningar, konst och kultur

Visionen som medarbetarna beskriver ar ett medborgarhus med konst, kultur och
kongresser dér invanare kan utveckla saker tillsammans. Har 6nskas plats fér bade
allmanna moétesrum och “féreningskrypin” med moéjlighet att hyra ut lokaler till
foreningsliv over hela Eslév. Férhoppningen ar att framtidens stadshus inte bara ar en
arbetsplats, utan &ven en métesplats féor kommunens alla invénare.

Ledningsgruppen ser en framtid dar stadshuset byter skepnad mellan morgon, dag och
kvall. Exempelvis skulle stadshuset kunna erbjuda konserter och externa aktorers
aktiviteter som skapar moéten och kreativitet utanfér ordinarie arbetstider. Politiker
stammer in om fler publika funktioner i huset, t.ex. konst, café och nagot fér barn.
Stadshuset kan med fordel kombineras med andra verksamheter, men medarbetare
belyser att det ar viktigt att ta hansyn till de olika verksamheternas olika behov och
att lokalerna ar sékra fér de som behdver det.

Flexibla lokaler

Enligt deltagande invanare finns det ett stort behov av att kunna I&na och hyra
tillganglighetsanpassade moteslokaler. Medarbetare ser gérna att det finns fler
samtalsrum att boka. Politiker och medarbetare forestéller sig ett lattillgangligt och
klimatsmart stadshus med funktionella, flexibla men orienterbara lokaler med stor
variation. Medarbetare dnskar dppna ytor och egna kontor i stora lokaler som ar val
ljud-, ljus- och luftanpassade. Medarbetare dnskar aktivitetsbaserade lokaler men
ocksa tydliga samlingspunkter och man ser ett behov av rum fér fler méten mellan
forvaltningar.

Utvecklingsforslag:
- Mer kultur och konst
- Bade fysisk och digital service
- Flexibelt och funktionellt
- Innovativt, hdllbart och klimatsmart
- Flexibla och fasta arbetsplatser
- Digitalt och tekniskt utrustat
- Bra parkering och tillgdng till elbilsladdare
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4.2.4 Kreativ arbetsmiljo
Bade ledningsgrupp och medarbetare &r dverens om att stimulerande och aktiva

miljder tillsammans med god teknisk utrustning och kompetens kan géra stadshuset
bdde smart och kreativt. Medarbetare pa kommunen framhaller vikten av byggnadens
och utomhusmiljéernas utformning och utsmyckning. Genom goda tekniska lésningar
och bra ljud-, ljus-, luftmiljéer kan rummen bli kreativt stimulerande. Vaxtlighet ar
ocksa dnskvéart. Moderna kontor och fler trevliga gemensamma ytor, inne och ute,
framstalls betydelsefullt. En bekvam och avslappnad miljoé och rekreationsytor for spel
och kreativ aktivitet ar dnskvart. Det ar viktigt med kontakt med andra, men det
maste ocksad finnas utrymmen for fokus.

“"Livet inom véggarna spiller ut 6ver g8rd och gata. Det &r ett smart hus
dér ljud och véxtlighet héjer trivseln och ytorna dr utrustade med
mojligheter till lekfullt samspel. Genom utformningen speglas
mé&ngfalden i Eslév.”

Esldvs kommuns ledningsgrupp

Ledningsgruppen ser behov av alternativa satt att motas an kring ett bord, exempelvis
via spel och lekar - inomhus och utomhus. Medarbetare lyfter dven behovet av ett bra
arbetslag, god sammanhallning och mangfald som betydelsefullt fér en kreativ
arbetsmiljé. Har ses aven innovativt tank, spetskompetenser och omvarldsbevakning
som viktiga element.

Utvecklingsforslag:
- Fler verksamheter som kan métas i stadshuset tillsammans med medborgare
- Stimulera sinnen genom gronska, konst, farg, ljud, ljus och fysiskt hogt i tak
- det foder kreativitet
- Teknisk kompetens och utrustning
- Varierande och anpassade rum efter métesbehov samt méjlighet till moten
utomhus.
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4.2.5 Konklusion framtida behov och 6nskemal

Lokalisering

- Framtidens stadshus boér vara centralt belaget samtidigt som dess
verksamhet ska nd hela Eslév. Utlokaliserade filialer och mobila “pop up-
verksamheter" pa fler platser i kommunen méjliggér méten med invanarna
dar de befinner sig.

- Samlokalisering av framtidens stadshus med andra verksamheter sdsom
bibliotek, kultur och konst skulle skapa stora synergieffekter. For att skapa
en tillganglig métesplats for Eslévs invanare bor fokus ligga pa aktiviteter
som lockar olika delar av befolkningen.

- Utvecklad digital tillganglighet i form av 6kat utbud och anvandarvanlighet
av tjanster och information.

Oppenhet och transparens
- Invanarna vill se ett minskat avstand till makten med mindre byrakratiska
satt att mota politiker och tjanstepersoner - exempelvis genom idéen “fika

med en politiker”.

Multifunktionalitet och flexibilitet
- Stadshuset ska vara ett hus for medborgarna men samtidigt en funktionell,
flexibel och saker arbetsplats for kommunens medarbetare och politiker.
- Stadshuset bér praglas av multifunktionalitet med bade offentliga och
privata ytor for olika behov och aktiviteter.
- Restaurangen bér utvecklas till en attraktiv métesplats for invanare.

Attraktiv arbetsmiljé med hég teknisk standard
- I framtiden mots kommunen och invdnare bade fysiskt och digitalt och det
ar darfor viktigt med hog digital narvaro.
- Stadshuset bor erbjuda kommunens medarbetare en trivsam och kreativ
arbetsmiljo med tillgdng till uppdaterad och anvandarvanlig teknik.
- Lokalerna bor vara moderna, frascha och attraktiva - berikade med
vaxtlighet och en god ljud-, ljus-, luftmiljd.

Den fortsatta processen
- Den fortsatta utvecklingen av framtidens stadshus ska ta hansyn till
inkludering av olika perspektiv, innovation och mangfald.
- Invanarna vill involveras i skapandeprocessen av stadshuset. Extra viktigt
ar det att involvera barn och andra grupper som har svart att géra sin rost
hord.
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5 Rekommendationer for framtiden

I detta kapitel presenteras konklusioner av arbetet med forstudien och
rekommendationer fér den fortsatta processen med ett framtida stadshus.

5.1 Tankar om ett framtida stadshus

Detta avsnitt &r en summering av forstudiens resultat utifran tre identifierade teman:
det framtida stadshuset som arbetsplats, plats for inv8nare och demokratisk arena.
Nedan sammanfattas vilka 6nskemal och behov som varit tongivande inom respektive
kategori.

5.1.1 Framtida arbetsplats

Det ar tydligt att det som star hogst pa énskelistan, bland de som ska ha stadshuset
som sin arbetsplats, ar att den ska vara flexibel och méjlig att anpassa efter olika
verksamheters skilda behov. Arbetsplatsen ska vara attraktiv, dar stor omsorg laggs
pd miljéerna sdvél inomhus som utomhus. Begreppet attraktiv arbetsplats inbegriper
ocksa att arbetsplatsen ska framja kreativitet.

Den modell som ménga av deltagarna ser svarar mot dessa behov &r en
aktivitetsbaserad kontorsmiljé dar medarbetarna inte har nagra fasta platser utan olika
hemvister beroende pa projekt och arbetsuppgifter. Har finns olika zoner som alla har
sarskilda funktioner.

En férutsattning for att optimera den aktivitetsbaserade arbetsplatsen ar att tekniken
haller en mycket hég standard, vilket ma@nga ser som vésentligt. Tekniken bér
efterstrava en hdg grad av anvandarvanlighet, men det troliga ar att dven en satsning
pd IT-utbildning for tjdnstepersoner och politiker kan komma att kravas for att fullt ut
kunna nyttja den nya teknikens mdjligheter.

Manga tycker det &r positivt om det nya stadshuset samlar alla kommunens
forvaltningar. Det skulle férenkla kontakten mellan verksamheterna och pd sa satt
forbattra och starka kommunens arbete.

N&got som inte diskuterats s& mycket i grupperna &r hur arbetsplatsen ska anpassas
till framtiden vad géller olika typer att hot och kriser sdsom energikris,
klimatférandringar, IT-intrang etc. Ett annat perspektiv som inte heller tagits upp &r
den pressade ekonomiska situation som landets alla kommuner star infér och som kan
komma att paverka beslutet kring ett nytt stadshus.

5.1.2 Plats fér invanare

Fran saval invanare som politiker och tjanstepersoner fors det fram att man ser
stadshuset som en viktig métesplats for kommunens invanare. Idag finns det endast
begransade mojligheter for Esldvs invanare att boka métesrum och andra lokaler i
huset. Ett tydligt 5nskemal hos de invadnare som deltagit i studien &r méjligheten att
boka métesrum. Detta skulle kunna I6sas med ett anvandarvanligt digitalt
bokningssystem.

For att stadshuset dven ska locka till andra besdk an bokade méten, ser deltagarna
garna att det i huset ocksd placeras malpunkter sdsom bibliotek, konstmuseum,
turistbyra etc. En annan méjlighet att géra stadshuset mer inbjudande &r att utveckla
den nuvarande restaurangen till en attraktiv métesplats fér kommunens invanare.
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5.1.3 Demokratisk arena

Nagot som framforts i flera workshopar &r énskemalet om ett flexibelt stadshus som
utdver sin placering i Eslévs tatort kan nd ut i de mindre orterna med pop-up-
verksamhet. Extra viktigt &r att nd invanare som bor i socioekonomiskt utsatta
omraden. Detta skulle kunna ske i en befintlig lokal eller med en "medborgarbuss”
med malet att férenkla fér invdnarna runt om i kommunen att traffa sdval
tjanstepersoner som politiker. Med ett sadant initiativ skulle tillgangligheten till
kommunen 6ka och kommunen ta ett steg mot decentralisering av beslut och makt.

Flera av de politiker som deltagit i forstudien har ett behov av platser och former for
enklare och mindre moéten. De vill kunna genomféra olika typer av sammankomster
och aktiviteter sdvél i stadshuset som pd andra métesplatser i kommunen.

5.2 Likheter och skillnader mellan grupperna

Overlag &ar de intervjuade grupperna éverens om mycket och har gemensamma
viljeriktningar. Snarare marks en skillnad inom grupperna dér det finns olika
preferenser pad sdvél individnivd som pa verksamhetsnivd. Exempelvis 6nskan om egna
kontor vs 6ppna landskap och méjligheten att halla 6ppet fér allmanheten vs kraven
pa sekretess och sékerhet.

Vad galler uppfattningen om stadshusets placering, om det ska ligga i Esl6vs tatort
eller om det ska vara utspritt pa flera platser sa skiljer sig uppfattningen mellan
invanare, politiker och medarbetare. De som arbetar i stadshuset tycker dagens
placering &r bra med god tillgéng till parkeringsplatser, till skillnad fran invanarna som
anser att den &r mindre tillganglig. Inv@narna ser gédrna att stadshusets funktioner
kommer ndrmare de invdnare som bor utanfér tatorten (se tidigare avsnitt).

Det som aterkommer som ett dnskemal fran alla grupper &r att stadshuset ska vara en
plats dar alla kan métas pa ett enklare satt. Man vill ocksd att huset ska vara mer
multifunktionellt med fler typer av verksamheter och funktioner. Deltagarna spar att
den O6kade graden av digitala_moéten kommer att ge en mojlighet till fler méten, men
poadngterar att det inte f3r innebéra att de fysiska helt forsvinner. De digitala métena
ska inte ersatta de fysiska, utan endast komplettera och forbattra.

Slutligen &r det genomgdende att dialogerna med de olika grupperna ofta landar i
behovet att klargéra stadshusets roll i Eslovs framtid. Vad ska det bidra till i
kommunen och vilka verksamheter ska finnas har?

5.3 Effekter av pandemin

Denna forstudie har genomférts under pandemiaren 2020 och 2021, vilket i stor
utstrackning har praglat resultatet. Hade studien genomforts tva ar tidigare hade
diskussionerna sannolik kretsat runt delvis andra fragestaliningar och teman.

De férandringar vi gjort i beteenden och arbetssétt under de senaste aren &r troligen
bara bérjan pa en stor strukturomvandling. Men vilka langsiktiga konsekvenser
pandemin kommer att fa pa vara kommunala processer, arbetsliv, lokaler och
motesplatser &r fortfarande svart att se. Ett alternativ &r distansarbetet bli norm, men
lika troligt ar att kontoret fortsatter att vara arbetsbetslivets mittpunkt. Dessa olika
mdojligheter ar viktigt att ha med sig i den fortsatta processen med att utveckla
framtidens stadshus.
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5.4 Mbjliga inriktningar framat
Utifran de genomforda dialogerna har AFRY identifierat tre alternativa inriktningar for

den fortsatta utvecklingen av Eslévs framtida stadshus. Alternativen ar att bygga nytt,
bygga om eller att inte bygga alls. Alternativt en hybrid av de olika alternativen.
Oavsett vilken inriktning man valjer har det i dialogarbetet framkommit manga forslag
som gar att implementera i den slutgiltiga I6sningen.

54.1 Bygga nytt

Att bygga ett nytt stadshus 6ppnar upp for att se dver stadshusets placering. Ska
nuvarande lokalisering vara kvar eller ska det placeras narmare stationen for att 0ka
tillgédngligheten och flédet av manniskor som ror sig invid platsen? Har finns manga
alternativ som behdver utredas vidare.

En ny byggnad gor det enklare att fa in fler funktioner sdsom bibliotek, stérre
restaurang och andra verksamheter. Det blir ocksd lattare att skapa den attraktiva
arbetsplatsen om byggnaden &r ny och d& genomféra tankarna pa en aktivitetsbaserad
arbetsplats med omsorgsfullt gestaltad inomhus- och utomhusmiljoer.

Stadshuset kan i en ny utformning bli en arkitektoniska parla och en pendang till
Eslévs kdnda medborgarhus och locka till manga besék. Med hallbarhet som
utgdngspunkt vid gestaltningen av det nya stadshuset kan huset ocksa bidra till att
starka Esldvs varumaérke och locka fler att vilja arbeta p& Eslévs kommun.

5.4.2 Bygga om

For att ta beslutet att bygga om det befintlig huset till lokaler med god arbetsmiljé vad
galler ventilation, energi etc. sd krévs det en noggrann genomgang av byggnadens
status.

Med dagens fokus pa cirkuldr ekonomi och hallbara lésningar kan valet att bygga om
vara forsvarbart. Det befintliga stadshuset &r ju trots allt inte s& gammalt.

En tankbar 16sning vid ombyggnation kan vara en hybrid dar man river vissa delar fér
att kunna ge plats fér de nya, mer publika verksamheterna och att en ombyggnad gors
av andra delar for att omforma dem till att bli attraktiva arbetsplatser.

5.4.3 Inte bygga alls

Om beslutet blir att varken bygga om eller nytt finns det &nda delar som framkommit i
denna utredning som &r viktigt att fanga upp och realisera.

En utredning som d3 behéver goras ar att se om behovet av nya méteslokaler gar att
l6sa p& andra hall inom kommunen. Genom en inventering av befintliga lokaler kan
man ocksd undersdka om det finns méjlighet att inrymma stadshuset pa fler platser i
kommunen och d& inte bara i Eslévs tatort, utan ocksa i byarna.
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5.5 Forslag till nasta steg

Foljande ar forslag pa punkter att ta vidare for nasta steg i processen samt forslag pa
frdgor som behdver utredas eller férdjupas.

1. Denna forstudie har fokuserat pa olika behov och méjligheter for utvecklingen
av Esldvs kommuns stadshus. Fér att kunna landa i en rekommendation vad
galler att bygga om, bygga nytt eller inte bygga alls behdver en grundligare
utredning goéras. Utredningen ska beskriva konsekvenserna av de olika
lésningarna, med fokus pd hallbarhet och ekonomiska konsekvenser.

2. Denna utredning har varit mycket fokuserad pa pandemin och hur en arbets-
och métesplats ska utformas utifrén de erfarenheter som vi har kunnat se som
en foljd av denna. Andra viktiga aspekter att lyfta i den fortsatta processen ar
fordjupad analys kring klimatsakring, digitalisering och attraktivitet.

3. Oavsett hur Eslovs kommun valjer att utveckla sitt stadshus behover fler
grupper sasom barn, fastighetségare och det lokala naringslivet bjudas in till
dialog.

4. 1 vantan pa beslut om stadshusets framtid gar det redan nu att genomféra
tester av mdjliga arbetsplatser och nya arbetsmetoder. Exempelvis skulle
Malmdmodellen "Stick ut”, dar man genomfér arbetsuppgifter utomhus kunna
provas. Test med att féra ut stadshusets verksamhet p& olika pop-stationer
kan ocksa genomfdras utan beslut om stadshusets utveckling.

5. For att stodja den fortsatta processen bor en forvaltningsovergripande
arbetsgrupp tillsattas. Arbetsgruppen har ansvar for att driva processen om ett
nytt/forandrat stadshus framat samt ldgga upp ett projekt fér hur olika
grupper kan prova olika arbetsplatser och -metoder for att 6ka medvetenheten
om fragan.
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LKAB, Kirunas nya stadshus
https://samhallsomvandling.lkab.com/sv/kiruna/tidplan-kiruna/projekt-i-
kiruna/kirunas-nya-stadshus/ 2021-01-20

Lunds kommun, Studio Stadshuset lockar till innovation
http://futurebylund.se/post/studio-stadshuset-lockar-till-innovation 2021-07-13
Lunds kommun, Kommunstyrelsen- aktuella beslut i april 2020
https://www.lund.se/kommun--politik/kommunens-organisation/aktuella-
beslut/2020/kommunstyrelsen--aktuella-beslut-i-korthet-april-2020/ 2021-07-08

Malmé stad, Stick ut
https://malmo.se/Sa-arbetar-vi-med.../Kultur---projekt-och-satsningar/StickUt.html
2021-01-20 Lank till handboken for utomhusarbete: https://www.stickutmalmo.se/
2020-01-20

New York Times, Manhattan Faces a Reckoning if Working From Home Becomes the
Norm
https://www.nytimes.com/2020/05/12/nyregion/coronavirus-work-from-home.html
2021-01-15

Ny teknik, Framtidens kontor &r indelade i zoner — “funkar som tv-studios”
https://www.nyteknik.se/ingenjorskarriar/framtidens-kontor-ar-indelade-i-zoner-
funkar-som-tv-studios-6987751 2021-01-15

Nya projekt, Hér byggs nya stadshuset i Angelholm
https://www.nyaprojekt.se/2020/05/27/har-byggs-nya-stadshuset-i-angelholm/ 2021-
01-15

Skara kommun, Ditt stadshus - det foérsta p8 tusen 8r
https://www.skara.se/nyheter/nyheter/2019-08-15-ditt-stadshus---det-forsta-pa-
tusen-ar.html 2021-01-15

Odense bibliotek och borgersservice, Borgernes Hus
https://www.odensebib.dk/side/borgernes-hus 2021-01-21

Skara Gille, Djékneskolan
https://www.hembygd.se/skara-gille/plats/293972/text/55769 2020-07-07

Svenska Nomader, Det kontaktlésa kontoret mdjliggor social distansering
https://svenskanomader.se/arbetsliv/hur-kommer-framtidens-kontor-att-se-ut/ 2021-
01-15

Svenska Nomader; Hur kommer framtidens kontor att se ut?
https://svenskanomader.se/arbetsliv/hur-kommer-framtidens-kontor-att-se-ut/ 2021-
01-15

Tidningen Chef, 6 trender: S§ hdr kan framtidens kontor se ut
https://chef.se/6-trender-sa-har-kan-framtidens-kontor-se-ut/ 2021-01-15
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The Guardian, Smart lifts, lonely workers, no towers or tourists: architecture after
coronavirus
https://www.theguardian.com/artanddesign/2020/apr/13/smart-lifts-lonely-workers-
no-towers-architecture-after-covid-19-coronavirus 2021-01-15

Uppsala kommun, Stadshuset
Stadshuset (uppsala.se)
https://bygg.uppsala.se/planerade-omraden/stadshuset/ 2021-01-15

Uppsala nya tidning, KLART: S§ hér blir nya Stadshuset
https://unt.se/nyheter/uppsala/klart-sa-har-blir-nya-stadshuset-4384579.aspx 2021-
01-15

Zaha Hadid Architiects, Bee’ha headquarters
https://www.zaha-hadid.com/architecture/beeah-headquarters-sharjah-uae/ 2021-01-
15

World Economic Forum, COVID-19: Is this what the office of the future will look like?
https://www.weforum.org/agenda/2020/04/covid19-coronavirus-change-office-work-
homeworking-remote-
design/?fbclid=IwAR0097M2MV0i94hgquM3tB6ByhOGBX60Lby0gYODP5uKMUlo3c3pbR
TTMuU 2021-01-15

Angelholms kommun, Lek fér demokrati ska forma det nya stadshuset
https://www.engelholm.se/nyhetsarkiv/arkiverat/2020-10-09-lek-for-demokrati-ska-
forma-det-nya-stadshuset.html 2021-07-07

Kavlinge kommun, Medborgarhus Kévlinge
http://www.kavlinge.se/bygga-bo-och-miljo/kommunens-byggprojekt 2021-07-08

Nya projekt, Kédvlinges nya medborgarhus
https://www.nyaprojekt.se/2021/01/28/kavlinges-nya-medborgarhus/ 2021-07-08

Mynewsdesk, Forsta spadtaget fér Kévlinge kommuns nya medborgarhus
https://www.mynewsdesk.com/se/kavlinge/pressreleases/foersta-spadtaget-foer-
kaevlinge-kommuns-nya-medborgarhus-3066673 2021-07-08
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Sammanfattning

Eslovs stadshus invigdes 1982 med for den tiden moderna och
dndamalsenliga lokaler. Aven om det ir en fullt fungerande byggnad sa
upplevs lokalerna idag som omoderna och inte helt &ndamélsenliga. Det
finns dven ett uppskattat underhéllsbehov pd 58 miljoner fram till 2052.
Fragan om hur stadshuset kan utvecklas har darfor aktualiserats. Frdgan har
utretts tidigare, bland annat har det genomf6rts en forstudie som beskriver
hur stadshuset anvénds och fungerar idag samt hur ett framtida stadshus bor
utvecklas for att mota nya behov. Forstudien utgick fran ett medarbetar- och
medborgarperspektiv. Efter forstudien beslutade kommunstyrelsen att
Kommunledningskontoret skulle fortsétta utreda frdgan om Eslovs framtida
stadshus. Uppdraget ir att belysa kommunens behov av administrativa
lokaler med syftet att mdjliggora ett beslut om det befintliga stadshuset ska
byggas om eller om ett nytt stadshus ska byggas.

For att nd malsdttningen ar det avgorande att de tva alternativen kan
beskrivas pa ett sitt som skapar jimforbarhet. Fokus i1 utredningen har
darfor varit pa aspekter som kan sérskilja de olika alternativen at och inte att
ge en heltdckande bild av hur ett framtida stadshus bor utformas. Det gar
aldrig att uppna exakt samma kvaliteter med ett ombyggt hus som det gar att
skapa med ett nybyggt hus. For att hantera att jimforelseobjekten skiljer sig
at kommer skillnaderna beskrivas s transparant som mojligt.

Det framtida lokalbehovet har identifierats av HR-avdelningen pa
Kommunledningskontoret och utifrdn lokalbehovet har ett lokalprogram
tagits fram. I lokalprogrammet beskrivs bland annat att det behdvs 336
kontorsplatser, 21 motesrum och 37 smarum for enskilda samtal.
Lokalprogrammet har sedan fungerat som ett underlag for att kunna ta fram
skisser. Skisserna har i sin tur fungerat som underlag for en
kostnadsuppskattning. Det dr viktigt att understryka att
kostnadsuppskattningen dr gjord pa tidiga skisser och ska endast tjdna som
ett diskussionsunderlag och en indikation pé storleksordningen for de olika
alternativen.

Utredningen presenterar tva olika forslag, ett ombyggt stadshus och ett
nybyggt stadshus. Ombyggnadsalternativet utgar fran att stadshuset
renoveras till nyskick. Det dr fullt mdjligt att ha en ldgre ambitionsnivd men
utredningen utgar fran nyskick for att mgjliggora en rimlig jamforelse
mellan alternativen. Férutom en tillbyggnad av matsalen sa ryms lokalerna
enligt lokalprogrammet i det ombyggda stadshuset, med nagra fa undantag.
Ett ombyggt stadshus berdknas kosta mellan 149 och 222 miljoner. Hyran
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for stadshuset ér idag ca 7,5 miljoner om aret. Efter ombyggnation beréknas
hyran uppg4 till mellan 16 och 20 miljoner om éret. Utover det tillkommer
kostnader for moduler under ombyggnadstiden som berdknas till 5 miljoner
totalt, vilket belastar kommunens budget under ombyggnadstiden.

Nybyggnadsalternativet innebér att ett nytt stadshus byggs 1 anslutning till
badhusparken. En ny byggnad uppfors i fem plan och den befintliga
byggnaden pa tomten integreras i stadshuset och byggs péa. I anslutning till
stadshuset byggs ett parkeringshus for att hantera bdde kommunens och
allménhetens parkeringsbehov. Ett nybyggt stadshus berdknas kosta mellan
266 och 373 miljoner exklusive parkeringshuset. Hyran beréknas till mellan
19 och 25 miljoner om aret. Ifall Eslovs kommun viljer att bygga ett nytt
stadshus behover det gamla stadshuset troligtvis séljas. Stadshuset har i
dagslaget ett bokfort virde pa 25 miljoner och ifall stadshuset séljs behdver
vérdet skrivas av vilket belastar det arets resultat. Ifall det gér att hitta en
kopare som vill nyttja byggnaden som kontor skulle det troligtvis innebdra
en intékt for kommunen trots avskrivningen. Ifall det inte gér att hitta en
lamplig kopare sé finns risken att fastigheten behover séljas for
bostadsandamal. D& kommer kommunen troligtvis behdva bekosta en
rivning av byggnaden och en sanering av marken. Tillsammans med
kostnaden for avskrivningar skulle det bli en rejdl forlust for kommunen.
Vid nybyggnadsalternativet dr det befintliga huset darfor identifierat som en
risk som kan leda till 6kade kostnader. Vid nybyggnadsalternativet
tillkommer dven kostnader for parkeringshuset vilket &r uppskattad till
mellan 110 och 143 miljoner i ytterligare investeringskostnader.

Skillnaden mot lokalprogrammet &r inte sirskilt stort mellan de bada
alternativen. Nybyggnadsalternativet skulle ha luftigare utbildningssalar,
storre foajé, béttre ytor for trining och en stérre matsal. Kontorsytorna
skulle dven gé att utforma ndgot mer &ndamélsenligt 1
nybyggnadsalternativet. Att bygga ett nytt stadshus bedéms dock kosta 136
miljoner mer &n att bygga om det befintliga stadshuset till nyskick. Dértill
kommer kostnaden for parkeringshuset. Skillnaden dr mindre nér
hyreskostnaden jaimfors men dven dir dr nybyggnadsalternativet dyrare.

Nybyggnadsalternativet bedoms ocksé innehélla fler osdkra faktorer och det
finns darmed en storre risk for 6kade kostnader. I genomsnitt kan Eslov
finansiera investeringar pa 100 miljoner arligen utan att 6ka beladningen. Ett
nybyggt stadshus med tillhérande parkeringshus skulle dérfér med storsta
sannolikhet innebéra att Eslov behova oka sin belaningsgrad.
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Ett nybyggt stadshus skulle ocksa orsaka storre utsldpp av vixthusgaser dn
ett ombyggt stadshus. For d&ven om ett nybyggt stadshus skulle vara mer
energieffektivt &n det befintliga stadshuset s& kommer det inte uppvéga for
de utsldpp som uppstar under sjilva byggprocessen. Vilka dr mycket storre
vid en nybyggnation &n vid en ombyggnation.

Nybyggnadsalternativet skulle troligtvis 4ven 6ka mingden bilar i centrum
vilket gor det mindre attraktivt att ga och cykla. For att fa trafiksituationen i
centrum att fungera skulle det kridvas att atgarder vidtas for att 6ka
framkomligheten pd vigarna men dven atgarder som syftar till att styra om
trafik fran bil till gdng, cykel och kollektivtrafik. Atgirder i viignitet ir inte
beaktat 1 kostnadsuppskattningen.

Trots utmaningarna med trafiken sa dr beddmningen att
nybyggnadsalternativet skulle ha en positiv effekt pa Eslovs centrum.
Underlaget for handel och service skulle stirkas och forutséttningarna for att
skapa ett attraktivt och levande centrum skulle forbéttras. |
nybyggnadsalternativet skulle det ocksé vara enklare att utforma stadshuset
sé att det gar att inhysa andra verksamheter. En mer central lokalisering
skulle dven gora det mer attraktiv for andra aktdrer att vilja samlokalisera
sig 1 stadshuset. Ett helt nytt stadshus skulle gora det mojligt att skapa mer
attraktiva arbetsplatser 4n vad som gér att géra genom en ombyggnation.

Ombyggnadsalternativet ar yteffektivt och kostnadseffektivt men det ar
viktigt att understryka att det i grunden kommer vara samma hus, med
samma struktur. Det kommer upplevas som relativt kompakt &ven om det
blir ljusare, luftigare och fraschare. Ifall det uppstar ett fordndrat lokalbehov
framover bedoms det som troligt att det gér att gora en tillbyggnad.
Ombyggnadsalternativet innebdr d&ven en mindre risk for 6kade kostnader da
kommunen enklare kan anpassa ambitionsnivéan utifran hur stor investering
man Onskar gora.
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Inledning

Eslovs stadshus invigdes 1982 med for den tiden moderna och
dndamalsenliga lokaler. Ett stort antal medborgare besdker stadshuset
arligen och en stor del av de politiska motena forlédggs hér. I huset har idag
over 350 medarbetare sin huvudsakliga arbetsplats och langt fler
medarbetare anvénder huset for méten och utbildningar.

Bakgrund och uppdrag

Aven om Eslévs stadshus ér en fullt fungerande byggnad s& upplevs
lokalerna som omoderna och inte helt &andamalsenliga. Det finns &ven ett
underhallsbehov som maéste atgirdas. Fradgan om hur stadshuset kan
utvecklas har dérfor aterigen aktualiserats.

2017 genomforde arkitektkontoret Kamikaze en begriansad utredning kring
hur en ombyggnad av stadshuset skulle kunna genomforas. I samband med
utredningen presenterade dven alternativet att bygga ett nytt stadshus. Efter
Kamikazes utredning terstod fortfarande ménga obesvarade fragor.

Under hosten 2020 och varen 2021 genomforde konsultforetaget AFRY pa
uppdrag av kommunstyrelsen en forstudie av ett framtida stadshus i1 Eslov.
Syftet med forstudien var att utreda behov och 6nskemal vid en potentiell
utveckling av stadshuset utifran ett medarbetar- och invinarperspektiv.
Forstudien beskriver hur stadshuset anviands och fungerar idag samt hur ett
framtida stadshus kan utvecklas for att mdta nya behov. Parallellt med
utredningsarbetet har dven Covid19 pandemin pagatt och haft en stor
paverkan péd samhallet. Ett omrdde som har paverkats mycket av pandemin
ar hur vi ser pa arbetsplatsen och vilka behov den behover tillgodose.

Nér AFRYs forstudie presenterades pd kommunstyrelsens sammantriade
under 2021 beslutades att Kommunledningskontoret skulle fortsitta att
utreda frdgan om Eslovs framtida stadshus och att arbetet skulle
avrapporteras i ordinarie lokalférsorjningsplanering. Vidare beskrevs att
utredningen bor belysa bdde mojligheter och konsekvenser i befintliga
lokaler och i ett eventuellt nytt stadshus. I budget for 2022 samt 2023 har
sdrskilda medel funnits avsatta for projektet.

Syfte och mal

Syftet med utredningen ér att belysa kommunens behov av administrativa
lokaler for att mdjliggora ett vdlgrundat politiskt stdllningstagande kring
Eslovs framtida stadshus. Mélsittningen med utredningen é&r att
kommunstyrelsen ska kunna fatta ett beslut om ett nytt stadshus ska byggas
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eller om det befintliga ska byggas om. Ny trolig anvéndning av det
befintliga stadshuset ska ocksé redovisas.

Metod

For att genomfora utredningen har det skapats en projektorganisation.
Kommundirektdren har varit projektédgare, styrgruppen for lokaler inklusive
forvaltningschefen for Milj6 och Samhéllsbyggnad har agerat styrgrupp och
dartill har det knutits en mer operativ ledningsgrupp med representanter fran
Kommunledningskontoret och Serviceforvaltningen. En tjédnsteperson pa
Kommunledningskontoret har varit projektledare for utredningen.

For att nd malsittningen ar det avgorande att de tva alternativen kan
beskrivas pa ett sitt som skapar jimforbarhet. Fokus i utredningen har
darfor varit pa aspekter som kan sérskilja de olika alternativen at och inte att
ge en heltdckande bild av hur ett framtida stadshus bor utformas. Att
jamfora ett nybyggt hus med ett ombyggt hus adr ofrankomligen att jaimfora
dpplen med péron. Det gér aldrig att uppna exakt samma kvaliteter med ett
ombyggt hus som det gér att skapa med ett nybyggt hus. For att hantera att
jamforelseobjekten skiljer sig at kommer skillnaderna beskrivas sa
transparant som mojligt. Utredningen ar darfor mestadels kvalitativ fransett
jdmforelsen av ekonomin som baseras pa en dversiktlig
kostnadsuppskattning.

Generella forutsattningar, antaganden och
avgransningar

Forutsattningar

Detta arbete ar en inledande utredning med ambitionen att bista med ett
beslutsunderlag mdjliggdr ett principbeslut kring Eslévs stadshus. Syftet ar
inte att underlaget ska besvara alla aspekter som maste beaktas infor
byggstart. FOr att spara pa kommunens resurser har sa ménga fragor som
mojligt hdnskjutits till efter att ett inriktningsbeslut dr fattat kring
stadshusets framtid.

Dé mycket har hént sedan tidigare utredningar, framforallt Covid19
pandemin, kommer inte tidigare framtagna skisser och forslag anvinds som
forutséttningar utan fungera som underlag. Detta géller framforallt vilka
arbetsformer och lokalbehov som foreligger da detta har paverkats mycket
av pandemin.
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Tidigt 1 utredningen framgick att de bada alternativens ekonomiska
paverkan hade en avgoérande betydelse. Utredningen har dérfor fokuserat péa
att ta fram ett underlag som mojliggor en kostnadsjamforelse. Utredningens
inriktning var varit uppe for avstimning pa kommunstyrelsens arbetsutskott
den 11 april 2023. Da framgick att &ven paverkan pa stadsutveckling och
néringsliv var aspekter som hade stor betydelse. Vidare framfordes att
utgangspunkten bor vara att radhuset fortsétter fungera som ett annex och
att det fanns en oro kring hur parkeringsbehovet kunde tillgodoses
framover. Under arbetets gang har det dven inkommit synpunkter fran
tjdnstemannaorganisationen att klimataspekten bor belysas.

Antaganden

Kommunledningskontoret utgér fran att Eslovs framtida stadshus ska vara
kommunaégt. I samband med utredningen om ett nytt demensboende togs det
fram ett PM ” Agande av nytt sirskilt boende med inriktning p4 demens”.
Dir konstateras att ndr kommunen har ett relativt langsiktigt lokalbehov,
vilket ett stadshus bedoms vara, dr det mest ekonomiskt fordelaktigt for
kommunen att 4ga sina verksamhetslokaler. Da den beddmningen gjordes i
ndrtid ser utredningen inga behov av att omprova slutsatsen.

HR-avdelningen pd Kommunledningskontoret har utrett hur arbetsformerna
har fordndrats sedan pandemin och vilket lokalbehov det kommer generera
framover. I utredningsarbetet har forstudien fran AFRY varit ett viktigt
referensmaterial. Arbetsformerna och lokalbehovet som HR-avdelningen
har identifierat har inte genomgatt en bredare behandling utan har fungerat
som ett antagande som utredningen har baserats pa. Infor vidare utredning
bor bade arbetsformer och lokalbehov genomgé en bredare behandling och
djupare utredning.

Da kommunen nyligen har gjort stora investeringar i att fardigstdlla rddhuset
till kontorslokaler och métesrum for kommunens anstillda sd baseras
utredningen pa antagandet att radhuset kommer fungera som ett annex till
stadshuset dven framover.

I utredningen har kommunledningskontoret antagit att ifall stadshuset ska
byggas om sa ska ambitionsnivan motsvara nyskick. Detta for att gora en
jamforelse med ett nybyggnadsalternativ ndgorlunda réttvis.

For alternativet nybyggnation antas att parkeringsbehovet tillgodoses med
ett parkeringshus. Utredningen antar vidare att parkeringshuset ska bédra sina
egna kostnader via parkeringsavgifter.
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Avgransningar

For att hushélla med kommunens resurser och for att utredningen inte ska
dra ut allt for mycket pa tiden har flera avgriansningar varit nddvéindiga att
gora. D4 mélséttningen har varit att kunna ge en bild av skillnaden mellan
de bada alternativen har aspekter som bedoms ha en likvérdig
kostnadsverkan inte beaktats i ndgon hogre utstrickning. Dels har olika
forvaltningars sdrbehov inte beaktats i ndgon hogre utstrickning dd samma
verksamheter antas vara aktuella for bada alternativen. Innehallet 1 husen, ex
mobler eller digital utrustning har inte heller beaktats. Skisser pa hur ett nytt
eller ombyggt stadshus kan se ut har tagits fram men ska endast ses som
underlag for kostnadsuppskattningen.

Under utredningen har det framkommit att det finns ett intresse av att flytta
in annan extern verksambhet i stadshuset, dels for att stirka samverkan inom
kommunkoncernen men dven for att gora stadshuset mer vilbesokt av
medborgarna. Fridgan bedoms vara for omfattande for att belysas inom
ramen for inriktningsbeslutet. Utredningen kommer dirfor endast bedoma
ifall ett ombyggt eller ett nybyggt stadshus kan rymma de lokaler som
beskrivs i lokalprogrammet. Ifall nagon annan verksamhet dven ska
inrymmas 1 stadshuset bor den fragan utredas ytterligare efter ett
inriktningsbeslut.

Dé forstudien frdn AFRY fokuserade pa medborgarens och medarbetarens
perspektiv och diar medarbetare involverats har denna utredningen inte
genomfort ytterligare forankringsprocesser. Efter att ett inriktningsbeslut dr
fattat dr det nddvandigt att terigen involvera medarbetare och medborgare.

For att bedoma en byggnads klimatpaverkan ér ett vanligt verktyg
livscykelanalyser. Inom ramen for den hér utredningen har det inte funnits
forutséttningar att genomfora en fullstandig berdkning av klimatpéverkan.
Livscykelanalyser kan dock anvédndas for flera andamal. Denna utredning
kommer genomfora en enklare livscykelanalys, som utgar fran Boverkets
Referensvirden for klimatpaverkan, for att identifiera vilka aspekter som
har en betydande miljépaverkan for respektive alternativ'. De identifierade
aspekterna kan sedan jamforas for att uppskatta vilket alternativ som har
storst klimatpdverkan.

I Malmqvist, T., Borgstrém, S., Brismark, J., & Erlandsson, M. (2023). Referensvérden for
klimatpéverkan vid uppforande av byggnader. Version 2, 2023.
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Lokalbehov och lokalprogram

Utgangspunkten &r att de verksamheter som idag utgér fran stadshuset dven
kommer gora det framdver. Utredningen har dven tagit hojd for att den
administrativa personalen frin Vard och Omsorgsforvaltningen som idag
utgar fran Vasagatan ska kunna rymmas i stadshuset framover. Pa sé sétt
blir storre delen av Vard och Omsorgsforvaltningens administrativa
personal samlad pa en plats. Det kan vara aktuellt att omlokalisera fler
verksamheter men det behover utredas vidare efter ett inriktningsbeslut.

For att kunna identifiera lokalbehovet sa behdver den framtida
personalstyrkan uppskattas. Det dr en komplex friga dd mdngden personal
inte korrelerar med befolkningsutvecklingen. Utifran en omvérldsbevakning
och dialog med andra kommuner 4r utredningens bedomning att dagens
personalméngd uppriknat med 10 % ar ett rimligt antagande.

HR avdelningen p4 Kommunledningskontoret har fitt i uppdrag att ta fram
ett underlag som beskriver verksamhetens behov. Det underlaget har legat
till grund for lokalprogrammet.

Lokalprogrammet utgér ifran att distansarbete under ndgra dagar i veckan
kommer vara norm fér kommunens administrativa personal. Det blir darfor
annu viktigare att skapa arbetsplatser som forenklar f6r medarbetarna att
kédnna samhorighet med sin arbetsgrupp. Utgangspunkten dr dérfor en
struktur liknande dagens dér forvaltningar och avdelningar forfogar Gver
designerade ytor.

Under en ldngre period har det varit en trend med aktivitetsbaserade
arbetsplatser. Dock har forskning pé senare ar visat att det finns en hel del
problem med att sitta i1 stora landskap, bade vad giller effektivitet och
arbetsmilj6?. Utifran smittskyddssynpunkt &r stora kontorslandskap inte
heller sarskilt &ndamélsenligt. I lokalprogrammet ar utgangspunkten darfor
att kontorsytorna fortsatt bor vara i form av kontorsrum i olika storlekar.
Normen &r delade kontorsrum for tva till fyra medarbetare och samtliga
arbetsplatser ska vara standardiserade. I lokalprogrammet har inte
medarbetarna sin “egen” arbetsplats vilket mdjliggor ett nagot reducerat
antal platser i relation till antal tillsvidareanstédllda. Medarbetare kan av
personliga eller verksamhetsskil behova fasta platser och dessa behdver
identifieras av respektive verksamhet.

2 Afry, (2021). Forstudie: Eslovs framtida stadshus
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Tabell 1. Behov av kontorsplatser enligt lokalprogram

Forvaltning | Medarbetareidag Medarbetare + 10%  Kontorsplatser
Klk 108 119 103

BoU 79 87 76

Mos 57 63 55

VoO 105 116 100
Politik 2 2 2

Totalt 351 386 336

Utover forvaltningarnas utpekade kontorsytor bor 6ppna arbetsytor
tillgédngliga for alla skapas. Bade for att gora det enkelt att jobba nira
varandra over forvaltnings- och avdelningsgranser och for att skapa
arbetsplatser dar medarbetare som till vardags inte arbetar 1 stadshuset kan
kénna sig vilkomna att arbeta. Ytorna bor vara flera och av olika karaktir,
s& som kontorslandskap, projektrum och arbetsplatser placerade utomhus.

Det finns behov av métesrum och utbildningssalar i olika storlekar. Ett
framtida stadshus bor ha ndgot fler métesrum én vad som finns idag.

Da delade kontor &r standard behdvs mindre rum for digitala méten och
samtal. Dessa ska finnas tillgdngliga 1 nédra anslutning till kontorsrummen
samt i anslutning till de allménna ytorna. Dartill behovs sdkra samtalsrum.

Tabell 2. Behov av motesrum enligt lokalprogram

Typ av motesrum | Antal personer Antal rum
Stort motesrum 130 - 150 1
Utbildningssalar 30-40 4
Métesrum 10-15 21
Smérum 1-2 37

I lokalprogrammet &r all hantering av mat, kaffe och porslin samlat till en
matsal istédllet for att varje avdelning har sitt eget pentry. Matsalen behdver
da bli storre dn dagens Majkens och ga att dela av. Utspritt i stadshuset ska
det finnas sociala ytor for fika och umgénge. For att 6ka medarbetarnas vilja
till motion och aktivitet bor tréningsutrymme finnas med omklédningsrum
och duschar.

Da medarbetare som standard inte har eget kontor behdvs skap/garderob for
forvaring av personliga saker.
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Huset behover ha en inbjudande och snygg men siker entré. Denna behover
dven kompletteras med mojlighet for medarbetarna till in- och utgang via
alternativa dorrar.

Garage for kommunens bilar behovs. I storre utstrickning dn idag om fler
verksamheter dn vad som é&r fallet nu ska utga fran stadshuset. Parkering och
cykelparkering behovs.

Ovriga ytor som behdvs #r forrad, posthantering, arkiv, teknikrum med
skrivare/kopiatorer och toaletter.

Alternativ Ombyggnad

Utgdngspunkten har varit att ta fram ett ombyggnadsalternativ som
mojliggdr en jamforelse mot en nybyggnation. Darfor utgar utredningen
fran att stadshuset ska renoveras upp till motsvarande nyskick.
Ambitionsnivén i en eventuell framtida ombyggnad behdver utredas
ytterligare efter ett inriktningsbeslut. Skisser har tagits fram for att kunna
bedoma ifall det uppskattade lokalbehovet gar att inrymma 1 ett framtida
stadshus och for att mdjliggora en kostnadsuppskattning. De ska dirfor inte
ses som fardiga forslag utan som diskussionsunderlag. I ombyggnationen
ingdr hela plan 1 och plan 2 samt arkiv och traningsutrymmen i kéllaren.

Nulage

I stadshuset har idag 6ver 350 medarbetare sin huvudsakliga arbetsplats och
langt fler medarbetare anvénder huset for méten och utbildningar. Fran
stadshuset utgar idag tjanstepersoner frin Kommunledningskontoret, Miljo
och Samhaéllsbyggnad, samt administrativ personal fran Barn och
Utbildning och Vard och Omsorg. Byggnaden har en total area pa ca 12 000
kvm och ligger pé fastigheten Gullvivan 1 vid Grona Torg i sddra Eslov.
Byggnaden bestar av killare under del av huset. I kéllaren finns garage,
arkiv, servrar, samt trinings- och omklddningsrum. Pa grund av risken for
oversvamning hade en annan placering av servrar och arkiv varit 6nskvard.
Pé plan 1 finns kontorslokaler och kafeteria och pa plan 2 finns
kontorslokaler och sammantradesrum. Uppe pa taket dr flaktrum placerade.
I anslutning till stadshuset finns ytterligare parkeringsplatser och
Edelbergsparken. Stadshuset ér placerat pa en gammal deponi och dérfor ar
risken stor for markfororeningar. Deponin dr under utredning.

Fram till 2052 har serviceforvaltningen identifierat att det planerade
underhéllsbehovet uppgar till ca 58 miljoner. Dér ingér bland annat: nya
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fonster, takbyte, renovering av kontor, motesrum och korridorer, nya
radiatorer, nya utvindiga ventilationsaggregat och ett nytt kok till Majkens.

Eslovs radhus renoverades under 2021 och 2022 och omvandlades till
ytterligare kontorsplatser for kommunens administrativa personal. Rddhuset
fungerar idag som ett annex till stadshuset. Efter renoveringen av radhuset
paborjades en omflyttning av den administrativa personalen. Medarbetare
frdn Barn och Utbildning samt Véard och Omsorg som tidigare var placerade
pa Akermans vig flyttades till stadshuset och Serviceférvaltningen och
Kultur och Fritidsforvaltningen flyttade till radhuset. Som en konsekvens av
omflyttningen har en ombyggnation av foajén och en mindre del av
Serviceforvaltningens gamla lokaler genomforts. Sékra samtalsrum finns nu
pa plan 1 i stadshuset.

Forslag pa ombyggnation

Forslaget utgar ifran att stadshuset renoveras upp till motsvarande nyskick
och att rddhuset behalls som ett annex. Den befintliga planldsningen med
korridorer och cellkontor behalls for att minimera paverkan pa
installationer, toaletter och barande delar. Dock efterstravar forslaget att
Oppna upp korridorerna mer. Tillsammans med glasdorrar och glaspartier in
till korridorerna skulle det skapa en ljusare och luftigare upplevelse.
Trapphus, och andra barande delar av byggnaden 1dmnas i forslaget intakt.
Ombyggnationen innebér bland annat: ny planldsning, nya ytskikt, nya
installationer och nya fonster.

Stadshuset dr idag strukturerat runt moduler pd 120 cm vilket styr
exempelvis rummens storlek, fonsternas placering och ventilationens
dragning. Forslaget &r att behalla den strukturen vid ombyggnationen.
Normen ér att det sitter tva personer i varje rum och att de rummen bestar av
tre moduler pa 120 cm. I skisserna finns det dven ett antal mindre rum for en
person som bestér av tvd moduler samt nigra stérre rum for en person som
bestar av tre moduler da det bedoms vara 1dmpligt att kommunalrdd och
forvaltningschefer har tillgéng till ndgot stérre rum. Ett standardrum f6r tva
personer ér redan idag vanliga i stadshuset. De uppfyller kraven pa
arbetsmiljo men ar relativt kompakta. Utredningen bedomer att vi i
normalfallet inte har behov av stora kontorsutrymmen da medarbetare inte
ska forvara nagot material pa rummen. De anstéllda spenderar ocksa mindre
tid pa rummen &n forr da vi har 6vergétt till att arbeta hemma i storre
utstrackning. Det kommer dven finnas fler mindre motesrum och smérum
for samtal. Forslaget visar att behovet av kontorsplatser, métesrum och sma
samtalsrum gar att tillgodose genom en ombyggnation. De sékra
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samtalsrummen dr samma som idag. I forslaget finns dven tva projektrum
och tva kontorslandskap. En utokning av matsalen bedoms dock kriva en
tillbyggnad vilket &r med i skisserna och kostnadsuppskattningen. I
lokalprogrammet finns ett storre utrymme for trdning &n i dagsléaget. I
forslaget dr det dock samma utrymme som idag. I forslaget ligger dven
kommunarkivet kvar i kéllaren, vilket inte 4r en optimal 19sning.

Figur 1. Ett standardkontor for tvd personer

/A
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Skiss 2. Ombyggt stadshus plan 1
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Genomforande

Ombyggnationen av stadshuset bor genomf6ras i tre etapper dér en flygel i
taget byggs om. Det innebér att ungefar en tredjedel av personalen utryms
och vixelvis arbetar utanfor stadshuset under ombyggnadstiden.
Utredningen rédknar darfor pa att moduler for ca en tredjedel av personal
behover iordningsstillas. Den begrinsade tillbyggnaden som skulle krivas
for att utoka Majkens bedoms inte krdva en ny detaljplan. Tillbyggnaden
skulle ske dver garaget och bor forslagsvis ske samtidigt som bjélklaget i
garaget atgirdas.

Paverkan pa stadsutveckling

En ombyggnation beddms inte ha en storre paverkan pé stadsutvecklingen.

Paverkan pa néringsliv

En ombyggnation av stadshuset bedoms inte ha en storre paverkan pa
néringslivet.

Paverkan pa klimatet

Den foreslagna ombyggnationen berér inga av de storsta utslédppskéllorna
under produktionsfasen d& stomme och fasad ldmnas intakt. Men det finns
fortfarande aspekter som beddms ha en betydande miljopaverkan utifrdn
boverkets referensvéirden. Byte av fonster, dorrar och glas bedoms ha en
betydande miljopéverkan och kan utgdra 7 - 8 procent av de totala utslappen
under produktionsfasen. Den nya planlésningen bedéms ocksa ha en
betydande miljopaverkan, hogt rdknat kan det utgora ca 10 % av den totala
utslippen under produktionsfasen®. Aven installationer kan ha en betydande
miljopaverkan. Men det som framforallt driver upp utslédppen for
installationer &r ventilation, golvvirme och hissar®. Golvvirme ir inte
aktuellt, ventilationen behalls delvis och hissarna behalls dven om de
renoveras. De nya installationer som berdrs av en ombyggnation bedéms
dérfor inte utgora en aspekt med betydande miljopaverkan.

Paverkan pa ekonomin

For att genomfora en uppskattning av investeringskostnaden har Eslovs
kommun tagit in en extern konsult som har gjort en kostnadsuppskattning

3 Malmgqvist, T., Borgstrom, S., Brismark, J., & Erlandsson, M. (2023). Referensvirden for
klimatpéverkan vid uppforande av byggnader. Version 2, 2023.

4 Larsson, M., Erlandsson, M., Malmgqvist, T., & Kellner, J. (2016). Livscykelberikning av
klimatpéaverkan for ett nyproducerat flerbostadshus med massiv stomme av tré.
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baserat pa framtagna skisser. Det dr viktigt att understryka att
kostnadsuppskattningen dr gjord pa tidiga skisser och ska bara tjdna som ett
diskussionsunderlag och en indikation pa storleksordningen for de olika
alternativen. Darfor redovisas investeringskostnaden i ett intervall.

Kostnaden for ombyggnationen per kvadratmeter uppskattas till intervallet
16 000 kr till 24 000 kr. Det motsvarar en investeringskostnad for
ombyggnationen, inklusive klimatskal och byggherrekostnader pa mellan
149 miljoner och 222 miljoner. I den berdkningen ingér atgérder som redan
ar inplanerat som underhall fram till 2052. Klimatskalet &r den del av
byggnaden som grénsar mot den yttre omgivningen, vilket motsvarar tak,
fasad med mera. I berdkningen ingar inte 16s inredning sdsom mdbler, aktiv
IT utrustning samt ovriga tillkommande driftskostnader sd som exempelvis
flyttkostnader och stddkostnader.

Under ombyggnationen som bedéms pdgd under tva ar behover en tredjedel
av personalen inhysas 1 tillfélliga lokaler. I utredningen har vi antagit att det
kommer ske i moduler. Den totala kostnaden for moduler uppskattas till 5
miljoner. Kostnaden fér moduler ar driftskostnader som belastar resultaten
for de ar som ombyggnationen pagar.

Idag ér hyreskostnaden for stadshuset ca 7,5 miljoner arligen.
Ombyggnationen genererar ytterligare hyreskostnader pa mellan 8,5 och 13
miljoner. Det innebér att hyran efter ombyggnationen ligger pa mellan 16
och 20 miljoner arligen.

Tabell 3. Kostnad ombyggnation

Typ av kostnad Min Max
Projektkostnad -149 000 000 kr ~ -222 000 000 kr
Projektkostnad kr/m2 -16 000 kr -24 000 kr
Total hyreskostnad -16 000 000 kr -20 000 000kr

Utvecklingsmojligheter

Tva olika tillbyggnader till stadshuset dr tinkbara. Antingen skulle en av
flyglarna kunna forldngas in i parken langs Trehdradsvigen, vilket skulle
krdva en ny detaljplan. I detta skede bedoms det som troligt att en ny plan
kan antas men en tillbyggnad kan paverkas av behov av vattenhantering
samt grundlaggningsforhdllanden. Ett annat alternativ skulle vara att bygga
till ytterligare en flygel som binder samman tva av flyglarna och skapar en
innergard runt Majkens restaurang.
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Alternativ Nybyggnad

I tidigare utredningar framkom att en mer central placering av stadshuset var
onskvird. Nér ett alternativ till dagens stadshus har utretts har det egentligen
bara funnits en plats som varit aktuell for ett nytt stadshus. Utredningen har
darfor antagit att ett nytt stadshus skulle placeras vid Badhusparken. En
utmaning har varit att hitta en rimlig ambitionsniva nir vi ska skissa pa ett
nytt stadshus.

Nulage

Den plats som dr aktuell for ett nytt stadshus bendmns i utredningen som
badhusomradet och utgor platsen mellan Glasgrand, Bastugriand och
Norregatan. Hela omradet dr 13 500 kvm stort. Pa platsen finns idag
Badhusparken, en gammal telestation som ligger pé fastigheten
Badhusparken 1, samt en stor mdangd markparkeringar. 10 meter dster om
omradet gar Marieholmsbanan.

Badhusparken 1 och telestationen dgs av Eslovs Bostads AB (EBO), 6vrig
mark dgs av kommunen. Vid en initial kontakt har EBO uttryckt sig positivt
kring att sdlja fasigheten. I dagslaget hyr Telia in sig 1 en fjdrdedel av
killaren, och har ett 25 arigt hyresavtal. Ovriga delar av byggnaden anvinds
ej. D& byggnaden star mestadels tom kan platsen upplevas som 6de och
otrygg. Omradet ar i dagslaget ett riskomrade for skyfall, vilket begransar
hur stor yta som kan tas i ansprak for ytterligare bebyggelse. D
omkringliggande bebyggelse dr relativt hog beddms det vara mojligt att
uppfora ett stadshus i flera plan.
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Figur 2. Karta badhusomrddet

Forslag pa nybyggnation

Utredningen utgér ifran att Telia fortsatt kommer ha verksamhet i killaren.
Runt byggnaden gar en stor mingd kablar och det finns flera olika servitut. I
dagslaget ar det darfor svart att avgora 1 vilken omfattning det gar att riva
bottenvaningen utan orimliga kostnader. Plan 2 beddms déremot kunna
rivas. En mer heltickande utredningen kring telestationen behdvs om
kommunstyrelsen avser ga vidare med nybyggnadsalternativet. Utredningen
utgar ifran ett vérsta scenario dir vi behdver behalla plan 1 av telestationen
och att den integreras i stadshuset. Totalt uppgéar nybyggnationen till

8 875m2 BTA, vilket d&r mindre dn dagens stadshus.

3> Bruttoarea, BTA = summan av alla vaningsplans yta och begrénsas av de omslutande
byggnadsdelarnas utsida. Berdknades enligt svensk standard SS 21054:2009 till och med
den 17 mars 2020. Berdknas darefter enligt SS 21054:2020
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Skiss 3. Nybyggt stadshus, situationsplan
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Forslaget innebér att stadshuset uppfors pa den sddra delen av tomten.
Stadshuset bestédr av en helt ny huskropp i fem plan bredvid den gamla
telestationen samt tvd plan som byggs ovanpa telestationen och de binds
samman med tva passager. Forslaget innebér att Badhusparken ldmnas i
stora delar obebyggd. Daremot kommer det troligtvis krévas att parken
anpassas for att ocksa kunna hantera dagvatten vid kraftiga skyfall. P& den

Ostra delen av badhusomradet planeras det for att uppforas ett parkeringshus
i fyra plan. Parkeringshuset dr dimensionerat for att kunna mota

parkeringsbehovet for bdde kommunens anstéllda och medborgare.
Parkeringshuset skulle dven fungera som bullerskydd gentemot jarnvégen.
En fraga som behover utredas ytterligare ar parkeringshusets avsténd till
jarnvégen. For att kunna spara sd mycket av parken som mdjligt dr det
onskvirt att placera parkeringshuset sa nira jarnvagen som mojligt. Det
innebadr 1 sé fall att avstdndet mellan parkeringshuset och jarnvigen dr
mindre dn vad som anges i trafikverkets generella rad. Det finns dock flera
exempel pa nar man har byggt ndrmare jdrnvigen én vad som anges i
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riktlinjerna. Andra atgérder krivas da for att sdkerstilla att byggnaden ar
sdker och att utryckningsfordon kan na fram till jirnvagen.

Pé plan 1 dr huvudentrén mot Norregatan. P4 andra sidan gatan ligger
stadsbiblioteket. Frdn huvudentrén tar man sig in i en stor Entréhall. P4 ostra
sidan finns mottagning av varuleveranser samt arkiv och teknikutrymmen.
Resten av den sddra byggnaden bestér av kontor, mindre mdtesrum samt
kontorslandskap. Den norra byggnaden ar fortsatt telestation och helt
isolerad fran 6vriga delar av stadshuset.

Skiss 4. Nybyggt stadshus plan 1
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Pa plan 2 bestar den sddra byggnaden av kontor, mindre mdtesrum samt
samtalsrum. Den norra byggnaden bestar av motesrum och storre
utbildningssalar samt serverrum och traningsutrymmen.

Plan 3 bestar den s6dra byggnaden av kontor, sm& moétesrum och
samtalsrum. Den norra byggnaden bestér av restaurang, matsal och
takterrass. Takterrassen ska ha en del under skidrmtak med arbetsplatser och
en Oppen del.
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Skiss 5. Ombyggt stadshus plan 2
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P& plan 4 och 5 finns det ytterligare tva vaningsplan pa den sédra
byggnaden och de bestar precis som tidigare av kontor, mindre métesrum
och samtalsrum.

Skiss 7. Nybyggt stadshus plan 4
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Genomforande

For att genomfora bebyggelsen krivs att kommunen koper in Badhusparken
1 av EBO samt att en ny detaljplan antas. Varken kopet eller detaljplanen
bedoms utgora nagot allvarligt hinder. En utmaning kommer dock vara att
hantera den stora mdngd kablar som finns pa tomten.

En ytterligare fragestdllning dr vad som sker med det befintliga stadshuset
ifall ett nytt stadshus ska byggas. Utredningen har tittat pé tva olika
alternativ for det befintliga stadshuset. Antingen att det séljs eller att det ar
kvar i kommunens regi men far en annan funktion. Som underlag for
beddmningen har en oberoende vérdering av stadshuset genomforts.
Virderingen konstaterade att det mest ekonomiska skulle vara att silja
stadshuset som kontorshotell. Det kommer troligtvis ta 1dng tid innan hela
huset ar uthyrt och darfor virderades stadshuset endast till 40 miljoner.
Efterfragan pa sé stora kontorsytor 1 Eslov dr dock svarbedomd. Ifall
stadshuset inte gér att sidlja som kontor skulle alternativet vara att silja
tomten for bostadsdndamal. Da ar fastigheten vérderad till 11 miljoner. I det
alternativet kommer dock kommunen troligtvis behdva ansvara for rivning
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av byggnaden och sanering av marken. Infor en rivning behover det dven
utredas ifall det kan finnas giftiga amnen i sjdlva byggnaden som kréver
séarskild hantering.

Ett ytterligare alternativ dr att behélla stadshuset i kommunal regi och hitta
ett alternativt anvdndningsomréde. Tva alternativ har utretts. Att nyttja
stadshuset som demensboende eller att nyttja stadshuset som skola och
forskola. Efter en ganska kort utredning gar det att konstatera att det inte ar
lampligt att omvandla stadshuset till demensboende da det skulle krédva stora
ingrepp 1 installationer och den barande konstruktionen. Att omvandla
stadshuset till kombinerad skola och forskola bedoms vara mer gorbart.
Byggnaden bedoms kunna inrymma en forskola med sex avdelningar samt
32 larosalar. Att omvandla stadshuset till skola skulle kridva en omfattande
ombyggnad med bland annat utokning av vatrum, ett nytt stort trapphus och
en helt ny utemiljo. Troligtvis skulle ventilationen ocksa behdva byggas ut
och en idrottshall byggas till. En ny detaljplan behdver ocksé tas fram. Barn
och Utbildningsforvaltningen anser att platsen och byggnaden é&r intressant
for skolverksamhet men att det i dagslidget &r oklart ifall deras lokalbehov &r
sa pass omfattande att det motiverar en ombyggnad av stadshuset.

Parallellt med bygget av stadshuset behover det byggas ett parkeringshus pa
tomten och gatunitet i staden behdver anpassas for att kunna mata trafiken
till parkeringshuset.

Paverkan pa stadsutveckling

Kommunledningskontoret har gjort en dversiktlig bedomning av vilka
konsekvenser en placering av stadshuset i Badhusparken ger ur ett
stadsbyggnadsperspektiv. Stadsbyggnad ér ett brett begrepp och for att
avgransa fragestillningen har Kommunledningskontoret framforallt bedomt
konsekvenserna genom att fokusera pé stadsliv och stadsbild. Stadsliv
beskriver ménniskors aktiviteter och rorelser 1 staden och stadsbild &r ett
begrepp som anvinds for att beskriva det dvergripande intrycket av stadens
bebyggelse, gaturum och grona ytor.

En central placering av stadshuset bedoms ha flera positiva effekter pa
stadslivet. Stadshuset &r en stor arbetsplats med manga besdkande. Nar fler
ménniskor ror sig bidrar det till att hdlla centrum levande och tryggt. Ett
stadshus bor vara léttillgdngligt eftersom det innehéller manga funktioner
som inte kan erbjudas ndgon annan stans. En central placering bedoms oka
tillgdngligheten eftersom det mojliggor besok till stadshuset ndr man ar i
centrum och gor andra drenden. Dessutom é&r det léttare att ta sig till med tig
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och buss. Stadshuset dr ocksd medborgarnas hus, inte bara politikerna och
tjanstepersonernas. En central placering bedoms underlitta samutnyttjande
och Oppenhet da det innebir en nérhet till andra verksamheter.

Ett stadshus som é&r lokaliserat till badhusomridet bedoms ha f6ljande
positiva konsekvenser for Eslovs stadsliv:

e Stadshusets medarbetare och besokare bidrar till en 6kning av
antalet manniskor som ror sig i Eslovs centrum under dagtid.
Dagbefolkning &r viktigt for ett levande och tryggt centrum. Idag har
Eslovs centrum en liten dagbefolkning eftersom antalet arbetsplatser
i centrum 4r litet.

e En storre dagbefolkning ger ett battre underlag f6r handel och
service i centrum

e Nirheten till Stadsbiblioteket skapar goda forutsiattningar for
utvecklingen av en attraktiv gemensam utemiljo. En utemiljo som ér
kopplad till malpunkter, det vill sdga platser dit ménga har drende,
har goda forutsdttningar att anvindas i stor omfattning, vilket bidrar
till 6kad trygghet.

e Nirheten till tdgstation och busshallplatser innebir att medarbetare
och besokare enkelt kan ta sig till stadshuset med kollektivtrafik

¢ En central placering underléttar for samutnyttjande da det innebér
bittre kommunikationer samt nérhet till andra verksamheter. Det
skulle gagna sdvil Eslovs invanare som medarbetare.

e Blandade funktioner bidrar till fler aktiviteter 6ver dygnet

Inom stadsbyggnad dr det grundlédggande att ritt byggnad och funktion ska
vara pa ritt plats. Stadshuset dr en representativ byggnad och ansiktet utat
for Eslovs kommun. Representativa byggnader planerar man sa att de blir
framtrddande 1 stadsbilden. Det gbrs genom central placering och
utformning av byggnaden. Stadsplanerare talar om hierarkier av stadsrum
och byggnader. En stad som har manga olika nivaer av stadsrum och
byggnader upplevs ha en stor mangfald i stadsbilden. En stor mangfald
anses positivt da det ger en rikare upplevelse av staden.
Kommunledningskontoret bedomer att ett centralt stadshus skulle ge Eslovs
centrum en storre variation och gora stadskérnan mer attraktiv. En attraktiv
stadskérna ar viktigt for Eslovs titort men paverkar dven bilden av hela
kommunen.

Ett stadshus som ar lokaliserat till badhusomradet medfor flera positiva
konsekvenser for Eslovs stadsbild:
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e Bilden av en kommun paverkas av hur stddernas kdrnor ser ut. Ett
stadshus som 0kar centrums attraktivitet gor darfor ocksa Eslov mer
attraktivt som kommun

e Ett nytt stadshus i centrum stérker Eslovs varumaérke, och
understryker vikten av demokrati genom att utforma stadshuset som
en vialkomnande mélpunkt och ett framtrddande landmairke 1 staden.

o Ett nytt stadshus tillfor en ny arkitektonisk karaktir i Eslovs
stadskdrna, och okar pé sa sitt variationen i den byggda miljon

o Ett nytt centralt placerat stadshus bor ge Eslovs centrum ett tillskott
av hogkvalitativa, vél gestaltade offentliga rum

e (Genom att utforma stadshuset som en méalpunkt i centrum placeras
byggnaden pa ritt plats i stadens hierarki. Savél invinares som
besokares formaga att ldsa staden och navigera 1 den underlattas av

att byggnader dr logiskt placerade, med viktiga funktioner i centrum.

En stad med tydlig struktur &r ldttare att orientera sig 1, vilket starker
kénslan av trygghet samt ger en rikare upplevelse av stadsmiljon.

e En placering av stadshuset i centrum, néira stadsmuseet och
stadsbiblioteket, ger en klustereffekt. De olika verksamheterna kan
stotta varandra samt dra fordel av varandras besokare.

Kommunledningskontoret bedomer att det finns fa negativa konsekvenser
av en central placering av stadshuset for Eslovs stadsbild eller stadsliv. En
mdjlig negativ konsekvens for stadsbilden kan vara om det byggs ett
stadshus som forfular och &r utan samklang med omgivningen. Ett centralt
stadshus kan ocksé ge negativa konsekvenser for stadslivet om det inte
anvands tillrackligt mycket. De aspekterna har dock kommunen radighet
over. Kommunledningskontoret har i beddmningen utgétt fran att ett
eventuellt nytt stadshus ges andamalsenlig och arkitektoniskt kvalitativ
utformning och funktion.

Det finns dock en negativ konsekvens som har med stadsbyggnad att gora,
men som inte platsar under kategorierna stadsliv och stadsbild. De som
kommer med bil kommer att f4 en ndgot samre tillgdnglighet. Det dr mer
omstdndligt att kora in i centrum och parkera i ett parkeringshus &n att aka
till dagens placering vid en infartsvdg. En central placering av stadshuset
med tillhdrande parkeringshus kommer troligtvis dven innebédra utmaningar
for Eslovs vignit. Ringsjovigen/Ostergatan ér idag den mest trafikerade
infartsvégen till centrum. Manga fordon passerar forbi torget for att ta sig
vidare mot de véstra delarna i Eslov. Detta beror delvis pa att korsningen
Trehdradsvagen/védg 113 inte har en cirkulationsplats.
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Att placera ett stadshus sa pass centralt och i nirheten av Ostergatan
kommer generera ytterligare trafik i centrum. Fler bilar i centrum kan i sin
tur ha en negativ paverkan pa gaende och cyklisters framkomlighet.

Ett stadshus behover dven vara tillgéngligt med bil. Att placera ett stadshus
centralt 1 Eslov kommer dérfor troligtvis kréva ytterligare atgéarder for att
forbattra trafikflodena i centrum. Béde atgérder for att 6ka framkomligheten
pa vdgarna men dven atgiarder som syftar till att styra om trafik fran bil till
géng, cykel och kollektivtrafik.

Paverkan pa néringsliv

I relation till Eslovs totala befolkning sa dr det fa som arbetar i kommunen.
Det innebir i sin tur en utmaning nér man vill skapa ett levande och
attraktivt centrum. Ifall stadshuset lokaliseras till badhusomrédet skulle det
forbéttra underlaget for handel och service i1 centrum, vilket skulle ha en
positiv paverkan pa néringslivet.

Da en central placering av stadshuset okar tillgédngligheten till Eslovs
lunchrestauranger s& minskar behovet av att stadshuset har en egen
lunchrestaurang. Ifall stadshuset inte har en egen lunchrestaurang skulle det
stidrka underlaget for de befintliga lunchrestaurangerna ytterligare.

Paverkan pa klimatet

Ett nybyggt stadshus innehaller alla aspekter som kan ha betydande
miljopaverkan under sjilva produktionsfasen. Framforallt dr det stomme,
fasad, husunderbyggnad och installationer vilket dr de frimsta kéllorna till
utsldpp under produktionsfasen och utgér ca 70 % av de utsldappen®.

En nybyggnation medfor ocksé en risk for att det tillkommer utslapp
relaterade till en rivning av det gamla stadshuset. Ett nybyggt stadshus kan
dock vara mer energieffektivt och kan pé sa sitt minska utsldppen som
hirror frén energianvdndningen fran sjdlva driften av stadshuset. Hur
mycket det paverkar utsldppen beror i sin tur pd kommuns val av el- och
fjarrvairmemix. Da Eslévs kommun redan idag endast anvénder fossilfria
brénslen for uppvarmning och el, sé fir energieffektiviseringar en mindre
paverkan péa utslédppen.

6 Malmgqvist, T., Borgstrom, S., Brismark, J., & Erlandsson, M. (2023). Referensvirden for
klimatpéverkan vid uppforande av byggnader. Version 2, 2023.
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Paverkan pa ekonomin

Precis som for ombyggnadsalternativet dr det dr viktigt att understryka att
kostnadsuppskattningen for nybyggnation dr gjord pa tidiga skisser och ska
framforallt tjdna som ett diskussionsunderlag och en indikation pé
storleksordningen for de olika alternativen.

Kostnaden per kvadratmeter for nybyggnation bedoms till intervallet 30 000
kr till 42 000 kr. Det motsvarar en projektkostnad for nybyggnation
inklusive byggherrekostnader pd mellan 266 och 373 miljoner. I
berdkningen ingér inte 10s inredning sasom mobler, 16s IT utrustning,
flyttkostnader samt fullstindiga kostnader for att iordningsstélla marken
runt om stadshuset. Berdkningen baseras pa normal grundlaggning. Utover
projektkostnad tillkommer kostnad for markkop av Badhusparken 1, vilket
uppskattas till nagonstans mellan fyra och sex miljoner.

Hyran for ett nybyggt stadshus berédknas till intervallet 19 till 25 miljoner
arligen.

Tabell 4. Kostnad nybyggnation

Typ av kostnad Min Max
Projektkostnad -266 000 000 kr  -373 000 000 kr
Kostnad mark -4 000 000 kr -6 000 000 kr
Projektkostnad kr/m2 -30 000 kr -42 000 kr
Hyreskostnad -19 000 kr -25 000 kr

Vid en nybyggnation tillkommer dock béde kostnader och intikter for det
befintliga stadshuset. I dagsléget finns det fortfarande ett bokfort varde pa
stadshuset motsvarande 25 miljoner. Vid en forsiljning méste det avskrivas
vilket belastar det arets resultat. Ifall huset sdljs kommer det dock generera
en intdkt. For kontorsdndamal har stadshuset blivit varderat till 40 miljoner.
Ifall kommunen lyckas silja av stadshuset for kontorsdndamal och far ett
pris som motsvarar viarderingen sd véger det upp avskrivningen och kan
generera ett tillskott pa 15 miljoner. Men ifall stadshuset inte gar att silja
som kontor utan méste siljas som bostidder blir kostnaden en annan.

Kommunen behover fortfarande skriva av det resterande vérdet pa 25
miljoner men dérutdver tillkommer troligtvis en kostnad for rivning av
stadshuset och sanering av marken. Det bedoms medfora en kostnad pa ca
17 miljoner (kostnaden dr ndgonstans pa ett intervall mellan 14 och 20
miljoner). For bostadsdndamal dr marken endast virderad till 11 miljoner.
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Det innebér 1 slutdndan att en forsdljning av stadshuset kan innebéra en
forlust pd ca 31 miljoner vilket belastar det arets resultat.

Tabell 5. Alt 1 forsdlining av stadshuset for kontorsdndamdl

Bokfort viarde -25 000 000 kr
Forséljning till kontor 40 000 000 kr
Totalt | +15 000 000 kr

Tabell 6. Alt 2 forsdljning av stadshuset for bostadsdndamal

Bokfort virde -25 000 000 kr
Forsaljning till bostader | 11 000 000 kr
Rivning av Gullvivan 2 | -17 400 000 kr
Totalt | -31400 000 kr

For att ett stadshus pa badhusomradet ska vara mojligt bedomer utredningen
att ett parkeringshus behover byggas. For att ersétta de parkeringsplatser
som idag finns p& badhusomréadet och de som finns vid stadshuset behover
parkeringshuset ha en kapacitet pa 420 parkeringsplatser. Det uppskattas
kosta mellan 110 och 143 miljoner i ytterligare investeringskostnad. For att
parkeringshuset ska béra sina egna kostnader uppskattas parkeringsavgiften
till 10 kr 1 timmen vid en beldggning pa 40 %.

Utvecklingsmojligheter

Generellt 4r en nybyggnation alltid mer flexibel 4n en ombyggnation.
Badhusomrédet ér relativt stor och mojliggdr viss framtida tillbyggnad.
Skyfallsproblematiken innebar dock vissa begransningar i hur stor del av
ytan som bor hdrdgoras. Troligtvis skulle det vara enklare att frén borjan
addera fler vaningar ifall man 6nskar fa in fler verksamheter. Det finns dven
stora mojligheter att utveckla utemiljon runt huset sa att det skapar
attraktiva stadsrum.

Jamforelse av forslagen

Jamforelsen ar uppdelad i fyra delar. Forst jamfords de olika kvalitativa
aspekterna av sjélva byggnaderna. Darefter jamfors de olika kostnaderna.
Den ekonomiska jimforelsen av alternativen utgar fran ett medelvarde pa
det redovisade kostnadsintervallet. Sedan jamfors alternativens paverkan pa
stadsutveckling och naringsliv och avslutningsvis deras klimatpaverkan.
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Jamforelse av byggnaderna

Det nybyggda stadshuset dr ca 500 kvm mindre &n det ombyggda
stadshuset. Antalet métesrum ér likvardigt mellan alternativen. Daremot ar
motesrum och utbildningsrum stdrre och luftigare i nybyggnadsalternativet,
sarskilt de stora rummen. Aven triningslokal, entréhall och lounge samt
restaurang och matsal dr storre i nybyggnadsalternativet. Antalet kontor &r
likvardigt men 1 nybyggnadsalternativet & rummen mer dndamaélsenligt
utformade och korridorerna dr négot bredare. I nybyggnadsalternativet har
kommunarkivet och varumottagningen fatt en béttre placering.

Ombyggnadsalternativet kommer vara mer yteffektivt dn
nybyggnadsalternativet men nybyggnadsalternativet kommer troligtvis
upplevas som ljusare och luftigare.

Jamforelse ekonomi

Nybyggnadsalternativet bedoms vara ca 136 miljoner dyrare én
ombyggnadsalternativet. Kvadratmeterpriset dr 15 tusen kronor dyrare for
nybyggnadsalternativet. Hyreskostnaden &r fyra miljoner kronor dyrare per
ar for nybyggnadsalternativet. Vad géller 6vriga kostnader, vilket &r
driftskostnader, sa uppskattas de till 5 miljoner for ombyggnadsalternativet.
Nybyggnadsalternativet kan istéillet i en intdkt av forsdljningen av
stadshuset vilket ar uppskattat till 15 miljoner efter avskrivningar. Det
bygger dock pa att huset siljs som kontor och det finns en osdkerhet kring
den reella efterfragan.

Tabell 7. Jamforelse av kostnader

Typ av kostnad Ombyggnation Nybyggnation
Projektkostnad -189 000 000 kr -325 000 000 kr
Projektkostnad per m2 -20 000 kr -36 000 kr
Hyreskostnad -18 000 000 kr ~ -22 000 000 kr
Ovriga kostnader -5 000 000 kr 15 000 000 kr

Jamforelse av paverkan pa stadsutveckling och naringsliv

Ett nybyggt stadshus bedoms medfora positiva effekter pa stadsutvecklingen
1 Eslov. Centrum stirks och blir troligtvis mer tryggt och attraktivt med ett
mer centralt placerat stadshus. Underlaget for handel och service kommer
starkas. Ddremot kommer ett centralt placerat stadshus med tillhdrande
parkeringshus troligtvis 6ka antalet bilar i centrum och forsdmra
trafiksituationen. Tillgéngligheten med kollektivtrafik skulle dock bli nagot
battre med nybyggnadsalternativet.
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Jamforelse av klimatpaverkan

Nir utsldppen frdn en byggnad ska berdknas utifrén ett livscykelperspektiv
beaktas bade utslapp som sker under produktionen av byggnaden, under
tiden som den anvédnds samt vid byggnadens slutskede.

Under sjdlva byggprocessen kommer alternativet nybyggnation bidra till
avsevirt hogre utsldpp dn alternativet ombyggnation d de komponenter i
byggprocessen som framst bidrar till 6kade utslédpp ar stomme, fasad,
husunderbyggnad och installationer.

Nybyggnadsalternativet kommer troligtvis vara mer energieffektivt och ha
en lagre klimatpaverkan for driften av byggnaden.

Vid nybyggnadsalternativet finns det dven en risk att det tillkommer utslépp
for rivningen, men det dr osékert.

Enligt en rapport fran Sveriges byggindustrier utgor byggskedets andel av
livscykelns klimatpaverkan hela 50 - 70 procent beroende pé val av el- och
fjarrvirmemix’. Aven om det nybyggda stadshuset skulle ha mycket hoga
héllbarhetsambitioner och exempelvis utgd frdn en stomme i tré, visar
forskning fran flerbostadshus 1 tré att byggprocessen fortfarande utgor 30 -
62 procent av den totala klimatpdverkan beroende pa val av el- och
fjarrvirmemix?®. D4 Eslovs kommun varken anvénder fossila brinslen vid
uppvarmning eller el s& kommer energianvindningen utgoéra en mindre del
av byggnadens klimatpaverkan och byggprocessen en storre del.

Utredningen gor darfor bedomningen att &ven om ett nybyggt stadshus
skulle vara mer energieffektivt an det befintliga stadshuset sa kommer det
inte uppvéga for de 6kade utslappen som uppstar under byggprocessen.

Slutsatser

Utifrén jimforelsen gér det att dra ett antal slutsatser. Skillnaderna mot
lokalprogrammet r inte sdrskilt stora mellan alternativen.
Nybyggnadsalternativet skulle ha luftigare utbildningssalar, storre foajé,
battre ytor for traning och en storre matsal. Kontorsytorna skulle dven gé att
utforma nagot mer &ndamaélsenligt. Att bygga om ett nytt stadshus bedoms
dock kosta 136 miljoner mer an att bygga om det befintliga stadshuset till

7 Malmgqvist, T., Erlandsson, M., Francart, N., & Kellner, J. (2018). Minskad
klimatpéverkan fran flerbostadshus—LCA av fem byggsystem.

8 Larsson, M., Erlandsson, M., Malmqvist, T., & Kellner, J. (2016). Livscykelberikning av
klimatpéaverkan for ett nyproducerat flerbostadshus med massiv stomme av tré.
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nyskick. Skillnaden &r mindre nir hyreskostnaden jaimfors men dven dér ar
nybyggnadsalternativet dyrare. Vad géller 6vriga kostnader beror det pa vad
som sker med det befintliga stadshuset. En forsdljning kan generera en
intdkt men ifall det inte gar att silja huset som kontor sé kan forséljningen
istdllet resultera 1 en forlust. Forsdljningen av stadshuset bor darfor ses som
en risk med nybyggnadsalternativet. Nybyggnadsalternativet bedoms
generellt innehalla fler osékerheter och det finns ddrmed en storre risk for
okade kostnader. Ombyggnadsalternativet innebér en lagre risk for 6kade
kostnader da kommunen enklare kan anpassa ambitionsnivan utifran hur
stor investering man dnskar gora. I genomsnitt kan Eslov finansiera
investeringar pa 100 miljoner arligen utan att 6ka belaningen. Ett nybyggt
stadshus med tillhdrande parkeringshus skulle dérfor med storsta
sannolikhet innebéra att Eslov behdver oka sin belaningsgrad.

Ett nybyggt stadshus skulle ocksa 6ka utsldppen. For 4ven om ett nybyggt
stadshus skulle vara mer energieffektivt dn det befintliga stadshuset sa
kommer det inte uppvéga for de 6kade utslippen som uppstér under sjélva
byggprocessen. Vilka dr mycket storre vid en nybyggnation dn vid en
ombyggnation.

Nybyggnadsalternativet skulle troligtvis dven 0ka médngden bilar i centrum
vilket gor det mindre attraktivt att gd och cykla. For att fa trafiksituationen i
centrum att fungera skulle ytterligare atgérder krdvas. Trots utmaningarna
med trafiken dr beddmningen att nybyggnadsalternativet skulle ha en positiv
effekt pa Eslovs centrum. Underlaget for handel och service skulle stirkas
och forutsittningarna for att skapa ett attraktivt och levande centrum skulle
forbattras. Badhusomradet dr idag en ganska 6dslig och trakig plats och det
finns en stor samhillsnytta i att utveckla omradet. I nybyggnadsalternativet
skulle det ocksé vara enklare att utforma stadshuset sa att det gér att inhysa
andra verksamheter, en mer central lokalisering skulle troligtvis dven gora
det mer attraktiv for andra aktorer att vilja samlokalisera sig 1 stadshuset.
Med ett helt nytt stadshus skulle det d&ven vara mojligt att skapa mer
attraktiva arbetsplatser dn vad som gér att géra genom en ombyggnation.

Vad giller ombyggnadsalternativet dr det yteffektivt och kostnadseffektivt
men det dr viktigt att understryka att det i grunden kommer vara samma hus,
med samma struktur. Det kommer upplevas som relativt kompakt dven om
det blir ljusare, luftigare och friaschare. I det forslag som tagits fram ar
arkivets placering i kédllaren inte heller 16st vid en ombyggnad. Ifall det
uppstar ett forédndrat lokalbehov framdver bedoms det som troligt att det gér
att gora en tillbyggnad.
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Sandra Eriksson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+460702464769

sandra.eriksson@eslov.se

Arlig uppféljning av det systematiska
arbetsmiljoarbetet 2024 for Kommunledningskontoret

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott godkdnner den arliga uppfoljningen av det
systematiska arbetsmiljoarbetet.

Arendebeskrivning

Varje nimnd genomfor en uppfoljning av det systematiska arbetsmiljoarbetet en
géng per ar. Syftet med den arliga uppfoljningen &r att sikerstilla att
arbetsmiljoarbetet bedrivs enligt policy for arbetsmiljo och hélsa, foreskriften AFS
2001:1 Systematiskt arbetsmiljoarbete samt for att uppné forbattringar i
arbetsmiljoarbetet. Rutinen foljer upp arbetsmiljéarbetet och kontrollerar att
exempelvis skyddsronder genomfors och andra skyldigheter pa arbetsmiljoomradet
foljs 1 syfte att uppratthalla en god arbetsmiljo. Resultatet av uppfoljningen ska sedan
ligga som grund for kontinuerliga forbattringar av det systematiska
arbetsmiljoarbetet. Respektive ndamnds uppfoljningar ligger till grund for den
kommungemensamma uppfoljningen.

Beslutsunderlag

Rapport fran arlig uppfoljning av det systematiska arbetsmiljoarbetet,
kommunstyrelsens forvaltning

Checkslista for systematiskt arbetsmiljoarbete 2024-350 Kommunledningskontoret

Beredning

Checklistan for arlig uppfoljning av det systematiska arbetsmiljoarbetet inom
kommunstyrelsens forvaltning har genomforts tillsammans inom ramen for
forvaltningsovergripande samverkan, Fosam.

Genomgangen visar att det systematiska arbetsmiljéarbetet fungerar mycket vil ver

lag och inga atgérder behdver vidtas.

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
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Inga anmélningar om krdnkande sdrbehandling har inkommit 1 kommunens system
for tillbud och olycksrapporteringssystem KIA. Hur man anméler och processen
kring det lyfts arligen pd arbetsplatstréffar for att sdkerstélla att samtliga medarbetare
ska kénna till hur man anmaéler kréinkningar och diskriminering. Fem
tillbudsanméilningar géllande hot mot tjinsteman har inkommit.

Beslutet skickas till
HR-avdelningen

Eva Hallberg Isak Hogelius
Kommundirektor HR-chef
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2024-11-14

Sandra Eriksson
+4641362108
sandra.eriksson@eslov.se

Rapport fran arlig uppfoljning av det
systematiska arbetsmiljoarbetet,
Kommunstyrelsens forvaltning

Nedan redovisas paragraferna i AFS 2001:1 och diskrimineringslagen kap 3
Aktiva atgirder § 1 tillsammans med delar av svar pa arets checklista for
arlig uppfoljning av det systematiska arbetsmiljoarbetet. Checklistan har
gatts igenom och besvarats i1 forvaltningsovergripande samverkansgrupp
Fosam.

3 § Det systematiska arbetsmiljoarbetet ingar som en naturlig del i den
dagliga verksamheten. Det skall omfatta alla fysiska, psykologiska och
sociala forhdllanden som har betydelse for arbetsmiljon.

Arbetsmiljofaktorer finns med nér beslut fattas och atgérder vidtas i det
vardagliga arbetet. Fysiska savil som psykiska arbetsmiljoforhallanden
hanteras i verksamheten. Fragor som lyfts fran fackliga representanter
hanteras inom samverkan. Mal f6r verksamheterna lyfts pa APT

4 § Arbetstagare, skyddsombud och i de fall elevskyddsombud finns ges
mojlighet att medverka i det systematiska arbetsmiljoarbetet.

Samverkan i forvaltningen &r vélfungerande och det systematiska
arbetsmiljoarbetet fungerar pA Kommunledningskontorets avdelningar.

5 § Det skall finnas en arbetsmiljopolicy som beskriver hur
arbetsforhadllandena i arbetsgivarens verksamhet skall vara for att ohdlsa
och olycksfall i arbetet skall forebyggas och en tillfredsstillande arbetsmiljo
uppnds.
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Forvaltningen har kénda rutiner och det finns mycket bra information pa
intranitet for den som vill veta eller har fragor. Rutiner och riktlinjer lyfts
arligen pa APT.

6 § Arbetsgivaren skall fordela uppgifterna i verksamheten pa ett sadant
sdtt att en eller flera chefer, arbetsledare eller arbetstagare far i uppgift att
verka for att risker i arbetet forebyggs och en tillfredstdillande arbetsmiljo
uppnads. Arbetsgivaren skall se till att de som fdr dessa uppgifter dr
tillrdckligt manga och har de befogenheter och resurser som behévs.
Arbetsgivaren skall ocksa se till att de har tillrickliga kunskaper om

* regler som har betydelse for arbetsmiljon,

* fysiska, psykologiska och sociala forhdllanden som innebdr risker for
ohdlsa och olycksfall,

e dtgdrder for att forebygga ohdlsa och olycksfall samt

* arbetsforhallanden som frimjar en tillfredsstdillande arbetsmiljo.
Arbetsgivaren skall se till att de som far uppgifterna skall ha tillrdcklig
kompetens for att bedriva ett vil fungerande systematiskt arbetsmiljoarbete.
Uppgifisfordelningen skall dokumenteras skriftligt om det.

Det finns en skriftlig férdelning av arbetsmiljouppgifter och det sdkerstélls
att uppgifterna utfors.

7 § Arbetsgivaren skall se till att arbetstagarnas kunskaper om arbetet och
riskerna dr tillrédckliga for att ohdlsa och olycksfall skall forebyggas och en
tillfredsstdllande arbetsmiljé uppnas. Ndr riskerna i arbetet dr allvarliga
skall det finnas skriftliga instruktioner for arbetet.

Det réder en enighet om att nyanstéllda och inhyrd personal far en bra
introduktion dér arbetsmilj6 ingér. Det finns en dialog om risker.

8 § Arbetsgivaren skall regelbundet underscka arbetsforhallandena och
bedoma riskerna for att nagon kan komma att drabbas av ohdlsa eller
olycksfall i arbetet. Ndr dndringar i verksamheten planeras, skall
arbetsgivaren bedoma om dndringarna medfor risker for ohdlsa eller
olycksfall som kan behova dtgdrdas. Riskbedomningen skall dokumenteras
skriftligt. I riskbedomningen skall anges vilka risker som finns och om de dr
allvarliga eller inte.

I enlighet med rutiner for systematiskt arbetsmiljéarbete undersoks, bedéoms
och dtgirdas uppkomna risker fortlopande bade vad géller den fysiska som
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den psykiska och sociala arbetsmiljon. Riskbeddmningar dokumenteras och
lyfts i samverkan. Vid omorganisationer eller forédndringar i verksamheten
bedoms risker genom en skriftlig riskbedémning och handlingsplan som
foljs upp och étgirdas.

9 § Om ndgon arbetstagare rdkar ut for ohdlsa eller olycksfall i arbetet och
om ndgot allvarligt tillbud intrdffar i arbetet, skall arbetsgivaren utreda
orsakerna sa att risker for ohdlsa och olycksfall kan forebyggas i
fortsdttningen.

Alla tillbud och arbetsskador registreras 1 riskhanteringssystemet KIA.
Forvaltningen har vil kénda rutiner och allt som rapporteras f6ljs upp.

10 § Arbetsgivaren skall omedelbart eller sd snart det dr praktiskt mojligt
genomfora de atgdrder som behdovs for att forebygga ohdlsa och olycksfall i
arbetet. Arbetsgivaren skall ocksa vidta de dtgdrder som i 6vrigt behovs for
att uppnd en tillfredsstillande arbetsmiljé. Atgdrder som inte genomfors
omedelbart skall foras in i en skriftlig handlingsplan. I planen skall anges
ndr datgdrderna skall vara genomforda och vem som skall se till att de
genomfors. Genomforda dtgdrder skall kontrolleras.

Forvaltningen arbetar i enlighet med foreskrifterna. Skyddsrond for 2024 ar
genomford, ej genomforda atgirder fran 2023 f6ljs upp och fors Gver till ny
skyddsrond.

12 § Ndr kompetensen inom den egna verksamheten inte rdcker for det
systematiska arbetsmiljoarbetet eller for arbetet med arbetsanpassning och
rehabilitering, skall arbetsgivaren anlita foretagshdlsovard eller
motsvarande sakkunnig hjdlp utifran. Ndr foretagshdlsovard eller
motsvarande sakkunnig hjdlp anlitas skall den vara av tillrdcklig omfattning
samt ha tillrdcklig kompetens och tillrdckliga resurser for detta arbete.

Forvaltningen upplever att Foretagshilsovarden och HR-funktionen anvénds
1 arbetsmiljodrenden samt att det finns tillrdckliga resurser for att hantera
arbetsmiljodrenden.

Diskrimineringslagen 3 kap Aktiva dtgdrder 1 § I led med det systematiska
arbetsmiljoarbetet ska arbetsgivaren underséka, analysera, vidta atgdrder,
folja upp och utvirdera arbetsforhallanden utifran samtliga
diskrimineringsgrunder. Arbetsgivaren dr enligt diskrimineringslagen
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2008:567 skyldig att bedriva ett aktivt arbete for att motverka
diskriminering och verka for lika rdttigheter och mdjligheter oavsett
diskrimineringsgrund. Ingen fdr missgynnas av arbetsforhallanden pad
grund av ndgon diskrimineringsgrund. Diskrimineringsgrunderna dr: kon,
konsidentitet eller konsuttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionsnedsdttning, sexuell ldggning och dlder.

Riktlinjerna mot krinkande sarbehandling och diskriminering &r kidnda pa
samtliga avdelningar och lyfts arligen p4 APT. Arbetsgivaren undersoker,
atgardar och foljer upp de sociala och organisatoriska arbetsforhéllandena
pa ett sddant sétt att krankande sarbehandling och diskriminering kan
motverkas. Det aktiva arbetet med att motverka diskriminering och verka
for lika rattigheter och mojligheter sker tillsammans i véra
samverkansnivéer.

Forbittringsomraden:
Kommunledningskontoret uppfyller idag samtliga omrdden upptagna i den

arliga uppfoljningen av det systematiska arbetsmiljoarbetet och &mnar
fortsatt arbeta lopande med att underhalla och utveckla omradena.

Sandra Eriksson
HR-konsult
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2024-350 CHECKILSTA SAM KLK 2024 (ARBETSMILJOREVISION), KLAR

GENOMFORANDE ¢ utfrd Klara rader: 54/54

Datum: 2024-10-04 Enhet: Kommunledningskontoret
Deltagare: Eva Hallberg, Sandra Eriksson

Ovriga deltagare: Mikael Falk, avdelningschef juridiska avdelningen, Michel El-Dabh, Digitaliseringschef,
Johanna Brahed, Lénechef, Maria Beckman, DIK, Olga Sementsova, Akademikerférbundet SSR

ARLIG UPPFOLJNING AV DET SYSTEMATISKA ARBETSMILJOARBETET
Lénkat dokument: AFS 2001:1, Systematiskt arbetmiljoarbete

Beskrivning av eller instruktioner fér mallen: Besvara fragorna med ja eller nej, se definitioner nedan:
Ja: fragan behover inte atgardas
Nej: fragan behover atgardas snarast (for att lagga till atgarder trycker du pa symbolen for skriftnyckel).

Om du inte kan besvara fraga kryssa i N/A (ej relevant)
Fragorna som besvaras med nej ska kommenteras.
Syftet med den arliga uppfoljningen(arbetsmiljérevision) ar att underséka om arbetsmiljoarbetet bedrivs enligt

foreskriften om systematiskt arbetsmiljdarbete, AFS 2001:1. Med hanvisning till respektive paragraf ska fragorna
besvaras.

I den arliga uppféljningen inkluderas aven fragor som berdr Diskrimineringslagen 2008:567, 3 kap aktiva
atgarder. Fragor som beror aktiva atgarder ar i sista avsnittet.

Arbetsledare tillsammans med skyddsombud/arbetsplatsombud/elevskyddsombud, samt eventuellt nagra
medarbetare besvarar fragorna tillsammans.

(Framtagen pa kommunledningskontoret 2014-07-01, senast reviderat 2019-08-27)

Nr Fraga Ja/nej N/A Kommentar/ge exempel

3 § Det systematiska arbetsmiljoarbetet skall inga r
som en naturlig del i den dagliga verksamheten. Det
skall omfatta alla fysiska, psykologiska och sociala
férhallanden som har betydelse fér arbetsmiljon.

1 Finns arbetsmiljéfaktorerna med nér beslut ska fattas Ja r
och atgarder vidtas i det vardagliga arbetet?
2 Hanteras saval fysiska som psykologiska Ja r
arbetsmiljéférhallanden i verksamheten?
3 Finns mal fér den organisatoriska och sociala Ja r
arbetsmiljon?
4 Ar mélen kénda i verksamheten? Ja O Ska lyftas pa APT, forslagsvis kring tiden for
medarbetarenkaten.
5 Tas hansyn till att arbetstidens férlaggning kan Ja r
inverka pa medarbetarnas hélsa vid planering av
arbetet?

116 KIA
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https://www.av.se/globalassets/filer/publikationer/foreskrifter/systematiskt-arbetsmiljoarbete-foreskrifter-afs2001-1.pdf

Nr

10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

2/6

Fraga

4 § Arbetsgivaren ska ge arbetstagarna,

skyddsombuden och elevskyddsombuden méjlighet
att medverka i det systematiska arbetsmiljéarbetet.

Ges arbetstagarna och skyddsombuden méjlighet att
medverka i arbetsmiljdarbetet?

Ges elevskyddsombuden mojlighet att medverka i
arbetsmiljdarbetet?

Har skyddsombudet tillracklig arbetsmiljoutbildning
for sitt uppdrag?

Finns det en fungerande samverkansgrupp som
behandlar arbetsmiljéfragorna? (Fésam/Losam)

Ar samverkansgruppens arbetssatt och uppgifter
klart uttalade?

Deltar samverkansgruppen aktivt i férandrings — och
utvecklingsarbete?

Genomférs regelbundna arbetsplatstraffar?
Diskuteras systematiskt arbetsmiljdarbete pa
arbetsplatstraffarna?

Genomfors arliga utvecklingssamtal?

Genomfors utvecklingssamtalen tillfredsstallande?

5 § Det skall finnas en arbetsmiljépolicy som

beskriver hur arbetsférhallandena i arbetsgivarens
verksamhet skall vara for att ohélsa och olycksfall i
arbetet skall forebyggas och en tillfredsstéallande

Ja/nej N/A

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

arbetsmiljé uppnas. Det skall finnas rutiner som

beskriver hur det systematiska arbetsmilj6arbetet
skall ga till. Arbetsmiljépolicyn och rutinerna skall

dokumenteras skriftligt om det finns minst tio
arbetstagare i verksamheten.

Har all personal fatt information om
arbetsmiljopolicyn?

Finns skriftliga rutiner for det systematiska
arbetsmiljdarbetet?

Ar rutinerna kanda pa arbetsplatsen?

Séakerstalls det att rutinerna foljs i vardagsarbetet?

Ar riktlinjerna for rehabilitering kénda pa
arbetsplatsen?

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

r

Kommentar/ge exempel

Lyfts pa APT arligen.

Lyfts pa APT arligen.

KIA
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Nr

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32
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Fraga Jalnej N/A

6 § Arbetsgivaren skall fordela uppgifterna i r
verksamheten pa ett sadant sitt att en eller flera
chefer, arbetsledare eller arbetstagare far i uppgift att
verka for att risker i arbetet forebyggs och en
tillfredstéllande arbetsmiljé uppnas. Arbetsgivaren
skall se till att de som far dessa uppgifter ar
tillrdckligt manga och har de befogenheter och
resurser som behovs. Arbetsgivaren skall ocksa se
till att de har tillrdckliga kunskaper om * regler som
har betydelse for arbetsmiljon, ¢ fysiska,
psykologiska och sociala férhallanden som innebér
risker for ohdlsa och olycksfall, « atgéarder fér att
férebygga ohélsa och olycksfall samt ¢
arbetsférhallanden som framjar en tillfredsstéallande
arbetsmiljé. Arbetsgivaren skall se till att de som far
uppgifterna skall ha tillracklig kompetens for att
bedriva ett vél fungerande systematiskt
arbetsmiljéarbete. Uppgiftsférdelningen skall
dokumenteras skriftligt om det finns mer &n tio
arbetstagare i verksamheten.

Finns skriftlig fordelning av arbetsmiljduppgifter, Ja r
befogenheter och resurser?

Sakerstalls det att fordelade uppgifter utfors? Ja r
Kan balans mellan uppgifter, befogenheter och Ja r
resurser uppratthallas?

Finns rutiner for returnering av en arbetsmiljduppgift? Ja r
Har chefer och arbetsledare tillracklig Ja r

arbetsmiljoutbildning for sitt uppdrag?

Har chefen kunskaper i hur man férebygger och Ja r
hanterar ohalsosam arbetsbelastning?

Har chefen kunskaper i hur man férebygger och Ja r
hanterar krankande sarbehandling?

7 § Arbetsgivaren skall se till att arbetstagarnas r
kunskaper om arbetet och riskerna ar tillréckliga fér

att ohdlsa och olycksfall skall férebyggas och en
tillfredsstéllande arbetsmiljé uppnas. Néar riskerna i
arbetet dr allvarliga skall det finnas skriftliga
instruktioner for arbetet. AFS 2018:4 13 §
Arbetsgivaren ska se till att arbetstagare, som kan
riskera att komma i kontakt med kroppsvaétskor fran
maénniskor, far sarskild utbildning om de smittrisker
som kan férekomma i verksamheten.

Far nyanstéllda, inhyrd personal och personal med Ja r
nya arbetsuppgifter en bra introduktion dar
arbetsmiljo ingar?

Vet alla anstallda vilka risker som férekommer i deras Ja r
arbete?

Finns skriftliga instruktioner for riskfyllda Ja r
arbetsuppgifter?

Sakerstalls det att dessa instruktioner foljs? Ja r
Har arbetstagarna information om géllande Ja r

foreskrifter for sitt arbete?

Kommentar/ge exempel

KIA

2024-350



Nr

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

4/6

Fraga Jalnej N/A

8 § Arbetsgivaren skall regelbundet undersoka r
arbetsférhallandena och bedéma riskerna for att

nagon kan komma att drabbas av ohdélsa eller
olycksfall i arbetet. Nar @ndringar i verksamheten
planeras, skall arbetsgivaren bedéma om

dndringarna medfor risker fér ohélsa eller olycksfall
som kan behéva atgédrdas. Riskbedémningen skall
dokumenteras skriftligt. | riskbedémningen skall

anges vilka risker som finns och om de ar allvarliga
eller inte.

Undersoks, bedéms och atgardas risker fortldpande Ja r
bade vad galler den fysiska och den psykiska och
sociala arbetsmiljon?

Dokumenteras riskbedémningarna? Ja r
Hanteras riskbeddmningarna inom ramen for Ja r
samverkansavtalet? (Fosam/Losam)

Undersoks, bedéms och atgardas risker vid planering Ja r
av och beslut om exempel ny eller &ndrad

verksamhet?

9 § Om nagon arbetstagare rakar ut for ohélsa eller ™
olycksfall i arbetet och om nagot allvarligt tillbud
intréaffar i arbetet, skall arbetsgivaren utreda

orsakerna sa att risker for ohélsa och olycksfall kan
férebyggas i fortséttningen.

Finns det rutiner for tillbudshantering? Ja r
Sakerstalls det att de foljs? Ja r
Utreds ohalsa, olycksfall och allvarliga tillbud? Ja r
Foljs ohalsa, olycksfall och allvarliga tillbud upp? Ja r
Hanteras kunskap om de tillbud och olycksfall som  Ja r
férekommer inom ramen for samverkansavtalet?

(Fosam/Losam)

Gors en skriftlig sammanstallining av tillbud och Ja r

olycksfall pa arbetsplatsen?

Gors en regelbunden uppfdljning av sjukfranvaron pa Ja r
arbetsplatsen?

10 § Arbetsgivaren skall omedelbart eller sa snart r
det ar praktiskt méjligt genomféra de atgarder som
behovs for att forebygga ohélsa och olycksfall i
arbetet. Arbetsgivaren skall ocksa vidta de atgéarder
som i 6vrigt behovs for att uppna en
tillfredsstéllande arbetsmiljé. Atgdrder som inte
genomférs omedelbart skall féras in i en skriftlig
handlingsplan. | planen skall anges nér atgérderna
skall vara genomférda och vem som skall se till att
de genomférs. Genomforda atgérder skall
kontrolleras.

Finns det skriftliga handlingsplaner for de atgarder  Ja r
som inte kan genomftras direkt?

Foljs atgarderna i handlingsplanen upp systematiskt? Ja r

Kommentar/ge exempel

KIA

2024-350
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54

5/6

Fraga Jalnej N/A

Kontrolleras och utvarderas genomférda atgarder?  Ja r

12 § Nir kompetensen inom den egna verksamheten ™
inte rdcker for det systematiska arbetsmiljéarbetet

eller for arbetet med arbetsanpassning och
rehabilitering, skall arbetsgivaren anlita
foretagshdélsovard eller motsvarande sakkunnig

hjélp utifran. Nar féretagshélsovard eller

motsvarande sakkunnig hjélp anlitas skall den vara

av tillrdcklig omfattning samt ha tillrdcklig

kompetens och tillrackliga resurser for detta arbete.

Anvands foretagshalsovarden och HR-funktioneni  Ja r
arbetsmiljdarenden?

Fungerar kontakten med foretagshalsovarden Ja r
tillfredsstallande?

Finns det tillrdckliga resurser for att hantera Ja r
arbetsmiljdarenden? (Om nej, motivera)

Diskrimineringslagen 3 kap Aktiva atgédrder 1§ Iled ™
med det systematiska arbetsmiljéarbetet ska
arbetsgivaren underséka, analysera, vidta atgérder,
folja upp och utvirdera arbetsférhallanden utifran
samtliga diskrimineringsgrunder. Arbetsgivaren &ar
enligt diskrimineringslagen 2008:567 skyldig att
bedriva ett aktivt arbete for att motverka
diskriminering och verka for lika réttigheter och
mdéjligheter oavsett diskrimineringsgrund. Ingen far
missgynnas av arbetsférhallanden pa grund av
nagon diskrimineringsgrund.
Diskrimineringsgrunderna é&r: kén, konsidentitet
eller kénsuttryck, etnisk tillhérighet, religion eller
annan trosuppfattning, funktionsnedsittning, sexuell
laggning och alder.

Ar riktlinjerna mot krankande sarbehandling och Ja r
diskriminering kanda pa arbetsplatsen?

Sakerstalls det att riktlinjerna foljs? Ja r
Undersoker, atgardar och foljer arbetsgivaren upp de Ja r

sociala och organisatoriska arbetsférhallandena pa
ett sddant satt att krankande sarbehandling och
diskriminering kan motverkas?

Dokumenteras det I6pande arbetet med att motverka Ja r
diskriminering och verka for lika rattigheter och

mojligheter? (Till exempel genom undersdkning av

risker, analys, atgarder, uppfdljning och utvardering)

Sker det aktiva arbetet med att motverka Ja r
diskriminering och verka for lika rattigheter och

moéjligheter i samverkan med arbetstagarna (i

LOSAM, FOSAM och CESAM representerade av

fackliga organisationerna)?

Kommentar/ge exempel

Lyfts pa APT arligen.

KIA

2024-350
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ESLOVS KS 2024/843
KOMMUN

2024-11-28

Mikael Westin Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362920

mikael.westin@eslov.se

Internbudget 2025, Kommunledningskontoret

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkdnna Kommunledningskontorets
forslag till internbudget for 2025.

Arendebeskrivning
Kommunledningskontoret har upprittat forslag till internbudget for 2025.

Beslutsunderlag
Internbudget 2025, Kommunledningskontoret.

Beredning
Kommunledningskontoret har, utifran tilldelad budgetram pa 137,9 mnkr, tagit fram
ett forslag till internbudget for 2025.

Budget for 2025 har 6kats med 4,7 mnkr jamfort med 2024 ars slutliga budgetram.

Kommunledningskontoret har utéver kompensation for 16nedkningar, enligt
l6nerevision 2024, och interna prisdkningar dven fétt en utokning pa 4,5 mnkr i olika
satsningar. I nettofordndringen av budgetramen ingér budgetanslag till valndmnden
pa 2 mnkr 2024 som inte finns med 2025.

I likhet med tidigare &r har justeringar av personalbudgeten gjorts avseende
sjukfranvaro och semester. Syftet med detta &r att kunna nyttja tilldelad budget sa
effektivt som mojligt.

Fran och med 2024 sa sker kompensation for 6kade lonekostnader forst efter
avslutad 16nerevision. Det betyder att det i budgeten inte finns nagot belopp for
berdknade 16nedkningar nir aret inleds.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret, ekonom

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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Eva Hallberg Mattias Larsson
Kommundirektor Fkonomichef
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