ESL 0 VS Kallelse

KOMMUN

Kallelse till sammantrade med Kommunstyrelsens

arbetsutskott

Datum och tid: 2024-04-09 Kkl. 09:00
Plats: Emanuel Moller

Forhinder anmals till Belma Rosarv
Arenden

1 Val av justerare

2 Detaljplan Ostra Gérdstanga 8:22 2018/436

3 Detaljplan for Utkiken 2 och Utkiken 3 2023/173

4 Anlaggningsarrende for mast pa fastigheten Australien 1 till forman for  2024/230
Net4Mobility HB

5 Igangsattningstillstind for nybyggnation av féreningslokal samt 2023/355

tillhrande markarbeten pa Husardngen
6 Information och nuldge for destinationsutveckling
7 Prognosuppfoljning 2023 kv 4
8 Befolkningsprognos 2024

9 Aterkommande information om sjé- och vattendragsfrigor

Ordforande
Johan Andersson (S)



ESLOVS KS 2018/436
KOMMUN

2024-03-19

Mikael Vallberg Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362423

mikael.vallberg@eslov.se

Beslut om samrad for detaljplan for del av fastigheten
Ostra Gardstanga 8:22, i Flyinge, Eslovs kommun

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar Detaljplan for del av fastigheten Ostra
Gardstanga 8:22, i Flyinge, Eslovs kommun ska hallas tillgdnglig for samrad.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att samradsperioden ska avslutas senast
den 31 augusti 2024.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 20 augusti 2019 om att ge positivt
planbesked for fastigheten Ostra Gardstinga 8:22 for att prova limpligheten for
bostidder. Kommunledningskontoret har nu tagit fram ett samridsforslag till
detaljplan.

Beslutsunderlag

- Plankarta Ostra Garstanga 8:22, samrad

- Illustrationsplan Ostra Garstinga 8:22, samrad

- Planbeskrivning Ostra Gérstinga 8:22, samrad

- Arkeologisk avgrinsande forunders6kning, Lénsstyrelsen Skane, 2022-04-24

- Arkeologisk forundersokning, Lansstyrelsen Skane, 2022-10-05

- Dagvattenutredning Ostra Gardstdnga 8:22, Starkstad Project Partners AB, 2022-
05-19, rev. 2023-02-27

- Kulturmiljoundersokning, Olga Schlyter Kulturmiljokonsult, 2022-05-03, Malmo
- Naturvardesutredning, Naturcentrum, 2023-01-27

Beredning

Konsultforetaget Radar har i samverkan med Kommunledningskontoret tagit fram ett
forslag till samradshandlingar for Detaljplan for del av fastigheten Ostra Gdrdstdinga
8:22, i Flyinge, Eslovs kommun.

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra smahusbebyggelse samt ldgenheter och radhus pa
Ostra Gardstanga 8:22. Detaljplanen ska dven sikerstilla att utvecklingen inom
planomrédet tar hénsyn till kulturhistoriska varden.

Kommunledningskontoret 1(2)

Postadress: 241 80 Eslov | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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Detaljplaneforslaget mojliggor uppforande av 10-12 friliggande smahus samt
mojlighet att inreda nigra av de befintliga ekonomibyggnaderna med
lagenheter/radhus. Mangérdsbyggnaden med dess tillhorande tradgard mot
Gardstangavagen ska bevaras. Ytan som foreslds omvandlad till smahusfastigheter r
cirka 8 200 kvadratmeter.

Exploateringen ska ske med anpassning till kulturmiljon och riksintresse for
kulturmiljovard. Byggritterna foreslas placerade med ett minsta respektavstand pa 13
meter till riksintresset for friluftsliv.

Planforslaget strider mot dversiktsplanen, Eslov 2035, som anger markanvéndning
landsbygd och ingér inte i kommunens utpekade omrade for bostédder och darfor
handliiggs detaljplanen med utdkat forfarande. Oversiktsplanen anvisar diremot
planomrédet i riktning for bebyggelseutveckling pa langre sikt.

I en avvigning mellan de allménna och enskilda intressena, om 6kad
bostadsbebyggelse i Flyinge, har kommunledningskontoret bedomt att intressena for
lagenheter och smahus véger 6ver det allmédnna intresset att bevara betesmarken.
Kommunledningskontoret bedomer att planens genomforande inte kommer
medverka till en betydande miljépaverkan.

Beslutet skickas till

Sokande

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Tillvaxtchef

2(2)
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Grundkartan ar aktualitetsforklarad 2024-03-06
Grundkartan ar upprattad i mars 2022 pa grundval av
Eslévs kommuns priméarkarta.

Fastighetsredovisningen avser férhallandena i mars 2022.

Johan Jarnstrom
Méatningsingenjor
Miljé och Samhallsbyggnad Héjdsystem RH 2000

Plankarta  Skala: 1:500 i A1, Skala 1:1000 i A3
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Fastighetsstorlek

d Storsta fastighetsstorlek ar 800 m?
d, Storsta fastighetsstorlek ar 1200 m?
d, Minsta fastighetsstorlek ar 800 m?
Hé6jd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 6,5 meter

h, Hogsta nockhojd ar 7 meter

h, Hogsta nockhojd ar 9,5 meter

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan
n, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sékerhetsrisk
n, Befintlig markniva far inte andras mer an vad som kravs fér angoring till entréer och dylikt
N, Dike ska avrinna till Kavlingean
— Minsta lutning &r 1:50. (Pilen pekar uppét)
Rivningsférbud
r Byggnad far inte rivas
Skydd av kulturvérden
a Plakett i kalksten med husets byggar pa fasad mot séder ska bevaras.

Sténgsel, utfart och annan utgang

|) O -0 (I Utfart far inte finnas

Takvinkel

o} Takvinkeln ska vara 30—45 grader

Utformning

f, Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i tra. Tak ska vara belagt med rétt, enkupigt lertegel.
Dérrar och portar utformas som braddoérrar. Takkupor medges ej. Entréer ska vara belagna
mot gardsplanen i dster.

f, Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i tra. Tak ska vara belagt med rétt, enkupigt lertegel.
Dérrar och portar utformas som braddérrar. Takkupor medges ej.

f; Endast friliggande smahus eller radhus

f, Flerbostadshus eller radhus

fs Tak ska utformas som sadeltak

Utférande

b Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 120 m? per fastighet

e, Storsta byggnadsarea ar 150 m? per fastighet

Varsamhet

K, Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktar med avseende pa volym, proportioner,
fasadkomposition, material och detaljeringsniva. Andringar ska utféras varsamt och med
hansyn till byggnadens vasentliga karaktarsdrag och varden. Nya takkupor eller takfonster
medges inte.

k. Byggnadens karaktar av aldre stallbyggnad ska bibehéllas. Andringar ska utféras varsamt och
med hansyn till byggnadens vasentliga karaktarsdrag och varden (se planbeskrivning). Mot
gardsplanen i vaster ska fonster vara utformade som traditionella stallfénster i gjutjarn. Dorrar
och portar utformas som braddorrar. Takkupor medges ej. Frontespiser utformade som
traditionella lastluckor (men med fonster) kan provas i begransad omfattning.

Villkor fér startbesked

as Startbesked far inte ges for bostadsbyggnation forran dagvattenanlaggningar inom E1 och n3
har kommit till stand.

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs aven for fallning av trad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for atgard som kan férsamra markens genomslapplighet.

Upplysning

Inom omrade betecknat E1 ska en vattenmangd pa minst 57 kubikmeter omhandertas.
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KS 2018.0436 Samrédshandling 2024-03-26

ESLOVS
KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Detaljplan foér del av fastigheten Ostra Gardstanga

8:22, i Flyinge, Eslovs kommun
Samradshandling

Figur 1 Flygfoto over Johannesbergs gard, Bild: Fastighetsdgarens foto.

Diarienummer: KS 2018.0436
Upprattad : 2024-03-26

Handlingar som tillhor detaljplanen:

- Plankarta Ostra Garstinga 8:22, samrad

- Tllustrationsplan Ostra Gérstdnga 8:22, samrad

- Planbeskrivning Ostra Gérstdnga 8:22, samrad

- Fastighetsforteckning

- Arkeologisk avgriansande forundersokning, Lansstyrelsen Skane, 2022-04-24

- Arkeologisk forundersdkning, Lénsstyrelsen Skéne, 2022-10-05

- Dagvattenutredning Ostra Gardstinga 8:22, Starkstad Project Partners AB, 2022-
05-19, rev. 2023-02-27

- Kulturmiljoundersokning, Olga Schlyter Kulturmiljokonsult, 2022-05-03, Malmo
- Naturvérdesutredning, Naturcentrum, 2023-01-27
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Utokat forfarande:

GRANSKNINGS-
DLANBESKED>> SAMRAD >>UNDERRA1'I’ELS>> GRANSKNING >UTLATADE >
| Laca kRaFT << ANTAGANDE S
S

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen dr ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehallet for att detaljplanen ska kunna forstés och genomforas. Av
planbeskrivningen ska framga bland annat de konsekvenser som genomforandet av
detaljplanen medfor for sakdgare, andra beroérda och miljon. En planbeskrivning ar
en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med
tillhdrande bestimmelser.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvindning ar lampligt. I processen ska allmdnna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges mdjlighet for
sakédgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.

Denna detaljplan tas fram genom utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900. For denna detaljplan har Eslévs kommun f6ljt Boverkets allménna rad
2020-10-01.
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INLEDNING

SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora smahusbebyggelse samt lagenheter och
radhus pa Ostra Gérdstinga 8:22. Detaljplanen ska dven sikerstilla att
utvecklingen inom planomradet tar hinsyn till kulturhistoriska varden.

SAMMANFATTNING

Detaljplaneforslaget mojliggor uppforande av 10-12 friliggande smahus samt
mdjlighet att inreda nagra av de befintliga ekonomibyggnaderna med
lagenheter/radhus. Mangérdsbyggnaden med dess tillhdrande tradgard mot
Gardstangavigen ska bevaras. Ytan som foreslds omvandlad till sméhusfastigheter
ar cirka 8 200 kvadratmeter.

Exploateringen ska ske med anpassning till kulturmiljon och riksintresse for
kulturmiljovéard. Byggrétterna foreslés placerade med ett minsta respektavstand pa
13 meter till riksintresset for friluftsliv.

Planforslaget strider mot dversiktsplanen, Eslov 2035, som anger markanvéndning
landsbygd och ingér inte i kommunens utpekade omrade for bostédder och dérfor
handliiggs detaljplanen med utokat forfarande. Oversiktsplanen anvisar déremot
planomradet i riktning for bebyggelseutveckling pa langre sikt.

I en avvigning mellan de allménna och enskilda intressena, om 6kad
bostadsbebyggelse i Flyinge, har kommunledningskontoret bedomt att intressena
for lagenheter och smahus viger 6ver det allméinna intresset att bevara
betesmarken.

Kommunledningskontoret beddmer att planens genomforande inte kommer att
medverka till en betydande miljopéverkan.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
Plansokande ir fastighetsidgare for Ostra Gardstinga 8:22. Den sokande skickade in

begéiran om planbesked den 16 maj 2019.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora sméhusbebyggelse samt lagenheter och
radhus pa Ostra Gardstinga 8:22. Detaljplanen ska 4ven sikerstilla att
utvecklingen inom planomradet tar hénsyn till kulturhistoriska vérden.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR
Flera utredningar har bestillts under framtagandet av planforslaget. Utredningarna
listas nedan:

- Arkeologisk avgrdnsande forundersékning, 2022-04-24, Lansstyrelsen Skane
- Arkeologisk forundersokning, 2022-10-05, Lénsstyrelsen Skane

- Dagvattenutredning Ostra Gardsténga 8:22, 2022-05-19, rev. 2023-02-27,
Starkstad Project Partners AB, Malmo

- Kulturmiljéundersokning, 2022-05-12, Olga Schlyter Kulturmiljokonsult, Malmdo
- Naturvirdesutlatande, 2023-01-27, Naturcentrum

Soékande ér bestillare och ekonomiskt ansvarig for alla framtagna utredningar. Alla
utredningar som har gjorts av andra 4n kommunen, dér konsultnamn redovisas, har
bekostats och upphandlats av exploatoren.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Markanviandningen foreslas dndras fran jordbruk till bostdder (B).
Gardsbebyggelsen med mangérdshuset ska till stor del bevaras som den ser ut idag
vilket sékerstills med bevarande- och varsamhetsbestimmelser.
Ekonomibyggnaderna kan genom detaljplanen konverteras till ldgenheter eller
radhus. Ett exempel pad ombyggda stall dr Brf Varpingegard i Varpinge, Lund dar
tva ekonomibyggnader har inretts med 50 lagenheter. Den gemensamma
gardsmiljon och de gamla byggnaderna ger en unik boendemiljé som denna
detaljplan kan ta inspiration ifran.

11
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Figur 2. Inspirationsbild fran Brf Virpingegdrd i Lund. Bild:
https://brfvarpingegard.bostadsratterna.se/brf-varpingegard

Bebyggelse
Den nya smahusbebyggelsen ger en ny arsring till bostadsbebyggelsen i véstra

Flyinge. Detaljplanen reglerar att byggritterna i Oster ska vara fristdende smahus
eller radhus som endast far inredas med en ldgenhet per fastighet. Tomterna fér
vara hogst 800 kvadratmeter (d;) och storsta BTA &r 120 kvadratmeter (e;) i den
norra och ostra delen medan i sdder tillats tomter som ar minst 800 kvadratmeter
(d3) och som mest 1 200 kvadratmeter (d,) med stérsta BTA 150 kvadratmeter (e,).
De nya husen ska upplevas att inga i en helhet med smahusen kring
Runstensvégen.

Den tillkommande bebyggelsen tillats en hogsta nockhdjd om 6,5-7 meter (hy, hy).
Taken ska utformas som sadeltak (f5) med takvinkel mellan 30 och 45 grader (o,).

Markens anordnande

Detaljplanens utgangsldge ar att marknivaerna inte ska dndras mer &n vad som
krévs for att entréer ska vara tillgéngliga (n,). Husen ska placeras med anpassning
till terrdngen och planomradets nivéskillnader.

En ny lokalgata kommer behdva ansluta den nya bebyggelsen med
Gardsakravigen. Lokalgatan &r inte reglerad i plankartan, utan ska kunna placeras
flexibelt utifran byggnadernas ldge. Illustrationsplanen visar ett férslag pa hur
lokalgatan kan utformas. I gatan ska ett makadamdike placeras mellan gata och
fastighetsgréns vilket regleras med n; i plankartan.

12
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Figur 3. lllustrationsplan som visar hur detaljplanen kan genomféras.

Kulturmiljo
En kulturmiljéundersokning har tagits fram av Olga Schlyter Kulturmiljokonsult

(Kulturmiljéundersokning, 2022-05-12). Undersokningen redogor for vilka
kulturhistoriska virden som finns pa garden och vilka virden som ska bevaras.
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Mangdrdsbyggnad

Figur 4. Mangardsbyggnad sedd fran sdder. Bild fran kulturmiljéutredning.

Byggnadens visentliga karaktirsdrag och virden:

e Byggnadsvolym (lingd bredd hojd takvinkel).

e Fasadkomposition med rytmisk fonsterséttning och jamnstora
fonster.

e (Centralt placerad huvudentré mot gardsplan i séder. Rundbagig
pardorr i tré.

e Inga dorrar i fasad mot tradgard i norr, bortsett fran dorr i
verandan.

e Fonsterutformning (sidohdngda, utitgaende tvaluftsfonster i trd

med genomgédende sprojs).

Glasveranda i trd med snickarglidje.

Takmaterial: Rott, enkupigt lertegel.

Tvé murade skorstenar i nock.

Ljusa putsade fasader med dekorativa inslag i form av

takfotsgesims, hornkedjor, lisener och rundbégiga blinderingar

ovan fonster.

e Tvé slapkupor mot sdder. Inga takkupor mot norr, forutom tva
sma, trianguldra kupor.

Mangérdsbyggnaden &r kulturhistoriskt sérskilt vardefull och bor dven fortsatt
fungera som bostadshus. I detaljplanen forses byggnaden med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser, samt en bestimmelse om skydd av kulturvirden:

Rivningsférbud 4 kap. 16 § 1 st. 4 p.

r; Byggnaden fér inte rivas.

Skydd av kulturvirden 4 kap. 16 § 1st. 3 p
q: Plakett i kalksten med husets byggér pa fasad mot sdder ska bevaras.

Varsamhet 4 kap. 16 § 1 st. 2 p.
k; Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktiar med avseende pé volym,

proportioner, fasadkomposition, material och detaljeringsniva. Andringar ska
utforas varsamt och med hansyn till byggnadens vésentliga karaktirsdrag och
vérden (se planbeskrivning). Nya takkupor eller takfonster medges inte.
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Kostall/ svinstall

igur 5. Kostallet och gardsplan sett fran vdster.

Stallbyggnaden é&r kulturhistoriskt sédrskilt vérdefull och bor forses med
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. Planbestimmelserna anpassas sa att
byggnaden vid behov kan fa en ny funktion. Det dr dock viktigt att karaktiren av
gammal stallbyggnad bibehalls, vilket varsamhetsbestimmelserna syftar till att
sakerstilla.

Ett karaktirsdrag som ér typiskt for ekonomibyggnader ar fasadernas relativt slutna
karaktiar med sma, hogt sittande fonster. | storsta mdojliga utstrackning bor befintliga
port- och fonsteroppningar anvindas. Sérskilt viktigt dr detta i fasaden mot
gardsplanen, medan man mot Gster kan vara friare vad géller nya 6ppningar. Entréer
bor vara forlagda mot gardsplanen.

Ett annat typiskt drag for ekonomibyggnader &r de stora sammanhédngande takytorna
utan takkupor. Dock férekommer det en form av frontespiser med luckor som skér
takfoten (exempelvis finns en sddan kupa pa logens fasad mot gardsplanen). Den
typen av gamla lastluckor, forsedda med fonster, kan vara ett sdtt fa in ljus till
ovanvaningen utan att forvanska karaktdren av eckonomibyggnad. Kostallet/
svinstallet regleras med foljande planbestdmmelser:

Rivningsforbud 4 kap. 16 § 1 st. 4 p.
1r; Byggnaden fér inte rivas.

Varsamhet 4 kap. 16 § 1 st. 2 p.

k, Byggnadens karaktir av ildre stallbyggnad ska bibehallas. Andringar ska
utforas varsamt och med héansyn till byggnadens vésentliga karaktirsdrag och
viarden (se planbeskrivning). Mot gardsplanen i véster ska fonster vara
utformade som traditionella stallfonster i gjutjdrn. Dorrar och portar utformas
som braddorrar. Takkupor medges ej. Frontespiser utformade som traditionella
lastluckor (men med fonster) kan provas i begridnsad omfattning.
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Byggnadens visentliga karaktérsdrag och vérden:

e Byggnadsvolym (ldngd bredd hojd takvinkel)

e Fasader i rott tegel med locklistpanel i gavelrdsten mot sdder och
Oster.

e Norra gavelns symmetriska fasadkomposition.

o Stallfonster (smaspréjsade gjutjarnsfonster)

o Tréfonster pa norra gaveln (sidohdngda, utdtgaende tvaluftsfonster
i trd med genomgéende sprojs).

e Portar/dorrar i trd som ar utformade som enkla braddorrar.

e Stora sammanhingande takytor utan takkupor.

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader

Loge

Figur 6. Logen sedd fran nordést. Bild fran kulturmiljéutredning.

Rekommendationen fran antikvarisk synvinkel ar att bevara logen och vid behov
bygga om den for nya funktioner pa ett varsamt sétt. Om byggnaden inte bevaras
bor den erséttas med en liknande volym pé samma plats, for att gardsmiljon i
nagon mén ska bibehélla sin karaktér. Detaljplanen bor dé reglera byggritten sa att
en ny byggnad far samma volym och takform som logen. Utformningen av bevarad
loge eller erséttningsbyggnad regleras genom planbestdmmelser:

Utformning 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

fi Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i trd. Tak ska vara belagt med rott,
enkupigt lertegel. Dorrar och portar utformas som bradddrrar. Takkupor medges e;j.
Entréer ska vara beldgna mot gardsplanen i Oster.
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Traktorgarage

Figur 7. Traktorgaraget sedd fran séder. Bild frdan kulturmiljoutredning.

Rekommendationen fran antikvarisk synvinkel &r att bevara traktorgaraget och vid
behov bygga om det for nya funktioner pé ett varsamt sétt. Om byggnaden inte
bevaras kan den erséttas med en ny byggnad. Detaljplanen bor da reglera
byggritten sa att en ny byggnad far antingen samma volym som traktorgaraget har
idag, med ett asymmetriskt sadeltak, eller samma volym som traktorgaraget hade
fran borjan (utan tillbyggnad mot sdder). Utformningen av bevarat traktorgarage
eller erséttningsbyggnad regleras genom planbestdmmelser:

Utformning 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

f, Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i trd. Tak ska vara belagt med rott,
enkupigt lertegel. Dorrar och portar utformas som bradddrrar. Takkupor medges ej.

12
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Ovrigt

Gdrdsplanen

Figur 8. Mangdrdsbyggnaden och gardsplanen sett frdan soder.

Detaljplanen sdkerstiller att gardsplanen bevaras som en dppen obebyggd yta, inra-
mad av byggnader. Marken ar reglerad med prickmark.

Trddgdrden

Figur 9. Trddgdrden sedd fran Gardstdangavigen i norr. Bild fran kulturmiljéutredning.

Tradgarden ér viktig att bevara ur kulturhistoriskt perspektiv. Detaljplanen har
utformats sé att ingen bebyggelse tillats i tradgarden (prickmark).

Ovriga komplementbyggnader
Maskinhall och massegraven i den sddra delen av gardsbebyggelsen har inga storre
kulturhistoriska virden och avses rivas. Dessa skyddas heller inte i detaljplanen.
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TRAFIK

Detaljplanen anger utfartsforbud i grins mot Gardstangavigen med undantag for
befintliga infarter. De tva befintliga infarterna kommer att finnas kvar, men det &r
infarten i Oster som troligtvis kommer att anvéndas som huvudsaklig vég in till
majoriteten av de nya bostdderna eftersom de framforallt &r placerade pa den Gstra
sidan om gardsbebyggelsen. En ny lokalgatan kan anléggas pa kvartersmark som
ansluter den nya bebyggelsen till Gardstangavégen. Detaljplanen reglerar inte
utformning eller placering av lokalgatan, illustrationsplanen visar ett exempel pé
hur den kan utformas.

Beroende pa hur fastighetsindelningen gors kan mangardsbyggnaden nas antingen
frén infarten i véster eller infarten i Oster.

Detaljplanen medger att parkering kan ordnas i enlighet med Eslév kommuns
parkeringsnorm. For boende i smahus ska parkering ske inom den egna fastigheten.
Detaljplanen mojliggor for en samlad parkeringsyta for lagenheterna soder om
svinstallet.

BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Bedomningsgrunder och riktvirden

Enligt 3 § Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader; lydelse
fore-/efter den 1 juli 2017, géller riktvirdena nedan for trafikbuller vid
beddmningar enligt bade plan- och bygglagen och miljobalken.

Forordningen syftar till att underlétta for bostadsbyggande i bullriga miljéer och
innehaller ddrmed vissa lattnader. Dock endast for utomhusmiljéer dé
inomhusmiljon regleras av Boverkets byggregler (BBR). Nedan listas de riktvérden
som ska gilla vid detaljplanering.

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus (BBR)

e 45 dBA maxnivé inomhus nattetid (BBR)

e 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om 60 dBA 6verskrids
bor:
1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dér 55 dBA ej 6verskrids vid fasad, och
2. Minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva ej 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats
och en sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om maximal
ljudnivé 70 dBA éndé &verskrids bor nivén ej dverskridas mer &n med
10 dB fem génger per timme mellan 06.00 och 22.00
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Den priméra uteplatsen ska klara géllande riktlinjer for buller, denna
uteplats kan vara en balkong eller en gemensam uteplats som &r
tillgénglig for alla 1dgenhetsinnehavare. Om varje ldgenhet har tillgdng
till en primér uteplats som innehaller riktvirden for buller tillats
sekundira uteplatser dar riktvirden 6verskrids.

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse och bullerkraven for bostad behover
darfor beaktas. Det dr mojligt att gora en dversiktlig beddmning av trafikbullret
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genom att anvdnda en metod framtagen av Boverket och Sveriges kommuner och
landsting som utgér ifran foljande faktorer:

- trafikméngd (antal fordon per dygn)

- skyltad hastighet (km/h)

- avstand mellan vig och mottagare (meter) (Kélla: Hur mycket bullrar
végtrafiken, Boverket, 2016)

Avstand mellan ndrmsta foreslagna byggritt och Géardstangavagens mittlinje dr
cirka 30 meter. Vid 3 800 fordon per dygn och skyltad hastighet 40 km/h berdknar
kommunledningskontoret dygnsekvivalent ljudniva till 56 dBA.

Kommunledningskontoret bedomer att en trafikbullerutredning inte krévs eftersom
griansvardet vid fasad underskrids. Nagon bullerutredning har dérfor inte utforts i
samband med detaljplanen.

NATUR

Skogsdungen sdder om gérdsbebyggelsen har inventerats under planarbetet och
men naturvardet ér inte aktuellt att skydda i detaljplan. Déremot finns naturvéirden
som bor bevaras frivilligt, se naturvirdesutlatandet.

Naturvérdesutlatandet (Naturcentrum, 2023-01-27) anger att om nagra trid i
skogsdungen behdver tas ner foreslas i forsta hand att spara édldre skogslonnar och
den ihaliga asken i Oster. Askskottsjukan innebér att askarna riskerar att bli
forsvagade och rotade inom en inte alltfor avldgsen framtid. Det kan ocksa vara
lampligt att spara nagra yngre skogslonnar som eftertradare till dagens trdd, om
mojligt. Eventuellt nertagna trdd kan med fordel laggas i en sé kallad faunadepa pa
lamplig plats, sé att den doda veden kommer den biologiska mangfalden till nytta
under kommande &r.

Biotopskyddade alléer och trddgarden som ér kopplad till mangérdsbyggnaden
bevaras 1 detaljplanen genom bestimmelserna n; — Trdd far endast fillas om det dr
sjukt eller utgor sdkerhetsrisk, a,- Marklovsplikt krdvs dven for fillning av trdd
samt skyddas genom prickmark.

Det ér av stor vikt att den nya bebyggelsen anpassas till landskapsbilden i sdder.
Bebyggelsen ska utformas pa ett sétt som inte ger en negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovarden med hénseende till Kévlingeans dalgang och
Flyinge kungsgérd.

Detaljplanen reglerar att markens niva inte far dndras mer &n nédvéndigt och att
bebyggelsen inte far overstiga 7 meter i nockh6jd. Regleringen av nockhdjden och
utformningsbestimmelse om sadeltak ska sdkerstilla att bebyggelsen inte ger ett
for dominant uttryck i landskapet. Detaljplanen sékerstiller 4&ven genom prickmark
att tillkommande bebyggelse i soder endast kan placeras i direkt anslutning till
gardsbebyggelsen.
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EKOSYSTEMTJANSTER

Detaljplanen har utviarderats medhjélp av Boverkets verktyg for kartlaggning av
ekosystemtjénster. Detaljplanens genomforande kommer att paverka befintliga
ekosystemtjinster.

Ett genomf6rande av detaljplanen kan innebéra att nya ekosystemtjanster
tillkommer till omradet, frimst stodjande ekosystemtjinster, men dven kulturella.
Detaljplanen innebar dock att de forsérjande ekosystemtjénsterna s som
matforsorjning kommer att forsdmras eftersom jordbruksmark forsvinner. Ett
exempel pa stodjande ekosystemtjanst som frimjas genom detaljplanen &r
“naturliga kretslopp” genom att ytor for infiltration av dagvatten regleras i
plankartan.

TEKNISK FORSORJNING

Dag- och skyfallsvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har genomforts av Starkstad (2023-02-27).
Utredningen utgér ifran principen om att planomradet inte ska tillféra 6kade
flédesvolymer till dagvattenledningar i Gardstangavagen.

Pé grund av omradets hojdforutsittningar foreslas omradet bibehalla
dagvattenavledningen som det ser ut idag med ett mindre magasin som avrinner
norrut (inom VA SYD:s verksamhetsomrade) och storre delen at soder till
Kévlingean.

Norra—%— -
' omradet

Sddra
omradet

Figur 10. Avrinningsomrdden dt norr, VA SYD:s verksamhetsomrdde, och dt soder, mot Kdivlingedn.
Killa: Starkstad (2023-02-27)

I dagvattenutredningen (Starkstad, 2023-02-27) beskrivs att totalt 57 m?
fordrojningsvolym erfordras som fordrdjning innan utslapp till VA SYD:s ledning i
Gardstangavigen och 29 m? krivs for att fordréja det dagvatten som kommer att
ledas till Kdvlingean (totalt 86 m?). 190 m? anldggs for att inte 6ka belastningen pa
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omgivning vid 100-arsregn varav 92 m?® i norr och 97 m? i soder. I forslaget
anldggs en torrdamm / 6verddmningsyta i norr och ett eller tva svackdiken med
makadamfyllnad for fordrojning i sdder. Léngs den sddra fastighetsgriansen mot
Ostra Gardstdnga 8:11 behdver hdjdsittning eller ndgon typ av vall eller mur gora
s att skyfallsvatten leds inom fastigheten i stillet for via Ostra Gardstanga 8:11.

o
Overdamningsyta <
Volym: 92 kbm &

Avledning fran
eventuellt dike

Svackdike 35 kbm

Svackdike 62 kbm

Figur 11. Oversikt 6ver foreslagna dagvattendtgéirder och ytlig avrinning av dag- och skyfallsvatten.
Killa: Starkstad (2023-02-27)

I forslaget forbattras flodesforhallandena betydligt till bada recipienter,
dikningsforetag i norr och Kdvlingeén i sdder, bade vid dimensionerande 20-
arsregn och 100-&rsregn. Flodet vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet
minskar fran ca 38 1/s mot Gardstangavégen till 0,6 I/s i planerad situation
respektive fran ca 125 /s till ca 11 1/s mot Kévlingeén.

Med foreslagna atgéarder berdknas koncentrationer av alla berdknade fororeningar
att minska. Mgjligheten att uppnd MKN i recipienten forbéttras.

Norra omrddet
I norra omradet ska minst 57 m? fordrojningsvolym erhéllas med ett maximalt
utslépp pé ca 0,6 I/s.

I forslaget anldggs en Oppen dagvattenanldggning i form av en torrdamm /
Overddmningsyta ldngst i norr ndrmast Gardstangavégen. Illustrationen
representerar en torrdamm med sldntlutning 1:5 och total area pa ca 230 m?> med
koncentration av volymen i véstra delen dir befintliga marknivaer ar lagre dn i
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Oster. Observera att dimensionerna, djup, area och utbredning, p4 dammen kan
goras pd ménga olika sitt och att forslaget endast dr en illustration 6ver principen.
Utover plats for torrdammen kan plats behdvas for atkomst och tillgénglighet for
underhall.

Omradet dir torrdammen foreslas lutar vésterut mot infartsvégen och for att
bibehalla naturlig hojdsittning i s& hog grad som mojligt foreslés en storre yta
narmst infartsvigen att tas i ansprak for dagvattenhantering.

Marken inom det norra avrinningsomradet lutar starkt at norr och avrinning till
torrdammen kan ske ytligt frdn vdg och respektive tomt alternativt via
dagvattenledningar frén stupror, eventuella stenkistor och dylikt. Utlopp fran
anldggningen kan forslagsvis anldggas i form av en upphdjd kupolbrunn och flodet
kontrolleras med en flodesregulator.

Gardstangavagen

D) D
8:11
~
> o
57 kbm
j‘:} Koncentration av volym

vid den lagst liggande
delen (vastra) for att minimera
schakt och paverkan

pa naturliga markhéjder

Figur 12. Forslag pd placering av torrdamm / 6verddmningsyta. Kdilla: Starkstad (2023-02-27)

Sédra omrddet

Placeringen av svackdikena innebér att omradets dagvatten kan samlas upp béade
genom ytlig avrinning ldngs vidg och dver tomter samt eventuella
dagvattenledningar fran tomtmark.

Avledningen av dagvattnet, och skyfallsvatten, fran det norra svackdiket sker
soderut vilket krdver en avsedd stricka att upptas for ytlig avledning eller
dagvattenledning. For att sakta ner flodet och maximera infiltration bor dagvattnet
ta den ldngsta mojliga strackan till respektive utlopp.

Maojligheten finns att enbart ha ett svackdike ldngst i sdder istillet for tvA men
alternativet kan innebéra en storre underjordisk volym (stenkista), ett stérre
schaktarbete och storre ingrepp pa befintliga hojder i sdder for att fa plats med
foreslagen volym.

Avledning av dagvatten till det sddra svackdiket forbi tomtmarken sker via en
dagvattenledning eller ett ytligt avrinningsstrak. Utan hinsyn till att hdjdnivéerna
inom omrédet ldngs vigen kan fordndras nir vigen anldggs sa ér, i befintlig
situation, ldgsta punkten vid foreslagen T-korsning vilket kan vara en lamplig
punkt. Pa grund av omradets starka lutning kan en dagvattenledning laggas dven i
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utkanterna av fastigheten, till exempel langs Ostra fastighetsgrinsen for att minska
inverkan pa placering av byggnader i utforandeskedet.

Utloppet fran det sddra svackdiket gors med fordel ytligt for att undvika att schakta
en langre stracka for en dagvattenledning med utlopp 1 Kédvlingean. Efter att ha
passerat den stora fordréjningsvolymen dar rening och infiltration kan ske kan
utloppet vid storre regn ske genom att braddning sker pa ett eller flera stillen langs
svackdikets stracka for att sprida ut flodet om sa 6nskas och for att minska risken
for erosion Starkstad, 2023-02-27).

Detaljplanen reglerar genom bestdmmelse E; att dagvatten ska fordrdjas och
infiltrera inom planomrédet och anvisar tre ytor dit dagvattnet ska ledas.
Dagvattenytorna regleras d&ven med markhojder samt bestimmelse om marklutning
for att sdkerstélla var vatten ansamlas. Startbesked far inte ges for smahusen forrén
dagvattenanldggningarna har kommit till stdnd (a,).

For sméhustomterna regleras att minst 70 % av fastighetsarean ska vara
genomslépplig (b,). For hela planomradet kridvs marklov for tgarder som kan
forsamra markens genomslédpplighet.

Spillvatten

For att den nya bebyggelsen ska kunna anslutas till spillvattennétet behover VA
SYD genomf6ra en kapacitetsokning och ombyggnad av reningsverket i S6dra
Sandby. Atgirden ir berdiknad att vara genomford ar 2028.

Det finns befintlig servis i Gardstangavigen. Hojd pa spillvattenledning &r 19,79
meter dver havet, vilket &r 1,7 meter under mark. Foreslagna tomter i sdder sluttar
at soder, i motsatt riktning fran Gardstdngavagen varfor det ar viktigt att
bebyggelsen placeras sa langt norrut som majligt. Bebyggelsen kan placeras vid
23,5 meter Over havet, vilket placerar ledningen pa 21,8 meter 6ver havet om den
ar 1,7 meter under mark. Ledningens lutning fran sméhusen till Gardstdngavégen
beriknas till 1,4 %.

Byggritter for tomterna i sdder regleras med prickmark sé att de endast kan
bebyggas i den norra delen av tomterna. Kommunledningskontoret bedomer att
spillvattenledning kan anldggas med erforderlig lutning och anslutas till servis i
Gardstangavigen.

Dricksvatten
Fastigheten har dricksvatten framdraget till befintlig bebyggelse. Nya ledningar
behdver forldggas i ny lokalgata pd kvartersmark.

Energiforsorjning

Skanska Energi har ledningar i Gardstdngavigen och en framdragen ledning till
befintlig bebyggelse. Nya ledningar behover forldggas i ny lokalgata pa
kvartersmark.

Fiber
Kraftringen och Tele 2 har fiberkablar i Gardstdngavagen. Nya ledningar behover
forldggas i ny lokalgata pé kvartersmark.
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Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt renhéllningsordningen. Fastighetsdgarna svarar for
hanteringen av eget avfall och kéllsortering.

Sopbil har mdjlighet att stanna utanfor varje enskild smahusfastighet 1angs med
den interna lokalgatan vilket innebér att maximalt avstand pa 50 meter for att dra
karl for avfallspersonal underskrids. Det finns utrymme sdéder om gérdsplanen for
en sopbil att vinda. Detaljplanen medger utrymme for gemensam avfallshantering
for lagenheter/radhus i de omvandlade ekonomibyggnaderna.

SAKERHET OCH HALSA

Bullerskyddsatgirder

Detaljplanens genomforande fodrar inga bullerskyddsétgirder. Tyst sida for
uteplats kan ordnas inom varje enskild fastighet for smahus s6der om
bostadshusen. Lagenhetsbebyggelse ar forlagd pa ett sadant avstand att
bullerskyddsétgérder vid uteplats inte behdver genomforas.

Markfororeningar
Detaljplanens genomforande fordrar inga atgérder mot markféroreningar. Om
markfororeningar pétriaffas ska marken saneras.

Vattenkvalitet

I dagvattenutredningen konstateras att med foreslagna atgérder berdknas
koncentrationer av alla berdknade fororeningar att minska. Mojligheten att uppna
MKN i recipienten forbéttras.

SOCIALA ASPEKTER
e Fler boenden i Flyinge ger 6kat underlag till lokal service pa orten.
e Unik boendemiljo med vackra utblickar 6ver Kivlinges dalgdng och
Flyinge kungsgard.
e Olika typologier av bostdder kan medverka till att tillskapa bostdder for
minniskor med olika boendebehov och under olika faser i livet.

Barnkonventionen
Inom planomradet tillskapas ytterligare goda boendemdjligheter i direkt anslutning

till unika rekreationsomraden och med tillgang till forskolor, skolor med sékra och
trygga gang- och cykelforbindelser.
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PLANBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR
— — — Planomradesgrans
— i — i — Anvandningsgrans
—_——_—__— - e Egenskapsgréns
=+ Sekundar egenskapsgrans

—_-—--4— Kombinerad egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
| B | Bostader.
| E, | Foérdrojningsmagasin.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

[ ottt I Marken far inte forses med byggnad

} + o+ o+ 4 | Marken far endast forses med komplementbyggnad
Fastighetsstorlek

d Stérsta fastighetsstorlek ar 800 m?

d, Storsta fastighetsstorlek ar 1200 m?

ds Minsta fastighetsstorlek &r 800 m2

Héjd pa byggnadsverk

h, Hdégsta nockhéjd ar 6,5 meter
h, Hégsta nockhdjd ar 7 meter
h, Hégsta nockhéjd ar 9,5 meter

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hojd éver angivet nollplan
ny Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgér en sakerhetsrisk
Ny Befintlig markniva far inte andras mer &n vad som kravs fér angdring till entréer och dylikt
n; Dike ska avrinna till Kavlingean
— Minsta lutning ar 1:50. (Pilen pekar uppat)
Rivningsférbud
Iy Byggnad far inte rivas
Skydd av kulturvérden
(o} Plakett i kalksten med husets byggar pa fasad mot séder ska bevaras.
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Sténgsel, utfart och annan utgang

b o-0

Takvinkel

o, Takvinkeln ska vara 30-45 grader

Utformning

fi Fasader ska vara i falurod locklistpanel i tra. Tak ska vara belagt med rétt, enkupigt lertegel.
Daorrar och portar utformas som braddorrar. Takkupor medges ej. Entréer ska vara belagna
mot gardsplanen i ster.

f, Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i tra. Tak ska vara belagt med rétt, enkupigt lertegel.
Dérrar och portar utformas som braddérrar. Takkupor medges ej.

f, Endast friliggande smahus eller radhus

f, Flerbostadshus eller radhus

fs Tak ska utformas som sadeltak

Utférande

b, Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea &ar 120 m2 per fastighet

e, Storsta byggnadsarea ar 150 m? per fastighet

Varsamhet

ki Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktar med avseende pa volym, proportioner,
fasadkomposition, material och detaljeringsniva. Andringar ska utféras varsamt och med
hansyn till byggnadens vasentliga karaktarsdrag och varden. Nya takkupor eller takfonster
medges inte.

k Byggnadens karaktar av aldre stallbyggnad ska bibehallas. Andringar ska utféras varsamt och
med hansyn till byggnadens vasentliga karaktérsdrag och varden (se planbeskrivning). Mot
gardsplanen i vaster ska fonster vara utformade som traditionella stallfénster i gjutjarn. Dérrar
och portar utformas som braddérrar. Takkupor medges ej. Frontespiser utformade som
traditionella lastluckor (men med fonster) kan prévas i begransad omfattning.

Villkor fér startbesked

a Startbesked far inte ges for bostadsbyggnation férran dagvattenanlaggningar har kommit till
stand.

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs aven for fallning av trad.

Utfart far inte finnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for atgard som kan forsamra markens genomslapplighet.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och Markigoforhallanden
Planomradet ér totalt cirka 18 000 kvadratmeter stort och omfattar del av

fastigheten Ostra Gardstanga 8:22. Fastigheten r i privat igo.

Plansituation och angrinsande fastigheter
Fastigheten é&r inte planlagd sedan tidigare.

Angréinsande fastigheter:

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 19:1 — Gardstangavigen, Trafikverkets
viganlaggning

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 7:6 — obebyggd del av storre jordbruksfastighet
i privat dgo

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:28 — lantbruksfastighet i kommunal dgo
ESLOV OSTRA GARDSTANGA 8:11 — privat bostadsfastighet

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:44 — privat bostadsfastighet

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:129 — privat bostadsfastighet

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:130 — privat bostadsfastighet

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:122 — privat bostadsfastighet

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING
Gardsbebyggelsen ligger samlad runt en gérdsplan en bit séder om Gérdstang-
aviagen. Mellan vagen och byggnaderna ligger gardens tradgard. I dster finns
hésthagar pa en smal markremsa som grénsar till villabebyggelsen vid
Runstensvigen och i sdder finns naturmark som sluttar ner mot Kévlingean. I
véster gar tomt- och plangransen nira gardsbebyggelsen och pé andra sidan
grinsen dr det Sppen mark.

Garden omgirdas av jordbruksmark och mindre skogsdungar och ligger pa en hojd
1 forhallande till Kévlingedn. Hojdforhallandena ger langa utblickar mot an och
Flyinge kungsgard i soder.

Historik

Planomrédet ligger p4 den ursprungliga platsen for byn Ostra Gérdstanga. Den &r
kdnd sedan medeltiden, men bebyggelsen flyttade frén bytomten vid laga skifte
1830. Endast tre girdar l1ag kvar, och girden p4 fastigheten Ostra Gardstinga 8:22
ar en av dem. Den nuvarande fastigheten dr en avstyckad del av en ursprungligen
storre lantbruksfastighet med tillhdrande mark vid Tulpanvidgen. Gérdens
bebyggelse fornyades under 1800-talet och den fick d& namnet Johannesberg.
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Mangérdsbyggnaden uppfordes 1851 och ekonomibyggnaderna pé 1890-talet.
Johannesbergs gard har gatt i arv i flera generationer.

Samhillet Flyinge som planomradet grénsar till borjade vixa fram sedan en
jarnvig med station anlagts 1906. Det fanns da dven ett tegelbruk hir.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslov 2035

Planforslaget avviker fran angiven markanvéndning i Eslovs oversiktsplan 2035,
som antogs av kommunfullmiktige 2018. Planomréadet &r markerat som landsbygd
med markering som indikerar framtida bebyggelseutveckling at véster.

Flyinge domineras av édldre bebyggelse och gardar med enklaver av nyare
villabebyggelse fran olika tidsepoker. Fastigheten Ostra Gardsténga 8:22 ligger i
riktning for framtida bostadsutveckling. I 6versiktsplanen dr méalséittningen att 150
nya bostéder ska byggas i Flyinge fram till 2035.

Giillande detaljplan
Planomradet omfattas inte av detaljplan.

Angrinsande detaljplaner
Byggnadsplan for Flyinge i Skarhults kommun, antogs 1959. Detaljplanen omfattar
storre delen av Flyinge by och anger till storre delen friliggande sméhusbebyggelse

i ett plan.

Figur 13. Angrénsande detaljplan. Fastigheten Ostra Gdrdstinga 8:22 ansluter direkt i viister.

Bostadsforsorjningsstrategi

Kommunens bostadsforsorjningsstrategi som antogs av kommunfullméktige den 25
oktober 2021 anger att det finns ett fatal flerbostadshus i Flyinge och att en
aldrande befolkning stéller krav pé variation i bostadsbestdndet. Mojligheter att
resa med Skaneexpressen samt nérheten till forskaranldggningarna MAX IV och
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ESS gor det relevant att utveckla bostadsbestdndet i byn. Detaljplanen &r i enlighet
med Bostadsforsorjningsstrategi 2021 — Riktlinjer for bostadsforsorjning i Eslovs
kommun.

Planuppdrag/Beslut om samrad etcetera
Ett flertal nya detaljplaner 4r i planprocess i ndromradet:

e Detaljplan for Ostra Gardsténga 7:6 i Flyinge. Detaljplanen var pa samrad
under 2023. Planomradet #r cirka 100 000 m2 och omfattar del av Ostra
Gardstanga 7:6, som ligger i nordvéstra Flyinge. Den slutliga
avgransningen kommer att anpassas utifrn de forutsattningar som rader pa
platsen och forslagets utveckling. Fastigheten ar privatdgd. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggora uppforande av bostdder, dagvattenhantering
och forskola.

e Detaljplan for Ostra Gardsstanga 17:1 och del av Ostra Gardssténga 19:1 i
Flyinge, Eslov kommun, Skéne Lén. Detaljplanen var pa samrad under
2019. Syftet med detaljplanen ir att préva mdjligheten att planligga Ostra
Gardsstanga 17:1 och del av Ostra Gardsstanga 19:1 for bostadsindamal.
Syftet ar ocksa att planldgga ett mindre naturomrade med majlighet att
fordrdja dagvatten.

Riksintressen

Riksintresse fér kulturmiljovdrd

Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Vastra Hoby [M80] (delen i Gardstanga
socken)

&qéldsla ga”
%, - |Flyinge

Figur 14. Det utpekade riksintresseomrddet strdcker sig fran Kdivlinge i véster till Flyinge kungsgard
i oster. Kdlla: Linsstyrelsen.

Motivering

Vidstrickt slottslandskap och odlingslandskap kring Kévlingedn med forhistorisk
bruknings- och boséttningskontinuitet som sedan stormaktstiden priglats av
godsforvaltningen vid slotten Svenstorp och Hviderup samt Flyinge kungsgérd och
de spar forvaltningen lamnat pé savil landskapets utformning som péa bebyggelsens
och kyrkornas utveckling inom omradet. (Fornlamningsmiljo)

Uttryck for riksintresset
Bronsaldershogar i kronlage utmed Kavlingean. Hviderups tidigare befésta slott
frén 1620-talet, senast omgestaltat pd 1920-talet med, omgivande park och rikt
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forgrenat allésystem, vallgravar, orangeri, ekonomi-och arbetarbebyggelse i tegel-
och grasten frén 1800-talet samt mejeri och smedja. Gardstinga medeltida kyrka
som under 1600-talet kraftigt omgestaltas av Anna Brahe, monumentalt gravkor,
prastgérd fran 1800-talet. Hviderups vélbevarade hospital frén 1600-talet - ett

av landets dldsta i sitt slag, plattgarden Gardstdnga Nygard med bevarad och
tidstypisk 1800-talsbebyggelse. (Miljon berdr dven Lunds kommun).

[ omradet ingar dven:
Ruinerna efter Skeglinge medeltida kyrka som 6vergavs efter sammanlaggningen
med grannsocknen Borlunda pa 1860-talet samt senare rest klockstapel.

Riksintresse for friluftslivet

Gardsthngavagen

“Runstensvigen

ENag

&
oy

e
L
@
£
3
o
Lol

Figur 15. Riksintresset utbredning séder om planomraddet.

FM 09 Kéavlingedn fran Vombsjon till Bjarred

Huvudkriterier

Omréde med sérskilt goda forutséttningar for berikande upplevelser i natur och
kulturmiljéer. Omrade med sdrskilt goda forutsittningar for vattenknutna
friluftsaktiviteter och ddrmed berikande upplevelser.

Stodkriterier

Intressevickande natur- och kulturviarden

Tilltalande landskapsbild

Artrikedom

Forekomsten av sammanhingande grona strak
Vattenanknutna friluftsaktiviteter

Naturvirden som kan besta dven vid okad besOksfrekvens
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Friluftsaktiviteter
Vandring, strévande, promenader, bad, kanot, naturupplevelser, kulturupplevelser,
fritidsfiske, fagelskadning.

Beskrivning av omradets varden

Kévlingeén, som byter namn till Lodde & ndrmast utloppet, dr en av de stora darna i
Skéne och rinner genom flera kommuner innan den mynnar ut i Oresund. An har
ritats ut pa manga stillen, men rester av den gamla afaran och s.k. korvsjoar finns
kvar, och vissa delar har restaurerats. Inom Kévlingea-projektet har atgarder for att
minska overgddningen, 6ka den biologiska méangfalden samt att forbttra tillgdngen
till natur for ndrboende genomforts. Dalgédngen kring &n 4r tilltalande och vattnet
kantas av betesmarker, hagmarker och mindre skogspartier. I Eslov rinner
Kévlingean genom ett flackt, 6ppet, storskaligt jordbrukslandskap som bryts av
med de virdefulla torr- och fukténgar vid Flyinge. Fagellivet &r rikt, sérskilt vid
mynningens ppna strandomraden och pa strandidngar och i vatmarker. Fiskfaunan
ar artrik och 1 dess nedre delar forekommer sérskilt storvuxna bestdnd av abborre
och giidda. An passerar via flera titorter, vilket gor den sirskilt viktig for
nérrekreation.

Kévlingean anvénds som kanotled och hir kan man paddla en stricka pa fem mil
fran Vombsjon till Oresund om man ir villig att gora de sex lyft forbi hinder som
kravs. Inom strandomradet finns 6ver lag fa hindrande byggnader eller
anldggningar, och kortare delar av &stranden &r iordningstélld for promenader och
vandring. Potential finns for att utveckla langre sammanhéngande leder liangs an.
Flyinge dngar genomkorsas av stigar och dr vélbesokt bade av lokalbefolkningen
och ménniskor fran de storre stdderna i niromradet. Vid Loddeédns mynning finns
ett lattillgdngligt fageltorn. Fisket i Kévlingean/Lodde & ar internationellt kdnt och
lockar turistande sportfiskare fran hela Europa.

I titorterna léngs an finns service och anslutning med kollektivtrafik. Anldggningar
for friluftslivet, till exempel rastplatser, saknas i stor utstrackning.

Forutsittningar for bevarande och utveckling av omradets varden: Naturviardena
vardas och utvecklas. Naturreservat inom omradet forvaltas enligt skotselplan. Den
pagéende reservatsbildningen vid Flyinge dngar slutfors. Strandskyddet respekteras
och tillsyn utévas vid behov. Naturviarden och det 6ppna landskapet vardas och
bestar.

Atgirder, verksamheter och andra intressen som patagligt kan skada omradets
varden ar sdrskilt hindrande bebyggelse och anldggningar i strandomradet.
Forsdmring av vattenkvaliteten kan skada viardena. Potential finns att utdka
tillgdngligheten genom att enklare leder och anlédggningar for friluftslivet
utvecklas.

Planering och sadkerstdllande

Inom omradet finns naturreservaten Loddedns mynning (sédra), Loddeans
mynning (norra), Klingavélséns dalgang och Vombs éngar. Omrédet berors av
Natura 2000-omradena Loddedns mynning, Klingavilsin och Revingefiltet. An
omfattas av strandskydd, bitvis utokat till 300 meter pa land.
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Andra riksintressen som berdrs:

Omrédet berdrs av riksintresse for naturvarden N51 Kuststrickan Héljarp-Lomma
med inland, N55 Braan och N82 Klingavélsan samt av riksintresse for
kulturmiljovarden M:K44 Loddekdpinge-Stidvie mm och M:K45 Lackalénga-
Vistra Hoby mm. Delar av omradet ingér i riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 1
och 4 §§ miljobalken.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljoer

Garden Johannesberg med bebyggelse, tradgard och gardsplan ar typisk for de
skénska gardar som uppfordes efter skiftena pa 1800-talet. Mangardsbyggnaden
har en tidstypisk utformning och ar vilbevarad. Ekonomibyggnaderna har
forédndrats ndgot genom aren for att anpassas till jordbrukets fordndrade
forutsittningar, men de dr vilbevarade till sin karaktir. Mangardsbyggnaden och
kostall/svinstall &r kulturhistoriskt sérskilt vardefulla. Loge och traktorstall ar
kulturhistoriskt vérdefulla och har miljoskapande varden. Maskinhallen s6der om
kostallet och massegraven beddoms ha begransade kulturhistoriska varden.
Gardsplan och tradgérd ar véirdefulla inslag i gardsmiljon.

Mangdrdsbyggnad

Mangérdsbyggnaden fran 1851 adr mycket representativ for de bostadshus som
uppfordes pé skénska gérdar vid den tiden. Det var vanligt att bonderna nagra
decennier efter skiftena hade fatt det sa pass mycket béttre stéllt att de hade rad att
bygga ett nytt bostadshus. Det moderna vid den hér tiden var att uppfora ett
helmurat, friliggande hus pé en reslig sockel, till skillnad fran de gamla som ofta
var laga korsvirkeshus, sammanbyggda med ekonomibyggnaderna pa ett sétt som
var riskfyllt ut brandsynpunkt. Byggnaden har en vélbevarad karaktér och den har
ett exponerat ldge fran Gardstangavégen sett. Mangardsbyggnaden har hoga
kulturhistoriska vérden.

Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnaderna som uppfordes pa 1890-talet &r rejdla och omfattande i sin
utbredning. De vittnar om garden som stor brukningsenhet med djurhallning och
lantbruk. Ekonomibyggnaderna har genomgétt vissa dndringar genom éren, vilket
speglar hur lantbruket utvecklades, exempelvis vad giller storleken pad maskinerna.
De byggnader som ramar in gérdsplanen (mangardsbyggnad, kostall och loge)
utgoér en sammanhallen kulturmiljo, och till denna kan dven traktorgaraget som
ligger exponerat i ndrheten av mangérdsbyggnaden raknas. Ko- och svinstallet &r
gediget byggt i tegel och har en omsorgsfull utformning med hog detaljeringsgrad.
Byggnaden har byggnadshistoriska och arkitektoniska viarden som forstérks av
kvaliteten 1 material och utforande. Logen och traktorgaraget bidrar starkt till

gardskaraktdren med sina karaktéristiska faluréda volymer och de har hoga
miljoskapande véirden. Logen har typiska sérdrag och dess historiska funktion pé
garden &r tydligt avldsbar. Maskinhallen l&ngst i soder dr en ndgot enklare byggnad
som inte har samma betydelse for gardsmiljons karaktir och den virderas darfor
nagot ldgre dn Ovriga byggnader. Massegraven &r en forhéllandevis modern
konstruktion. Den beddms inte som kulturhistoriskt virdefull, &ven om den ar av
ett visst kulturhistoriskt intresse da den berittar om gardens produktion och
hantering av sockerbetor pa 1900-talet.
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Gardsplan

Den 6ppna, obebyggda gérdsplanen som ramas in av gardens byggnader &r ett
starkt karaktérsdrag typiskt for den skanska garden. Den &ppna ytan skapar
siktlinjer och samband mellan byggnaderna.

Trddgdrd

Tradgéarden ingar som en del av garden som helhetsmilj6. Den &r pa karaktaristiskt
vis placerad pé baksidan av mangérdsbyggnaden, fran gérdsplanen sett. Fran vigen
ar tradgarden en passande inramning till mangardsbyggnaden, och den bidrar ocksa
till den vérdefulla byggnadens exponering. Det som &r av virde &r att det &r en
tradgérd, det vill sdga en obebyggd och gron yta med koppling till boningshuset. I
Ovrigt finns inga starka historiska karaktirsdrag av sérskilt varde. Resterna efter en
kaffegrotta &r av kulturhistoriskt intresse, men det 4r idag en svartolkad l&mning.

ARKEOLOGI/ FORNLAMNINGAR

Riksantikvarieimbetet har pekats ut stora delar av Flyinge som fornminne av
limningstypen bytomt/girdstomt. Merparten av fastigheten Ostra Gardstanga 8:22
ligger inom fornminnet. En arkeologisk forundersdkning har darfor genomforts
(2022-04-24). Vid forundersokningen 6ppnades inom det 11 466 kvadratmeter stort
undersokningsomréde tio sdkschakt om ca 597,2 m?, vad motsvarar drygt 5 % av
detaljplaneomrédet. Inom norra delen av forundersokningsomradet
dokumenterades arkeologiska ldmningar. I schakten har det kommit fram 44
stolphal, 22 gropar, 3 diken, en sotflick och kulturlagerrester. Dessutom
konstaterades husldmningar i form av lergolv, grundstenar och brédnd lera. P4 grund
av daterande fynd av Ostersjokeramik kan den dldsta bebyggelsefasen dateras till
1000- och 1100-tal. Husldmningarna tillhér en yngre fas som preliminért kan
dateras till 1600- och tidigt 1800-tal. De flesta ldmningar patréffades i norra delen
av undersokningsomradet (r6d markering i bilden nedan).
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Stolphal Planritning &ver samtliga schakt och
Grop anldggningar. Fornldmnings-

Dike

Sten

Kulturagerrest
Sotflack

Huslamning

Sandtakt

Schakt

Djupschakt

Fordjupad FU
Understkningsomrade

begransningen for Ostra Gardstanga
bytomt &r markerad med bla linje
(L1988:2645).

—
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Utdrag fran Ldinsstyrelsens avgrdnsande forundersokning daterad 2022-04-24.

Under hosten 2022 genomforde lansstyrelsen en forundersokning (2022-10-05)
som specificerade vilka ytor som innehéller betydande fynd.

Utdrag frdn arkeologisk forundersékning 2022-10-05:

Fyra schakt med en sammanlagd yta av 319 kvm (10 %) upptogs med gravmaskin.
I de fyra schakten framkom totalt 132 stolphal, 6 gropar, 2 rdnnor, 2 hirdar, 2
ugnsrester, 2 langhus och 1 grophus. Det pétriaffades keramik i form av
Ostersjokeramik, dldre rddgods, stengods och yngre rodgods.

I schakt 1 framkom stora gropar/gropsystem. Dessa anléggningar tolkas som
sentida grus-/sandtékter. I schakt 2 framkom tva gropar och tva stolphal. Den norra
gropen undersoktes till en tredjedel och gav ett blandat fyndmaterial av
oidentifierade jarnforemal, en fiskekrok av jérn, keramik i form av dstersjokeramik
och en skirva yngre rodgods. Anldggningen var mycket djup med raka
nedgriavningskanter. I nordostra hornet av schaktet framkom resterna efter en
husgrund bestaende av storre stenar, kalkbruk och lera. Sannolikt rester efter gard
nr 7 som flyttades ut fran byn vid enskiftet 1806. Den andra gropen undersoktes
enbart i ytan med metalldetektor varvid utslag for jarn gjordes. I schakt 3 var det
primira syftet att bedoma om det fanns fler generationer av gard nr 7 under det
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lerlager som framkom under matjorden. Tva rutor undersoktes i stick med ett ndgot
blandat resultat. Under det dversta lerlagret som troligen utgor raseringsrester efter
gard nr 7 framkom &dldre matjordslager med fynd av brénd lera och keramik i form
av Ostersjokeramik och dldre rédgods. Det framkom inga tydliga lager i
provgroparna dven om det forefoll finnas en hogre halt av lera i jorden i de 6vre
delarna. Denna lera kan vara rester efter sonderplojda lergolv. I botten av
provgroparna framkom stolphél. Undersokningen i schakt 3 avslutades med att
delar av schaktet avbanades ned till underlaget varvid flera stolphal och en rdnna
framkom. I Ostra delen av schakt 3 strax under lerlagret framkom négot som
troligen utgdr en ugnsrest och som lag djupare 4n lerlagret och kan vara rester efter
en dldre byggnad. I schakt 4 framkom ett stort antal stolphal, en bananformad
rdnna, en hird, ett stenrdse och ett grophus. Bland stolphalen har delar av tva
langhus identifierats. Vid rensning av stenrdset framkom yngre fynd. Roset
undersoktes 1 sin helhet utifran teorin att det skulle kunna var ett gravrose. Det
framkom dock inga fynd eller anldggningar som tydde pé en grav. Daremot
framkom stolphal under stenréset. En mindre del av grophuset undersoktes varvid
det framkom 0Ostersjokeramik och en pérla samt lite djurben och nagra jarnféremal.
Grophuset torde utifran keramiken kunna dateras till 1000-talet.
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Figur 16. Orienteringskarta over undersokningsomrddet.
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Planritning som visar de fyra
dokumenterade schakten.
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Figur 17. Fynd i arkeologisk forundersokning daterad 2022-10-05.

SERVICE

I Flyinge finns foljande service:

- Héaggebo forskola som har tre avdelningar
- Flyingeskolan som ar en F-6 skola, med tillhérande fritidshem. Pa skolan gér

cirka 200 elever.
- Delat skol- och folkbibliotek

- Idrottsplats
- Gymnasium och hogskoleutbildning med héstinriktning

I Flyinge finns flera restauranger, bryggeri, café, hembageri, veterinér, frisorer,
bilverkstad med mera. Flera 6vernattningsmojligheter finns ockséa

TRAFIK

Gang- och cykelviigar

Planomradet &r kopplat till det lokala cykelndtet med den kombinerade gang- och

cykelbanan som l6per ldngs med Gardstdngavégen. Det finns trottoarer lings med
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de centrala gatustrdckningarna av Holmbyvégen och Roslovsvégen, utdver det
finns dven trafikseparerade géng- och cykelvigar inom bebyggelseomradena.

Det finns cykelvégsforbindelse mellan Flyinge och Brunnshdg i Lund, och det tar
cirka 30 minuter att cykla mellan Flyinge och Lund.

Kollektivtrafik
Planomrédet har ett fordelaktigt ldge for kollektivtrafik med cirka 250 meter till

nérmsta busshéllplats. Linje 157 trafikerar Eslov-Flyinge med sex avgangar per
dygn fran Flyinge. Linje 175 trafikerar Flyinge-Lund med busstaxi.

Gardstinga trafikplats nas pa tio minuter med cykel och fyra minuter med bil. Fran
Gardstanga trafikplats gar Skaneexpressen till Malmo, Lund och Kristianstad var
femtonde minut. Restiden till Malmo &r ungefar 30 minuter.

Eslovs kommun verkar for en ny busslinje fran Harlosa via Flyinge och Gardstanga
till Eslov och en ny linje fran Lund/Brunnshog via Gérdstdnga och
Getinge till Eslov.

Biltrafik

Rostangavigen (vdg 104) knyter ssmman Flyinge med E22 och &r i direkt
anslutning till planomrédet. Skyltad hastighet utanfor planomrédet &r 40 kilometer i
timmen. Trafikverket ar vighallare och skoter drift och underhall.
Arsdygnstrafiken dr uppmiitt till mellan 2 000—4 000 fordon.

Det finns tva infarter till planomradet, infarterna &r privata och skots av
fastighetségaren.

Parkering
Pé fastigheten finns det mdjlighet att parkera pa ett flertal platser, bland annat pa
géardsplanen framfor huvudbyggnaden.

NATUR

Natur, park och rekreation

Kring byn dominerar ett stort akerlandskap med inslag av vatmarker och
margelgravar. I Naturvéardesutlatandet (2023-01-27) beskrivs naturviardena inom
planomrédet. Léngst i norr finns tva parallella lindalléer utmed infartsvigar som
stracker fran landsvigen och sdderut mot boningshuset. Den véstra ér delvis
dubbelsidig (6+13 trid) medan den Ostra ar enkelsidig (sex trid). Vissa trdd i de
aktuella alléerna har en vélutvecklad lavflora med férekomst av den mindre
allménna silverlaven. Alléerna omfattas av det generella biotopskyddet och dispens
behover sokas om négot trdd i allén kommer péverkas av ndgon atgérd. Bdda
alléerna bedoms utifrén sin lavflora och forekomsten av blottad ved och ett ihaligt
trad ha ett visst varde for den biologiska méangfalden.
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Figur 18. Skogsdungen fotograferad mot séder. Kdlla: Naturcentrum AB (2023-01-27).

Skogsdungen i sdder har sitt varde fraimst knutet till tradskiktet dér det finns flera
dldre askar och skogslonnar. De flesta askar ser dock ut att vara drabbade av
askskottsjuka medan skogslonnarna &r till synes vitala. Skogsdungen beddms
liksom alléerna ha ett visst viarde for den biologiska mangfalden framfor allt med
avseende pa de édldre ddellovtraden och den ihéliga asken (Naturcentrum AB, 2023-
01-27).

Kévlingean som ligger cirka 140 meter frdn planomradet innehaller naturvérden.
Virdena kommer utredas under véren 2023. An ir otillgéinglig frn planomridet pa
grund av ett brett parti av sankt mark och uppvuxen sly.

Cirka 200 meter 0ster om planomradet ligger naturreservatet Flyinge dngar.
Naturreservatet utgdrs av édldre betes- och dngsmark och har dven idag aktivt bete
for att markerna ska héllas 6ppna. Omradet har ett rikt vaxt- och insektsliv och
innehaller bade sandiga backar och vatmark. Naturreservatet kan nas till fots eller
cykel genom cykelbana och gang-, cykelbana ldngs med Gardstangavégen.

Biotopskyddad mark
Omradet berors av biotopskydd avseende allé ldngs de tva infarterna.

Topografi

Hoéjderna inom planomradet skiljer cirka 7 hdjdmeter, med cirka +19 meter ver
havet i soder till en h6jdrygg i den sddra delen av gardsbebyggelsen pa ungefir +26
meter dir det lutar &t norr i riktning mot Gérdstdngavigen och till séder i riktning
mot Kévlingeén.

Diér planomradet ansluter till Gardstangavégen ligger hdjderna pa cirka +22-23
meter.
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Oversvimningsrisk
Kévlingeén i1 soder paverkar inte planomradet varken vid héga vattenstand vid 100-
eller 200-arsevent dar hogsta vattenstand &r ca + 18,8 m.

N o @ I 15571 f ~f7
7 \ |;5 d[ OSTRAGARDSTANGA d_ij { f 1
=L A o - o
_——, ——— ==sgraSEngavagen

= 100-arsfidde, Klimatanpassad

A —geeOeAeATOOED
~% B € 0 8 o=

[] B 200-arsnode, kimatanpassad

Figur 19. Kartering héga vattenstind (MSB)

I mitten av fastigheten finns en ldgpunkt med ett maximalt 6versvimningsdjup pa
ca 25 cm innan vattnet rinner vidare sdderut. Lagpunkten innebér ingen risk for
skada pa bebyggelse (Starkstad, 2023-02-27).

Geotekniska forhillanden
Enligt SGU bestar marklagren av isdlvssediment, sand. Ingen geoteknisk

markundersokning har utforts.

Markfororeningar
Inom planomrédet finns inga kdnda markfororeningar.

Markradon
Ingen radonmétning har genomforts.

Luftféroreningar

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Enligt Arsrapport for Eslévs kommun 2018 - Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skane, ér luftféroreningarna i Eslov koncentrerade framst
langs med jarnvagen och storre viagar. Berdknade drsmedelvérdet for kvivedioxid
ligger kring 10—15 pg/m? i Eslovs tdtort och 5-8 pg/m? pa landsbygden.

TEKNISK FORSORJNING
VA SYD har anslutningspunkter for vatten och avlopp i Gardstangavigen. Sodra
delen av planomradet ingar inte i VA SYD:s verksamhetsomrade for VA.
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Flyinge har god kapacitet for dricksvatten som kommer fran Ringsjoverket, men
for dag- och spillvatten &r kapaciteten begriansad i dagsliaget. Flyinge ska darfor
kopplas pa till Sodra Sandbys avloppsreningsverk, nir det ar utbyggt. Forst darefter
finns det kapacitet for nyutbyggnad.

Ledningar for el, VA och fiber finns i Gardstangavagen.

36

41



KS 2018.0436

KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljoundersokning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret bedomer, med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, att planforslaget inte medfor en betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34
§ PBL. Behovet av miljohansyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor
inte 1 en miljoundersokning enligt 6 kap miljobalken.

* Genomforandet bedoms inte innebdra nagra risker for ménniskors hilsa.
* Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.
* Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan

Genomforande av planforslaget innebér att cirka 8 500 m? jordbruksmark tas 1
ansprak for ny bebyggelse. Nér jordbruksmark maste tas i ansprék ska detta ske
genom en markeffektiv utbyggnad i stations- och hallplatsnéra ldgen. Foreslagen
exploatering sker i direkt anslutning till titortens smahusbebyggelse.
Kommunledningskontoret bedomer att planens genomférande som helhet inte
bidrar till negativa effekter for miljon eller hushéllningen med mark, vatten och
andra resurser.

Paverkan pa riksintresse

Riksintresse for friluftsliv

Planomrédet ar beldget utanfor riksintresse for friluftsliv. Riksintresset foljer
strandskyddslinjen for Kivlingean som #r 150200 meter vid fastigheten Ostra
Gardstanga 8:22. Planforslaget dr utformat med respektavstand om minst 13 meter
1 soder till riksintresset for friluftsliv och medger ingen bebyggelse som kan hindra
tillgéngligheten till strandomradet. Planforslaget innehaller ytor for infiltration av
dagvatten sa att Kévlingeédns vattenkvalitet inte ska forsdmras. Detaljplanens
genomforande hindrar inte framtida majligheter att utveckla vandringsleder.

Kommunledningskontoret bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte
medfor skada pa riksintresset.

Riksintresse fér kulturmiljévdrd

En mindre del av planomréadet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden.
Riksintresset striacker sig fran Kévlinge i1 vaster till Flyinge Kungsgard i Oster.
Uttrycket for riksintresset ar kopplat till slottsmiljoerna och dess forvaltnings
paverkan pa odlingslandskapet, daribland Flyinge kungsgard som ligger pa andra
sidan om Kévlingean.

Planforslaget avser utgora en utvecklingsgren fran bebyggelsen som uppfordes
under 70-talet kring Runstensvéagen. Byggritterna i den 6stra delen av planomradet
ar utanfor riksintresset. I planomradets sydvistra hor overlappar detaljplanen
riksintresset. Smahusen i den sddra delen av planomréadet har forlagts nédra garden
for att upplevelsen av det slutna gardsrummet ska hallas intakt. Den sammanhéallna
bebyggelsen som detaljplanen bidrar med ska ldsas som en del av Flyinges
utveckling som bostadsort. Planforslaget medger en lag smahusbebyggelse som
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visuellt inte ska inskrénka pé Flyinge kungsgards slottsmiljo och historiskt
tillhérande odlingslandskap.

Kommunledningskontoret bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte
medfor skada pa riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for utomhusluft. I och omkring planomradet finns inga
omraden dir miljokvalitetsnormer for utomhusluft Gverskrids och planen innebér
ingen betydande 6kning av trafik.

Vattenkvalitet
Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.

Nodvindiga dagvattenatgérder ska anldggas for att dagvattnet inte ska ge en
negativ paverkan pé ytvattenférekomstens kemiska och ekologiska status.

Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Recipient for omradet dr Kivlingean: Bradn-Alabicken. Recipienten har ekologisk
status “Otillfredsstillande” vilket till stor del beror pa vergddning. Kemisk status
”Uppnaér ej god” pa grund av forekomst av bromerad difenyleter, kvicksilver samt
kvicksilverforeningar.

Med foreslagna atgérder berdknas koncentrationer av alla berdknade fororeningar
att minska. Mojligheten att uppnd MKN i recipienten forbattras.
Kommunledningskontoret bedomer att detaljplanen inte paverkar mojligheterna att
uppné miljokvalitetsnormer for vatten.

DAGVATTEN

Med foreslagna fordrojningsvolymer kan dagvattensituationen forbéttras betydligt
jamfort med befintlig situation. I norra omradet stryps flodet till 0,6 1/s jamfort med
ca 38 I/s och fordrdjer dven flodet med samma strypta utlopp vid 100-arsregn vilket
blir en betydligt storre minskning av den nuvarande situationen. I s6dra omradet
kan flodet frén anldggningarna minskas till ca 11 I/s jamfort med beréknat flode
idag pé ca 125 1/s vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet.

Dagvattnet som kan tas norrut med sjélvfall och som kan anslutas till VA SYD:s
ledningsnit kommer att falla inom verksamhetsomréadet for dagvatten.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL
I planerad situation avleds majoriteten av omradets skyfallsvatten som det gor i
befintlig situation, mot Gérdstdngavéagen och mot Kévlingeén.

En del av omradet, vars skyfallsvatten idag avrinner mot grannfastigheten i norr
vilket innebér en risk for skada pé befintlig byggnad, hojdsitts pa sddant sitt att
skyfallsvattnet avleds inom planomradet och mot Gardstangavagen, utan att ga via
grannfastigheten. Fordrojningsvolymer kompenserar for 6kad avrinning vid ett
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100-arsregn med 120 min varaktighet och minskar betydligt avrinningen for skyfall
med kortare varaktighet.

Sammanfattningsvis kommer de 6ppna dagvattenlosningar som planeras att i
tillrdcklig omfattning fordréja de 6kade floden som stérre hardgjordhet innebér.
Konsekvenserna for 6versvamningar och skyfall blir alltsa positiva.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Detaljplanens genomforande innebér att skogsdungen i sdder forsvinner vilket kan
ge negativa konsekvenser for den biologiska méngfalden. Tillskottet av tradgardar
som foljer med etableringen av smahusbebyggelse kan kompensera med positiva
konsekvenser.

Hagmarken har troligtvis inte en betydande artrikedom eftersom den inte har
omfattats av naturbete.

BIOTOPSKYDDSOMRADE

Tréadalléerna omfattas av det allminna biotopskyddet som regleras enligt 7 kap. 11
§ miljobalken (1998:808). Detaljplanen foreslér inga forédndringar som innebér
paverkan pa tradalléerna.

MARK OCH GRUNDLAGGNING

En geoteknisk undersokning ska genomfoéras infor bygglov.

MARKRADON
Vid normalriskmark ska byggnader utféras med radonskyddad grundldggning.

MARKFORORENINGAR

Planomradet har inga kénda markfororeningar.

Flyinge avloppsreningsverk ar beldget cirka 400 meter vister om planomradet.
Reningsverket ér klassat som miljofarlig verksamhet C. Kommunledningskontoret
bedoémer att nytillkommande bostadsbebyggelse inte dr inom ett riskavstand for
verksamheten.

ALLERGENER

Gaérden vister om planomréadet bedriver histhéllning och har en godselstack cirka
100 meter fran planomradet. Godselstacken avskdrmas av bebyggelse bade inom
granngarden och inom planomradet. Kommunledningskontoret anser att
bostadsbebyggelse i nidrheten av hésthéllning ar rimligt i Flyinge med motiveringen
att planomrédets placering ar av lantlig karaktér. Flyinge ar dven historiskt priglat
av héstaveln som har bedrivits pé Flyinge kungsgérd sedan flera hundra &r tillbaka
1 tiden.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

I Miljobalkens 3 kapitel 4 § star: "Brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprak
for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhiéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstdllande sétt genom att annan mark tas i ansprak."
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Kommunen beddmer att jordbruksmarken &r brukningsvérd, d4ven om det finns
punkter som talar emot som framfors nedan. Kommunen bedémer vidare att
planforslaget behovs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och att det inte
kan gdras pa en ndgon annan plats. Motivet till bedomningen ir att detaljplanen
skapar forutsittningar for ett antal nya bostéder, vilket &r ett vasentligt
samhéllsintresse, och att de forutséttningar och kvaliteter som kommunen kan

erbjuda pé denna plats inte kan uppnés genom att annan mark tas i ansprak, se lista

nedan.

1. Forutsdttningar och kvaliteter for boende inom planomrddet

Fran planomradet har man goda pendlingsmojligheter. Planomrédet ligger
inom cykelavstand fran Eslov och Lund.

Planomradet ligger i Gardstanga, som é&r en av de mindre orterna i Eslovs
kommun, men som har en god kollektivtrafik. 250 meter fran planomradet
ligger narmsta busshallplats med sex avgangar per dygn fran Flyinge mot
Eslov. Gardstanga trafikplats nds pa tio minuter med cykel och fyra
minuter med bil. Fran Gardstanga trafikplats gr SkdneExpressen 2 till
Lund C frekvent pa cirka 15 minuter. Fran Gardstanga gar dven
SkéaneExpressen 1 till Malmo med samma turtéthet som SkaneExpressen 2.
Fler kollektivtrafikmdjligheter &r under utredning av Eslovs kommun sé
som en ny busslinje fran Harlosa via Flyinge och Gérdstanga till Eslov och
en ny linje frén Lund/Brunnshdg via Gardstanga och Getinge till Eslov.
Det tillskott av bostdder som detaljplanen innebér ger ett positivt underlag
till de foreslagna nya busslinjerna som skulle vara positiva for kommunen
som helhet.

2. Planomrddet har god tillgang till vardefulla kulturmiljéer

Planomradet ligger i Flyinge som é&r en by med kulturmiljévarden och kan
erbjuda en rik ndrmilj6. Planomradet ligger i direkt anslutning till ett
riksintressant landskap. Riksintresset Lackaldnga - Véstra Hoby mm. som
innehéller dalgangsbygd och odlingslandskap med léng
boséttningskontinuitet.

Miljoer i planomradet har bedomts att ha hoga kulturmiljovérden,
detaljplanen ger forutsittningar for att utveckla de miljéerna och bevara
kvaliteterna vilket ger forutsattningar for att de langsiktigt kommer att
finnas kvar och kan erbjuda ett unikt boende. Inom gang- och cykelavstind
kan man na Flyinge kungsgard.

3. Planomradet ligger i anslutning till virdefulla natur- och rekreationsomrdden

Planomradet ligger cirka 200 meter fran naturreservatet Flyinge dngar.
Naturreservatet kan enkelt nas till fots eller cykel genom cykelbana och
ging-, cykelbana lings med Gérdstangavigen.

Inom 10 kilometer fran planomradet ligger flertalet andra naturreservat och
rekreationsomraden, bland annat Dalby Séderskog nationalpark och
Pristaskogens naturreservat samt besoksmal som bland annat Flyinge
kungsgard, Silvékratornet och Loberdds slott.
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4. Planomradet ligger inom eller i ndra anslutning till service

e [ nérheten till planomradet en forskola samt en F—6 skola med tillhérande
fritidshem. Det finns dven ett delat skol- och folkbibliotek. P& Flyinge
kungsgérd finns ett gymnasium och hogskoleutbildning med
héstinriktning.

e Annan daglig service som erbjuds i omradet dr mataffar, restauranger,
bryggeri, café, hembageri, veterinér, frisorer, bilverkstad med mera. I
Flyinge finns @ven en idrottsplats och flera lekplatser.

e Planforslaget innebdr ett 6kat underlag till ovanstaende verksamheter som
kan innebéra utvecklingsmojligheter.

5. Jordbruksmarkens brukningsvirde

e Marken inom planomréadet nyttjas inte som jordbruksmark utan har utgjorts
av hagmarker for héstar under flertalet ar. Omréadet har varit en del av ett
storre jordbruk men under aren som Ostra Gardsténga har expanderat har
ytan minskats till att bli s& pass liten och avgrdnsad att det inte 4r mojligt
att bedriva ett rationellt och effektivt jordbruk pé ytan.

e Omréden langre ned mot &n &r inventerade i1 Jordbruksverket édngs- och
hagsmarksinventering (TUVA). Inget av omradena behover tas i ansprak
for bostadsbebyggelse. Inga speciella varden har identifierats i dessa
omraden, eventuellt fuktdngar som kan ha positiv paverkan pa fagellivet.

e Fastigheten ar taxerad som bebyggd.

Sammanfattningsvis beddomer Kommunledningskontoret att ianspraktagandet av
jordbruksmark ar motiverat. Foreslagen bebyggelse ger ett yteffektivt tillskott av
bostéder i ett omrade utpekat for bostadsbebyggelse pa sikt i en ort med bra
tillgdng pa kollektivtrafik, natur- och rekreationsmojligheter och service.
Jordbruksmarken ir inte av den storlek eller dignitet som gor att ett rationellt
jordbruk kan bedrivas. Det finns inga alternativa lokaliseringar inom en liknande
ort som innebér att véisentligt mindre del jordbruksmark eller ingen jordbruksmark
ianspréaktas. De negativa konsekvenserna av att exploatera jordbruksmark
Overtriffas av de positiva effekterna som utbyggnad av bostdder inom planomréadet
innebdr.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebér att stads- och landskapsbilden kommer att foréndras.
Planomrédets foreslagna struktur knyter an och anpassas till de hojder som finns
naturligt i landskapet och i omkringliggande bebyggelse.

Likt skanska gardar bildar bebyggelsen entréplatser som ar tita, samtidigt som man
har utblickar mot landskapet. Utét utgor bebyggelsen en lagmaéld skala sé att méotet
med landskapet blir mjukt. Bostdderna i séder, beligna mot Kavlingeéns dalgang,
har en hogsta tilldten nockhdjd pa 7 meter och ska forses med sadeltak med 3045
graders vinkel vilket har beddmts som ldmplig skala i landskapet. Sluttningen ska
ocksa bibehalles vilket faststills genom en bestimmelse i plankartan.

ARKEOLOGI
Det krévs tillstdnd enligt 2 kap. kulturmilj6lagen for ingrepp i fornldmningarna.
Kostnaderna for de ytterligare arkeologiska insatserna avilar fastighetsdgaren.

41

46



KS 2018.0436

Forutséttning for genomforandet av en eventuell slutundersokning &r att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Om ett langsiktigt bevarande av fornl&dmningen inte &r mojligt och
utbyggnadsplanerna beror de konstaterade ldmningarna maste de arkeologiskt
dokumenteras genom en arkeologisk undersokning. Den gér ut pa att undersoka
och dokumentera fornldmningarna. Vid undersékningen tas fornldmningarna bort
sd att en Onskad utbyggnad kan genomforas.

SOLFORHALLANDEN

Den foreslagna bebyggelsens skuggning beddms inte innebéra negativa
konsekvenser for omgivningen. Ur ett hilsoperspektiv dr det viktigt att sdkerstélla
bade sol och skugga vid utformning av barns utemiljoer.

TRAFIK

Trafiksituationen bedoms som fortsatt rimlig inom omradet i och med
genomforande av planforslaget.

Den regionala kollektivtrafiken vid Gérdstdngarondellen nés pa cirka 10 minuter
med cykel, vilket ger goda forutsittningar for att kunna transportera sig bilfritt.

Det finns dven goda mojligheter att cykelpendla till Eslév och till Lund lédngs den
gamla riksvig 15, dven kallad Odarslovsvégen.

TEKNISK FORSORJNING

Cirka tva tredjedelar av planomradet ingar i verksamhetsomrade for VA.
Exploatoren ansoker hos VA SYD om att ansluta till det befintliga ledningsnétet
for dag- spill- och dricksvatten.

HALSA OCH SAKERHET

Planomradet ligger utanfér uppmérksamhetsavstand for fardvag for farligt gods.

Buller

Ljudnivaer paverkas av tva viagar, Gardstangaviagen och Stuterivdgen. Inga andra
bullerkéllor bedoms paverka planomradet. De trafikfloden som anvénts vid
bedomning av buller inkluderar prognostiserade trafikforandringar for ar 2040.

Gallande riktvérden for trafikbuller vid bostadsbyggnader definieras i Férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, svensk forfattningssamling 2015:216 t.o.m.
2017:359.

Detaljplanen mdjliggor tillgang till en ljudddmpad sida for samtliga bostider. 1
bygglovsskedet ska bostidernas placering och utformning utforas sa att riktvirden
uppnas for samtliga bostéder.

Magnetfilt och sikerhetsavstiand
Séder om planomradet 16per en luftburen elledning med spénning pa 20 kV.

Angaende elektromagnetisk stralning hénvisas till Boverkets skrift om Magnetfalt
och hilsorisker. Vid placering av ny bebyggelse intill kraftledning bor hénsyn tas
motsvarande Svenska Kraftnits magnetfiltspolicy (Skénska energi har ingen egen
magnetsfiltspolicy). Denna innebér att man utgar fran 0,4 mikrotesla som hogsta

42

47



KS 2018.0436

magnetféltsnivé vid bostéder eller vid verksamheter dér barn vistas varaktigt under
sammanhallna perioder.

Angéende skyddsavstind hinvisas till elsédkerhetsverkets foreskrift ELSAK-FS
2008:1 kapitel 6, 5§ tabell 4. I detaljplan sikerstélls det bebyggelsefria avstdndet
genom att den sddra plangrénsen har ett avstand till ledningen som ér cirka 67
meter.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

God bebyggd miljo &r ett miljomal som beslutades av Riksdagen ar 2012.
Miljomaélet definieras pé foljande sétt av Riksdagen:

Syftet med malet ar att stider, titorter och annan bebyggd miljo6 ska utgora en god
och hilsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6. Natur-
och kulturvérden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat stt sa att en langsiktigt god
hushéllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

For att kunna arbeta mer konkret med styrningen mot en God bebyggd milj6 finns
tio preciseringar som regeringen beslutade om den 26 april 2012. Preciseringarna
innefattar bland annat att omréadet ska ha en héllbar bebyggelsestruktur,
infrastruktur, tillgang till natur- och gronomraden, bevara och utveckla
kulturvérden etcetera. Kommunledningskontoret beddomer att detaljplanen tar fasta
pa majoriteten av preciseringarna och att forslaget uppfyller miljomaélet for God
bebyggd miljo.

Tillgang till rekreativ miljo
Planomradet ligger i ett naturskont ldge och &r nérbeléget naturreservatet Flyinge
angar. Det finns goda mojligheter till att nd rekreativa miljoer.

Befolkning och service

Detaljplanen innebdr ett kat resandeunderlag for kollektivtrafiken i Flyinge. Fler
bostédder 1 byn kan innebéra att kommunen pé sikt behdver 6ka antalet
forskoleplatser. Ett planarbete pagar for fastigheten norr om Gérdstangavégen dér
en forskola foreslés cirka 50 meter fran Ostra Gardstinga 8:22.

Barnkonventionen
FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling.

Befintligt gang- och cykelnit i anslutning till planomradet ger goda forutséttningar
for sékra skolvégar for barn. Barns livsmiljo bedoms inte forédndras eller forsamras
av ett genomforande av planen.

Tillgéinglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgdnglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgénglighet i 8 kap 4§ (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprovning.
Planforslaget innebér att tillgédnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
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GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pd 5 ar frén det datum den fér laga kraft. Fore
genomforandetidens utgéng far detaljplanen dndras eller upphévas, mot berdrda
fastighetsdgares bestridande, endast om det dr nddvéandigt pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att
rittigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen innehaller ingen allmén platsmark. Delar av planomradet ingér i
kommunalt verksamhetsomrade for VA och det & VA SYD som dr huvudman for
VA.

Tillstindsprovning och dispenser
Detaljplanens genomférande krédver inga tillstindsprévningar eller dispenser. Vid
eventuella atgirder som paverkar alléerna krivs dispens.

Planekonomi
Planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras

ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Exploatoren bekostar
undersokningar och utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande och
genomforande. Exploatéren ombesorjer och bekostar eventuella
ledningsomléggningar. Anslutning till kommunens allménna vatten- och
avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Exploateringsavtal
Planomrédet innehdller ingen allmén platsmark och ett exploateringsavtal kommer
dérfor inte att tecknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildningsétgirder

Kvartersmark inom detaljplanen ska avstyckas till lampliga fastigheter. Fér mark
med gemensamma anldggningar kan samfilligheter bildas. Avstyckning och
fastighetsreglering provas i lantméteriforrattning enligt fastighetsbildningslagen
(1970:988). Ett genomforande av detaljplanen kriver fastighetsbildning. Nérmast
Kivlingedn kommer en fastighet bildas som inte har en anslutande vig. Atkomst
till fastigheten ska sékerstillas genom bildande av servitut eller
gemensamhetsanldggning.

Gemensamhetsanliggningar

Gemensamhetsanldggning ska inréttas for anldggningar inom kvartersmarken,
sasom gator, dagvattenanldggningar, parkeringsplatser och ledningar, som ar
gemensamma for tva eller flera fastigheter. Deldgare i gemensamhetsanlédggningen
ar de fastigheter som har nytta av anldggningen.
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I Flyinge omfattas den allminna platsen av gemensamhetsanliggningen Ostra
Gardstdnga GA:5. Vid ett genomforande av detaljplanen ska nybildade fastigheter
inom planomradet anslutas till gemensamhetsanldggningen. En omprévning av
gemensamhetsanldggningen sker i en lantmaéteriforréttning enligt anldggningslagen
(1973:1149). Fastighetséigaren/ exploatdren ansvarar for att ansoka om omprévning
av gemensamhetsanldggningen.

Ledningsriitter
VA-ledningar kommer att vara enskilda.

Ansokan om fastighetsbildning

Det ankommer pa berdrda fastighetsdgare och ledningségare att hos Lantméteriet
ansoka om erforderlig fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanldggning
eller upplatelse av ledningsritt.

Servitut

Servitut krivs for utfart for ej planlagd del av Ostra Gardstanga 8:22 dver
planomrédet samt for kommande dagvattenledning som ansluter till Kévlingeén. I
planomradets sydostra del ar prickmarken ldngs plangrins utokad till 5 meter for
att inrymma vig och dike med bredd av 1,5 meter.

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren ansvarar for utforandet av tekniska anldggningar. For
detaljplanens genomforande kréivs anldggning av vigar, VA-ledningar, el och
fiberkablar, dagvattendamm och diken.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvaxtavdelningen

Mikael Vallberg Malin Nilsson Emelie Edstrom
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Planarkitekt
Kommunledningskontoret  Radar arkitektur & Radar arkitektur &

planering AB planering AB
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skane(@lansstyrelsen.se

Redovisning av utford arkeologisk undersokning

Administrativa uppgifter

Lansstyrelsens dnr: Kommun:

431-45694-2021 Eslov

Fastighet: Fornlémning alt tillfa'llig arbetsidentitet:
Ostra Gardstanga 8:22 1.1988:2645
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Undersokare: Projektledare:
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Lansstyrelsen
Skane

Sammanfattning av undersﬁkningsresultatet

Inom det 11 466 kvm stora undersékningsomradet upptogs med gravmaskin
sammanlagt 10 sékschakt med en total yta av 597,2 kvm, eller ca 5 % av
undersokningsomradet. Delar av matjorden och de flesta groparna
undersoktes med metalldetektor.

Det framkom 44 stolphal, 22 gropar, 3 diken och en sotflack samt
kulturlagerrester. Dartill framkom huslamningar i form av lergolv, grundstenar
och brand lera, med eftermedeltida datering.

Den avgransande forundersokningen har omfattat gardslage 8 enligt
enskifteskartan fran 1804 och laga skifteskartan fran 1830. Enligt dessa kartor
lag byggnaderna ungefar dar de ligger idag och da bor de huslamningar som
framkom i schakten 3 - 5 vara aldre en enskiftet men senare &n medeltid
utifran den keramik som patraffades vid schaktningen samt en stigbygel som
typologiskt torde harréra fran denna period. | 6vrigt patraffades skarvor av
Ostersjokeramik ytligt i anlaggningar vilket ger en datering till 2000 - 1100-tal.
Av de fataliga fynden att doma sa &r den aldsta fasen fran 1000 - 1100-tal och
yngsta fasen 1600 - enskiftet 1804. De gropar som framkom har troligen ett
mycket varierande djup. En del av de som matts in som gropar kan i sjalva
verket vara kulturlagerrester vilket i synnerhet géller groparna i schakt S1. |
schakt S2 framkom 6stra delen av en rektangular grop som i form och storlek
skulle kunna vara ett vendiskt grophus.

De lamningar som patraffades framkom i de fem nordliga schakten. Soéder om
dessa schakt patraffades enbart sporadiska anlaggningar. | norr kunde
bebyggelsen avgransas da det inte forekom nagra anlaggningar i de norra
delarna av schakt 1 och 2.

| schakt S6 framkom fordjupningar i underlaget som i bdrjan liknade
terrasskanter/akerhak men som sannolikt utgor sandtakter.

Atgéirdsf"drslag

Den del av undersokningsomradet inom vilket det framkom lamningar bor
bli foremal for en fordjupad arkeologi forundersokning for att fa sakrare
tolkningar och dateringar (se kartbilaga).

Bilaga:

Fullgott kartmaterial
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Utdrag ur fastighetskartan med undersékningsomradet markerat med rott och
fornlamningsbegransningen for Ostra Gardstdnga bytomt med bla linje (L1988:2645).
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Figuren visar det omrade som foreslas

10

20m

bli foremal for en férdjupad
forundersokning. For teckenforklaring se
. foregaende figur.
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Sammanfattning av undersﬁkningsresultatet

Fyra schakt med en sammanlagd yta av 319 kvm (10 %) upptogs med gravmaskin. |
de fyra schakten framkom totalt 132 stolphal, 6 gropar, 2 rannor, 2 hardar, 2
ugnsrester?, 2 langhus och 1 grophus. Det patraffades keramik i form av
Ostersjokeramik, aldre rédgods, stengods och yngre rédgods.

| schakt 1 framkom stora gropar/gropsystem. Dessa anlaggningar tolkas som sentida
grus-/sandtékter. | schakt 2 framkom tva gropar och tva stolphdl. Den norra gropen
undersoktes till en tredjedel och gav ett blandat fyndmaterial av oidentifierade
jarnféremal, en fiskekrok av jarn, keramik i form av Gstersjokeramik och en skarva
yngre roédgods. Anlaggningen var mycket djup med raka nedgravningskanter. |
nordostra hornet av schaktet framkom resterna efter en husgrund bestdende av storre
stenar, kalkbruk och lera. Sannolikt rester efter gard nr 7 som flyttades ut fran byn vid
enskiftet 1806. Den andra gropen undersoktes enbart i ytan med metalldetektor varvid
utslag for jarn gjordes. | schakt 3 var det primara syftet att bedéma om det fanns fler
generationer av gard nr 7 under det lerlager som framkom under matjorden. Tva rutor
undersoktes i stick med ett nagot blandat resultat. Under det dversta lerlagret som
troligen utgor raseringsrester efter gard nr 7 framkom aldre matjordslager med fynd av
brand lera och keramik i form av ostersjokeramik och &éldre rddgods. Det framkom inga
tydliga lager i provgroparna aven om det férefoll finnas en hogre halt av lera i jorden i
de 6vre delarna. Denna lera kan vara rester efter sonderplojda lergolv. | botten av
provgroparna framkom stolphal. Understkningen i schakt 3 avslutades med att delar
av schaktet avbanades ned till underlaget varvid flera stolphal och en ranna framkom.
| 6stra delen av schakt 3 strax under lerlagret framkom nagot som troligen utgér en
ugnsrest och som lag djupare an lerlagret och kan vara rester efter en aldre byggnad. |
schakt 4 framkom ett stort antal stolphal, en bananformad ranna, en hard, ett stenrése
och ett grophus. Bland stolphalen har delar av tva langhus identifierats. Vid rensning av
stenroset framkom yngre fynd. Réset undersoktes i sin helhet utifran teorin att det
skulle kunna var ett gravrése. Det framkom dock inga fynd eller anlaggningar som
tydde pa en grav. Daremot framkom stolphal under stenréset. En mindre del av
grophuset undersoktes varvid det framkom 6stersjokeramik och en pérla samt lite
djurben och nagra jarnféremal. Grophuset torde utifran keramiken kunna dateras till
1000-talet.

Atgéirdsf"drslag

Lamningarna i schakt 1 saknar vetenskapligt varde och inom det omradet
torde ytterligare arkeologiska insatser sakna mening. Inom schakten 2-3
framkom rikligt med bebyggelselamningar med fynd som daterats till 1000 -
1100- talet, 1300-talet och 1700 - 1800-talet. En exploatering av omradet
kring schakten 2-3 och fram till s6dra fornlamningsbegransningen bor
foregas av en arkeologisk undersokning.

Bilaga:

Fullgott kartmaterial
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Schakt 3

Figuren visar ett utdrag ur Fastighets-
kartan over de vastra delarna av Flyinge
med undersokningsomradet markerat
med rott och fornlamningsbegransningen
for Ostra Gardstanga med bl3 linje.

Planritning som visar de fyra
dokumenterade schakten.

Schakt 4
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THOMAS BIERICH

OSTRA GARDSTANGA 8:22

DAGVATTENUTREDNING

2023-02-27

Starkstad.
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OSTRA GARDSTANGA 8:22

DAGVATTENUTREDNING

STARKSTAD PROJECT PARTNERS AB

Seth von Dardel
VA-utredare
Civilingenjor Vattenresurshantering, LTH

seth@starkstad.com
Priorvagen 13
247 51 Dalby

Tel: 0702 — 56 25 50

Org. nr: 5591916472

Kontaktpersoner

Thomas Bierich: Thomas.bierich@gmail.com

60



SAMMANFATTNING

Starkstad Project Partners AB har fatt i uppdrag av Thomas Bierich att ta fram en
dagvattenutredning for en del av fastigheten Ostra Gardsstanga 8:22 i Flyinge.

Totalt 57 m? fordrgjningsvolym erfordras som fordréjning innan utslapp till VA SYD:s ledning i
Gardstangavagen och 29 m? kravs for att fordroja det dagvatten som kommer att ledas till
Kéavlingean (totalt 86 m3). 190 m® anlaggs for att inte 6ka belastningen pa omgivning vid 100-
arsregn varav 92 m? i norr och 97 m? i soder. | férslaget anlaggs en torrdamm /
éverdamningsyta i norr och ett eller tva svackdiken med makadamfylinad for fordrojning i soder
(Figur 1). Langs den sodra fastighetsgransen mot Ostra Gardstanga 8:11 behover hojdséattning

eller nagon typ av vall eller mur gora sa att skyfallsvatten leds inom fastigheten i stallet for via
Ostra Gardstanga 8:11.

o

Overdamningsyta &—————————{f
"
3

Volym: 92 kbm & [
© |
[o
® 54
&
[0
Avledning fran
eventuellt dike @
© 5:129
)]
(D
5:130
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_

Svackdike 35 kbm

Svackdike 62 kbm

Figur 1 Oversikt dver foreslagna dagvattenatgarder och ytlig avrinning av dag- och skyfallsvatten
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| forslaget forbattras flodesforhallandena betydligt till bada recipienter, dikningsforetag i norr och
Kavlingean i soder, bade vid dimensionerande 20-arsregn och 100-arsregn. Flodet vid ett 20-
arsregn med 10 minuters varaktighet minskar fran ca 38 I/s mot Gardstangavagen till 0,6 I/s i
planerad situation respektive fran ca 125 I/s till ca 11 I/s mot Kavlingean.

Med foreslagna atgarder beraknas koncentrationer av alla beraknade fororeningar att minska.
Majligheten att uppna MKN i recipienten forbattras.
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Starkstad Project Partners AB har fatt i uppdrag av Thomas Bierich att ta fram en
dagvattenutredning for det planomrade som omfattar en del av fastigheten Ostra Gardstanga
8:22.

Syftet med foéreliggande utredning ar att utreda befintlig och blivande dagvattensituation,
presentera forslag p& hantering av dagvatten och skyfall.

Vagledande dokument
- Svenskt vattens publikation P110
- VISS, vatteninformationssystem Sverige

Arbetsmaterial

- lllustrationsplan (2023-01-27)
- Grundkarta (2022-04-05)

- Plushdjder (2022-04-05)

- Planomrade (2022-04-06)

For berékningar av dagvattenfloden anvands Svenskt Vattens publikation P110 som stéd med
klimatfaktor 1,3.

Omradet kommer att delas in i tvd huvudsakliga avrinningsomraden déar norra avleds via VA
SYD:s ledningar till ett dikningsforetag med utslappskrav pa max 1,5 I/s, ha. Dimensionering ska
ske for ett 20-arsregn.

Dagvatten fran den sodra delen av omradet avleds mot Kavlingean och dimensionering ska ske
for att inte 6ka flodet vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet enligt uppgifter fran
Kavlingeans vattenrad.
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4. OMRADESBESKRIVNING

Fastigheten ligger i vastra delen av Flyinge, séder om Gardstangavagen (Figur 2).
Utredningsomradet, den del av fastigheten som férandring i planen sker pd, ar ca 14 150 m?
stort och omfattar en del av fastigheten Ostra Gardsstanga 8:22. Omradet bestar idag till stor
del av gronyta i form av hasthagar, byggnader, grusvag och asfalt.

Figur 2 Flygbild (Scalgo) och utredningsomradesgrans

4.1. RECIPIENTER

4.1.1. Recipient och statusklassning

Informationen i detta avsnitt &r hAmtat fran VISS.

Ekologisk status
Recipient
MKN

Status Motivering (mal)

KAVLINGEAN: God

Braan-Alabicken Otlllfred:stalland O\r::e”r%c;::;ng/ ekologisk
SE618289- JerEirls status

134590 amnen PEE)
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Kemisk status (undantag éverallt éverskridande &mnen)

MKN

Status Motivering (mal)

Bromerad difenyleter,
kvicksilver och
kvicksilverféreningar

God kemisk
ytvattenstatus

Ej god



4.2. MARKFORUTSATTNINGAR
4.2.1. Geologiska/hydrogeologiska forutsattningar

Enligt SGU bestar marklagren av iséalvssediment, sand (Figur 3). Ingen geoteknisk
markundersokning har utforts.

- Isdlvssediment, sand

Figur 3 Jordartskarta och ungefarlig utredningsomradesgrans (kalla: SGU)

Infiltrationshastigheten antas for berakningar i rapporten till 0,01 mm/s baserat pa medelvardet
for permeabiliteten av "Finsand” (10 till 10° m/s, Jords Egenskaper, SGU). Detta motsvarar ett
infiltrationsflode p& ca 0,01 I/s, m2.

4.2.2. Grundvatten

Ingen geoteknisk undersokning har utforts och grundvattennivan ar okand. Baserad pa
information om marklagren fran SGU och fran fastighetsagaren ar det sannolikt god hydraulisk
konduktivitet och omradet ligger mellan ca 3 — 10 m éver markniva vid Kavlingean i soder.
Sannolikt ligger grundvattennivan inom omradet inte grunt, men detta bor bekraftas i senare
skede.
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4.2.3. Befintlig och planerad markanvandning

Legend &ver marktyper och avrinningskoefficienter, ¢, visas i Figur 4 och markanvandning for

befintlig och planerad situation visas i Figur 5. Berakning for tomtmark utgar fran 120 m? takyta
per foreslagen fastighet (10 st) varav max 120 m? per tomt enligt angivelse i plankartan. 40 m?
asfalt per fastighet for att rakna med ev. asfalterad uppfart och 6vrigt omrade inom tomtmarken

raknas som gronyta.

]—‘ Takyta, 9 =0,9

Figur 5 Befintlig markanvéandning (t.v.) och planerad markanvandning (t.h.)

Reducerad area okar efter exploatering fran ca 2 370 m? till ca 4 290 m? (Tabell 1).

Tabell 1 Area och reducerad area for befintlig och planerad situation

Area nuldge Red. area

Markanvandning Avr.koeff. (m?) nulige (m?)

Takyta 0,9 490 440

Asfalt 0,8 385 310
Grusyta 0,4 975 390
Grasyta 12 300 1230

2370
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Area
planerad
(m?)
1200
2240
1155
9555

14 150

Red. area
planerad
(m?)
1080
1790
460
960

4290
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5. AVRINNINGSOMRADE OCH AVVATTNINGSVAGAR
5.1. YTLIGA AVRINNINGSOMRADEN

| Figur 6 visas ytliga avrinningsomraden som uppstar inom omradet idag. Dag- och
skyfallsvatten rinner idag ytligt frdn omradet norrut mot Gardstangavagen, ett mindre omrade
mot befintlig bebyggelse i nordost (rosa omrade, mot Ostra Gardsstanga 8:11) och majoriteten
av omrédet avleds soderut mot Kévlingean.

ettt

A

L

i TR

Figur 6 Avrinningsomraden illustrerat efter hojddata samt analys i Scalgo Live

f

.
%

11

69



5.2.1. Befintliga hojder
| omradet finns en tydlig vattendelare vid ungefar +26 m med lutning at norr i riktning mot

Gardstangavagen och mot soder i riktning mot Kavlingean (Figur 7).

Gardstangavégen

2255 [ = 32368 l
25,08 |
24,64 24,06 |___
E{m
|
25.27 26,07 |
25,85 | 26,21 26]31

| 25,63 |
| |
26,16 | 5.2 |
|
25,33 |
24,84 Il
|_ |
‘ 23,82 |
|

22,39

21j53

21,67 |
‘ .
|
119,53 |

T 1949 18,82

Figur 7 Hojdkarta 6ver planomradet

| Figur 8 visas befintligt dagvattennét. Vid platsbestk noterades en dagvattenbrunn inom
fastigheten (Figur 9). Da det inte finns nagra dagvattenserviser till omradet samt att det under
platsbesok inte noterades nagot utlopp mot recipient fran fastigheten ar det mojligt att det ar en
stenkista kopplad till brunnen. Enligt fastighetsagaren Iag vattennivan, vid observation i april, pa

ca 1,5 m djup.
12
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/f VG +20,42

/] Befintlig dagvattenledning
[\ /

Dagvattenbrunn
I Ungefarligt lage

Figur 9 Befintlig dagvattenbrunn, full vid platsbestk men efter fastighetsagaren rensat den lag vattennivan pa ca 1,5
m djup
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Pa grund av omradets hojdforutsattningar foreslas omradet aven i foreslagen situation bibehalla
dagvattenavledningen som det ser ut idag med ett mindre som avrinner norrut (inom VA SYD:s
verksamhetsomrade) och storre delen at soder till Kavlingean (Figur 10).

Norra—% =1
! omradet

Sédra——
omradet

Figur 10 Avrinningsomraden at norr, VA SYD:s verksamhetsomrade, och at séder, mot Kavlingean

Berakningar nedan féljer anvisningar om dimensionering dar det for dagvattnet som avleds at
norr, till VA SYD:s ledningar och déarefter ett dikningsforetag ska dimensioneras med ett
maximalt utslapp pa 1,5 I/s, ha vid ett 20-arsregn och fordréjning for det sédra omradet ska
dimensioneras for att inte forsamra flodet vid ett 20-arsregn med 10 min varaktighet.

6.1.1. Norra omradet

Total area: 3 730 m?
Tillatet utslapp 1,5 I/s, ha: 0,6 I/s
Reducerad area: 1 015 m?

l

Erforderlig fordrojningsvolym 20-arsregn: 57 m®
Dimensionerande varaktighet: 12 h

6.1.2. Sodra omradet

Total area: 10 420 m?
Tillatet utslapp (flode befintlig situation 20-arsregn 10 min varaktighet: 73 I/s
Reducerad area: 3 275 m?

l

Erforderlig fordréjningsvolym 20-arsregn: 29 m?
Dimensionerande varaktighet: 10 min

14
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7.FORORENINGAR

Fororeningsberakningar ar utférda enligt Stockholm Stads 6ppna data och berakningsmetodik
for fororeningstransport pa kvartersmark (Dagvatten PM Berakningsmetodik for dagvattenflode
och dagvattentransport, ver 1.0). Schablondata ar hamtad fran StormTac 2021 och baseras pa
vetenskapliga studier. Nederbérdsméngd om 700 mm har antagits samt avrinningskoefficienter
for respektive markanvandning enligt P110.

Utan LOD beraknas fororeningskoncentrationer av tot-N, tot-Cu, 16st Cu och olja att 6ka och
minska for 6vriga beraknade fororeningar (Tabell 2). Fér ytbelastning, totalt utslapp av
féroreningar, berédknas alla féroreningar att 6ka (Tabell 3).

Tabell 2 Arsmedelkoncentration

Arsmedelkoncentration Bef. situation Plan. situation
tot-P [mg/I] 0,13 0,12
I6st P [mg/I] 0,06 0,05
tot-N [mg/I] 1,36

tot-Cu [ug/I] 13,89 |
l6st Cu [Ha/l] 5,56 |
tot-zn [ug/I] 27,78 |
I6st Zn [ug/!] 9,72 |

|

SS [mg/1] 31,62
oil [mg/1] 0,22
PAH16 [ug/I]

Tabell 3 Ytbelastning i vikt/ar, ha

Ytbelastning Bef. situation
tot-P [kg] 0,13
I6st P [kg] 0,06
tot-N [kg] 1,36
tot-Cu [g] 13,95

l6st Cu [g] 5,58
tot-Zn [g] 27,91
l6st Zn [g] 9,77
SS [kg] 31,76
oil [kg] 0,22
PAH16 [g] 0,01
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8. OVERSVAMNINGSRISKER
8.1. NARLIGGANDE YTVATTEN

Kavlingean i soder paverkar inte planomradet varken vid héga vattenstand vid 100- eller 200-
arsevent dar hogsta vattenstand ar ca + 18,8 m (Figur 11).

B 9 100-arsfiode, Kiimatanpassad
[J @ 200-arsfiode, kiimatanpassad

Figur 11 Kartering hoga vattenstand (MSB)
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8.2. INSTANGDA OMRADEN OCH SKYFALL

I mitten av fastigheten finns en lagpunkt med ett maximalt 6versvamningsdjup pa ca 25 cm
innan vattnet rinner vidare soderut (Figur 12). Lagpunkten innebar ingen risk for skada pa
bebyggelse.

& Profile —+ Uniform scale | | Water depths X \ ! r | J
m —
26.4-1
26.2-]
26

[ ]

24.8- |
24.6-1 m
I T T T T T T T
0 3 6 9 12 15 18 21
Location: 396882, 6179714
Distance: 4.99 m
Elevations: 25.42 m Sweden/Buildings (Flooded Areas) | \J
2518 m Sweden/Buildings PP

Figur 12 Risk for stdende vatten till ca + 25,42 m (Scalgo Live)

9. OVRIGA RELEVANTA FORUTSATTNINGAR
9.1. BEFINTLIGA LEDNINGAR

| den norra delen av fastigheten ligger ledningar fran Skanska Energi (Figur 13).

——

B —

L
U

Figur 13 I norr gar ledningar fran Skanska Energi AB inom fastigheten
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Marklagret bestar till stor del av sand vilket ar fordelaktigt for infiltrationslésningar
Infiltrationshastigheten i mark berdknas ske med en hastighet av 0,01 I/s, m?

D& grundvattennivan ar okand foreslas inte nagra losningar under 1 m djup

Dagvatten fran delar av planomradet i séder leds till Kavlingean och bor inte kopplas till
det befintliga dagvattennatet pa grund av den stora hojdskillnaden som innebar att
pumpning erfordras

e FOr hantering av dagvatten anlaggs fordrojningsvolym pa minst 29 m® i sédra
avrinningsomradet och 57 m? i norra, totalt 86 m?

Det norra avrinningsomradet avleds mot Gardstangavagen och det sddra mot Kavlingean
(Figur 14).

Norra———
omradet

Sédra—— =
omradet

Figur 14 Avrinningsomraden at norr, VA SYD:s verksamhetsomrade, och at séder, mot Kavlingean
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10.2.1. Sodra omradet

For hantering av dagvatten i det sodra omradet foreslas tva huvudsakliga fordroéjningsmagasin
anlaggas i form av svackdiken (Figur 15). Det norra svackdiket kan likval anlaggas pa vagens
norra sida men illustreras i bilden pa sodra sidan. For att uppna tillracklig rening bor en storre
andel fordrojningsvolym anlaggas, ca 65 m® (ca 20 mm vatvolym), for att uppna god
reningsgrad. Den extra volymen kan garna anlaggas i form av stenkistor pa respektive tomt,
vilket diskuteras i avsnitt 10.2.3 vilket innebar att dimensionerna pa svackdikena i exemplet kan
minskas.

5:1

Svackdike \
70 % av strackan ~—70m
for att ta hojd for 1,5 m bredd
ca 35 kbm

infarter och hoéjdskillnader
Totalt i exemplet anlaggs 65 kbm férdréjningsvolym

Svackdike

70 % av strackan
for att ta hojd for
hojdskillnader

Viss éverkapacitet bor anlaggas for att kunna satta
utloppet fran respektive anlaggning en bit upp fran
anlaggningens botten. Pa detta satt infiltreras sma regn
medan 20-arsregnet fordrojs

_——60m
1,5 m bredd
ca 30 kbm

76

©

- @

Figur 15 Forslag pa anlaggning av svackdiken for fordrojning av sédra omradets dagvatten

| Figur 16 visas det exempel som anvants som underlag for berdkning av fordrojningsvolym i
svackdike vilket ar en kombination av dppen svacka och makadamdike med en kapacitet pa ca
500 I/m. Utformningen kan goras pa manga olika satt och dimensioner for att uppna
fordrojningsvolymen.

T

Figur 16 Exempel pa utformning av svackdike
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Det finns flera séatt att anlagga utloppet fran respektive svackdike. Utloppet fran svackdiket kan
anlaggas till exempel i form av en draneringsledning i makadamdikets botten, som en strypt
ledning eller kupolbrunn ovanfér makadam-materialet eller ett ytligt utlopp i form av ett 6verfall.
Utloppet bor vara upphdjt en bit fran anlaggningens botten for att "tvinga” sma regn att infiltrera i
marken vilket 6kar anlaggningarnas reningsfunktion.

Placeringen av svackdikena innebér att omradets dagvatten kan samlas upp bade genom ytlig
avrinning langs vag och dver tomter samt eventuella dagvattenledningar fran tomtmark.

Avledningen av dagvattnet, och skyfallsvatten, fran det norra svackdiket sker soderut vilket
kraver en avsedd stracka att upptas for ytlig avledning eller dagvattenledning. For att sakta ner
flodet och maximera infiltration bor dagvattnet ta den langsta mojliga strackan till respektive
utlopp.

Magjligheten finns att enbart ha ett svackdike langst i soder, istéllet for tva som illustrerat, men
alternativet kan innebéara en stérre underjordisk volym (stenkista), ett storre schaktarbete och
storre ingrepp pa befintliga hojder i séder for att fa plats med foéreslagen volym.

Avledning av dagvatten till det s6dra svackdiket forbi tomtmarken sker via en dagvattenledning
eller ett ytligt avrinningsstrak. Utan hansyn till att hojdnivaerna inom omradet langs vagen kan
forandras nar vagen anlaggs sa ar, i befintlig situation, lagsta punkten vid foreslagen T-korsning
vilket kan vara en lamplig punkt (Figur 17). P& grund av omradets starka lutning kan en
dagvattenledning laggas aven i utkanterna av fastigheten, till exempel langs 6stra
fastighetsgransen for att minska inverkan pa placering av byggnader i utférandeskedet.

& Profile — 4 E Uniform scale Water depths x
m

246
244
2424 1_,_11

ad TN,
238 wwﬁmmfn’h 1 r

n 4: jlq\ ¥ H,Ajlr_r—'—\.mu“f“'ﬂ

2324

T T T T T
0 20 40 60 80
Location: 396886, 6179677
Distance: 59.13 m

Elevations: 23.13 m

Figur 17 Hojdprofil langs foreslagen gata i séder

Utloppet fran det sodra svackdiket gors med fordel ytligt for att undvika att schakta en langre
stracka for en dagvattenledning med utlopp i Kavlingean. Efter att ha passerat den stora
fordrojningsvolymen dar rening och infiltration kan ske kan utloppet vid stérre regn ske genom
att braddning sker pa ett eller flera stallen langs svackdikets stracka for att sprida ut flodet om
sa onskas och for att minska risken for erosion.
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10.2.2. Norra omradet

| norra omradet ska minst 57 m? fordréjningsvolym erhdllas med ett maximalt utslapp pa ca 0,6
I/s.

| forslaget anlaggs en 6ppen dagvattenanlaggning i form av en torrdamm / 6verdamningsyta
langst i norr narmast Gardstangavagen (Figur 18). lllustrationen representerar en torrdamm
med slantlutning 1:5 och total area pa ca 230 m? med koncentration av volymen i vastra delen
dar befintliga marknivaer ar lagre an i dster. Observera att dimensionerna, djup, area och
utbredning, pa dammen kan goras pa manga olika satt och att forslaget endast ar en illustration
dver principen. Utover plats for torrdammen kan plats behovas for atkomst och tillganglighet for
underhall.

Gérdsténgavégen

&
o

©
o

57 kbm

Koncentration av volym
vid den lagst liggande
delen (vastra) for att minimera
schakt och paverkan
pa naturiga markhdjder

o O

Figur 18 Forslag pa placering av torrdamm / 6verdamningsyta

Omradet dar torrdammen foreslas lutar vasterut mot infartsvagen (Figur 19) och for att bibehalla
naturlig hojdsattning i sa hog grad som mojligt foreslas en storre yta narmst infartsvagen att tas i
ansprak for dagvattenhantering.

& profile —+ [ | Uniform scale X
m
24.6-{
24.4-
242 IS ®
— A ®
24 —_—
/
238
b
236 I o
24
232
23
228 m
r T T T T T
0 5 10 15 20 25 m—— o

Figur 19 Omradet narmst Gardstangavagen lutar vasterut mot infartsvagen

Marken inom det norra avrinningsomradet lutar starkt at norr och avrinning till torrdammen kan
ske ytligt frAn vag och respektive tomt alternativt via dagvattenledningar fran stupror, eventuella
stenkistor och dylikt. Utlopp fran anlaggningen kan forslagsvis anlaggas i form av en upphojd
kupolbrunn och flédet kontrolleras med en flddesregulator.
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10.2.3. Tomtmark

Pa grund av omradets goda forutsattningar for infiltration bor dagvatten fran stupror och
hardgjorda ytor ledas via gronytor och/eller stenkistor innan det leds vidare ut fran respektive
tomt. P& detta satt kan mindre regn infiltrera helt och hallet och inte belasta ndgon av
recipienterna med fléde eller féroreningar. For att ta hand om ca 80 — 90 % av arsnederborden i
en stenkista erfordras ca 20 mm vatvolym. Beraknat pa 120 m? takyta och ca 40 m? uppfart
kravs ca 3,2 m? fordrojningsvolym vilket motsvarar ca 10 m?® stenkista (30 % porvolym) per
fastighet.

Genom att anlagga en stenkista tas en storre del av omradets dagvatten om hand inom
tomtmark och utslapp av dagvatten, skyfallsvatten och féroreningar till recipient minskar.

Draneringsledningar bor ledas till stenkistor inom respektive tomt men kan aven ledas ut till
féreslagna dagvattenanlaggningar.

10.2.4. Avrinning langs 6vriga vagstrackor

For att samla upp dagvatten fran vagar och eventuellt aven fran dagvattenledningar fran tomter
foreslas ett dike anlaggas langs respektive vagstracka.
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10.3. RENING

Reningsberakningar ar utférda enligt Stockholm Stads 6ppna data och berakningsmetodik for
fororeningstransport pa kvartersmark (Dagvatten PM Berakningsmetodik for dagvattenflode och
dagvattentransport, ver 1.0). Schablondata ar hamtad fran StormTac 2021 och baseras pa
vetenskapliga studier. Nederbérdsmangd om 700 mm har antagits samt avrinningskoefficienter
for respektive markanvandning enligt P110. Reningsberéakningar utgar fran foljande
antaganden:

e Dagvatten fran det norra avrinningsomradet fordréjs i torrdamm / 6verdamningsyta
e Dagvatten fran sodra avrinningsomradet renas i svackdike

Med LOD beréknas féroreningskoncentrationer for alla fororeningar att minska (Tabell 4).
Ytbelastning, totalt utslapp av féroreningar, berdknas minska for tot-Cu, tot-Zn, SS, olja och
PAH16 och Oka for 6vriga beréknade fororeningar (

Tabell 5). Mojligheterna att uppna MKN i recipienten forbattras.

Tabell 4 Arsmedelkoncentration fér planerad situation med och utan rening

Bef. situation | Plan. situation FE. S.it' m.
rening
0,13 0,12 0,09
0,06 0,05
1,36 1,01

Arsmedelkoncentration
tot-P [mg/I]
16st P [mg/I]
tot-N [mg/I]

tot-Cu [pg/I]
16st Cu [pg/I]
tot-Zn [pg/1]
16st Zn [pg/l]
SS [mg/l]
oil [mg/I]
PAH16 [pg/I]

Ytbelastning Bef. situation Plan. situation

tot-P [kg]

l6st P [kg]

tot-N [kg]

tot-Cu [g]

I6st Cu [g] ‘

tot-zn [g] |

l6st Zn [g] |
SS [kg] |
oil [kg] |

PAH16 [g]

13,89

5,56

27,78

9,72

31,62

0,22

0,13

7,33
5,46
11,57
8,82
8,56
0,11
0,00

Plan. sit. m.

rening

0,06

1,36
13,95
5,58
27,91
9,77
31,76
0,22
0,01

Ytterligare rening kan ske i diken/svackdiken fran respektive tomt, om stuprér leds ut ytligt och
kan infiltrera langs vagen samt om stenkistor anlaggs pa respektive tomt.
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11. HANTERING AV SKYFALL
11.1.YTLIG AVRINNING AV SKYFALLSVATTEN

| planerad situation leds skyfallsvatten ungefar som i befintlig situation med majoriteten av
omradet som avleds mot Kavlingedn och en mindre del mot norr (Figur 20). For att undvika att
dag- och skyfallsvatten, i planerad situation, avieds mot fastighet Ostra Gardstanga 8:11 (Figur
21) i nordost behover hojderna langs gransen justeras, eller en mur anlaggas, sa att dag- och
skyfallsvatten avleds inom fastigheten via foreslaget fordrdjningsmagasin (Figur 22).

Figur 20 Avrinningsomraden illustrerat efter hojddata samt analys i Scalgo Live
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Figur 21 Hojdprofil Iangs fastighetsgransen mot fastighet Ostra Gardstanga 8:11

Gérdsténgavégen
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| dag- och skyfallsvatten

@ | runt fastighet

@ | Ostra Gardstanga 8:11
~

Figur 22 Foreslagen skyfallsled langs fastighet Ostra Gardstanga 8:11 i planerad situation

Ytterligare skyfallsvolymer kan anlaggas genom att tillata vissa ytor att temporart svamma over
vid skyfall s& som 100-arsregn. | Figur 23 och Figur 24 visas exempel pa hur volymer kan
anlaggas vid planerad vags lagsta punkt genom att lata vagens sodra markniva fungera som
damningsniva for skyfallsvatten att damma upp pa vagen.
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Genomsnittligt djup 5 cm
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Figur 23 Forslag pa anlaggning av skyfallsvolymer genom att tillata delar av vagen 6versvammas vid skyfall

pa Ytlig 6verdamningsvolym

\ / Vag

Figur 24 Principskiss, ytlig 6verdamning nar svackdiket star fullt

| planerad situation finns ingen uppenbar risk for skador vid éversvamning av planerad
bebyggelse. Vid hojdséattning och placering av byggnader behéver den ytliga avrinningen tas
hansyn till sa att inte det skapas instangda omraden som dammer upp mot ny bebyggelse.

| planerad situation kommer hardgoringsgraden att 6ka fran befintlig situation. Den dkade
hardgoringsgraden kan ge upphov till storre ytlig avrinning vilket kan fa negativa konsekvenser
for omraden utanfor planomradet.

Justerade avrinningskoefficienter for skyfall:

Tak, asfalt, grus: ¢ = 1,0

Groényta: ¢ = 0,5

Beraknad avrinningskoefficient vid skyfall befintlig situation: 0,57
Beréknad avrinningskoefficient vid skyfall befintlig situation: 0,67

Foreslagen fordréjningsvolym ar 65 m? for sédra omradet respektive 57 m® for norra omradet.
Kapaciteten i dagvattenanlaggningarna bor anlaggas sa att exploateringen kompenserar for
Okad avrinningsvolym for att inte 6ka risken for dversvamning for omgivningen. Genom att
anlagga ytterligare yta runt planerade dagvattenanlaggningar som kan svAmma over okar
mangden volym som kan tas om hand samt andelen infiltration.
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| Figur 25 och Figur 26 visas forslag pa ytterligare ytor (skrafferade) som bor kunna

overdammas for att kompensera for 6kade fordréjningsvolymer.
|
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| ( / ;; >
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| ‘ o
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\
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| | Totarea for infiltration:
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| o)
||

| | |I |I /

Figur 25 Forslag pa ytterligare yta som kan dverddmmas runt féreslagen torrdamm i norr

Underlag for berakningar av
infiltration pa Svackdike
overdamningsytor vid skyfall Tot area: 150 kvm

70 % av strackan

for att ta hdjd for
hojdskillnader och infarter
Total area
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Tot area: 350 kvm

70 % av strackan for att
ta hdjd for hojdskillnader
Total area
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o 8:22 ST T - -

| |-
Figur 26 Forslag pa ytterligare yta runt féreslaget svackdike som kan 6verdammas for att ta hand om skyfallsvatten
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| Tabell 6 och Tabell 7 visas studie 6ver hur mangden ytlig avrinning férandras vid 100-arsregn
av olika varaktighet samt vilken volym som behdver anlaggas for att kompensera for 6kad
avrinning.

| utrakningen inkluderas att avbordning fran respektive planerad anlaggning kan ske med en
hastighet om 0,01 I/s, m? av respektive dagvattenanlaggning enligt avsnitt 4.2.1. Total area for
infiltration i sodra omradet ar 350 m? i sodra respektive norra omradet.

| sdra omradet sker en avbordning i form av infiltration pa totalt 3,5 I/s. | norra omradet sker en
avbordning i form av infiltration pa totalt 3,5 I/s samt 0,6 I/s i dagvattenledning, totalt ca 4 I/s.

Genom att anlagga totalt 92 m® i norra omradet och 97 m® i s6dra omradet beraknas
avrinningen fran omradet vid skyfall att férbli som i befintlig situation vid ett 100-arsregn med
180 min varaktighet och minska for 100-arsregn med 6vriga varaktigheter. Flodet fran omradet
beraknas minska betydligt vid 100-arsregn med alla varaktigheter.

Tabell 6 Studie av skyfallsavrinning fran norra omradet

Avbordning 4

Bef. avrinningskoeff. vid skyfall

Plan. avrinningskoeff.vid skyfall

Foreslagen fordrojningsvolym

Tillrinning | Avbordning Ytlig avrinning Ytlig avrinning  Differens med
planerad planerad plan. sit plan. sit. fordrojnings-
situation situation utan fordrojning med fordréjning

m3 m3 m3 m3

Ytlig avrinning
befintlig
situation, m3

Varaktighet Intensitet
min I/s

10 635 280 335 P 333 241
30 320 425 7 498 406
60 197 14 606 514
90 146 22 668 576
118 29 716 624
87 43 782 690
69 58 812 720
51 86 879 787
41 920 828
30 962 870
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Tabell 7 Studie av skyfallsavrinning fran sddra omradet

Avbordning

Plan. avrinningskoeff.vid skyfall

T
Bef. avrinningskoeff. vid skyfall 0,58
0,68

Foreslagen fordréjningsvolym 97

Ytlig Tillrinning Avbérdning Ytlig avrinning Ytlig avrinning Differens med
Varaktighet Intensitet avrinning planerad JEREIE ! plan. sit plan. sit. fordrojnings-
befintlig situation situation utan fordrojning = med fordréjning
situation, m3

Fordrojningsvolymerna kan anlaggas pa manga olika satt: ytligt, underjordiskt eller en
kombination av de tva. For att fa plats med 92 m? i norra omradet inom markerat omrade (350
m?) behdver genomsnittlig 6ppen 6verdamningsniva uppga till ca 26 cm. For det sodra omradet
kravs en genomsnittlig 6ppen 6verdamningsniva, ovanfor det sodra foreslagna svackdiket (ca
250 m?), paca 1l cm.

11.2.1. Forandrade floden

Med foreslagna férdrojningsvolymer kan dagvattensituationen forbattras betydligt jamfort med
befintlig situation. | norra omradet stryps flodet till 0,6 I/s jamfort med ca 38 I/s och fordrojer
aven flodet med samma strypta utlopp vid 100-arsregn vilket blir en betydligt storre minskning
av den nuvarande situationen. | sédra omradet kan flodet fran anlaggningarna minskas till ca 11
I/s jamfort med beraknat flode idag pa ca 125 I/s vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet.
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12. HELHETSBILD

Totalt ca 190 m? fordrojningsvolym bor anlaggas for att inte 6ka belastningen vid 100-arsregn av
nagon varaktighet varav 92 m?® anlaggs i 6verdamningsyta/torrdamm mot Gardstangavagen i

norr och 97 m?2 fordelat i ett eller tva svackdiken i sdder.

| Figur 27 visas det dvergripande forslaget av anlaggningar och ytlig avrinning av dag- och
skyfallsvatten. Med foreslagen dagvattenhantering kan avrinningen frdn omradet minska
betydligt vid ett dimensionerande 20-arsregn, bade jamfort med det som idag avrinner norrut till

VA SYD:s ledningar och med det som rinner soderut till Kavlingean.

> o = — — — -
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© ."
& |
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Figur 27 Oversikt 6ver féreslagna dagvattenatgarder och ytlig avrinning av dag- och skyfallsvatten
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Med féreslagna fordrojningsvolymer kan dagvattensituationen forbattras betydligt jamfort med
befintlig situation. | norra omradet stryps flodet till 0,6 I/s jamfort med ca 38 /s och fordrojer
aven flodet med samma strypta utlopp vid 100-arsregn vilket blir en betydligt strre minskning
av den nuvarande situationen. | sédra omradet kan flodet fran anlaggningarna minskas till ca 11
I/s jamfort med beraknat flode idag pa ca 125 I/s vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet.

Stenkistor bor anlaggas pa tomtmark for att infiltrera och fordroja dagvatten fran takytor och
hardgjord mark pa tomter kan avledas till stenkista eller infiltrera 6ver narliggande gronytor inom
tomterna.
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Sammanfattning

Uppdraget

Kulturmiljoutredningen har tagits fram pa uppdrag av
fastighetsiigaren till Ostra Gardstinga 8:22. Syftet #r att
utreda kulturmiljovardena pd platsen, som underlag for
en ny detaljplan. Planomradet omfattar en del av ndmn-
da fastighet samt en del av intilliggande fastighet Ostra
Gardstanga 5:28.

Viktiga forutsattningar

*  Enligt Plan- och bygglagen 2 kap §6 ska ett be-
byggelseomrades sarskilda kulturhistoriska vérden
skyddas vid planlaggning.

+  Planomréidet ligger inom fast fornlimning (Ostra
Gardstanga bytomt).

e Planomradets syddstra horn ligger inom grénsen for
ett stort omrade som dr utpekat som riksintresse for
kulturmiljévéarden (Svenstorp — Hviderup — Flyinge
— Vistra Hoby).

Historik

Planomradet ligger pa platsen for byn Ostra Gardsténga.
Den dr kénd sedan medeltiden, men bebyggelsen flyttade
fran bytomten vid Laga skifte 1830. Endast tre gardar
lag kvar, och girden pa fastigheten Ostra Gérdstinga
8:22 &r en av dem. Gardens bebyggelse fornyades under
1800-talet och den fick namnet Johannesberg. Mangards-
byggnaden uppfordes 1851 och ekonomibyggnaderna pa
1890-talet. Samhillet Flyinge som planomradet grénsar
till borjade véxa fram sedan en jarnvdg med station an-
lagts 1906. Det fanns dven ett tegelbruk.

Nulage

Gardsbebyggelsen bestar av mangardsbyggnad, loge,
kostall/svinstall, traktorgarage, maskinhall och “masse-
grav” (for forvaring av betmassa). Soder om mangards-
byggnaden ligger gérdsplanen med loge och stall pa var
sida. Norr om mangardsbyggnaden finns en tradgard som
striacker sig upp till Gérdstdngavigen. Garden omges av
héisthagar, 6ppna falt och naturmark. Alldeles i nirheten
finns villabebyggelsen i Flyinge. Den del av planomradet
som ligger pa Ostra Gardstanga 5:28 ir obebyggd.

Kulturhistoriska varden

Garden Johannesberg med bebyggelse, tridgérd och
gérdsplan ar typisk for de skanska gardar som uppfordes
efter skiftena pa 1800-talet. Mangéardsbyggnaden har en
tidstypisk utformning och ar vélbevarad. Ekonomibygg-
naderna har fordndrats ndgot genom aren for att anpassas
till jordbrukets fordndrade forutsattningar, men de ar vél-
bevarade till sin karaktir. Mangardsbyggnaden och kos-
tall/svinstall ar kulturhistoriskt sdrskilt vardefulla. Loge
och traktorstall &r kulturhistoriskt vardefulla och har mil-
joskapande virden. Maskinhallen sdder om kostallet och
massegraven bedoms ha begridnsade kulturhistoriska vér-
den. Gardsplan och tridgard &r vardefulla inslag i gards-
miljon.

Antikvariska riktlinjer vid planlaggning

Nytillkommande bebyggelse bor vad géller tomt-
storlekar och byggnadernas skala knyta an till den
befintliga smahusbebyggelsen 6ster och norr om pla-
nomradet.

Mangardsbyggnad och kostall/svinstall forses med
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. Man-
gardsbyggnaden forses dessutom med en bestdm-
melse om skydd av kulturvirden.

Vad géller loge och traktorgarage rekommenderas att
de bevaras, men detaljplanen kan ocksd medge att de
ersétts med nya byggnader med samma volym och
liknande utformning vad géller material och fargsatt-
ning.

Tradgard och gardsplan markeras som prickmark i
detaljplan.

Det bedoms inte finnas nagon risk for pataglig skada
pa riksintresset.

Johannesbergs gard i Flyinge Kulturmiljdutredning som underlag till detaljplan 2022-05-03
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Inledning

Bakgrund och syfte

Foreliggande kulturmiljéutredning har tagits fram som under-
lag till det pagaende arbetet med en detaljplan for omradet
runt Johannesbergs gard i Flyinge. Syftet med detaljplanen &r
att mojliggora for ny villabebyggelse pa fastigheten samtidigt
som géardens kulturmiljovérden ska bevaras. Kulturmiljout-
redningen syftar till att identifiera och beskriva vilka kultur-
miljovirden som finns i det aktuella omradet, sd att planen
kan utformas pa ett sétt som tar hinsyn till dessa virden. Ut-
redningen avslutas med rekommendationer for hur de kultur-
historiska virdena kan tas omhand i planarbetet.

Metodbeskrivning

Metoden i utredningen tar sin utgdngspunkt i Riksantikva-
rieimbetets Plattform for kulturhistorisk virdering och urval
fran 2015. Det aktuella omrddets kulturhistoriska samman-
hang beskrivs, samt miljons karaktir idag. Analysen och den
kulturhistoriska virderingen ar en beddmning av i vilken mén
det kulturhistoriska sammanhanget &r avldsbart i dagens mil-
jO. Riksantikvariedmbetets definition av kulturhistoriskt véirde
ar de mojligheter materiella och immateriella foreteelser kan
ge vad gdller att inhdmta och férmedla kunskaper om och for-
stdelse av olika skeenden och sammanhang — samt ddrigenom
mdnniskors livsvillkor i skilda tider, inklusive de férhdllanden
som rdder idag.

Orientering

Det aktuella planomradet beror Johannesbergs gard med intil-
liggande obebyggd mark i oster och séder. Garden bestér av
en mangardsbyggnad lidngst i norr och fyra ekonomibyggna-
der sdéder om den. Marken inom planomradet utgérs i Oster
av jordbruksmark och sdder om garden finns en liten skogs-
dunge. Planomradet ligger i direkt anslutning till villabebyg-
gelsen i Flyinge. I soder ringlar Kdvlingean fram genom land-
skapet, och sdder om den ligger Flyinge kungsgard. An utgor
kommungrans mot Lunds kommun.
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Planomréadets placering i Flyinge. Kélla: Eslévs kommun.
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Planomrédet med delar av fastigheterna
Ostra Gardstanga 8:22 och 5:28. Kélla:
Eslévs kommun.

Svart linje visar aktuellt plaomréde. Rétt omrade ér riksintresse for kulturmiljovarden Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Véstra

Hoby [M80]. Gula linjer visar fasta fornldmningar: 1. Ostra Gardstanga bytomt, 2. Holmahégen (rest av bronséldershég 3.
Stenaldersboplatser 4. Tidigare hdg 5. Rest sten (“Tues sten”) 6. Hbg 7. Runsten (flyttad till platsen).
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Forutsattningar

Hénsynskrav i PBL

Enligt Plan- och bygglagen 2 kap §6 ett bebyggelseom-
rades sérskilda kulturhistoriska virden skyddas vid plan-
laggning. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras
varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas. Ny bebyggelse ska utformas och placeras pa
ett sétt som ar lampligt med hénsyn till stads- och land-
skapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och in-
tresset av en god helhetsverkan.

Géllande detaljplan
Planomradet ar idag inte planlagt.

Fornlédmningar

Norra delen av planomradet ligger inom Ostra Gardstinga
bytomt, vilket betyder att det var hir byns bebyggelse var
beldgen innan skiftena i borjan av 1800-talet. Bytomten
ar registrerad som fast fornldmning. Strax véster om pla-
nomradet finns rester av bronséldershogen Holmahdgen
som omges av en boplatslamning fran stenaldern. Vid in-
grepp i fornldmningar krdvs tillstand fran Lansstyrelsen.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Planomradets sydvistra horn ligger inom omrade utpekat
som riksintresse for kulturmiljévarden, Svenstorp - Hvi-
derup - Flyinge - Viistra Hoby [M80]. Bland motiven for
utpekandet ndmns odlingslandskapet kring Kévlingean
med forhistorisk bruknings- och boséttningskontinuitet.
Omréden som dr utpekade som riksintresse for kultur-
miljovarden ska skyddas mot dtgérder som kan pétagligt
skada kulturmiljon.
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Det utpekade riksintresseomradet stracker sig fran Kéavlinge i vaster till Flyinge kungsgard i 6ster. Kélla: Lansstyrelsen.

Omrade av riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap 6 § miljobalken Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Vastra
Hoby [M80]

Motivering:

Vidstrackt slottslandskap och odlingslandskap kring Kavlingean med forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet
som sedan stormaktstiden praglats av godsforvaltningen vid slotten Svenstorp och Hviderup samt Flyinge kungsgard
och de spar forvaltningen Iamnat pa saval landskapets utformning som pa bebyggelsens och kyrkornas utveckling inom
omradet. (Fornldmningsmiljé).

Uttryck fér riksintresset:

Bronsaldershogar i kronlage utmed Kavlingean. Hviderups tidigare befasta slott fran 1620talet, senast omgestaltat pa
1920-talet med, omgivande park och rikt forgrenat allésystem, vallgravar, orangeri, ekonomi-och arbetarbebyggelse

i tegel- och grasten fran 1800-talet samt mejeri och smedja. Gardstanga medeltida kyrka som under 1600-talet
kraftigt omgestaltas av Anna Brahe, monumentalt gravkor, prastgard fran 1800-talet. Hviderups valbevarade hospital
fran 1600-§talet — ett av landets aldsta i sitt slag, plattgarden Gardstanga Nygard med bevarad och tidstypisk
1800-talsbebyggelse. (Miljon berér aven Lunds kommun).

| omradet ingar dven:

Ruinerna efter Skeglinge medeltida kyrka som 6vergavs efter sammanlaggningen med grannsocknen Borlunda pa
1860-talet samt senare rest klockstapel.

Riksintressebeskrivningen i sin helhet. Kélla: RAA.
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Inledning

Kulturmiljéprogram fér Skane

Kulturmiljoprogram for Skéne togs fram av Lansstyrel-
sen 2006 och ér ett regionalt kunskapsunderlag. Planom-
radet ligger inom kulturmiljostraket “Kavlinge a” vars
motiv for bevarande lyder: Kdivlingedns sanka strand-
dngar utnyttjades for bete under mycket lang tid. Det dr
av stort virde att denna hévd fortgar. Ddrtill finns flera
anldggningar som visar hur vattenkraften utnyttjats for
olika processer och i de flesta fall varit direkt avgorande
for verksamhetens lokalisering. Detta gdller sdrskilt de
vattendrivna kvarnarna och de tidiga industrisamhdil-
lena. Verksamheter direkt relaterade till Kavlingedn har
ett sdrskilt vdrde i detta sammanhang och dr av stérsta
betydelse for upplevelsen och forstaelsen av landskapet.

Planomradet grinsar till sanka strandédngar vid &n, men
det har inte funnits nagon kvarn i ndrheten.

3 \, A 5 . - N L :
- > LN AN L ] 2 § .'.v.’ 7 .‘{ i \\‘I" Il"w 1’ Z
Kulturmiljéprogram fér Skane. Streckat omrade: Kulturmiljéstraket Kévlinge a. Prickat omrade: Sérskilt vardefull miljé, Flyinge. Svart
linje: Aktuellt planomréade.
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Overgripande historik

Forhistorisk tid

Kavlingeans dalging har varit befolkad sedan forntiden,
vilket lamningar efter stenadldersboplatser och bronsél-
derhogar ar tecken pa. Kévlingean var en viktig trans-
portled pé vikingatiden, d& den kallades Lodde dlv.

Ostra Gardstanga

Det aktuella planomrédet ligger direkt védster om Fly-
inge, ett relativt ungt samhélle som tillkom i borjan av
1900-talet i och med jarnvagen. Pa platsen 14g sedan tidi-
gare byn Ostra Gardstanga. Byn finns belagd sedan med-
eltiden, och 1393 omnidmns den i skriftliga kéllor som
Ostra Garstanga. Byn ingick i Holmby socken och Frosta
hirad, och den bestod pa 1700-talet av tretton hemman.

Gardarna nr 8 (Johannesberg) samt 3 och 5
Dagens fastighet Ostra Gardstinga 8:22 tillhoérde gard nr
8 i byn och fastigheten Ostra Gardstinga 5:28 tillhorde
gardarna 3 och 5. Gérd nr 8 var ett skattehdsthemman,
vilket innebar att garden dgdes av en sjidlvigande bonde
och att inkomster fran garden skulle avsittas till 16n for
en officer inom kavalleriet. Gard nr 3 var ett skattehem-
man, och gérd nr 5 ett skattedomkyrkohemman.

Enskifte 1804

Fram till skiftena pa 1800-talet 1dg byns gérdar samlade
langs bygatan péd bytomten. Byns marker var indelade i
indgor med aker och dng, och utmarker for bete. Indgorna
var uppdelade i méngder av smé tegar och varje gard hade
sina dgor utspridda 6ver hela byns marker. Fyra av gar-
darna i Ostra Gardsténga tillhérde Viderups gods. For att
effektivisera driften genomdrev baron Ramel pa Viderup
1804 ett enskifte som innebar att hans fyra girdar fick
all sin mark samlad i ett ssmmanhédngande markomrade i
byns norra delar. Det framgar av skiftesprotokollet att de

ovriga markédgarna i byn vid denna tid inte var intresse-
rade av att skifta sina dgor. Resterande gardar kom alltsa
att ligga kvar samlade i en klunga vid bygatan. I samband
med enskiftet 1804 gjordes en noggrann genomgang av
byns alla gardar. Garden nr 8 beskrivs som “vil bygdt
samt nagorlunda vél planterat”. Gard nr 3 var obebyggd
och dess marker brukades under nr 5, vars gardsbebyg-
gelse lag vid nuvarande Runstensviagen. Gardsbebyggel-
sen pa nr 8 lag dar Johannesbergs gérd ligger idag, och
bestod av fyra sammanbyggda langor runt en gérdsplan,
liksom de 6vriga gérdarna i byn.

Laga skifte 1830

Ar 1830 genomfdrdes Laga skifte i Ostra Gardsstanga,
vilket innebar att alla gardar var tvungna att skifta sina
dgor. Vissa av gardarna blev ocksa tvungna att flytta sin

o !

gardsbebyggelse fran bytomten. Vid skiftet genomforde
lantmadtare och jordégare en besiktning av byns alla gér-
dar for att avgora vilka som lampade sig for flytt. Man
tog da hinsyn till bebyggelsens skick och hur mycket
planteringar tex av frukttrdd som fanns intill garden.
Garden nr 8 beskrivs i skiftesprotokollet som “nya och
i godt stand varande in- och uthus av furu och eketim-
mer med ler, samt tvenne grundmurade uthuslédngor och
dessutom frukttradsplantering samt vacker plantering af
vilda trén norr om bygatan”. Bade gard nr 5 och gard nr 8
fick rdtt att ligga kvar vid bygatan, liksom gard nr 10 som
lag strax vister om nr 8 (pa nuvarande fastigheten Ostra
Gardstanga 10:1). Resterande gérdar fick flytta. De erholl
viss ersdttning fran staten, och de kvarboende gardarna
hade skyldighet att hjédlpa de utflyttande med dagsverken
och transporter.

o at 3

Ostra Géardstanga bytomt pa enskifteskartan fran 1804-05, med planomradet markerat. Gard nr 8 (inom planomradet) &r liksom de
andra gardarna i byn utritad som en kringbyggd, fyrldngad gard. Kélla: Lantméteriet.
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Laga skifteskarta fran 1830. Rd yta visar dgorna till gard nr 8 efter laga skifte. Gréna ytor &r gardens &gor fore skiftet. Kélla
bakgrundskarta: Lantméteriet.

Efter laga skifte

Garden nr 8 fick sina dgor samlade i ett skifte som i hu-
vudsak lag norr om bygatan, men som ocksa bestod av
angsmark vid an rakt soder om gérdsbebyggelsen. Skif-
tesreformerna var radikala och omvélvande, inte minst
for det sociala livet i byarna. Syftet var att 6ka jordbrukets
produktivitet, och pa det omradet var reformerna mycket
framgangsrika. En typisk utveckling i de skanska skiftade
byarna var att gardarnas vélstdnd relativt snabbt forbatt-
rades, och det var vanligt att man i1 mitten av 1800-talet
moderniserade sitt bebyggelsebestand. S& verkar dven ha
skett pa garden nr 8 i Ostra Gardstdnga. 1851 uppfordes
den nuvarande mangardsbyggnaden, strax norr om plat-
sen for den gamla fyrlangade gérden. Troligen bibeholls
de gamla gardsbyggnaderna ett tag, for de nuvarande
ekonomibyggnaderna uppfordes forst pa 1890-talet. Nar
géarden fick namnet Johannesberg ar inte ként, men troli-
gen var det efter 1880 dd Johan Johansson med hustrun
Johanna blev dgare till garden.

Stationssamhaillet Flyinge

Under andra halvan av 1800-talet tillkom en del hus pa
den gamla bytomten, framfor allt invid vigen mot Roslov.
Men det var i och med jarnvagen 1906 som utbyggnaden
av en liten tdtort pa platsen tog fart pa riktigt. Jarnvigen
mellan Sjobo och Kédvlinge kom till for transport av betor
frén inlandet ut till Barsebdckshamn. Godsdgaren Malte
Ramel pa Viderup var en av initiativtagarna till banan,
som drogs norr om Ostra Gardstdngas bytomt. Mark ex-
proprierades och en station forlades pa dgorna till Johan-
nesbergs gard. Stationen fick namn efter den nérliggande
kungsgarden Flyinge. Norr om jarnvégen fanns ett tegel-
bruk, anlagt pa mark som tillh6rt Johannesbergs gérd.
Birger Johansson (son till de tidigare omndmnda Johan
och Johanna) som dgde garden pa 1940-talet var da vice
ordforande i tegelbrukets styrelse.

OLGA SCHLYTER
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Hé&radsekonomiska kartan fran 1910-talet med planomréadet markerat med vit linje. Flyinge station och
tegelbruket ligger vid jarnvdgen norr om gérden. Kélla: Lantméteriet.

Flyinge tegelbruk vid Roslévsvédgen 1938. Kélla: Kulturen i Lund.
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Overgripande historik

Flyinge efter 1950-talet

Persontrafiken pé jarnvdgen lades ner pa 1950-talet och
godstrafiken nagot senare. Pa 1950-talet bestod Flyinge i
huvudsak av en samling hus runt korsningen Gardstanga-
viagen — Roslovsvigen. Trots nedlagd jarnvig fortsatte
dock byggandet av villor pa orten, i och med den dkande
privatbilismen. Flyinge vixte framfor allt visterut under
1960-70-talen, men ocksa med villabebyggelse vid Run-
stensgatan direkt dster om Johannesbergs fastighet. Efter
millennieskiftet har ny bebyggelse framfor allt tillkom-
mit i norra delen av samhdllet.

Flygbild 1952. Johannesbergs gard langst upp till vénster i bild.
Kélla: Kulturen.
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Ortofoto 1973 med planomradet markerat. Kélla: Lantméteriet.

i

och dr en digitalfotograferad bild.
n hela Sverige.
kvar.

Flygbild éver Johannesberg fran séder 1956. Lummig grénska pa fastigheten, till exempel flankeras huvudentrén pa
mangardsbyggnaden av tva trad. | bildens ovankant syns tegelbruket. Kélla: ArkivDigital.
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Bebyggelsehistorik

Gérden Ostra Gardstdnga nr 8 bestod i bérjan av
1800-talet av en kringbyggd fyrldngad gard.

1851 uppfordes den nuvarande mangardsbyggnaden.

Ekonomibyggnaderna uppfordes pa 1890-talet, utom
massegraven som ar fran 1960/70-talet. Logen mo-
derniserades och byggdes i sddra delen om till en si-
loanldggning pa 1960/70-talet.

Garden fick troligen namnet Johannesberg i slutet av
1800-talet.
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>1 804-05. Mérkgrén yta i nordost: 1910-tal. Bebyggelsestrukturen

1940-talet. Trdden i trddgarden

1973. Har har massegraven

Gardstanga Ostra 8, Johannesberg
Postadr.: Flyinge. Tel. 2.

Areal: Total 70 har, ddrav 54 adker, 16 éngs- o. be-
tesmark. Tax.-v. 107.500.

Jordart: Svart-, ler- o. sandmylla. Manbyggn. uppf.
1851. Ovr. byggn. uppf. pi 1890-talet. 10 hidstar, 47
nétkreatur, 40 svin samt hons. Garden till sldikten 1880.

Ag.: Birger Johansson f. 3/12 1882. Son till Johan
Johansson o. h. h. Johanna f. Jonsson. Gift 22 med
Betty Christensson. Barn: Sélve f. 24, Sven-Erik f. 26.

Ag.: V. ordf. i komm.-nimnd. o. komm.-stimman.
Led. av styr. for Frosta Hirads Sparbank o. forest.
for bankens filial i Flyinge. V. ordf. i styr. fér A.-B.
Flyinge Tegelbruk, styr.-led. 1 Sédra Sandby elektri-
citetsverk samt i Sydvistra Skanes andelsslakteri-
foren. m. m.

2020-tal. De gamla traden i

Kaltdppa (odling av grénsaker). Ljus kénner vi igen fran idag. Tradgard syns tydligt liksom den centrala tillkommit i 6ster. trddgarden har ersatts med nya.
yta isydqst: Aker. Ljusgrén yta langst i norr med tréd i rader och dubbla mittgangen.
i séder: Ang. tillfartsvéagar.

OLGA SCHLYTER
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Nulagesbeskrivning

Planomradet

P4 viistra delen av planomradet (del av Ostra Gardstinga
8:22) ligger garden Johannesberg. Gardsbebyggelsen lig-
ger samlad runt en gardsplan en bit séder om Gardstang-
avdgen. Mellan vdagen och byggnaderna ligger gardens
tradgard. 1 Oster finns histhagar pd en smal markremsa
som grénsar till villabebyggelsen vid Runstensvigen och
i soder finns naturmark som sluttar ner mot Kévlingeén. I
véster gar tomt- och plangrinsen nira gardsbebyggelsen
och pé andra sidan griansen ar det 6ppen mark.

Ostra delen av planomridet (del av fastigheten Ostra
Gardstanga 5:28) dr obebyggd och grinsar i norr till be-
byggelsen vid Runstensvégen och i soder till naturmar-
ken.

1. Mangardsbyggnad 5. Traktorgarage
2. Loge 6. Maskinhall

3. Kostall 7. Massegrav

4. Svinstall

OLGA SCHLYTER
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Mangardsbyggnaden

Mangardsbyggnaden ligger norr om gérdsplanen. Den
ar beldgen pa ett kron och har fria vyer norrut mot aker-
marken pé andra sidan Gardstangavédgen och sdderut mot
naturen vid Kavlingean. Byggnaden ar uppford 1851. Tak-
kuporna har tillkommit senare och mojligen dven veran-
dan. Byggnadens fOonster &r inte original men form och
indelning &r troligen densamma som pa originalfonstren.
I stora drag har byggnaden dock en vélbevarad karaktér.
Dess utformning ér typisk for de lite pampigare man-
gérdsbyggnader som uppfordes pa skinska gardar kring
mitten av 1800-talet.

Volym: Mangérdsbyggnaden &r en murad lédngai 1 2 plan
med sadeltak. Under en del av byggnaden finns en kéllare
med ingang frén utsidan.

Fasader: Byggnaden har en utkragande, putsad och grama-
lad sockel. Fasaderna ér i vit sldtputs med sldta hornked-
jor. Léngs takfoten finns en gesims med tegelstenar lagda i
sicksack. Tva av fonstren pa varje langsida dr diskret mar-
kerade genom en inramning med sléta lisener. Mot garden
ar huvudentrén centralt placerad och den ar markerad med
kraftigare, dubbla lisener pa var sida. Till hoger om entrén
finns en plakett i kalksten med inskriptionen Uppbyggd ar
1851 af Hemmansegaren Jeppa Pehrson, och dess hus-
tru Anna Jonsdotter. Over fonstren pa gavlarna finns det
rundbagiga blinderingar. P4 gavlarna forekommer ocksé
ankarjdrn och blindfonster som &r malade pa fasaden.
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Tak: Taket dr belagt med enkupigt rott lertegel och det
finns tva slapkupor mot gardsplanen i sdder och mot norr
tva sma trianguldra kupor. I nock finns tvd murade skor-
stenar som till sin form ser ut att vara av senare datum. De
har dock ersatt tvd dldre skorstenar pad samma plats.

e

Mangardsbyggnadens fasad mot trddgarden i norr.

Johannesbergs gard i Flyinge Kulturmiljdutredning som underlag till detaljplan 2022-05-03 OLGA SCHLYTER
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Nulagesbeskrivning

Fonster: Byggnaden har gramélade trafonster av dldre
modell. Det dr sidohdngda, utatgdende tvaluftsfonster
med kopplade bagar, sprojsade med tre rutor i varje bage.
Hogst upp 1 gavelrostena finns sma runda fonster. Pa ga-
veln mot Oster har det runda fonstret sprojsar i ett intrikat
monster. Fonstren i de trianguldra kuporna mot norr ar
smasprojsade.

Entréer: Mot gardsplanen finns det tva entréer, huvuden-
trén mitt pa byggnaden med en granittrappa framfor, och
en sidoentré i dster med en delvis klinkerkladd trappa.
Entrédorrarna ar rundbagiga och i trd med glasad 6verdel.
Over entréerna finns sentida skirmtak.

Glasveranda: Mot tradgérden i norr finns en glasveranda
med flackt sadeltak belagt med enkupigt, rott tegel. Ve-
randan dr uppford i trd och &r vitmalad. Den har sma-
sprojsade fonster och en utgang mot tradgarden med
en sentida verandadorr. Utformningen har dndrats efter
1940-talet (jamfor bild pa sidan 11), fonstren hade fran
borjan en annan utformning och var hdgre. Trastommen
ar dekorativt utformad med pilastrar i trd mellan fonstren
och i nocken finns snickarglidje.

Gavel mot éster. Plakett vid huvudentrén.
v

L

Fénster. Ga“rdasaden med sidoentrén ndrmast i bild.

57
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Nulagesbeskrivning

Logen

Logen ar uppford pad 1890-talet, men ombyggd under
andra halvan av 1900-talet d& en siloanldggning instal-
lerades i de sddra delarna. Resten av logen anvindes som
maskinhall. Ursprunglig utformning tex vad giller tak-
material dr inte ként, men det d&r mdjligt att det var ett
enklare material dn tegel pé taket fran borjan. Taket kan
tex ha varit ett sticketak (trdspan) eller belagt med tjar-
papp. Under tegelpannorna ligger gamla traspan, men det
kan ha varit ett underlagsmaterial redan fran borjan. Det
ar troligt att logens portar fran borjan var mindre, men att
byggnaden anpassats allt eftersom jordbrukets maskiner
blev storre.

Logen ir en langstrickt och reslig byggnad, uppford i trd
pa en sockel av natursten. Byggnadens sockel &r av klu-
ven natursten, bitvis putsad. Fasaderna &r av rodmalad
locklistpanel. Knutar och vindskivor dr vitmélade. Det
finns ett flertal stora slagportar i trd som ar gronmalade.
Sadeltaket dr belagt med enkupigt rott lertegel. I sodra
delen av byggnaden finns en hog huv vid taknock som ar
en del av siloanldggningen. Fonster saknas.

Logen sed frén sder.

Logen invéandigt.
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Kostallet

Kostallet anvinds idag som stall for héstar i en del, res-
terande del stir oanvdnd med den gamla ladugérdsinred-
ningen bevarad. Ladugérden ar uppford pa 1890-talet.
Pé tegelfasaderna kan man se att byggnaden vid nagot
tillfalle har den byggts pa for att 6ka hojden pa loftet,
och luckorna i 6vre delen av fasaden har tillkommit i
samband med det. Taket har i modern tid lagts om med
betongpannor. Dessa ersatte troligen enkupiga lertegel-
pannor, men vad som var byggnadens ursprungliga tak-
material dr inte ként.

Kostallet dr en langstrackt byggnad som pa vistra sidan
har gérdsplanen och i dster &r sammanbyggd med svin-
stallet i vinkel. Byggnaden har en sockel av kluven na-
tursten. Fasaderna dr murade i rott tegel i kryssforband.
Fonstren ér typiska sa kallade stallfonster, dvs smésprdj-
sade gjutjarnsfonster med stickbdgig ovankant. Portarna
ar gronmalade briddportar som dven de har stickbéagig
ovankant. I 6vre delen av fasaderna finns gronmélade
traluckor in till loftet, och det féorekommer sma glug-
gar i gjutjarn. I soder ar gavelrostet klatt med rodmalad
locklistpanel. Gaveln i norr ar helt i tegel och dr symme-
triskt utformad med en centralt placerad dorr flankerad av
gjutjarnsfonster och tvé trafonster av dldre modell (sido-
hingda tvéluftsfonster med sprdjs). Taket dr ett sadeltak
belagt med betongpannor och det finns tva ventilations-
lanterniner i nock. I norra delen av byggnaden finns en
murad skorsten.

Interiér.

Kostalléts vfasad mot gardsplanen och gavel mot séder.

OLGA SCHLYTER
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Nulagesbeskrivning

Svinstall

Svinstallet dr uppfort pd 1890-talet och sammanbyggt
med ladugarden. Fran borjan fanns det luckor i nedre de-
len av fasaden for grisarna att ga ut och in genom, vilket
man kan se spar av i murverket. Byggnaden har byggts pa
pa hojden vid nagot tillfille.

Svinstallet har en sockel av kluven natursten och fasader
i rott tegel murat i kryssforband. Det finns typiska stall-
fonster, dvs smasprojsade gjutjarnsfonster med stickba-
gig ovankant samt ett par fonster i trd av yngre datum. I
fasad mot norr finns en gronmélad braddorr med stick-
bagigt valv. Taket ar ett sadeltak belagt med rott lertegel,
och det finns tva ventilationslanterniner i nock. Gavelrds-
te mot Oster dr klatt med rodmalad locklistpanel. Hogst
upp 1 nocken finns ett litet trekantigt vitmalat fonster.

Traktorgarage

Traktorgaraget &r troligen ocksa uppfort pa 1890-talet,
men det har byggts till och &ndrats under 1900-talet. I
grunden &r det en byggnad med vanligt sadeltak, men
en tillbyggnad mot soder gor att taket nu dr asymme-
triskt. Mot norr har hdga portar satts in, som bryter den
ursprungliga takfoten sé att taket dr forhojt langs storre
delen av langsidan.

Sockeln &r delvis av natursten, delvis gjuten i betong. Fa-
saderna dr i rodmalad locklistpanel med vitmalade knutar
och vindskivor. Taket &dr belagt med enkupigt, rott lerte-
gel. Portarna i norr &r stora, gronmalade slagportar i tré.
Det finns enkla, vitmalade trafonster mot soder.

Svinstallets s6dra fasad och éstra Svinstallets norra fasad och éstra Detalj av orra fasaden, utgang mot
gavel. gavel. gbdselstacken. Under fonstren syns
igenmurade luckor for grisarna.

Tfa—l;torgéraget sett fran séder. Traktorgaraget sett frén norr.
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Maskinhall

Byggnaden kan vara uppford pa 1890-talet, men den kan
ocksa ha byggts senare pé grunden for en dldre byggnad.
Det ér en enkel hallbyggnad utan fonster. Grunden &r (&t-
minstone delvis) av natursten men klddd med tridpanel.
Fasaderna dr rodmaélad locklistpanel med vitméalade knu-
tar och vindskivor. P4 gavlarna finns stora skjutportar i
trd, malade i gront. Taket ar ett sadeltak belagt med kor-
rugerad, rddaktig eternit.

Massegrav

Massegraven byggdes pa 1960/70-talet och anvindes
for forvaring av betmassa. Det ér en halvt nedgravd kon-
struktion av betongelement, dverbyggd med védggar och
tak av korrugerad rod plat. Mot sdder finns en stor vikport
av plat.

Utemiljo

Tradgarden norr om mangardsbyggnaden bestér av stora
griasytor och har en central gangvig kantad av formklipp-
ta barrbuskar. P4 var sida om trddgarden finns grusade
tillfartsvégar till garden, kantade av rader med relativt
unga trad. I sydvistra delen av tridgarden finns vad som
formodligen &r resterna av en kaffegrotta, dvs en vind-
skyddad uteplats som var ett typiskt inslag i skanska all-
mogetriadgardar. Kaffegrottan var hir anlagd i skydd av
en konstgjord kulle, med stodmurar av natursten, men
den ar delvis raserad idag. Mot Gérdstangavégen finns en
sentida stoddmur i sten och betong.

Gardsplanen dr grusad och framfor logen star en rad
formklippta thujor. Oster om kostallet fanns forr godsel-
stacken och hir finns den gamla gédselplattan gjuten i
betong kvar.

Infart mot gérdspléhen frén Gster.

uuﬂunllH(‘l

Rester av kaffegrotta.

Den gamla gbdselplattan éster om kostallet.

OLGA SCHLYTER
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Kulturmiljoanalys

Kulturhistorisk vardering

Kulturhistoriskt vdrde definieras av Riksantikvariedm-
betet som de mojligheter materiella och immateriella
foreteelser kan ge vad gdller att inhdmta och formedla
kunskaper om och forstaelse av olika skeenden och sam-
manhang — samt ddrigenom mdnniskors livsvillkor i skil-
da tider, inklusive de forhdllanden som rdder idag.

Det kulturhistoriska sammanhang som kommer till ut-
tryck inom planomrédet ér skiftesreformerna pa 1800-ta-
let. Skiftesreformerna innebar att byn Ostra Gérdstinga
splittrades pa 1830-talet och garden nr 8 (Johannesberg)
var en av fi gardar som inte behovde flytta fran den
gamla bykédrnan. Garden och omgivningarna &r starkt
priglade av skiftet och dess foljder, vilket innebér att den
dldre historien med en gammal by pa platsen dr svarav-
last. Gardsbebyggelsen och gardens disposition med be-
byggelse, tradgard och girdsplan ar typisk for tiden efter
skiftesreformerna. Karaktiren ar vélbevarad och garden
ar kulturhistoriskt virdefull da den kan skapa forstaelse
for den tiden.

Garden ar omgiven av Oppen mark, vilket har historisk
hivd sedan laga skiftet. Ytorna &r dock inte stora, i och
med nérheten till den mer sentida titortsbebyggelsen i
Flyinge. Om man fardas langs Gardstangavigen och nér-
mar sig Flyinge fran véster passerar men ortnamnsskyl-
ten ca 400 meter innan man ar framme vid Johannesberg.
Bebyggelsen titnar nagot redan dér vilket gor att man
upplever det som att gérden &r en del av titorten. Av den-
na anledning bedéms de dppna ytorna som omger garden
inte vara av stor betydelse for miljons kulturvérden.

Kulturhistoriska varden i planomradet

Det som ar av virde att virna om fran kulturmiljoperspek-
tiv dr Johannesbergs karaktér av 1800-talsgard, med fol-
jande komponenter:

*  Bebyggelse:
- Mangardsbyggnad (sarskilt virdefull byggnad)
- Kostall/svinstall (sdrskilt vardefull byggnad)
- Loge (virdefull byggnad)
- Traktorgarage (virdefull byggnad)
*  Gardsplan
o Tradgard

Mangardsbyggnaden

Mangardsbyggnaden fran 1851 dr mycket representativ
for de bostadshus som uppfordes pa skanska gardar vid
den tiden. Det var vanligt att bonderna nagra decennier
efter skiftena hade fatt det sa pass mycket béttre stllt att
de hade rad att bygga ett nytt bostadshus. Det moderna vid
den hér tiden var att uppfora ett helmurat, friliggande hus
pa en reslig sockel, till skillnad frén de gamla som ofta var
laga korsvirkeshus, sammanbyggda med ekonomibyggna-
derna pa ett sétt som var riskfyllt ut brandsynpunkt. Bygg-
naden har en vilbevarad karaktdr och den har ett expone-
rat lage fran Gérdstangavigen sett. Mangéardsbyggnaden
har hoga kulturhistoriska varden.

Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnaderna som uppfordes pa 1890-talet &r re-
jéla och omfattande i sin utbredning. De vittnar om garden
som stor brukningsenhet med djurhallning och lantbruk.
Ekonomibyggnaderna har genomgatt vissa dndringar ge-
nom aren, vilket speglar hur lantbruket utvecklades, ex-
empelvis vad giller storleken pa maskinerna. De byggna-
der som ramar in gardsplanen (mangérdsbyggnad, kostall
och loge) utgdér en sammanhéllen kulturmiljo, och till

denna kan dven traktorgaraget som ligger exponerat i nér-
heten av mangardsbyggnaden rdknas. Ko- och svinstallet
ar gediget byggt i tegel och har en omsorgsfull utformning
med hog detaljeringsgrad. Byggnaden har byggnadshis-
toriska och arkitektoniska vdrden som forstiarks av kva-
liteten i material och utférande. Logen och traktorgaraget
bidrar starkt till gardskaraktdren med sina karaktéristiska
falurdda volymer och de har hdga miljoskapande vérden.
Logen har typiska siardrag och dess historiska funktion pa
garden ar tydligt avldsbar. Maskinhallen l&ngst i s6der ar
en nagot enklare byggnad som inte har samma betydelse
for gardsmiljons karaktir och den virderas darfor négot
lagre dn Ovriga byggnader. Massegraven ar en forhéllan-
devis modern konstruktion. Den bedéms inte som kultur-
historiskt vardefull, &ven om den ar av ett visst kulturhis-
toriskt intresse da den berdttar om gardens produktion och
hantering av sockerbetor pa 1900-talet.

Gardsplan

Den Oppna, obebyggda gardsplanen som ramas in av
gardens byggnader ér ett starkt karaktirsdrag typiskt for
den skanska garden. Den Oppna ytan skapar siktlinjer och
samband mellan byggnaderna.

Tradgérd

Tradgarden ingér som en del av garden som helhetsmil-
jO. Den dr pa karaktdristiskt vis placerad pa baksidan av
mangardsbyggnaden, fran gérdsplanen sett. Fran vagen ar
tridgarden en passande inramning till mangardsbyggna-
den, och den bidrar ocksa till den virdefulla byggnadens
exponering. Det som &r av vérde &r att det ar en tradgard,
det vill sdga en obebyggd och gron yta med koppling till
boningshuset. I dvrigt finns inga starka historiska karak-
térsdrag av sarskilt virde. Resterna efter en kaffegrotta ar
av kulturhistoriskt intresse, men det dr idag en svartolkad
lamning.

Johannesbergs gard i Flyinge Kulturmiljdutredning som underlag till detaljplan 2022-05-03
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Antikvariska riktlinjer vid planlaggning

Inledning

I det padgéende detaljplanearbetet undersoks mojligheten
att dels stycka av tomter for villabebyggelse runt garden,
dels bygga om ekonomibyggnaderna till bostdder. Har
foljer rekommendationer for hur en detaljplan kan utfor-
mas som tillvaratar platsens kulturhistoriska vérden.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Bedomningen ér att det inte finns nagon risk for pataglig
skada pa riksintresset i och med att planomradet endast
tangerar det utpekade omradet och inga uttryck for riks-
intresset berors.

Ny villabebyggelse

Nytillkommande bebyggelse bor vad géller tomtstorlekar
och byggnadernas skala knyta an till den befintliga sma-
husbebyggelsen oster och norr om planomradet. I vrigt
finns inga antikvariska synpunkter pa denna del av de-
taljplanen.

Kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader

Mangérdsbyggnaden

Mangardsbyggnaden &r kulturhistoriskt sarskilt vardefull
och bor dven fortsatt fungera bostadshus. I detaljplanen
bor byggnaden forses med rivningsférbud och varsam-
hetsbestammelser, samt en bestimmelse om skydd av
kulturvarden.

Rivningsférbud 4 kap. 16 § 1 st4 p.

r Byggnaden fér inte rivas.

Skydd av kulturvérden 4 kap. 16 § 1 st3 p
q Plakett i kalksten med husets byggar pa fasad mot
soder ska bevaras.

Varsamhet 4 kap. 16 § 1 st2 p.
k Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktar

med avseende pa volym, proportioner, fasadkompo-
sition, material och detaljeringsniva. Andringar ska
utforas varsamt och med hénsyn till byggnadens va-
sentliga karaktirsdrag och virden (se planbeskriv-
ning). Nya takkupor eller takfonster medges inte.

Varsamhetsbestimmelsen kombineras med att ’byggna-
dens visentliga karaktdrsdrag och virden” listas pé ett
tydligt sdtt i planbeskrivningen:

*  Byggnadsvolym (lingd bredd hojd takvinkel).

»  Fasadkomposition med rytmisk fonstersittning och
jamnstora fonster.

*  Centralt placerad huvudentré mot gérdsplan i sdder.
Rundbégig pardorr i tré.

* Inga dorrar i fasad mot tradgard i norr, bortsett fran
dorr 1 verandan.

»  Fonsterutformning (sidohdngda, utatgédende tvalufts-
fonster i trd med genomgéende sprdjs).

*  Glasveranda i trd med snickarglddje.

»  Takmaterial: Rott, enkupigt lertegel.

»  Tva murade skorstenar i nock.

*  Ljusa putsade fasader med dekorativa inslag i form
av takfotsgesims, hornkedjor, lisener och rundbégiga
blinderingar ovan fonster.

»  Tva sldpkupor mot soder. Inga takkupor mot norr,
forutom tva sma, triangulédra kupor.

Kostall/svinstall

Stallbyggnaden &r kulturhistoriskt sérskilt vardefull och
bor forses med rivningsforbud och varsamhetsbestim-
melser. Planbestimmelserna anpassas sa att byggnaden
vid behov kan fa en ny funktion. Det dr dock viktigt att

karaktiren av gammal stallbyggnad bibehélls, vilket var-
samhetsbestimmelserna syftar till att sdkerstélla.

Ett karaktirsdrag som é&r typiskt for ekonomibyggnader
ar fasadernas relativt slutna karaktir med sma, hogt sit-
tande fonster. [ storsta mojliga utstrackning bor befintliga
port- och fonsteréppningar anvindas. Sarskilt viktigt ar
detta i fasaden mot gardsplanen, medan man mot Gster
kan vara friare vad géller nya 6ppningar. Entréer bor vara
forlagda mot gardsplanen.

Ett annat typiskt drag for ekonomibyggnader ar de stora
sammanhingande takytorna utan takkupor. Dock fore-
kommer det en form av frontespiser med luckor som skér
takfoten (exempelvis finns en saddan kupa pa logens fasad
mot gardsplanen). Den typen av gamla lastluckor, forsed-
da med fonster, kan vara ett sitt fa in ljus till ovanvaning-
en utan att forvanska karaktiren av ekonomibyggnad.

Rivningsférbud 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

r Byggnaden far inte rivas.

Varsamhet 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k Byggnadens karaktir av dldre stallbyggnad ska
bibehallas. Andringar ska utforas varsamt och med
hinsyn till byggnadens visentliga karaktdrsdrag
och virden (se planbeskrivning). Mot gardsplanen i
viéster ska fonster vara utformade som traditionella
stallfonster 1 gjutjarn. Dorrar och portar utformas
som braddorrar. Takkupor medges ej. Frontespiser
utformade som traditionella lastluckor (men med
fonster) kan provas i begrdnsad omfattning.

Varsamhetsbestimmelsen kombineras med att “byggna-
dens vésentliga karaktdrsdrag och vérden” listas pa ett
tydligt sdtt i planbeskrivningen:
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*  Byggnadsvolym (lingd bredd hgjd takvinkel)

*  Fasader i rott tegel med locklistpanel i gavelrdsten
mot sdder och Sster.

*  Norra gavelns symmetriska fasadkomposition.

e Stallfonster (smasprojsade gjutjarnsfonster)

*  Tréfonster pa norra gaveln ((sidohdngda, utatgdende
tvaluftsfonster i trd med genomgaende sprdjs).

e Portar/dorrar i trd som ar utformade som enkla brad-
dorrar.

*  Stora sammanhingande takytor utan takkupor.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Loge

Rekommendationen fran antikvarisk synvinkel ar att be-
vara logen och vid behov bygga om den for nya funktio-
ner pa ett varsamt sitt. Om byggnaden inte bevaras bor
den ersittas med en liknande volym pa samma plats, for
att gardsmiljon i ndgon man ska bibehalla sin karaktar.
Detaljplanen bor dé reglera byggritten sa att en ny bygg-
nad far samma volym och takform som logen. Utform-
ningen av bevarad loge eller ersittningsbyggnad regleras
genom planbestdmmelser:

Utformning 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i trd. Tak
ska vara belagt med rott, enkupigt lertegel. Dorrar
och portar utformas som braddorrar. Takkupor med-
ges ¢j. Entréer ska vara beldgna mot gardsplanen i
Oster.

Traktorgarage

Rekommendationen fran antikvarisk synvinkel ar att be-
vara traktorgaraget och vid behov bygga om det for nya
funktioner pa ett varsamt sitt. Om byggnaden inte beva-

ras kan den ersittas med en ny byggnad. Detaljplanen bor
da reglera byggritten sa att en ny byggnad far antingen
samma volym som traktorgaraget har idag, med ett asym-
metriskt sadeltak, eller samma volym som traktorgaraget
hade fran borjan (utan tillbyggnad mot sdder). Utform-
ningen av bevarat traktorgarage eller ersttningsbyggnad
regleras genom planbestimmelser:

Utformning 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i trd. Tak
ska vara belagt med rott, enkupigt lertegel. Dorrar
och portar utformas som braddorrar. Takkupor med-
ges ¢j.

Ovrigt

Gardsplanen

Detaljplanen bor utformas pé ett sétt som sakerstéller att
géardsplanen bevaras som en Oppen obebyggd yta, inra-
mad av byggnader. Marken bor vara prickmark.

Tréadgarden
Detaljplanen bor utformas sa att ingen bebyggelse tilléats
i tradgérden (prickmark).
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Naturvdrdsutldtande sida
NA%RCENTRUJ\A AB Noturvérdsu ido

Naturvardsutlatande

Del av fastigheten Ostra Gardsténga 8:22 i Eslovs kommun

Pa uppdrag av Thomas Bierich har undertecknad sammanstillt ett naturvardsutlatande
avseende tre tridbirande miljder pa en del av fastigheten Ostra Gardstinga 8:22 i
Flyinge, Eslovs kommun. Miljderna utgors av tva alléer och en triddunge i sédra delen
av det undersokta omradet. Filtbesok genomfordes den 9 november 2022. Vid
faltbesoket efterséktes naturvardsarter (frimst kryptogamer) och strukturer som
haligheter och blottad ved inom de aktuella miljéerna.

Inom det undersokta omradet karterades dven biotoper som ér generellt skyddade enligt
7 kapitlet 11 § miljobalken och férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt

miljobalken m.m.
Detta utlitande bedomer endast de biologiska aspekterna och tar inte hinsyn till

exempelvis den eventuella risk som aldre trid kan utgéra. Naturvardsutlitandet dr ett
underlag till en pagiende detaljplan.

Kévlingean -

200m

Det undersokta omrédet ar avgrénsat med gul linje.

Naturcentrum AB Andreas Malmqvist Tel: 010-220 12 05
Strandtorget 3 andreas.malmqvist@naturcentrum.se www.naturcentrum.se
444 30 Stenungsund
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Naturvérdsutldtande sida
NA%RCENTRuM AB Noturvérdsu o

Beskrivning av omgivningen

Det aktuella omradet ligger norr om Kivlingean i den vistra delen av Flyinge titort.
Kring byn dominerar ett stort akerlandskap med inslag av vatmarker och mirgelgravar,

skogsdungar och spridd bebyggelse.

®oe

Beskrivning av tradmiljoer

Alléer

Lingst i norr finns tva parallella lindalléer utmed infartsvigar som stricker fran
landsvigen och séderut mot boningshuset. Den viistra dr delvis dubbelsidig (6+13 trad)
medan den Ostra dr enkelsidig (6 trid). Triden dr beskurna och de flesta dr 2-3 dm i
diameter. Flera av triden har lodrita sprickor i barken dnda in till veden och négot trid
ar aven ihaligt.

Nigra av triden har en ganska artrik lavflora med arter som skrynkellav, blaslav,
klubbskoldlav, gillav, slinlav, kyrkogardslav, 16vtridskantlav, fjillig dagglav, gulkantad
dagglav, finlav och ljuslav. Pa ett trdd i den vistra allén noterades den mindre allminna
silvetlaven Parmelina tiliacea. Mosstloran ir till synes trivial.

Traden bedoms ha ett visst viarde for vedlevande insekter och for barklevande lavar.
Bada alléerna omfattas av det generella biotopskyddet.

Den vastra allén.

Naturcentrum AB Andreas Malmqvist Tel: 010-220 12 05
Strandtorget 3 andreas.malmqvist@naturcentrum.se www.naturcentrum.se
444 30 Stenungsund
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Naturvérdsutldtande sida
NA%RCENTRuM AB Naturvairdsu o

Skogsdunge i séder

Lingst i séder finns en liten skogsdunge som ticker en yta om cirka 0,2 ha. Tradskiktet
domineras av ask och skogslénn dir flera av triden ér relativt gamla. Aldern ir svar att
avgora men flera trid dr sannolikt Gver 100 dr. Lingst i Oster, i kanten mot den 6ppna
marken, finns en ihalig ask. Manga askarna har déda grenar i kronorna och ir hogst
sannolikt paverkade av askskottsjuka. En grov ask har fallit och finns nu kvar som
hégstubbe och laga. Aven nigon enstaka bjérk finns liksom ganska rikligt av smitrid och
sly av skogsalm. Skogsalmarna i omradet dr drabbade av almsjukan. I buskskiktet finns
16vsly och fliderbuskar. Filtskiktet domineras av kvivegynnade arter som brinnissla och

kirskal.

Pa triden vixer en varierad lavflora med 6verlag triviala arter. P4 nagra trid vixer
signalarterna lénnlav Bacidia rubella och guldlockmossa Homalothecium sericenm. Signalarter
ir arter som signalerar héga virden i skogsmiljéer. De bada noterade arterna dr dock
vilspridda pad ddellévtrad 1 Skane och uppges i Skogsstyrelsens bok om skyddsvird skog
(Nitare & Skogsstyrelsen 2019) endast ha medelgott respektive lagt signalvirde.

Skogsdungen fotograferad mot séder.

Sammanfattning

Vissa trdd i de aktuella alléerna har en vilutvecklad lavflora med férekomst av den mindre
allminna silverlaven. Alléerna omfattas av det generella biotopskyddet och dispens
behéver sékas om ndgot triad i allén kommer paverkas av niagon atgird. Bada alléerna

Naturcentrum AB Andreas Malmqvist Tel: 010-220 12 05
Strandtorget 3 andreas.malmqvist@naturcentrum.se www.naturcentrum.se
444 30 Stenungsund
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Naturvérdsutldtande sida
NA;;%RCENTRLLM AB Naturvardsu e

bed6ms utifran sin lavflora och férekomsten av blottad ved och ett thaligt trid ha ett visst
virde for den biologiska mangfalden.

Skogsdungen i sdder har sitt virde frimst knutet till de tradskiktet dér det finns flera ildre
askar och skogslonnar. De flesta askar ser dock ut att vara drabbade av askskottsjuka
medan skogslénnarna ir till synes vitala. Skogsdungen bedéms liksom alléerna ha ett visst
virde for den biologiska mangfalden framfor allt med avseende pé de dldre ddellovtriden
och den ihaliga asken.

Om nagra trid i skogsdungen behover tas ner foreslas i forsta hand att spara dldre
skogslonnar och den ihaliga asken i Oster. Askskottsjukan innebdr att askarna riskerar att
bli férsvagade och rétade inom en inte alltfor avligsen framtid. Det kan ocksa vara limpligt
att spara nagra yngre skogslénnar som eftertridare till dagens trid, om méjligt. Eventuellt
nertagna trid kan med férdel liggas i en sd kallad faunadepa pa limplig plats, sd att den
déda veden kommer den biologiska mangfalden till nytta under kommande ar.

Ihélig ask i 8stra delen av skogdungen.

Andreas Malmqvist/Naturcentrum AB

Naturcentrum AB Andreas Malmqvist Tel: 010-220 12 05
Strandtorget 3 andreas.malmqvist@naturcentrum.se www.naturcentrum.se
444 30 Stenungsund
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ESLOVS KS 2023/173
KOMMUN

2024-03-08

Sofia Svensson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362367

sofia.svensson@eslov.se

Granskning for andring av detaljplan, Forslag till
stadsplaneandring Kv. 716 Utkiken (S75) i Eslov,
Eslovs kommun

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att dndring av detaljplan 12-ESL-356,
Forslag till stadsplanedndring Kv. 716 Utkiken (S75) i Eslov, Eslovs kommun ska
héllas tillgdnglig for granskning.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att granskningsperioden ska avslutas
senast den 5 juni 2024.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 november att &ndring av detaljplan
12-ESL-356, Forslag till stadsplanedndring Kv. 716 Utkiken (S75) 1 Eslov ska héllas
tillgénglig for samrad.

Detaljplanen har varit pd samrad frén den 15 december 2023 till den 9 februari 2024.
Detaljplanen handldggs med standardforfarande och nista steg i detaljplaneprocessen
ar granskning.

Beslutsunderlag

e Beslut KSAU 2023-11-28, KS 2023/173, Beslut om samrad for dndring av
detaljplan 12-ESL-356, Forslag till stadsplaneéndring Kv. 716 Utkiken (S75)
1 Eslov, Eslovs kommun

e Plankarta, granskningshandling for dndring av detaljplan 12-ESL-356,
Forslag till stadsplanedndring Kv. 716 Utkiken (S75)

e Planbeskrivning, granskningshandling for &ndring av detaljplan 12-ESL-356,
Forslag till stadsplanedndring Kv. 716 Utkiken (S75)

e Samradsredogorelse, granskningshandling for dndring av detaljplan 12-ESL-
356, Forslag till stadsplaneéndring Kv. 716 Utkiken (S75)

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslov | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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Beredning

Radar har i samverkan med Kommunledningskontoret tagit fram ett forslag till
granskningshandlingar for Andring av detaljplan for 12-ESL-356, Forslag till
stadsplanedndring Kv. 716 Utkiken (S75).

Den huvudsakliga fordndringen efter samréddet &r att plankartan har kompletterats
med nya och upphévda bestimmelser for att sdkerstilla att befintlig bebyggelse inte
har ett planstridigt utgdngsldge, det vill séga sikerstélla att befintlig bebyggelse foljer
de bestimmelser som finns i detaljplanen. Om befintlig bebyggelse inte foljer
detaljplanens bestimmelser kan det innebédra hinder vid en eventuell framtida
bygglovsprovning.

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att mojliggora for en annan
fastighetsindelning inom Utkiken 2 4n vad géllande
fastighetsindelningsbestimmelser tillater. Syftet 4r ocksé att reglera byggrétten inom
Utkiken 2 sd den ér anpassad till den framtida situationen da varje bostadstomt utgdr
en egen fastighet. Slutligen ar syftet med detaljplanen att sidkerstélla att befintlig
bebyggelse inte ska vara planstridig samt att fastighetsstorleken for Utkiken 3
bevaras.

Planforslaget ér i enlighet med Eslovs 6versiktsplan 2035, som antogs av
kommunfullmiktige den 28 maj 2018 § 50. Markanvandningen for omradet ar 1
oversiktsplanen stadsbygd.

Kommunledningskontorets samlade bedomning ir att ett genomforande av
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan. Kommunen har
samrétt frigan om betydande miljopaverkan med lansstyrelsen i samband med
samrddet for detaljplanen. Lansstyrelsen hade under samradet inga invindningar mot
kommunens bedomning.

Beslutet skickas till

Sokande

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Avdelningschef
Kommunledningskontoret Kommunledningskontoret

2(2)
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Sammantradesprotokoll

KOMMUN

Kommunstyrelsens arbetsutskott

§ 164 KS 2023/173

Beslut om samrad for andring av detaljplan 12-ESL-356, Forslag
till stadsplaneandring Kv. 716 Utkiken (S75) i Eslov, Eslovs
kommun

Beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att dndring av detaljplan for 12-
ESL-356, Forslag till stadsplanedndring Kv. 716 Utkiken (S75) 1 Eslov,
Eslovs kommun ska héllas tillgdnglig for samrad.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att sista dag for samrad dr senast
den 27 februari 2024.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 11 april 2023 om att ge
positivt planbesked for fastigheten Utkiken 2 1 Eslov for att upphiva
géllande fastighetsindelningsbestimmelser. Vid sammantrédet beslutade
kommunstyrelsens arbetsutskott dven att ge Kommunledningskontoret 1
uppdrag att dndra detaljplanen for Utkiken 2 och att hdnsyn ska tas till
kulturmiljon 1 planarbetet.

Beslutsunderlag
e Plankarta, samradshandling for 4ndring av detaljplan 12-ESL-356,
Forslag till stadsplanedndring Kv. 716 Utkiken (S75)
e Planbeskrivning, samrddshandling for dndring av detaljplan 12-ESL-
356, Forslag till stadsplanedndring Kv. 716 Utkiken (S75)
e Undersokning om betydande miljopdverkan

Beredning

Radar har 1 samverkan med Kommunledningskontoret tagit fram ett férslag
till samradshandlingar for Andring av detaljplan for 12-ESL-356, Forslag
till stadsplanedindring Kv. 716 Utkiken (S75).

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att mojliggdra for en annan
fastighetsindelning pa Utkiken 2 dn vad géllande
fastighetsindelningsbestimmelser tillater. Syftet dr ocksa att reglera
byggritten inom Utkiken 2 s& den dr anpassad till den framtida situationen
da varje bostadstomt utgor en egen fastighet. Slutligen ar syftet med
detaljplanen att sdkerstilla att fastigheten Utkiken 3 i stort bevaras avseende
fastighetens storlek.

Justerares signatur | Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll

KOMMUN

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Planforslaget ér i enlighet med Eslovs dversiktsplan 2035, som antogs av
kommunfullmiktige den 28 maj 2018 § 50. Markanvandningen for omradet
ar 1 oversiktsplanen stadsbygd.

Kommunledningskontoret har inlett en undersékning om betydande
miljopéverkan och den samlade bedomningen &r att ett genomforande av
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Infor beslut om positivt planbesked bedomde Kommunledningskontoret att
andringen av detaljplanen skulle kunna hanteras med ett s kallat enkelt
forfarande, vilket innebér att skedet for granskning inte behover genomforas
och processen blir dirmed kortare. Enkelt forfarande kan anvindas vid
andring av detaljplan som enbart omfattar att upphiva planbestimmelse om
fastighetsindelning. Under framtagandet av samradshandlingarna har
Kommunledningskontoret bedomt att ytterligare planbestimmelser behover
hanteras inom ramen for dndringen av detaljplanen. Utifran detta kan
andringen av detaljplanen inte hanteras med ett enkelt forfarande utan
Kommunledningskontoret kommer att hantera dndringen av detaljplanen
med ett standardforfarande och ddrmed genomfora ett skede for granskning.

Infor samradet har Kommunledningskontoret bedomt att d&ven
grannfastigheten Utkiken 3 behdver omfattas av dndringen av detaljplanen.
For att det inte ska rdda nagra otydligheter kring vad som géller angédende
fastighetsindelningsbestimmelser inom fastigheten Utkiken 3 sa innebér
andringen av detaljplanen att fastighetsindelningsbestimmelsen dven
upphévs inom fastigheten Utkiken 3. Dartill reglerar d&ndringen av
detaljplanen en minsta fastighetsstorlek for Utkiken 3 for att nuvarande
fastighetsstorlek ska bevaras, vilket dr av betydelse for riksintresset av
kulturmiljovard som géller for omradet.

Kommunledningskontoret bedomer att d&ndringen av detaljplanen har tagit
hénsyn till riksintresset for kulturmiljovérd i skilig utstrackning.

Beslutet skickas till
Sokande

Justerares signatur | Utdragsbestyrkande
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Tomtindelning, aktbeteckning 1285K-T/716, inom kvarteret 716 Utkiken, Eslovs stad med gallande grundkarta

Slant

%

Slant

Grundkartan ar upprattad i oktober 2023 pa grundval av

Eslovs kommuns primarkarta och har aktualiserats i mars 2024.

Fastighetsredovisningen avser férhallandena i mars 2024.
Karina Sundén

Matningsingenjor
Miljé och Samhallsbyggnad Hgjdsystem RH 2000

Referenssystem SWEREF 99 13 30

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Egenskapsgrans

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begréansning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Pt Marken far endast forses med komplementbyggnad
Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek ar 950 m?
Utnyttjandegrad

e Storsta tillatna byggnadsarea ar 95 m? per fastighet
Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar och bdorjar galla fr.o.m. Laga Kraft

UPPHAVD BESTAMMELSE

Fastighetsindelningsbestammelse for Utkiken 2 och 3 upphavs.
Fastighetsindelningsbestammelserna finns i tomtindelningsplan Akt T716.

Stadsplanebestammelsen § 2 samt § 5 Mom. 2, se nedan, upphavs for Utkiken 2.
Bestammelsen finns i stadsplan, Akt 12-ESL-356.

Inom omrade som omfattas av korsprickad mark i nu
foreslagen andring av detaljplan upphavs

planbestammelsen "Omrade som ej far bebyggas”

Bestammelse som upphavs for fastigheten Utkiken 2 (kryssad best.)
& 2.

B adgsitt.
Med O betscknat omrdde fAr Wepygges endast med hus, som uppfiraes
frietAende eller ock tvad me randra eammanbyggda i gemensam

tomtgrﬁnﬁ e

Del av bestammelse som upphavs for fastigheten Utkiken 2 (kryssad best.)
' R 5 5

Omrdden, som foke eller eondaet dslvig fA bebyggae.

Nom. 1. Med punktpriokning bstecknat omrlde fiAr icke bebygaes.

Mo%?. Av tomt, som omfattar med U betecknat omrdde, ckola minst

3/4 limnes obebyggdae.

Till planen hor:
Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Andring av detaljplan, Forslag till
stadsplaneandring Kv. 716
Utkiken (S75) i Eslov

Samradshandling

ESLOVS
KOMMUN

Granskningshandling

Antagandehandling

Eslovs kommun Skane lan
Upprattad 2024-03-19 KS.2023/173 PLANFORFARANDE
Standardforfarande
Katarina Borgstrand Mikael Vallberg Sofia Svensson Utdkat forfarande

Planarkitekt
Tillvaxtavdelningen

Avdelningschef Plan- och exploateringschef

Kommunledningskontoret Tillvaxtavdelningen Enkelt férfarande

Antagen av Laga kraft

Antagandedatum Plan nr

Planhandlingar upprattade av Radar arkitektur & planering AB

Skala: 1:500 i A1, Skala 1:1000 i A3
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Granskningshandling 2024-03-19
ESLOVS KS.2023/173
KOMMUN

Tillagg till planbeskrivning

Andring av detaljplan, Forslag till stadsplane&andring
Kv. 716 Utkiken (S75) i Eslov, Eslovs kommun

Granskningshandling

Figur 1. Kartbild som visar planomradets placering i Eslov tatort. Andring av detaljplan
sker inom rédmarkerad yta.

Diarienummer: KS.2023/173

Upprattad : 2024-03-19
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KS.2023/173 Granskningshandling 2024-03-19

Handlingar som tilln6r detaljplanen:

- Plankarta med tillhérande grundkarta

- Tillagg till planbeskrivning (denna handling)

- Detaljplan Forslag till stadsplaneandring Kv. 716 Utkiken (S75) i Eslov,
Eslovs kommun med tillhdrande bestammelser (finns pa Eslévs kommun)
- Tomtindelning aktbeteckning 1285K-T/716 inom kvarteret 716 Utkiken,
Eslovs stad.

- Fastighetsforteckning (finns pa Eslovs kommun)

- Samradsredogorelse

Standardforfarande:

PLANUPPDRAG > SAMRAD >> GRANSKNING>> ANTAGANDE >> LAGA KRAFT ‘

Andringar efter samrad

Plankarta

Plankartan har kompletterats med planbestimmelser som reglerar begransning av
markens utnyttjande. Ytterligare planbestammelser har upphévts, vilket omfattar
generella bestammelser om byggnaders placering i byggnadsstadgan (som genom
dvergangshestammelser géller som planbestammelser i den ursprungliga
detaljplanen) samt bestammelse om prickad mark. Andringarna har gjorts for att
sékerstalla att befintlig bebyggelse inte blir planstridig.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har reviderats utifran de justeringar som har gjorts i plankartan.
Aven mindre redaktionella dandringar har gjorts i planbeskrivningen.

2 (15)
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KS.2023/173 Granskningshandling 2024-03-19

INLEDNING

Detaljplanens syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggdra for en annan
fastighetsindelning pa Utkiken 2 an vad géllande fastighetsindelningsbestammelser
tillater. Syftet ar ocksa att reglera byggratten inom Utkiken 2 s& den &r anpassad till
den framtida situationen da varje bostadstomt utgor en egen fastighet. Slutligen ar
syftet med detaljplanen att sékerstélla att befintlig bebyggelse inte ska vara
planstridig samt att fastighetsstorleken for Utkiken 3 bevaras.

Sammanfattning av planforslaget, andring av detaljplan
Fastighetségaren till Utkiken 2 dnskar att upphéva géllande fastighetsindelnings-
bestammelser for att kunna stycka av fastigheten till flera mindre fastigheter.
Utkiken 2 &r bebyggd med en radhuslanga bestaende av fem radhus.

Utover fastigheten Utkiken 2 omfattar planomradet aven Utkiken 3 da ett
upphavande av tomtindelningen &ven paverkar den fastigheten. For dessa
fastigheter galler idag tomtindelningsplan Tomtindelning inom kvarteret 716
Utkiken, Eslovs stad som anger hur kvarteret ska uppdelas i fastigheter. Andring av
detaljplanen innebdr att fastighetsindelningsbestammelsen upphdr att gélla for
Utkiken 2 och 3. Andringen innebar ingen paverkan pa
fastighetsindelningsbestammelsen for Utkiken 1.

Figur 2 Flygfoto 6ver planomrédet (réd linje) och dess naromrade.

Andringen innebar att bestimmelser om byggnadssatt (O — Oppet byggnadssitt)
upphévs for Utkiken 2. Kopplat till bestimmelsen O finns bestammelse om andel
mark som far bebyggas. Eftersom bestammelse om andel mark som far bebyggas
darmed indirekt slutar att galla for Utkiken 2 sa finns det ett behov av att reglera
byggratten. Andringen innebar darmed att gallande bestimmelse om att 3% av
fastigheten ska lamnas obebyggd upphdvs och ersatts med en ny bestdmmelse.

3 (15)
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Stdrsta tillatna byggnadsarea foreslas i stallet vara 95 kvadratmeter per fastighet.
Andringen av detaljplanen innebar ocksa en reglering av bestammelser for att
befintlig bebyggelse inte ska vara planstridig.

En andring av detaljplan kan géras om &ndringen &r forenlig med detaljplanens
syfte och uppfyller Plan- och bygglagens krav pa tydlighet, PBL (2010:900) 4 kap
328. Tillagget till planbeskrivningen, det har dokumentet, ska lasas tillsammans
med plankartan och handlingarna for Forslag till stadsplaneandring Kv. 716
Utkiken (S75) i Eslév, Eslévs kommun.

Planbesked, planuppdrag

Bostadsréattsforeningen Ekends har genom Forum Fastighetsekonomi AB ansokt
om planbesked for fastigheten Utkiken 2 i Esldv, Eslévs tatort. Ansokan inkom den
7 februari 2023. Stkande 6nskar att upphéva gallande fastighetsindelnings-
bestammelser for att kunna stycka av fastigheten till flera mindre fastigheter.
Bostadsrattsinnehavarna har for avsikt att frikopa sina bostéader fran
bostadsrattsforeningen, vilket kréver att géllande bestdmmelser for
fastighetsindelning upphavs.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2013-04-11, § 51 att ge stkande positivt
planbesked och ge Kommunledningskontoret i uppdrag att dndra detaljplanen for
Utkiken 2 i Eslov. Hansyn ska tas till kulturmiljon.

Motiv till andring av detaljplan

Fastighetségaren till Utkiken 2 har for avsikt att stycka av fastigheten till fem
fastigheter, anpassat efter de fem radhustomter som finns pa fastigheten idag.
Fastigheten ar bebyggd med bostadder och omprévning av markanvandningen ar
darmed inte nodvandig. Férandringarna bedéms kunna ske genom dndring av
detaljplan snarare &n att ta fram en ny detaljplan. Vid andring av detaljplanen
bedoms det andamalsenligt att ocksa se dver bestammelsen om andel byggbar mark
i relation till den framtida nya fastighetsindelningen. De &ndringar av
planbestammelser av storsta tillatna byggnadsarea som foreslas speglar befintlig
bebyggelse och forhaller sig till en fastighetsindelning dér varje nuvarande
bostadstomt utgor en egen fastighet.

Enligt Eslovs dversiktsplan 2035, som antogs av kommunfullméktige 28 maj 2018,
sa ar markanvandningen for omradet stadsbygd. Marken anvands idag for bostader,
som detaljplanen tillater, vilket ar forenligt med 6versiktsplanen.
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KOMMUNALA PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR OCH UNDERLAG

Oversiktsplan Eslév 2035

Enligt Eslovs dversiktsplan 2035, som antogs av kommunfullméktige 28 maj 2018,
sa ar markanvandningen for omradet stadsbygd. Marken anvénds idag for bostader,
vilket ar forenligt med oversiktsplanen och ocksa den markanvandning som
detaljplanen tillater.

Detaljplan

Gallande detaljplan
For fastigheterna Utkiken 2 och 3 galler detaljplan Forslag till stadsplaneéndring

Kv. 716 Utkiken Esl6vs stad (S 75) som antogs den 13 augusti 1956.

[ LB A A ™ e BRI i b e

. @ Gummm— e

el
n.n.oo"
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—- ——-—— BESTAMMELSEGRANS
XK ° | ' o
&ém OMRADE  FOR ALLMANT = ANDAMAL
B » »  BOSTADSANDAMAL | OPPET BYGGNADSSATT
................... : o
pio el eleleieialese) ” SOM EJ FAR BEBYGGAS
o
I ANTAL VANINGAR

Figur 3 Utdrag ur gallande detaljplan for Utkiken 2 och 3. Omradet som &r aktuellt for andring &r
markerat med gul streckad linje (ungefarligt lage).

Inom fastigheterna medger detaljplanen anvandning for bostader i tva vaningar
med Gppet byggnadssatt. Hogsta tillatna byggnadshajd ar 7,6 meter. Taklutning far
vara hogst 30 grader. Byggnad far uppforas inom skrafferad yta och ytor som ar
forsedda med prickmark fér inte bebyggas. Tomter ska lamnas obebyggda med %a.
Inom bostadsandamalet far lokaler fér handel och hantverk inredas.
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Gallande tomtindelningsplan
Fastigheterna Utkiken 2 och Utkiken 3 omfattas av tomtindelningsplanen

Tomtindelning inom kvarteret 716 Utkiken, Esl6vs stad. Nar aldre plan- och
bygglagen (PBL 1987:10) tradde i kraft bérjade tomtindelningsplaner att gélla som
fastighetsplaner. | nu gallande plan- och bygglag (PBL 2010:900) reglerar
overgangsbestammelser att tomtindelningar som enligt tidigare lag gallde som
fastighetsplaner i fortsattningen ska gélla som detaljplanebestammelser.

Tomtindelningsplanen ar fran ar 1935 och reglerar fastighetsindelningen for
Utkiken 1, Utkiken 2 och Utkiken 3. P& Utkiken 1 ligger Esl6vs Folkhdgskola och
pa Utkiken 3 finns en villa.

Nuvarande fastighetsindelning stammer inte helt dverens med
tomtindelningsplanen vad avser fastighetsindelningen av Utkiken 2 och Utkiken 3.
Enligt tomtindelningsplanen skulle fastighetsgransen mellan fastigheterna ligga
cirka 12 meter langre soderut. Avvikelsen fran tomtindelningsplanen godkéndes i
samband med en fastighetshildningsforrattning som genomfordes ar 1986 da
fastighetsindelningen for Utkiken 2 och 3 dndrades till nuvarande indelning.

5,@0/9 =4 76/7
73.0
SHcregTrars

| =i =

Figur 4 Utdrag ur tomtindelningsplanen for Utkiken 2 och 3. Omradet som &r aktuellt fér upphévning
ar markerat med gul streckad linje (ungefarligt 1&ge).

Gallande bestammelser enligt byggnadsstadgan (1959:612)
Den detaljplan som géller for Utkiken 2 och 3 blev antagen 1956. For planer som

har antagits med stod av lagstiftning fére aldre plan- och bygglagen, det vill sdga
fore 1 juli 1987, finns det generella bestdmmelser om placering i byggnadsstadgan
som gallde tillsammans med planen. Bestimmelserna i 39 § i byggnadsstadgan
(1959:612) ska tillampas som planbestdmmelser i &ldre planer i enlighet med
overgangsbestammelser. Det innebar att de bestammelser som finns i 39 § i
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byggnadsstadgan géller som planbestammelser i géllande detaljplan for Utkiken 2
och Utkiken 3, se bestdmmelse nedan.

39 §.

Byggnad skall férlaggas till sddant stéile 4 tomten att den ﬁ)a lampligt
sitt anslutcr till 8vrig bebyggelse & denna och & nirbeliigen mark. Byggnad
inom omrade med stadsplan eller byggnadsplan skall, savida annat ej fore-
skrivits i1 planen eller medgives av byggnadsnamnden, liggas i gatulinjen
eller, om forgard finnes, i inre forgérdslinjen.

I 6vrigt skall, diar annat ej dr féreskrivet, vid val av plats foér byggnad
iakitagas

a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan férvintas komma att
sammanbyggas med byggnad pa granntomt, icke mé liggas p4 mindre av-
stdnd fran gridnsen mot denna dn som motsvarar hillften av den fér bygg-
naden tillatna storsta ho_]den och ej nirmare grinsen 4n 4,6 meter; samt

b) att avstidndet mellan byggnader 4 samma tomt ej mé vara mmdre an,
den f6r nigondera byggnaden tillitna stérsta hojden.

Byggnadsnimnden fger medgiva undaniag frin bestimmelserna i andra
stycket, om det finnes pékallat av sidrskilda skl samt kan ske utan men
for granne eller fara for sundhet, brandsiikerhet eiler trafiksikerhet och
utan att ett lampligt bebyggande av omradet forsvaras. Kan atgirden in-
verka pa forhillandena & angrinsande tomt, skall dess dgare horas i saken.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i korsningen mellan Skolgatan och Villavagen och ar del av ett
kvarter som praglas av rutnatsstaden med en tydlig kvartersindelning. | anslutning
till fastigheten ligger Ekenasskolan, Vastra skolan och Trollsjdomradet som har en
annan struktur och karaktar an rutnatsstaden. Trollsjdomradet &r ett gronomrade
mitt i orten och de angrinsande skolmiljoerna har en mer uppbruten struktur. Oster
om fastigheten ligger Esl6vs Folkhdgskola som &r inordnad i rutnétsstaden. Den
overgripande karaktaren i naromradet praglas av smaskalighet, med inslag av nagot
storre volymer i form av de befintliga skolbyggnaderna.

Ekenéasskolan och Vastra skolan dr uppforda i 4 vaningar, Folkhogskolan ar i 3
vaningar och Multihuset som ar den senast tillkomna byggnaden till Folkhogskolan
ar i 2 vaningar. | planomradets naromrade ar bostadsbebyggelsen i 1-2 vaningar.
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Figur 6 Befintlig bebyggelse inom Utkiken 2, vy frén Skolgatan.

Pa fastigheten Utkiken 2 finns idag radhusbebyggelse med totalt 5 stycken
bostadstomter. Bostaderna ingar i bostadsrattsforeningen Ekenas. Bebyggelsen ar
uppford 1986. Husen ar i tva vaningar med sadeltak och fasadmaterialet ar i ljust
rott tegel och inslag av brunmalad trapanel i det Gvre fonsterbandet. Pa respektive
uppfart finns &ven en carport sammanbyggd med husfasaden.

Enligt géllande detaljplan ska % av fastighetens yta [&mnas obebyggd. Utkiken 2 &r
1408 kvadratmeter vilket ger en tillaten total byggnadsarea pa drygt 350
kvadratmeter. Vid nybyggnationen uppfdrdes en radshuslénga om cirka 326
kvadratmeter, sex stycken carports 4 18,5 kvadratmeter och sex forrad a cirka 6
kvadratmeter, totalt cirka 450 kvadratmeter. | nybyggnadslovet beviljades
avvikelse med 23%, da biluppstallnings-platserna uppfordes med skarmtak
(carport). Pa respektive radhustomt uppfordes runt 90 kvadratmeter; en
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huvudbyggnad om cirka 65 kvadratmeter, en carport om 18,5 kvadratmeter samt ett
forrad om 6 kvadratmeter totalt cirka 90 kvadratmeter. Bygglov har aven beviljats
med avvikelse fran detaljplanen for uterum om cirka 15 kvadratmeter pa ett av
radhusen. Ovriga uterum eller skarmtak ar uppférda som bygglovsbefriade
atgarder.

Bebyggelse enligt planforslaget, planandring

Andring av detaljplan sker inom fastigheterna Utkiken 2 och 3. Inom dessa
fastigheter upphor fastighetsindelningen samt den generella
placeringsbestdmmelsen i 39 § punkt a) i byggnadsstadgan att galla. Inom
fastigheterna &ndras dven enstaka planbestammelser i linje med detaljplanens syfte.
Andringen innebar ingen paverkan pa fastighetsindelningsbestammelsen for
Utkiken 1.

Utkiken 2

Vid dndring av detaljplanen Forslag till stadsplaneéndring Kv. 716 Utkiken Eslovs
stad (S 75) bedoms det andamalsenligt att se Gver bestammelsen om andel byggbar
mark i relation till framtida fastighetsindelning dér varje nuvarande bostadstomt
utgor en egen fastighet. Vid en fastighetsindelning som &r baserad pa nuvarande
radhustomter kan en framtida fastighet for en radhustomt bli som minst cirka 230
kvadratmeter. Enligt gallande detaljplan skulle det motsvara en storsta tillaten
byggnadsarea om knappt 60 kvadratmeter. Eftersom radhustomterna ursprungligen
ar bebyggda med cirka 90 kvadratmeter foreslas en byggratt som motsvarar det.
Andringen innebar darmed att gallande bestammelse om att % av fastigheten ska
lamnas obebyggd upphavs och ersatts med en ny bestdimmelse. Utdver storsta
tillatna byggnadsarea kan bygglovsbefriade atgarder uppforas.

§ s,

Omr2den, som ioke eller endmet dslvig fA bebyggzse.
Mom. 1. Med punktpriokning bstecknat omride fAr icke bebyggas.
Mom, 2. Av tomt, som omfottor med ¥ botecknat omrdde, ekola minst

3/4 liones obebygzda.

Figur 7 Utdrag ur géllande detaljplan, paragraf 5, Mom 1-2. Andringen innebéar att Mom.2 upphévs
for Utkiken 2.

Andringen innebér ocksé att bestammelser om byggnadssétt (O — Oppet
byggnadssatt) upphéavs for Utkiken 2. Bestammelsen O avser att byggnad ska
utforas pa ett 6ppet byggnadssétt, vilket huvudsakligen avser fristaende
enbostadshus.

§ 2.

Med 0 bvetscknat omrlde fAr bebyggas endast med hus, som uppfiras
friathende eller ook tvA med verandra eammanbyggds 1 gemensam

tomtgrina.

Figur 8 Utdrag ur gallande detaljplan, paragraf 2. Andringen innebar att bestimmelsen upphévs for
Utkiken 2.
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Andringen innebar ocksa att tomtindelningsplan Tomtindelning inom kvarteret 716
Utkiken, Eslovs stad upphor att gélla inom Utkiken 2.

For den ursprungliga planen tillampas avstandsbestammelserna enligt 39 §
byggnadsstadgan. | denna &ndring av detaljplanen upphdvs generella bestimmelser
om byggnaders placering 39 8 punkt a) i byggnadsstadgan som genom
dvergangshestammelser géller som planbestammelser.

39 §.

Byggnad skall forliggas till sidant stille 4 tomten att den pa lampligt
sitt ansluter till 6vrig bebyggelse & denna och & nérbeligen mark. Byggnad
imom omrade med stadsplan eller byggnadsplan skall, sivida annat ] fore-
skrivits i planen eller medgives av byg¢gnadsnimnden, laggas i gatulinjen
eller, om forgard finnes, i inre férgérdslinjen.

I Gvrigt skall, dir_appat ej dr féveskrivet, vid val av plats for byggnad
iaki
a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan foérvintas komma
sammanbyggas med byggnad p4 granntomt, icke md ldggas pd mindre av-
stdnd fran griinsen mot denna &n som motsvarar hélften av den fér bygg-
aden tillitna stdrsta hdjden och ej nirmare grinsen an 45 meter sa

det mellan byggnader & samma fomt ej
den for nagondera byggnade ojden.

Byggnadsnédmnden ager medgiva undantag fran bestimmelserna i andra
stycket, om det finnes pakallat av sarskilda skil samt kan ske utan men
for granne eller fara for sundhet, brandsiikerhet eiler trafiksikerhet och
utan att ett limpligt bebyggande av omradet forsvaras. Kan 4tgirden in-
verka pa forhéllandena & angrinsande tomt, skall dess Agare horas i saken.

Upphévandet av bestammelsen i byggnadsstadgan har bara betydelse fér den norra
delen av fastigheten som angransar mot Utkiken 3 eftersom den ursprungliga
planen i 6vrigt reglerar avstand mot fastighetsgrans med prickad mark. Minsta
avstand mellan byggnader och fastighetsgrans mot Utkiken 3 regleras i denna
andring av detaljplanen till 2,5 meter genom prickmark. Upphévandet av
byggnadsstadgan och ny reglering av byggnaders placering genomfors for att
korrigera planavvikelse som beviljats vid byggnation och fastighetsreglering.
Avstandet 2,5 meter ar anpassat efter befintliga forhallanden.

Inom Utkiken 2 finns en carport till varje bostad. Carportarna star delvis pa mark
som enligt gallande plan inte far bebyggas. Placering av carportarna och avvikelse
fran byggratten beviljades vid bygglov for nybyggnationen 1986. | denna éndring
av detaljplanen belaggs markytan dar carportar ligger pa prickmark med
korsprickad mark. Den korsprickade marken reglerar att marken endast far forses
med komplementbyggnad. Darmed upphé&vs planbestimmelsen "Omrade som ej
far bebyggas” inom omrade som nu omfattas av korsprickad mark.

Utkiken 3

Andringen innebér att tomtindelningsplan Tomtindelning inom kvarteret 716
Utkiken, Eslovs stad ocksa upphor att galla inom Utkiken 3. | enlighet med
riksintresse for kulturmiljovard och syftet med gallande detaljplan foreslas en
bestammelse om minsta tillatna fastighetsstorlek for Utkiken 3, som gor att
befintlig fastighet om cirka 966 kvadratmeter inte kan delas.

Awven inom Utkiken 3 upphévs generella bestammelser om byggnaders placering
39 § punkt a) i byggnadsstadgan pa samma satt som inom Utkiken 2. Upphévandet
av bestdmmelsen i byggnadsstadgan har bara betydelse for den sddra delen av
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fastigheten som angrénsar mot Utkiken 2 eftersom den ursprungliga planen i dvrigt
reglerar avstand mot fastighetsgrans med prickad mark. Minsta avstand mellan
byggnader och fastighetsgrans mot Utkiken 2 regleras i denna andring av
detaljplanen till 2,5 meter genom prickmark. Avstandet &r samma som géller inom
Utkiken 2 eftersom kommunen beddmer att det &r lampligt att samma avstand
galler for bada fastigheterna mot den gemensamma fastighetsgransen.

Samtliga andringar inom Utkiken 3 bekraftar befintliga forhallanden inom
fastigheten.

Planforslagets konsekvenser pa stadsbilden

Andringen av detaljplanen bedéms inte innebira nagon férandring av stadsbilden,
strukturen eller kvartersbildningen. Detaljplanen omfattar befintlig bebyggelse som
idag &r en del av karaktéren. Befintlig markanvandning forandras inte. De
regleringar i andringen av detaljplanen som paverkar placering av byggnader ar
anpassade efter faktiska forhallanden och ger darmed inga andringar jamfort med
hur bebyggelsen ar uppford och placerad i nuléget.

Mojlig byggbar yta per ny fastighet inom det som utgor Utkiken 2 idag 6kar
marginellt. Det bedoms inte innebéra nagra negativa konsekvenser for stadsbilden
eller omgivningen.

PLANBESTAMMELSER | DETALJPLANEN

Nedan ar en genomgang av alla nya planbestammelser som regleras i plankartan.
For varje planbestammelse redovisas ett motiv som beskriver varfor regleringen
behdvs i planen. Lagstddet anger vilken paragraf i andra kapitlet i plan- och
bygglagen (PBL) som motiven redovisas utifran.

Egenskapsbhestammelser for kvartersmark
Marken far inte forses med byggnad
Sékerstalla ett minsta avstand mellan bebyggelse pa de bada fastigheterna.

Marken far endast forses med komplementbyggnad
Befintliga carportar ska vara planenliga.

e1 — Storsta tillatna byggnadsarea ar 95 kvadratmeter per fastighet
Bevara befintlig karaktar utifran vad som redan finns, bestimmelsen motsvarar
befintlig bebyggelse per tomt.

d: — Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 950 kvadratmeter
Sakerstalla att befintlig fastighet inte kan delas till flera fastigheter. Vdrna om
platsens karaktar utifran ett kulturmiljoperspektiv.

Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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MILJOPAVERKAN

Kommunen har inlett en undersdkning om genomforandet av detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kapitlet 6 §
miljobalken (1998:808).

Kommunens samlade beddmning &r att ett genomférande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljépaverkan. Kommunen grundar sin bedémning pa
foljande stéallningstaganden:

e Omradet &r sedan tidigare detaljplanelagt for bostadsbebyggelse och
marken ar sedan tidigare ianspraktagen.

e Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebara nagra risker for
manniskors halsa.

e Miljokvalitetsnormer riskerar inte att 6verskridas.

e Andringen av detaljplanen bedoms inte innebéra en miljépaverkan.

Kommunen har samratt fragan om betydande miljopaverkan med lansstyrelsen i
samband med samradet for detaljplanen. Lansstyrelsen hade under samradet inga
invandningar mot kommunens beddémning.

RIKSINTRESSEN

Kulturmiljovard

Beskrivning av riksintresset

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Riksintressets uttryck
handlar om den succesivt framvuxna rutnatsplanen med tomtstruktur, plats-
bildningar och gaturum. Bebyggelsen &r tat och stadsmassig men har en relativt
smaskalig karaktar. Intresset ligger i den lokala byggnadstraditionen med hus i
foretradesvis rott och gult tegel. Rutnétsstaden har inslag av parker och gronska. |
riksintresset omfattas dven det tidiga 1900-talets stora utvidgningsomraden, med
tidstypiskt terranganpassad plan och villor pa stora, gronskande tomter.

Planforslagets paverkan pa riksintresset

Andringen av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljévard
negativt. Andringen péverkar inte kvartersbilden eller strukturen i omradet.
Markanvéandningen andras inte och exploateringsgraden férandras inte i relation till
det som redan &r byggt. Bestimmelse om éppet byggnadssétt upphévs, vilket delvis
ar ett uttryck for riksintresset. Eftersom byggnaderna ar befintliga och del av
riksintresset idag bedoms ett upphivande av *O”-bestimmelsen inte ha ndgon
paverkan pa riksintresset.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

For de nya bestammelser som foreslas galler en genomforandetid om 5 ar fran det
att detaljplanen far laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandringar i fastighetsindelningen

Andringen av detaljplanen mgjliggor en lantmateriforrattning dar fastigheten
Utkiken 2 kan delas i flera fastigheter. Provning av gransdragning sker i
forrattningen. Fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka om lantmateriforrattning.
Med ansokan foljer lantméterikostnader. Kostnader for avstyckning regleras i 10
kapitlet 10 § fastighetsbildningslagen.

Gemensamhetsanlaggning och servitut

Pa radhusens vastra sida, mot Skolvagen, gar markforlagda VA-ledningar, brunnar
och anslutningspunkter till respektive bostad. Bostdderna har gemensamma
servisanslutningar till ledningsnatet for dricks-, dag- och spillvatten i Skolgatan i
h6jd med den mittersta radhustomten. De privata servisledningarna ligger nu inom
bostadsrattsforeningens mark och kommer efter planerad fastighetsbildning att
ligga Over flera fastigheter. Ledningarna éar till viss del gemensamma fran
anslutningspunkten. | samband med att avstyckningar fran Utkiken 2 genomfors
behdver ratten till att nyttja mark for de privata servisledningarna sakras med
servitut alternativt gemensamhetsanlaggning. Vid kommande lantmaéteriforrattning
avgors hur ledningarna sékras pa lampligaste satt. Ett servitut provas i en
lantmaterifdrrattning i enlighet med fastighetsbildningslagen (1970:988) och en
gemensamhetsanlédggning provas i lantméteriforrattning i enlighet med
anlaggningslagen (1973:1149). Berérda fastighetsagare anséker om och bekostar
lantmateriforrattning. Forrattningskostnader fordelas vid en forréttning enligt
anlaggningslagen efter vad som dr skéligt mellan de fastigheter som ska delta i
anlaggningen. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av fastighetsagarna
gemensamt alternativt genom en samféllighetsférening. Forréattningskostnaderna
for bildande av servitut genom fastighetsreglering betalas av sakdgarna efter vad
som ar skéligt med hansyn till den nytta varje sakdgare har av regleringen.

Planforslagets konsekvenser for fastigheter
Forslaget innebér att fastighetsindelningsbestdmmelse inom Utkiken 2 och 3

upphavs. Detta majliggor att Utkiken 2 kan bilda fem fastigheter med ett radhus pa
respektive fastighet. For Utkiken 3 innebér upphavningen av
fastighetsindelningsbestammelsen ingen skillnad jamfort med hur fastigheten ser ut
i nulé&get eftersom &ndringen av detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek
som sdakerstaller att fastighetsstorleken for Utkiken 3 inte kan forandras.

Upphévandet av fastighetsindelningsbestdmmelsen innebdr att Utkiken 2 och 3 inte
langre &r planstridiga avseende fastighetsindelningen utan att plansituationen
anpassas efter befintlig situation.
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Andringen av detaljplanen innebér att minsta avstand mellan byggnader inom
Utkiken 2 och 3 och den gemensamma fastighetsgransen minskas fran 4,5 meter
till 2,5 meter, vilket i sin tur innebdr att befintliga byggnader inte langre ar
planstridiga i det avseendet.

For Utkiken 2 innebar andringen av detaljplanen dven att det kommer att finnas en
byggratt for befintliga carportar.

Ekonomiska Ovriga fragor

Planekonomi
Planavtal har upprattats mellan kommunen och bostadsrattsforeningen Ekenés. |
avtalet regleras ansvars- och kostnadsférdelning gallande detaljplanearbetet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,
Tillvéxtavdelningen

Katarina Borgstrand Mikael Vallberg Sofia Svensson
Avdelningschef Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen

Planhandlingarna har upprattats av Elin Wiman planeringsarkitekt MSA och
Emelie Edstrom planarkitekt, for Radar arkitektur och planering AB.
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. KS 2023/173
&gk?l}dla \ 2024-03-19

Samradsredogorelse

Andring av detaljplan, Forslag till
stadsplaneandring Kv. 716 Utkiken (S75) i
Eslov, Eslovs kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 november 2023, § 164 att halla
andring av detaljplan, Forslag till stadsplanedndring Kv. 716 Utkiken (S75)
tillganglig for samrad. Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 15 december
2023 — 9 februari 2024. Under samradstiden har totalt 15 yttranden inkommit,
varav 4 yttranden ar med erinran.

Sakagare och 6vriga berorda har fatt information om detaljplanen skickad till sig
och darmed fatt mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter tabellen.
Kommunens kommentarer till yttrandena redovisas med kursiv indragen text efter
respektive yttrande. Inkomna yttranden med ingen erinran (i.e) redovisas enbart i
tabellen nedan. Lansstyrelsens yttrande redovisas alltid i sin helhet oavsett om de
har nagra synpunkter eller inte.

1. Statliga myndigheter och regioner

1.1  Lé&nsstyrelsen i.e

1.2 Lantmateriet m.e

1.3 Trafikverket i.e

1.4 Raddningstjansten Syd i.e

1.5 Region Skane avstar fran att yttra sig

2. Kommunala férvaltningar, bolag och némnder

2.1  Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden m.e
2.1.1 Kart- och bygglovsavdelningen
2.2 Kultur- och fritidsndmnden i.e
2.3 Servicendmnden i.e
24 VASYD i.e
25 MERAB i.e
2.6  Kraftringen Energi AB m.e
3. Sak&gare och dvriga berdrda
3.1 Postnord m.e
3.2 Skanova (Telia Company) AB i.e
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KOMMUN

3.3 Nordion Energi AB i.e
3.4  Tele2 Sverige AB i.e

1. Statliga myndigheter

1.1 Lansstyrelsen

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11
8 plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2023-11-07.
Detaljplanen handlaggs med begrénsat standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att
strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphéavs i strid med géllande
bestammelser

3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldmplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till ménniskors halsa eller sédkerhet eller till risken
for olyckor, éversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap.
PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tillampningen av
bestammelserna i denna lag, om det behdvs fran allmén synpunkt.

Redogdrelse for arendet

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggdra for en annan
fastighetsindelning pa Utkiken 2 &n vad géllande fastighetsindelningsbestammelser
tillater. Syftet ar ocksa att reglera byggratten inom Utkiken 2 sa den &r anpassad till
den framtida situationen da varje bostadstomt utgor en egen fastighet. Slutligen ar
syftet med detaljplanen att sékerstélla att fastigheten Utkiken 3 i stort bevaras
avseende fastighetens storlek.

Forslaget ar forenligt med gallande dversiktsplan.

Lansstyrelsens beddmning

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information
inte nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 8§ PBL.

Kommentarer:
Noteras.
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1.2 Lantmateriet

Ange genomfdrandetiden i antal ar

Genomforandetiden bor anges i antal ar. Om det beddms viktigt att antal manader
ocksa redovisas kan bada uppgifterna redovisas i planbestammelsen som anges i
plankartan. Enligt 4 kap. 218 PBL ska genomfdrandetiden bestammas till mellan 5
och 15 ar. Att ange genomférandetiden endast i antal manader gor detaljplanen mer
otydlig och svarare att forsta.

I de nationella specifikationerna som géller for digitala detaljplaner vilka ska
laddas upp till Nationella geodataplattformen (NGP) anges att genomforandetiden
ska anges i antal manader i NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock
avsikten att:

e genomfbrandetiden i planbestammelsen och i planbeskrivningen éven i
fortsattningen ska anges i antal ar och

omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som
kommunen anvénder for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till
NGP.

Kommentarer:
Redovisning av genomfoérandetiden i plankartan har till granskningsskedet
justerats till antal ar.

2. Kommunala foérvaltning, bolag och ndmnder
2.1 Miljo- och samhaéllsbyggnadsndmnden

2.1.1 Kart- och bygglovsavdelningen

Plankarta

Planens nummer i Eslévs kommun &r S75. Angivet namn i rubriken ar
lantméteriets beteckning pa planen.

Fortydliga att kartbilden langst nere till vanster i plankartan &r tomtindelningen
med en grundkarta lagd ovanpa.

Spara presentationsfilen Esri_ GEOSECMA.shx i samma mapp som
grundkartan for att fa ratt utseende pa linjerna vid export.

Fastighetsgransen mellan Utkiken 2 och 3 ar otydlig med tva parallella linjer.

For den ursprungliga planen tillampas avstandsbestammelserna enligt 39 §
byggnadsstadgan. Overvag om inte detta ska fortydligas p& plankartan.
Det ar problematiskt att det redan byggda innehaller planavvikelser.

Vid styckningen kommer samtliga nya fastigheter att ha en carport pa
prickmark som inte far bebyggas. Denna placering samt avvikelse fran
byggratten beviljades vid bygglov for nybyggnationen 1986.
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Bostadsbyggnaden pa den blivande fastigheten i norr ligger narmare
fastighetsgransen an 4,5 meter. Denna avvikelse namns inte i beslutet fran 1986.
Bygglov med liten avvikelse har beviljats 2003 for ett uterum i mitten av hela

radhuslangan. Det &r i nuléget oklart om de planavvikelser som godtagits vid
denna bygglovsprévning dven kan anses som godtagna for de styckade
fastigheterna.

Planbeskrivning

Inledning

Detaljplanens syfte, sidan 3

| sista meningen star har att fastigheten Utkiken 3 i stort bevaras avseende
fastighetens storlek, men ingenstans star det pa vilket satt gransen andras.

Markanvandning och stadsbild

Planforslagets konsekvenser pa stadsbilden, sidan 10

| borjan av andra stycket star att andringen inte omfattar placering av
byggnader. Detta tolkas som att avstandsbestammelserna enligt
byggnadsstadgan fortsatter att gélla.

Kommentarer:

Plankarta

Lantméteriets beteckning pa detaljplanen ar borttagen fran detaljplanens titel
till granskning.

Plankartan &r fortydligad gallande grundkarta pa tomtindelningsplan.
Problemet med linjerna i grundkartan ar atgardat sa de har ratt utseende.

Detaljplanen har reviderats till granskningsskedet sa att tidigare genomférda
planawvikelser blir planenliga. Det innebar att avstandsbestammelserna enligt
39 § byggnadsstadgan utgar i denna detaljplan. Mark mellan radhusens norra
fasadliv inom Utkiken 2 och huvudbyggnadens sddra fasadliv inom Utkiken 3
prickas. Prickmark dar carportar &r férlagda har justerats till korsprickad
mark.

Planbeskrivning

Syftet har reviderats sa det istallet star att fastighetsstorleken for Utkiken 3
ska bevaras. Fastighetsgranserna for Utkiken 3 kommer inte att andras pa
nagot satt.

Avstandsbestammelserna enligt byggnadsstadgan utgar i denna andring av
detaljplanen.

2.6 Kraftringen Energi AB
Kraftringen Energi AB (Kraftringen nedan) har getts majlighet att yttra sig dver
detaljplanen Utkiken 2 och 3. Planen syftar till att mgjliggdra en annan
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fastighetsindelning pa Utkiken 2 samt att reglera byggratten. Vidare &r syftet ocksa
att sékerstalla att fastigheten Utkiken 3 i stort bevaras avseende fastighetens
storlek.

Kraftringen har tidigare bistatt konsultforetaget som arbetar med framtagandet av
planhandlingarna med uppgifter om befintliga ledningar och elskap. For att uttala
sig mer specifikt skulle Kraftringen behdva ett mer detaljerat underlag éver hur
avstyckningen ska genomforas.

For befintliga anldggningar &r det viktigt att detaljplanen utformas sa att tillrackliga
utrymmen sakerstalls kring dessa for att medge ett rationellt ledningsunderhall. Om
allménna ledningar, som en foljd av det nya planférslaget, kommer att passera 6ver
de avstyckade fastigheterna ar det en fordel att de flyttas till allmén platsmark for
att darefter vika av in pa respektive fastighet. I annat fall behover det sakerstéllas
en rattighet for natbolaget att for all framtid bibehalla ledningarna genom
servitutsavtal eller ledningsrétt. Forutsattningar for att ledningar ska kunna flyttas
ar ocksa att det ar tekniskt majligt samt att exploatoren star for samtliga kostnader
kopplat till flytten.

Vad galler gemensamhetsanlaggningar sa ar utgangspunkten att de inte tillats for
den hdr typen av radhus utan att det ska vara en elanslutning per avstyckad
tomt/fastighet.

Kommentarer:

| planarbetet har en fortsatt dialog skett med Kraftringen. Det har kunnat
konstateras att de allméanna ledningarna ligger inom mark som &r allmén
plats och att varje bostadsenhet har en egen anslutning fran ledning i
Skolgatan. Ett genomférande av detaljplanen foranleder darfor inga atgéarder
for de aktuella ledningarna.

3. Sakagare och 6vriga berérda

3.1 PostNord Sverige AB
Postutdelning, gallande detaljplan 12-ESL-356, Forslag till stadsplaneéndring Kv.
716 Utkiken (S75) i Eslov, Eslévs kommun.

Dnr: KS 2023/173

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i

praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa

entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till

adressen.

Kommentarer:

Varje radhus har en enskild brevlada vid fastighetsgrans. Kommunen noterar
att yttrandet ber6r nybyggnation. Denna andring av detaljplanen féranleder
darfor inga justeringar av befintliga postboxars placering.

Kommunledningskontoret,
Tillvaxtavdelningen

Katarina Borgstrand Mikael Vallberg

Avdelningschef Plan- och exploateringschef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Elin Widman &

Emelie Edstrom
Planarkitekter
Radar arkitektur och planering AB
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Sofia Svensson
Planarkitekt
Tillvéxtavdelningen
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Alice Petersson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362334

alice.petersson@eslov.se

Forslag att godkanna anlaggningsarrende for
l;ommunikationsutrustning pa fastigheten Australien

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkinna forslag pa
anldggningsarrende pa fastigheten Australien 1.

Arendebeskrivning

Net4Mobility HB har inkommit med en forfragan om att etablera teknikbod och torn
pa kommunal mark i norra Eslov. Kommunledningskontoret har tagit fram ett forslag
till arrendeavtal for del av fastigheten Australien 1.

Beslutsunderlag
e Forslag pa anldggningsarrende for kommunikationsutrustning pa fastigheten
Australien 1
e Kartbilaga
e Oversiktskarta

Beredning

Kommunen uppléater cirka 100 kvadratmeter av fastigheten Australien 1 till
Net4Mobility HB. P4 omradet far arrendatorn placera kommunikationsutrustning
omfattande av bland annat teknikbod och torn. Arrendatorn kommer att anlagga
tornet med kranbil och behover dirmed inte anldgga en servicevag.

Kommunen och Net4Mobility HB har diskuterat olika placeringar och bedomer att
en lamplig plats finns pé fastigheten Australien 1. Fastigheten &r planlagd for
transformatorstation. Det &r 1 utkanten av tdtorten och med féa bostéder i dess absoluta
nérhet.

Avtalstiden ar pa 10 ar med start 2024-09-01. Uppsédgning ska ske minst 12 manader
fore avtalstidens utgang, 1 annat fall ar avtalet forlangt med fem ar f6r varje gang.
Arrendatorn ansvarar for att bygglov och andra tillstdnd soks och erhélls. Om de
tillstdnd som kravs inte erhalls har arrendatorn rétt att hdva avtalet. Arrendeavgiften
Kommunledningskontoret 1(2)

Postadress: 241 80 Eslov | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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ar 15 000 kronor per ar och ska uppriknas med index. Jimforelser har skett med

avgifter 1 andra avtal och kommunledningskontoret bedomer att avgiften ar rimlig.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen
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Sitebeteckning: N115990

(Anges vid korrespondans och fakturering)

ANLAGGNINGSARRENDE

Féljande avtal har ingatts mellan:

Jordéagare:

Eslovs kommun
241 80 Eslov

Arrendator:
Net4Mobility HB

Box 1107
164 22 Kista

Vid fragor kontakta Net4Mobility’s forvaltare enligt nedan
Avtals — och fakturafragor: Telenor Siteforvaltning Tfn: 0455-33 85 85
Driftsfragor: Network Operations Center (NOC): Tfn: 0586-654 60

§1 Arrendeomradets lokalisering och omfattning

Jordégaren upplater till Arrendatorn pa fastigheten med
Fastighetsbeteckning: ESLOV AUSTRALIEN 1
Adress: Onsjovégen

Kommun: Eslov

ett markomrade om cirka 100 m’ (Omradet)

for placering av kommunikationsutrustning omfattande av bl.a. teknikbod och torn
alternativt stagad mast med fundament till staglinor, vilka placeras utanfor Omradet
(gemensam bendmning Anléggningen).

Arrendatorn har ratt att forlagga jordslinga utanfor Omradet. Omradet framgar av
bilaga 1. Vidare har Arrendatorn ratt att pa sin bekostnad dra fram erforderliga tele-
och kraftledningar samt att nyttja alternativt anlagga och nyttja vag till markomradet.

Detta sker pa sétt att Jordagaren inte onddigtvis stors darav.

§2 Avtalstid
Avtalstiden Iper fr.o.m. 2024-09-01 t.0.m. 2034-08-31.
N4M_Arrendeavtal_N115990_Onsjévagen Slda 1 (4) ................ / ................
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Sitebeteckning: N115990

(Anges vid korrespondans och fakturering)

ANLAGGNINGSARRENDE

Uppsagning och forlangning

Uppsagning av avtalet ska ske skriftligen, minst 12 manader fore avtalstidens utgang,
i annat fall ar avtalet forlangt med fem (5) ar for varje gang. Arrendatorn dger réatt att
séga upp avtalet i fortid for det fall telefoni- eller radioléankssignalering eller annat inte
fungerar tillfredsstallande. Sadan fortida uppsagning ska ske skriftligen med tre (3)
manaders uppsagningstid.

For det fall myndighetslov, till exempel men inte uteslutande bygglov, kravs for att
uppfora Anlaggningen eller i annat fall & nddvéndigt for Anldggningens drift och
sadant lov ej erhalles, eller att Arrendatorn av marknadsmassiga skal eller pa grund av
andra omstandigheter beslutar att inte uppfora Anlédggningen har Arrendatorn ratt att
sdga upp detta avtal med omedelbar verkan. Parternas prestationer skall da aterga.
Sadan uppsagning ska vara skriftlig.

Arrendeavgift

Arrendeavgiften utgor 15 000 kronor per ar och ska erlaggas ars-och forskottsvis efter
fakturering fran Jordagaren, dock ska betalningsvillkor pa utstalld faktura alltid vara
minst 30 dagar. Faktura skickas via e-mail: fakturering@net4mobility.com alternativt
via post: Net4Mobility HB, att Telenor, Box 1107, 164 22 Kista. Mark faktura med
sitebeteckning N115990.

Arrendeavgiften (bashyran) ar anpassad till indextalet for oktober manad 2023 (409,07)
som bastal enligt konsumentprisindex med ar 1980 som basar. Skulle indextalet nagon
paféljande oktobermanad ha forandrats, skall 100% av Arrendeavgiften justeras i
forhallande till indextalet.

El

Arrendatorn svarar for samtliga elkostnader som &r héanférliga till Anlaggningen.
Arrendatorn tecknar eget elabonnemang.

Mervardes- och fastighetsskatt

Om jordagaren &r eller blir skattskyldig for mervardesskatt (moms) for upplatelsen
ska arrendatorn utéver arrendeavgiften daven erldagga moms med vid varje tid gallande
skattesats. Ev. fastighetsskatt ingar i arrendeavgiften.

Tilltrade

Arrendatorn har fritt tilltrade till Anlaggningen och Omradet. Om Jordagaren finner
det erforderligt att ha last grind pa markvég, som léper fram till Anlaggningen, ska
Arrendatorn erhalla nyckel el dyl till denna grind for att kunna utféra ovanstaende rétt.

N4M_Arrendeavtal_N115990_Onsjévagen S | da 2 (4) ................ / ................
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Sitebeteckning: N115990

(Anges vid korrespondans och fakturering)

ANLAGGNINGSARRENDE

Underhall m.m.

Arrendatorn svarar for underhall av Anlaggningen och édger rétt att fritt utfora service
pa anlaggningen dygnet runt.

Jordégaren ska i god tid underratta Arrendatorn nar och under vilken tid underhall eller
arbete pa fastigheten som kan komma att paverka Anlaggningen eller omradet ska
utforas.

Tillstdnd m.m.

Arrendatorn svarar for erforderliga tillstand samt de atgarder (som kan hanforas till
Anléggningen) som av forsakringsbolag eller byggnadsndmnd, miljo- eller
halsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet med stdd av nu gallande
eller framtida lagstiftning kan komma att krévas for Anldggningens anvéandning.

Forsakringar

Arrendatorn forbinder sig att ha erforderliga forsakringar for att halla Jordagaren
skadelds for skador, som kan uppkomma genom Arrendatorns anordningar och
atgarder enligt detta avtal.

Sarskilda bestammelser

§ 11.1 Arrendatorn forbinder sig att uppfora Anlaggningen sa att tele-, radio- och
TV-utrustning inom fastigheten inte stors. Jorddagaren forbinder sig att inte
utan Arrendatorns skriftliga godk&dnnande anldagga eller till annan operator
upplata nyttjanderatt som kan komma att stéra Anlaggningen.

§ 11.2 Arrendatorn har ratt att halla omradet runt Anlaggningen, inklusive staglinor,
fritt fran trad och buskar.

§ 11.3 Arrendatorn &r skyldig att inhdmta information om vilka ledningar som kan
bertras av Arrendatorns arbeten med mast och jordslingor samt ta hansyn till
eventuella befintliga ledningar i marken.

Avtalsoverlatelse

Arrendatorn ska ha ratt att Gverlata detta avtal till den juridiska person till vilken
Anlaggningen, eller del darav, kan komma att dverlatas. Arrendatorn ar dven skyldig
att skriftligen meddela jordagaren att 6verlatelsen ska ske.

N4M_Arrendeavtal_N115990_Onsjévagen S | da 3 (4) ................ / ................

149 Jordégare Arrendator



Sitebeteckning: N115990

(Anges vid korrespondans och fakturering)

ANLAGGNINGSARRENDE

§13 Aterlamnande och omradets aterstallande

Anléaggningen ar Arrendatorns egendom. Nagon skyldighet for Jordagaren att inlosa
Anlaggningen foreligger ej. Arrendatorn ar ansvarig for att aterstélla arrendeomradet i
godtagbart skick efter avtalets upphdrande.

§ 14 Force majeure

Bada parter fritar sig skyldighet att erlagga skadestand om hans atagande inte alls eller
endast till onormalt hdg kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pa grund
av sadan arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig
myndighet som nagondera Part inte rader ver och inte heller kunnat forutse.

§15 Tvist
Tvist angaende tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska avgoras genom
skiljedom och enligt svensk lag.

§ 16 Inskrivning
Arrendatorn har rétt att inskriva detta avtal.

8§17 Avtalsexemplar

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort, datum Ort, datum
Jordagare Arrendator
N4M_Arrendeavtal_N115990_Onsjévagen S | da 4 (4) ................ / ................
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Bilaga 1

N4M anvinder sig av markerad plats for plats at telekommunikationsanldggning med
tillhérande torn, teknikbod, el och teknikutrustning

AUSTRALIEN

| Eslov/Australieni1
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	Länsstyrelsens dnr: 431-45694-2021
	Kommun: Eslöv
	Fastighet: Östra Gårdstånga 8:22
	Fornlämning alt tillfällig arbetsidentitet: L1988:2645
	Typ av undersökning: Avgränsande förundersökning
	Fältarbetstidens start och slut: 2022-04-20 - 2022-04-21
	Undersökare: Skånearkeologi
	Projektledare: Per Sarnäs
	Datum: 2022-04-24
	Sammanfattning av undersökningsresultatet: Inom det 11 466 kvm stora undersökningsområdet upptogs med grävmaskin sammanlagt 10 sökschakt med en total yta av 597,2 kvm, eller ca 5 % av undersökningsområdet. Delar av matjorden och de flesta groparna undersöktes med metalldetektor.
Det framkom 44 stolphål, 22 gropar, 3 diken och en sotfläck samt kulturlagerrester. Därtill framkom huslämningar i form av lergolv, grundstenar och bränd lera, med eftermedeltida datering. 
Den avgränsande förundersökningen har omfattat gårdsläge 8 enligt enskifteskartan från 1804 och laga skifteskartan från 1830. Enligt dessa kartor låg byggnaderna ungefär där de ligger idag och då bör de huslämningar som framkom i schakten 3 - 5 vara äldre en enskiftet men senare än medeltid utifrån den keramik som påträffades vid schaktningen samt en stigbygel som typologiskt torde härröra från denna period. I övrigt påträffades skärvor av östersjökeramik ytligt i anläggningar vilket ger en datering till 1000 - 1100-tal. Av de fåtaliga fynden att döma så är den äldsta fasen från 1000 - 1100-tal och yngsta fasen 1600 - enskiftet 1804. De gropar som framkom har troligen ett mycket varierande djup. En del av de som mätts in som gropar kan i själva verket vara kulturlagerrester vilket i synnerhet gäller groparna i schakt S1. I schakt S2 framkom östra delen av en rektangulär grop som i form och storlek skulle kunna vara ett vendiskt grophus.
De lämningar som påträffades framkom i de fem nordliga schakten. Söder om dessa schakt påträffades enbart sporadiska anläggningar. I norr kunde bebyggelsen avgränsas då det inte förekom några anläggningar i de norra delarna av schakt 1 och 2.
I schakt S6 framkom fördjupningar i underlaget som i början liknade terrasskanter/åkerhak men som sannolikt utgör sandtäkter.
 
	Åtgärdsförslag: Den del av undersökningsområdet inom vilket det framkom lämningar bör bli föremål för en fördjupad arkeologi förundersökning för att få säkrare tolkningar och dateringar (se kartbilaga).  
	Länsstyrelsens dnr1: 431-15604-2022
	Kommun1: Eslöv
	Fastighet1: Ö:a Gårdstånga 8:22
	Fornlämning alt tillfällig arbetsidentitet1: L1988.2645
	Typ av undersökning1: Förundersökning
	Fältarbetstidens start och slut1: 2022-09-22 - 2022-09-30
	Undersökare1: Skånearkeologi
	Projektledare1: Per Sarnäs
	Datum1: 2022-10-05
	Sammanfattning av undersökningsresultatet1: Fyra schakt med en sammanlagd yta av 319 kvm (10 %) upptogs med grävmaskin. I de fyra schakten framkom totalt 132 stolphål, 6 gropar, 2 rännor, 2 härdar, 2 ugnsrester?, 2 långhus och 1 grophus. Det påträffades keramik i form av östersjökeramik, äldre rödgods, stengods och yngre rödgods.
I schakt 1 framkom stora gropar/gropsystem. Dessa anläggningar tolkas som sentida grus-/sandtäkter. I schakt 2 framkom två gropar och två stolphål. Den norra gropen undersöktes till en tredjedel och gav ett blandat fyndmaterial av oidentifierade järnföremål, en fiskekrok av järn, keramik i form av östersjökeramik och en skärva yngre rödgods. Anläggningen var mycket djup med raka nedgrävningskanter. I nordöstra hörnet av schaktet framkom  resterna efter en husgrund bestående av större stenar, kalkbruk och lera. Sannolikt rester efter gård nr 7 som flyttades ut från byn vid enskiftet 1806. Den andra gropen undersöktes enbart i ytan med metalldetektor varvid utslag för järn gjordes. I schakt 3 var det primära syftet att bedöma om det fanns fler generationer av gård nr 7 under det lerlager som framkom under matjorden. Två rutor undersöktes i stick med ett något blandat resultat. Under det översta lerlagret som  troligen utgör raseringsrester efter gård nr 7 framkom äldre matjordslager med fynd av bränd lera och keramik i form av östersjökeramik och äldre rödgods. Det framkom inga tydliga lager i provgroparna även om det föreföll finnas en högre halt av lera i jorden i de övre delarna. Denna lera kan vara rester efter sönderplöjda lergolv. I botten av provgroparna framkom stolphål. Undersökningen i schakt 3 avslutades med att delar av schaktet  avbanades ned till underlaget varvid flera stolphål och en ränna framkom. I östra delen av schakt 3 strax under lerlagret framkom något som troligen utgör en ugnsrest och som låg djupare än lerlagret och kan vara rester efter en äldre byggnad. I schakt 4 framkom ett stort antal stolphål, en bananformad ränna, en härd, ett stenröse och ett grophus. Bland stolphålen har delar av två långhus identifierats. Vid rensning av stenröset framkom yngre fynd. Röset undersöktes i sin helhet utifrån teorin att det skulle kunna var ett gravröse. Det framkom dock inga fynd eller anläggningar som tydde på en grav. Däremot framkom stolphål under stenröset. En mindre del av grophuset undersöktes varvid det framkom östersjökeramik och en pärla samt lite djurben och några järnföremål. Grophuset torde utifrån keramiken kunna dateras till 1000-talet.
	Åtgärdsförslag1: Lämningarna i schakt 1 saknar vetenskapligt värde och inom det området torde ytterligare arkeologiska insatser sakna mening. Inom schakten 2-3 framkom rikligt med bebyggelselämningar med fynd som daterats till 1000 - 1100- talet, 1300-talet och 1700 - 1800-talet. En exploatering av området kring schakten 2-3 och fram till södra fornlämningsbegränsningen bör föregås av en arkeologisk undersökning.


