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Inbjudan till markanvisningstavling for

byggratter pd Sadgasen 1, ”Johnsons minne”.
Eslévs kommun bjuder in till markanvisningstavling for uppférande av
bostader pa Sadgasen 1, Eslévs kommun. Tavlingsomradet utgor ett nytt
kvarter for bostader och lokaler i centrala Eslév. En ny detaljplan for
omradet vann laga kraft 2014-11-03. Detaljplanen innebar att omradet
utvecklas med nya bostader och lokaler. Tévlingens syfte ar att hitta det
basta projektet for tavlingsomradet med hénsyn till stadsbyggnadslésning,
pris och genomforbarhet. Eslovs kommun sdker nu en exploatér som vill
forvekliga kommunens planer med fler bostéder i attraktiva miljoer.

Det har ar Eslov

Eslovs kommun har stora fordelar av att geografiskt ligga centralt i Skane,
centralt i en expansiv region. Goda kommunikationer ger tillgang till tre
arbetsmarknadsregioner, flera universitet/hdgskolor, etableringen av
ESS/Max IV, eventuell hdghastighetsbana, natur, tysta omraden och ett rikt
foreningsliv. Eslov ar en komplett stad med manga kvaliteter och stort
utbud.
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Tavlingens upplagg

De exploatorer eller andra byggaktorer som &r intresserade av omradet
lamnar in sitt forslag och anséker om markanvisningen via kommunens
webbplats. Ansokan ska innehalla efterfragad information enligt
instruktionerna nedan. Inkomna tévlingsbidrag utvérderas och en vinnare
utses som erbjuds att teckna ett markanvisningsavtal med kommunen.
Markanvisningen innebar en ensamrétt att under en viss tid med givna
villkor férhandla med kommunen om ett markkop. Nér bygglov har
beviljats enligt forslaget sa séljs markanvisningsomradet till vinnaren.

Forutsattningar for tavlingsomradet

Tavlingsomradet

Tavlingsomradet utgors av del av fastigheten Sadgasen 1, markerat nedan.
De illustrerade parkeringarna ldngs Ostra Skolgatan tillhér for narvarande
fastigheten Sadgasen 1, men parkeringarn ar tankta att upplatas genom en
gemensamhetsanlaggning till kvarteren Gragasen, Fjallgasen och Gasen 34.
Parkeringarna ingdr darfor inte i tavlingsomradet. Omradet ar belaget i
centrala Eslov med gangavstand till tagstation och med narhet till stort
utbud av bade service och handel. Fér omradet géller antagen detaljplan for
Gasen 17 med flera i Eslév. Till omradet hor ett aldre tvavaningshus,
Johnsons minne. Inom omradet tillats uppférande av fler bostader samt som
komplement till bostadsandamal mindre och icke storande verksamhet.
Omradet area ar ca 3500 kvadratmeter och mojliggor ytterligare cirka 1 500
m? BTA forutom befintlig bebyggelse ”Johnsons minne”.
Anvisningsomradet ar mycket centralt beldget i Eslév med endast 200 meter
till tagstation och med néarhet till stort utbud av bade service och handel.
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Var vision av omradet

Oster om jarnvégen ar en stadsdel i forvandling. Staden ar har komplex,
med manga olika kvaliteter. Detta vill vi ta vara pa och utveckla till en stad
med o6kad tathet, fler mé&nniskor och fler aktiviteter. En blandstad fylld av
liv. Har finns oaser med kvaliteter som kan tas tillvara och utvecklas. Det
gamla skolomradet i kvarteret Gasen och parken kring Johnsons minne &r en
sadan plats. Skolomradet i norr far den hogsta exploateringen dar nu en
gymnasieskola byggs som komplement till den gamla folkskolan. Mellan
skolan och nu aktuell markanvisning kommer i en nésta etapp av utbyggnad,
i en relativt hdg grad av exploatering ett femtiotal radhus i upp till tre och
ett halvt plan att ligga.

Nu aktuell markanvisning, kvarteret Sadgasen ligger centralt, 200 meter
fran jarnvag, perronger, och station. Kvarteret har karaktéaren av park med
utlagda huskroppar mellan uppvuxna trad. Tanken &r att detta ar en sérskild
kvalitet att bygga vidare pa, bo i centrum men anda avskilt och i storskalig
gronska. Soderut sluts och inramas kvarteret av befintliga villor med sina
tradgardar.

Eslovs kommun stravar efter att komplettera det befintliga bostadsbestandet
inom det narliggande omradet sa att det blir en blandning av
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upplatelseformer och hustyper. For detta omrade ser vi darfor garna att det
byggs flerbostadshus och att upplatelseformen ar bostadsrétt.

Byggratt och planforhallanden

Detaljplanen for omradet vann laga kraft 2014-11-03 och
genomforandetiden ar fem ar. Nedan sammanfattas nagra av
forutsattningarna for anvisningsomradet. Fér mer information hanvisas till
detaljplanen med tillhérande plan- och genomférandebeskrivning.

Detaljplanen omfattar kvarteren Sadgasen, Fjallgasen, Gragasen, Blasgasen
och del av Gasen 34. Inom kvarteret Blasgasen byggs en ny gymnasieskola
som beréaknas vara klar till terminsstart hdsten 2019. Inom hela planomradet
ar det planerat flera nya bostader. Sadgasen med Johnsons minne utgor en
forsta etapp. Néasta etapp kommer att anvisas nar gymnasieskolan star
fardig.

Inom Sadgasen tillats bostader samt som komplement till bostadsandamal
mindre och icke stdrande verksamhet. Hogsta byggnadsarean ar 25 % av
fastighetsarean. Hogst tva och en halv plan med hdgsta byggnadshdjd 6,5
meter. Minst 40 % av fastigheten ska vara vegetationstackt for att
mojliggora infiltration av dagvatten. Byggnader ska placeras i huvudsaklig
Overenstammelse med illustrationsplan.

Johnsons minne, ett aldre tvavaningshus ingar i omradet. Byggnaden &r g-
markt i detaljplanen, vilket innebdr att byggnaden i huvudsak ska bevaras i
enlighet med 3 kap. 12 § PBL. Byggnadens bruttoarea &r cirka 720 m?,
Detaljplanen mojliggér byggnation av ytterligare cirka 1 500 m? BTA
beroende pa utformning.

Natur

Inom omradet finns grona kvaliteter i den uppvaxta vegetation som finns.
Utdver den véxtlighet som de angransande villatradgardarna ger, finns i
anslutning till Johnsons minne en méangd stora boktrad. Nagra trad inom
tavlingsomradet &r skyddade och avsedda att bibehallas. En park planeras
intill tavlingsomradet.
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Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning har genomférts inom planomradet.
Enligt den férekommer naturliga jordlager av sand och morén, vilka ger
gynnsamma barighets- och sattningsegenskaper.
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Sa gar processen till

Markanvisningstavlingen utgors av ett 6ppet anbudsforfarande dér alla
intressenter har mojlighet att lamna in tavlingsbidrag och ansdka om
markanvisning. Ansokan och tavlingsbidrag skickas enklast in via
kommunens e-tjanst pa hemsidan. Kommunen utvardera de inkomna
forslagen I6pande enligt bedomningsgrunderna nedan. . Tavlingsbidragen
utvarderas av en tjanstemannagrupp inom kommunledningskontoret ledd av
Mark- och exploateringsingenjor samt stadsarkitekt. Den byggaktor som
ldmnat in det forslag som kommunen anser &r det bésta kommer erbjudas att
teckna ett markanvisningsavtal med kommunen. Markanvisningsavtalet
innebar att vinnaren har en option att under sex manader ta fram det
underlag som kravs for att ga vidare med en bygglovsansokan. Nar bygglov
har beviljats i enlighet med det inlamnade tavlingsbidraget kommer
vinnaren fa erbjudande att kopa fastigheten. Bebyggelsen ska vara
fardigstalld inom 1,5 ar fran det att bygglov beviljas.

Utover vad som i 6vrigt framgar av detta tavlingsprogram och de handlingar
som programmet hanvisar till géller féljande forutsattningar for tavlingen:

e Priset ska anges som totalt pris for den aktuella marken inom
anvisningsomradet.

e Det angivna priset kommer att réknas upp med index (KPI med
basar 1980) fran inlamningen till kopekontrakt tecknas.

e Det ar inte tillatet att villkora ett lamnat pris av att en viss volym
byggratt utnyttjas.

e Tavlingsomradet kommer att 6verlatas med dganderéatt under
forutsattning att bygglov beviljas och vinner laga kraft enligt
inldmnat tavlingsbidrag.

e Eslovs kommuns parkeringsnorm ska foljas.

e Anbudsgivaren star for samtliga kostnader for att ta fram
tavlingsbidraget.

e Anbudsgivaren bekostar utredningar kopplade till byggnationen pa
tavlingsomradet.

¢ Vinnande anbudsgivare ansvarar for och bekostar samtliga bygg-
och anlaggningsatgarder inom kvartersmarken inklusive anslutning
till omgivande allméan platsmark. Anbudsgivaren star for samtliga
grundlaggningsatgarder, masshantering och eventuell sanering.
Anbudsgivaren star for samtliga avgifter sa som bygglovsavgift och
anslutningsavgifter.
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e Eventuell flytt av ledningar for att mojliggora byggnation inom
tavlingsomradet beskostas av exploatdren.

e Kommunen kommer ta ut en optionsavgift under tiden som
markanvisningen ar géllande, som sedan dras fran den slutliga
kopeskillingen. Optionsavgiften motsvarar 1 % av den berdknade
kopeskillingen och ska betalas i samband med
markanvisningsavtalets tecknande.

e Markanvisningen géller i sex manader och exploatéren ska under
denna tid inkomma med bygglovsanstkan enligt det vinnande
tavlingsforslaget. Om bygglovsansokan ej inkommit atergar
markanvisningen till kommunen utan rétt till ersattning for nedlagda
kostnader.

o Kommande kopekontrakt avser sékerstalla genomforande av
byggnation i enlighet med vinnande forslag genom vite eller aterkdp.

e FOr markanvisningen géller Eslovs kommun riktlinjer for
markanvisning, antagna av kommunfullmaktige 2017-05-209.

Kvalificeringskriterier

Anbudsgivaren ska uppfylla nedanstaend kvalificeringskriterier for att
tavlingsbidraget ska godkénnas och utvérderas. Eslovs kommun kan i
samband med utvarderingen komma att krdva in material som styrker detta.

e Ledande befattningshavare i anbudsgivarens bolag far inte ha gjort
sig skyldig till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Anbudsgivaren ska pa begéran kunna visa att man ensamt eller
genom moderbolag har ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att
kunna genomféra projektet. Om anbudsgivaren aberopar
moderbolagets ekonomiska kapacitet ska édven detta bolag uppfylla
stallda kvalificeringskrav.

Tavlingsforslaget
Tavlingsforslaget lamnas enklast in via e-tjansten pa kommunens
webbplats. Tavlingsforslaget ska innehalla féljande uppgifter:

o Kortfattad beskrivning inkluderande koncept, typ av bebyggelse,
gestaltning, byggnadsteknik och hallbarhetsaspekt.
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e Minst en skiss som illustrerar foreslagen bebyggelse och gestaltning
av utemiljo.

e Kvantifierad information med kvadratmeteruppgifter med utnyttjad
byggratt (BTA) och byggarea (BYA), antal bostader och
upplatelseform.

e Pris for tavlingsomradet.

e Tidplan for projektet med planerad byggstart respektive inflyttning.

e Uppgift om anbudsgivarens namn, organisationsnummer och
kontaktperson.

Eslévs kommun har fri forfoganderétt dver inlamnat material och ager ratt
att publicera det pa sin hemsida. Nar en vinnare &r utsedd kommer samtliga
tavlingsforslag finnas tillgangliga att ta del av.

Beddmningskriterier

Kommunen avser att anvisa marken till den anbudsgivare som uppvisar det
bésta forslaget utifran en sammanvagd bedomning av hur val forslaget
uppfyller nedanstaende punkter:

e Forslaget utnyttjar byggratten pa ett effektivt satt for att skapa
manga attraktiva bostader som kompletterar det befintliga bestandet
i det narliggande omradet.

e Ett forslag som tar fasta pa sociala och ekologiska aspekter dar vi
gdrna ser att utemiljon kan bli en bra samlingsplats fér bade vuxna
och barn.

e Bebyggelsen har god stadsbyggnadsméssig och arkitektonisk kvalité
och funktionalitet.

o Ett forslag som tar hansyn till befintlig bebyggelse, parkkaraktaren
och utemiljon.

e Forslagets genomforbarhet.

e Pris for tavlingsomradet.

Eslévs kommun forbehaller sig fri provningsratt. Kommunen kan komma
att avbryta markanvisningstavlingen utan att erbjuda markanvisning till
nagon.
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Inlamning

Forslaget skickas enklast in elektroniskt via e-tjansten som finns pa
kommunens webbplats: www.eslov.se/bygga-bo-miljo/kommunens-
planarbete/alla-plan-och-byggprojekt/johnsons-minne-sadgasen-1/

Inkomna forslag utvarderas I6pande.

Preliminar tidplan

Kvartal 3 2018 Markanvisningen éppen for anmélan
Kvartal 3 2018 Forslag utvarderas I6pande

Kvartal 4 2018 Markanvisningsavtal tecknas
Kvartal 2 2019 Bygglov beviljas

Kvartal 2 2019 Kd&pekontrakt tecknas

Kvartal 32019 Preliminar byggstart
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