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Granskningsutlatande for detaljplan for Olycke
1:228 med flera i Loberdd, Eslévs kommun

Granskningsutlatande

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 6 december 2022, § 160 att
skicka detaljplan for Olycke 1:228 med flera pa granskning. Detaljplanen
har varit pa granskning 20 december 2022 — 31 januari 2023. Totalt har 11
yttranden inkommit, varav 3 & med erinran. Sakdgare och 6vriga berdrda
har fatt information om detaljplanen skickad till sig och darmed fatt
mojlighet att Iamna synpunkter pa detaljplanen.

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter
tabellen. Kommunens kommentarer till yttrandena redovisas med kursiv
indragen text efter respektive yttrande. Inkomna yttranden med ingen
erinran (i.e) redovisas enbart i tabellen nedan.

1. Statliga Myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e
1.2 Lantmateriet m.e
1.3 Trafikverket i.e.
1.4 Raddningstjansten Syd e
1.5 Region Skane ie.
2. Kommunala férvaltningar, bolag och namnder

2.1 Kultur och fritidsndmnden i.e

2.2 Vard- och omsorgsnamnden i.e

2.3 MERAB i.e

2.4 VA SYD m.e
2.5 Servicenamnden i.e

3. Ovriga

3.1 Skanova (Telia Company) AB i.e


tel:041362367

1. Statliga myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen vidhaller de synpunkter vi framforde i vart samradsyttrande
och menar att hanteringen av dagvatten bor ske pa allman platsmark i de fall
planomradet ar belaget inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Planhandlingarna redovisar att dagvattenhantering regleras i plankartan
genom planbestammelsen E1 och féreslas placeras pa kvartersmark.
Kommunen hénvisar till att dialog har inletts mellan fastighetsagare och
VA-huvudman, samt att regleringen av dagvattenhanteringen kommer att
sékerstallas i exploateringsavtalet.

Lansstyrelsen vill paminna om att foreslagen bestammelse endast anger att
dagvattenanlaggningen far lova att finnas, inte att den ska komma till stand.
Kravet som stélls kan inte sékerstallas inom kvartersmark. Ett
exploateringsavtal kan heller inte sakerstalla att anlaggningen kommer till
stand da den inte ar giltig vid ett eventuellt &garbyte.

Léansstyrelsen ser inte att foreslagen bestdmmelse (E1) ar lamplig eftersom
dagvattenfragan inom verksamhetsomrade for dagvatten regleras i Lag om
allménna vattentjanster (LAV). Det ar lansstyrelsens uppfattning att det inte
gar att via planbestammelser stalla bindande krav pa verksamhetsutévarna
inom verksamhetsomraden for dagvatten. Lokalt omhandertagande av
dagvatten inom kvartersmark bor i stallet ske frivilligt. Om férdrojning ar en
forutsattning for att innehalla miljokvalitetsnormer for vatten behover
planforslaget och regleringen pa plankartan ses 6ver infor antagning.

Med hénsyn till oklarheterna avseende regleringar kan Lansstyrelsen med
hansyn till risk for 6versvadmning komma att 6verpréva planen enligt 11 kap
PBL.

Hélsa och sékerhet — buller

Buller uteplatser

Av planhandlingarna framgar att bullervarden forvantas till 57 dBA,
dygnsekvivalent ljudniva, vid fasad. For uteplats i anslutning till byggnaden
medger riktlinjerna 50 dBA ekvivalent ljudniva. Det finns inget krav i PBL
om att en uteplats ska finnas, men om det finns bér minst en uppfylla
riktvarden i forordningen. Uteplatser till bostader kan vara saval balkonger
som anordnade platser pa egen tomt eller pa en gemensam yta.
Lansstyrelsen efterfragar en fortydligande redovisning av om detaljplanen
avser mojliggora uteplatser samt vilka bullernivaer dessa berdknas utséttas
for.



Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Léansstyrelsen kommunens beddmning att ett
genomforande av planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Information om biotopskydd

Av planhandlingarna framgar att det finns en biotopskyddad allé inom
planomradet. Det framgar &ven att anlaggning av parkerings- och
leveransyta kommer ske i anslutning till allén. Lansstyrelsen anser att
kommunen bér géra en beddmning om ianspraktagandet av mark kan
komma att paverka biotopskyddade omraden. Léansstyrelsen vill informera
om att det formellt sett inte finns nagot hinder mot att anta en detaljplan som
ber6r biotopskyddade miljoer. Kommunen bor dock vara uppmarksam pa att
de delar i detaljplanen som berér intrang i biotopskyddade miljoer inte kan
genomforas om Lansstyrelsen inte beviljat dispens. Exempel pa atgarder
som kraver dispens ar exempelvis ingrepp i rotzonen. Mer info finns pa
Lansstyrelsens hemsida.

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras géallande miljokvalitetsnormer
for vatten och halsa och séakerhet gallande buller enligt ovan har inte
Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 8§ PBL.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen bedomer att MKN for vatten i recipienten inte paverkas av
exploateringen med hanvisning till exploateringens omfattning och
lage i forhallande till recipient. Dagvattenmagasinet syftar inte till att
uppna MKN for vatten. Ytterst ar bestammelsen till for att skapa en
forutsagbarhet utdver LAV for VA-huvudmannen sa att exploateringen
inte innebar en storre belastning pa dagvattennatet an idag. Det
planerade dagvattenmagasinet kommer sakras i en ny bestammelse
om villkor for startbesked i antagandehandlingen.

Planbeskrivningen uppdateras for att tydliggéra kommunens
stallningstagande om MKN och dagvattenmagasinets syfte.

Buller vid uteplats

Inom fastigheten Olycke 1:165 finns mojlighet att uppfora en uteplats.
De berékningar som pekade pa bullernivaer upp till 57 dBA ar
berdknade under forutsattningar att ingen bebyggelse avgransar
vagen. Innergarden for fastigheten bedéms var val avgransad av
bebyggelse som skarmar av buller.

Kommunen beddmer att befintlig innergard for Olycke 1:165 inte
riskerar att dverstiga 50 dBA och att uteplats darfor kan anordnas



inom riktvardena med tanke pa byggnadernas avskarmande effekt. Vid
nybyggnation av bostadshus sakerstéller detaljplanen att
bostadsbyggnaden uppfors mot Gamla torget med en minsta langd pa
10 meter. Pa sa satt kommer dven ett nytt bostadshus att skapa en
avgransad uteplats pa innergarden. Detaljplanen ger darmed
forutsattningar att skapa en uteplats bade for befintligt och eventuellt
nytt bostadshus som uppfyller riktvardena for uteplats.

Information om biotopskydd

Kommunen beddmer att anlaggande av ytor for lastning kan paverka
biotopskyddet och hanvisar darfor till Lansstyrelsens prévning om
dispens. Om Lansstyrelsen vid en eventuell prévning inte medger
dispens for paverkan pa biotopskyddet finns méjlighet att omforma
forslaget och inom foreslagen detaljplan fortsatt anordna ytor for
lastning. Kommunen gar darfor vidare med aktuell plankarta till
antagande.

1.2 Lantmaéteriet m.e

Gallande vad som skrivs under rubriken Servitut pa sidan 29 i
planbeskrivningen vill Lantmateriet papeka att servitut bildas mellan
fastigheter och har ingenting med befintliga 4gandeférhallanden att gora.

Under figur 1 pa sidan 3 star det Eslév tatort men bor vara Loberdd tétort.

Kommentar:
Planbeskrivningen fortydligas till antagande enligt yttrandens forslag.

2. Kommunala forvaltningar, bolag och namnder
24VASYD m.e

VA SYD har tagit del av granskningshandlingarna och har foljande
fortydligande.

Under rubriken Teknisk Forsorjning pa sidan 21: Under rubriken Dagvatten
star det "ansluts till kommunens dagvattenledning” och ”av kommunen
angivet tillatet flode”. Det &r lampligt att konsekvent anvanda VA SYD eller
VA-huvudmannen. Jamfor texten langre ner pa sidan 21 dar det star att
dricksvatten tillhandahalls av VA SYD. Och text pa sidan 23 under rubriken
dagvatten. Det kan vara bra att nagonstans i texten, exempelvis under
rubriken Teknisk Forsorjning, beskriva att VA-huvudmannen i Eslévs
kommun & VA SYD.

Under rubriken Ledningsatgarder pa sidan 29 vill vi att texten dndras till:
VA SYD har for avsikt att ansluta fastighetens dagvatten till en renodlad
dagvattenledning i samband med ombyggnationen. Som information:
fastigheten kan separera inne pa tomten fram till fastighetsgransen dven om



VA SYD inte har separerat i gatan. Det viktiga &r att det sker en dialog
mellan fastighetsagaren och VA SYD ndr det gors. Nar sedan VA SYD ar
redo att separera pa allman platsmark innebér det mindre jobb for
fastighetsagaren, eftersom de redan gjort sin del.

Kommentar:
Planbeskrivningen uppdateras till antagande enligt yttrandens
forslag.
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