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Granskningsutlatande - Detaljplan for
Stenbocken 14 och 15, i Eslov, Eslovs kommun

Granskningsutlatande

Enligt beslut av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-06-08, § 80, har
forslag till rubricerad detaljplan varit utstalld for granskning under tiden
2021-06-18- 2021-09-01. Totalt 17 yttranden har inkommit, varav 9 &r med
erinran. Sakédgare och andra som har ett intresse har beretts tillfalle till att
yttra sig angaende granskningshandlingen genom utsénda handlingar.

Sammanfattning

Inkomna yttranden utgors framfor allt av forslag pa redaktionella justeringar
och fortydliganden i planbeskrivning och i plankarta. Utdver det bertr
yttranden markmiljon vid l&get for den fore detta bensinstationen samt sol-
och dagsljus, parkering, tillganglighet, barnperspektivet, u-omrade,
sakerhetsavstand till transformatorstation, forslagets paverkan pa utsikt samt
dess gestaltning och omfattning.

Framforda synpunkter har till stor del kunnat beaktas genom fortydliganden
i planhandlingar utifran tidigare genomforda studier och utredningar, samt
kompletteringar och justeringar av planhandlingarna.

Kommunledningskontoret gor darmed bedémningen att detaljplanen for
Stenbocken 14 och 15, med kompletterande utredningar samt justeringar
och fortydliganden av planhandlingar kan foras till antagande.

Kvarstaende erinringar finns fran boende i omradet samt Vard och
omsorgsnamnden (gallande parkering) och Kraftringen (gallande u-omrade).

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till forvaltningar,
fastighetsagare och berérda konsulter for kdnnedom och eventuellt
beaktande vid planens genomférande.



YTTRANDEN
Dessa skrivelser med erinran (m.e.) redovisas till fullo nedan. Skrivelser
med ingen erinran (i.e.) redovisas enbart i tabell.

1. Statliga och regionala Myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e
1.2 Lantméteriet m.e
1.3 Trafikverket I.e
1.4 Region Skane ie
1.5 VA SYD m.e
2. Kommunala férvaltningar, bolag och namnder

2.1 Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden m.e
2.2 Vard- och omsorgsnamnden m.e
2.3 Barn- och familjend&mnden e
2.4 Kultur- och fritidsndmnden e
2.5 Gymnasie- och vuxenutbildningsnd&mnden e
2.6 MERAB e
2.7 Kraftringen m.e
2.8 VA SYD m.e
3. Ovriga

3.1 Skanova (Telia Company) AB e
3.2 Swedavia Airports i.e
4. Sakéagare/ Boende

4.1 Boende 1 m.e
4.2 Boende 2 m.e

4.3 Anonym m.e



1. Statliga och regionala myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e

Yttrande over granskning av detaljplan fér Stenbocken 14 och 15 i Eslév,
Eslévs kommun KS

2017.0411

Redogorelse for drendet

Syftet med detaljplanen for fastigheterna Stenbocken 14 och 15 4r att skapa
forutsattningar att uppfora tva nya stadskvarter med bostader och
centrumverksambheter i ett historiskt strategiskt lage i Eslov. Kvarteren ska
ta tillvara laget och bidra till en utvidgning av Eslévs centrum. De ska vara
en del av stadsvéaven och tydligt forhalla sig till att de ingar i ett omrade som
ar av riksintresse for kulturmiljon. Kvarteren ska erbjuda god utemiljo i
form av gréna gardar och takterrasser. Allmanheten ska kunna rora sig
genom omradet. Dagvatten och skyfall ska tas om hand inom omradet.
Detaljplanen ska fungera for etappvis utbyggnad och utveckling.

Gallande detaljplan &r s. 151 ”Fi)'rs]a(q till dndring av stadsplan for kvarteren 109
Hinden och 110 Stenbocken i Eslov”’, (laga kraft 1971-03-19). | gallande detaljplan
ar fastigheterna planlagda fér Omrade for handelsandamal och medger
bebyggelse i tva vaningar.

Kommunen tar fram planforslaget med standardférfarande. For omradet
galler Oversikesplan Eslov 2035, antagen av KF 2018-05-28. Enligt
oversiktsplanen ingar planomradet i en fortatningsstrategi- “Inom vistra Eslvs
befintliga struktur tillkommer upp till 600 nya bostdder fram till 2035 genom fortatning i
lampliga ligen. Kommunen gor beddmningen att planforslaget ar forenligt
med Oversiktsplanen samt gor bedémningen att planforslaget inte kan antas
medfdra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

24 (38)

Lansstyrelsens formella synpunkter

Halsa och sakerhet - markfororeningar

Av den miljotekniska markundersokningen framgar det att omradet ar nagot
paverkat av PAHer, men omradet kan generellt ségas ha lag
fororeningsgrad. Den historiska markanvéndningen beddms inte ha givit
upphov till nagon direkt markfororening. Lansstyrelsen konstaterar att de
historiska uppgifterna i planbeskrivningen kring avvecklingen av
bensinstationen &r fa, men det framgar att bade i jord och grundvatten
provtagits i samband med avvecklingen och att en cistern tagits bort.
Lansstyrelsen efterlyser fortydligande bedémning vad galler den f.d.
bensinstationen. Har det t.ex. gjorts nagon riktad provtagning dar da det &r
den verksamhet som borde utgora storst risk for markfororeningar. Detta bor



fortydligas i antagandehandlingarna. Lansstyrelsens bedémning ar att
fororeningsnivan i Gvrigt ar sa pass lag att risken for manniskors hélsa och
sakerhet &r liten. Nagot atgardsbehov bedoms inte finnas.

Lansstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogor for markens
lamplighet for sitt &ndamal gallande markfsroreningar enligt ovan sa att det
visas att platsen ar lamplig for den férandring som foreslas har inte
lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Beslutande

Detta yttrande har beslutats av enhetschef Hanne Romanus.
Planhandlaggare Samu Manselius har varit foredragande. Detta beslut har
bekrdftats digitalt och har ddrfor ingen namnunderskrift.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Tidigare framtagen miljéteknisk utredning avseende den fore detta
bensinstationen har sammanstallts och bilaggs handlingarna. | utredningen
framkommer att markundersokningen visade pa spar av tunga alifatiska
kolvaten i en av fyra provpunkter. De pavisade halterna underskred
Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning (KM) och ett
uttaget grundvattenprov visade inte pa nadgon forekomst av
oljeféroreningar. Cisternen gravdes upp och skrotades i samband med
avetableringen av drivmedelsanlaggningen, i évrigt vidtogs inga
saneringsatgarder.

1.2 Lantmaéteriet m.e

Planbeskrivning

Under rubriken Ledningsatgarder pa sid 57 i planbeskrivningen anges att
erforderliga ledningsratter for allmanna ledningar ska ansdkas av tekniska
verken. Lantmateriet vill informera om att ifall ledningsratt ska bildas inom
kvartersmark behGver man lagga ut u-omraden i planen, vilket i dagslaget
saknas. Genom att l4gga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska
ledningar s.k. u-omrade ser kommunen dels till sa att det inte blir
planstridigt att lagga dessa pa kvartersmark och dels att lovpliktiga atgarder
inte kan utféras som hindrar ledningen, men det bildas ingen rattighet
genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen.

| dvrigt har Lantmateriet inga synpunkter pa det fastighetsréattsliga
innehallet.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Planbeskrivningen revideras med hanseende till vilken aktor som ska
ansoka om erforderliga ledningsratter.

Allmannyttiga underjordiska ledningar bedoms, efter samrad med
Kraftringen, kunna placeras inom allmén platsmark.



1.3 Trafikverket ie
Trafikverket har inga ytterligare synpunkter &n de som framfordes i
samradsskedet och hanvisar darfor till vart tidigare yttrande.

Trafikverkets yttrande fran samrad:
Detaljplan for Stenbocken 14 och 15, Eslévs kommun

Samrad

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat arende.
Detaljplanens syfte &r att mojliggor for cirka 300 nya bostader och
centrumverksamhet i byggnader som blir mellan tva till nio vaningar hoga.

Vagar
Planomradet berdr inte direkt statlig vaginfrastruktur.

Jdrnvdg

Planomradet ligger ca 800 meter fran Eslovs station, planomradet har
saledes goda majligheter for hallbara resor med kollektivtrafik. Planomradet
ligger dock sa nara som 300 meter fran Marieholmsbanan. Trafikverket vill
aven paminna om att Eslévs kommun berdrs av utredningsomrade for Ny
generation jarnvag. Trafikverket rekommenderar att berorda aktorer haller
sig uppdaterade om planeringslaget for Ny generation jarnvag. Trafikverket
vill framhalla att farligt gods ska kunna transporteras pa Trafikverkets
jarnvagar. Hansyn till farligt gods ska darmed beaktas for exploatering
enligt de rekommendationer lansstyrelsen i Skane anger.

Buller

Bullerutredningen &r framtagen och den framsta bullerkallan ar véagtrafik
fran kommunala gator. Trafikverket forutsétter att planomradet i sin helhet
planeras och utformas sa att riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller
inte Overstigs. De nédvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska
bekostas av kommunen och/eller exploattren.

Luftfart

Planforslaget paverkar inte Trafikverkets kommunikationsanlaggning.
Detaljplanen medger byggnation som ar hogre an 20 meter inom tatbebyggt
omrade. Etableringen ligger inom den MSA-paverkande zonen for
flygplatserna i Sturup och Angelholm. Flygplatserna ar sakagare och ska
darfor beredas mojlighet att yttra sig. Aven LFV (Luftfartsverket) ar
sakdgare och ska ges mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen. LFV:s CNS-
utrustning (Communication, Navigation, Surveillance) &r sékerhetsklassad
och eventuell paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas

av LFV. LFV hors genom tjénsten "CNS-analys” pa LFV:s hemsida:
http://www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys



Trafikverket forutsatter att kommunen hor berérda flygplatser samt LFV. |
de fall det framkommer behov av flyghinderanalys ska en sadan genomforas
och skickas till berérda flygplatser.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Kommunen har hort berdrda flygplatser och planerat bebyggelsen enligt
riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller. Kommunledningskontoret
noterar kommentarerna fran Trafikverkets samradsyttrande och haller
genom detta granskningsutlatande fastighetsagaren informerad i fragan.

1.4 Region Skane ie

Kommunledningskontorets kommentarer:

Noteras
2. Kommunala forvaltningar, bolag och namnder
2.1 Miljo6- och samhéallsbyggnadsnamnden m.e

Kart- och bygglovsenheten
Plankarta

Det ska finnas plats for angoring 25 meter fran en tillganglig entré. Det ska
aven kunna ordnas en parkeringsplats for rorelsehindrade inom detta
avstand (3:122 BBR 27). Detta &r svart att ordna till de byggnader som har
sin entré mot granden om inte angdring ar majlig hér.

Det framgar inte klart om e1 géller alla tak, dven de byggnadsdelar som
placeras pa tak (som véxthus).

Utover tillaten byggnadshojd far en inskjuten vaning for
komplementfunktioner uppféras. Ett minsta matt pa inskjutningen fran
fasadliv bor anges. Enligt visionsbilden pa sid. 22 i planbeskrivningen kan
detta matt vara mycket litet och denna extra vaning kan da ge intrycket av
att huvudfasaden fortsatter upp en vaning till.

Pa bostadsgardarna kan det bli problem att uppforas cykelstall under tak
eller skarmtak vid entréer eller pa lekplatser da marken inte far forses med
byggnad, se definition i 1 kap. 4 8 plan- och bygglagen.

| det norddstra hornet kommer bostéder inte att kunna forlaggas pa de nedre
vaningarna med rum mot en bullerddmpad sida eftersom denna sida &r en
overbyggd gard.

Balkonger som bara skjuter ut 1,2 meter behdver ”gé ini1”
byggnadskroppen for att vara ge tillrackligt med utrymme for rullstolsburna.
Balkonger som riskerar att hamna nara gatumark kan inte placeras sa langt
ner som 3,5 meter ovan mark. Lastbilar som kor pa en doserad vagbana



intill kan luta in 6ver trottoaren och skada balkonger pa denna hojd.

Bestammelser om minsta/hdgsta sockelhdjd kommer att stélla krav pa mark
och husprojektering for att tillganglighet for rullstolsburna ska uppnas.

Planbeskrivning
Forutsattningar

Allman platsmark finns mellan kvarteren. Namnfragan pa den nya gatan
samt adresser bor lyftas i ett tidigt skede.

I planbeskrivningen anvénds fastighetsbeteckningarna Stenbocken 14 och
15 men fastigheterna verkar ha andra grénser &n idag. Detta bor fortydligas.

Planforslag

Anvandning sid. 25
Plats for angdring ska finnas och dven tillganglig parkering for besokare.
Besoksparkering har efterlysts fran boenden i nyare omraden.

Bild sid. 29

Gardarna kommer inte att vara enkelt tillgangliga fran granden. Man maste
alltsa vara boende i husen for att komma via trapphuset till garden i rullstol.
Nivaskillnader kan dven vara problematiska for cyklar och lastcyklar.
Ramper kan komma att behovas upp till gardarna.

Konsekvenser

Sockelhojd sid. 43

Bestammelser om minsta/hdgsta sockelhdjd kommer att stéalla krav pa mark
och husprojektering for att tillganglighet for rullstolsburna ska uppnas.
Solljus och Dagsljus sid. 47-48

Utredning om dagsljusforhallanden i den nya bebyggelsen saknas bland
planhandlingarna. Forhallandena beddms ha blivit battre sedan
samradsskedet. Kart- och bygglovsavdelningen kan dock inte bedéma om
kraven pa solljus och dagsljus kan komma att uppfyllas.

Buller sid. 50

Kart- och bygglovsavdelningen vill garna se en skiss pa hur en planlésning
pa en lagenhet dver horn kan se ut om halften av bostadsutrymmena ska
vara vanda mot dampad sida. I bullerutredningens slutsats star det:
Observera att det kan bli svart att skapa hornlagenheter dar minst halften
av bostadsrummen &r vanda mot dampad sida. Ibland accepteras att
enstaka lagenheter ej uppfyller kraven pa utomhusnivaer. Detta avsteg kan
inte vara en utgangspunkt vid en ny detaljplan.

Sociala konsekvenser sid. 51

Planomradet rymmer manga lagenheter. Det &r manga personer som ska
anvanda utrymmena pa gardarna for utevistelse. Storre delen av
gardsrummen &r i skugga och forutsattningarna for véxtligheten ar inte
optimal. Om utrymmet for utevistelse ska beddémas tillrackligt forutsétter



detta att takterrasserna verkligen kan utnyttjas av de boende.

Genomforande

Tidplan sid.54

Det kan uppkomma en brist pa parkering (bilar och cyklar) for befintlig
centrumverksamhet under den 10-arsperiod da nuvarande parkeringsyta
bebyggs. Kravet pa nya parkeringsplatser kommer att galla det som byggs
nytt. Det finns ingen cykelparkering langs gardsgatan pa illustrationsplanen,
men detta kan komma att behovas.

Tekniska fragor sid. 55

Foérutom en bullerberédkning kommer en dagsljusutredning att behévas i
bygglovsansokan.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Parkering
Besoksparkering och parkering for rorelsehindrade ska ske pa kvartersmark
vilket ar pa kvarterstorget (C2) och i parkeringsgaragen.

Boendeparkering for bade flerbostadshus och radhus ska losas i delvis eller
helt nedsankta garage. Radhusen kan ha ingang via kallare.

Angoring for utryckningsfordon, fardtjanst och dylikt tillatas i granden i
oOst-vastlig riktning.

Parkering kommer under en tid under byggtiden l6sas pa torgytan mellan
fastigheterna, denna lésning ar framtagen gemensamt av berérda
bostadsexploatdren och dgaren av centrumverksamheten och har av
berdrda fastighetsagare beddmts som tillracklig.

Plankarta
Bestammelsen e fortydligas genom tillagget att vaxthus undantas.

Bestammelse om inskjuten takvaning fortydligas med undantag for
trapphus.

Bestammelsen om prickmark fortydligas med undantag om skarmtak.

Balkonger som skjuter ut 1,2 meter &r indragna i fasad. Balkongerna som
placeras 3,5 meter 6ver marken kragar enbart ut dver kvartersmark.
Lasthilar som kor pa vagbanan intill bedéms ha erforderligt utrymme pa
allméan platsmark.

Bestammelser om sockelhojd innebéar krav pa mark och husprojektering
enligt synpunkt. Bestdammelserna innebar dven manga férdelar ur
gestaltningssynpunkt och for bostadskvalitén tillexempel att bostaderna blir
nagot upphojda, vilket minskar insynen fran gatan och gor att behovet av att



skarma av minskar. Det gor att ljus, och aven i viss man liv, inifran
lagenheter kan bidra till stadslivet langs gatorna.

Planbeskrivning:

Namnfragan har forts vidare till Namnberedningsgruppen och Kultur- och
fritidsforvaltningen har foreslagit att de tva nya kvarteren inom Stenbocken
ska heta Fisken och Kraftan.

Fastighetsgranserna kommer forandras till foljd av planens genomférande.
Detaljplanen reglerar dock inte fastighetsgranserna, vilket har fortydligats i
planbeskrivningen.

Gardarna ar avsedda for de boende och &r inte allman plats det ar darmed
inte nédvandigt med en allméan tillganglig hiss for atkomst av gardar.

PM dagsljus Kv Stenbocken_2021-09-20 har efter granskning
sammanstallts och bilaggs handlingarna. Exploatdrerna informeras om att
bullerberdkning och dagsljusstudie ska bilaggas bygglovshandlingarna.

Ett exempel pa hur en hérnlagenhet kan utformas infogas i
planbeskrivningen.

Gata, trafik och park

Plankarta

Linjerna pa plankartans legend har alla samma utseende.

Planbeskrivning

Overgripande gatustruktur sid. 15
Figur 3. Huvudvagnatet i Eslov ar for otydlig.

Trafik sid. 31

Nya gator och kvarterstorg

Den nya torgytans in- och utfart kommer att ansluta vid Vastergatan i sodra
delen av planomradet (ytan som bl.a. ska inrymma parkeringsplatser for
besokare till livsmedelsbutik). Langs Vastergatan gar det idag en gang- och
cykelvég i ost-vastlig riktning. Pa den plats dar in- och utfarten blir placerad
ar det viktigt att sakerstalla trafikséakerheten for den befintliga gang- och
cykeltrafiken langs Véastergatan. Det ar viktigt att sakra lag hastighet pa
motortrafiken vid denna korsningspunkt. Forslagsvis bor dven biltrafiken ha
vajningsplikt mot de oskyddade trafikanterna nér passage ska ske Gver
gang- och cykelvagen.

Barnkonventionen s 52

GTPs farhagor angaende barn och ungas plats i kvarteret kvarstar. |
planeringen av den moderna och hallbara staden bor barns och ungas plats
sékerstéllas. Att skapa en trygg och tillganglig milj6 for barn att vistas i ar
av stor vikt vid det egna boendet. Kvartersgranderna sags visserligen skapa
en bilfri lekmiljo i barnets narmiljo, men de stora ytorna saknas. Nar manga



boende och viljor ska samsas pa en liten yta blir det ofta barnens behov som
skjuts at sidan.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Linjerna i plankartas legend ar korrekta men kan variera beroende pa
lasarens PDF-l&sare och valt utskriftsformat.

Huvudvagnatet har fortydligats i figur 3 i planbeskrivningen, enligt
synpunkt.

Synpunkter gallande trafiksakerhet pa Vastergatan noteras. Det ar dock
ingen fraga som regleras inom ramen for berord detaljplan.

Barnperspektivet har varit en viktig frdga i arbetet med detaljplanen, se
beskrivning under rubrikerna Gardsmiljoer, takterrasser och gronska samt
Barnkonventionen for beskrivning av detaljplanens intentioner gallande
barnperspektivet. | stadens centrala kvarter ar det dock manga funktioner
som ska samsas och kompromissa om de gemensamma ytorna.

Miljéavdelningen
Risk for olagenhet for manniskors hdlsa — elektriska/magnetiska falt

Enligt planforslaget planeras en transformationsstation/nétstation inom
planomradet. Enligt forsiktighetsprincipen bor placering av
transformatorstationer undvikas nara bostader da halsoeffekter fran
langtidsexponering for elektromagnetiska félt pa Iang sikt inte kan uteslutas
(Magnetfalt och hélsorisker 2009).

Vid placering av en transformatorstation néra bostad bér en bedémning av
magnetfélt vid transformatorstationen goras. Svenska myndigheter har
sedan 1996 en forsiktighetsstrategi kallad Myndigheternas
forsiktighetsprincip om lagfrekventa elektriska och magnetiska falt. 1 den
star bland annat: ”Om &tgérder, som generellt minskar exponeringen, kan
vidtas till rimliga kostnader och konsekvenser i 6vrigt bor man strava efter
att reducera falt som avviker starkt fran vad som kan anses normalt i den
aktuella miljon.”

Nér det galler nya elanlaggningar och byggnader bér man redan vid
planeringen strava efter att utforma och placera dessa sa att exponeringen
begrinsas” (Myndigheternas forsiktighetsprincip om lagfrekventa elektriska
och magnetiska falt — en végledning for beslutsfattare, ADI 447).

Kommunledningskontorets kommentarer:

Enligt 6verenskommelse med i frdgan ansvarig aktor, Kraftringen, ska
natstation/transformatorstation placeras max 5 meter fran fasad, vilket
plankartan sakerstaller.

2.2 Vard och omsorgsnamnden m.e



Vard- och omsorgsnamnden har yttrat sig i samband med att detaljplanen
skickats ut for samrad. I sitt yttrande anférde vard- och omsorgsnamnden
foljande.

Ur Vard- och Omsorgs synvinkel &r det sarskilt vasentligt att lyfta fram
omstandigheten, att den tilltankta bebyggelsen kommer att iansprakta en
stor och central yta inom Esldvs tatort som idag anvands som bilparkering.
Detta leder i sin tur till att fragor om tillganglighet, i synnerhet for dldre och
funktionshindrade, blir relevanta. Behov av bilparkering kommer att finnas
saval for de som besoker matvaruaffaren samt de boende i de nya
stadskvarteren. Denna aspekt lyfts med tydlighet fram i detaljplaneférslaget,
sida 25. Det bor dock poéngteras att den nuvarande parkeringsytan aven kan
ha betydelse, inte enbart for besokande av den befintliga matvaruafféren,
utan &ven for andra personer som bestker Eslévs centrum.

| fraga om detaljplanens analys av behovet av bilparkering anser Vard och
Omsorg att ett narmare resonemang bor foras med avseende pa den
foreslagna bebyggelsens inverkan pa det totala behovet av parkeringsyta
inom Eslovs centrum. Vard och Omsorg anser aven att det, med tanke pa
markens centrala beldgenhet inom tatorten samt behovet av att tillgodose
samtliga medborgares intressen, ar lampligt att i detaljplanen dven
mojliggora for inrattande av trygghetsboende. Med ovanstaende
synpunkter lamnar Vard och Omsorg detaljplaneforslaget i Gvrigt utan
erinran.

Kommunledningskontoret har i Planbeskrivningen - Granskningshandling
(s. 4) summerat de huvudsakliga andringarna efter samradet enligt féljande.
* Bebyggelsen har anpassats till riksintresset for kulturmiljo genom sénkta
vaningsantal och utvecklad gestaltning som relaterar till kvalitéer inom
Eslovs befintliga stenstad.

* Utveckling och precisering av gemensamma miljoer sdsom gérdar, grander
och takterrasser med syfte att 6ka boendekvaliteter och vistelsevarden for
bade barn och vuxna.

* Ett av radhusen har tagits bort for att fa mer friyta pa berord gard. De
kvarvarande radhusens position har justerats for att 6ka storleken pa
bostadsgarden.

* Lige och utbredning for tekniska anldggningar sdsom nétstation samt
dagvatten och skyfallsanlaggning har bestamts och preciserats i
planhandlingarna.

» Dags-och solljusférhallanden har studerats vidare med avseende pa
paverkan pa omgivande bebyggelse samt forhallanden pa gardar.

* Bullerutredningen har kompletterats med paverkan fran jarnvégen samt
justerats i enlighet med bearbetade byggnadshojder.

* En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har gjorts efter samradet.
Undersokningen klargér mark-forutsattningarna for byggnation av bostéader
inom planomradet.

* Dagvattenutredningen har reviderats och kompletterats med skyfall.

| kommunledningskontorets samradsredogorelse (s. 21) har vard- och
omsorgsndmndens yttrande kommenterats enligt foljande.



Kultur- och fritidsforvaltningens (Felskrivning? / Ut:s anmérkning)
synpunkter har tagits i beaktande vid bearbetning av planférslag och
planhandlingar. Detaljplanen mojliggor parkeringsanlaggning for allmanhet
samt trygghetsboende. Men det kraver inte att detta byggs. Planforslaget
innebdr att tillganglighetskraven foér bostader och parkering enligt PBL kan
uppfyllas.

Vard- och omsorgsforvaltningen framhaller, gallande kommentaren,
foljande. Vard och Omsorg vidhaller sina synpunkter enligt sitt tidigare
yttrande. VVard och Omsorg anser att malsattningen bor vara att tillgodose
parkeringsbehovet med allménhetens behov i dtanke. Kommunens ambition
vid planlaggningen bor darmed inte stanna vid att endast uppfylla de krav
som Plan- och bygglagen uppstaller.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Befintlig parkeringsplats inom planomradet ar inte allmén utan avsedd for
dagens centrumverksamheter inom fastigheterna.

Planforslaget foljer Eslévs kommuns parkeringsnorm (Parkeringsnorm
2020).

Antalet allménna parkeringsplatser i centrala Eslov bedéms vara
tillrackliga for att méta krav pa tillgéanglighet.

2.3 Barn och familjenamnden e

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

2.4 Kultur- och fritidsnAmnden i.e

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

2.5 Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden e

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

2.6 MERAB ie

| beslutsunderlaget for kvarteret Stenbocken ingar: bullerutredning,
dagvattenutredning, trafik och parkeringsutredning men ingen
avfallsutredning. Hantering av avfall regleras inte i detaljplanen far vi lasa
I planbeskrivningen (Granskningshandling).

Enligt Avfall Sverige kommer avfallsfragorna ofta in fér sent i den fysiska
planeringen. Det riskerar att leda till samre avfallslosningar. Vid
detaljplaneldaggning ska bebyggelse enligt Avfall Sverige lokaliseras och
utformas med hansyn till mojligheterna att hantera avfall. Ny lagstiftning
innebar att upp till atta avfallsfraktioner behéver kunna samlas in



bostadsnara. Det finns manga olika satt att I6sa fragor om hantering av
avfall och samtidigt uppfylla avfallsregler i

nationell lagstiftning och lokala avfallsforeskrifter, samt intentioner i
kommunala avfallsplaner. For att kunna visa att samtliga aktorer — saval
avfallslamnare som avfallshdmtare - har mgjlighet att uppfylla sitt
lagstiftade ansvar &r det darfor ofta lampligt att genomféra en
avfallsutredning i samband med detaljplanelaggning. Om det finns en
exploator ar det rimligt att exploatéren ansvarar for och bekostar
avfallsutredningen.

MERAB har inget att erinra mot forslaget att uppfora tva nya stadskvarter
med cirka 300 lagenheter och centrumverksamhet i centrala Eslov.
Detaljplanen ger forutsattningar till en bra boendemiljé med nérhet till
allménna kommunikationer och service.

MERAB anser dock att det vore 6nskvért att en avfallsutredning gors infor
ans6kan om bygglov. Det ar viktigt t.ex. att ta reda pa om platsen for
underjordiska behallare klarar krav for att kranbilarna ska kunna témma pa
ett sékert satt. Det finns t.ex. krav pa fri hojd som ar 8 meter. Om
fastighetsagaren foredrar miljorum istéllet da ar det viktigt att placeringen,
storleken och utformningen av miljérum ar det optimala.

Ur planbeskrivning Samradshandling:

Renhallning

Fastighetsagarna ansvarar for hantering av eget avfall och kallsortering och
det ska ske pa kvartersmark. | forslaget hanteras det i miljorum i
bottenvaningarna pa strategiska stallen.

Ur planbeskrivning Granskningshandling:

Renhallning

Fastighetsagarna ansvarar for hantering av eget avfall och kallsortering och
det ska ske pa kvartersmark. Inom planomradet finns det goda mojligheter
att ha underjordisk avfallshantering med upphamtning i
kvarterstorget.

Kommunen gér bedomningen att tekniska installationer for hantering av
avfall kan byggas under allmén platsmark gangvag, precis som andra
tekniska installationer kan byggas dar. Avfallet kan ocksa hanteras i
miljérum i bottenvaningarna pa strategiska stallen. Fastighetsagaren
ansvarar for och beslutar system for avfall och kéllsortering, det
regleras inte i detaljplanen.

Bifogar MERABS checklista.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Kommunledningskontoret noterar kommentarer och haller genom detta
granskningsutlatande fastighetsagaren informerad i fragan.

2.7 Kraftringen m.e
Om granskningsforslaget kommit den sedvanliga Kraftringen e-
postadressen till del har detta i sa fall skett under semesterperioden och det



ar i sista stund det uppdagats att svarstiden gar ut idag. Om svaret i nagon
del inte stimmer &r den korta svarstiden att skylla i detta fall.

Kraftringen delar inte kommunens forklaring i deras kommentar pa
Kraftringens samradsyttrande att bolagets synpunkter har hanterats i
planférslaget.

Det som saknas i planforslaget (jamfort med det framforda och vid en snabb
kontroll) ar

1. Planférslaget ska innehalla en skrivelse om att flytt av befintliga
ledningar/anlaggningar som tillhér Kraftringen ska ske pa
Exploattrens bekostnad samt nya godtagbara lagen ska foreligga
innan flytt kan goras.

2. Plankartan innehaller inte det u-omrade som yrkats avseende den
nord-sydliga genomgaende gatan. Mojligen beror detta pa innehall i
ett PM som innehaller 6verenskommelser mellan Kraftringen och
Exploatéren (mer om detta nedan).

I granskningsskedet har foretréadare for Exploattren tagit fram ett PM efter
diskussion med Kraftringen. Kraftringen 6nskar aven att planbeskrivning
ska héanvisa till detta PM som ett genomfdrandeavtal mellan Kraftringen och
Exploattren.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Planbeskrivningen kompletteras med en skrivelse om att flytt av befintliga
ledningar/anlaggningar som tillhér Kraftringen ska ske pa Exploatdrens
bekostnad samt nya godtagbara lagen ska foreligga innan flytt kan goras.

Efter planens granskning har 6verenskommelse med kraftringen gjorts om
att ledningsdragning for el kan laggas pa allmén platsmark mellan
forgardsmark och parkeringsplatserna under trottoaren i nordsydlig
riktning vaster om gatan, i stéllet for att laggas i u-omrade i den nord-
sydliga genomgaende gatan.

Planbeskrivningen kompletteras med hanvisning till det PM som innehaller
overenskommelser mellan Kraftringen och exploatdrerna. Ett separat
genomférandeavtal géllande el- och fiberforsérjning till omradet har
upprattats mellan Kraftringen och exploatoren.

2.8 VA SYD m.e

VA SYD tycker det &r positivt att det tagits fram forslag for hur dagvatten
ska hanteras inom planomradet. Detta ar ju en forutsattning for att Eslov ska
kunna fortatas och darmed planen ska kunna genomforas. Det dr ocksa
positivt att det finns en plan for hantering av skyfall.



Ett forslag pa fortydligande: Pa bilden pa sidan 34 visar blaa ytor
alternativet med dagvattenkassetter for dagvattenhantering och gul linje
alternativet med rormagasin for dagvattenhantering.

Genomforande

Under rubriken Ansvarsfordelning star att "Exploator/fastighetségare
ansvarar for och bekostar flytt av dagvattenledning.”. Detta bor 4ven framga
under rubriken Ekonomiska fragor/Exploateringsavtal.

I 6vrigt har VA SYD inget att erinra.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Bilden pa sidan 34 har fortydligats enligt synpunkt.

Fortydligande gallande ansvar och bekostande av dagvattenledning har
lagts till i planbeskrivningen under rubriken Ekonomiska fragor/
Exploateringsavtal.

3. Ovriga
3.1 Skanova (Telia Company) AB i.e

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

3.2 Swedavia Airports i.e

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

4. Sakagare/ boenden
4.1 Boende 1 m.e

Hej

Nar jag hyrde lagenheten, sa var en utav anledningarna den fria ytan jag
hade framfér mig. Alltsa parkeringen! Inga grannar, utan en lugn fri utsikt.
Skall det nu komma hoghus mitt framfor det hus jag bor i, sa forlorar jag det
jag fann vérdefullt. Grannar som kommer se rétt in till mig och den uteplats
jag brukar sola pa. Jag forlorar den integritet jag har och uppskattar sa
mycket. Hur kan detta ens kompenseras? Varfor inte gora parkeringen till en
hérlig park istéllet? VVarfor trycka in lagenheter centralt istéllet for att bygga
langs utkanterna av staden?... . Battre att gora "centrum" mer lockande, sa
att évriga verksamheter sasom butiker och restuaranger kan 6verleva. Lat



utbudet av vad Eslov har att erbjuda fa véxa. Gor parkeringen till ett stélle
folk vill vistas i. Ex en park med hundrastgard, tennishana, utegym,
boulebana, café mm. Titta och lar av Stadsparken i Lund. Hur blir jag
uppdaterad géllande mina synpunkter?

Tack pa forhand!

Kommunledningskontorets kommentarer:
Tack for dina synpunkter. Det &r trakigt att hora att du upplever att viktiga
kvaliteter med ditt boende forsvinner om detaljplanen genomférs.

Eslovs kommun provar lampligheten att bygga bostader pa parkeringen
eftersom politikerna i kommunens 6éversiktsplan har sagt att staden ska véxa
stationsnara med kvaliteter som bygger pa den rika kulturmiljon som finns
och stadsmassighet. Den rika kulturmiljon syftar pa att stora delar av
centrala Eslov ar ett riksintresse for kulturmiljon. En del av riksintresset ar
stenstaden (den mest centrala delen av Eslév) och i forslaget till detaljplan
for Stenbocken har bebyggelsen foreslagits fa en utformning som ar som
den. Det innebér att det blir kvarter med bostader, men &ven lokaler for
handel, kontor eller annat. Dessutom star det i Gversiktsplanen att
kommunen ska hushalla med jordbruksmarken. Sa, forslaget &r helt enkelt i
enlighet med vad som star i 6versiktsplanen. Du kan lasa i den har:
OVERSIKTSPLAN ESLOV 2035 (eslov.se)

Nar det galler fragan om att géra om parkeringen till en park sa har det
inte varit aktuellt hittills. Den bild du malar upp later trevligt, men
samtidigt har vi bade stadsparken och Trollsjdomradet centralt i de vastra
delarna. Det ar ocksa viktigt for det lockande centrum, butiker och
restauranger du namner, med ett tillrackligt befolkningsunderlag, som bade
kan ha gladje av och bidra med ett levande centrum.

Dina synpunkter kommer att hamna i ett “’granskningsutlatande”. [
granskningsutlatandet kommer kommunen att svara pa alla synpunkter och
berétta vilka synpunkter som har foranlett en @ndring av detaljplanen och
vilka som inte har beaktats. Granskningsutlatandet kommer att ga med
ovriga handlingar till Kommunfullméaktige nar de ska besluta om de ska
anta detaljplanen eller inte. Det innebar att alla politiker, som ska fatta
beslutet, kan se att ndgon upplever att boendemiljé kommer att forsamras
om detaljplanen genomfors och att den personen vill att det ska byggas en
park istallet. Alla personuppgifter kommer att tas bort sa de kommer inte se
vem som har lamnat in synpunkterna. N&r beslutet &r fattat kommer vi att
lagga ut granskningsutlatandet, tillsammans med de andra
planhandlingarna, pa hemsidan sa att alla kan se det.

Tack for snabb aterkoppling. Givetvis har jag forstaelse for att bostader
behovs,.... Jag vill fortydliga att mina synpunkter inte handlar om att jag vill
ha en park pa parkeringen. Det handlar om att jag anser att mitt boende
kommer att paverkas av att det byggs hoghus pa parkeringen. Sol, utsikt



men framforallt integritet, avskildhet (sa gott man kan fa av att bo centralt)
forsvinner.
Ha en fin dag.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Bra med fortydligandet, kommunledningskontoret noterar att det viktiga ar
den negativa paverkan pa boendet.

4.2 Boende 2 m.e
Jag motsatter mig forslaget.

Det &r helt uppenbart att ni inte tagit hansyn till den befintliga stadsbilden.
Ni skriver att raden av gathus langs Véastergatan "utgor en del av Eslévs
aldsta bebyggelse och &r en vérdefull kulturhistorisk miljé". Karaktaren av
smaskalig gathusbebyggelse kommer bli fullstandigt forstord om man
uppfor den bebyggelse som foreslas, framfor allt med hansyn till att
kolosser pa upp till 9 vaningar planeras direkt ut mot Vastergatan. Detta ar
inte heller nagot som man forsoker délja i forslaget - det sags uttryckligen
att Vastergatans karaktar kommer att foérandras helt och att det kommer att
bli en stor kontrast.

Mot den bakgrunden kénns konstaterandet i forslaget att riksintresset
hanteras pa ett "fullgotts att" som en helt verklighetsfranvand slutsats.

Den typen av kontrast som verkar vara malet med planforslaget ar enligt
min mening fruktansvart ful. Jag trodde ocksa att hela syftet med en plan
var just att planera bebyggelsens utformning. Den hér typen av kontraster
ger inte intryck av att det funnits ndgon egentlig plan - alla far i stallet bygga
som de sjdlva vill helt oplanerat. Om man nu gillar kontraster sa ar ju inte
heller "planen™ konsekvent - varfor ha krav pa att bebyggelsen pa

andra satt ska ansluta till omgivande bebyggelse och Stenstadens
bebyggelse?

Overlag maste jag ocksa saga att illustrationerna i planforslaget narmast for
tankarna till en typ av oststatsarkitektur som jag trodde vérlden l&mnat
bakom sig vid berlinmurens fall. Inte ser det sarskilt trivsamt ut i mina dégon.
Tank pa att det ar en central tomt med bra lage. Korsningen
Vastergatan/Vasterlanggatan ar en av de mest trafikerade och alltsa en del
av staden som manga som passerar genom staden ser. FOr att ge en positiv
bild av staden &r det extra viktigt att bebyggelsen hér ar representativ. varfor
man bor stélla hogre krav pa utformning och kvalitet i materialval m.m.
Forortskolosser passar inte nagonstans men i synnerhet inte har.

Som jag ser det ar det viktigaste att eventuell ny bebyggelse utmed
Vistergatan ansluter till bebyggelsen pa Vastergatans sodra sida. Det
innebdr att bebyggelsen som hdgst bor ha 2- 2.5 plan. Undantag kan goras
narmast Vasterlanggatan, om man vill, eftersom bebyggelsen daromkring ar
nagot hogre. Vill man bygga hogre byggnader gér man med fordel det
langre in i kvarteret - vilket minskar kontrasterna - &ven om byggnaderna



enligt min mening inte bor vara hogre &n 4-5 vaningar. Det vore ocksa
trevligt om fasaderna bestar av tegel med béttre kvalitet. Sedan kan jag
tycka att planomradet borde gjorts stérre och ha inkluderat Repslagaregatans
norra sida. Dér ligger en nedbrunnen skola och det kdnns angeldget att
eventuell ny bebyggelse dar planeras tillsammans med den nya

bebyggelsen pa "Cooptomten".

Kommunledningskontorets kommentarer:

Ambitionen med bebyggelseférslaget ar att skapa goda boendemiljoer i ett
modernt stadskvarter med hoga arkitektoniska varden och kvaliteter.
Samtidigt ska den nya bebyggelsens gestaltning baseras pa arkitektoniska
principer som karaktariserar Eslovs aldre stadskvarter.

Detaljplanen reglerar att fasaderna i huvudsak ska besta av tegel vilket
knyter an till omgivande bebyggelse. Sockelvaningarna ska vara val
gestaltade och takfoten ha en hog detaljeringsniva. Las mer om
planforslagets intentioner och hur de sékerstalls i planbeskrivningen under
rubriken Planforslag.

Det ar fastighetsdgarnas énskan att gemensamt ta fram en ny detaljplan for
berért omrade. Kommunledningskontoret ser fordelar med att detaljplanera
de tva fastigheterna utifran ett helhetsperspektiv. Att dven innefatta norra
sidan om Repslagaregatan i detta planarbete har inte varit aktuellt.
Daremot pagar planarbete i olika skeden aven norr om Repslagaregatan. |
hornet Repslagaregatan/ Vasterlanggatan pagar en detaljplan for bostader
med syfte att uppfora studentboende och hyresratter. Detaljplanen heter
Sebran 38 och var pa samrad under mars-maj 2021.

4.3 Anonym m.e

Vi hoppas att dessa tva hus inte kommer att forstora den enormt fina utsikt
vi har som bor hogst upp i husen. Nagra av oss har redan ett grannhus vi
tittar rakt in i fran var balkong. Den tomma parkeringen vid Coop gor att
utsikten blir helt underbar och vi

kan se stora omraden av Esl6v fran hogre hojder.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Utsikten kommer att paverkas, men forslaget ger goda forutsattningar till
utblickar &ven fortsattningsvis for er som bor hogt.

Revideringar
Utdver mindre redaktionella justeringar foreslas foljande revideringar av
planforslaget:
e Bestdammelse e; fortydligas med att vaxthus undantas reglering av
taklutning.
e Prickmark fortydligas med undantag for skarmtak vid entréer.



e Utformningsbestammelse om inskjuten takvaning fortydligas med
minsta matt om 1 meters inskjutning fran fasadliv samt att trapphus
undantas.

e Bestdmmelse n; fortydligas med att det &r 30% av den planterade
ytan som ska utformas med ett minsta planteringsdjup om 80 cm.

e Bestdmmelse g1 —markreservat for gemensamhetsanlaggning
fortydligas med att det & gemensamhetsanlaggning for dagvatten-
och skyfallshantering som avses.

e Utredningar och studier sammanstéllda efter granskning:

o PM Miljéundersdkning bensinstation Kv. Stenbocken_2021-
09-20
o PM dagsljus Kv Stenbocken_2021-09-20.

Berdrda fastighetsagare har informerats om gjorda revideringar. Eftersom
revideringarna inte innebar nagon vésentlig andring av forslaget erfordras
inte nagon ny granskning.

Emelie Edstrom Hilda Hallén Mikael Vallberg
Planarkitekt Planarkitekt Planchef



