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GRANSKNINGSUTLATANDE

Enligt beslut av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-04-16, 8§ 59, har
forslag till rubricerad detaljplan varit utstalld for samrad under tiden 2022-
05-10 - 2021-06-10. Totalt 12 yttranden har inkommit, varav 3 &r med
erinran. Sakagare och andra som har ett intresse har beretts tillfalle till att
yttra sig angaende samradshandlingen genom utsénda handlingar.

YTTRANDEN
Dessa skrivelser med erinran (m.e.) redovisas till fullo nedan. Skrivelser
med ingen erinran (i.e.) redovisas enbart i tabell.

1. Statliga Myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e
1.2 Lantmateriet i.e
1.3 Trafikverket ie
2. Kommunala férvaltningar, bolag och namnder

2.1 MERAB m.e
2.2 VASyd m.e
2.3 Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden m.e
2.4 Vard- och omsorgsnamnden m.e
2.5 Serviceforvaltningen e
2.6 Kultur- och fritidsforvaltningen i.e
2.7 Kraftringen e
2.8 Swedavia i.e
2.9 Region Skane ie
2.10 Skanova i.e

2.11 Réaddningstjansten e



Sammanfattning
Inkomna yttranden beror hantering av dagvatten och skyfall.

Bearbetningarna av bebyggelseférslaget och planhandlingarna baseras pa
synpunkter fran granskningen. Féljande dndringar har gjorts efter
granskningen:

e Lagt till mer information om dagvatten och skyfall och hantering av
detta

Kommunledningskontoret gor bedémningen att detaljplanen for Sebran 38
kan foras till antagande. Bedémningen baseras pa att det har gjorts en
bearbetning av bebyggelseforslaget.

1. Statliga myndigheter

1.1 Lé&nsstyrelsen m.e

Lansstyrelsens formella synpunkter:

Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljovard 3kap. 6 § MB

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen innebar att aldre, lagre bebyggelse
ersatts med hogre stadsmassig bebyggelse som inte samspelar med den &ldre
stadsstrukturen. Lansstyrelsen instammer i att denna typ av bebyggelse ar
mer tydlig i andra delar av riksintresset. Bedémningen &r att skada pa
riksintresset uppstar, men att skadan inte ar pataglig.

Lansstyrelsen vill informera om att det pagar en riksintresseéversyn och att
Lansstyrelsen kommer att paborja en kommundialog kring riksintresse
Eslov [M 182] med Eslévs kommun, troligtvis vid slutet av aret.

Risk for 6versvamning

Foreslagen planbestimmelse b2 som regleras for att hantera skyfall behdver
foljas upp med villkor i plankarta. Regleringen kan ske med stdd av 4 kap.
14 8§ punkt 4 PBL. Léansstyrelsen forutsatter att plankartan kompletteras
infor antagande.

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras géllande risk for Oversvdmning
enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11
88 PBL.




Kommunledningskontorets kommentarer:
Kommunen ser fram emot kommundialogen med Lansstyrelsen rérande
riksintressedversynen.

Atgérd enligt bestammelse b2 kommer att vidtas i samband med byggnation
och ar darfor inte lamplig att sakerstélla genom villkor om startbesked eller
lov eftersom atgarden da maste ske innan byggnation av foreslaget hus.

Eftersom skyddsbestdmmelsen dr skriven som en “ska’-bestammelse och
darfor maste vidtas ser kommunen ingen risk med att marken inte kommer
uppna lamplighetskraven aven om bestammelsen inte ar kopplad till villkor.

1.2 Lantmateriet i.e

1.3 Trafikverket i.e

2. Kommunala férvaltningar, bolag och namnder
2.1 MERAB m.e

I planbeskrivningen star det i princip bara en mening om avfallshantering
namligen: “Fastighetsdgarna ansvarar for hantering av eget avfall och
kéllsortering som ska ske pa kvartersmark.”

MERAB har inget att erinra mot forslaget att cirka 40 lagenheter ska
byggas. 40 lagenheter alstrar dock en hel del avfall. Det framgar inte i
handlingarna hur avfallshamtningen beaktats/planerats pa grund av att det
handlar om ett tidigt skede dér i huvudsak markanvandning ska bestdmmas.
Det ar viktigt att ha koll pa detta i bygglovskedet.

Den kommunala Renhallningsforeskriften innehaller krav som maste féljas
vid nyetablering och ombyggnad. For att underlétta projektering har
MERAB tagit fram en checklista enl. bif. bilaga.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Yttrandet noteras och checklistan delges exploattren.

2.2 VASyd m.e
VA SYD har tagit del av granskningshandlingarna och har féljande att
erinra.



Under rubriken Dagvatten och skyfall pa sidan 18: Dagvattnet i
Repslagaregatan gar till Krondiket, Krondammen och sedan till Saxan. |
Vasterlanggatan dr dagvattnet bara delvis separerat. Fastighetens servis i
Vasterlanggatan gar till det kombinerade natet.

Oversvamning och skyfall pa sidan 29: Vilket skyfallsvatten ska tas pa den
nedsankta parkeringsytan. Ar det skyfall som genereras inom fastigheten
eller kan det komma utifran? Hur ska skyfallsvattnet na parkeringsytan om
den &r 6verbyggd? Det &r 6nskvart att skyfallslosningen beskrivs mer
ingaende.

En klimatfaktor pa 1,3 ska anvandas vid berékning av fordréjningsvolymer
och skyfall. Det framgar inte i planen som en klimatfaktor har anvants.

Vi anser att det ar positivt att dagvatten hanteras lokalt, sa som det beskrivs i
planbeskrivningen. Tyvérr ar bestimmelsen ”Dagvatten ska omhéndertas
och fordrdjas inom kvartersmark™ pa plankartan verkningslos.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Texten om vart ledningsnéatet gar har lagts till.

Det skyfall som kan tas om hand om inom planomradet genom den
nedsankta ytan ar dels skyfall som genereras inom fastigheten dels skyfall
fran kringliggande vagar. Ytan &ar en reservyta som endast kommer att
behdéva anvandas vid extremvader nar dagvattensystemet gar fullt. Att ytan
kan dverbyggas hindrar inte ytans funktion som dversvamningsyta eftersom
skyfall kan ledas fran den éverbyggda garden till ytan via ledningar och
ledas fran vagarna till ytan genom naturliga rinnvagar.

Klimatfaktor har inte anvants. Dagvatten och skyfall ska fordréjas sa att det
slapps max 20 I/s till ledningsnétet fran planomradet.

Bestammelsen utgar och behovet av fordréjning tas upp i planbeskrivningen
utférligare. Upplysning om behov av férdrdjning och rening av dagvatten
kvarstar.

2.3 Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden m.e

Gata, trafik, park

I utredningen ”Gestaltning Sol Parkering” anges att skyfallsproblematiken
ska l6sas med en nedsénkt parkeringsyta som ocksa ska ha tak med
planterbart bjalklag. GTP stéller sig tveksamma till om detta &r en bra
I6sning da det innebar att parkerade bilar kan bli forstérda vid ett eventuellt
skyfall.

Man har ocksa sagt att forhojd sockel ar en 1osning for att styra vattnet bort
fran byggnaden, och att tillgangligheten kan l6sas med ramp. Vi vill da



aterigen poangtera att ramper ej far laggas pa allméan platsmark, utan endast
inom den egna fastigheten. Detta galler d4ven Gvriga entré-losningar sasom
t.ex. entrédorrar, 6ppnas de utat maste entrén vara indragen, de far inte
oppnas ut pa allman platsmark.

Kart- och bygglovsavdelningen

Bestammelsen f1 behdver fortydligas. Angivet i texten star ...” 1% vaning”
blir otydlig dar enhet i meter anges i plankartan i 6vrigt. Hojdangivelser ska
kunna ga att precisera och fortydligas sa att det inte blir oklart i ett
bygglovsskede.

Bestdmmelsen ”Sérskild vikt ska ldggas vid utformning av tak och takfot” ér
otydlig och behdver fortydligas.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Risken att parkerade bilar skadas vid skyfall ar 1ag eftersom de flesta bilar
tal upp till nagra decimeter vatten. Kraftiga skyfall dar hela
oversvamningsytan fylls sker aven mycket sallan och darfor ar risken
acceptabel.

Information om placering av ramper etc. ar vidarebefordrat till
exploatoren.

Bestammelsen anger vaningar da det ar vaningarna som ar det intressanta,
inte den exakta hojden pa avskarningen. Att styra hojden pa avskarning kan
aven innebara problem for hur vaningarna kan placeras senare.

Bestdmmelsen ar andrad till ”’Sdarskild vikt ska laggas vid gestaltning och
utformning av tak och takfot”.

2.4 Vard- och omsorgsnamnden m.e

Vard- och omsorgsnamnden anforde vid samradet foljande synpunkter pa
detaljplaneforslaget. Det ar sarskilt positivt att detaljplanen tar fasta pa
behovet av bostader for manniskor i olika aldersgrupper samt manniskor
med funktionsnedsattningar. Vard och Omsorg anser att det, med tanke pa
markens centrala beldgenhet inom tatorten samt behovet av att tillgodose
samtliga medborgares intressen, ar lampligt att detaljplanen dven maojliggor
for inrattande av trygghets- samt LSS-boende. Vard och Omsorg lamnar
forslaget, i Ovrigt, utan erinran.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Inom planbestimmelse B — Bostdder” dr det mojligt att uppfora trygghets-
och LSS-boende. Lampligheten att uppfora sadana typer av boende inom
planomradet har dock inte undersokts under planprocessen. Trygghets- och
LSS-boende har ofta hogre krav pa tillganglighet och anpassningar till




verksamheter vilket ar ytkravande och det ar mojligt att féreslagen byggnad
, som detaljplanen ar anpassad for, darfor inte kan inhysa andra typer av
boendeformer.

2.5 Serviceforvaltningen i.e

2.6 Kultur- och fritidsforvaltningen i.e
2.7 Kraftringen i.e

2.8 Swedavia i.e

2.9 Region Skane i.e

2.10 Skanova i.e

2.11 Raddningstjansten i.e



