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Fargaren 8 och 191 Esldv, Eslovs kommun

Granskningsutlatande

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 23 mars 2021 att skicka
detaljplan for Fargaren 8 och 19 pa en ny granskning. Detaljplanen har varit
utstalld for granskning 6 april — 4 maj 2021. Totalt har 12 yttranden
inkommit, varav 8 yttranden &r med erinran. Sakdgare och 6vriga berdrda
har fatt information om detaljplanen skickad till sig och darmed fatt
mojlighet att Iamna synpunkter pa detaljplanen.

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter
tabellen. Kommunens kommentarer till yttrandena redovisas med kursiv
indragen text efter respektive yttrande. Inkomna yttranden med ingen
erinran (i.e) redovisas enbart i tabellen nedan.

1. Statliga myndigheter och regioner

1.1 Lénsstyrelsen e
1.2 Lantméteriet ie
1.3 Trafikverket m.e
1.4 Raddningstjansten Syd m.e
2. Kommunala forvaltningar, bolag och namnder
2.1 Kultur- och fritidsndmnden i.e
2.2 MERAB m.e
2.3 Kraftringen m.e

3. Sakagare, dvriga

3.1 Skanova (Telia Company) AB i.e

3.2 Fastighetsdgare Garvaren 14 m.e
3.3 Nice Fastighetsforvaltning m.e
34 Brf Garvaren m.e

35 Pakon Automation AB m.e



1. Statliga myndigheter

1.3 Trafikverket m.e

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat arende.
Detaljplanens syfte ar att mojliggéra nybyggnation for bl.a. bostédder och
kontor i central Eslov. Trafikverket har yttrat sig tidigare (se TRV
2017/108723, TRV 2018/130901, TRV 2020/65329 och TRV
2020/113483).

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna. Trafikverket
bedomer att kommunen har hanterat de fragor och synpunkter som
Trafikverket har haft i tidigare skeden och har inga ytterligare synpunkter pa
planférslaget.

Kommentarer:

Det som Trafikverket tidigare har yttrat sig om handlar om Sodra
stambanan — riksintresse for kommunikationer, buller och farligt gods.
Kommunen noterar Trafikverkets beddmning.

1.4 Raddningstjansten Syd m.e
Raddningstjansten har tagit del av samradsredogdrelsen och har féljande
synpunkter:

Raddningstjansten foreslar att planbestammelse b2 formuleras om enligt
nedan:

- Friskluftsintag ska inte placeras pa den Gstra fasaden som vetter mot
jarnvagen. Friskluftsintag placerade pa tak ska vara riktade bort fran
jarnvégen.

I 6vrigt anser raddningstjansten att delar av det som framférdes om
raddningstjanstens tillganglighet i samradsskedet ska foras in i
planbeskrivningen. Raddningstjansten foreslar att foljande skrivelse 1aggs
till:

Lagenheter som inte ar genomgaende och som enbart vetter mot
innergarden behdver kunna utrymmas utan hjélp av raddningstjansten.

Kommentarer:

Kommunen har reviderat planbestammelsen angaende ventilation i
enlighet med Raddningstjanstens yttrande. Kommunen har lagt till
information kring utrymning i planbeskrivningen pa s. 26 under
rubriken “Rdddningstjdnstens tillgdnglighet och utrymning ” enligt
Raddningstjanstens yttrande. Kommunen har aven lagt till generell
information kring Raddningstjanstens tillganglighet utifran det som
Raddningstjansten skrev i sitt yttrande i samband med samradet for att
det tydligt ska framga att fragan kring Raddningstjansten tillganglighet
behover uppmarksammas ytterligare i samband med bygglov.



2. Kommunala férvaltningar, bolag och namnder

2.2 MERAB m.e.

Utgangspunkt &r enligt forslaget att sophantering for Fargaren 8 och 19 ska
ske pa Fargaren 8. Sophantering for Fargaren 11, 12 och 16 foreslas i
fortsattningen att hamtas vid Kanalgatan eller enligt annan
overenskommelse mellan berdrda fastighetsagare. Planen foreslar
gemensam sophantering for nuvarande Fargaren 8 och Fargaren 19

inom Fargaren 8. Rétten till sophantering kan sékras genom bildande av
gemensamhetsanlaggning eller officialservitut. Det ankommer pa berdrda
fastighetségare att hos Lantméteriet ansoka om sadan atgard.

Merab har inte nagot att erinra att sophamtning ska l6sas enligt ovanstaende
forslag. Bildande av t.ex. gemensamhetsanlaggning ar en forutsattning
for att det ska fungera med tanke pa att det handlar om tva olika
fastighetsagare som ska nyttja samma miljérum. Det foreslagna
miljérummets storlek och utformning maste dock motsvara behovet.
Storleken pa miljorummet samt det exakta antalet lagenheter/soprum
framgar inte nu i det har skedet. Det ar dock viktigt att ha koll pa detta
under bygglovsskedet.

Kommentarer:

Utgangspunkten ar, enligt information fran exploatorerna, att
sophantering ska ske i gemensamt miljérum for de bada fastigheterna.
Behov av miljorummets storlek och utformning féljer kommunen upp i
bygglovsskedet. Planbeskrivningen har kompletterats med information
om att tillgangen till ett gemensamt miljérum behover sakras, till
exempel genom att bilda en gemensamhetsanlaggning.

2.3 Kraftringen m.e

Kraftringen dnskar en fastlagd placering av ny nétstation innan detaljplan
beslutas att antas. Natstationen ar en forutséttning for i detaljplanen
tillkommande bebyggelse och ska darfor hanteras integrerat med
planhandling som ger ratt att uppfora bebyggelsen. Att halla placeringen
”flytande” riskerar att skjuta avvagningar mellan konkurrerande
markansprak framfor sig, vilket i sin tur innebar osékerhet kring
plangenomforandet och kan leda till forseningar och fordyrningar i
byggprojektet. De foreslagna tankbara ldgena i Kanalgatan maste darfor
konkretiseras till en plats som 6ronmérks for natstation. Kraftringen maste
kunna rakna med att fa bygglov for natstationen i den pa sa vis anvisade
placeringen.

Pa nagot stalle har benamningen natverksstation felaktigt kommit med. Det
ska bytas ut mot natstation.

Kommentarer:
Kommunen har haft en fortsatt dialog med Kraftringen angaende
placering av en ny natstation Kanalgatan. | samband med projektet for



omgestaltning av Kanalgatan har placeringen av en ny natstation nu
konkretiserats.

Benamningen natverksstation har andrats till natstation.

3. Sakagare, dvriga

3.2 Fastighetsagare Garvaren 14 m.e
Svar pd anmodan att inkomma till Kommunledningskontoret med
synpunkter pa "ny granskning av detaljplan for Fargaren 8 och 19 i Eslov.”

Som saké&gare | (dgare av grannfastigheten Garvaren 14) ombads om
fortydligande av Kommunens féljande kommentar:

Som det framgar av kulturmiljéutredningen sa har den omgivande
bebyggelsen till planomradet mycket varierande hojder. Byggnadshéjden
har i detta reviderade forslag sankts med 5,5 meter och anpassar sig
darmed till den omgivande bebyggelsen pa ett rimligt satt.

Svar fran planarkitekt Sofia Svensson:

Den sankningen av byggnadshdjden som star i kommentaren i den
kompletterade samradsredogorelsen avser sankningen av byggnadshojden
som gjordes efter att den "gamla” detaljplanen antogs och infor att
detaljplanen gick in i en ny planprocess.

I den "gamla” detaljplanen som antogs var dessa byggnadshojder istallet
21,5 meter mot Kanalgatan samt mot den véstra halften av Bryggaregatan
och 25,0 meter mot den 6stra hélften av Bryggaregatan samt mot den norra
delen av Sodergatan.

Min kommentar:

Savitt kan utlasas av Kommunens kommentar till 3.1 (undertecknad) har
den foreslagna hogsta byggnadshajden sankts med 5,5 meter beraknat fran
det "gamla" forsta forslaget om 25 meter och alltsa fortfarande utgérande
19,5 meter, d v s ingen sankning alls jamfért med min foérra klagan.

Jag hanvisar ater till Mark- och Miljodomstolens skrivning i domen efter
sakdgarnas godkénda ¢verklagan. "byggnaderna inom Eslovs stadskéarna
varierar i hojder och vaningsantal och i stort &r uppforda enligt gallande
stads- och detaljplanerna. Trots variationen ar det tydligt att bebyggelsen
huvudsakligen varierar under (min anm.) V (5) vaningar och byggnadshojd
pa cirka 15-17 meter."

Min klagan kvarstar.

Kommentarer:

Den sénkning som har gjorts av den hogsta tillatna byggnadshojden i
detaljplanen, infor att planprocessen startades pa nytt, innebar att
majoriteten av den foreslagna bebyggelsen har en byggnadshojd pa
16,5 meter. Utifran den hogsta tillatna takvinkeln ut mot gata innebéar



det att maximalt 5 vaningar kan byggas om konventionell rumshojd pa
2,5 till 2,7 meter anvands.

| hornet Sodergatan/Bryggaregatan tillater detaljplanen en
byggnadshojd pa 19,5 meter, vilket utifran hogsta tillatna takvinkel
innebér att maximalt 6 vaningar kan byggas om konventionell rumshojd
pa 2,5 till 2,7 meter anvands. En ny byggnad i hornet
Sodergatan/Bryggaregatan skulle enligt detaljplanens bestammelser
motsvara hdjden pa den byggnad som finns i motstaende hérn inom
kvarteret Képmannen.

3.3 Nice Fastighetsforvaltning m.e

Arende: Svar pa granskningshandlingar angaende detaljplanen for fargaren
8 och 19 i Eslovs Kommun Skane lan Dnr: KS.2020.0213 833 Ny
granskning for detaljplan for fastigheterna Fargaren 8 och 19 i Eslovs
Kommun

Anledningen att vi reagerar &r att forslaget bryter mot det riksantikvarien
fastslagna riksintresset for kultur miljovard, Da de centrala delarna av
Eslovs tatort av ett statligt riksintresse for miljovard M 182. Den
nybyggnation som planeras stimmer inte in i stadsbilden. Det &r en alldeles
for hdég byggnad.

Till och med den tidigare detaljplanen for Fargaren 8 & 19 underkéndes av i
Mark och Miljodomstolen den 2020-02-27 Mal nr P3955-19 har reviderats
pa ett marginellt séatt och det nya forslaget kommer att skada riksintresset for
kulturmiljovard enl. 3 kap. 6 § PBL.

Plan och bygglagen 8kap. 13 § Forbud mot férvanskning. En byggnad pa
allman plats eller bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.
Enligt 8 kap. 13 § PBL sa bryter detaljplanen genom att byggnationen ger
ett dominerande intryck och avviker fran det enhetliga intryck som
omgivningarna har. Volymen pa det foreslagna bryter mot det historiska och
smaskaliga. (1)

Under rubriken Konsekvensanalys pa sid 18-21 i Kulturmiljéutredningen
framgar tydligt hur forslaget ligger i nastan konstant skugga och de
forslagna byggnaderna kommer att helt dominera den i 6vrigt smaskaliga
bebyggelsen

Enligt forordningen om miljéfarlig verksamhet och hédlsoskydd 338pkt 3 att
medge tillréckligt dagsljus. Detta géller oss och daven nybyggnationen

Byggreglerna BBR 6:32 och 6:33 angaende direkt solljus

Pa den innergard som &r planerad &r sa liten att nadgon aktivitet for barn ar
knappast mojlig.



Att komma med en sex vaningars fasad rakt emot oss som gor hela var
fastighet morkare att bo i ar inte ndgot som hyresgaster hade i atanke nar de
flyttade in eller vi nar vi kopte densamma. Bara tanken gor att man inte far
luft (2)

Nar vi kopte fastigheten sa var det trad i hela Kanalgatan vilket det varit sen
barnsben, plétsligt dog traden och sagades ner. Det sades att nya skulle
planteras av detta har inget skett och sen nu en sexvanings fasad, hemskt.

©)
Den morka arstiden vill jag inte tanka pa hur det blir da
Det k&nns som om en koloss backsats in och vi instdngda

Sen med 85 lagenheter i detta omrade kanns inte sa positivt, visst skall
staden véxa men var tar EslGv prageln vagen. Det finns inga fastigheter i
omgivningen med en sadan hojd som presenteras i forslaget, nej helst nagot
som (borttaget personnamn) eller (borttaget personnamn) fastighet Det
skapar idyll. Aven om det inte & modernt idag men det héller i langden.

Hogre hus far ligga véster om Kanalgatan eller i utkanten av staden dar det
redan skett sadan bebyggelse (4)

Nar Skomakaren 13 byggdes fick det palas i Kanalgatan, ar det risk for det?
Tanker pa sprickbildning i fastigheter runt omkring och Kanalgatans
beskaffenhet. (5)

Nagot maste goras at parkerings fragan, skall aldre isoleras i sina lagenheter
och barnfamiljer inte kunna réra sig fritt. (6)

Vi vill inte se en snabb forvanskning av stadsbilden utan en genomténkt.

Ett centrum &r byggt av generationer av Fastighetsagare, Képman och
Konsumenter. Var rddd om det. Det &r trevligt att kénna igen sig i sin egen
stad. (7)

Slutligen.
Da vi har haft méte i var fastighet med hyresgéaster sa vet jag att 98 %
instdimmer i detta brev. 37 hyresgéaster. Ingen har anammat detta forslagna.

Kommentarer:

1. Mark- och miljodomstolen upphavde kommunens beslut att anta den
forra detaljplanen for att domstolen inte kunde avgoéra
detaljplanens paverkan pa riksintresset utifran foreslagen hojd pa
den nya bebyggelsen. | 6vrigt har domstolen inte funnit att
detaljplanen kan medfora nagon pataglig skada pa riksintresset.
Kommunen har darfor framst fokuserat pa hajden for den nya
bebyggelsen i det nya planforslaget och dess paverkan pa
riksintresset.



Nya byggnader inom Fargaren 8 och 19 kommet att utgéra ett
tillagg till stadsmiljon. Kulturmiljéutredningen togs fram for att
belysa omkringliggande miljoer och hur planforslaget forhaller sig
till dessa strukturer. Kommunen anser att kulturmiljéutredningen
tydligt visar att de analyserade gaturummen, med mgjligt undantag
av Kanalgatan, inte uppvisar en utpraglad homogen arkitektur.
Planforslaget reglerar gestaltningen av den nya bebyggelsen utifran
de karaktarsdrag som aterfinns langs omgivande gatumiljéer och
anpassar sig till radande struktur vad avser volym, hojder och antal
vaningar.

I samband med detaljplanen har en skuggstudie tagits fram som
visar hur skuggbildning uppstar utifran foreslagen bebyggelse
enligt detaljplanen. Skuggstudien visar tydligt att planerad
bebyggelse kan uppfylla Boverkets byggregler vad avser solljus. Det
galler aven for befintlig bebyggelse.

Planerad byggnad mot Kanalgatan kan, enligt detaljplanen, som
hogst uppforas med fem vaningar utifran att konventionell rumshojd
pa 2,5 - 2,7 meter anvands. Den nya planerade bebyggelsen langs
Kanalgatan forhaller sig till 6vriga bebyggelse langs gatan och ar
utifran det inte anmarkningsvart hog.

Kommunen har ett pagaende projekt for omgestaltningen av
Kanalgatan. | samband med omgestaltningen kommer bland annat
nya trad att planteras.

. Som det framgar av kulturmiljoutredningen forhaller sig
planforslaget till hojder som finns pa omgivande bebyggelse.

| samband med detaljplanen har en geoteknisk och
markmiljoundersokning tagits fram som bland annat anger
rekommendationer for grundlaggningen. Utifran vad som star i
undersokningen &r det inte aktuellt att pala i Kanalgatan.

Kommunen har en parkeringsnorm som ska foljas vid exploatering.
Inom Fargaren 8 och 19 planerar exploatdrerna att l6sa
parkeringen i underjordiskt garage.

En fortatning enligt foreslagen detaljplan innebar ett kringbyggt
kvarter som anknyter till den ursprungliga stadsplanen for Eslovs
stadskarna. Kommunen anser att féreslagen detaljplan kommer att
starka den befintliga stadsbilden.



3.4 Brf Garvaren m.e

Granskning - Synpunkter:

Bostadsrattsforeningen Garvaren, Bryggaregatan 10, Esl6v. (Ingaende i
samradskretsen). Lamnar efter granskning harmed foljande synpunkter pa
offentliggjorda granskningsunderlag samt kommunstyrelsens arbetsutskotts
beslut att bifalla kommunledningskontorets forslag till detaljplan for
Fargaren 8 och 19 i Eslévs kommun.

Beddmning - synpunkter - Detaljplanens brister.

Utgangspunkten for var kritik ar att forslaget bryter mot det av
riksantikvarien fastslagna riksintresset for kulturmiljovard MI182 for Eslovs
centrumkvarter. Brf Garvaren kan inte godkanna liggande forslag till
detaljplan da det i riksintresset slas fast att:

De centrala delarna av Eslovs tatort omfattas av ett statligt riksintresse for
kulturmiljévard, M 182; Stadsmiljo -jarnvagsstad. En anledning till att
tatorten utpekades som ett riksintresse for kulturmiljévard var en
industriminnesinventering som genomfordes i Eslévs kommun under 1970-
talet. Riksantikvariedmbetet fattade beslut om riksintresset 1987-08-18
enligt foljande:

Motivering

Stadsmilj6 -jarnvagsstad - som visar jarnvagens och industrialismens
betydelse for den moderna tatortsutvecklingen, hur en hallplats pa den rena
landsbygden successivt utvecklades till planmassigt uppbyggt
stationssamhélle och s& smaningom stad.

Uttryck for riksintresset:

Spar av vagstrackningar, markanvandning och bebyggelse fran tiden fore
jarnvagen tillkomst och det nya samhéllets tidigaste skeden. Den successivt
framvuxna rutnatsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum.
Bebyggelsen och dess tata, stadsméassiga, men relativt smaskaliga karaktar.
De kringbyggda kvarteren med bostader och lokaler for handel och
hantverk samt ekonomibyggnader och bakgardar. Offentliga byggnader
med bl.a. den nygotiska kyrkan (1891) som givit upphov till begreppet
"Esldvsgotik". Jarnvagsmiljon med stationshuset fran 1913,
industribyggnader och andra till jarnvagen knutna byggnader och
anlaggningar. Den lokala byggnadstraditionen med hus i foretradesvis rott
och gult tegel. Inslag av parker och gronska. Det tidiga 1900-talets
utvidgningsomraden, med tidstypisk terranganpassad plan och villor pa
stora, gronskande tomter. Medborgarhuset, ritat av H. Asplund, fran 1957
och annan bebyggelse som visar den fortsatta utvecklingen under 1900-
talet.”

Den tidigare detaljplanen for Fargaren 8 och 19 som underkandes i mark
och miljédomstolen den 2020-02-27, Mal nr P3955-19 har justerats pa ett
satt som inte skyddar det uttalade riksintresset pa ett acceptabelt satt,
speciellt nér det galler fasadens utformning och huskroppen som genom sin



storlek fortfarande kommer att dominera de vardefulla och smaskaliga
kulturbyggnaderna langs Sodergatan och ge den smala

Bryggaregatan langs straket ner fran jarnvagsstationen en schaktliknande
utformning. Liggande detaljplan styr inte utformningen sa att den ligger i
linje med smaskalighet ej heller styr den tillaten nybyggnation att komma i
samklang med den klassiska stilen pa de aldre hus som finns kvar i Eslovs
centrum. Centrum som ibland bendmns stenhusstaden. Det finns idag en
dagsaktuell stromning i samhéllet som kan kallas nyestetisk eller nyklassisk.
Var tids renassans for det klassiska ar en reaktion pa den moderna arkitektur
som mer tar fasta pa funktionalism och ibland byggproduktionens

behov av en forenklad produktion (sk produktionism) dn att tex hantera
kulturmiljoer varsamt.

De moderna strémningarna inom arkitekturen har ibland syftet att utmana
och provocera. Brf Garvaren anser att en forenklad modern arkitektur
baserad pa produktionism med en slatstruken eller utmanande arkitektur ar
ett satt att bygga som forstor varden i en riksintressant kulturmiljo.
Detaljplanen brister da den inte tydligt styr bort fran arkitektur som bygger
pa modernism, stilbrytande och férenklad bygg produktion. Detaljplanen
styr inte nybyggnation sa den harmonierar med det av riksantikvarien
beslutat riksintresset for kulturmiljévard i Eslévs Centrum.

Just i Eslovs centrum finns dessutom ett historiskt embryo till en
idéstromning som vaxer sig allt starkare idag. En stromning med kritik mot
Overdrivet modernistiskt inflytande i bebyggelse och stadsbyggnad. Detta
embryo skapat av Hans Asplund som sa elegant skapade Eslovs
medborgarhus. Hans Asplund myntade i slutet av sin karriar

begrepp som modernistisk nybrutalism och skrev 1980 boken "Farval till
funktionalismen®. En bok dar han tydligt bryter med den modernistiska
strommingen och systematiskt gar igenom vad han anser vara den
modernistiska arkitekturens brister. Det ar 42 ar sedan han skrev boken och
det vore ytterligt passande att det embryo som han da sadde nu kan
manifesteras i Eslov genom klassiskt upplyftande arkitektur i
centrummiljon.

Forutom ett primért behov av att skydda en riksintressant kulturmiljé i
centrum finns saledes en vardefull arkitekturideologisk trad att bygga vidare
pa i Eslovs centrala delar. Eslov har nu en engangsmaijlighet att "inte bara
bebygga en tomt" utan att fortsétta den ideologiska trad som Asplund ger
oss i slutet pa sitt liv. En historisk trad med idéer om den goda stadens
gestaltning och hur goda livsmiljéer skapas genom stadsbyggnad och en
mer klassik och behaglig stil.

Ett skydd for kulturmiljon i Eslovs centrala delar innebér att detaljplanen
behdver styra bort fran dominans av kontemporéra intressen av avskalad



arkitektur och byggproduktion, sk produktionism. Nedan en recension av
Asplunds Bok.

http://www.arkitekturupproret.se/2017/01/26/farval-till-funktionalismen/

Det finns inspirerande exempel.

I Upplands Vasby kommun har man valt att vid markanvisningstavling ha
en aktiv medborgardialog. | en enkat fick invanare betygsétta tolv olika
arkitektoniska stilar fran forra sekelskiftet till nutid. Féga forvanande fick
miljonprogramsarkitekturen lagst betyg. Stilarna jugend,
tjugotalsklassicism, nyrenédssans och nationalromantik fick hogst.

Efter medborgardialogen gick politikerna i Upplands Vésby vidare. Man
hamtade in forslag fran arkitekter i de popularaste stilarna. Medborgarna
fick rosta pa sex olika utféranden i.

Fro en tid sedan korades vinnarna. Arkitektkontoret Odinviken fick flest
roster, med Nils Freckeus bidrag "Nya Tider - Eviga Ideal™ som kombinerar
fasader i tre olika stilar och ger intryck av flera mindre huskroppar. Se lank.

Inspirationsbild 1: Fran upplands Vasby. Dock en byggnation med for stor
volym for att passa in i smaskaligheten pa Sodergatan. Men bilden fungerar
som exempel pa det medborgare ser som god livsmiljo.
5 ; \ 2 % = L=y . >

Eslovs kan nu styra utvecklingen i centrum och skydda kulturmiljon och pa
samma gang bygga vidare pa Asplunds ideologiska arv om en livsframjande
klassisk estetik. Alternativet ar att ga byggbrutalismens vag.

I Sverige styrs den framtida stadsmiljon bland annat av de val som gors i
detaljplaner. Liggande forslag till detaljplan riskerar att patagligt skada
riksintressant kulturmiljo. Miljobalk (1998:808) 3 kap. 6 § patalar behovet
av skydd med pataglig skada av kulturmiljoer. | detta fall rér det sig om en
riksintressant kulturmiljo som patagligt paverkas av den byggnation som


http://www.arkitekturupproret.se/2017/01/26/farval-till-funktionalismen/

detaljplanen vill tillata. En nybyggnation vars tillatna fysiska storlek, stil
och fasadutformning skapar en huskropp som kommer att dominera sin
omgivning och forskjuta kulturbyggnaderna till ett liv i underordning.

Plan- och bygglagen 8 kap. 13 § Forbud mot forvanskning

En byggnad eller bebyggelseomrade som ar sarskilt véardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.
enligt 8 kap. 13 § PBL. Hér bryter detaljplanen genom att planerat
bebyggelseomrade avviker fran bade det smaskaliga och det tidstypiska
intryck som nérliggande bebyggelsen har langs Sodergatan och &ven bryter
mot den tidsmassiga stil som 6vrig historisk bebyggelse har och dess
karaktarsgivande fasader. Den bebyggelse man nu planerar for forvanskar
bebyggelseomradet genom sin volym, utformning och stil.

Som tidigare namnts syns i var tid en tydlig rérelse mot en annan estetik an
den modernistiska och det finns arkitekter saval i Sverige som utomlands
som skapar kulturbyggnader som passar vél in i befintliga historiska
kulturmiljoer. Ett av uppdrag i offentlighetens tjanst ar att fara varsamt fram
med nybebyggelse i riksintressanta kulturmiljder. Bilderna nedan ar bara till
for att exemplifiera att man kan anpassa nybyggnation till befintliga
kulturmiljoer. Exemplen nedan &r i sig sjalv ej stilmassigt kompatibla med
var kulturmiljé men visar att klassiska stilsprak, om detaljplanen sa
foresprakar, kan manifesteras i aldre kulturmiljoer. (1)

Nybyggnation Inspirationsbild 2. | Dresden. Ej applicerbart pa Sodergatan
men inspirationsbild for hur nybyggnation kan ha ambitionen att anpassas
till radande miljo.




Nybyggnation: Inspirationsbild 3. Place de Toscane som fardigstalldes ar
2002 strax utanfor Paris.

Utgangslaget for kulturmiljoutredning och forvaltningen av
betydelsefulla kulturmiljoer.

Brf Garvaren hoppas finna stod for andringar i detaljplanen sa att risken for
forvanskning av en riksintressant kulturmiljo undviks. I en tid som
kannetecknas av hog forandringstakt i orten ar det givetvis extra viktigt att
beakta synpunkter sa att inte vardefulla kulturmiljoer skadas, i vart fall
riksintresset for kulturmiljovard M182 for Eslévs centrumkvarter.
Kulturhistoriska miljéer &r en resurs for att forbattra livskvalité och god
social utveckling. Kulturmiljoer ska darfor behandlas med respekt och
varsamhet. | vart fall ar det Eslovs centrala delar med dess smaskalighet
samt den omgivning som kallas "Stenhusstaden” som behdver varsam
detaljplanering for att kulturvardena inte ska paverkas negativt.
Kulturmiljolagen slar fast att det ar en nationell angeldgenhet att skydda och
varda var kulturmiljo och att detta ansvar delas av alla. P& kommunen ligger
bland annat ansvaret for att varda kulturvérden i stadsbyggandsprocessen
och att ta fram detaljplaner dar man behandlar och vardar kulturmiljoer
varsamt och med respekt.

Eslovs kommun uttrycker att saval planhandlaggare och
bygglovshandlaggare saknar utarbetade rutiner for fragor som ror
kulturmiljoer. Man sager ocksa att delar av verksamheten efterfragar
underlag som skulle underl&tta arbetet med stadsbyggandsprocesser dér
kulturmiljofragor kan vara relevanta. Man uttrycker att man har svart att
motivera stéllningstagande som ror kulturhistoriska element i
byggnadsprocesser da det inte finns nagot antaget kulturmiljéprogram. Se
skrivning om detta sid 13, plan fér framtagande av Eslovs
kulturmiljéprogram, Antaget av KSAU 2019-05-28.



I analysen i det ovan ndmnda kulturprogram, gjort av Eslov sjélv, ser vi att
Eslov inte varit vél rustat for att infoga skydd av kulturvérden i sina
detaljplaner. Det ar en uppfriskande och &rlig analys att sjalv patala att det
finns en brist i rutiner eller en kunskapslucka for hur man skyddar av
kulturvérden i stadsbyggnads och planeringsprocesser. Vi hoppas att denna
insikt gor att man blir extra mottaglig for synpunkter fran samradskretsen.
(En samradskrets med mycket god kunskap om Eslovs utveckling de senaste
generationerna). Se skrivning om detta i plan for framtagande av

Eslovs kulturmiljoprogram, Antaget av Eslovs kommuns, KSAU 2019-05-28.

2)

Brf Garvarens Analys av kulturmiljoutredningen och argument mot
detaljplanen.

| kulturmiljutredningen som bifogats detaljplanen for Férgaren 8 och 19
tydliggdrs kulturmiljon och de véarden som behdéver varsam hantering.
Straket langs Sodergatan har (férutom huset som nu inrymmer
systembolaget) uteslutande hus med stort kulturhistoriskt stort varde. Dar
finns Fargaren 20 med bland annat Eslévs gamla brandstation, Férgaren 12
och Férgaren 16, Se sid 16-17 i kulturmiljéutredningen. Sodergatans
genuina kulturhistoriska strak fortsatter pa andra sidan Bryggaregatan med
Garvaren 14. Ett hus med stort kulturhistoriskt véarde. Detta hus kommer att
ligga mitt emot hogsta delen hogsta delen pa den foreslagna nybyggnationen
med markant underordning som konsekvens. Garvaren 14 &r en fastighet pa
tva vaningar, se bild sid 12 och sid 16 i kulturmiljoutredningen. Garvaren 14
och de andra vardefulla laga husen langs Sodergatan kommer att markant
underordnas den foreslagna nybyggnationen.

Karaktaren pa Sodergatan.

Bryggaregatans Ovre del ar en entré in i Eslov for personer som kommer ut
fran jarnvagsstationen och gar vasterut. Detta strak far nu en schaktliknande
utformning. Bryggaregatan mellan Sédergatan och kanalgatan kommer att
domineras av den nybyggnation som foreslagen detaljplan vill tillata. Se bild
sid 19 kullturmiljéutredningen samt overst sidan 21 i
kulturmiljéutredningen.

Pa understa bilden pa sidan 23 och éversta bilden pa sidan 22 i
kulturmiljoutredningen kan man se vilken pataglig inverkan den forslagna
huskroppen kommer att fa pa kulturmiljon langs S6dergatan. Aven figur 11
overst pa sidan 21 i kulturmiljéutredningen visar hur riksintresset riskerar
pataglig skada av volymen pa den bebyggelse som detaljplanen vill tillata.
For att behalla den smaskaliga och hantverksmassiga karaktaren pa
Sodergatans vastra sida behdvs det sattas grans for den maximalt tillatna
byggnationen sa att den harmonierar och underkastar sig évrig
bebyggelse. Dartill behdver detaljplanen styra fasaders utformning sa de
ligger i linje med en mer klassisk stil. Att, i detaljplanen, inte styra bort ett
modernt formsprak skapar en stor risk for forvanskning av befintliga
kulturvérden

e Kulturmiljéutredningen som gjorts leder fram till ett behov av mer
reviderade begransningar i huskroppens storlek an tidigare. L&ngs



Kanalgatan ligger nockhojden i linje mot bebyggelsen pa andra sidan
gatan. Langs med Sodergatans vastra sida behéver nockhojden pa
nybyggnation vara likvardig Fargaren 12, 16 och garvaren 14. Detta for
att nybyggnationen inte ska dominera aktuell bit av Sodergatan.

| forslaget star det att "bottenvaning ska utforas i avvikande farg eller
material. Avvikelse genom mdénstermurning ar godtagbart.” Detta kan
behdva andras till "bottenvaning ska utféras i tydligt ljusare farg &n
ovanliggande huskropp. Avvikelse genom monstermurning ar inte
godtagbart”. Om en smaskalig byggnad uppfors i klassisk och anpassad
stil sa blir behovet mindre av avvikande ljus farg pa gatuplanet. Da kan
gatuplanet istallet sarskiljas fran ovanliggande delar av byggnaden
genom olika markerade drag mellan forsta vaningen/gatuplanet. Da
undviks férmaorkring och skuggning fran en alltfor hdg byggnad.

Motivationen till behovet av en ljus fargsattning av gatuplanet ar
behovet av att skapa ett sa positivt och levande gatuplan som majligt.
Levande gatuplan uppnas svarligen om det fargsatts maorkt, i synnerhet
om byggnaden i sig sjalv, genom skuggning och hgjd formorkar
gatuplanet.

Om inte gatuplanet upplevs ljust s& kommer att centrum férmaorkas och
livfullhet och trivsel minskar. Gatuplanet kan genom ljusare
fargsattning goras till en vertikalt avgransad plats skild fran vaningarna
ovanfor. Denna markering skapar vid hogre bebyggelse ett ljusare rum
med livfullhet och vitalitet. Gaturummet blir pa sa sétt avgréansat. Vid
en hogre bebyggelse som har enhetlig fargsattning sa kommer gatuplan
att rumsligen flyta samman med den huskropp som skjuter upp i
héjden. Vid hog bebyggelse ar ljust avgransat gatuplan &r av stor vikt
for att ge en ljusare och livfullare upplevelse, vilket kan vara ett satt att
i nagon omfattning framja kéanslan av avgransad smaskalighet i
gatuplanet. Det priméra ar dock att styra nybyggnationen till en stil
som harmonierar med kulturmiljon dvs en klassisk byggstil. |
sadant fall skapas livfullt intryck och behaglig trivsel mer av
byggnadens helhet.

e Huskroppens tva horn mot Bryggaregatan/Kanalgatan resp
Bryggaregatan/Sddergatan ska vara tydligt snedskurna. Att planera
in offentlig funktion i hdrnet Sddergatan - Bryggaregatan bidrar
tillsammans med kraftigt snedskurna horn till upplevelsen av livfull
handelsstad och snedskurna horn medfor dven nédvandig
rumsbildning och bidrar till att till att det skapas rymd i gatuplanet.

e Inglasning av 6versta vaning mot gata tillats €.

o Huskroppen ska byggas uppdelat i olika byggstilar som ar typiska
for den period da Eslévs centrum etablerades och med material och
fargskalor pa huskroppen som ges ett utryck som forstarker kanslan
av smaskalighet och att huskroppen bestar av olika byggnader.



e | kulturmiljéutredningen kan man ta del av att Kanalgatan &r 24
meter bred och Bryggaregatan ar hélften sa bred som Kanalgatan,
dvs 12 meter bred. Sodergatan &r i sin tur lite drygt halften sa bred
som Kanalgatan, dvs 14 meter bred mot att Kanalgatan &r 18 meter
bred. P& sidan 18- 19 i kulturmiljéutredningen kan man se hur
Bryggaregatan kommer att te sig i jamforelse med den breda
Kanalgatan. Proportionerna mellan gata och huskroppar vid hérnen
Bryggaregatan och Kanalgatan gor att Bryggargatan far en
schaktliknande utformning vilket inte smaskaligt och det stor
patagligt riksintresset om uttalar just smaskalighet som ett viktigt
uttlyck.

e Nya hogre hus ska utformas med inspiration utifran de sydsvenska
stenhusen arkitekturstil 1870-1930. Eller i en annan klassik stil som
ligger i linje med tidsepokens sétt att bygga. Till exempel genom
inspiration av 20-tals klassicism eller andra for epoken
k&nnetecknande stilar.

e Det ska vara en tat stadsmassig smaskalig karaktar pa nybyggnation.
Den bebyggelse som det nu planeras for i detaljplanen &r absolut inte
att beteckna som smaskalig i Eslov.

Mycket av centrala Eslovs vardefulla kulturbebyggelse aterfinns langs
Sodergatans strak i centrum. Har finns vardefulla symbolbyggnader med
koppling till Eslovs utveckling fran att ha varit en hallplats pa den rena
landsbygden till att successivt utvecklades till planmaéssigt uppbyggt
stationssamhélle och sa smaningom stad. Husen pa vastra delen av
Sodergatan ar laga och volymen pa husen &r liten. Om man mitt

bland dessa kulturhus skulle installera en huskropp med den storlek, hojd
och utformning som detaljplanen vill tillata sa blir det en byggnad som
kommer att dominera omradet och kulturbyggnaderna underordnas pa ett
satt som patagligt riskerar att skada riksintresset. (3)

Avslutning

Pa sid 16-17 i kulturmiljoutredningen visas Sodergatans kulturbyggnader
upp val. Pa dversta bilden pa sidan 21 ser man hur detaljplanen later
nybyggnation dominera dver Sodergatan samt hur Bryggaregatan far ett
trangt, mork schaktliknande uttryck. Detta leder till en uppenbar risk att det
smaskaliga kulturarvet forvanskas. Annu storre risk for forvanskning
uppstar da detaljplanen och kulturmiljéutredningen inte styr
fasadutformningen pa nybyggnationen till klassiska stilsprak utan tvartom
Oppnar upp for fri modernism och produktionism. Darmed ges inte
erforderligt skydd for vardefull riksintressant kulturmiljo. Detaljplanens
utformning leder saledes till en pataglig risk for att kulturmiljon i centrala
delar av Eslovs kan komma att hanteras ovarsamt och forvanskas. (4)

Kommentarer:
1. Mark- och miljodomstolen upphdvde kommunens beslut att anta den
forra detaljplanen for att domstolen inte kunde avgoéra



detaljplanens paverkan pa riksintresset utifran foreslagen hojd pa
den nya bebyggelsen. I 6vrigt har domstolen inte funnit att
detaljplanen kan medféra nagon pataglig skada pa riksintresset.
Kommunen har darfor framst fokuserat pa hajden for den nya
bebyggelsen i det nya planférslaget och dess paverkan pa
riksintresset.

Genom att mojliggora for bebyggelse som sluter befintligt kvarter
underordnar sig den nya bebyggelsen den aldre strukturen. De nya
byggnaderna som planeras inom Fargaren 8 och 19 kommer att
utgora ett tillagg till befintlig stadsmiljo. Ett genomférande av
foreslagen detaljplan innebar att ny bebyggelse uppfors enligt
strukturen som riksintresset ger uttryck for (gaturum, rutnatsplan
och kringbyggda kvarter).

Foreslagen detaljplanen reglerar bland annat att tegel ska vara det
dominerande fasadmaterialet, att entréer ska orienteras mot
omgivande gator, att tak ska utformas som sadeltak och att
bottenvaningen ska utféras i avvikande farg eller material eller
avvikelse genom monstermurning. Alla dessa planbestammelser
innebar att den nya bebyggelsen utformas i enlighet med de
karaktarsdrag som finns for bebyggelsen langs omgivande gator.
Kommunen anser att planbestammelserna for gestaltningen ar
tillrackligt omfattande for att anpassa den nya bebyggelsen till
befintlig miljo.

Mark- och miljédomstolen har dessutom redan bedomt (Mal nr: P
3955-19, s.21) att detaljplanen inte innebar nagon pataglig skada
pa riksintresset utifran planbestammelserna som reglerar
gestaltningen av de nya byggnaderna (hdgsta tillatna takvinkel pa
27 grader, forbud mot inglasade balkonger pa Gversta vaningen
mot gata, dominerande fasadmaterial ska vara tegel samt att
entréer ska orienteras mot omgivande gator). Bedémningen var for
den forra detaljplanen som antogs, men
gestaltningsbestammelserna finns dven kvar i nuvarande
planforslag.

Kommunen anser inte heller att det &r motiverat att stélla sa
langtgaende krav i detaljplanen att bebyggelsen ska uppforas i
nagon sarskild arkitekturstil. Eslévs stadskarna, som i sin helhet
ingar i riksintresset for kulturmiljovard, har idag en relativt
heterogen bebyggelse.

Kommunen vill aven papeka att vid exploatering avkommunal mark
som genomfors med markanvisningstavlingar har kommunen en
storre mojlighet att stalla mer langtgaende krav pa utformningen
jamfort med exploatering pa privat mark.



Inga befintliga kulturhistoriska varden kommer att forsvinna eller
att forvanskas vid ett genomforande av foreslagen detaljplan.
Kulturhistoriska vardefulla byggnader kommer att vara intakta och
fortsatt lasbara i stadsstrukturen efter ett genomforande av
detaljplanen.

| samband med att detaljplanen for Fargaren 8 och 19 skulle ga in i
en ny planprocess sa tog kommunen fram en kulturmiljoutredning
som underlag till detaljplanen. Syftet med utredningen var dels att
identifiera kulturmiljévarden i omradet och dels att gora en
bedémning av planforslagets paverkan pa omradets
kulturmiljovirden. I ”Plan for framtagandet av Eslovs kommuns
kulturmiljéprogram” betonas behov av rutiner och
kunskapsunderlag. Kulturmiljéutredningen som har tagits fram i
samband med detaljplanen utgor ett kunskapsunderlag till
planforslaget.

Kulturmiljéutredningen visar vilka byggnader och miljéer som
planomradet omges av, bade langs Kanalgatan, Bryggaregatan och
Sodergatan. Kulturmiljéutredningen framhaller karaktarsdragen pa
bebyggelsen langs dessa gator och byggnader som har ett stort
kulturhistoriskt varde fér stadsbilden enligt Eslévs Bevaringsplan
fran 1984. Samtliga byggnader langs véastra sidan av Sodergatan
som kulturmiljoutredningen tar upp, bortsett fran byggnaden inom
Fargaren 19, har ett stort kulturhistoriskt varde fér den befintliga
stadsbilden enligt Eslovs Bevaringsplan fran 1984.Brf Garvaren
lyfter den laga bebyggelsen pa Sodergatans vastra sida som en
utgdngspunkt i argumenten for att den foreslagna byggnationen
patagligt kommer att paverka riksintresset for kulturmiljévard
negativt. Kommunen vill papeka att planforslagets paverkan pa
riksintresset utgar fran hela den omgivande miljon och inte enbart
den vastra sidan av Sodergatan. Utifran utredningen har kommunen
gjort stallningstagandet att planforslaget inte medfér nagon
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovard pa ett sadant satt
som Brf Garvaren argumenterar for.

Planbestammelsen som reglerar att bottenvaning ska utforas i
avvikande farg eller material syftar till att markera
sockelvaningen. Planbestammelser reglerar ocksa att det ska
finnas en sockel (0,3 — 1,2 meter hog) for bostadsandamal mot alla
gator. En markerad sockelvaning som &r hogre &n andra vaningar
ar vanligt forekommande i gamla stenstéders arkitektur.
Kommunen beddmer att en sddan avgransning kan ske pa flera sétt
och att det inte behdver stéllas sddana krav pa ljus fargséattning
som Brf Garvaren anger.



Detaljplanen foreslar en bebyggelse med snedskurna hérn, pa
samma satt som intilliggande kvarter har. Vad galler funktion i
hornet Sodergatan/Bryggaregatan sa tillater detaljplanen enbart
anvandning for centrum- eller handelsfunktion i gatuplanet i det
hornet.

Kanalgatan och Bryggaregatan &r tva gator med olika bredd och
karaktarer och proportionerna mellan gata och byggnad kommer
darfor bli olika for de bada gatorna. Eftersom proportionen mellan
gata och byggnader varierar langs gatorna som planomradet
omges av ser inte kommunen det som nagot anmarkningsvart att
proportionen mellan gata och foreslagen byggnad skiljer sig at for
Kanalgatan och Bryggaregatan.

Precis som kulturmiljéutredningen tar upp sa kan det konstateras
att de analyserade gaturummen, med mojligt undantag av
Kanalgatan, inte uppvisar en utpraglad homogen arkitektur. Bade
Bryggaregatan och Sodergatan praglas av en diversitet dar
aldersspannet mellan bebyggelsen avspeglar sig tydligt i hojd- och
volymskillnad. Manga av de senare tillskotten langs med dessa
gator ar byggnader som har tillkommit efter rivningar och de har
inneburit nya tillagg till staden med nya stilar och volymer. Den
foreslagna bebyggelsen innebar saledes att Eslov fortsatter att
utvecklas som det har gjort under en langre tid.

4. Nya byggnader inom Fargaren 8 och 19 kommet att utgora ett
tillagg till stadsmiljon. Kulturmiljéutredningen togs fram for att
belysa omkringliggande miljoer och hur planforslaget forhaller sig
till dessa strukturer. Kommunen anser att kulturmiljoutredningen
tydligt visar att de analyserade gaturummen, med mgjligt undantag
av Kanalgatan, inte uppvisar en utpraglad homogen arkitektur.
Planforslaget reglerar gestaltningen av den nya bebyggelsen utifran
de karaktarsdrag som aterfinns langs omgivande gatumiljoer och
anpassar sig till radande struktur vad avser volym, hojder och antal
vaningar.

Planforslaget innebar inte att de befintliga kulturhistoriska
vardena inom det analyserade omradet i framtagen
kulturmiljéutredningen kommer att férvanskas eller att forsvinna.
De kulturhistoriska vardena kommer fortsatt att vara lasbara.

3.5 Pakon Automation AB m.e

Inga av de synpunkter som framforts av sakéagare (Pkt 3 Ovriga i
samradsredogorelsen) i tidigare samrad, har man fran kommunens
sida, i sina kommentarer, ansett sig behdva ta hansyn till, eller anser
vara varda att hantera pa annat satt &n att, ganska lattvindigt, och utan



djupare argumentering, konstatera att: ’Kommunen anser sig ha
tillgodosett detta”. Vi finner detta ganska anmérkningsviirt nir det
galler ett riksintresse i stadens centrum vars viktighet vi anser att man
avfardar ganska okansligt.

Vi hoppas darfor att beslutande politiker pa ett aktivt, konstruktivt och
Oppet satt tar del av de synpunkter som inkommer fran sakagare i
arendet.

Eslov har pa olika satt varit i blasvader tidigare nar det géller
formagan och ambitionen att tillvarata kulturmiljovarden i staden. Lat
0SS Nu visa att vi kan battre! (1)

Byggnadskultur och gestaltning

Aven om Eslév ar en ung stad, med en begransad historia, ar det viktigt att vi
tar till vara de kultur- och miljovéarden som finns. Kanske just darfor — i
synnerhet viktigt. Vi har alla sett hur det tidigare rivits och forvanskats
byggnader pa ett mindre smakfullt satt pa centrala lagen i Eslov. Inte minst
inom det nu aktuella planomradet.

Det far inte vara sa att byggande endast genomfors for att skapa tak over
huvudet till lagsta mojliga kostnad. Det maste aven finnas en tanke pa yttre och
inre miljo och sociala konsekvenser.

Sa kallad fortatning centralt i tatorter har blivit en for dagen popular atgard,
men konsekvenserna av detta forbises tyvarr ofta, eller uppmérksammas i for
liten utstrackning. Argumentet att god akermark inte skall exploateras™ ar
sakligt bra, men brukas géarna véldigt slentrianméssigt. For dvrigt finns det
mycket mindre god akermark i anslutning till Eslovs tatort.

Boverket skriver1 “Fortditning handlar inte bara om att bygga bostdider utan
ocksa om att skapa en god bebyggd miljo for de som bor, verkar och vistas i
staden. Kompletteringar ska bidra till att skapa ett mervarde, samtidigt som
befintliga virden och kvaliteter tas tillvara”.

Pa dessa centrala lagen, som det har ar fraga om, maste tidshorisonten vara
lang. Det far inte styras av kortsiktiga politiska eller kommersiella intressen.
Med tanke pa de resonemang som fordes vid framtagande av den tidigare
planen, och med stdd av Mark och Miljodomstolens utsaga 6ver tidigare
detaljplan, &r det till stor hjélp att den bifogade Kulturmiljéutredningen har
tagits fram.

Nar det galler ambitionen att sluta kvarteret, sa kan detta vara en god tanke.
Men den ursprungliga idén (som kommunen hénvisar till) har knappast varit
byggnation av den hojd och volym som nu foreslas. Den ar pa intet satt
anpassad till de kulturmiljévarden som finns och som riksintresset vill skydda.
Aven om man sluter kvarteren och later varje tid ge sina spar i bebyggelsen,
maste detta ske med eftertanke och omsorg om den kulturmiljo som ar
bevaransvard. Det far inte bli fraga om flest mojliga lagenheter till lagsta
mojliga kostnad. Vi maste ha betydligt storre ambitioner an sa. Det finns
otaliga exempel pa ny byggnation som pa ett bra satt anpassar sig till befintliga



miljoer. Eslov ar en smastad och bor ha en bebyggelse som varnar dessa
vérden.

Kan andra maste vi val kunna har i Eslov ocksa!

En ohdammad och obetanksam exploatering kommer i stéllet att ge en, pa alla
sétt, samre boendemiljo som i sin tur skapar senare oférutsagbara kostnader.
Ett utmarkt satt att sluta kvarteret Férgaren &r att anpassa det till den
bevaransvarda byggnadsstil som redan finns, och som omnamns i
Kulturmiljoutredningen.

For att tillvarata dessa gemensamma intressen har Riksantikvarien angett
omraden i Skane som ar intressanta for hela riket i sammanstéllningen
”Riksintressen for kulturmiljovarden, Eslov [M182]”.

Den nu presenterade planen kan inte ses ta tillvara de varden som efterstravas
och som presenteras i Kulturmiljéutredningen. Det &r snarast sa, och det
framgar med all 6nskvard tydlighet, att det kraftigt kommer att avvika fran den
utformning som utredningen vill framhalla.

| dagslaget ar planomradet till stora delar ej bebyggt och ger ett mycket ljust
och luftigt intryck. Detta kommer att forandras under alla omstandigheter, men
kanslan av att vara inkldmd i en smal grénd, hisschakt, kan begransas om
byggnadshdjderna anpassas till angransande bebyggelse. (2)

Konsekvensanalys och paverkan pa Riksintresset

Under rubriken ”Konsekvensanalys” pa sid 18-21 i Kulturmiljoutredningen
framgar tydligt hur forslaget kommer att innebéara en férvanskning av de véarden
man vill bevara och foérvalta. Bryggaregatan kommer att ligga i ndstan konstant
skugga och de foreslagna byggnaderna kommer att helt dominera den i 6vrigt
tamligen smaskaliga bebyggelsen.

Med tanke pa hur det ser ut idag borde huskroppen vid Kanalgatan anpassas,
som hogst, till héjden pa Féargaren 11 och pa Bryggaregatan mot Sodergatan
trappas ner till motsvarande hdjd som Garvaren 14 och Fargaren 19. Detta
bland annat beroende att bade Bryggaregatan och Sédergatan ar i
sammanhanget véldigt smala gator som inte Klarar htga byggnader utan att bli
helt formorkade. Kanalgatan déaremot som ar betydligt bredare, klarar hdgre
byggnader i stil med vad som redan finns dér. Kanalgatan har mer karaktéren
av en liten “esplanad” medan dvriga gator dr smala sméstadsgator.

(Det hade for 6vrigt varit en god sak att forsoka aterstéalla Kanalgatan till den
fantastiska status den en gang haft. Parallella tradrader hela vagen mellan
Stadsparken och Foreningstorget gav ett elegant och luftigt intryck. | nuléget
ar det istallet ett virrvarr och valdigt splittrat, och ger inte nagot
esplanadliknade intryck).

Redan idag &r Sédergatan véldigt mérk mellan Bryggaregatan och Stora Torg,
bland annat beroende pa Kdpmannens higa fasad. Detta kommer att forvarras
ytterligare med en hdg byggnad i hdrnet Bryggaregatan-Stddergatan (Fargaren
8).



Under punkt 3.2 Vad innebar forslaget for riksintresse M 1827 i
Kulturmiljéutredningen fors ett resonemang som vi anser ndrmast liknar en
paradox. Utredningen pekar pa ett bra satt pa de fastigheter och miljéer som ar
bevaransvarda i enlighet med riksintresset. Slutsatserna gar dock i precis
motsatt riktning. Att jamfora hojden pa Képmannen med den foreslagna
byggnaden pa Fargaren 19 ar inte korrekt. Den ligger varken intill eller
mittemot. En jamforelse skall i rattvisans namn istéllet géras med Garvaren 14
och husen soderut pa Sédergatan. Och da framstar Képmannen som ett hogt
torn. Och den ingar knappast i den del som ar ett Riksintresse. De illustrationer
och modelleringar som finns i Kulturmiljoutredningen pa sid 21 — 23 klargor
med tydlighet att den foreslagna bebyggelsen dr ett stort brott mot de varden
som man vill varna. Och alldeles oavsett kulturmiljovardena, s& kommer
byggnadsvolymer av den storlek man foreslar att skapa valdigt morka gatuplan
och lagenheter. (3)

Parkering

Om den foreslagna planen genomfors kommer ett flertal ytterst, for
affarsinnehavare och kunder, vérdefulla centrala parkeringsplatser i Eslov att
forsvinna.

Parkeringsplatser forsvinner i stan med en rasande hastighet och i takt med att
antalet bostader Okar. Detta i sig &r en stark motségelse!

Samtidigt innebdr den géllande parkeringsnormen att bostadsfastigheternas
egna P-platser tillndarmelsevis ej ar tillrackliga for de boende. Ej heller med den
nya normen.

Inte minst forsvinner for naringsidkare livsviktiga P-platser vid Stora Torgs
ombyggnad. Detta kommer att, bade pa kort och lang sikt, vara forédande for
handel och 6vrig verksamhet i centrum. Redan gapar méngder av afférslokaler
tomma i centrala lagen.

Staden har gjort alldeles for lite for att forbattra tillgangligheten och vad som ar
till gagn for affarsverksamhet, pressade naringsidkare och kunder i centrum.
Manga faktorer paverkar naturligtvis centrumhandelns utveckling. Men det &r
ytterst viktigt att tjansteman och politiker i Kommunen paverkar det man kan, i
réatt riktning, och gor sitt yttersta for att underlatta for verksamhetsutévare.
Eftersom det redan &r kaotiskt med kantstensparkering, bland annat pa
Bryggaregatan, och langt upp i villakvarteren vasterut, ar det viktigt att det
tillskapas nya P-platser nara centrum. Parkeringssituation kommer naturligtvis
att ytterligare forvarras nér ett stort antal nya lagenheter fardigstalls i centrum.
De P-platser som kravs enligt normen, kommer inte att tillfredsstélla ens
behovet i respektive fastighet.

Alla besokare i Eslov, eller i centrum, kan inte anvédnda Badhusparkens
parkering. Och Kv. Slaktarens snart kommande innevanare lar ta en hel del av
dessa P-platser i ansprak. Fram till dess att planerna pa bebyggelse aven i
Badhusparken genomfors. Var skall man da parkera?

Stadens centrum maste vara tillgangligt dven for personer som kommer utifran
och kan inte bara planeras for de i centrum boende. Det maste finnas majlighet
for omlandets innevanare att beséka centrum och utratta sina arenden. Med



nuvarande planering och fortatning begrénsas detta och man tvingas ut till
externa kopcentra. Detta gagnar inte ett levande centrum. Vi ser tydliga
exempel pa detta nar fler och fler affarslokaler runt Stora Torg gapar tomma
och centrum téms pa verksamhet. Med nuvarande utveckling ser vi tyvarr att
det omvandlas till ett bostadsomrade som Berga eller Ronneberga utan annan
verksamhet an ett stort antal servicebutiker. Det ar inte sa vi vill ha det!

Vart nya fina torg far inte endast bli en innergard for de boende! (4)

Sociala konsekvenser

Innergard

Det ar mycket som skall rymmas pa en innergard. Férutom kérvagen in till
Fargaren 16 sa finns cykelparkering och eventuellt sophus.

Den innergard som blir tillganglig for de boende kommer att bli ytterst liten.
Nagon reell méjlighet for nagon aktivitet for boende och barn kan inte bli
mojlig i praktiken och det skapas ett boende som inte kan anses vara avpassat
for barn eller barnfamiljer. Att hanvisa lekande barn till Stadsparken pa egen
hand kan inte vara nagot realistiskt alternativ. (5)

Servitut och sophantering

Idag hamtar renhallningsfordon sopor vid Fargaren 16:s tomtgrans mot
Féargaren 19. Detta i enlighet med rattigheter i gallande avtalsservitut. Detta
maste sékerstéllas genom att i planen markera med byggforbud, de ytor
(vandplan och korvag) som kravs for att majliggora for renhallningsfordon att
utfora sina tjanster at Fargaren 16. Detta galler for 6vrigt aven ytor (korvag)
som behdvs for passage med fordon till Fargaren 16:s gard. Det ar inte
acceptabelt att den foreslagna planen i praktiken upphaver, eller starkt
begransar, denna avtalade rattighet, speciellt som det, utan att i 6vrigt begransa
exploateringen, kan tillgodoses. Kan sophantering inte ske enligt servitutet, det
vill s&ga vid tomtgréns, kommer det att belasta Fargaren 16 med stora
extrakostnader for all framtid.

Idag nyttjar Fargaren 11 servitutsrattigheter som Fargaren 16 har for sin
sophdmtning. Oss veterligen har Férgaren 11 inget eget servitut gentemot
Fargaren 19. | planen framgar inte hur detta ar tankt att hanteras. (6)

Gardshus
Det ar ocksa viktigt att det gardshus som medges i planen, utformas i enlighet
med de krav som stélls pa byggnationen i 6vrigt. (6)

Forslag till exploatorer

| Esl6v har under senare tid uppforts ett stort antal lagenheter, och fler ar pa
gang, nastan uteslutande av mindre storlek. De blir da i stor utstrackning endast
genomgangslagenheter och skapar en inte alltid 6nskvard integration och
blandning av olika befolkningsgrupper.

Det som saknas, och efterfragas, ar dels lite storre lagenheter for familjer med
barn. Dels lite storre, och kanske lite mer pakostade bostader, for par, dldre och
yngre, med utflugna barn som lamnar sina villor. Vi tror att planomradet hade
varit utmarkt foér denna typ av bebyggelse. Detta &ven for att skapa en storre
blandning av bostader. Det byggs exempelvis valdigt fa bostadsrétter i staden.

Det far inte bara vara volymmal och kortsiktiga intressen som styr. (7)



Kommentarer:

1.

2.

I tidigare samrad och granskning har sakagare framférallt framhavt
att detaljplanen strider mot det utpekade riksintresset for
kulturmiljévard utifran detaljplanens bestammelser om héjder och
utformning. Kommunens bedémning ar att planforslaget inte patagligt
kommer att skada det utpekade riksintresset for kulturmiljovard pa det
satt som sakagare argumenterar for. Den kulturmiljéutredning som
har tagits fram for planforslaget anser kommunen visar hur
planforslaget ar férenligt med riksintresset for kulturmiljovard.

Att sluta kvarteret och tillata den hojd som detaljplanen foreslar ar
bade en anpassning till riksintresset och till radande strukturer vad
avser volym, hojder och antal vaningar.

Precis som kulturmiljéutredningen tar upp sa kan det konstateras att
de analyserade gaturummen, med mojligt undantag av Kanalgatan,
inte uppvisar en utpraglad homogen arkitektur. Bade Bryggaregatan
och Sodergatan praglas av en diversitet dar aldersspannet mellan
bebyggelsen avspeglar sig tydligt i hojd- och volymskillnad. Manga av
de senare tillskotten langs med dessa gator &r byggnader som har
tillkommit efter rivningar och de har inneburit nya tillagg till staden
med nya stilar och volymer. Den foreslagna bebyggelsen innebar
saledes att Eslov fortsatter att utvecklas som det har gjort under en
langre tid.

Den fortatning som planforslaget foreslar kommer skapa mer
skuggbildningar pa omgivande gator jamfort med idag eftersom det
uppfors byggnader pa mark som inte ar exploaterad i nulaget. De
skuggbildningar som uppstar, bade pa omgivande gator och
bebyggelse, beddmer kommunen inte sker pa ett sadant séatt att det kan
betraktas som en olégenhet.

Utifran hur mycket befintlig bebyggelse skuggar omkringliggande
gator, som skuggstudien visar, tycker inte kommunen att det ar
anmarkningsvart mycket mer skugga som den nya planerade
bebyggelsen kommer att ge. Att undvika nya skuggbildningar ar som
sagt ofrankomligt och &ven en lagre bebyggelse skulle skugga en stor
del av gatorna. Se till exempel bilden pa nasta sida (urklipp fran
skuggstudien) vilken skuggbildning befintlig bebyggelse och ny
bebyggelser ger pa Sodergatan.



Kommunen anser att det ar rimligt att jamféra foreslagen bebyggelse
likvél med Kopmannen 9 som med Garvaren 14 och Bokhandlaren 4.
Alla tre fastigheter angransar till den foreslagna bebyggelsen i hdrnet
vid Sédergatan/Bryggaregatan.

Mark- och miljédomstolen har i sitt beslut redan klargjort att det
enbart var hojden pa den tidigare foreslagna bebyggelsen som
utgjorde en eventuell risk for paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.

Vad géller Kanalgatan sa har kommunen ett pagaende projekt for
omgestaltning av gatan. | samband med omgestaltningen &r det
bland annat planerat att nya trad ska planteras.

4. Vad galler Fargaren 19 sa finns det redan en byggratt for
bostadséandamal langs Kanalgatan enligt gallande detaljplan. Det
innebar att det i praktiken redan idag ar mojligt for fastighetsagaren
att bygga bostader inom fastigheten och att parkeringsplatserna
darmed forsvinner. Fargaren 8 ar daremot planlagd for
motortrafikandamal enligt gallande detaljplan. Féreslagen detaljplan
innebar darmed att parkeringsplatser, som i dagslaget ar tillgangliga
for allménheten, kommer att férsvinna. Kommunen har inga uppgifter
om hur manga av centrumbestkarna det &r som parkerar pa Fargaren
8 idag. Eftersom systembolaget ska flytta till Norregatan vid



biblioteket kommer det troligtvis bli att fler parkerar vid
Badhusparken, oavsett om detaljplanen genomfors eller inte.

Parkeringen vid Badhusparken &r avgiftsfri 2 timmar med p-skiva pa
vardagar kl. 9-18 och lordagar kl. 9-14. Det ar darmed endast mojligt
for boende pa Kv. Slaktaren att nyttja parkeringen under kvallar och
natter.

5. Kv. Fargaren ligger i en tat stadsmiljo. Det ar inte rimligt att férvénta
sig att det ska finnas stora lekytor for barn pa innergardar i den typen
av miljo. Allménna ytor for lek och utevistelse, till exempel som
Stadsparken i detta fall, far ses som ett komplement till boendemiljon.

6. Kommunen har tagit hansyn till servitutet i planens utformning.
Kommunen hanvisar ocksa till Mark- och miljédomstolens dom (mal
P 3955-19, 5. 24) dir de bland annat faststdller att "Domstolen finner
ingen anledning att ifragasatta kommunens uppgift om att
hansynstagandet till servitutet varit en av avsikterna med planens
utformning. Skélig hansyn far darmed anses ha tagits vid
utformningen av detaljplanen till befintliga, fysiska
bebyggelseforhallanden, sa som krdvs enligt 4 kap. 36 § PBL.”.

Befintligt servitut ar upplatet for forbindelseled fran Kanalgatan for
“trafik dels i den utstriickning, som myndigheterna pa grund av
renhallningsforeskrifter, brandordning e.d. kunna fordra, och dels for
tre personbilar”. Enligt foreskrifterna for avfallshantering finns det
inga krav pa att insamlingsfordon ska kunna kéra fram till
fastighetsgrans for hamtning av karl. Utifran detta kan inte
fastighetsagaren till Fargaren 16 hdvda att servitutet ska kunna
nyttjas specifikt av insamlingsfordonen.

Fastighetsagaren till Fargaren 11 &r en av exploatérerna i
detaljplanen for Fargaren 8 och 19. Kommunen utgar fran att
exploatdren bevakar sitt eget intresse vad galler sophamtning till sin
egen fastighet. Detaljplanen utgdr inget hinder for att sophamtningen
ska kunna sékras rattsligt hos lantmateriet om sa kravs.

7. Eftersom ett eventuellt gardshus kommer ligga dolt utifran gatan sett
sa anser kommunen att det inte ar rimligt att stalla samma krav pa
utformning och utforande for gardshuset som for resten av
byggnationen.

8. Exploatdrerna har tagit del av de inkomna yttrandena och darmed
aven Pakon Automation ABs forslag till exploatdrerna.

Sofia Svensson
Planarkitekt



