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Granskningsutlatande | - Detaljplan for Fargaren
8 och 191 Eslov, Eslovs kommun

Granskningsutlatande

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 22 september 2020 att
skicka detaljplan for Fargaren 8 och 19 pa granskning. Detaljplanen har
varit utstalld for granskning 19 oktober — 9 november 2020. Totalt har 14
yttranden inkommit, varav 8 yttranden ar med erinran. Sakédgare och 6vriga
berorda har fatt information om detaljplanen skickad till sig och darmed fatt
mojlighet att Iamna synpunkter pa detaljplanen.

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter
tabellen. Kommunens kommentarer till yttrandena redovisas med kursiv
indragen text efter respektive yttrande. Inkomna yttranden med ingen
erinran (i.e) redovisas enbart i tabellen nedan.

1. Statliga myndigheter och regioner

1.1 Lansstyrelsen m.e
1.2 Lantmateriet i.e
1.3 Trafikverket m.e
1.4 Ré&ddningstjansten Syd m.e
1.5 Region Skane ie

2. Kommunala férvaltningar, bolag och némnder

2.1 Kultur och fritidsnamnden i.e
2.2 Barn- och familjendmnden i.e
2.3 Gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden i.e
24 VA SYD m.e
2.5 MERAB i.e
2.6 Kraftringen m.e

3. Sakagare, dvriga
3.1 Brf Garvaren m.e
3.2 Pakon Automation AB m.e
3.3 Postnord Sverige AB m.e



1. Statliga myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e

Redogorelse for arendet

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bebyggelse for bostader, handel
samt centrumfunktioner pa kvarteret Fargaren i centrala Eslov.
Planprocessen genomfors med ett standardférfarande. Kommunen goér
bedémningen att planforslaget inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken (MB),
Léansstyrelsen delar kommunens bedémning. Planforslaget beddms som
forenlig med géllande dversiktsplan och tillhérande granskningsyttrande.
Lansstyrelsens formella erinran i samradskedet berorde riksintresse for
kommunikation, buller och farligt gods.

Lansstyrelsens synpunkter

Buller

Lansstyrelsen rekommenderar inte att bullerférordningens beskrivning av
hogsta tillatna bullernivaer anges som planbestammelser. Dels for att
bullerférordningen kan komma att &ndras, varfor planbestammelsen da
riskerar att bli inaktuell. Dels for att plankartan ska sakerstélla de
skyddsatgarder som behovs genom planbestammelser for att sakerstalla
markens lamplighet. Lansstyrelsen saknar hur bullerutredningens slutsatser
sékras i planbestammelser i plankartan. Detta bor tydliggoras i
planbeskrivning och sékerstallas pa plankartan. For vagledning for
planbestammelser att anvanda finns rad pa Boverkets hemsida, PBL
kunskapsbanken.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen anser att planhandlingarna behdver kompletteras géllande
buller. Utan sadan redovisning kan inte Lansstyrelsen bedéma markens
lamplighet for foreslaget &ndamal, och kan darmed komma att ha
synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 88 PBL.

Kommentarer:

Kommunen har reviderat plankartan avseende planbestammelser om
buller. Lydelsen for planbestdmmelsen fs har andrats och en ny
planbestammelse, f7, har lagts till for att riktvarden for buller ska
uppnas. Vilka omraden som planbestammelserna galler for har ocksa
andrats sa dem enbart omfattar de omraden som kraver atgarder for att
riktvardena ska uppnas. Aven texten kring buller i planbeskrivningen
har reviderats utifran de nya planbestammelserna for buller.

1.3 Trafikverket m.e
Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat &rende.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora nybyggnation for bl.a. bostédder och



kontor i central Eslov. Trafikverket har yttrat sig tidigare (se TRV
2017/108723, TRV 2018/130901 och TRV 2020/65329).

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna och har inget
ytterligare att tillagga.

Kommentarer:

Detaljplanen hanterar de fragor som Trafikverket yttrade sig om under
samradet, dvs. Sodra stambanan — riksintresse for kommunikationer,
buller och farligt gods.

1.4 Raddningstjansten Syd m.e
Raddningstjansten Syd har tagit del av samradsredogdrelsen och har inget
att erinra. Raddningstjansten anser dock att information om utrymning och
raddningstjanstens tillganglighet bor inkluderas i planbeskrivningen. Se
tidigare remissvar fran samradsskedet.

Kommentarer:

Kommunen anser att raddningstjanstens tillganglighet mest lampligen
hanteras i samband med bygglovet néar den planerade exploateringen
ar klargjord.

2. Kommunala foérvaltningar, bolag och namnder

24VASYD m.e.

VA SYD ser det som mycket positivt att fastighetsdgarna och kommunen
arbetat fram en plan for hur skyfall och dagvatten ska hanteras i
detaljplanen. Det ar dock viktigt att planerade skyfallsatgarder i
Kanalgatan realiseras senast i samband med att detaljplanen byggs ut.

Planbeskrivningen

Under rubriken “Forutséttningar”, ’Vatten, avlopp och dagvatten” pa sidan
15 anges att ’servisledningarna for dagvatten och spillvatten bor flyttas som
en foljd av utbyggnaden”. Utredning maste ske, i exempelvis bygglovet, for
att se om det ar tekniskt mojligt. Dag- och spillvattenledningarna ligger med
sjalvfall, ner till den lagre liggande Kanalgatan. Anslutning till den

hogre liggande Sodergatan kan vara svart utan pumpanordning.
Fastighetsagarna star for kostnader for eventuell pumpaordning och nya
servislagen.

Fargaren 16 har idag gemensam spillvattenservis med Férgaren 19. Vid
framtida byggnation kan den inte ligga kvar i sitt nuvarande lage.
Servisansokan maste lamnas in till VA SYD for att andra laget i



forbindelsepunkten, i Kanalgatan. Detta galler bade &garen till Fargaren 16
och dgaren till Fargaren 19. Det &r lampligt att Fargaren 16 och Fargaren 19
i framtiden har separata serviser. (1)

Oversvamningsyta Kanalgatan, sidan 17: Oversvamningsbehovet méste
anges som en volym. (2)

| Kanalgatan finns idag foljande VVA-ledningar; en vattenledning och en
kombinerad ledning. Det finns ett pagaende projekt, som syftar till att byta
ut dessa ledningar till separerade ledningar. VA SYD har en pagaende
dialog med Eslévs kommun om detta. Under punkten 5.7
“Fastighetsrittsliga frdgor” bor std att ett ledningsservitut eventuellt maste
upprattas mellan Fargaren 16 och Fargaren 19. Fargaren 16 kommer
eventuellt dven i framtiden att ha spillvatten- och dagvattenledningar 6ver
fastigheten Fargaren 19. Idag ansluter Fargaren 16 och 19 sitt spill- och
dagvatten till allménna ledningar i Kanalgatan. Se resonemang ovan. (3)

Plankartan
Eventuellt bor ledningsservitutet enligt punkt 5.7 ovan framga pa
plankartan. (4)

Kommentarer:

1. Kommunen har lagt till information i planbeskrivningen om att en
flytt av servisledningarna maste foregas av en utredning samt att
aktuella fastighetségare star for kostnaderna som en flytt av
serviserna innebér. Det har aven lagts till information om att
fastigheterna lampligen har separata serviser i framtiden.
Information har lagts till bade pa s.15 och under ny rubrik
"Ledningsdtgdrder” s.28.

2. Enligt skyfallsanalysen som Tyréns har gjort krévs en
fordorjningsvolym pa ca 150 m3for att kompensera for
exploateringen. Information om detta har lagts till i
planbeskrivningen pa s.16. Planbeskrivningen har dven uppdaterats
utifran att omgestaltningen av Kanalgatan numera ar ett pagaende
projekt och att det finns ett koncept for omgestaltningen. Aktuellt
koncept for utformning av Kanalgatan skiljer sig fran forslaget som
den tidigare planbeskrivningen visar ar ett mojligt alternativ till
skyfallsatgard.

3. Det ar lampligt att ratten for Fargaren 16 att nyttja del av
Fargaren 19 for dag- och spillvattenledning sakras. Det ar upp till
fastighetsdgarna, alternativt lantméteriet, att I6sa hur detta avtalas
eller pa annat satt sakerstalls. Planbeskrivningen har kompletterats
med information kring detta under rubriken ”Ledningsatgarder”
s.28. Detaljplanen utgor inget hinder for att fragan ska kunna l6sas.



4. Det ar inte aktuellt att komplettera plankartan med ett
ledningsservitut.

2.6 Kraftringen m.e

Kraftringen ar ett kommuné&gt energibolag med ambitionen att leda
utvecklingen av framtidens energi. Kraftringen tar ansvar for att anvanda
naturresurser sa effektivt som mojligt genom att fokusera pa lokala
energilosningar som bade skapar stora miljovinster och bidrar till en hallbar
tillvaxt i regionen.

Kraftringen erbjuder I6sningar inom el, varme, kyla, gas, fiber, solceller,
ladd-infrastruktur, belysning, entreprenad och andra energirelaterade
tjanster.

Den operativa verksamheten drivs och organiseras via moderbolaget
Kraftringen Energi AB. Fjarrvarme och fjarrkyla samt el/gas-handel sorterar
direkt under moderbolaget, el/gas-nat under dotterbolaget Kraftringen Nat
AB och fiber under dotterbolaget Kraftringen Fiber AB.

Kraftringen har i samradsyttrande patalat behovet av att plats for natstation
hanteras i detaljplanen sa att ett lampligt lage finns och ar 6verenskommet
senast da detaljplanen antas. Utover de planeringsméssiga 6vervaganden
som gors for att hitta en lamplig plats finns det tekniska begrénsningar for
lampliga lagen. Om plats bestams i Kanalgatan (allman platsmark) har
Kraftringen en generell nyttjanderétt enligt avtal med 4garkommunerna
(daribland Eslév) och nagot separat markupplatelseavtal behdver da inte
tecknas. Kraftringens uppfattning ar att det borgar for ett smidigt
genomférande av detaljplanen om genomfdrandeaspekter, likt placering av
nodvandig natstation, &r fastlagda senast i samband med att detaljplanen
antas. (1)

Planhandlingen innehaller nu en forpliktelse som innebar att
fastighetsagaren ar skyldig att bekosta eventuell nédvandig flytt av
fjarrvarmeledning. En fraga som hanger samman med sadan flytt och som
likaledes bor hanteras i detaljplanen &r vart aktuell ledning kan flyttas.
Erfarenhetsméssigt kan det finnas begransat med utrymme, vilket kan gora
en ledningsflytt till en nagot mer komplicerad sak &n forvantat. (2)

Kommentarer:

1. | samband med det pagaende projektet for omgestaltning av
Kanalgatan har kommunen en dialog med Kraftringen angaende
placeringen av en ny nétstation. Placeringen av en ny natstation
kommer sannolikt att vara fastlagd innan detaljplanen antas.



2. Kommunen kommer att ha en dialog med Kraftringen kring fragan
om alternativa lagen for fjarrvarmeledningen innan detaljplanen
antas.

3. Sakagare, dvriga

3.1 Bostadsrattsforeningen Garvaren m.e
Bostadsrattsforeningen Garvaren ser att detaljplanen bryter mot
riksantikvariens riksintressen for de centrala delarna av Eslév. Var god se
bifogad fil.

Brf Garvaren ser ocksa att den samradsprocess som foregatt
granskningsfasen ar felaktig. Detta da vara synpunkter inte tagits med i
samradsredogorelsen och darfor inte kommit fram som underlag i
beslutsprocessen. (1)

Granskning - Synpunkter:

Bostadsrattsforeningen Garvaren, Bryggaregatan 10, Eslov. (Ingaende i
samradskretsen). Lamnar efter granskning harmed foljande synpunkter pa
offentliggjorda granskningsunderlag samt kommunstyrelsens arbetsutskotts
beslut att bifalla kommunledningskontorets forslag till detaljplan for
Fargaren 8 och 19 i Eslévs kommun.

Beddmning, synpunkter - Detaljplanens brister.

Utgangspunkten for var kritik ar att forslaget bryter mot det av
riksantikvarien fastslagna riksintresset for kulturmiljovard M182 for Eslévs
centrumkvarter. Dar slas det fast att:

”De centrala delarna av Eslovs titort omfattas av ett statligt riksintresse for
kulturmiljévard, M 182; Stadsmiljo —jarnvagsstad. En anledning till att
tatorten utpekades som ett riksintresse for kulturmiljovard var en
industriminnesinventering som genomfordes i Eslévs kommun under 1970-
talet. Riksantikvariedmbetet fattade beslut om riksintresset 1987-08-18
enligt foljande:

Motivering

Stadsmilj6 -jarnvagsstad - som visar jarnvagens och industrialismens
betydelse foér den moderna tatortsutvecklingen, hur en hallplats pa den rena
landsbygden successivt utvecklades till planméssigt uppbyggt
stationssamhélle och s& smaningom stad.

Uttryck for riksintresset:

Spar av vagstrackningar, markanvéandning och bebyggelse fran tiden fore
jarnvagens tillkomst och det nya samhallets tidigaste skeden. Den successivt
framvuxna rutnatsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum.
Bebyggelsen och dess téta, stadsmassiga, men relativt smaskaliga karaktar.
De kringbyggda kvarteren med bostader och lokaler for handel och



hantverk samt ekonomibyggnader och bakgardar. Offentliga byggnader
med bl.a. den nygotiska kyrkan (1891) som givit upphov till begreppet
“Eslovsgotik”. Jarnvigsmiljon med stationshuset fran 1913,
industribyggnader och andra till jarnvagen knutna byggnader och
anlaggningar. Den lokala byggnadstraditionen med hus i foretradesvis rott
och gult tegel. Inslag av parker och gronska. Det tidiga 1900-talets
utvidgningsomraden, med tidstypisk terranganpassad plan och villor pa
stora, gronskande tomter. Medborgarhuset, ritat av H. Asplund, fran 1957
och annan bebyggelse som visar den fortsatta utvecklingen under 1900-
talet.”

Den tidigare detaljplanen for Fargaren 8 och 19 som underké&ndes i mark
och miljédomstolen den 2020-02-27, Mal nr P3955-19 har reviderats pa ett
marginellt satt och liggande forslag till detaljplan kommer sannolikt att
patagligt skada riksintresset for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § PBL. Detta
genom att byggnationens tillatna storlek, dess hojd och fasad-utformning i
den foreslagna detaljplanen. Detaljplanen vill tillata en huskropp som med
sin storlek kommer att dominera sin omgivning och forskjuta
kulturbyggnaderna till ett liv i underordning. Detaljplanen styr inte heller
nybyggnation till att anpassa fasaden till den klassiska stilen som
kannetecknar det som man kallar stenhusstaden. (2)

Utgangslaget for kulturmiljéutredning och forvaltningen av
betydelsefulla kulturmiljoer.

I en tid som ké&nnetecknas av hog forandringstakt i orten &r det speciellt
viktigt att beakta synpunkter sa att inte vardefulla kulturmiljoer skadas, i
vart fall paverkas patagligt riksintresset for kulturmiljovard M182 for Eslovs
centrumkvarter. Kulturhistoriska miljoer ar en resurs for att forbattra
livskvalité och god social utveckling. Kulturmiljéer ska darfor behandlas
med respekt och varsamhet. | vart fall &r det den lilla Stenhusstaden i
centrum som behdver varsam planering for att kulturvérdena inte ska
paverkas negativt. Kulturmiljolagen slar fast att det &r en nationell
angelagenhet att skydda och varda var kulturmiljo och att detta ansvar delas
av alla. Pa kommunen ligger bland annat ansvaret for att varda kulturvarden
I stadsbyggandsprocessen och att ta fram detaljplaner d&r man behandlar
och vardar kulturmiljoer varsamt och med respekt.

Eslovs kommun uttrycker att saval planhandlaggare och
bygglovshandlaggare saknar utarbetade rutiner for fragor som rér
kulturmiljoer. Man sager ocksa att delar av verksamheten efterfragar
underlag som skulle underlétta arbetet med stadsbyggandsprocesser dar
kulturmiljofragor kan vara relevanta. Man uttrycker att man har svart att
motivera stéllningstagande som ror kulturhistoriska element i
byggnadsprocesser da det inte finns nagot antaget kulturmiljoprogram. Se
skrivning om detta sid 13, plan for framtagande av Eslévs
kulturmiljoprogram, Antaget av KSAU 2019-05-28.

I analysen i det ovan ndmnda kulturprogrammet, gjord av Eslov sjalv, ser vi
att Eslov inte varit val rustat for att infoga kulturvérden i sina detaljplaner.



Det ar en uppfriskande och &rlig analys nar man sager att det finns en
kunskapslucka och att det saknas rutiner for skydd av kulturvérden i
stadsbyggnads och planeringsprocesser i Eslévs kommun. Vi hoppas att
denna insikt gor att man blir extra mottaglig for synpunkter fran
samradskretsen. (En samradskrets med mycket god kunskap om Eslovs
utveckling de senaste generationerna). Se skrivning om detta i plan for
framtagande av Esl6vs kulturmiljoprogram, Antaget av KSAU 2019-05-28.

3)

Bostadsrattforeningen Garvarens Analys och argument mot
detaljplanen.

| kulturmiljoutredningen som bifogats detaljplanen for Férgaren 8 och 19
tydliggors kulturmiljon och de véarden som behdver varsam hantering.
Straket langs Sodergatan har (forutom huset som nu inrymmer
systembolaget) uteslutande hus med stort kulturhistoriskt stort varde. Dar
finns Fargaren 20 med bland annat Eslévs gamla brandstation, Fargaren 12
och Fargaren 16, Se sid 16-17 i kulturmiljéutredningen. S6dergatans
genuina kulturhistoriska strak fortsétter pa andra sidan Bryggaregatan med
Garvaren 14. Ett hus med stort kulturhistoriskt vérde. Detta hus kommer att
ligga mitt emot hogsta delen hogsta delen pa den foreslagna nybyggnationen
med totalt underordning som konsekvens. Garvaren 14 &r en fastighet pa tva
vaningar, se bild sid 12 och sid 16 i kulturmiljoutredningen. Garvaren 14
och de andra vérdefulla laga husen langs Sodergatan kommer att drunkna i,
eller atminstone markant, underordnas den foreslagna nybyggnationen.
Karaktéren pa kvarteret kommer att domineras och tas 6ver av den
nybyggnation som foreslagen detaljplan vill tillata.

Pa understa bilden pa sidan 23 och 6versta bilden pa sidan 22 i
kulturmiljoutredningen kan man se vilken pataglig inverkan den forslagna
huskroppen kommer att fa pa kulturmiljon langs Sodergatan. Aven figur 11
overst pa sidan 21 i kulturmiljoutredningen visar hur riksintresset patagligt
kommer att paverkas av volymen pa den bebyggelse som detaljplanen vill
tillata. For att behalla den smaskaliga och hantverksmassiga karaktaren pa
Sodergatans vastra sida behovs det séttas grans for den maximalt tillatna
byggnationen sa att den harmonierar med 6vrig bebyggelse pa denna sida av
Sodergatan. Dartill behdver detaljplanen styra fasaders utformning sa de
ligger i linje med den klassiska stil som kénnetecknar stenhusstaden.

- Kulturmilj6éutredningen som gjorts leder fram till ett behov av mer
reviderade begransningar i huskroppens storlek an tidigare. Langs
Kanalgatan ligger nockhéjden i linje mot bebyggelsen pa andra sidan
gatan. Langs med Sddergatan behdver nockhdjden anpassas till som
hogst bokhandlaren 5, eller lagre. Detta for att nybyggnationen inte
ska dominera denna bit av Sodergatan. (4)

- I forslaget stir det att ’bottenvaning ska utforas i avvikande firg
eller material. Avvikelse genom monstermurning ar godtagbart.”
Detta behover éndras till ” bottenvaning ska utforas i markant
ljusare farg an ovanliggande huskropp. Avvikelse genom
monstermurning ar inte godtagbart”



Motivationen till behovet av en ljusare fargséttning av gatuplanet &r den
stora vikten av att skapa ett sa positivt och levande gatuplan som mdjligt.
Levande gatuplan uppnas mycket svarligen om morkare fargsattning skulle
satta farg pa gatuplanet. Byggnation kommer i sig sjélv att markant
formorka gatuplanet.

Om inte gatuplanet fargsatts ljust inneb&r det att centrum férmdrkas och
livfullhet och trivsel minskar. Gatuplanet kan genom ljusare fargséttning
goras till en vertikalt avgransad plats skild fran vaningarna ovanfor. Denna
markering skapar ett ljust rum som markerar livfullhet och vitalitet kontra
den ovanliggande huskroppen och de i ovanfor liggande vaningarna.
Gaturummet blir pa sa sétt avgransat och fargsattningen hjalper till att skapa
en upplevelse av smaskalighet i jamforelse med en mer enhetlig fargsattning
som rumsligen skulle flyta samman med den huskropp som skjuter upp i
hojden. Ett ljust avgrénsat gatuplan ar av stor vikt for att ge en ljusare och
intimare upplevelse, vilket kan vara ett satt att fraimja kanslan av avgransad
smaskalighet i gatuplanet. Ett alternativ dr att bygga i samma stil och med
samma hojd pa huskroppen som Garvaren 14. (5)

- Huskroppens tva hérn mot Bryggaregatan/Kanalgatan resp
Bryggaregatan/Sddergatan ska vara tydligt snedskurna. Att planera
in offentlig funktion i hornet S6dergatan — Bryggaregatan bidrar
tillsammans med kraftigt snedskurna horn till upplevelsen av livfull
handelsstad och snedskurna horn medfor &ven nddvandig
rumsbildning och bidrar till att till att det skapas rymd i gatuplanet.
Detta behover skrivas in i detaljplanen (6)

- Inglasning av Gversta vaning mot gata tillats ej och att material och
fargskalor pa huskroppen ges varierat utryck som forstarker kanslan
av att huskroppen bestar av olika byggnader.

I kulturmiljutredningen kan man ta del av att Kanalgatan &r 24 meter bred
och Bryggaregatan ar halften sa bred som Kanalgatan, dvs 12 meter bred.

Sodergatan ar i sin tur lite drygt halften sa bred som Kanalgatan, dvs 14
meter bred mot att Kanalgatan ar 18 meter bred. Pa sidan 18 - 19 i
kulturmiljéutredningen kan man se hur Bryggaregatan kommer att te sig i
jamférelse med den breda Kanalgatan. Proportionerna mellan gata och
huskroppar vid hérnen Bryggaregatan och Kanalgatan gor att Bryggargatan
blir en schaktliknande skapelse. Detta ar inte smaskaligt och det stor
patagligt riksintresset. (7)

- Nya hus ska utformas utifran de sydsvenska stenhusen arkitekturstil
1870-1930. Detta kan ske genom att till exempel inspireras av 20
tals klassicism eller andra for epoken kannetecknande stilar. (8)

- Takfotslinjen skall genom likvardighet eller underordning anpassas
till bebyggelse langs Kanalgatan och till bokhandlaren 5 pa
Sddergatan.



- Det ska vara en tat stadsméassig smaskalig karaktar pa nybyggnation.
Den bebyggelse som det nu planeras for i detaljplanen ar absolut inte
att beteckna som smaskalig i Eslov.

Mycket av centrala Eslovs vardefulla kulturbebyggelse aterfinns langs
Sodergatans strak i centrum. Har finns vardefulla symbolbyggnader med
koppling till Eslévs utveckling fran att ha varit en hallplats pa den rena
landsbygden till att successivt utvecklades till planmadssigt uppbyggt
stationssamhélle och sa smaningom stad. Husen pa vastra delen av
Sodergatan ar laga och volymen pa husen ar liten. Om man mitt bland dessa
kulturhus skulle installera en huskropp med den storlek, hojd och
utformning som detaljplanen vill tillata s& blir det en byggnad som kommer
att dominera kulturomradet och kulturbyggnaderna skulle de bli
underordnade pa ett satt som patagligt skadar riksintresset. (9)

Bostadsrattforeningen vill ocksa uppmarksamma pa brister i planprocessen.
Detaljplanen var foremal for samrad fran och med 9 juni 2020 till och med 7
juli 2020. Inkomna synpunkter under samradet pastas vara redovisade i
samradsredogorelsen. De synpunkter som Brf Garvaren fort fram i samradet
ar dock inte alls med i samradsredogdrelsen och vi har saledes inte blivit
horda i beslutsprocessen som féranleder den hér granskningen. (10)

Kommentarer:

1. Kommunen har, bl.a. genom Brf Garvaren, blivit uppméarksammad
pa att tre yttranden (med erinran) som kom in under samradet inte
har redovisats i den upprattade samradsredogorelsen. Eftersom
samradsredogorelsen utgjorde en del av beslutsunderlaget for beslut
om granskning sa har kommunstyrelsens arbetsutskott fattat beslutet
om att skicka ut detaljplanen pa granskning utifran ett ofullstandigt
beslutsunderlag. Kommunen har darfér kompletterat
samradsredogorelsen med de missade yttranden och det kommer att
beslutas om en ny granskning for detaljplanen.

2. Genom att mojliggora for bebyggelse som sluter befintligt kvarter
underordnar sig den nya bebyggelsen den aldre strukturen. Mark-
och miljodomstolen upphévde kommunens beslut att anta
detaljplanen for att domstolen inte kunde avgora detaljplanens
paverkan pa riksintresset utifran foreslagen hojd pa den nya
bebyggelsen. I évrigt har domstolen inte funnit att detaljplanen kan
medfora nagon pataglig skada pa riksintresset. Kommunen har
darfor framst fokuserat pa hojden for den nya bebyggelsen i det
reviderade planforslaget och dess paverkan pa riksintresset.

3. I samband med att detaljplanen for Fargaren 8 och 19 skulle ga in i
en ny planprocess sa tog kommunen fram en kulturmiljoutredning
som underlag till detaljplanen. Syftet med utredningen var dels att



identifiera kulturmiljévarden i omradet och dels att géra en
bedémning av planforslagets paverkan pa omradets
kulturmiljovarden. 7 “Plan for framtagandet av Eslévs kommuns
kulturmiljéprogram” betonas behov av rutiner och
kunskapsunderlag. Kulturmiljoutredningen som har tagits fram i
samband med detaljplanen utgor ett kunskapsunderlag till
planforslaget.

Kulturmiljoutredningen visar vilka byggnader och miljoer som
planomradet omges av, bade langs Kanalgatan, Bryggaregatan och
Sodergatan. Brf Garvaren lyfter den laga bebyggelsen pa
Sodergatans vastra sida som en utgangspunkt i argumenten for att
den foreslagna byggnationen patagligt kommer att paverka
riksintresset for kulturmiljovard negativt. Kommunen vill papeka att
planférslagets paverkan pa riksintresset utgar fran hela den
omgivande miljon och inte enbart den vastra sidan av Sodergatan.
Utifran utredningen har kommunen gjort stéllningstagandet att
planforslaget inte medfor ndgon pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljovard pa ett sadant séatt som Brf Garvaren argumenterar
for.

Planbestammelsen som reglerar att bottenvaning ska utforas i
avvikande farg eller material syftar till att markera sockelvaningen.
Planbestammelser reglerar ocksa att det ska finnas en sockel (0,3 —
1,2 meter hog) for bostadsandamal mot alla gator. En markerad
sockelvaning som ar hogre an andra vaningar ar vanligt
forekommande i gamla stenstaders arkitektur. Kommunen bedémer
att en sddan avgransning kan ske pa flera satt och att det inte
behover stallas sadana krav pa ljus fargsattning som Brf Garvaren
anger.

Detaljplanen foreslar en bebyggelse med snedskurna hérn, pa
samma satt som intilliggande kvarter har. Vad galler funktion i
hérnet Sodergatan/Bryggaregatan sa har detaljplanen reviderats sa
den enbart tillater anvandning for centrum- eller handelsfunktion i
gatuplanet i det hornet.

Kanalgatan och Bryggaregatan ar tva gator med olika bredd och
karaktarer och proportionerna mellan gata och byggnad kommer
darfor bli olika for de bada gatorna. Eftersom proportionen mellan
gata och byggnader varierar langs gatorna som planomradet
omges av ser inte kommunen det som nagot anmarkningsvart att
proportionen mellan gata och foreslagen byggnad skiljer sig at for
Kanalgatan och Bryggaregatan.



8. Kommunen bedomer att det ar tillrackligt att stalla krav pa att tegel
ska vara det dominerande fasadmaterialet.

9. Precis som kulturmiljoutredningen tar upp sa kan det konstateras
att de analyserade gaturummen, med mojligt undantag av
Kanalgatan, inte uppvisar en utpraglad homogen arkitektur. Bade
Bryggaregatan och Sodergatan praglas av en diversitet dar
aldersspannet mellan bebyggelsen avspeglar sig tydligt i hojd- och
volymskillnad. Manga av de senare tillskotten langs med dessa
gator ar byggnader som har tillkommit efter rivningar och de har
inneburit nya tillagg till staden med nya stilar och volymer. Den
foreslagna bebyggelsen innebar saledes att Eslov fortsatter att
utvecklas som det har gjort under en langre tid. Kommunen
beddmer darmed att det finns utrymme for att succesivt héja
bebyggelsen utan att det paverkar riksintressets uttryck.

10. Se kommentar punkt nr 1.

3.2 Pakon Automation AB m.e

Vad jag kan se saknas synpunkter fran Pakon Automation AB, dgare
fastighet, och Brf Garvaren, i dokumentet som sammanstéller inkomna
synpunkter fran samradsredogdrelsen, 2020-09-08. Géller dp for Fargaren 8
och 19. (1)

Byggnadskultur och gestaltning

Aven om Esl6v ar en ung stad, med en begransad historia, ar det viktigt att
vi tar till vara de kultur- och miljovéirden som finns. Kanske just darfor — i
synnerhet viktigt. Vi har alla sett hur det tidigare rivits och forvanskats
byggnader pa ett mindre smakfullt sétt pa centrala lagen i Eslov. Inte minst
inom det nu aktuella planomradet.

Det far inte vara sa att byggande endast genomfors for att skapa tak Gver
huvudet till lagsta mojliga kostnad. Det maste aven finnas en tanke pa yttre
och inre miljo och sociala konsekvenser.

Sa kallad fortatning centralt i tatorter har blivit en for dagen popular atgard,
men konsekvenserna av detta forbises tyvarr ofta, eller uppmarksammas i
for liten utstrackning. Argumentet att ”god dkermark inte skall exploateras”
ar sakligt bra, men brukas gérna valdigt slentrianmadssigt. For 6vrigt finns
det mycket mindre god akermark i anslutning till Eslovs tatort.

Boverket skriver! (Boverket: Ratt tatt En idéskrift om fortatning av stader
och orter) "Fortdtning handlar inte bara om att bygga bostdder utan ocksa
om att skapa en god bebyggd milj6 fér de som bor, verkar och vistas i



staden. Kompletteringar ska bidra till att skapa ett mervarde, samtidigt som
befintliga virden och kvaliteter tas tillvara”.

Pa dessa centrala lagen, som det har &r fraga om, maste tidshorisonten vara
lang. Det far inte styras av kortsiktiga politiska eller kommersiella intressen.

(@)

Med tanke pa de resonemang som fordes vid framtagande av den tidigare
planen, och med stéd av Mark och Miljoédomstolens utsaga Over tidigare
detaljplan, &r det till stor hjélp att den bifogade Kulturmiljéutredningen har
tagits fram. Aven om man sluter kvarteren och later varje tid ge sina spar i
bebyggelsen, maste detta ske med eftertanke och omsorg om den
kulturmiljo som &r bevaransvard. Det far inte bli fraga om flest méjliga
lagenheter till lagsta mojliga kostnad. Vi maste ha storre ambitioner an sa.
En ohdammad och obetanksam exploatering kommer i stallet att ge en, pa
alla satt, samre boendemiljo som i sin tur skapar senare oférutsagbara
kostnader. Ett utmérkt satt att sluta kvarteret Férgaren &r att anpassa det till
den bevaransvarda byggnadsstil som redan finns, och som omnamns i
Kulturmiljoutredningen. For att tillvarata dessa gemensamma intressen har
Riksantikvarien angett omraden i Skane som ar intressanta for hela riket i
sammanstdllningen “Riksintressen for kulturmiljovarden, Eslov [M182]”.

Den nu presenterade planen kan inte ses ta tillvara de varden som
efterstravas och som presenteras i Kulturmiljoutredningen. Det &r snarast sa,
och det framgar med all 6nskvard tydlighet, att det kraftigt kommer att
avvika fran den utformning som utredningen vill framhalla.

| dagslaget ar planomradet till stora delar ej bebyggt och ger ett mycket ljust
och luftigt intryck. Detta kommer att férdndras under alla omstandigheter,
men kénslan av att vara inkldmd i en smal grand, hisschakt, kan begransas
om byggnadshdjderna anpassas till angransande bebyggelse. (3)

Konsekvensanalys och paverkan pa Riksintresset

Under rubriken ”Konsekvensanalys” pa sid 18-21 i Kulturmiljoéutredningen
framgar tydligt hur forslaget kommer att innebéara en forvanskning av de
varden man vill bevara och forvalta. Bryggaregatan kommer att ligga i
néstan konstant skugga och de foreslagna byggnaderna kommer att helt
dominera den i 6vrigt smaskaliga bebyggelsen.

Med tanke pa hur det ser ut idag borde huskroppen vid Kanalgatan anpassas,
som hdgst, till hojden pa Fargaren 11 och pa Bryggaregatan mot Sodergatan
trappas ner till motsvarande héjd som Garvaren 14 och Fargaren 19. Detta
bland annat beroende att bade Bryggaregatan och Sodergatan &r i
sammanhanget valdigt smala gator som inte klarar hdga byggnader utan att
bli helt formorkade. Kanalgatan daremot som ar betydligt bredare, klarar
hdgre byggnader i stil med vad som redan finns déar. Kanalgatan har mer
karaktéren av en liten “esplanad” medan dvriga gator dr smala
smastadsgator.

(Det hade for vrigt varit en god sak att forsoka aterstalla Kanalgatan till
den fantastiska status den en gang haft. Parallella tradrader hela vagen



mellan Stadsparken och Féreningstorget gav ett elegant och luftigt intryck. |
nulaget ar det istallet ett virrvarr och véaldigt splittrat, och ger inte nagot
esplanadliknade intryck).

Redan idag ar Sodergatan véldigt mork mellan Bryggaregatan och Stora
Torg, bland annat beroende pa Képmannens hoga fasad. Detta kommer att
forvarras ytterligare med en hég byggnad i hdrnet Bryggaregatan-
Sodergatan (Férgaren 8).

Under punkt 3.2 Vad innebér forslaget for riksintresse M1827” i
Kulturmiljoutredningen fors ett resonemang som vi anser narmast liknar en
paradox. Utredningen pekar pa ett bra sétt pa de fastigheter och miljéer som
ar bevaransvarda i enlighet med riksintresset. Slutsatserna gar dock i precis
motsatt riktning. Att jamfora hdjden pa Képmannen med den foreslagna
byggnaden pa Fargaren 19 ar inte korrekt. Den ligger varken intill eller
mittemot. En jamforelse skall i rattvisans namn istallet goras med Garvaren
14 och husen soderut pa Sédergatan. Och da framstar Képmannen som ett
hogt torn. Och den ingar knappast i den del som ar ett Riksintresse. De
illustrationer och modelleringar som finns i Kulturmiljoutredningen pa sid
21 — 23 klargor med tydlighet att den foreslagna bebyggelsen ér ett stort
brott mot de varden som man vill varna. Och alldeles oavsett
kulturmiljévardena, sa kommer byggnadsvolymer av den storlek man
foreslar att skapa valdigt morka gatuplan och lagenheter. (4)

Parkering

Om den foreslagna planen genomfors kommer ett flertal ytterst vardefulla
centrala parkeringsplatser i Eslov att forsvinna. Detta samtidigt som P-
platser dven forsvinner i snabb takt vid 6vriga pagaende och planerade
byggnadsprojekt i centrala Eslov. Inte minst forsvinner for naringsidkare
livsviktiga P-platser vid Stora Torgs ombyggnad. Detta kommer att, bade pa
kort och lang sikt, vara férodande for handel och 6vrig verksamhet i
centrum. Redan gapar méngder av affarslokaler tomma i centrala lagen.
Staden har gjort alldeles for lite for att forbéattra tillgdngligheten och vad
som &r till gagn for merkantil verksamhet och pressade naringsidkare och
kunder i centrum.

Eftersom det redan &r kaotiskt med kantstensparkering, bland annat pa
Bryggaregatan, och langt upp i villakvarteren vasterut, ar det viktigt att det
tillskapas nya P-platser ndra centrum. Parkeringssituation kommer
naturligtvis att ytterligare forvarras ndr ett stort antal nya lagenheter
fardigstalls i centrum. De P-platser som kravs enligt normen, kommer inte
att tillfredsstalla ens behovet i respektive fastighet. (5)

Sociala konsekvenser

Innergard

Den innergard som blir tillganglig for de boende kommer att bli ytterst liten.
Nagon egentlig aktivitet for boende och barn kan inte bli mojlig i praktiken
och det skapas ett boende som inte kan anses vara avpassat for barn eller
barnfamiljer. (6)



Servitut och sophantering

Idag hamtar renhallningsfordon sopor vid Fargaren 16:s tomtgrans mot
Fargaren 19. Detta i enlighet med rattigheter i gallande avtalsservitut. Detta
maste sakerstallas genom att i planen markera med byggforbud, de ytor
(vandplan och korvéag) som kravs for att mojliggora for renhallningsfordon
att utfora sina tjanster at Fargaren 16. Detta galler for Gvrigt aven ytor
(korvéag) som behovs for passage med fordon till Fargaren 16:s gard. Det &r
inte acceptabelt att den foreslagna planen i praktiken upphaver denna
avtalade rattighet.

Idag nyttjar Fargaren 11 servitutsrattigheter som Fargaren 16 har for sin
sophamtning. Oss veterligen har Fargaren 11 inget eget servitut gentemot
Fargaren 19. | planen framgar inte hur detta ar tankt att hanteras. (7)

Gardshus
Det &r ocksa viktigt att det gardshus som medges i planen, utformas i
enlighet med de krav som stélls pa byggnationen i évrigt. (8)

Forslag till exploatérer

| Eslov har under senare tid uppforts ett stort antal lagenheter, och fler &r pa
gang, nastan uteslutande av mindre storlek. De blir da i stor utstrackning
endast genomgangslagenheter och skapar en inte alltid 6nskvérd integration
och blandning av olika befolkningsgrupper.

Det som saknas, och efterfragas, ar dels lite storre lagenheter for familjer
med barn. Dels lite storre, och kanske lite mer pakostade bostéder, for par,
aldre och yngre, med utflugna barn som l&mnar sina villor. Vi tror att
planomradet hade varit utmarkt for denna typ av bebyggelse. Detta dven for
att skapa en storre blandning av bostader. Det byggs exempelvis valdigt fa
bostadsratter i staden. Det far inte bara vara volymmal och kortsiktiga
intressen som styr. (9)

Kommentarer:

1. Kommunen har, bl.a. genom Brf Garvaren, blivit uppmarksammad
pa att tre yttranden (med erinran) som kom in under samradet inte
har redovisats i den upprattade samradsredogorelsen. Eftersom
samradsredogorelsen utgjorde en del av beslutsunderlaget for
beslut om granskning s& har kommunstyrelsens arbetsutskott fattat
beslutet om att skicka ut detaljplanen pa granskning utifran ett
ofullstandigt beslutsunderlag. Kommunen har darfér kompletterat
samradsredogorelsen med de missade yttranden och det kommer att
beslutas om en ny granskning for detaljplanen.

2. Det finns manga fordelar med att forata i centrala lagen, bl.a. att
befintlig infrastruktur kan anvandas och att ett centralt lage ofta
ocksa innebar kollektivtrafiknara vilket underlattar resande utan



bil. Kommunen anser att foreslagen exploatering gar i linje med det
som Boverket tar upp i sin skrift.

Kommunen anser att foreslagen byggnation kompletterar staden
och anpassar sig val till de ursprungliga intentionerna for omradet
genom att sluta kvarteret, vilket forstarker den ratlinjiga
gatustrukturen och stérker den stadskaraktar som riksintresset ger
uttryck fér. Kommunens bedémning &r att foreslagen detaljplan ger
forutsattningar for att kunna skapa goda boendemiljger.

Kommunen anser att detaljplanen, med de krav som stalls pa
utformning och utférande, mojliggor att uppféra ny bebyggelse som
ar anpassad till kulturmiljon.

Kommunen anser att det ar rimligt att jamféra foreslagen
bebyggelse likval med Képmannen 9 som med Garvaren 14 och
Bokhandlaren 4. Alla tre fastigheter angransar till den féreslagna
bebyggelsen i hornet vid Sodergatan/Bryggaregatan.

Mark- och miljddomstolen har i sitt beslut redan klargjort att det
enbart var hojden pa den tidigare foreslagna bebyggelsen som
utgjorde en eventuell risk for paverkan pa riksintresset for
kulturmiljo. Infér den nya planprocessen sa séanktes
byggnadshdjden med hansyn till omgivande bebyggelse.

Den fortatning som planférslaget foreslar kommer skapa mer
skuggbildningar pa omgivande gator jamfort med idag eftersom det
uppfors byggnader pa mark som inte &ar exploaterad i nulaget. De
skuggbildningar som uppstar, bade pa omgivande gator och
bebyggelse, bedomer kommunen inte sker pa ett sddant séatt att det
kan betraktas som en olagenhet.

| badhusparken erbjuds flertalet parkeringsplatser som ocksa ligger
nara centrum. Avstandet fran badhusparken till Stora torg ar ca
100 meter langre jamfort med avstandet fran Fargaren till Stora
torg. Kommunens bedémning ar att parkeringsbehovet kommer att
tillgodoses genom att tillampa radande parkeringsnorm.

Ofta sa anvands innergardar i stadsmiljoer till parkeringsplatser
for att tillgodose parkeringsbehovet. FOr Fargaren 8 och 19
kommer ett parkeringsgarage att anlaggas vilket gor att kommunen
beddmer att det finns goda mojligheter att skapa en kvalitativ miljo
inne pa garden. Stadsparken ligger drygt 250 meter s6derut med
mojlighet till lek och vistelse.



7. Kommunen har tagit hansyn till servitutet i planens utformning.
Kommunen hanvisar ocksa till Mark- och miljodomstolens dom dar
de bl.a. faststaller att ”"Domstolen finner ingen anledning att
ifrdgasatta kommunens uppgift om att hansynstagandet till
servitutet varit en av avsikterna med planens utformning. Skéalig
hansyn far darmed anses ha tagits vid utformningen av detaljplanen
till befintliga, fysiska bebyggelseforhallanden, sa som kréavs enligt 4
kap. 36 § PBL.”.

Fastighetsagaren till Fargaren 11 ar en av exploatorerna i
detaljplanen for Fargaren 8 och 19. Kommunen utgar fran att
exploatdren bevakar sitt eget intresse vad galler sophamtning till sin
egen fastighet. Detaljplanen utgdr inget hinder for att
sophamtningen ska kunna sékras rattsligt hos lantmateriet om sa
kravs.

8. Eftersom ett eventuellt gardshus kommer ligga dolt utifran gatan
sett sa anser kommunen att det inte ar rimligt att stalla samma krav
pa utformning och utférande for gardshuset som for resten av
byggnationen.

9. Exploatorerna har tagit del av de inkomna yttrandena och darmed
aven Pakon Automation ABs forslag till exploattrerna.

3.3 Postnord Sverige AB m.e

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdr att det &r Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatérer som &r verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med
hé&nsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godk&nnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte &r godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

Kommentarer:
Exploat6rerna har tagit del av Postnord Sverige ABs yttrande. Det ar

exploatdrens ansvar att se till att postmottagningen kan ske pa ett satt
som Postnord Sverige AB godkanner.

Sofia Svensson
Planarkitekt



