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Detaljplanen for Sallerup 50:18, i Eslov, Eslovs

kommun

Granskningsutlatande

Den 13 september 2022 beslutade Kommunstyrelsens arbetsutskott, § 120, att skicka
Detaljplanen for Sallerup 50:18, Eslovs kommun pé granskning. Rubricerat planforslag
har varit ute for granskning under tiden 2022-10-04 — 2022-10-31. Detaljplanen har
tidigare varit foremal for samrad under perioden 2020-05-19 — 2020-06-16. Sakégare och
andra som har ett intresse har beretts tillfélle till att yttra sig angdende
granskningshandlingen genom utsédnda handlingar.

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter tabellen.
Kommunledningskontorets kommentarer till yttrandena redovisas med kursiv och fet text
efter respektive yttrande. Inkomna yttranden med ingen erinran (i.e) redovisas enbart i
tabellen nedan.

1. Statliga Myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e
1.2 Trafikverket m.e
1.3 Lantmiéteriet i.e
1.4 Regionala utvecklingsndmnden i.e
2. Kommunala forvaltningar, bolag och nimnder

2.1 VA SYD i.e
2.2 Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden ie
2.3 Kultur- och fritidsndmnden ie
2.4 Vérd- och Omsorgsndmnden ie
3. Sakiigare, privata foretag och ovriga

3.1 Kraftringen Niat AB m.e
3.2 Sakédgare 1 m.e
33 Sakédgare 2 m.e
34 Sakédgare 3 m.e
3.5 PostNord Sverige AB m.e
3.6 Skanova ie

3.7 MERAB e
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1. Statliga myndigheter

1.1 Lansstyrelsen i.e
Léansstyrelsens formella synpunkter

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ingér i riksintresse for kulturmiljovard Ellinge-Vistra Sallerup (M63).
Kommunen redovisar i planbeskrivningen att planomradet har en lantlig karaktér och
omgirdas av vidstrackta falt samt flertalet gardar. Samtidigt lyfter kommunen att
planforslaget forhéller sig till den organiska struktur, utformning och bykaraktér som
kannetecknar bebyggelsen 1 Véstra Sallerup.

Lénsstyrelsen vill betona att planomradet inte ska ses som en del av Vistra Sallerups
kyrkby. Det skulle kunna motivera ytterligare utbyggnadsomraden vilket i sin tur
patagligt kan skada riksintresset. Det &r viktigt for den riksintressanta virdena i
slottslandskapet att Véstra Sallerup kyrkby och patronatskyrkan behaller sin fristdende
placering i landskapet. Lansstyrelsen ser att den berdrda detaljplanen kan ge viss negativ
inverkan pa riksintresset men dr genomforbar utan risk for pataglig skada.

Miljokvalitetsnormer for vatten

For att sdkerstilla bestimmelsen b1 kan foljas upp, bor plankartan kompletteras med en
bestammelse (9 kap 12§) om att marklov krdvs for markatgirder som kan forsdmra
markens genomsladpplighet.

Kommentar:

Riksintresse for kulturmiljévdrden

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och instdmmer med
Liinsstyrelsen om att bebyggelseomrddet inte ses som en del av Vistra Sallerups kyrkby.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunledningskontoret har kompletterat detaljplanen med en bestidmmelse om att
marklov krdvs for markdtgdrder som kan forsdamra markens genomslipplighet i enlighet
med 9 kap 12 § i Plan- och bygglagen.

1.2 Trafikverket m.e

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat drende. Detaljplanens
syfte dr att mojliggéra bostadsbygganden pa fastigheter som tidigare bestatt av
véxthusanldggning.

Vigar

Statliga viigar som berdrs av planforslaget &r viig 1261/Virkevigen, ADT ligger p4 ca
1400. Enligt planbeskrivningen dr vdg 1261 samfilld vilket inte stimmer 6verens med
Trafikverkets underlag dér vigen tillhor Trafikverket.

Utmed statlig vag rader ett generellt byggnadsfritt avstand pa 12 meter. Utmed vissa
speciellt utpekade végar kan detta avstand vara ldngre. Trafikverket anser, som i vért
samradsyttrande att plankartan ska ta hojd for det byggnadsfria avstandet genom att infora



prickmark inom det byggnadsfria avstandet. Trafikverket har dven i sitt tidigare yttrande
patalat att ingen del av vigomradet (kdrbana, dike och slint) far ingd i planomradet. I

detta fall bedoms utbredningen av vigomréadet vara litet, dock bedéms minst ett omrade
en meter ut fran vigkant ingé i vigomradet och far darfor inte planldggas som Bostéder.

Anslutning

Planbeskrivningen anger att angdring till planomradet kommer ske fran vig
1261/Virkevégen samt att angoringsgatan ska dimensioneras sé att fordon for
sophantering och mindre lastbilar ska kunna vinda. Om intentionen &r att fordndra
anslutningen utformning gneom breddning eller avsmalning dr detta tillstandspliktigt och
ansokan gors via Trafikverkets hemsida. I god tid fore genomforandet ska kontakt tas med
Trafikverket som ska godkdnna detaljutformningen for anslutningen. Trafikverket stiller
krav pé bl.a. anslutningens geometri, bredd, lutning, vattenavrinning etc. Anslutningen
ska utformas enligt med gillande VGU (Vagar och gators utformning).

Kontakt med Trafikverket, infér genomforandet, sker via formuléret for ansékan om
utfart, se Trafikverkets hemsida (www.trafikverket.se). Ange 1 ansdkan i vilken detaljplan
anslutningen tidigare behandlats. Det maste ocksa framga av planhandlingarna for den nu
aktuella detaljplanen att ansokan om anslutning méste ske infor genomférandeskedet for
anslutningen. Behov av atgirder pa det statliga vignatet och dess anslutningar till f6ljd av
exploateringen ska bekostas av kommunen/exploatoren.

Trafikverket anser inte att det ar tillrackligt att planbeskrivningen beskriver att inga nya
anslutningar far uppforas. Planbeskrivningen &r inte juridiskt bindande, darfor anser
Trafikverket att plankartan ska kompletteras med utfartsforbud utmed plangrinsen mot
viag 1261 med undantag for den specificerade anslutningen mot omradet.

Buller
Trafikverket ser positivt pd att kommunen 14tit utféra en bullerutredning och har inga
ytterligare synpunkter pa utredningens resultat.

Avsaknad av ging- och cykelvig samt kollektivtrafik

Trafikverket ser inte positivt pa att kommunen avser att exploatera i denna typ av perifera
lagen som ligger langt fran kollektivtrafik och dér det inte heller finns ndgot tydligt
cykelstrak for boende att nyttja. Det dr Trafikverket mening att denna typ av placering av
till ytan ineffektiva bostider i utkanten av samhaéllen, utan god tillgang till

varken kollektivtrafik eller cykelkopplingar, bidrar till ett utdkad bilberoende vilket inte
ar forenligt med de transportpolitiska malen. Trafikverket uppmanar darfér kommunen att
Overviga om bostadsexploatering alls 4r lamplig pa denna plats. I planbeskrivningen
beskrivs dven att cyklister endast behover fiardas 300 meter till Véstra Sallerup Kyrkby
och dérefter ar cykelvdgen trafikseparerad. Enligt Trafikverkets bedomning ar strickan
boende ska cykla i blandtrafik snarare néstan 900 meter innan cyklisterna kommer pa den
separerade gang- och cykelbanan.



Kommentar:

Viigar

Kommunledningskontoret har dndrat i planbeskrivningen fran att vig 1261/Virkevdgen dr
samfdlld till att Trafikverket dr vighdallare.

Kommunledningskontoret har utifran tidigare dialog med Trafikverket fdtt uppgifter om
att 2-3 meter byggnadsfritt avstand dr tillrdckligt i rubricerad detaljplan. Utifrdn
kommunens inmdtningar och primdrkarta ingdr inte Trafikverkets vigomrdde (korbana,
dike eller slint) i planomrddet. I grundkartan gar att urskilja, mellan kérbanan och
planomrddet, en grisyta som skiljer planomrddet fran vigomrddet.

Anslutning

Kommunledningskontoret har tagit del av Trafikverkets synpunkter gdllande anslutningen
till planomradet fran véig 1261. Det dr inte tilldtet att ha bestdmmelse om utfartsforbud i
plangrdnsen enligt 4 kap. 9 § i Plan och bygglagen (PBL).

Exploatoren ska anséka hos Trafikverket om att ansluta planomrddet till vig 1261.
Trafikverket har ddrmed rddighet over anslutningen och kan pd sd vis vdlja att neka fler
anslutningar utover den som Kommunledningskontoret foresldar i detaljplanen.

Buller
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.

Avsaknad av gdang- och cykelviig samt kollektivtrafik

Kommunledningskontoret delar inte Trafikverkets bedomning om att detaljplanen ligger i
ett perifert ldge eftersom avstandet till Vistra Sallerups kyrkby, med utbyggd
kollektivtrafik, dr under en kilometer. Fran Vistra Sallerup kyrkby finns flera gang- och
cykelvdgar, bland annat Borgarebacken, som gar via stadsdelen Hdllan och vidare in till
Eslovs centrum. Vigen mellan Vistra Sallerups kyrkby och planomrddet dr statlig. Eslovs
kommun har ddrmed inte mojlighet att anldgga en gang- och cykelvig lings vig 1261,
trots att marken norr om vigen dr kommundgd. Kommunledningskontoret ser positivt pd
att Trafikverket ser vdrdet av en gang- och cykelvdg.

Kommunledningskontoret anser att en gang- och cykelviig hade varit mycket gynnsamt for
omrddet och vilkomnar ddrfor en dialog med Trafikverket.




3. Sakagare, privata foretag och ovriga

3.1 Kraftringen Nat AB m.e

Kraftringen Niat AB (KNAB) har omréddeskoncession for elnétet dér planomréadet dr
beldget, vilket innebér att bolaget ska ansluta den tillkommande bebyggelsen. 1
planbeskrivningen star att den nya bebyggelsen kan anslutas till el- och fibernat. For att
sakerstilla att anslutning av bebyggelsen verkligen kan ske och ske pé ett [ampligt satt
behover fragan om ledningsdragning och dértill horande utrymmesbehov samt
effektbehov klargoras i detaljplanen. Att dra ledningar i infartsgatan och sedan gora
servisstick intill respektive hus/fastighet verkar vid en hastig titt vara en lamplig 16sning,
men infartsgatan verkar vara dimensionerad och 6ronmérkt till dagvattenhantering och
gemensamhetsanldggning. Innan detaljplanen antas bor elnétet i omradet var
forprojekterat och servitutsavtal tecknat med fastighetsdgaren dar KNAB ges ratt att ha
eventuell nétstation och nddvéndigt ledningskablage med tillhdrande anordningar i
forprojekterat lage pa fastigheten. Om nétstation behdvs bor plankartan redovisa placering
for sddan med ett E-omrade.

Kommentar:

Kommunledningskontoret har tillsammans med Kraftringen Nét AB undersokt fragan om
ledningsdragning och utrymmesbehov. Kommunen har justerat sd att el- och
fiberledningar dven ingdr i bestimmelsen om markreservat for
gemensamhetsanldggningar i tillfartsvigen.

3.2 Medborgare 1 m.e
Hej,

Vi har inget emot byggnationen i sig men kommunen MASTE se 6ver for ALLAS
SAKERHET trafiken eller rittare sagt fartdimpande atgérder genom hela strickan fran
eventuell byggnation 50:18 till efter husklungan ldngs med végen, forbi Vistra Sallerup 5.
Hir ar hastigheterna pa bilar, lastbilar, motorcyklar etc otroligt hoga. Man borjar
accelerera fran “handelstrddgarden” mot Remmarldv och vice versa. Vi pratar om mycket
hoga hastigheter, formodligen for att bilisterna ser en lang rakstracka framfor sig. Har star
barn som ska med skolbussen, hir bor barnfamiljer utmed vigen, boende med barnbarn
(6-7 utfarter) folk som cyklar/springer, promenerar alla dessa utsétts for enorma risker i
trafiken ldngs med denna vigen. En vinstersving in mot Urnaberga &r en stor risk dé
fartgalningarna gor omkorningar trots att man visar med blinkers att man ska vénda
vénster. Att kora ut frén utfartena &r ocksa en stor risk. Sa véinligen se 6ver trafiken och
bygg fartdimpande hinder.

Kommentar:

Eslovs kommun delar medborgarens uppfattning och anser att en hastighetssdnkning
hade varit ldmpligt lings det bebyggda delen vid korsningen. Viig 1261 dr en statlig vig
och Trafikverket dr vighallare av vigen. Eslovs kommun varken dger eller forvaltar
vdgen och kommunen har dirmed ingen rddighet over vig 1261.

Eslovs kommun har kontinuerligt dialog med Trafikverket och kommer lyfta behovet av



hastighetssdnkande dtgdrder. Medborgare har méjlighet att ansoka om sdnkt
hastighetsbegrdinsning hos Léinsstyrelsen.

Foreskrifter i trafiken | Linsstyrelsen Skane (lansstyrelsen.se)

3.3 Medborgare 2 m.e
Hej!

Jag bor granne med Sallerup 50:18 och tycker att det kan bli trevligt med lite fler hus i
ndrheten. Viktigt dr dock att hastighetssiankning sker pa Virkeviagen/Sallerups byavig
mellan Sallerups by (Kyrkby) och pé den stracka mot Remmarlov déar bebyggelse finns
néra vigen. Lampligt bedoms vara 40 km/timmen. Det bor nu flera barnfamiljer ldngs
strackan och det kommer troligtvis fler nir ny bebyggelse tillkommer.

Léaget idag med trafiken é&r allvarlig. Vi har hastighetsbegransning till 70 km/timmen och
det ar alldeles for mycket redan. Jag har personligen under arens lopp hjélpt ménga
bilister som kort av vigen p.g.a av for hog hastighet och ocksé tyvérr fatt bevittna ett antal
allvarliga olyckor, ndgra av dessa med dodlig utgang.

Féreslar ocksd en rondell i trekorsningen Ortofta/Eslov/Remmarldv. Det skulle ta ner
farten i trekorsningen. Det 4r manga som kor av véagen i just trekorsningen varje ar. Kan
bli allvarliga olyckor om det vid de tillfallena finns mdtande trafik.

Kommentar:

Eslovs kommun delar medborgarens uppfattning och anser att en hastighetssdnkning dr
limplig vid den bebyggda delen vid korsningen. Vig 1261 dr en statlig vig och
Trafikverket dr vighdllare av viigen. Eslévs kommun varken dger eller forvaltar vigen
och kommunen har dirmed ingen rddighet over vig 1261.

Eslovs kommun har kontinuerligt dialog med Trafikverket och kommer lyfia behovet av
hastighetssdnkande dtgdrder. Medborgare har mojlighet att ansdka om sdnkt

hastighetsbegrdnsning hos Ldnsstyrelsen.

Foreskrifter i trafiken | Linsstyrelsen Skane (lansstyrelsen.se)



https://www.lansstyrelsen.se/skane/samhalle/trafik-och-infrastruktur/foreskrifter-i-trafiken.html
https://www.lansstyrelsen.se/skane/samhalle/trafik-och-infrastruktur/foreskrifter-i-trafiken.html

3.4 Medborgare 3 m.e
He;j!

Inledningsvis vill vi sdga att vi dr mycket positivt instéllda till att tomt 5018 delas upp i
totalt 8 tomter.

Vi dr tacksamma for kommentarerna i samradsredogorelsen men dr samtidigt missndjda
Over att storre hénsyn inte tas till problemen som trafiksituationen medfor.

Gang- och cykelbana

Ni skriver i underréttelsen att ni vill prova lampligheten att bygga bostéder pa
landsbygden i anslutning till Eslovs titort. Utan en gang- eller cykelbana in till Véstra
Sallerups kyrkby &r det detaljplanerade omradet inte i anslutning till Eslovs tétort. Trots
att det bara ar 300-600 meter in fran det detaljplanerade

omradet till Vistra Sallerups kyrkby ar husen hér ute helt isolerade. Det dr forenat med
livsfara att vistas pa vigen. Fordonen saktar varken ner farten eller ldmnar plats pa viagen.
Vigen dr inte tillrackligt upplyst for cyklister eller fotgdngare. Sikten dr mycket dalig, inte
bara fOr att vigen dr mork utan ocksé for att grodorna pa &krarna skymmer sikten totalt
for bilarna. Dikeskanten pa sidan av végen dr s& djup att man som géende inte har
mdjlighet att g 4t sidan. An mindre om man har hund eller barnvagn med sig. Jag
personligen kor bilen in till Sallerups kyrka och promenerar dérifrdn. Om de nyinflyttade
kénner samma obehag dver vigen som jag och mina grannar gor kommer det innebéra en
langt mycket hogre siffra av fordonsrorelse per dygn dn den berdknade.

Vi noterar dven att vi inte &r ensamma i var 6nskan om géng- och cykelvidg. Bade Region
Skane och Trafikverket, sdvil som kommunens egna Kultur- och fritidsforvaltning delar
vér asikt.

Trafikliget pa viag 1261

En 6kning med (minst) 20-40 fordonsrorelser per dygn pa den befintliga infarten kommer
leda till en stor fordndring for oss Ovriga boende i omradet. Jag blir morkradd nér jag
tanker pa den fara som de nyinflyttade kommer utsétta sig sjélva for, och dven oss med
infarter ldngre ner pa viagen. For hdga hastigheter och déliga omkorningar &r ett faktum
hir. Vi har ansokt om sidnkt hastighet med mera ett flertal ganger men ingen skillnad gors.
En fordandring maste ske hér innan byggstart.

Dessutom pévisar utredningen om buller fran vdgen att det tdnkta huset i det sydvastra
hornet endast bor ha uteplats mot den norra sidan, och vem vill ha det? Om hastigheten pa
vig 1261 sinks kommer dven decibelnivan pé bullret sinkas och skapar en béttre miljo
for hela det detaljplanerade omradet, men inte minst for huset i det sydvéstra hornet.

Forstoring av spillvattenledningar

Att ledningarna for spillvatten ska forstoras ar for oss ny information. Det kommer
paverka oss och var fastighet mycket och dérfor dnskar vi att planering och utférande av
arbetet gors 1 samrad med oss. Av den bifogade ritningen att doma kommer hela var infart
och entr¢ in till huset spérras av.



Kommentar:

Gang- och cykelbana

Kommunledningskontoret delar medborgarens uppfattning och anser att en gang- och
cykelvig hade varit onskvirt mellan omrddet och Vistra Sallerups kyrkby. Vig 1261 dr
en statlig vig och Trafikverket dr vighdllare av vigen. Eslovs kommun varken dger eller
forvaltar vigen och kommunen har ddrmed ingen rdadighet 6ver véiig 1261 samt dtgdrder i
anslutning till viigen. Kommunledningskontoret gér bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen kommer dka efterfragan pd en gdang- och cykelvig. Detaljplanen kan pd sd
vis 6ka incitamentet for att anldgga en gang- och cykelvig mellan planomrddet och
Vistra Sallerups kyrkby. Eslovs kommun har kontinuerliga dialoger med Trafikverket och
kommer lyfta behovet av en gang- och cykelvig lings vig 1261.

Trafikliget pad vig 1261

Eslovs kommun anser att en hastighetssdnkning hade varit limpligt vid det bebyggda

omrddet vid korsningen. Vdg 1261 dr en statlig vig och Trafikverket dr vighdllare av
vdgen. Eslovs kommun varken dger eller forvaltar vigen och kommunen har dirmed

begrinsad radighet dver vig 1261.

Eslovs kommun har kontinuerligt dialog med Trafikverket och kommer lyfia behovet av
hastighetssdnkande dtgdrder. Medborgare har mojlighet att ansdka om sdnkt

hastighetsbegrdnsning hos Ldinsstyrelsen.

Foreskrifter i trafiken | Linsstyrelsen Skane (lansstyrelsen.se)

Bullerutredningen redovisar bullerberdkningar for dar 2040. For att uppfylla riktvirdet
bor uteplats anordnas vid den nordvistra fasaden, dock motsdtter inte detaljplanen att
framtida fastighetsdgare anordnar uteplats ndgon annanstans pd fastigheten.

Forstoring av spillvattenledningar

Ndr exploatoren och fastighetsdgaren till fastigheten Sallerup 50:18 ldmnar in en
ansokan om att ansluta till det kommunala spill- och dricksvattenndtet kommer ett drende
att startas upp av VA SYD. Ndr VA SYD uppriittar ett nytt drende kommer en
projektledare bli tilldelad projektet. Projektledarens uppgift dr bland annat att planera
utforandet av arbetet och kontakta berorda parter, ddribland er, samt fora en dialog om
arbetets utforande. Direfter kommer projektledaren planera projektet och pabérja
projektering. Ndr ledningarna dr utbyta kommer VA SYD, i enlighet med servitutsavtal,
att aterstilla marken pa er fastighet.

3.5 PostNord m.e

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebaér att det &r Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omrédet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hiansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.


https://www.lansstyrelsen.se/skane/samhalle/trafik-och-infrastruktur/foreskrifter-i-trafiken.html

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omréadet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géillande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller forandring av
befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkédnd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.
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