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PARKERING
Parkering sker i marknivå.
Här uppstår också möjligheten att anlägga en 
upplyft innergård fri från trafik.

MÖTET - GATORNA
Mot Västerlånggatan och Repslagaregatan 
skapas det möjlighet till en utåtriktad 
verksamhet med hjälp av en generösare 
takhöjd. Exempelvis skomakare, mindre butik 
eller annan verksamhet som hjälper till att 
bringa liv åt gatumiljön. Där placeras också 
de delar av byggnadens funktioner som har 
en mer gemensam prägel med exempelvis 
plats för, entrér, tvätt, cyklar, barnvagnar, etc.

BYGGNADSVOLYM
7 våningar

ANPASSNING
Volymen anpassas i höjd mot den befintliga 
och planerade närliggande bebyggelsen

ANPASSNING
De uppkomna terrassytorna ger möjligheter 
till uteplatser för de boende.
Takformen anpassas till befintliga och 
planerade traditionella taklutningar.



TEGEL I FASADER
Tegel är ett material som inspirerat oss i mer 
än tusen år. I stadsbilden ger tegel karaktär 
och ansluter till lokal byggnadstradition.

Bilder från projekt av White, Tham & Videgård mfl.
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Dagsljus och sol - skugga 

Volymstudien ger en bild av hur skuggorna faller på befintlig
 och nytillkommen bebyggelse

Studien redovisar skuggpåverkan 
kl 09. kl 12 och kl 17 vid

höst-/vårdagjämning

Kv Sebran 38
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Sol - Skuggstudie
med föreslagen bebyggelse
på Kv Stenbocken
Höst/Vårdagjämning kl 9.00

Sol - Skuggstudie
med föreslagen bebyggelse
på Kv Stenbocken
Höst/Vårdagjämning kl 12.00

Sol - Skuggstudie
med föreslagen bebyggelse
på Kv Stenbocken
Höst/Vårdagjämning kl 17.00
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BEFINTLIGA FÖRUTSÄTTNINGAR

Kvarteret Sebran är beläget i utkanten av Eslövs centrum och nära Eslövs station.
I centrala Eslöv finns ett relativ stort utbud av butiker, restauranger och service.

I närliggande kvarter finns även livsmedelsbutik och restauranger.
Den planerade utbyggnaden i Kvarteret Stenbocken planeras även den 

fortsättningsvis innehålla dagligvaruhandel.

Förutsättningarna att arbeta och bo inom kvarteret utan bil är hög med hänsyn 
till närheten till centrum, befintligt utbud av handel och service i närområdet samt 

närheten till hållplatser för stadsbuss, regionbuss samt tåg för regionala resor. 
Det ger goda möjligheter att genom förtätning skapa en effektiv och långsiktigt 

hållbar bebyggelsestruktur.

PARKERING

Parkering sker i marknivå - ca 17 P-platser, 55 cykelplatser.
Här uppstår också möjligheten att anlägga en upplyft innergård fri från trafik.

Parkeringsnormen för Eslövs kommun antogs 
av Kommunfullmäktige 2014. 
Kv Sebran 38 ligger strax utanför den gräns 
till de centrala delarna av staden som enligt 
parkeringsnormerna definierar centrumzonen. 
Kraven enligt parkeringsnormen är, 6 bilar per 
1000m2 och 30 cyklar per 1000m2.

övriga staden
6 bilar per 1000 m2 BTA

20 cyklar per 1000 m2 BTA 

centrala staden
3 bilar per 1000 m2 BTA
20 cyklar per 1000 m2 BTA

Kv Sebran 38
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GEOTEKNISKA FÖRUTSÄTTNINGAR
Inga undersökningar har utförts då tomten till stor del är bebyggd.

Geotekniska undersökningar behöver därför utföras inför en framtida 
projektering när dessa byggnader är rivna.

Vid framtida upprättande av bygghandlingar, då byggnaders och anläggn-
ingars slutgiltiga utformning är beslutad, inarbetas resultatet av 

denna i den byggnadstekniska beskrivningen.

ALLMÄNNA GRUNDLÄGGNINGSFÖRUTSÄTTNINGAR
Grundläggningsförutsättningarna för grannfastigheten 

Kv Stenbocken bedöms generellt som mycket goda.
I “Överiktligt Projekterings PM Geoteknik”, upprättad av Sweco Civil AB, 

Malmö Geoteknik, för det intilliggande Kvarteret Stenbocken fastslår man 
att “byggnader i upp till 5 våningar bedöms kunna grundläggas utan 

några speciella geotekniska förstärkningsåtgärder”.

En högre byggnad måste därför anses behöva andra 
grundläggningsåtgärder, exempelvis pålning likt den 

grundläggningsmetod som utförts i Kv Timmermannen 16 som 
är belägen mindre än 100 meter från Sebran 38. 

Slutgiltigt val av grundläggningsmetod tas 
i samråd med konstruktör och geotekniker.

MARKRADON
Markradonmätning är ej utförd och måste därför utföras 

Markradonmätningar utförda i närheten klassas som normalradonmark 
och det är därför är det rimligt att anta att radonskyddande åtgärder 

kommer att behöva utföras i en framtida projektering.

Vid normalradonmark, radonhalt i jordluften ca 10 000 till 50 000 Bq/ m3, 
ska radonskyddat byggnadsutförande tillämpas.

© Sveriges geologiska undersökning (SGU)

Huvudkontor:
Box 670
751 28 Uppsala
Tel:  018-17 90 00
E-post: kundservice@sgu.se
www.sgu.se 

Jordartskarta 1:25 000–1:50 000 visar jordarternas utbredning i eller nära markytan samt 
förekomsten av block i markytan. Ytliga jordlager med en mäktighet som understiger en halv till 
en meter redovisas i vissa fall. Även underliggande jordlager, t.ex. isälvssediment under lera, 
redovisas i vissa fall, men någon systematisk kartläggning av dessa har inte gjorts. Även vissa 
landformer, såsom moränbacklandskap, moränryggar och flygsanddyner redovisas. Jordarterna 
indelas efter bildningsätt och kornstorlekssammansättning. 

Jordartskarta 1:25 000–1:50 000 visar information ur det SGU anger som databasprodukten 
”Jordarter 1:25 000–1:100 000”. I denna produkt ingår jordartskartor framställda med olika 
metoder och anpassade för olika presentationsskalor. Kortfattad information om karterings-
metod för det aktuella kartutsnittet och lämplig presentationsskala med hänsyn till kartans 
noggrannhet ges på sidan två av detta dokument. Observera att det som är lämplig skala kan 
avvika från det valda kartutsnittets skala.

För ytterligare information om jordarter, jordlagerföljder, jorddjup m.m. hänvisas till 
www.sgu.se eller SGUs kundtjänst.
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Topografiskt underlag: Ur GSD-Terrängkartan
©Lantmäteriet

Rutnät i svart anger koordinater i SWEREF 99 TM.
Gradnät i brunt anger latitud och longitud

i referenssystemet SWEREF99.

! Kalktuff

H Källa

Krön på isälvsavlagring

Vatten och strandlinjer

Tunt eller osammanhängande ytlager av torv

Kärrtorv

Svämsediment, ler--silt

Svämsediment, sand

Gyttjelera (eller lergyttja)

Postglacial finlera

Postglacial grovlera

Postglacial finsand

Postglacial sand

Glacial finlera

Glacial grovlera

Glacial grovsilt--finsand

Isälvssediment

Isälvssediment, sand

Moränfinlera

Morängrovlera

Lerig morän

Sandig morän

Sedimentärt berg

Urberg

Fyllning

Vatten

© Sveriges geologiska undersökning (SGU)

Huvudkontor:
Box 670
751 28 Uppsala
Tel:  018-17 90 00
E-post: kundservice@sgu.se
www.sgu.se 

Kartläggningen har skett med olika metoder och skiftande geografiskt underlag samt för 
presentationsskalor från 1:25 000 till 1:100 000. Detta gör att det finns stora skillnader i kvalitet 
inom kartan, både vad gäller lägesnoggrannhet och jordarternas indelning. De skillnader i 
karteringsmetod som tillämpats vid kartläggningen redovisas genom att informationen har delats 
in i olika karttyper (2–5) i täckningskartan. Gemensamt för alla karttyper är att 
jordartsobservationerna i fält i huvudsak görs på ca en halv meters djup, dvs. under matjord och 
jordmån.

Informationen bygger på kartläggningar som påbörjades på 1960-talet och pågår än idag. Den 
tidiga informationen har digitaliserats från tryckta kartunderlag. Resultatet från många 
kartläggningar har publicerats som tryckta kartor inom SGUs serier Ae, Ak och K och till dessa 
finns ofta kartbladsbeskrivningar utgivna, vilka innehåller kompletterande information om 
arbetsmetoder och geologiska förhållanden. Information om dessa beskrivningar finns på 
www.sgu.se.
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förskolorna tar hela staden i anspråk. Abullahagen 
är ett återkommande och uppskattat besöksmål 
för barnen men viktigast för dem är den gröna 
oasen, Spökstigen, alldeles utanför deras förskola. 
Barnen gjorde tillsammans en bok med önskan att 
platsen som de kallar Spökstigen blir en framtida 
grön lekplats för deras bar        n att leka i. Barnen 
uppmärksammar oss på att Spökstigen kan 
utvecklas till en plats för framtidens barn att leka i.

VA
Dagvatten och skyfall
Översiktsplanen betonar vikten av att Eslövs 
kommun arbetar fram en VA-plan och tar sig an 
befintlig och framtida översvämningsproblematik. 
Översvämningsproblematiken kommer öka med 
ett förändrat klimat men den är  också ett faktum 
redan idag, på grund av vår markanvändning de 
senaste sedan hundra åren;  mark lämplig till för 
vatten har bebyggts, dikats ut och stora ytor har 
hårdgjorts. 

Eslövs stad har platser som drabbas av 
översvämningar och ett dagvattensystem vars 
kapacitet är begränsat. Delar av Eslöv saknar 
också separerat dagvattensystem, istället 
finns här kombinerade system där dagvatten 
leds tillsammans med avloppsvatten. Dessa 
kombinerade system kommer undan för undan att  
åtgärdas av VA SYD. 

Med skyfallskartering som underlag, har en 
översiktlig strategi- och åtgärdsplan för hantering av 
skyfallsvatten och dagvatten arbetats fram, se skiss. 
Planen pekar ut lämpliga ytor som bör reserveras 
för öppen hantering av dagvatten och skyfall, samt 
lämpliga rinnvägar dit vatten leds för att undvika 
skador på fastigheter eller strategiskt viktiga platser. 

Rinnvägar med utrymme för fördröjningsåtgärder, 
som till exempel regnbäddar och möjlighet till 
rening, finns också utpekade. Den översiktliga 
strategi- och åtgärdsplanen behöver fördjupas 
och räkna in befintlig kapacitet i ledningsnät. Det 
finns områden som kan behöva åtgärdas med 
utökad kapacitet i ledningsnätet, men generellt 
ska dagvatten i första hand planeras i öppna 
system som samplaneras med ny grönstruktur och 
översvämningsytor. Det ger helt nya förutsättningar 
för rikare och attraktivare gatumiljöer och 
samutnyttjande av mark för både park- och 
översvämningsytor.

Ö
stra

vägen

Norra vägen

Harjagersvägen

Sö
dr

a
vä

ge
n

Ringsjövägen

St
or

ga
ta

n Kv
ar

ng
at

an

K
varngatan

0 500 1 000 m

© Lantmäteriet Geodatasamverkan
© Eslövs kommun

Riskområde i viadukt

Barriär av större betydelse

Viktig översvämningsyta

Lämplig rinnväg
Lämplig rinnväg som också läm-
par sig för fördröjande åtgärd

Befintligt bostadsområde 
lämpligt för införande av 
öppen dagvattenhantering
Område med behov av 
fördjupade studier

18 DEL 1 - MARKANVÄNDNING OCH UTVECKLINGSSTRATEGIER

Kartskiss av 
översiktlig strategi- 
och åtgärdsplan för 
skyfall och dagvatten

Två aspekter av Eslöv—
jordbruksmarken 

och Bråån

dagvatten & skyfall
Kv Sebran 38

4

DAGVATTEN & SKYFALL
Översiktsplanen betonar vikten av att Eslövs kommun arbetar fram 

en VA-plan som tar sig an befintlig och framtida översvämningsproblematik. 
De pågående klimatförändringarna kommer att förvärra 

översvämningsproblematike..
Eslövs stad har platser som drabbas av översvämningar 
och har ett dagvattensystem med begränsad kapacitet. 

Delar av Eslöv har kombinerade system där 
dagvatten leds tillsammans med avloppsvatten. 

Dessa kombinerade system åtgärdas fortlöpande av VA SYD.
Med skyfallskartering som underlag, har en översiktlig strategi- och åtgärdsplan 

för hantering av skyfallsvatten och dagvatten arbetats fram. 
Planen pekar ut lämpliga ytor som bör reserveras för öppen hantering av dagvat-
ten och skyfall, samt lämpliga rinnvägar dit vatten leds för att undvika skador på 

fastigheter eller strategiskt viktiga platser. Se illustration ovan.

I det aktuella projektet definierar vi två sätt att angripa problematiken.

SÄNKA PARKERINGEN & HÖJA LOKALER I BOTTENVÅNINGEN
Den tänkta parkeringsytan sänks i förhållande till omgivande mark, 

för att fungera som “tillfälligt översvämningsmagasin”.
Den tänkta bottenvåningen däremot, höjs mot gatan med ett steg över trottoaren, 

ca 20cm, för att undvika inträngande vatten som tänks komma 
längs Västelånggatan, den definierade rinnvägen enligt ovan. 

Tillgänglighet till den höjda bottenvåningen 
uppnås via ramp från parkeringsytan eller gatan.

förskolorna tar hela staden i anspråk. Abullahagen 
är ett återkommande och uppskattat besöksmål 
för barnen men viktigast för dem är den gröna 
oasen, Spökstigen, alldeles utanför deras förskola. 
Barnen gjorde tillsammans en bok med önskan att 
platsen som de kallar Spökstigen blir en framtida 
grön lekplats för deras bar        n att leka i. Barnen 
uppmärksammar oss på att Spökstigen kan 
utvecklas till en plats för framtidens barn att leka i.

VA
Dagvatten och skyfall
Översiktsplanen betonar vikten av att Eslövs 
kommun arbetar fram en VA-plan och tar sig an 
befintlig och framtida översvämningsproblematik. 
Översvämningsproblematiken kommer öka med 
ett förändrat klimat men den är  också ett faktum 
redan idag, på grund av vår markanvändning de 
senaste sedan hundra åren;  mark lämplig till för 
vatten har bebyggts, dikats ut och stora ytor har 
hårdgjorts. 

Eslövs stad har platser som drabbas av 
översvämningar och ett dagvattensystem vars 
kapacitet är begränsat. Delar av Eslöv saknar 
också separerat dagvattensystem, istället 
finns här kombinerade system där dagvatten 
leds tillsammans med avloppsvatten. Dessa 
kombinerade system kommer undan för undan att  
åtgärdas av VA SYD. 

Med skyfallskartering som underlag, har en 
översiktlig strategi- och åtgärdsplan för hantering av 
skyfallsvatten och dagvatten arbetats fram, se skiss. 
Planen pekar ut lämpliga ytor som bör reserveras 
för öppen hantering av dagvatten och skyfall, samt 
lämpliga rinnvägar dit vatten leds för att undvika 
skador på fastigheter eller strategiskt viktiga platser. 

Rinnvägar med utrymme för fördröjningsåtgärder, 
som till exempel regnbäddar och möjlighet till 
rening, finns också utpekade. Den översiktliga 
strategi- och åtgärdsplanen behöver fördjupas 
och räkna in befintlig kapacitet i ledningsnät. Det 
finns områden som kan behöva åtgärdas med 
utökad kapacitet i ledningsnätet, men generellt 
ska dagvatten i första hand planeras i öppna 
system som samplaneras med ny grönstruktur och 
översvämningsytor. Det ger helt nya förutsättningar 
för rikare och attraktivare gatumiljöer och 
samutnyttjande av mark för både park- och 
översvämningsytor.
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SÄNKA PARKERINGEN
Den tänkta parkeringsytan sänks i förhål-
lande till omgivande mark, för att fungera 
som “tillfälligt översvämningsmagasin”.

HÖJA LOKALER I BOTTENVÅNINGEN
Den tänkta bottenvåningen mot gatan 
höjs med ett steg över trottoaren, för att 
undvika  inträngande vatten. 
Tillgänglighet till den höjda bottenvånin-
gen uppnås via ramp från parkeringsytan 
eller gatan.


