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Eslévs kommun har de senaste 10 aren vuxit med drygt 2 500 invanare
och nistan 1 200 arbetstillfillen. Fordjupad oversikisplan for dstra Eslov ar
en del av strategin for att bade moéta en fortsatt befolkningsokning och
utveckla Eslév for dem som redan bor och verkar hir.

Centralt beldget i staden 4r det ett omrade som kan bidra till att Eslov
starks som ort bade i ett lokalt och i ett regionalt skdnskt sammanhang.

Nya bostdder byggs pa i huvudsak redan ianspraktagen mark istéllet
for att anvinda oexploaterad mark. Fler bostédder ger i sin tur ett stérre
underlag fér exempelvis restauranger och butiker. Det centrala ldget i
direkt anslutning till jirnvigsstationen ger samtidigt forutsittningar
for ett hallbart resande, med goda gang-, cykel- och kollektivtrafikfor-
bindelser. Det gynnar bade de boende och de som besoker ostra Eslov,
till exempel eleverna pa gymnasieskolan och de som utévar idrott pa
Berga. En utveckling av 6stra Eslov mojliggor ocksa nya métesplatser
och gréna och trivsamma miljoer bade for invanare och fér besokare.

Utveckling av 6stra Eslov dr en viktig pusselbit for att gora Eslov till
en annu mer attraktiv stad, med fokus pa hallbar utveckling bade
socialt, ekonomiskt och miljomassigt.

Den foérdjupade 6versiktsplanen ger en samlad strategi och malbild
for utvecklingen i 6stra Eslov. Den synliggor bade omradets potential
och de utmaningar som finns.

Johan Andersson
Kommunstyrelsens ordforande
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DET HAR AR EN OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen ar kommunens avsiktsforklaring om hur den fysiska
miljon bér anvindas, utvecklas och bevaras. Varje kommun ska ha
en aktuell 6versiktsplan som omfattar hela kommunen.

Oversiktsplanen ir inte bindande men ska ge vigledning for be-

slut om hur mark- och vattenomréaden samt den byggda miljén ska
anvindas. Planen ska bade vara strategisk och utgora underlag for
beslut i plan- och lovarenden. En 6versiktsplan dndrar inte forutsatt-
ningarna for redan antagna detaljplaner och pagaende markanvind-
ning, men den paverkar nya planldggningsprocesser.

Den ska ge st6d i kommunala beslut och prioriteringar for att frimja
en samhillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhal-
landen och en god och langsiktigt hallbar livsmilj6. For att kunna
gora det dr det viktigt att inte planera enskilda byggprojekt var fér
sig, utan att sitta dem i ett storre perspektiv — bade geografiskt och
tidsmissigt. I en 6versiktsplan star de allminna intressena i fokus.

Oversiktsplanering #r ocksa ett instrument fr dialog mellan kom-
mun och stat kring riksintressen och i planen ska kommunen redovi-
sa hur hénsyn tagits till dessa.

En fordjupad 6versiktsplan for 6stra Eslov

En férdjupning av 6versiktsplanen dr en vidareutveckling av den
kommunomfattande 6versiktsplanen. En férdjupning kan omfatta
ett tematiskt omréade eller en geografisk del av kommunen. En 4dnd-
ring for en del av 6versiktsplanen kan técka allt fran stérre omraden
till enskilda stadskvarter. Detaljeringsgrad beror pa syftet och de ak-
tuella planeringsfragorna. En fordjupning kan till exempel tas fram
for tatorter eller kommundelar dér det finns stor konkurrens mellan
olika intressen och ansprak.

Fordjupningar fungerar som en link mellan den kommunomfattan-
de 6versiktsplanen och detaljplanen och gor den 6versiktliga plane-
ringen mer konkret. Ddrmed kan dven medborgarnas f6rstaelse for
kommunens avsikter med den framtida markanvindningen 6ka.

Ambitionen &r att fordjupningen av 6versiktsplanen for 6stra Eslov
bidrar till att uppna de 6vergripande malen fran kommunens ver-
siktsplan: regional kirna, hallbara lagen, litt att leva livet.

Syftet med arbetet dr att ge en samlad strategi och malbild for ut-
vecklingen i 6stra Eslov. Den ska synliggora omradets potential och
dven visa de utmaningar som finns. Planen ska bade vara strategisk
och vigledande for till exempel planldggning och lovgivning.
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Det aktuella planomradet &r cirka 180 hektar och ligger i 6stra Eslov
mellan Sédra stambanan och Ostra vigen (vig 17/113). I norr av-
griansas omradet strax norr om Pérlgatan och av Harjagersvigen,

i soder av Trehdradsvigen.

Planomrade

Teckenforklaring

-
| _ _1Planomrade

I den kommunévergripande 6versiktsplanen fran 2018 4r ett nagot
mindre omrade utpekat fér stadsomvandling, cirka 160 hektar jam-
fort med cirka 180 hektar. Anledningen till detta &dr férdndrade mal
for den framtida utvecklingen av bostadsbestandet i Eslov.

Nir kommunen inledde arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen
angav da gillande bostadsférsorjningsprogram (antaget 2016 med
2025 som malar) ett behov av 700-1 000 nya bostider i 6stra Eslov.
I den kommunévergripande 6versiktsplanen som strécker sig till ar
2035 har planomradet dérefter blivit utokat och antalet bostader

som ska tillkomma dr 1 600 st.

Under 2020-2021 har det pagatt en revidering av riktlinjerna for
bostadsforsérjning och Eslovs kommun antog en ny bostadsforsorj-
ningsstrategi under hosten 2021. Den nya strategin kompletterar
tidigare stdllningstaganden om bland annat utbyggnation genom
hallbar fortitning, fokus pa kollektivtrafiknéra ligen och utveckling
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av Ostra Eslov med ett fokus pa fler smahus och bostadsritter. (Lis
mer under rubriken Bostadsforsorjningsprogram pa sidan 151.)

Detta motiverar en utékning av planomradet jamfort med den kom-
mundvergripande 6versiktsplanen. Den férdjupade 6versiktsplanen
har till ar 2035 samma antal tillkommande bostdder som den kom-
munovergripande planen, men eftersom den ocksa presenterar en
utveckling som stricker sig férbi ar 2035 finns ytterligare 950 bosti-
der med.

Det utokade planomradet dr i den kommunovergripande 6versikts-
planen utpekat for verksamheter och ytan &r dven detaljplanelagd for
verksamheter ”av icke-stérande karaktdr” samt natur. Eslévs kommun
har pa en 6vergripande niva gjort en bedomning av det framtida be-
hovet av verksamhetsmark genom att studera hur efterfragan sett ut.
Bedomningen &r att kommunen kan tillgodose behovet till ar 2035
med befintliga verksamhetsomraden samt genom att utveckla det
verksamhetsomrade som dr utpekat i den kommunévergripande Gver-
siktsplanen norr om Eslovs flygplats.

Omrade for stadsomvandling - kommunévergripande éversiktsplan

Omrade utpekat for stadsomvandling i den kommundévergripande éversiktsplanen
fran 2018.

PLANPROCESS
Har ar vi nu!

Samrad
(Kommunen

Antagande och
Laga kraft

Granskning

(Kommunen
presenterar ett forsta
forslag)

presenterar ett
reviderat forslag)

(Kommunen
beslutar om planen)

host 2020 sommar/hést 2021 sommar 2022

En dversiktsplaneprocess bestar av olika steg och kommunen bearbetar planférslaget
i flera omgéangar innan det ar klart.
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Medborgardialog

En del av arbetet med att ta fram en 6versiktsplan handlar om att
fora dialog med medborgare, tjanstepersoner, organisationer, fore-
tag samt andra myndigheter och foreningar, alltsa de som ska leva,
verka och bo pé den plats som planen giller for. En viktig del &r att
lyssna pa barn och ungas utvecklingstankar om sin ndarmiljo, en plats
dér de mojligtvis bositter sig i framtiden.

Eslovs kommuns ambition 4r att medborgardialog ska anvidndas i de
processer och projekt dir det 4r relevant samt dér det finns en vinst
for bade kommun och medborgare att genomfora en dialogprocess.
Medborgardialog ska anvindas for att bygga starkare beslutsunder-
lag samt for att inkludera medborgare i fragor dér deras idéer och
tankar kan lyftas och forbéttra de processer och projekt som kom-
munen driver. Ambitionen ir att fler ndmnder, férvaltningar och
verksambheter ska ta tillvara pa medborgarnas idéer och inspel for att
stdrka tilliten till kommunen som organisation och f6r att skapa nya
l6sningar i samverkan med Eslévs medborgare.

Enligt Eslévs kommuns policy och rutin f6r medborgardialog ska
kommunen stréva efter att na de grupper i samhéllet som dr mest
berérda och som annars inte 4r sa aktiva i samhillsfragor (prioritet 1
i modellen nedan). Det &r darfor viktigt att arbeta med uppsékande
verksambhet (framf6rallt till de grupper som tillhor prioritet 1 och

2 i modellen). Arbetet dr viktigt oavsett om det giller medborgare,
naringsliv eller den idéburna sektorn. Ofta har yngre och socioeko-
nomiskt utsatta individer en tendens att inte medverka i lika stor
utstrickning som andra medborgare.

Hég

Berord

Lag Aktivitet Hog

Medborgardialog som en del av styrprocessen. Y-axeln visar hur berord en person ar
av en specifik fraga. X-axeln visar hur aktivt en person deltar i samhallsdebatten.
Illustration fran Sveriges kommuner och regioner.

10 FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV



Dialoger under samradperioden och fortsatt arbete

Samradsperioden for den fordjupade 6versiktsplanen for 6stra Eslov
péagick under det sista kvartalet 2020. Samradet paverkades av den
pagaende coronapandemin och kommunen fick anpassa det planera-
de upplégget for dialoger med medborgare, niringsidkare och andra
intressenter efter radande omstiandigheter.

Det var till exempel inte mojligt att anordna ett stort samradsmote,
istdllet genomf6rde politiker och tjdnstepersoner fyra sa kallade
pop up-moéten pa olika platser inom planomradet. Som ett komple-
ment till dialogerna tog kommunen &ven fram en informationsfilm
och informationsskyltar som stod uppstillda ute i staden samt i
stadshusets entré.

Tjanstepersoner pa kommunen har ocksé haft digitala méten med
naringsliv och idéburen sektor. Planforslaget presenterades dven pa
Eslovs kommuns niringslivsdag.

For att gora planforslaget tillgangligt for s manga som majligt har
det blivit publicerat som en digital version med tillhérande webbkar-
ta p4 kommunens hemsida.

Ambitionen med aktiviteterna under samradstiden har varit att ar-
beta utifran Eslovs kommuns policy for medborgardialog och na de
grupper som dr mest berdrda av planforslaget med extra fokus pa
dem som inte vanligtvis dr aktiva i den hér typen av processer.

Under samradet har kommunen fatt in manga synpunkter och haft
ménga givande samtal. Dock har det delvis varit svart att na de prio-
riterade grupperna. Darfér behover kommunen ldgga resurser pa att
fortsitta detta arbete. Det handlar framf6rallt om att involvera de
boende pa Bergaomradet, att ta vidare idéerna om ett gemensamt
arbete mellan kommun och idéburen sektor i Idrottsparken samt att
involvera barn och unga i utvecklingen av ostra Eslév. Hir spelar det
genomférandeprojekt for 6stra Eslév som startar under 2022 en vik-
tig roll. Ett exempel pa sitt att fa ett barnperspektiv pa vidare plan-
laggning och genomférande dr att ha en dialog med barn géllande
omrades nya forskolor. Vad tycker de ér viktigt for att férskolan ska
bli sa bra som majligt?

En utgangspunkt for det fortsatta arbetet (i savil genomférandepro-
jekt som i detaljplaner och andra samarbeten) 4r att bland annat ar-
beta med vad som kallas tjinstedesignmetod. Grunden f6r metoden
ar att utga fran anvindarnas perspektiv och behov och i ett samarbe-
te komma fram till l16sningar, istéllet for att pa ett mer traditionellt
sitt fraga om asikter pa fardiga losningar.

FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV Ll
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Vykorten ar illustrationer som ar tankta att
inspirera och vacka tankar om framtiden. Hur
vill vi att dstra Eslov ska se ut om 100 ar? Vilken
stad ar det som nastkommmande generationer
ska ta over? Vilka varden och kvaliteter vill vi
bevara, skapa och utveckla?

[llustrationerna ska inte ses som gestaltnings-
forslag for den fordjupade éversiktsplanen.

I planhandlingen finns aven principsektioner
som visualiserar idéer om gestaltningen inom
planomradet. Inte heller dessa ska tolkas exakt
gallande skala och innehall.




Del 2 - Planforslag
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EN STAD FORMAD AV JARNVAGEN

Eslov ér en stad starkt formad av jarnvidgen och orten vixte snabbt efter
1858 da Sodra stambanan invigdes. Runt jirnvigsstationen uppstod en ny
stad pa bara 50 ar. Den forsta utbyggnaden av Eslévs stad skedde oregle-
rat, men i stora delar efter den rutnitsplan som var den statliga ideal-
stadsplanen for jirnvigssamhillen. 1917 antogs den forsta stadsplanen
(framtagen av Erik Biillow-Hiibe), i vilken det fanns en tydlig idé om att
staden skulle utvecklas med olika karaktér pa den vistra respektive den
Ostra sidan av jairnvagen. Den forstnimnda var en plats fér framforallt
bostdder och handel, medan den sistndmnda istillet mojliggjorde for mer
industriell verksamhet. Denna uppdelning gar idag, drygt 100 ar senare, fort-
farande att se i staden. Aven om det inom planomradet finns savil bostider
som service i form av till exempel handel, skolverksamhet och idrottsanligg-
ningar, sa dr det industrierna som har satt karaktir pa och format platsen.

Malet med den férdjupade 6versiktsplanen &r inte att skapa ett likadant
Esl6év som pa den vistra sidan, utan att komplettera det befintliga med stads-
miljéer dir manniskor vill leva och uppehalla sig. Det 4r ett omrade som lig-
ger centralt i staden och som kan bidra till att Esl6v starks som ort bade i ett
lokalt och i ett regionalt skanskt sammanhang.

Till exempel kan fler bostdder ge ett storre underlag for de centrumfunk-
tioner som framférallt finns pa den vistra sidan, vilket i sin tur kan ge
Eslov ett bredare utbud av verksamheter, handel och service jamfort med
idag. Narheten till stationen gor ocksa att fler kommer att bo i ett kollektiv-
trafiknira lage. Gena och sikra kopplingar for gaende och cyklister gor
det moijligt bade for dagens invanare och f6r den tillkommande befolk-
ningen att réra sig inom samt till och fran omradet. Det gynnar dven de
som besoker 6stra Eslov, till exempel eleverna pa gymnasieskolan och de
som utovar idrott pa Berga. Att utveckla Eslov inom titorten gor det ocksa
mojligt att skapa nya bostdder genom att i huvudsak nyttja redan iansprak-
tagen mark istillet f6r att anvinda oexploaterad mark. Dessutom ger det
mojlighet att forbéttra vattenhanteringen och fé in en storre andel gronska
i omradet jamfort med idag.

Overgripande planinfo (uttag 2020):

Planomradets storlek: ca 180 ha
Planerat antal tillkommande bostader: 2 550 (varav 1 600 till ar 2035)

Nulage:

Antal invanare: 2 077 invanare

Sammansattning bostadstyper: 18% daganderatter, 3% bostadsratter och 79%
hyresratter.

Kommunal service: 2 forskolor, 2 grundskolor, Carl Engstrom gymnasiet, Berga-
garden (vard- och omsorgsboende), Sarvux, Vuxenutbildning, SFI, Kulturskolan
och Gasverket.

Exempel pa annan service: Dagligvaruhandel, restauranger och gatukok, gym,
heminredning, farg- och byggvaruhandel, bensinstationer, bilhandlare, bilverksta-
der, lakarmottagning och vardcentraler.

Antal foretag: 146 stycken med minst en anstalld och 235 inklusive foretag utan
anstallda.

Kollektivtrafik: Eslovs station, Busslinje 1 med 5 stopp pa 6stra sidan av Eslév

FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV
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Vad ar méjligt utifran dagens foérutsattningar?

Att blanda olika typer av funktioner som bostédder, verksamheter och sam-
hillsservice innebir ofta svarigheter. Det handlar om att behova hantera

konkurrerande intressen och behov. Fragor som ror trafik, buller och miljo-
farlig verksamhet med mera &r ofta aktuella.

For ostra Eslov dr detta en utmaning att hantera i flera delar av omradet och
den fordjupade oversiktsplanen lyfter problematiken i olika avsnitt.

I sammanfattningen av planbeskrivningen samt i det tematiska avsnittet om
naringsliv finns kommunens syn pa vilken typ av féretag som pa lang sikt

ar mest lamplig inom planomradet beskrivet. I beskrivningen av de olika
utvecklingsomradena och utvecklingsstraken finns listat olika "Aspekter att
beakta i den vidare planeringen” med syfte att visa pa utmaningar som finns

i respektive omrade och strak.

I avsnittet "Miljofarliga verksamheter och led for farligt gods” finns bland
annat en oversiktlig genomgang av miljofarliga eller stérande verksamheter
samt leder for farligt gods som ligger inom eller i anslutning till planomra-
det. Dar finns dven generella beskrivningar av vilken hidnsyn som behéver
tas vid stadsutveckling i ndrheten av verksamheter, tillstind for miljofarlig
verksambhet och riktlinjer for att hantera buller. I samma avsnitt finns ocksa
en nuldgesbeskrivning med en sammanfattning av eventuella risker och kon-
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flikter for respektive utvecklingsomrade.
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INlustrationskartan ger en 6vergripande bild av utvecklingen av ost-
ra Eslov. Den visar birande element for stadsomvandlingen, dock
motsvarar den inte en plankarta. Till exempel kommer bebyggelsens
placering och kvarterens struktur att bestimmas i detaljplaner, explo-
aterings- eller markanvisningsavtal och bygglov.

Inom de block/fyrkanter som visar ny bebyggelse kommer det till exempel att finnas
plats for gronska, vattenhantering och lekytor. Exemplen visar olika satt som ett kvarter
kan vara uppbyggt pa.

PLANFORSLAG - SAMMANFATTNING

En stadsdel med blandade funktioner

Malet med planen &r att 6ka antalet bostdder och variera bostads-
typerna samt att skapa attraktiva och trygga miljoer med aktiviteter
under stora delar av dygnet. Planen mojliggor for sammanlagt 2 550
nya bostdder i omradet. Till ar 2035 dr ambitionen att 1 600 bostdder
ska tillkomma och resterande 950 bostédder &r planerade i ett lingre
tidsperspektiv. Det finns idag knappt 2 100 boende inom planomra-
det och drygt 235 foretag. Bostadsbestandet bestéar framst av hyres-
ritter i flerbostadshus, men det finns dven cirka 160 smahus.

En viktig utgangspunkt for utvecklingen av ostra Eslov ar begreppet
blandstad. En nirhet mellan verksamheter och ménniskor skapar
mojlighet till kontinuerliga upplevelser och hindelser i rummet.

Det mojliggor ocksé en mer yteffektiv planering, dér fler funktioner
far plats inom planomréadet. Tdtorten som helhet blir mer samman-
hallen, trots de barridrer som jarnvigen och stora industrifastigheter
utgor for ménniskors mojligheter att rora sig.

Historiskt sett har det varit nddvindigt att rora sig i det offentliga
rummet for att utfora sina dagliga sysslor. Idag ar det i storre ut-
strackning frivilliga aktiviteter som gor att ménniskor tillbringar tid
pa allmdnna platser. Detta stiller krav pa planeringen och utform-
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ningen av stadens rum. Den férdjupade 6versiktsplanen ska ge forut-
sattningar for att skapa platser, kvarter och omraden som ir trevliga
och trygga och dar méanniskor vill vara. Utvecklingen av omradet
bidrar till att skapa béttre miljoer for de boende och till att mojlig-
gora for nya invanare och foretag.

I planen ér den tillkommande bebyggelsen samlad i utvecklingsom-
raden och lings strak for att skapa en sammanhingande stadsvav
dér delarna starker varandra. Om utvecklingen av omradet istéllet
skulle ske i sma och spridda enheter kan enheterna inte stirka varan-
dra och det blir svarare att skapa en attraktiv stadsmiljo med manga
hindelser och rorelser.

Den nya bostadsbebyggelsen dr framforallt lokaliserad till tre av
omradena. Aven de omraden som i huvudsak har en typ av mark-
anvindning ska bidra till att skapa en blandstadskaraktar. De gor
det genom att luckra upp den befintliga strukturen, med stora stdng-
da verksamhetskvarter, och ersitta dem med bostadskvarter som #r
latta att rora sig igenom.

Verksamheter och bostader - vad ar mojligt att forena?

Att planera for bostdder och verksamheter i samma omrade ar inte
oproblematiskt. De boendes och verksamheternas behov kan se olika
ut gillande till exempel transportinfrastruktur och tillganglighet. Be-
roende pa vilken typ av verksamhet det handlar om finns &ven behov
av sdkerhetsavstand pa grund av till exempel milj6farlig verksamhet
och stérningar i form av buller och lukt. Det kan dven finnas en oro
hos befintliga verksamheter att deras mojlighet att utvecklas och
vixa forsvinner med bostdder nira inpa.

Att bo nira foretag och verksamheter kan vara bade positivt och
negativt. Att bo i en blandstad innebér att det blir mer rorelse, vilket
upplevs tryggare, och att det finns bra forutsittningar for ett service-
utbud. Nackdelen &r att nir olika funktioner blandas sa finns risk att
de stor varandra.

Av de verksamheter som idag finns i omradet dr ungefir hélften
enmansforetag, men det finns dven storre foretag didr Saint-Gobain
Sekurit, BilMansson, O.Kavli och ICA Kvantum ir de storsta med
mellan 50 och 200 anstillda. (Lds mer om foretagen och verksam-
heterna i 6stra Esl6v pa sidan 100.)

Utgangspunkten i planen ir att alla befintliga verksamheter kan fin-
nas kvar. (En 6versiktsplan dndrar inte férutsittningarna for redan
antagna detaljplaner och pagdende markanvindning, men den pa-
verkar nya planliggningsprocesser.) Samtidigt bedémer kommunen
att den langsiktigt bédsta anvindningen av marken i de vistra delarna
av planomradet (de omraden som benidmns Jarnvigsstaden och
Bruksstaden) pa sikt innebdr att ett antal foretag flyttar fér att moj-
liggéra en ny markanvindning. De verksamheter som kommunen
bedomer &r viktiga att i ett sadant perspektiv ha kvar inom omradet
ar verksamheter som har ett betydande antal anstéllda eller som
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inte kriver stora ytor i férhallande till antalet anstillda och som inte
har en stor omgivningspaverkan genom till exempel buller, lukt och
tunga transporter. Aven service som exempelvis livsmedelsbutiker
ar viktiga for 6stra Eslov. De foretagen bidrar bade till en funktions-
blandning och fér att behalla identiteten inom planomradet. Nya
verksamheter kommer ocksa att tillkomma, framforallt handlar det

om nya kontorslokaler vid jirnvigen samt verksamhetslokaler pa
bottenvaningen i delar av den nya bostadsbebyggelsen.

Att resa och rora sig i 6stra Eslov

Stadslivet paverkas av blandningen av funktioner i ett omrade, an-
talet manniskor som ror sig genom det och hur lang tid som varje
enskild individ spenderar i det offentliga rummet. Eftersom de som
gar eller cyklar ror sig langsammare dn de som reser med bil eller
kollektivtrafik bidrar de forstndmnda i stérre utstrackning till ett
okat stadsliv.

Antalet personer som viljer att ga eller cykla &r i sin tur nira for-
knippat med placeringen av och avstainden mellan viktiga funktioner.
Stadslivet 6kar darfér om funktioner och aktiviteter ar samlade i
rumsligt attraktiva strak med prioritet for gdende och cyklister. En
plats som upplevs som levande med manga ménniskor i rérelse bidrar
ocksa till en okad kinsla av trygghet jamfort med folktomma platser.

Minga av de befintliga verksamheterna inom planomradet kommer
att finnas kvar samtidigt som nya malpunkter tillkommer. Idag ar
linkarna mellan mélpunkterna svaga, framforallt for dem som ror sig
till fots eller cyklar. Ett viktigt element i omvandlingen ar darfor att
binda ihop planomradets olika delar med nya strak och gena vigar.
Flera av de befintliga vigarna far en utformning som gor det bade
tydligare och sikrare fér dem som inte reser med bil. Dessutom finns
i den férdjupade 6versiktsplanen forslag om tillkommande nya kopp-
lingar f6r gang och cykel inom och mellan de olika utvecklingsomra-
dena.
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Sodra stambanan avgrinsar omradet vésterut och kommer dven
fortsatt att vare en barridr for Eslovs titort. Att leda rorelser till de
tre undergangar som finns ar viktigt for att goéra staden hel och till-
gingliggora bada delar om jarnvigen. Utéver befintliga kopplingar
tillkommer dven en gang- och cykelbro i omradets s6dra del. Denna
ger ytterligare mojlighet till kontakt och kortare avstand mellan vis-
ter och 6ster. Den kopplar ocksé samman 6stra Eslév med malpunk-
terna Medborgarhuset, stadsparken och kyrkan.

T — ——

Den 6vergripande transportstrukturen i omradet far en ny utform-

ning. Ostergatan/Ringsjévigen blir en stadsgata som fungerar som
en ryggrad for ostra Eslov och tillkommande bebyggelse och gronst-
ruktur dr linkade dit. Eftersom vigen idag fungerar som en infarts-
led bade f6r industriernas transporter och fér persontransporter till
de vistra delarna av staden behover delar av trafiken ledas om till
Trehiradsvigen, Harjagersvigen och Sodra vigen/Lundavigen (de
tre sistndmnda ligger utanfér planomradet). For att Trehiradsvigen
och Sodra vigen i sin tur ska fungera behover anslutningarna till vig
113 forbittras jamfort med nuldget. Den férdjupade 6versiktsplanen
foreslar ytterligare en cirkulationsplats pa védg 113 i korsningen med
Trehdradsvigen samt ett hogersviangfilt i korsning med Sodra vi-
gen. En ny fordelning av trafiken kommer att bidra till en bittre
trafiksituation 4dven i centrala Eslov pa den vistra sidan om jarnvi-
gen.

Gronska och vatten hojer 6stra Eslovs kvaliteter

De gréna omradena och straken ar biarande element i utformning-
en av det nya Ostra Eslov. Idag ar dessa bristfilliga och de ytor som
finns saknar ofta bade rekreativa och ekologiska kvaliteter. En ut-
veckling av de befintliga omradena tillsammans med tillskapandet
av nya grona virden bidrar bade till stédjande, reglerande och kultu-
rella ekosystemtjdnster. (Lds mer om ekosystemtjinster pa sidan 68.)
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Ofta hamnar stadsomvandlings- och fértédtningsprojekt i konflikt
med bevarandet av grona ytor. I dstra Eslov ger det istéllet nya moj-
ligheter. I planomradets nordostra del, dir tidigare oexploaterade
ytor tas i ansprak for ny bebyggelse, finns en tydlig strategi for att
behalla sa mycket som mojligt av de grona vardena samt utveckla
dem for att flera ska kunna nyttja dem.

Planen foreslar tva nya stora parker/rekreationsomraden. Dels en
stadsdelspark mellan Idrottsparken och Berga och dels en park i
Berga tridgardsstad. Liangs gator som Ostergatan/Ringsjovigen och
Per Hakanssons vdg skapas grona strukturer. Den nya 6vergangen
over Sodra stambanan mojliggor ett gront strak fran stadsparken pa
den vistra sidan via Per Hakanssons vag och vidare till Snirjet strax
oster om planomradet. Aven inom flera av de nya bostadsomradena
ar gronska och vattenhanteringen utpekade som karaktirsskapande.
Dagvatten- och skyfallslosningar ska i huvudsak hanteras genom
oppna losningar.

PLANERINGSPRINCIPER

Planeringsprinciperna visar vilka 6vergripande utgangspunkter som
planeringen av 6stra Eslév ska ta avstamp i.

Planeringsprinciperna ar:
+ Samla utvecklingen i omraden och strak.

« Gor Ostergatan/Ringsjévigen till omradets ryggrad och koppla
hindelser dit.

* Skapa forutsittningar for bade verksamheter och bostdder dar
blandstad ir ett viktigt ledord.

+ Komplettera den befintliga bebyggelsen med olika sorters bostader.

* Bevara brokigheten inom omradet och behall element fran tidiga-
re markanvindning.

* Skapa tydligare stadsrum med fokus pa att gora det mer attraktivt
for fotgangare och cyklister.

* Arbeta aktivt med smitvdgar och gena kopplingar som en grund
for en finmaskig struktur i omradet.

* Lyft fram gronska och vattenhantering och anvind dem for att
skapa stadskvalitet.

* Sikra att livscykelperspektivet och resurshushallning genomsyrar
alla faser av utvecklingen i 6stra Eslov. Detta giller sdvil materi-
alval for byggnader och anldggningar som l6sningar f6r energi,
avfall, vatten och avlopp.
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MARKANVANDNINGSKARTA
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Vagledning till markanvandningskarta

1

Nuvarande markanvandning
Godsbangérd och timmerupplag. Aldre
industribebyggelse blandad med yngre
verksamhetsbyggnader, smahusbebyg-
gelse och stora dppna ytor med parke-
ringsplatser och sparomraden.

Planerad markanvandning

Andrad markanvéndning. M&ngfunk-
tionell bebyggelse, centrum. Omrade
med verksamheter och bostader. Aldre
bebyggelse kompletteras med flerbo-
stadshus och narmast jarnvagen planeras
kontorslokaler i byggnader som ar upp till
atta vaningar. En ny G/C-férbindelse dver
stambanan gor Eslév mer sammanhallen.
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Hansyn

Planeringen behover ta hansyn till be-
fintliga forutsattningar sarskilt vatten-
hantering, buller, risk, féroreningar, gron-
struktur, riksintresse for kulturmiljé och
riksintresse for kommunikationer.

2.

Nuvarande markanvandning

Aldre industribebyggelse blandad med
yngre verksamhetsbyggnader, smahus-
bebyggelse och stora 6ppna ytor med
parkeringsplatser.

Planerad markanvandning

Andrad markanvéandning. M&ngfunk-
tionell bebyggelse. Omrade med bade
bostadder och verksamheter. Aldre bebyg-



gelse kompletteras med flerbostadshus.
Behov finns av kopplingar for gang- och
cykel till tagstation samt gréonomraden.

Hansyn

Planeringen behdver ta hansyn befintliga
forutsattningar sarskilt vattenhantering,
buller, risk, fororeningar, gronstruktur,
riksintresse for kulturmiljé och riksintresse
for kommunikationer.

Inom omradet finns féretag vars verksam-
het har miljotillstand. Kommande explo-
atering behover ta hansyn till detta sa
lange foretaget ar verksam pa platsen.

3.

Pdgdende markanvdndning. Mangfunk-
tionell bebyggelse. | de sédra delarna
huvudsakligen bostadsbebyggelse i form
av smahus, koloniomrade. | de norra
delarna flerbostadshus, handel och vard-
central. Omradet ligger i huvudsak inom
riksintresse for kulturmiljovard.

4,

Nuvarande markanvandning
Industriverksamhet, forskoleverksamhet,
skatepark, koloniomrade och grényta.

Planerad markanvandning

Andrad markanvédndning. Mangfunk-
tionell bebyggelse. Omradet omvandlas
till ett bostadsomrade centralt placerat i
Eslév nara stadens centrumfunktioner. Det
blir ett modernt omrade, med valutnyttjad
mark och héga byggnader for att gronska
ocksa ska fa plats. G/C-vagar skapar en hog
tillganglighet. Det finns aven majlighet for
gymnasieverksamheten samt for verksam-
heter som mindre livsmedelsbutik eller
samhallsservice att expandera. Befintliga
gron- och rekreationsytor ska fa hojd kvali-
tet. Sarskilt behov finns av vattenhantering
for skyfallshantering. Fran omradet |6per
ett gront parkstrak osterut.

Hansyn

Planeringen behdver ta hansyn till be-
fintliga forutsattningar sarskilt vatten-
hantering, buller, risk, féroreningar, gron-
struktur, riksintresse for kulturmiljé och
riksintresse for kommunikationer.

5.

P&gdende markanvdndning. M&ng-
funktionell bebyggelse. Bostadsomrade,
framfor allt hyresratter men med inslag
av dganderatter. Forskola och vard- och
omsorgsboende. Bostadsbebyggelsen
kompletteras av tva punkthus placerade
utmed gatan. Genom omradet I6per ett
gréont parkstrak.

6.

Nuvarande markanvandning
Huvudsakligen oexploaterad mark med
aker och uppvuxen angsmark, delar av
en fotbollsplan samt enstaka bostads-
hus. | de sédra delarna handelsverksam-
het. Planlagd fér handel, industri och
natur.

Planerad markanvandning

Andrad markanvéndning. M&ngfunktio-
nell bebyggelse. Omradets omvandlas
till ett gront och blandat bostadsomrade
med villor, radhus, kedjehus och flerfa-
miljshus samt service i form av foérskola
och handel. Kvarteren knyts samman av
bygator och torgliknande platsbildning-
ar. Torgen fungerar som naturliga traff-
punkter fér omradets invanare. Genom
omradet l6per ett gront parkstrak. Behov
finns av goda kopplingar till malpunkter
i staden for bil, men framférallt gang och
cykel.

Hansyn

Planeringen behdver ta hansyn till be-
fintliga forutsattningar sarskilt vatten-
hantering, buller, risk, féroreningar, arke-
ologi och gronstruktur.

7.

Nuvarande markanvandning
Industriverksamhet, park samt nedlagt
industrispar.

Planerad markanvandning

Andrad markanvéndning. M&ngfunk-
tionell bebyggelse. Omradet exploateras
med bostader samt en forskola. Méjlig-
het till verksamheter som mindre livs-
medelsbutik eller samhallsservice samt
aven i den &stra delen en idrottshall.

Hansyn

Planeringen behdver ta hansyn till be-
fintliga forutsattningar sarskilt vatten-
hantering, buller, risk, féroreningar, skol-
verksamhet och gréonstruktur.
Ostergatan/Ringsjévagens kommande
funktion och karaktar som stadsgata
samt kopplingen till det nya parkstraket
ar viktigt att beakta vid placering och
gestaltning av den tillkommande bebyg-
gelsen.

8.

Nuvarande markanvandning
Kommunal verksamhet med skolor och
flera olika typer av sportanlaggningar.

Planerad markanvandning

Utvecklad markanvédndning. M&ngfunk-
tionell bebyggelse. |drottsparken ar en
malpunkt for hela Eslév med skolor och
manga féreningsaktiviteter. Omradets
utformning praglas av de verksamma
foreningarna.
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Hansyn

Planeringen behdver ta hansyn till be-
fintliga forutsattningar sarskilt vatten-
hantering, buller, risk, skolverksamhet
och gronstruktur.

9.

Pd&gdende markanvdndning. Mangfunk-
tionell bebyggelse. Skola. Kommunal
verksamhet med gymnasieskola. Om-
radet ligger inom riksintresse for kultur-
miljévard och innehaller byggnad med
utpekat hogt kulturmiljévarde.

10.
Nuvarande markanvandning
Industriverksamhet

Planerad markanvandning

Andrad markanvdndning. M&ngfunktio-
nell bebyggelse. Skola. Kommmunal verk-
samhet med forskola, grundskola och
idrottshall.

Hansyn

Planeringen behdver ta hansyn till be-
fintliga forutsattningar sarskilt vatten-
hantering, buller, risk, féroreningar, gron-
struktur, skolverksamhet och riksintresse
for kulturmiljo.

1.

Nuvarande markanvandning

Omradet utgdrs av dels kvartersmark
med gemensamhetsytor och -lokaler fér
de bostader som finns inom Berga. Dels
utgors den av i huvudsak oexploaterad
kvartersmark i anslutning till befintligt
skolomrade (i planen kallat Idrottspar-
ken).

Planerad markanvandning

Andrad markanvdndning. Grénomrdde
och park. Park. De gréna ytorna inne

i bostadsomradet pa blir en del aven
stadsdelspark som korsar Ringsjovagen
och fortsatter till Idrottsparken. Parken
blir en livfull plats féor méten och um-
gange och har funktioner som ger bade
rekreativa och ekologiska varden samt
pedagogiska inslag.

Hansyn

Planeringen behdver ta hansyn till be-
fintliga forutsattningar sarskilt befintliga
bostader, vattenhantering, buller, risk,
féroreningar, skolverksamhet och gron-
struktur.
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12.

Nuvarande markanvandning
Oexploaterad mark med aker och upp-
vuxen angsmark samt del av en fotbolls-
plan. Planlagt som natur med damm for
vattenhantering.

Planerad markanvandning

Andrad markanvdndning. Grénomrdde
och park. Park. Ett parkomrade med 6p-
pendagenvattenhantering. En malpunkt
for hela Eslév med exempelvis en stor
lekplats. Behov finns av goda kopplingar
till andra malpunkter i staden med fram-
forallt gang och cykel.

Hansyn

Planeringen behdver ta hansyn till
befintliga forutsattningar sarskilt vat-
tenhantering, buller, risk, féroreningar,
arkeologi, forskoleverksamhet och grén-
struktur.

13.

Pd&gdende markanvdndning. Verksam-
heter och Industri, transportintensiv
verksamhet. Industriverksamhet, handel,
raddningstjanst m.m.

14.

Nuvarande markanvandning
Oexploaterad gronyta, planlagd for
skolandamal.

Planerad markanvandning

Andrad markanvéandning. Verksamheter
och Industri, transportintensiv verksam-
het. Detaljplaneprocess pagar for att
mojliggdra for expansion av industri pa
grannfastighet.

Hansyn

Planeringen behdver ta hansyn till be-
fintliga forutsattningar sarskilt vatten-
hantering, buller, risk, féroreningar, skol-
verksamhet och gréonstruktur.

15.

Pd&gdende markanvdndning. Verksam-
heter och Industri, transportintensiv
verksamhet. Industriverksamhet, handel.
Inom omradet finns en hetvattencentral
for fjarrvarme.

16.

Pdgdende markanvdndning. Verksam-
heter och Industri, omgivningspdver-
kande och tillstdndspliktig verksamhet.
Befintliga verksamheter férenliga med
bostader och annan kanslig bebyggelse
enligt gallande detaljplaner, icke-stéran-
de verksamheter.



Upplagget och kategoriseringen av markanvandningskartan utgar fran Boverkets
OP-modell 2.1. Tabellen nedan visar anvandning i detaljplan som &r férenlig med an-
vandningen i éversiktsplanen.

Huvudkategori Underkategori Méjlig anvandning i detaljplan
Mangfunktionell Ej specificerad Torg, Vag, Gata, Gang- och cykelvag,
bebyggelse Parkering, Parkeringsplats, Park, Na-

tur, Skydd, Bostader, Centrum, Vard,
Tekniska anlaggningar, Drivmedel,
Detaljhandel, Kontor, Odling och
djurhallning, Begravningsplats, Fri-
luftsliv och camping, Tillfallig vistelse,
Besoksanlaggningar, Skola, Trafik,
Annat samhallsviktigt andamal,
Hamn, Verksamheter

Centrum Torg, Vag, Gata, Gang- och cykel-

vag, Parkering, Park, Natur, Skydd,
Bostader, Centrum, Vard, Tekniska
anlaggningar, Drivmedel, Detaljhan-
del, Kontor, Odling och djurhallning,
Begravningsplats, Tillfallig vistelse,
Besokanlaggningar, Skola, Trafik, An-
nat samhallsviktigt andamal, Hamn,
Verksamheter, Parkeringsplats

Skola Vag, Gata, Gang- och cykelvag, Par-
kering, Park, Natur, Skydd, Tekniska
anlaggningar, Skola, Parkeringsplats

Gronomrade Park Gang- och cykelvag, Parkering,

och park Park, Skydd, Tekniska anlaggningar,
Odling och djurhallning, Begrav-
ningsplats, Friluftslivoch camping,
Besdkanlaggningar, Trafik, Parke-

ringsplats
Verksamheter Transportintensiv Vag, Gata, Gang- och cykelvag,
och industri verksamhet Skydd, Tekniska anlaggningar, Driv-

medel, Detaljhandel, Besokanlagg-
ningar, Hamn, Verksamheter, Trafik,
Industri, Annan samhallsviktigt
andamal, Vard, Parkering, Parke-
ringsplats, Park, Natur

Omgivningspaverkande Vag, Gata, Gang- och cykelvag,

och tillstandspliktig Skydd, Tekniska anlaggningar, Driv-

verksamhet medel, Industri, Hamn, Verksamhe-
ter, Parkering, Parkeringsplats, Trafik
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OMRADEN | OSTRA ESLOV

Nedan foljer korta beskrivningar av utbyggnadsforslagen for
de olika omradena inom planomradet. Namnen ar arbets-
namn med syfte att beratta nagot om omradena. Det finns
aven korta medskick om vilka aspekter som ar viktiga att

inkludera i den kormmande planeringsprocessen.




JARNVAGSSTADEN

i Yta: 32 ha
P Y Antal nya bostéader: 950

II [ =

Precis 6ster om jarnvigen, i ndra anslutning till Eslovs station, och
mitt i titorten ligger det som ska bli Jarnvigsstaden. Fér dem som
anlidnder med tag dr detta det forsta motet med Eslov. I Jarnvigssta-
den kommer det att finnas bade bostdder och verksamheter av varie-
rande storlek och typ. Den dldre bebyggelsen blir kompletterad med
nya flerbostadshus och kontorslokaler. Det blir ett tdtt och blandat
omrade dir byggnader med tydlig Eslovskaraktir sasom Lagerhu-
set och Spritfabriken tillsammans med ny tit och hég bebyggelse
skapar spannande stadsmiljoer. Inom omradet finns idag cirka 32 000
kvadratmeter BTA for verksamheter. I planen &r storleken pa ytan
for verksamheter densamma, men de dr av en annan karaktiar med
en dominans av kontor, handel, service och verksamheter utan om-
givningspéaverkan. Hela Jarnvégsstaden ligger inom riksintresse for
kulturmiljovard. Detta gor att utformning och gestaltning av savil
byggnader som kvarter behover anpassa sig for att inte paverka riks-
intresset negativt. (L4s mer under avsnittet om kulturmilj6 pa sidan

84 samt avsnittet om riksintresse for kulturmiljovard pa sidan 123.) Se Lansstyrelsens gransk-
ningsyttrande avseende
riksintresse for kulturmiljo-

Eslévs kommun och Trafikverket har tecknat ett avtal som goér att kommunen kan V_ard Eslov [M182] §amt rik-

utreda mojligheterna for en flytt av godsbangarden. Trafikverket har behov av att sintresse kommunikationer

den funktion som bangarden har finns kvar, men lokaliseringen kan eventuellt vara Sodra sta[‘nbanan (sidan 169
en annan an idag. och framat).
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JARNVAGSSTADEN

Illustration, tankt att inspirera och vacka tankar om framtiden. Hur vill vi att 6stra Eslév
ska se ut om 100 ar? Vilken stad ar det som nastkommande generationer ska ta déver?
Vilka varden och kvaliteter vill vi bevara, skapa och utveckla?
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JARNVAGSSTADEN

I Jarnvigsstadens sodra delar ligger Lagerhuset och Spritfabriken,
tva byggnader som ir en viktig del av Esl6vs historiska arv. Lager-
huset dr sedan 2008 ett flerbostadshus och for Spritfabriken finns en
antagen detaljplan som mojliggor bostader. Kvarteren ska kopplas
till stationsomradet med hjilp av ny bostadsbebyggelse som delvis
ersitter de verksamheter som finns i omradet idag. Fér kvarteren
niarmast Spritfabriken pagar en detaljplaneprocess med detta syfte.

Nérmast jirnvagen dir det idag finns en godsbangard och ett tim-
merupplag ska nya moderna kontorslokaler tillkomma. De blir pla-
cerade centralt i titorten och kan bidra till att 6ka antalet médnniskor
som befinner sig i Eslév dagtid. Huskropparna fungerar ocksa som
en barridr mot jirnvigen och mojliggor goda bostadsmiljéer i kvar-
teren innanfor.

Strukturen for de tillkommande bostadskvarteren ska vara sluten
med hus upp till fem vaningar och delvis spegla den bebyggelse som
finns pa den vistra sidan av jirnvigen. Dock &r brokigheten i bebyg-
gelsen en viktig del av 6stra Eslovs och Jarnvigsstadens karaktir.
Dirfor kan bebyggelsen med férdel bli kompletterad med ett fatal
hoga karaktirsbyggnader. En mer finmaskig struktur, likt den pa
den vistra sidan, kommer att bidra till att knyta ihop Jarnvigssta-
den.

FORGARDSMARK PLANTERING GATA GANGBANA SPRITFABRIKEN
FLERBOSTADSHUS

FLERBOSTADS- GANGBANA
HUS

Principsektionen visar hur det kan se ut langst séder i Jarnvagsstaden dar den
renoverade och omgjorda Spritfabriken moéter ny bebyggelse.
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JARNVAGSSTADEN

I planen ér tillgdngligheten dven férbéttrad tack vare en ny fore-
slagen forbindelse 6ver stambanan for gaende och cyklister som ar
tinkta att landa strax norr om Medborgarhuset. Férbindelsen ska
koppla ihop och ge en mer sammanhallen tétort.

Kvarngatan ér idag en viktig koppling till Ostergatan. Planen pekar
ut Ostergatan och Ringsjovigen som en ryggrad for 6stra Eslov.
Kvarngatans nuvarande funktion blir férstarkt i planen. Langs ga-
tan finns flera kulturhistoriskt virdefulla byggnader och det gamla
vattentornet utgor ett landmirke i ostra Eslév. Ny bebyggelse och de
kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna kan tillsammans bidra till att
omvandla Kvarngatan till en stadsgata med tydlig pragel av 6stra Es-
16v. Gatan ska utmérkas av langsamma rorelser och den ska kantas av
bostédder, handel och andra verksamheter utan omgivningspaverkan.

Precis vid nedgéangen till Esl6vs station ligger Stinstorget. Ambitio-
nen i planen &r att Stinstorget ska vara en naturlig moétesplats i Jarn-
végsstaden. Funktioner som idag finns pa platsen sasom cykelparke-
ring, service i form av en livsmedelsaffir och pendlarparkering ska
finnas kvar. Men torget behover en ny inramning, exempelvis genom
att entréer viands mot torget och att de ytor som finns dar far en ut-
formning som gor att médnniskor kan stanna och uppehalla sig.
Stinstorgets karaktdr ska skilja sig fran Stora torg som ett mindre
och mer intimt stadsrum. Ett gent géng- och cykelstrak fran de sodra
omradena ska gora det litt att ta sig till Stinstorget.

00 00 00 00

MEDBORGARHUSET ~ JARNVAG OCH KONTOR OCH BOSTADER GATA BOSTADER GATA BOSTADER
GANGBRO VERKSAMHETER (KVARNGATAN)

Jarnvagsstaden med kopplingen over Sédra stambanan knyter samman vastra och
Ostra Eslov. Det blir en modern stadsdel, samtidigt som karaktaristiska byggnader sat-
ter en tydlig Eslovs pragel som ar latt att kanna igen.
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JARNVAGSSTADEN

-~ llustration, tankt att inspirera och vacka tankar om framtiden. Hur vill vi att 6stra Eslév
. ska seutom 100 "ér? Vilken stad ar det som nastkormmande generationer ska ta éver?
Vilké-'\_/érqlen och kvaliteter vill vi bevara, skapa oc utveé.kla?
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JARNVAGSSTADEN

Fakta - nulage:
Befolkningsstruktur
52:7%

160: 20 %

140:17 %

449: 56 %

m Oar-18ar W 19 ar-64 ar
W 65ar-79ar m 80ar+

Totalt bor det cirka 800 inva-
nare i Jarnvagsstaden. Det ar
en viss underrepresentation
av dem under 19 ar och en
viss Overrepresentation av
dem over 65. Den disponibla
medianinkomsten ligger
nagot under det kommunala
snittet och utbildningsnivan
ar lik kommunen i évrigt.

Upplatelseformer/hushall

241: 64.% 103:28 %

31:8%

B Agande m Bostadsratt
B Hyresratt

| Jarnvagsstaden finns det
nastan 400 bostader. Hyres-
ratterna ar éverpresenterade,
nastan 2 av 3 bostader i
omradet ar en hyresratt. Det
ar intressant eftersom inkom-

sterna ligger nastan i linje
med det kommunala snittet. ﬁ i} % |
Verksamheter i urval: Det ! ﬁ l

finns en mangd verksamhe-
ter i omradet. O.Kavli ar den

storsta sett till anstallda, Ica
ar storst sett till kundbesok

men dar finns aven Leksaks-

= 8 = g8

muséet, Fithess 24/7, Osters ° o ° * ° o °
Livs & Pizzeria, OoB, Cozy FLERBOSTADS- GANGBANA PLANTERING GANGBANA KONTOR OCH
= . Sl VERKSAMHETER
style, Ogonléakarna i Eslév HUS o o
. FORGARDSMARK GATA CYKELBANA FORGARDS-
och A-kaminer med flera. MARK

Kommunal service: CGymna-

sieskolan ligger i omradet.

Pagaende detaljplaner: Principsektionen visar hur straket fran 6évergangen éver Sédra stambanan och in

Arnen 4 Falken 10 i Jarnvagsstaden kan se ut. Den héga kontorsbebyggelsen moéter nya bostader.
Att bevara siktlinjerna in i Jarnvagsstaden ar viktigt, det gréna straket kan anas.
Aven i denna tata stadsdel blir gréonska ett centralt inslag.
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JARNVAGSSTADEN

FORGARDS-
MARK CYKELBANA KVARNGATAN GANGBANA VATTENTORNET

GRONOMRADE

ElhEgBOSTADS- GANGBANA PLANTERING CYKELBANA

Principsektionen visar Kvarngatan som en livlig stadsgata. Vattentornet ar ett landmarke
som tillsammans med ny bebyggelse skapar ett gaturum fér langsamma rorelser.
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JARNVAGSSTADEN

I de norra delarna av Jarnvigsstaden, 6ster om Kvarngatan, ligger
kommunens gymnasieskola och hir finns ocksa bostidder av varie-
rande karaktdr och upplatelseformer. Ny exploatering pagar av
kvarteren nirmast soder om gymnasieskolan med flerbostadshus
och smahus i form av radhus. I planen kopplas dessa omraden till St-
instorget genom en gen smitvig for gang och cykel som 16per genom
kvarteren. Precis som i de s6dra delarna 4r en finmaskig struktur
nodvindig for att pa ett enkelt och tydligt sétt leda ménniskor till de
forbindelser som finns under jirnvigen.

Eftersom exploateringen ska bli hog behover en stor del av parke-
ringsplatserna placeras i parkeringshus eller under jord. De parke-
ringar som ska finnas kvar finns lings gator ska foérsta hand vara till
for kortare stopp. Vid stationen ska pendlarparkering finnas kvar
och dven utanfér ICA &dr det mojligt att parkera i markplan.
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JARNVAGSSTADEN

FORGARDSMARK CYKELBANA KVARNGATAN GANGBANA FLERBOSTADS-
HUS

FLERBOSTADS- P
HUSBOS DS- GANGBANA PLANTERING CYKELBANA FORGARDSMARK

Principsektionen visar hur Kvarngatan kan utformas i hdjd med nedgangen till tag-
stationen. Verksamheter i bottenvaningen och bostader i vaningarna ovanfér maéjliggér
stationsnara bostader samtidigt som handel kan finnas langs gatan.
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JARNVAGSSTADEN

Kulturmiljo - Ostra stationsomradet och Kvarngatan

Ostra stationsomradet har idag en splittrad stadsbild med aldre industribebyg-
gelse blandad med yngre verksamhetsbyggnader, smahusbebyggelse och stora
6ppna ytor med parkeringsplatser och spadromraden. Inom omradet finns flera
visuella landmarken sdsom det gamla vattentornet, hérnhuset i kvarteret Ab-
borren, Asplunds lagerhus samt jarnvagen.

| omradet finns spar och arsringar fran tiden innan jarnvagen kom till Eslov.
Kvarngatan visar en successiv utveckling av industriomrade och bostadsomrade,
dar rivningstomter men aven industribyggnader har fatt en ny funktion i form av
exempelvis bostader eller kontor.

Parkeringsplatsen 6ster om ICA var fram till 1980-talet omlastningsplats for jarn-
vagsverksamhet. Spar av detta gar till exempel att se i den vall med trad i rader
som tidigare var en skyddsgrans mellan bangard och bebyggelse.

Kvarngatan

Kvarngatan stracker sig fran Parlgatan i norr till Treharadsvagen i séder och ar
en huvudgata inom Ostra stationsomradet. Den fick sitt namn ar 1881 (Stora
Kvarngatan) men bendmns idag endast Kvarngatan.

Langs Kvarngatan finns fortfarande flera exempel pa bostadsbebyggelse och
industribebyggelse fran den tid da Eslévs koping grundades. Under de senaste
decennierna har dock mycket av den aldre bebyggelsen rivits vilket har gjort det
svarare att utlasa bebyggelseutvecklingen i Eslév.

Kvarteren langs med Kvarngatan har ett blandat byggnadssatt och det fore-
kommer bade miljder med slutna kvarter sdsom Ornen, Abborren och Rakan
och mer 6ppen bebyggelse som till exempel Santessons skofabrik (Falken 10),
Ostra skolan (Gasen 17), Missionsférsamlingen (Gasen 8) och gamla mejeriet
(Abborren 15). Kvarteret Siskan ar bebyggt med friliggande villor. Att bebyggel-
sestrukturen ar varierad ger gatan en egen karaktar.

Frukttrad och laga bostadshus belyser omradets karaktar i ett tidigt skede av
samhallets framvaxt. Slapp mellan husen som ger gatumiljon kontakt med
gronska ar ett viktigt inslag, Tyvarr finns dock endast lite gronska kvar langs ga-
tan idag.

| norra delen av Kvarngatan ligger aldre industrier pa den vastra sidan, den
Ostra sidan sanerades pa 1980-talet. Dar finns fortfarande vardefulla byggnader
kvar sasom exempelvis Missionsférsamlingens kyrka och Ulla Billquists hus.
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JARNVAGSSTADEN

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Gestaltning av Stinstorget och ytan utanfor ICA. Vad moter dem som kommer
till Eslov? Hur ar det mojligt att skapa en attraktiv motesplats?

- Tillganglighet och kopplingar fran omradets sédra delar till stationen och till
vastra sidan. Oppna upp Jarnvagsgatan och arbeta for att skapa en évergang
over jarnvagen.

- Kavli bedriver sin verksamhet centralt i Jarnvagsstaden. Utvecklingen av
omradet behdver ta hansyn till féretaget, och dven andra verksamheter, som
finns i omradet.

- Hur ska jarnvagen hanteras gallande buller och sakerhetsavstand?

- Kvarngatan, hur kan den géras mer gavanlig och inte en baksida?
Det ar viktigt att beakta Kvarngatans kulturhistoriska bebyggelse.

- Det behover finnas en tydlig koppling fran gymnasieskolan till stationen och
vastra sidan av tatorten.

- Se 6ver dagvatten- och skyfallshanteringen. Dagens situation kan bli férbattrad
genom en oversyn av hojdsattning och genom att skapa rinnvagar och sakra
ytor for dversvamning.

- Sakerstalla ytor for kommunal service. Det finns aven ett behov av en mellan-

boendeform, till exempel trygghetsboende eller andra boendeformer for
aldre med anpassade bostader i narhet till annan service.

—. H ...

[llustration, tankt att inspirera och vacka tankar om framtiden. Hur vill vi att 6stra Eslov
ska se ut om 100 ar? Vilken stad ar det som nastkommmande generationer ska ta éver?
Vilka varden och kvaliteter vill vi bevara, skapa och utveckla?
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Yta: 17 ha

Antal nya bostader: 1 000

Frirrer
L
i A

Se Lansstyrelsens gransk-
ningsyttrande avseende
riksintresse for kulturmiljo-
vard Eslov [M 182] samt rik-
sintresse kommunikationer
Sédra stambanan (sidan 169
och framat).

BRUKSSTADEN
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Norr om Ostergatan ligger det omrade som i planen benimns Bruks-
staden. Det ska bli ett bostadsomrade centralt placerat i Eslov nédra
centrumfunktionerna pa den vistra sidan av jirnvigen. Bebyggelsen
ska vara tit och hog (upp till fem vaningar) och omradet ska rymma
cirka 1 000 tillkommande bostédder. Idag finns i huvudsak industri-
verksamhet pa platsen. Omradet ska utvecklats etappvis med kvar-
teret diar Stena Recycling idag ar verksamma som startpunkt. Eslovs
kommun och Stena Recycling har slutit en 6verenskommelse om att
verksamheten ska flytta till ett verksamhetsomrade lingre séderut

i tatorten. De verksamheter som finns i Bruksstaden idag kommer
successivt att flytta och bostadsbebyggelsen ska bli kompletterad
framforallt med servicefunktioner sasom forskola, skola och idrotts-
hall. Det ska ocksa finnas mojlighet till verksamheter sasom mindre
livsmedelsbutik. Dessutom finns d@ven mojlighet fér gymnasieverk-
samheten att expandera i sodra delarna av omradet.

De sydvistra delarna av Bruksstaden ska enligt planen i huvudsak
behalla dagens funktion och markanvindning. I nordvist

foreslas att den befintliga gronytan innanfér Kvarngatan, skate-
parken och dppellunden utvecklas till ett parkomrade som ocksa
innehaller funktioner for att hantera dagvatten- och skyfall. Platsen
ar en lagpunkt som samlar vatten fran stora delar av planomradet.
En kvalitetshojning av de gréna ytorna kan ocksé géra Bruksstaden
populért att vistats i. En gron koppling i norr mellan denna plats och
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BRUKSSTADEN

sméahusomradet pa Berga ska anldggas for att bidra till en samman-
hiangande gronstruktur inom planomréadet. Dagvatten- och skyfalls-
Verksamheter i urval: Stena hantering utgor ocksa ett viktigt gront tillskott.

Recycling, Erikshjalpen, Op-
timera, Eslévs Maleri & Bygg-
service. Brahehalsan och AB

Fakta - nulage:

For att klara att dimpa buller fran Ostergatan och nirliggande verk-

Smidmek. samheter behover kvarteren vara slutna utat, men inom dem ska
Kommunal service: Kun- det finnas en 6ppenhet i utformningen som skiljer dem fran Jarn-
skapshusets férskola, Gasver- végsstaden och en mer klassisk kvarterstruktur. De vistra delarna

kets fritidsgard, Vuxenutbild-
ning, SFl och Sarvux samt ett
kommunalt serviceboende

av Bruksstaden ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévard och det
finns flera byggnader som har ett bevarandevirde. Den tillkomman-

finns i omréadet. de bebyggelsen behover vara anpassad i gestaltning och formsprak
Pagaende detaljplaner: for att inte paverka riksintresset negativt. (Lds mer under avsnittet
Abborren 9 om kulturmilj6 pa sidan 84 samt avsnittet om riksintresse for kultur-

miljovard pa sidan 123.)

For att gora det litt att na malpunkter, inom och i nirheten av plan-
omradet, ska flera gang- och cykelvigar finnas i omradet. Det hand-
lar till exempel om kopplingar till de tva planerade parkerna i 6stra
Eslov, till centrum och till Stora torg. I Bruksstaden ska ett gront
parkstrak ga genom omradet. Det ska dérefter 16pa genom Berga och
till Berga tradgéardsstad.

Bruksstaden ska bli ett modernt bostadsomrade dar marken 4r vil-
utnyttjad och byggnaderna ar hoga for att gronska ocksa ska fa plats.
En 6ppen och vilutformad dagvatten- och skyfallshantering ska till
exempel bidra till omradets kvalitet och till att skapa attraktivitet.
Samtidigt 4r fastigheten som kallas Gasverket (idag en fritidsgard) en
historisk byggnad som ocksa ger karaktir. Eftersom exploateringen
blir h6g behover boendeparkering framférallt 16sas i parkeringshus.
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GRONYTA CYKELBANA GATA CYKELBANA FORGARDS-

BEFINTLIG MARK

VERKSAMHET GANGBANA PLANTERING MED PLANTERING GANGBANA FLERBOSTADS-
DAGVATTENHANTERING

Principsektionen visar Ostergatan sett dsterifran med den nya bebyggelsen i Bruks-
staden till hoger och befintlig verksamhet till vanster. Gatan blir en stadsgata med
gronska och éppen dagvattenhantering.
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BRUKSSTADEN

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Hur kan omradet utvecklas etappvis? Hur kan den nya bostadsbebyggelsen
fungera ihop med de narliggande industriverksamheterna och industrisparet
som léper genom omradet?

- Dagvatten- och skyfallsproblematiken behéver hanteras. Inom omradet i
nordvast finns en lagpunkt for vatten.

- Hur kan kvalitativ gronska inrymmas i omradet?

- Sakerstalla ytor for kommunal service som till exempel férskola. Det finns
aven ett behov av en mellanboendeform, till exempel trygghetsboende eller
andra boendeformer for aldre med anpassade bostader i narhet till annan
service.
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BERGA

Yta: 15 ha /&
Antal nya bostader: 100 ..'/'-f s

Berga bestar i huvudsak av ett flerbostadsomrade byggt pa 1960-
talet. Genom sin lokalisering lings Ringsjovigen dr det en viktig del
i 6stra Eslov. Den dldre bostadsbebyggelsen ska bli kompletterad av
tva hogre punkthus placerade utmed gatan (detaljplaneprocessen ar
pagaende) vilka ska bidra till fortdta omradet utan att minska de gro-
na ytorna som enligt planen ska genomga en kvalitetshojning.

I mitten av Bergaomradet ska den gemensamma gréna ytan 6ppnas
upp for att bli en del av ett gront rekreativt parkstrak som ska korsa
Ringsjovigen och fortsitta ner till den angransande Idrottsparken.
Berga ska vara en livfull plats for méten och umginge bade for de
som bor och de som bestker platsen. Inom omradet ligger Bergagar-
den som ér ett vard- och omsorgsboende. Ambitionen &r att parken
ska vara littillganglig for dem som bor dér.

Fortatningen av omradet gor att boendeparkeringar framforallt
behover finnas i parkeringshus eller under jord. De nuvarande par-
keringsytorna blir (utéver den kommande bebyggelsen), dven delvis
ersatta av icke hardgjorda ytor som kan anvindas for vattenhante-
ring.
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Fakta - nulage:
Befolkningsstruktur
64: 6 %

94 9% 295:29%
s 0

579: 56 %

m Oar-18ar W 19 &r-64 ar
W 65ar-79ar 80 ar +

Pa Bergaomradet bor det
drygt 1 000 personer. Den
yngre befolkningen ar éverre-
presenterad i jamférelse med
kommunen som helhet, de
mellan 65-79 ar ar underre-
presenterade. De i arbetsfor
alder har betydligt lagre
disponibla inkomster an kom-
mungenomesnittet. Aven den
aldre befolkningen pa Berga-
omradet har lagre inkomster
an kommunen i genomsnitt.
Andelen av de boende som
har en gymnasialutbildning
ligger i nivda med kommun-
genomsnittet, dock finns det
betydligt fler an i 6évriga kom-
munen som inte har nagon
hogre utbildning.

Upplatelseformer/hushall
43:10%

381: 90 %
B Agande W Hyresratter

Inom omradet finns det

424 bostader. Enbart 10%

av dessa ar aganderatter,
resterande 90% procent av
bostaderna ar hyresratter. De
boende i hyresratterna har en
lagre disponibel inkomst an
kommungenomsnittet. Mer
an halften av hushallen i om-
radet ar ensamhushall.

Kommunal service: Bergabo
forskola och Bergagarden
(vard- och omsorgsboende).

Pagaende detaljplaner:
Piggvaren 4 och 5
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Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Hur ska genomférandet laggas upp sa att de boende i omradet kadnner sig
inkluderade i utvecklingen av "det nya” dstra Eslov?

- Pa vilket satt ar det majligt att i planering och exploatering arbeta med att
hoja de gréna kvaliteterna? Hur kan de gréna ytorna som idag ar kvartersmark
bli en del av en parkstruktur? Hur ska det gréna straket utformas éver Osterga-
tan/Ringsjovagen for att upplevas som sammanhallet?

- Hur ska det sakerstallas att dagvatten- och skyfallshantering tas med i plane-
ringen?
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BERGA TRADGARDSSTAD

Yta: 37 ha
Antal nya bostader: 250

I planomradets nordostra del, innanfor vag 113 och Harjagersvigen,
ligger det som ska bli Berga tridgardsstad, ett blandat bostadsom-
rade med villor, radhus, kedjehus och flerfamiljshus. Bostdderna
ska vara av varierande karaktir och kvarteren ska knytas samman
av bygator och torgliknande platsbildningar. Dessa ska fungera som
naturliga traffpunkter fér omradets invanare.

R wEorm odmmme [ 19 9F Ter

GRONTYA MED SMAHUS FLERFAMILJSHUS FLERFAMILJSHUS

DAGVATTENDAMM HUVUDGATA

Berga tradgardsstad ska ha en mer smaskalig karaktar an évriga utbyggnadsomraden
i Ostra Esldv. Bostadsbebyggelsen blir varierad och bygator haller ihop omradet.

De gréna inslagen ska vara synliga genom hela omradet med ett stérre gronomrade
och dagvattendamm i vaster och en grén bullerridd som avgransar dsterut.
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BERGA TRADGARDSSTAD

Omradet ska byggas ut i etapper och rymma cirka 250 bostader.

Service som till exempel férskola ska ocksé inga i exploateringen. Fakta - nulage:
Marken i Berga tradgardsstad bestar i dagsldget i huvudsak av upp- Ytan ér till stor del oexploa-
vuxen dng och aker med samlingar av trid och 6ppna diken. Det ger irere) Gre el B et e

uppvuxen ang, en fotbolls-

goda forutsittningar att skapa en gron stadsdel med uppvuxen gron- plan samt nagot bostadshus.

ska, vilket blir en kvalitet for omradet. Vattenhanteringen ska i stor Marken ar planlagd fér natur,
utstrickning utformas med 6ppna l6sningar och utga fran befintliga industri och handel.
diken och lagpunkter. De, liksom spar av dldre strukturer i den gro- Verksamheter: Willys, Lioyds

. o o ” . tek, Arken Zoo.
na vegationen, ska ge omradet bade struktur och karaktédr. Ambi- apoter ATKEn 200

tionen ska vara att bevara uppvuxna trad i s& stor utstréickning som LR OO BN AERES

sl .. o . 1 . Aspingen 1,2 samt del av
mojligt. For att ta vara pa den tidigare oexploaterade marken beho- EelEy 520, SelEy 504

ver det vara en tit stadsdel trots att bostdderna till stor del bestar av (Oster om Berga).
smahus. Langst soderut ska exploateringen vara tétast for att sedan

glesas ut langre norrut. I den sédra delen av omradet som angrénsar

mot Ringsjévigen finns idag handel. Dessa funktioner ska vara kvar E\

och det pagar dven detaljplanering for ytterligare handels- - .
etableringar. t'

Trots att de norra delarna av tridgéardsstaden kommer att vara lo-
kaliserade en bit ifran Ostergatan/Ringsjévigen 4r ambitionen att
det ska vara en vilbesokt plats dven fér dem som bor i andra delar
av titorten. Detta tack vare ett parkomrade som ska utformas for att
tillgodose behov hos savil yngre som &ldre. Bes6kare fran nordvist
ska kunna na omradet genom den befintliga gang- och cykelvig
som loper lings Harjagersvigen. Dessutom ska det tillkomma tre
ytterligare angoringspunkter till Berga tradgardsstad. Den priméra
angoringen ska ske via Ringsjévigen, oster om Berga. Ytterligare
angoringsmoijligheter for cykel och bil kommer att finnas bade soder
och vister ifran.

Gronska ska anvindas for att skdrma av tradgéardsstaden fran vig
113 och en gron rida ska fungera som ett sdkerhetsavstand och dam-
pa buller. Det ér dven en 16sning som gor det mojligt att hantera
anldggningsmassor fran exploateringen lokalt. For att s mycket
gronyta som moijligt ska vara tillgédnglig i Berga tradgardsstad ar am-
bitionen att den gréna vallen ska fa ytterligare funktioner, som till
exempel stigar f6r mountainbikes.

e MAIASANE TSNS

LOKALGATA LOKALGATA BULLERVALL/ VAG 113
GRON RIDA

SMAHUS
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BERGA TRADGARDSSTAD
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BERGA TRADGARDSSTAD

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Hur kan omradet utvecklas etappvis och samtidigt fungera som en enhet?
- Hur kopplas omradet till Ostergatan/Ringsjovagen?

- Hur ska angéringspunkterna till omradet utformas for att underlatta trafik-
situationen vid vag 113/Ringsjévagen?

- Hur kan buller fran vagtrafik och den narliggande flygplatsen hanteras for saval
bostaderna som parken?

- Hur sakerstalls att de befintliga gréna funktionerna tas tillvara?

- Hur sakerstalls att dagvatten- och skyfallshantering tas med i planeringen och
att de befintliga bla strdken och strukturen tas tillvara?

- Sakerstalla ytor for kommunal service sasom forskola. Det finns aven ett
behov av en mellanboendeform, till exempel trygghetsboende eller andra
boendeformer for aldre med anpassade bostader i narhet till annan service.
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Yta: 19 ha

Antal nya bostader: 250
(hanger samman med
utveckling av bostader langs
med strédket Ostergatan/
Ringsjovagen)

PARK
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IDROTTSPARKEN

IDROTTSPARKEN -
Fakta - nulage:

Centralt i 6stra Eslov ligger den plats som i planen har fatt namnet Kommunal service och
verksamheter i urval:

Idrottsparken. Omradet 4r redan idag det kommunala hjértat i den ° h
Vasavangskolan, Kallbergs-

ostra delen av tédtorten och ambitionen ir att utveckla det till en mal- ok, ool Sl
punkt f6r hela Eslév med skola och manga féreningsaktiviteter. I om- for fotboll, Eslévs tennis-
klubb,

radets norra del ska det tillkomma en stadsdelspark som ska vara en
motesplats for fler &n de som gar i skolan eller idrottar pa omradet,

en plats for rekreation for hela 6stra Eslov. Parken ska innehélla funk-
tioner som ger bade rekreativa och ekologiska virden och den ska
aven ha pedagogiska inslag dir det ska vara mojligt att ldra sig vattens

2 fotbollsplaner och I6pbana.

Planer pa gang: Skatan 10,
del av Skatan 3

plats och funktion i en stad. Den &r ocksa viktig fér hantering av vat- m ~4 >
tenoverskott vid skyfall. Parken 4r en del av det rekreativa strak som
ska korsa Ringsjovigen och fortsitta in i bostadsomradet pa andra —

sidan gatan och den behéver dven vara lattillganglig for dem som bor
pa Bergagérden (ett vard- och omsorgsboende pa Berga).

I anslutning till parken, lings Ostergatan/Ringsjovigen, kan dven
exploatering ske i form av ett bostadskvarter innehallande flerbostads-
hus i upp till fem vaningar. Det kan dock finnas behov av att anvinda
ytan for en ny idrottshall i omradet. Den nya bebyggelsen ska hinga
samman med bostadsbebyggelse pa andra sidan av Verkstadsvigen
(l4s mer pa sidan 58).

Skolomradet och idrottsanldggningarna ska fungera som delvis inte-
grerade delar. Byggnadernas entréer ska vara vinda utat och det ska
vara litt att orientera sig. Gestaltningen och utformningen ska bidra
till trivsel och attraktivitet. Utomhusytorna behéver vara disponerade
och planerade sa att de kan anvindas av manga och pa flera olika sitt.

Utformningen av omradet ska vara préglad av en foreningsdriven
s utveckling. Den idéburna sektorn, genom de verksamma féreningar-
) na, behover involveras s att de aktivt kan delta i arbetet med utveck-

cie “lingen av Idrottsparken.

Principsektionen visar en idé om

hur den foér féreningarna gemen-
samma ytan skulle kunna se ut.

PAVILJONG
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IDROTTSPARKEN

Féreningar Idéburen utveckling

i Ostra Eslév Skolomradet har en férdelaktig mix av foreningsaktiviteter och skola. Det ar
det omrade i Eslov dar flest barn och unga spenderar sin fritid via organiserad
foreningsaktivitet. For att omradet ska utvecklas och anvandas pa det satt som
ar ambitionen i den férdjupade 6versiktsplanen ar det viktigt att inte kommu-
nen ensam tar fram omvandlingsplaner. Delaktighet och dialog fran de som
spenderar tid i omradet ar helt avgérande for att en férandring ska komma till

Inom Idrottsparken finns
flertalet idrottshallar och
fotbollsplaner. Manga for-
eningar bedriver sin verk-
samhet dar till exempel:

- TFK Nova Eslév stand.

- MKSF Pelagonija | och med den férdjupade dversiktsplanen initierar kommunen ett dialogarbe-

- Eslovs Tennisklubb te med féreningarna i omradet samt de som bedriver verksamhet for att fa en

- Eslovs IK bild av vad som saknas och hur platsen kan anvandas mer effektivt och av fler

- Eslévs HF barn och vuxna i framtiden. Arbetet kommer att ske med utgangspunkt i den

- Eslévs BK overenskommelse med den idéburna sektorn som Eslovs kommun tagit fram.

- Trollenas IF Det ar ett langsiktigt arbete som inte kommer att vara klart i och med den for-

Inom évriga delar av plan- djupade oversiktsplanen som snarare utgér startpunkten fér den gemensamma
processen.

omradet finns ytterligare

féreningsverksamheter

sadsom:

- Eslévs Budoklubb

- Kung Fu Eslév

- EAI Brottning

- EAl Bortennis

- Eslovs Karate Academy

- Eslévs Hapkido och Taek-
wandoklubb
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IDROTTSPARKEN

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:
- Hur ska processen med en féreningsdriven utveckling formas? Vilken roll ska
kommunen ha? Hur drivande kan skolverksamheten vara?

- Hur kan befintliga byggnader omgestaltas for att skapa ett valkomnande och
trivsamt omrade?

- Hur kan mangfunktionella ytor skapas?

- Hur ska parkmiljon utformas for att innehalla bade rekreativa och ekologiska
varden langs Ostergatan/Ringsjévagen och hur ska det gréna strdket utformas
Sver gatan for att upplevas som sammanhallet?

- Vattenhanteringen behéver |6sas. Genom omradet gar naturliga rinnstrak vilka
aven fortsatt behdver kunna fungera. En lagvattenpunkt finns i omradets syd-
vastra del. | nordvast finns omraden som tidigare drabbats av éversvamningar.




STRAK | OSTRA ESLOV

Nedan foljer korta beskrivningar av utbyggnadsforslagen

for de olika straken inom planomradet. Det finns aven korta
medskick om vilka aspekter som ar viktiga att inkludera i den
kommande planeringsprocessen.




OSTERGATAN/RINGSIOVAGEN

Ostergatan/Ringsjévigen kopplar ihop Stora torg med Flygstaden
och har forutsittningar att utvecklas till en attraktiv stadsgata mel-
lan starka malpunkter. Ostergatan/Ringsjévigen ska vara den sam-
manbindande ryggraden for ”det nya” dstra Eslov. Den blir en viktig
kopplingspunkt for tviargaende gator och strak. Det blir en stadsgata
som ska vara utformad for att uppmuntra till langsamma trafik-
rorelser och vara inbjudande f6r gdende och cyklister. Gaturummet
ska vara varierat i bredd och lings strickan ska det finnas flera olika
malpunkter for att skapa liv och rorelse under stor del av dygnet och
motverka kénslan av infartsled. Godstrafik som idag trafikerar gatan
ska till stor del flyttas 6ver till Harjagersvigen, Trehidradsvigen och
Sédra vigen. Ostergatan/Ringsjévigens dandrade funktion kommer
att bidra till minskad genomfartstrafik genom Esl6vs centrum. Ga-
tan dr dven utpekad som huvudled for cykel.

Lingst i vaster, pa bada sidor om gatan, ligger Carl Engstromskolan,
vilken dr en viktig malpunkt fé6r manga av kommunens ungdomar.
Pa gatans norra sida ska det tillkomma bostadsbebyggelse med
inbjudande fasader och i viss utstrickning verksamheter i botten-
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Fakta - nulage:

Det finns idag ett mindre
antal lagenheter i flerbo-
stadshus langst i vaster och
ett mindre antal smahus
langs gatans &stra del. Dar
bor sammanlagt cirka 250
personer.

Verksamheter i urval: Saint-
Gobain, Kronosept, Optime-
ra, Bil Mansson, Circle K (Wil-
lys, Arken Zoo, Lloyds apotek
- ar aven namnda under
Berga tradgardsstad).




OSTERGATAN/RINGSIOVAGEN

vaningen lings storre delar av gatan. Aven pa den sodra sidan ska
nytillkomna bostdder bidra till att stirka gatans stadsméssiga karaktir.
Dir Verkstadsvigen moter Ostergatan/Ringsjévigen kan det, pa
bada sidor om gatan, byggas flerbostadshus i upp till fem vaningar
med en sluten kvartersstruktur. Det ska dven finnas méjlighet till
verksambheter i bottenvaningen sasom mindre livsmedelsbutik eller
samhillsservice. Det kan dock finnas behov av att anvinda ytan os-
ter om Verkstadsvagen for en ny idrottshall i omradet. Bostiderna
kommer att ligger i nédra anslutning till planomradets stadsdelspark.

Tanken med att parkomradet ska 6ppna sig mot gatan, samt korsa
den mellan Berga och Idrottsparken, dr att det ska bidra till varia-
tion i gaturummet. Straket kommer ocksa att ha en viktig funktion
for att ta hand om dagvatten och skyfall. Oppna anlidggningar kan
bidra till att ge en hog kvalitet pa gatans utformning med vixtbéad-
dar och en kanal. S6der om bostdderna ska det dven finnas plats for
service, till exempel en forskola.

Det nedlagda godssparet mellan Ostergatan och Verkstadsvigen ska
bli en grén och gen smitvig for gdende och cyklister som ska till for-
skola/skola eller ndgon av foreningsaktiviteterna pa Idrottsparken.
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OSTERGATAN/RINGSIOVAGEN
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OSTERGATAN/RINGSIOVAGEN

= =2 =

=

FLERBOSTADS-  GANGBANA PLANTERING MED GATA CYKELBANA FORGARDSMARK
HUS DAGVATTENHANTERING PLANTERING
FORGARDSMARK ~ CYKELBANA GANGBANA FLERBOSTADSHUS

PARK MED PAVILJONG CYKELBANA GATA GATA GANGBANA

GANGBANA PLANTERING MED PLANTERING CYKELBANA PARK
DAGVATTENHANTERING

Principsektionerna visar Ostergatan och Ringsjévdgen som stadsgata med l&ng-
samma rérelser och gott om plats fér gdende och cyklister. Ldngs hela gatan ses
grénska och 6ppen dagvattenhantering. Den 6vre sektionen ger en bild av gatans
utformning déar de 6stra delarna av Bruksstaden moter den nya bebyggelsen pa
den sodra sidan. Den nedre illustrationen visar en idé om hur passagen som kopplar
samman parkomradena pa gatans bada sidor kan se ut.
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OSTERGATAN/RINGSIOVAGEN

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Gatan har idag funktionen som infartsled. Fér den vastra delen pagar en om-
vandlingsprocess, vad behdvs for att karaktaren av stadsgata ska kunna hallas
hela vagen till vag 113?

- Hur ar det mojligt att skapa en entré till tatorten vid cirkulationsplatsen pa vag
n3?

- Tyngre trafik och genomfartstrafik behover ledas om till andra trafikleder.

- Hur skapas ett bra mdte mellan den befintliga villabebyggelsen i gatans &stra
ande med den nya bebyggelsen?

- Hur ska det gréna straket utformas éver Ringsjovagen for att passagen ska
vara trygg och upplevas som sammanhallen?

- Hur sakerstalls att dagvatten- och skyfallshantering blir en integrerad del av
utformningen av stadsgatan?
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PER HAKANSSONS VAG

I planen blir stréket, som Per Hakanssons vig utgor, en viktig del

i en rekreativ koppling som binder samman de sydvistra och de
sydostra delarna av planomradet. En ny 6vergang over jarnvigen
innebdr ocksa att det blir mojligt att na stadsparken pa den vistra
sidan av Sodra stambanan. En utveckling av straket skapar en gron
promenad- och cykelvinlig passage hela vigen till Snérjet. Vigen
och angriansande ytor behover delvis fa en ny utformning som gor
att de fungerar bade som en rinnvig och som 6versvimningsyta vid
skyfall. Straket kommer att ha en koppling till ryggraden (lings Ost-
ergatan/Ringsjovigen) genom att Verkstadsvigen ar utpekad som
en huvudled for cykel. Per Hakanssons vig kommer ocksa att ha en
viktig funktion for att oka tillgdngligheten i en del av omradet dar
industrikvarteren annars utgor barridrer och minskar mojligheten
till rorelse.

Vigen har &dven en fortsatt viktig funktion for de verksamheter som
idag ar beldgna ldangs straket, men den ska bli utformad sa att det
finns plats for tydliga och sikra gangvigar och cykelvigar/-banor.
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PER HAKANSSONS VAG

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Konflikten mellan gdende/cyklister och godstransporter behéver hanteras.

- Hur kan en gestaltning av straket bérja ta form innan en cykelvag ar utbyggd
for hela strackan?

- Hur sakerstalls att dagvatten- och skyfallshantering blir en integrerad del av
utformningen av straket?

- Hur kan Lantmannens verksamhet (med lokaler pa bada sidor om vagen) aven
fortsatt fungera pa ett bra satt?




TREHARADSVAGEN

Trehidradsvigen utgor planomradets grins séderut. Den har en
kombinerad funktion som infartsled for person- och godstrafik och
ar ocksé en gata med angrinsande bostadsbebyggelse. Tillsammans
med Harjagersvigen och Sodra vigen/Lundavigen ska den avlasta
Ostergatan/Ringsjovigen. For att Trehiradsvigen ska kunna ha den
funktionen behover kopplingen till vig 113 fungera bittre. Idag upp-
star till exempel ofta kdproblem och det &r svart att komma ut pa
vig 113. Framforallt giller det norrut, men problem finns dven i den
sodra riktningen. For att 16sa problemen behéver en cirkulationsplats
tillkomma i korsning Trehidradsvigen-vig 113.

Trehdradsvigen har i huvudsak karaktéren av en infartsled och dr
forhallandevis bred. Samtidigt dr den en entré till Eslov och lingre
visterut far vigen en mer stadsmissig karaktir i takt med att bo-
stadsbebyggelsen 6kar. Vdgen ar i planen utpekad som huvudled
for cykel fran planomradets vistra grins och fram till korsning med
Verkstadsvigen.

I dess 6stra @ande omgérdas vigen av verksamheter pa bada sidor.
De fastigheter som i dagslédget 4r obebyggda kan bli exploaterade
for att anvdndas for kontorsverksamhet och verksamheter utan stor
omgivningspaverkan. De kan da gora det mojligt att anvinda vigen
som transportled for tyngre transporter samtidigt som de inte sjélva
genererar en stor trafikkning.
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TREHARADSVAGEN

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Vagen behdver hantera olika typer av trafik och fléden och ska aven fungera
som huvudled fér cykel. Hur utformas den pa basta satt for att klara detta?

- Korsningen mellan Trehardsvagen och vag 113 ar otrygg och ofta hindras fram-
komligheten pa grund av kébildning. Hur kan processen for en cirkulations-
plats i korsningen tas framat?

- Hur sakerstalls att dagvatten- och skyfallshantering blir en integrerad del av
utformningen av vagen?
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Del 3-Temaomraden
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Tillganglighet till
gronomraden

Statistiska centralbyran, SCB,
har raknat ut den genom-
snittliga tillgangligheten till
gronomraden (minst 0,5 ha)
for invanare i Sveriges tat-
orter. Eslovs tatort ligger dar
under saval genomsnittet for
Sverige som foér Skane. For
ovriga tatorter inom Eslovs
kommun ligger genomsnit-
tet lagre an det for Sverige,
men hogre an Skanesnittet.
Detta ar en indikation pa
att Eslévs kommun behdver
arbeta med gronomradena
inom tatorten och framfdrallt
i Ostra Eslov.
- Sverige: 195 m?/person
- Skane: 141 m?/person
- Eslov (alla tatorter): 149 m?/
person
- Esldvs tatort: 124 m2/person

GRONA OCH BLA STRUKTURER

I vixande stdder dr avvigningen mellan behovet av nya bostader
och bevarande och utveckling av gronstrukturen ofta en utmaning.
Gronstrukturen ar dock en viktig del av den urbana miljén. Den bi-
drar till vilbefinnande, hélsa och renare luft samtidigt som den har
betydelse som spridningskorridorer for djur och viéxter.

Gronare stadsmiljoer med parker och strak kan férdréja och rena
vatten, uppratthalla grundvattennivaer, ge battre lokalklimat och
skydda bebyggelse mot 6versvimning, utjimna temperatursving-
ningar, ge skugga och inte minst goda och hilsosamma livsmiljéer
med platser for aktivitet, lek och méten. I ett forandrat klimat med
en tétare stadsstruktur kommer gronskan att bli allt mer virdefull.

Den hir typen av funktioner brukar bendmnas ekosystemtjanster.
Eftersom tjdnsterna fyller olika behov behover de ocksa olika forut-
sattningar i den fysiska miljon. En oklippt vagremsa har kanske inte
nagot storre rekreativt syfte, men den kan vara viktig for den biolog-
iska mangfalden och vara en spridningskorridor f6r bade véxter och
insekter. Likavil kan en park eller annan grényta vara utformad

sa att den har hoga vérden for rekreation och friluftsliv, men utan
funktioner fér den biologiska mangfalden eller vattenhantering. For
att kunna fa sa mycket nytta som mojligt av de gréna ytorna dr det
darfor viktigt att fundera pa vilka behov de ska fylla och hur de kan
utformas sa de rymmer si manga ekosystemtjianster som mojligt.
Aven de bla strukturerna ir viktiga for att fa vilfungerande eko-
systemtjénster.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger
manniskan och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna
brukar delas upp fyra kategorier: férsérjande, reglerande, kulturella och stédjande.

Kulturella

Till exempel:
- friluftsliv
- halsa och inspiration
- naturarv och turism

Forsorjande

Till exempel:
- spannmal
- dricksvatten
- travirke
- bioenergi

Reglerande

Till exempel:
- pollinering
- rena luft och vatten
- klimatreglering

Stédjande

For ovriga tjanster ska fungera, till exempel:
- fotosyntes
- bildning av jordman
- biogeokemiska kretslopp

Kalla: Naturvardsverket
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Gronstruktur och gronomraden

Gronstrukturens betydelse lyfts fram i exempelvis miljokvalitets-
malet ”God bebyggd miljo” och i Agenda 2030 mal 11 ”Stdder och
bosidttningar ska vara inkluderande, sdkra, motstandskraftiga och
hallbara”. I Eslévs kommuns 6versiktsplan, antagen 2018, finns mal-
sattningen om att nya bostdder bér ha maximalt 300 meter till park-
eller gronomrade. Detta med grund i att forskning har visat att 300
meter dr det avstand ménniskor dr beredda att ga till ett gronomrade
for att anvinda det ofta. Nidrheten har storst betydelse for barn, per-
soner med funktionsnedsittning, dldre och sjuka.

Inom planomradet &r de befintliga grona ytorna och straken fa och
en stor del av omradet bestar av hardgjorda ytor. For att fa in fler av
de grona virdena och hoja kvaliteten bade nér det giller rekreation
och ekologiska funktioner dr en utgangspunkt i den férdjupade 6ver-
siktsplanen att alla utvecklingsomraden ska rymma ytor fér mindre
gronomraden. Dessutom ingar i planen tva storre parkanldggningar,
dels en stadsdelspark mellan Idrottsparken och Berga och dels en
park i Berga tridgardsstad. Parkomradet i Berga tradgardsstad ar

4 hektar medan stadsdelsparken blir knappt hélften sa stor.

Overgripande grénstruktur

FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV 69



Befintliga och nya/utvecklade gréna omraden och strak
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Den f6rsta kartan visar den 6vergripande strukturen f6r gronom-
raden och gronstrak inom planomradet och hur den kopplar till vik-
tiga punkter utanfor planomréadet. I den andra kartan dr den grona
strukturen uppdelad i befintliga respektive nya/utvecklade omraden
och strak. Ytor avsedda for parker dr ocksa markerade. De befintliga
straken har idag olika funktioner och som nimnts ovan &r det viktigt
att i utvecklingen av gronstrukturen analysera och beakta brister och

behov.
Inom planomradet finns ett mindre antal biotopskyddade element
som mérgelgravar och alléer (vilka i huvudsak ingar i karteringen av
den grona strukturen). Planeringen av 6stra Eslov ska utgé fran att
dessa ska bevaras i sa stor utstrackning som mgijligt. De har viktiga
funktioner och kan bidra till virdefulla ekosystemtjanster. De kan
dven vara hemvist for artskyddade djur, insekter och vixter. I det
vidare planeringsarbetet ir fordjupade analyser nodviandiga. Det-
samma ska dven gilla for uppvuxna triad som ska bevaras i sa stor

utstrackning som moijligt.

Dagvatten- och skyfall
Begrinsad kapacitet i befintliga ledningsnit, fler hardgjorda ytor och

intensivare regn till f61jd av klimatforandringar, gor att fragan om
vattenhanteringen ar en viktig del i den fysiska planeringen.
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Stora delar av ytan inom planomradet dr hardgjord och det finns
brister i dagvatten- och skyfallshanteringen. Dessutom kommer delar
av den idag oexploaterade, ej hardgjorda, marken i Berga tradgards-
stad att bli bebyggd, vilket stiller &n hogre krav péa en vil fungerande
hantering av dagvatten- och skyfall.

Lagpunkter

- 0. rapler

En analys visar att det framférallt dr tva omraden som &dr de huvud-
sakliga lagpunkterna, i nordvist i Bruksstaden och i nordost i Berga
tradgardsstad. Lagpunkten i Bruksstaden tar emot vatten fran en
relativt stor del av planomradet, medan den i Berga tradgardsstad
tar emot vatten fran ett betydligt mer begriansat lokalt omrade.
Berga Tradgardsstad ar i dagsliget inte speciellt 6versvimnings-
drabbat, men eftersom det ligger uppstréms, alltsa hégre dn 6vriga
omraden, sa okar varje hardgjord yta avrinningen nedstréms. Det &r
mojligt att férbéttra vattensituationen genom att leda om vatten sa
att belastningen minskar pa lagpunkten i Bruksstaden.
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Det kan dstadkommas genom att leda vattnet fran de s6dra delarna

av Berga tridgardsstad norrut mot lagpunkten samt férlinga den
befintliga vallen i de nordvistra delarna av omradet. Aven efter en

sadan atgird kommer dock stora médngder vatten att samlas i de

nordvistra delarna av Bruksstaden.

Overgripande vattenhantering och rinnvagar
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Kartan visar 6versvimningsytor och ytor avsatta for dagvatten-
hantering samt rinnvégar. Utover dessa behover dven bostadskvarte-
ren rymma ytor for vattenhantering. Kartan bygger pa den skyfalls-
kartering och den 6versiktliga strategi- och atgiardsplan for skyfall
och dagvatten som Eslovs kommun gjorde i samband med den

kommunévergripande 6versiktsplanen 2018.

Pa Ringsjovagens sodra sida i omradet Idrottsparken finns idag ett
fordrojningsmagasin. Nir den ytan blir exploaterad behover funk-
tionen som magasinet fyller flyttas till en annan plats. Dessutom
behover den nya exploateringen hantera det dagvatten som den ge-
nererar. For att 16sa detta kan ett nytt férdrojningsmagasin anldggas
soderut, pa andra sidan Verkstadsvagen. Den tillkommande parky-
tan pa bada sidor om Ringsjévigen behover ocksa utformas sa att
den fungerar som en &versvimningsyta. Bruksgatan ar utpekad som
rinnvag och 6versvimningsyta och lings med gatan dr dven en 6ver-

svamningsyta placerad pa kvartersmark.
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Det dr nédvéndigt att kommunen sé tidigt som moijligt initierar en
dialog med markigaren om funktionen pa denna yta.

Rinnvigar dr placerade utmed allménna vigar. Genom att styra vatt-
net bort fran kvartersmark r det mojligt att sikerstilla att rinnvigar
inte byggs bort vid en exploatering.

Dagvattnet inom planomradet avleds at tva hall, dels s6derut mot
Langakirr i Abullahagen och vidare mot Eslovsbédcken och Bra-

an, dels visterut under stambanan och vidare till Langgropen och
Saxan. Dagvattennitets kapacitet dr i dagsldget nadd i flera delar
av planomradet (lds mer i avsnittet Teknisk fors6rjning pa sidan
120) vilket ocksa paverkar skyfallshanteringen. Eslovs kommun har
tillsammans med VA SYD tagit fram en dagvatten- och 6versvim-
ningsplan. Den betonar vikten av att planera fér dagvatten- och sky-
fallslosningar med ett helhetsperspektiv och att det behover finnas
plats for att i sa stor utstrickning som mojligt hantera dagvatten
lokalt i 6ppna l6sningar. Strategier och genomférandepunkter fran
dagvatten- och 6versvimningsplanen ar utgangspunkter fér den for-
djupade oversiktsplanen.

En dagvattenanldggning med vatteninslag och vegetation har po-
tential att bli ett virdefullt tillskott i stadsmiljon. Bade den tekniska
funktionen och gestaltningen behé6ver beaktas. I planen ér detta en
birande tanke. Anldggningarna ska bade skapa en bittre situation
for omradet som helhet och bidra till att skapa kvaliteter i stadsrum-
met. Oppna dagvattenlésningar r ocksa bra da de moijliggor rening
av vattnet som ofta innehaller féroreningar fran exempelvis trafik,
forbranning och fria metallytor. Inom planomradet finns idag 6ppna
dagvattendiken, dels i Berga trddgardsstad, dels i de Gstra delarna av
planomradet.

Ytor for skyfallshantering ska ha en utformning som méojliggor en
mangfunktionell anvindning. Det kan till exempel handla om att
sanka marknivén i en del av en park. Det dr ocksa viktigt att inom
planomradet skapa rinnvigar med utrymme f6r fordrojningsatgér-
der som till exempel regnbdddar.

I det vidare arbetet dr det nédvindigt att ta fram en ny skyfallsa-
nalys f6r hela planomradet som i detalj utreder hur vattnet rinner,
bade med avseende pé riktning och fléden, vid situationer nér det
regnar sa kraftigt att vattnet avleds pa markytan. For ett effektivt
genomforande av den fordjupade oversiktsplanen dr det nédvandigt
att dagvatten- och skyfallshanteringen sker pa ett samlat sitt for hela
planomradet.
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TRANSPORTER OCH TRANSPORTINFRASTRUKTUR

Ett vilbalanserat trafiksystem &r en av forutséittningarna for en att-

Genomfartstrafik raktiv stad. Transporter sker med olika syften och gator och vigar
i Eslov kan dirfér behova vara utformade pa olika sitt. For en cyklist dr det
Under 2018 tog Eslévs kom- till exempel viktigt med trygga och gena vigar medan en bilist kan

mun fram en atgardsvalsstu-
die for genomfartstrafiken i
Eslovs tatort. | den presente-

prioritera framkomlighet och bra parkeringsméiligheter. For indu-
stri- och varutransporter dr ocksa sékerhet och framkomlighet vik-

ras forslag pa I6sningar for att tigt, men fér dem betyder det ofta breda korfilt och transportleder
minska genomfartstrafiken. utan géng- och cykeltraﬁk.

Den fordjupade oversiktspla-

nen har utgatt fran slutsat- Orienteringskarta éver gator/vigar namnda i planhandlingen

serna i studien. Saval atgarder

for Ostergatan/Ringsjovagen

som for korsningarna vag o
T3-Treharadsvagen respek- :
tive vag 113-Sédra vagen ar :
viktiga delar i den. o ey %

Transportstruktur och gatuhierarki

Transportslagen i en stad ska komplettera varandra. Darfor har ga-
tor och vigar ibland ”olika syften”. Vissa dr till exempel utpekade
for tyngre trafik eller genomfartstrafik, medan andra &r utformade
for langsamma rorelser och stadsliv. Detta brukar kallas for att det
finns en gatuhierarki. Gator och vigar ska knyta samman platser och
funktioner och bilda linkar och strdk diar samma typ av trafikrérel-
ser dr samlade.

Nir forhallanden pa en plats forandras maste ocksa transportinfra-
strukturen ses 6ver sa att de behov som finns kan bli tillgodosedda.
Det maste till exempel finnas férutsittningar fér godstransporter
dven efter en stadsomvandling, samtidigt som andra funktioner ock-
sa behover fa plats i gaturummet.
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For att fa en vilfungerande gatuhierarki kommer den 6vergripande
transportstrukturen inom planomradet att fa en ny struktur. Osterga-
tan/Ringsj6évigen blir en stadsgata som fungerar som en ryggrad for
ostra Eslov. Tillkommande bebyggelse och gronstruktur dr linkade
dit. Aven Kvarngatan ska fa en tydligare karaktir som stadsgata.

Kartan nedan visar viktiga malpunkter inom och i anslutning till
planomradet. Det handlar om parker och grénomraden, centrum-
funktioner, livsmedelsbutiker, kommunikationer och servicefunktio-
ner som skola, forskola, bibliotek, stadshus och vardcentral.

Viktiga malpunkter
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Utpekade stadsgator och leder fér industritransporter
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Industritrafik

Ostergatan/Ringsjovigen fungerar idag som en infartsled bade for
industriernas transporter och for persontransporter till de vistra
delarna av staden. Delar av den trafiken behover ledas om till Tre-
hiradsvigen, Harjagersvigen och Sodra vigen/Lundavigen (de
sistndmnda ligger utanfor planomrédet). For att Trehédradsvigen och
Sodra vigen i sin tur ska fungera behover anslutningarna till vig 113
forbdttras jamfort med nuldget. Den fordjupade oversiktsplanen fore-
slar ytterligare en cirkulationsplats pa vig 113 i korsningen med Tre-
hiradsvigen samt ett hogersvingfilt i korsning med Sédra vigen.
En ny fordelning av trafiken kommer att bidra till en béttre trafik-
situation dven i centrala Eslév pa den vistra sidan om jarnvigen.

Bruksgatan I6per genom planomrédet fran norr till séder. Strackan
norr om Ostergatan kommer att hamna mitt i ett bostadsomrade
och behéver anpassas till en ny funktion. Séder om Ostergatan kom-
mer Bruksgatan att ha kvar karaktdren som industrigata. Den dr en
viktig del i strukturen for transporter till och fran de verksamheter
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som ligger i omradet. De vagar som dr utpekade for industritrafik
har en birighetsklass som mojliggor detta.

Det finns godstransporter som &dven fortsidttningsvis kommer att be-
hova ga genom planomradet, vilket 4r en aspekt som behover finnas
med i omgestaltningen av omradets gator. Samtidigt finns det vid en
stadsomvandling mojlighet att skapa ett system f6r godstransport-
erna som dr mer hallbart ur miljomassiga, sociala och ekonomiska
aspekter. Ett exempel skulle kunna vara att gods lastas om till min-
dre fordon eller cyklar vid en omlastningscentral. I det kommande
genomférandet av den fordjupade 6versiktsplanen ér det en viktig
aspekt som behover beaktas for att Eslov ska utvecklas pa ett sitt
som gar i linje med internationella, regionala och kommunala hall-
barhetsmal.

Inom planomradet finns en jarnvag for godstrafik som l6per lings
Bruksgatan. Jarnvéigen dr i bruk men trafikeras endast av ett foretag,
Smurfit Kappa, vilket dr lokaliserat strax séder om planomradet.
Banan ir i stort behov av underhall och kommunen behéver dven se
over sikerheten vid korsningarna dir Bruksgatan korsar Trehédrads-
viigen respektive Ostergatan. Det pagar en utredning om vilka atgar-
der som kommunen kommer att behéva genomfora.

Den férdjupade 6versiktsplanen féreslar en omvandling av kvarteren
norr om Ostergatan pa bada sidor om Bruksgatan (Bruksstaden).
Omradet har i planen en hog exploatering med upp till 1 000 bosté-
der. Utformningen av Bruksstaden behéver anpassas sa att miljon for
dem som bor eller nyttjar funktioner i omréadet dr trygg och siker,
trots att industrisparet gar genom omradet. Da industrisparet ar i
kommunal dgo kan Eslévs kommun sitta ramar for vilken typ av
gods som foretag far frakta pa sparet samt vilka tider pa dygnet som
transporterna far ske. Om godssparet tas ur bruk kan sparen med
fordel ligga kvar i marken for att visa platsens historia. De kan fa en
ny anvindning, exempelvis som géng-/cykelvigar.

Trafikmatningar

Tabellen visar den genomsnittliga dygnstrafiken. Matningarna ar gjorda

under 2021.

Ringsjovagen 6 765
Ostergatan 2 947
Kvarngatan (norra delen) 4 339
Kvarngatan (sédra delen) 6 719
Treharadsvagen 12 589
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Struktur for cykelstrak

Idag ar lankarna mellan de malpunkter som finns inom planomré-
det svaga, framforallt for dem som ror sig till fots eller cyklar. Ett
viktigt element i omvandlingen &dr darfér att binda ihop planomra-
dets olika delar med nya strak och gena vigar. Flera av de befintliga
vdgarna far en utformning som gor det bade tydligare och sdkrare
for dem som inte reser med bil. Dessutom finns i den férdjupade
oversiktsplanen férslag om tillkommande nya kopplingar fér gang
och cykel inom och mellan de olika utvecklingsomradena.

Huvudcykelnat

STADERA s

i Hyvudled for cykel
sxssss Cykelvdg/-bana

Kartan visar tva nivaer pé cykelvigar/-banor inom planomradet, hu-
vudleder och 6vriga. Huvudlederna dr tinkta att vara en stomme for
cykelnitet. De ska halla en standard med dubbelsidiga cykelbanor
med belysning. Ovriga cykelstrak ska vara utformade s att de 4r
trygga och sikra, men utférandet kan ske pa olika sitt. Vissa cykelle-
der gar lings bilvidgar medan andra cykelvigar dr helt skilda och till
exempel gar genom eller lings med en park. Ostergatan/Ringsjovi-
gen dr ocksa en del av de planerade regionala cykellederna i Skane.
Leden gar mellan Flyinge och Sjéholmen.
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Soédra stambanan och vag 113 - kopplingspunkter och barriarer
Se Lansstyrelsens gransk-

ningsyttrande avseende
tiga att arbeta med. S6dra stambanan avgransar omradet vésterut riksintresse kommunika-

och kommer dven fortsatt att vara en barriir for Eslovs titort. Att tioner Sédra stambanan
(sidan 169 och framat).

Kopplingspunkterna mellan planomradet och dess omland ar vik-

leda rorelser till de tre undergéngar som finns dr viktigt for att gora

staden hel och tillgdngliggéra bada delar om jarnvéagen. Utéver be-
fintliga kopplingar tillkommer i planen dven en gang- och cykelbro i
omradets sodra del. Denna ger ytterligare mojlighet till kontakt och
kortare avstand mellan vister och 6ster. Den kopplar ocksa samman
ostra Eslév med malpunkterna Medborgarhuset, stadsparken och
kyrkan. Pa lang sikt, efter 2035, kan det dven finnas ett behov av att
studera ytterligare en ny koppling 6ver Sédra stambanan for gang
och cykel. En férbindelse placerad mellan de tva undergangarna vid
Vistergatan/Ostergatan och Harjagersvigen kan da vara aktuell.
Det primira syftet med en sddan &r att minska den barriédreffekt
som jarnvigen utgor (bade mentalt och fysisk) och skapa en mer
sammanhallen stad.

Vig 113 utgor planomradets gréns at oster och dven denna ér till viss
del en barriér. Fér den motordrivna trafiken fungerar Ringsjovigen
och Trehédradsvigen som infarter, medan det f6r gang- och cykel-
trafik finns undergangar vid Harjagersvigen, Ringsjoviagen och Per
Hakanssons vig. Vig 113 dr en del av det funktionellt prioriterade
vagnitet och tillhor foljande tva kategorier:

* Regionalt viktiga védgar — vigar som binder samman ldn och funk-
tionella regioner (i regel riksvigar men det kan 4dven vara lansvi-

gar).
* Kompletterande regionalt viktiga vigar — vigar som binder sam-

man kommuncentrum och produktionsnoder inom regioner och
ldn (i regel linsvigar, men kan &dven vara riksvigar).

Dock gar det att ifragasitta att vdg 113 har denna funktion da den &r
svar att angora fran Eslovs tdtort och dven fran mindre pafartsvigar
soderut fram till Gardsstanga. Det uppstar ocksa ofta koer pa vigen.
For att forbittra trafiksituationen bade inom planomradet och pa
vig 113 foreslar planen, utifran slutsatserna fran den genomféra
atgardsvalsstudien, en cirkulationsplats i korsningen med Trehdrads-
vigen samt ett hogersvingfilt i korsning med Sédra vigen.

Att den regionala funktionen finns kvar ar viktigt. Darfér behéver
fortsatta utredningar goras for hela strickan mellan Eslovs titort och
Gardstanga.

Bade S6dra stambanan och vig 113 dr utpekade som led for farligt
gods (lds mer om farligt gods och sédkerhetsavstand pa sidan 105).
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Kollektivtrafik

Eslovs station ligger i anslutning till planomradet och stora delar av
de foreslagna utbyggnadsomradena ligger inom en kilometer fran
jarnvigsstationen. Utover tagtrafiken trafikeras omradet av busslinje
1 som kor via Ostergatan/Ringsjovigen till sluthallplatsen vid han-
delsomradet Flygstaden strax oster om planomradet. Da busslinjen
trafikerar planomradets ryggrad kommer de flesta av de tillkomman-
de bostidderna att ha en hog tillgdnglighet till kollektivtrafiken. I de
norra delarna av Berga tradgéardsstad blir dock avstinden ldngre,
med som mest 700-800 meter till en busshallplats.

For att den tillkommande bebyggelsen ska fa god tillganglighet med
kollektivtrafik ar det viktigt att exploateringen, i den man det dr moj-
ligt, sker i narheten av befintlig kollektivtrafik. Samtidigt &r det ock-
sa viktigt att de omraden som ligger ldngre bort far en utformning
som gor det moijligt att pa ett bra sitt kollektivtrafikférsorja dem nér
ett tillrackligt stort underlag for resande finns.

Parkering

Idag bestar parkeringarna inom omréadet av markparkeringar. Det
finns bade kommunala och privata parkeringar och mojligheten att
hitta en parkering ar 6verlag god. Planen foreslar en tit ex-
ploatering i flera av omradena. For att kunna bygga sa manga bosté-
der behover det tillkommande parkeringsbehovet i stor utstrackning
tillgodoses genom parkeringshus och/eller underjordisk parkering.
Planen foreslar det som huvudsaklig 16sning fér bostdderna i Jarn-
vigsstaden, Bruksstaden samt for fértdtningen pa Berga. Dock
kommer gatuparkeringar fortfarande att finnas kvar. Till exempel
kan parkeringsplatser placerade mellan trdd vara en bra 16sning fér
omradets stadsgator. Det gynnar de nérliggande verksamheterna

att det finns majlighet att stanna till lings gatan. Det gor ocksa att
ménniskor ror sig dir. Aven pendlarparkeringen vid nedgangen till
jarnvigsstationen kommer att finnas kvar.

Eslovs kommun antog en ny parkeringsnorm 2021. Enligt den nya
normen ingar planomradet i tva olika zoner. Jarnvigsstaden och de
vistra delarna av Bruksstaden ingar i centrumzonen dir normen ar
6 parkeringsplatser per 1 000 m* BTA. For évriga delar av planomra-
det dr normen 8 parkeringsplatser per 1 000 m* BTA.
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SKOLOR OCH FORSKOLOR

Befintlig verksamhet

Inom planomradet finns forskola, grundskola, gymnasium och
vuxenutbildning. Den nybyggda skolbyggnaden for gymnasie- och
vuxenutbildning vid Ostergatan bildar tillsammans med Salliushuset
och Gamla Ostra skolan den nya Carl Engstrom-skolan. Gymnasie-
skolan har, utéver elever fran hela Eslévs kommun, dven manga stu-
derande fran andra kommuner. P4 fore detta Bergaskolans omrade
ar gymnasiesirskola samt byggprogram lokaliserade.

Grundskoleverksamhet finns pa Vasavangskolan -6, Vasavangsko-
lan 7-9 samt Kallebergskolan. De forstndamnda har verksamhet for
arskurserna f-9 och den sistnimnda anvinds som ersittningslokal
vid ombyggnation av andra skollokaler. Vasavangskolan -6 tar hu-
vudsakligen emot elever i ndromradet fér arskurserna f-3, men fran
och med arskurs 4 dven elever fran omraden 6ster om Esl6vs tétort.
Vasavangskolan 7-9 tar dven emot elever fran Stehagskolan.

Inom planomradet finns tva férskolor, Kunskapshusets forskola och
Bergabo forskola vilka tillsammans har drygt 200 platser. Upptag-
ningsomradena for forskolorna ser olika ut. Bergabo forskola har
framforallt ett lokalt upptagningsomrade, medan Kunskapsskolans
forskola har ett storre upptagningsomrade och majoriteten av bar-
nen bor péa den vistra sidan av jirnviagen utanfér planomradet.

Behov av nya ytor for forskole- och skolverksamhet

I dagslaget finns tillriacklig kapacitet pa férskolorna och skolorna inom
planomradet. Med ett stort antal nya bostdder ckar behovet av yta for
verksamheterna vilket 4r ndgot som kommunen behéver analysera vida-
re. Planen pekar pé en 6vergripande niva ut tre omraden (Bruksstaden,
Berga tradgardsstad och i det nya bostadskvarteret lings Ostergatan)
som mojliga for lokalisering av nya férskolor. Ytan i Bruksstaden ar
ocksa tankt att rymma grundskola (antingen arskurs -6 eller arskurs
7-9) samt plats fér en ny idrottshall. For att eleverna i grundskolan ska
kunna ga till och fran idrottshallen sjilva &dr det viktigt att denna &r
lokaliserad i anslutning till grundskolan. For dldre elever pa gymnasiet
finns inte samma behov av att idrottshall och skola ar lokaliserade i
direkt anslutning till varandra &ven om avstandet inte kan vara for
langt. Dock kan det finnas ett behov av en ny idrottshall redan pa kort
sikt. Den dr da maijlig att lokalisera inom Idrottsparken.

Av de tre utpekade omradena &r det Bruksstaden och Berga tradgards-
stad som i forsta hand &r aktuella for en utbyggnad av férskoleverksam-
heten. Ett sitt att arbeta med lokaler for férskole-/skolverksamhet i de
nya omradena kan vara att kombinera dem med bostédder, exempelvis
genom att verksamheterna finns i bottenvaningen och bostdderna ovan-

pa.
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Det gar ocksa att arbeta for att skapa mangfunktionella skolgardar,
vilka allmdnheten kan anvinda utanfoér verksamhetstid. Planen mojlig-

gor dven for gymnasieverksamheten att expandera i s6dra
delarna av Bruksstaden, p4 samma fastighet som fritidsverksamheten

Gasverket finns.
Befintliga férskolor och méjliga utvecklingsomraden fér

skolverksamhet
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B ot omvide for elablenng e ny Rorskola, grundskola oo wirolishal

Enligt Eslévs kommuns befolkningsprognos kommer det ar 2037 att
finnas 271 barn i aldrarna 1-5 ar och 506 barn i dldrarna 6-15 ar i plan-

omradet. Prognosen utgar fran att drygt 1 222 nya bostider tillkommit.

Ett annat sitt att rdkna dr att utga fran hur manga barn i férskolealder
det bor per bostad i Eslévs kommun idag och multiplicera det med an-
talet nya bostdder. Enligt SCB var siffran for 2019 0,15 barn per bostad.

Eftersom nya bostdder ofta generar ett storre behov av forskoleplatser
an ett moget bestand har siffran riknats upp med 50 procent vilket ger

0,22 barn per ny bostad. Med 1 600 nya bostdder till ar 2035 blir det
med denna metod 352 barn i de tillkommande bostiderna.
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Rakneexempel; behov av yta fér forskoleverksamhet vid
nybyggnation

Den sammanlagda ytan (bade inom- och utomhus) som behévs per barn ar 45
kvm. Behovet av yta har pa en dvergripande niva raknats ut utifran de riktlinjer
som finns for inomhus- och utomhusytor for férskolor.

Detta ger:
1600 bostader: 352 barn 352 x 45=15 840 kvm eller knappt 1,6 ha
2 550 bostader: 561 barn 561 x 45= 25 245 kvm eller drygt 2,5 ha

Exemplet visar det behov som tillkommer som en féljd av exploateringen. Inte
det totala behovet.
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Se Lansstyrelsens gransk-
ningsyttrande avseende
riksintresse for kulturmiljo-
vard Eslév [M 182] (sidan 169
och framat).

KULTURMILIO

Kulturmiljévirdena i centrala Esl6v finns beskrivna i riksantikvarie-
dambetets definition av riksintresset (14s mer pa sidan 123), men de
bestar ocksa av annat som finns pa platsen.

Ordet kultur betyder odling och att odla &r att producera, forindra
och forddla nagot. Ordet miljo kan ersittas med omgivning. Séledes
kan ordet kulturmiljo forstas som forddlad omgivning.

Utgéangspunkten for arbetet med ostra Eslov ar just foradling,
ambitionen 4r ta hand om de virden som finns inom planomradet
och foérbittra dem.

Utveckling, forandring, forfall och féradling

Ostra Eslov har i perioder sedan Sédra stambanans tillkomst och se-
dan Eslov fick sina stadsrittigheter 1911 utvecklats och forddlats, men
ocksa foérdndrats och delvis fallit i glomska. Mycket har férsvunnit,
inte minst i omréadet lings Kvarngatan som gar genom bade Jarnvigs-
staden och Bruksstaden. Omradena var mer tita och blandat bebygg-
da fram till 1970- talet, d& saneringar tog vid bade vad giller bostader
och industrimiljoer.

I motiveringen till riksintresset fér kulturmiljovard star det: Stadsmiljo-
Jarnvdgsstad — som visar jarnvigens och industrialismens betydelse for den
moderna tdatortsutvecklingen, hur en hallplats pd den rena landsbygden succes-
sivt utvecklades till planmdssigt uppbyggt stationssamhdlle och sa smdningom
stad. Motivet beskriver en dynamisk process av utveckling och inte ett
statiskt férhallande av fardigutvecklad stad. I vdstra Eslov hade riks-
intresseomradet kring 1950 helt byggts ut och funnit sin form sa som
det senare beskrivs i riksintresset. P4 6stra sidan 4r staden ofirdig och
sedan 1970-talet ocksa tilltygad, riven och mera extensivt anvind.

Med den fordjupade 6versiktsplanen kan stadsdelen fa nytt liv genom
ett kompletterat innehall. I den processen och f6r framtiden 4r varden
av kulturmiljon central. Ostra Eslov ska inte bli en ny stad, utan om-
radet ska kompletteras och successivt forfinas utifran en stomme av
historiska strukturer.

I 6stra Eslov har verksamheter och stadsliv kommit och gatt utan att
staden funnit en fast form. Som exempel kan nimnas att bade delar
av Jarnvégsstaden och Bruksstaden, som for ett femtiotal &r sedan var
i intensiv anvindning, har fatt en alltmer extensiv- eller ingen anvind-
ning alls.

Framforallt de vistra delarna av planomradet ger genom sina manga
olika anvindningar fortfarande uttryck f6r en nybyggaranda med
manga karaktirer, snarare dn en egentlig enhetlighet. Brokighet &r
istédllet den gemensamma ndamnaren och ofta en kvalitet. Kdnneteck-
nande dr att smaskaliga miljoer tvirt moéter storskaliga, ett litet gatu-
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hus star intill ett vattentorn eller en silo, eller egnahemsbebyggelse
intill stora lagerlokaler. Detta byggnadsskick finns pa flera hall i
landet, men &r sarskilt tydligt har.

Vid framtida exploateringar dr det angeldget att inte se denna
brokighet som nagot ovilkommet eller en belastning utan tvirtom
som en tillgang, inte minst ur kulturmiljésynpunkt. En viktig utgangs-
punkt dr att lata dldre tidsskikt ta plats dven i framtiden. Det kan gilla
storre strukturer som vattentorn och silos likvil som mindre egnahem
(en typ av bostdder som togs fram med statligt stod) och gardsbebyg-
gelser. Rivningar och stadssaneringar utgor hir, genom sin oaterkalle-
liga karaktir, ett sdrskilt hot. Vid ny exploatering bor dldre bebyggelse
och bebyggelsemiljoer istéllet istdllet ses som en planeringsforutsitt-
ning och inte som nagot uttjant och utbytbart. En tillimpning av det
synsittet kommer att ge en mer komplex och innehallsrik milj6 6ver
tid — en odling och forfining, en kultur.

Gestaltning av 6stra Eslév

I stadsplanering dr det mojligt att anpassa nytillkommen bebyggelse
till befintlig genom att i byggnadsbestimmelser om hojd, fasadmate-
rial, takvinklar och liknande, upprepa eller efterlikna viktiga varden
eller egenskaper i omgivningen.

Detta &dr dock inte sa enkelt att gora i 6stra Eslov eftersom den be-
fintliga bebyggelsen dr mangsidig. Att upprepa vistra Eslovs kvali-
teter, uttryckta bland annat i riksintresset, ar inte heller 6nskvirt da
forutsittningarna och historien i 6st och vist skiljer sig at.

Det ar viktigt att utvecklingen, pa de olika sidorna om jarnvigen,
tillats skilja sig at och ske pa egna premisser. Detta giller exempelvis
skala och utformning, inte minst nu da staden pa 6stra sidan tar ett
steg i férnyad utveckling mot en restaurerad och blandad stad. Den
historiska uppdelningen i 6st och vist dr en viktig del i ldsbarheten
av Eslovs utveckling som jiarnvigsstad. Funktionella samband fran
tidigare artionden behover fortsatt ga att uppfatta. Déarfor dr det inte
tillrackligt att till exempel endast bevara enstaka virdefulla byggna-
der, utan dven deras historiska sammanhang och den struktur de
befinner sig i maste ges ett utrymme i framtiden.

Rivningar och stadssaneringar ér ett hot mot kulturmiljévirden.

Att byggnader och funktioner tillkommer och férsvinner 4dr dock en
oundviklig del i en stads utveckling, men det ar viktigt att det inte
sker slentrianmissigt och utan en konsekvensbedémning. Detta har
tyvarr skett manga ganger i Sveriges stadskdrnor under senare delen
av 1900-talet, sa dven i Eslov under éttiotalet och framat. Malsittning
ar att istéllet for att riva dldre bebyggelse (for att starta om fran bor-
jan) ska det nytillkommande vara inpassade i befintliga strukturer.

I 6stra Eslov behover det finnas en 6ppenhet for nya gestaltningslos-
ningar. Ostra Eslov 4r inte fardigbyggt och har ingen enhetlig form,
vilket ger det andra férutsiattningar dn den véstra sidan av jairnvégen.
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Jarnvagens och Eslovs tillkomsthistoria

Ar1853-1854 beslutade riksdagen att staten skulle bygga stambanor som
grundstomme i landets jarnvagsnat. Vid anlaggandet av stambanorna foljdes
principen att jarnvagslinjerna skulle skapa féretagsamhet och rorelse. Darfor
var planen att inte lagga jarnvagen dar andra kommunikationer redan var val
etablerade, som vid kusten eller utmed vattenlederna, utan genom kargare
bygder. Vid platsen dar Eslév kom att ligga fanns bara ett par smahus och
torvmossar. Eslévs by lag langre vasterut invid dagens Vastergatan-Remmars-
I6vsvagen.

Anlaggandet av banvallen gick snabbt och i september 1858 dppnades del-
strackan Ortofta-Hé6r. Under 1865 tillkom jarnvagen fran Landskrona och
Helsingborg och darpa strackan Ystad-Eslév. Senare kom aven spar till Horby,
Réstanga och vidare 6sterut. Darefter tog utvecklingen av samhallet Eslév fart
och 1875 blev Eslév en kdping.

Under slutet av 1870-talet fanns fyra officiellt registrerade industrier: en yllefa-
brik, ett gjuteri, ett garveri och en attiksfabrik. Dessa sysselsatte dock knappt
ett fyrtiotal personer. Utdver de registrerade industrierna fanns ett fatal andra
naringar, daribland Eslévs Mejeriaktiebolag. Kring sekelskiftet 1800/1900 hade
képingsomradet blivit fullt utbyggt och trangt. Exempelvis hade Esldvs skofa-
briks komplex (Falken 10, Vasagatan 6) etablerats utanfér kdpingen i 6ster, det
vill saga dster om jarnvagen.

De narmast beldgna delarna av Vastra Sallerups socken blev darfér sa sma-
ningom aven de tatt bebyggda och bildade sa att sdga en ring kring kdpings-
omradet. Pa det viset bildades Vastra Sallerups municipalsamhalle med egen
styrelse och egna rattigheter. Ar 1908 slogs municipalsamhallet Vastra Sallerup
samman med kdpingen Eslov.

Den aldsta bebyggelsen, fran tiden fore jarnvagens tillkomst, fanns direkt éster
om jarnvagssparen. Jarnvagsstationen placerades dock pa den vastra sidan
om jarnvagen vilket kom att paverka utvecklingen av staden. En mindre vag
som gick ned till stationen fran landsvagen (ungefar nuvarande Ostergatan-
Vastergatan) blev Storgatan som kom att utvecklas pa vastra sidan parallellt
med jarnvagen.

Infrastrukturen som jarnvagen medférde paverkade det naringsliv som vaxte
fram i Eslov, exempelvis kreatursmarknader en gdng i manaden med hand-
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lande anda fran Danmark. Att spannmalshandeln dominerade Eslévs kdpings
affarsliv speglades i bebyggelsen i form av sédval magasin som torkrior.

Spannmalsmagasin fanns p& bada sidor om jarnvagen. Oster om jarnvagen,
vid Kvarngatan, hade till exempel konsul Petter Olsson fran Helsingborg sin
spannmalsfilial. Andra naringar var timmerhandlare Johnssons AB N. Johns-
son & C:0, aktiebolaget P. Hakansson med Attiksfabriken (grundat 1874), Eslévs
slakteriaktiebolag (fran 1881) som 1927 flyttade ut fran Stora torg till Parlgatan
Oster om jarnvagen. Andra féretag med kopplingar till 6stra Eslov var glastill-
verkaren Trempex och Forenade Well, varav den férra utvecklades i en aldre
yllefabrik. Skanska spritféradlings AB grundades pa 1910-talet. Akermans Gju-
teri och Mekaniska Verkstad grundades 1872 och boérsnoterades 1965.

Stadsplan 1913

Under 1900-talet planlades &stra Eslov for industriandamal. Ar 1913 ritade Erik
BUlow-HUbe Esldvs forsta stadsplan (vilken blev antagen 1917) som i princip

fastslog att industrierna skulle férlaggas i stadens 6stra delar. Industrimarken var

tidigt otillracklig och flera ganger under 1900-talet forvarvade staden ny mark.

Stadsplan 1950

Ar1950 faststalldes en stadsplan for dstra delen av Eslévs stad. Planen angav ut-
vecklingen av staden dster om jarnvagen samt ytterligare utvidgningar mot det
som da huvudsakligen var jordbruksmark. Stadsplanen faststallde bland annat
skyddsomrade fér bostaderna pa émse sidor om Gasverksgatan och langs Ost-

ergatan, i enlighet med modernismens ideal att avskilja verksam-
heter fran bostadsomraden. Utmed Treharadsvagen och éster om nuvarande
Verkstadsvagen planerades stora omraden med bostadsbebyggelse.

| de nydanade bostadsomradena skulle byggnaderna generellt uppféras
fristaende eller i kopplat byggnadssatt. Undantagsfallet var kvarteret Gaddan
dar byggnadssattet var slutet kvarter. Omradet dster om Verkstadsvagen kom
dock inte att bebyggas med sa mycket bostader utan istallet har marken
under 1900-talets andra halva huvudsakligen anvants for utvecklingen av
industrier.

Riksintresse i Eslév stad

Eslov stad ar utpekat som riksintresseomrade M:182 for kulturmiljévarden och
regleras enligt Miljobalkens tredje kapitel (Ias mer pa sidan 123).

De vastra delarna av planomradet ingar i riksintresseomradet och det ar darfor
en viktig férutsattning for utvecklingen av ostra Eslov.

1913 ars stadsplan, ritad av Erik BUlow-
Hube. Planen finns i storre utsnitt pa
sidan 124.
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Det ér inte i forsta hand tillaggen till bebyggelse som kulturmiljs-
virden tar skada av, utan det dr i rivningar, brist p4 underhall, f6r-
valtning och omsorg. Malet fo6r arbetet med 6stra Eslovs kulturmiljo
ar att kontrasterna mellan nytillskott och omhéndertagen befintlig
bebyggelse ska tydliggora stadsdelens komplexitet, historia och kul-

turmiljovirden.

Eslovs kommun har inlett en inventering av tétorten for att ur kul-
turmiljoperspektiv identifiera sédrskilt virdefulla byggnader och om-
raden. For 6stra Eslov har inventering hittills blivit genomf6rd for
Kvarngatan med omgivande kvarter. Ovriga delar av planomradet
ar planerade att inventeras under 2022. Inventeringen &r ett viktigt
underlag i utformningen av den kommande exploateringen.

Tillskott i stadsmiljon ska anpassas till och bygga vidare pa den be-
fintliga milj6n, det kan gilla byggnader koloniomraden, fastighets-
granser, triad, gatustrukturer, dppellundar, siktlinjer, jarnvagsspar,
landmairken, murar, gatubeldggning och sa vidare.

Ur ett kulturmiljéperspektiv tar gestaltningen av stra Eslov utgéngs-
punkt i tre perspektiv:

¢ Struktur och funktionella samband

* Skala

* Bevarande, varsamhet, omsorg och vard

Struktur och funktionella samband

Jarnvigen i Eslov delar staden i tva delar samtidigt som den samlar
stadens viktigaste funktioner till sig. Den har motsatta egenskaper,
som bade barridr och en samlande kraft, och dr viktig f6r bilden av
Eslov. Pa vistra sidan har alltsedan Eslov grundats bostédder, torg
och parker, banker, handel, kontor, hotell, kyrka, radhus, medbor-
garhus och stationshus etablerats. P4 §stra sidan etablerades istillet
kvarter med industriproduktion, gasverk och teknisk forsérjning,
men ocksé kolonilotter och inkilade bostidder och en folkskola som

enda offentliga byggnad.

Lésbarheten av den fysiska miljén bestar i forsta hand av att objekt,
struktur, gatunit, gaturum, landmirken, strak, siktlinjer, spar och
detaljer finns kvar. Dérfor ges dessa, fran stadens férsta hundra ar,
en sarskild uppmairksambhet i planen.

Forlorade strukturer kan tas upp i planeringen av 6stra Eslév och

fa en ny aktualitet. Exempel pa forlorade strukturer dr de stingda
gatustridckningarna vid Jarnvigsgatan och Bangardsgatan, Andra
exempel pa forlorade strukturer dr en smaskalig kvartersstruktur,
enligt historiska forebilder, och ”smitvigar” genom storre kvarter.
Planen innehéller passager 6ver jairnvigen i historiska strickningar
mellan Bangardsgatan och stadsparken. Pa lang sikt, efter 2035, kan
det dven finnas ett behov av att studera ytterligare en ny koppling
over Sédra stambanan. Aven den i en historisk strickning mellan
Hildasfiltsgatan och Ringatan.
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Haradsekonomiska kartan 1910-1915. Kartan visar en tidigare koppling éver jarnvagen pa nastan
samma plats som den planerade forbindelsen mellan stadsparken och Bangardsgatan.

Gatustruktur

Biltrafiken mellan 6stra och vistra Eslov gar via tva jarnvigsviaduk-
ter vid Ostergatan respektive Trehiradsvigen. Bada ar karakteristis-
ka for Eslov och dr nagot som den fordjupade 6versiktsplanen bygger
vidare sin struktur pa. Vid Ostergatan gar, i tit historisk stadsmiljo
under stambanan, en modern bred och lag tunnel. Den ir lite dun-
kel, lite bullrig och har keramikbekliddda viggar i tidstypisk firg. Vid
Trehdradsvigen sinker sig gatan under tva viadukter, dels en mo-
dern grov betongkonstruktion fo6r stambanan och dels en i nitat stél
for ett lokalt industrispar soderut vid Lagerhuset. Den sistndmnda
ar viktig att bevara och restaurera som industri- och jairnvigsminne.
Den kan fa en férnyad funktion som cykelbana.

Vistergatan/Ostergatan/Ringsjévigen foljer en vigstrickning som
fanns innan jirnvigen kom och Eslév féddes och var en lantlig vig
fran Asmundtorp till Kastberga. I 6vrigt finns inget kvar fran denna
tid. Idag utgor gatan en vist-ostlig sekvens av stads- och gaturum
med mycket olika karaktér, aldrar och bredd.

Gatan loper fran Husardngen i vist med lantgard, dng och bete,
forbi villa och tradgardsstad, stenstad, torg och viadukt. Ibland ge-
nom breda stadsrum, ibland genom tranga, och vidare under jirn-
vig for att na 6stra Eslév och korsa Kvarngatan. Diarefter passerar
gatan genom folkskola och gymnasium, forbi Bruksstaden for att
sedan ga in i och genom i den fordjupade 6versiktsplanen tilltankt
park vid Berga for att slutligen na ut mot handelsomrade och sta-
dens rand. En tydlig utgangspunkt fér arbetet med ostra Eslov (na-
got som ocksa finns med som en planeringsprincip pé sidan 21) 4r
att Ostergatan/Ringsjovigen ska vara en ryggrad for utvecklingen i
omradet och att Kvarngatan ska vara en tydlig stadsgata. Denna sek-
vens avser planen forvalta for att bryta ner den infartskaraktér gatan
idag har 6sterifran, till en mera héndelserik stadsgata.

FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV

89



Kvarngatan har i sin strickning funnits sedan 1880 som stomme
parallell med jdrnvigen lings vilken lantbrukets produkter, framst
spannmal men ocksa virke, hanterades, foradlades och omlastades
till jarnvdg. Den har sedan biltrafikens tillvixt ocksé bildat en hu-
vudinfart till Eslév soderifran. Gatan kantas av bebyggelse i gatu-
linjen, édldre och yngre, hogre och ldgre, bostdder och verksamheter.
Den utgor karaktdrsmissigt och kulturhistoriskt den mest spannan-
de gatustrackningen i 6stra Eslov med prov pa allskéns anvindning-
ar och egenskaper. Handel, liv, rorelse och trafik préiglar gatan men
ocksa luckor och extensiva anvindningar limpliga att komplettera
mot en titare och dnnu mera livfull stadsgata. (Lds mer om Kvarnga-
tan pa sidan 38).

Spdrstruktur

Utover gatorna genomkorsas 6stra Eslov av nedlagda industrispar.
Dessa dr karakteristiska for ostra Eslov dar de skir, ofta diagonalt
eller i bagar, genom rutnitskvarteren och bor ges sérskild bevaran-
destatus. Ett av dem anvinds for tag. Ovriga utgér, forutom kultur-
miljéaspekten, en grund for ett nit for att binda samman grénstruk-
tur och gang- och cykelvigar.

Gronstruktur

Vid stadens rand ligger tva storre naturomraden, Abullahagen och
Snirjet. Abullahagen &r stenig uraldrig betesmark och Snirjet pro-
duktionsskog planterad i kvarter, art for art, i samband med jarn-
vagens tillkomst. Dessa kopplas till planomradet genom nedlagda
industrispar och cykelstrak.

Inom de dldre delarna av planomradet, fran och med Gasverksgatan
fram till jirnvigen ar gronstrukturen sporadisk och fragmenterad,
utom just lings Gasverksgatan. Den 6verdimensionerade gatan &dr pa
sin Ostra sida, i princip hela sin langd fran Trehdradsvéigen i soder
till Parlgatan i norr, kantad av ett kilometerlangt groént bélte. Detta
utgor stadsplanemadssigt en skyddszon till den 6sterom liggande
industrin, men utformat och ianspraktaget i form av kolonier och
fruktgardar. Har finns avskilda miljéer i mellanrum, virda att varda
och utveckla, inte minst ur kulturmiljésynpunkt.

Langs Kvarngatans centrala delar dr gaturummet tringre med hus
i gatulinjen och slutet mot garden, men norrut och séderut 6ppnar
kvarteren sig da och da, och ibland med grona kvaliteter. Mellan
vattentornet och gathusen finns en gammal tomt med staketstolpar,
stddmur, trappa upp fran gatan, samt tvd uppvuxna frukttrad som
flankerar ingéngen till tomten. Frukttraden och de laga bostads-
husen belyser omradets karaktir i ett tidigt skede av samhillets
framvixt. Ytterst lite av detta grona inslag finns kvar. Slipp mellan
husen som ger gatumiljén kontakt med gronska &r en visentlig del
av karaktiren. Liknande férhallanden kan anas vid Betelkyrkan

i norra delen av gatan och det mittemot liggande Mejeriet med

en mot gatan 6ppen forgard. Langst i norr dir Kvarngatan moter
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Pirlgatan och Gasverksgatan bildas en trianguldr grasyta mellan
gatorna. Detta 4r en lagpunkt i terrdngen som aldrig varit bebyggd.
Ytan har eget kvartersnamn, Tvittbjérnen, vilket méjligtvis syftar pa
en tvittdamm som fram till 1950 talet lag hér eller precis pa andra
sidan Parlgatan. Platsen tangerar i sin Ostra sida ocksa en frukttrad-
gard som ir en del av det strak av gronska som skyddszonen ldngs
Gasverksgatan bildar. Planen foreslar park och dagvattenhanering
pa platsen och att ett gronstrak dsterut, genom befintliga Berga, ska
koppla samman platsen med Berga tridgéardsstad.

Ostergatan 6ppnar sig i kvarteret Gasen mot folkskolans skolgard
och soder om denna Jonssons minne, byggnader i 6ppet byggnads-
skick och parkmiljo. Langre upp for gatan, ddr den vidgar sig i kvar-
teret Gladan, syns spar av storre vixtlighet dir en gang ett bostille
lag. I 6vrigt syns fa spar av gardar fran tiden fore jirnvagen.

Pa manga platser ligger obebyggda strak av jarnvigsspar som skér
genom bebyggelsen pa sina egna villkor. De &r strukturer som vittnar
om jarnvigs- och industristaden och ett bidrag till kulturmiljon. Ge-
nom kvarteret Gladan slingrar sig ett sidant spar. Det dr 6vervuxet,
liksom intilliggande industritomter, och bildar en gron tunnel mot
Vasavangskolan. Sparet utpekas i planen som en stomme att bygga
gronomrade kring.

Utover detta finns grona rum i de enskilt bebyggda villa- och sméa-
hustomterna, utbyggda mellan 1910 och 1950, i kvarteret Siskan och
bland smahustomterna mellan Gasverksgatan och Skomakaregatan

med bebyggelse fran 1950- till 1970-talet.

I 6stra Eslov dr det ont om parker. Det gor att det dr viktigt att ut-
nyttja de mojligheter till grona strak som finns for att sammanbinda
de relativt fa storre ytorna och planen foreslar en struktur for detta.

Skala

I 6stra Eslov dr bebyggelsens skala mycket varierad, fran den allra
minsta till det mycket storskaliga. Den "tita, stadsméssiga, men rela-
tivt smaskaliga karaktdr” som finns formulerad i riksintresset beskri-
ver vistra Eslovs bebyggelse, men endast sma delar av stra Eslovs

bebyggelse.

Det blandade bebyggelseskicket, ska fa ett fortsatt utrymme i 6stra
Eslov och vara en viktig komponent i lisbarheten av stadens kultur-
milj6 och historia. De bada sidorna kommer fortsatt att ha olika ka-
raktir. Kontrasten mellan det mera homogent byggda vist och det,
ocksa ur skalsynpunkt, mer blandade 6st, 4r nagot som kommunen
vill vérna.

Att till exempel punktvis i Jarnvégsstaden tillata hogre bebyggelse &r
inte bara resurssparande utan ocksa en moijlighet att utveckla 6stra
Eslovs blandade karaktér och pa sa sitt stiarka kulturmiljon.
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Skala dr inte bara en fraga om storlek eller om hojder utan minst
lika mycket om bebyggelsens utbredning och indelning i sidled. Det-
ta kan gilla enskilda byggnader men ocksa kvarter eller andra struk-
turer. Att begrinsa utbredning av byggnadsverk och anldggningar

i sidled dr vil sa viktigt for uppfattningen av skalan i en stad. Vissa
gatustrackningar har spérrats av, vilket har bidragit till stora kvarter
framforallt i nord-sydlig riktning. Exempel pa det ar Ornen, Giddan
och Morten. Det dr kvarter som bor brytas ner i mindre kvarter.

Ortofoto cirka 1975. Fotot visar hur kvarters- och gatustrukturen sag ut pa 1970-talet. Sedan dess
har flera gator stangts av och kvarteren har vaxt.

Ny bebyggelse ska respektera den dldre kvarvarande bebyggelsens
utstrickning som givna ramar, inte bara ur bevarandesynpunkt utan
ocksa ur gestaltningssynpunkt for tillkommande bebyggelse. Den
nya bebyggelsen ska infoga sig i sidled men kan ges storre frihet i
hojdled. Det bidrar till att understryka lasbarheten av stadens ut-
veckling eftersom den tillkommande bebyggelsen inordnar sig i be-
fintliga strukturer men samtidigt har sin tids arkitektoniska uttryck
och pa vissa platser en annan hojdskala.
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Siktlinjer och landmdérken

I stadslandskap 4r det oundvikligt att vyer och siktlinjer paverkas av
tillkommande bebyggelse. Det ar viktigt att, for orienterbarhet och
lasning av stadens relationer, halla vissa siktlinjer 6ppna och land-
marken synliga.

I Eslov ér siktlinjerna tvirs 6ver sparomradet de kanske allra vikti-
gaste for lasbarheten av staden. Vyerna exponerar den ur kulturmil-
josynpunkt karakteristiska och virdefulla fasadlinjen lings Storgatan
pé stadens vistra sida. Sjdlva sparomradet bor dven fortsatt hallas
oppet utan skymmande, byggnader, upplag, skdrmar eller liknade
sa att dven Ostra sidan kan exponera sig mot den vistra sa som den
vistra gér mot den ostra. Den ostra sidan ska, nar den kompletteras
med bebyggelse, vinda en framsida mot sparomradet. Den 6stra
sidan ska ocksa besta av 6ppningar i bebyggelsen som later blickar
falla djupare in i gamla kvarter och lata landmairken eller annan ka-
raktdrsbebyggelse exponeras fran den vistra sidan.

Liangs Kvarngatan finns manga landmérken och vyer, viktiga fér
uppfattningen av ostra Eslov. Bade lings med och tvirs 6ver gatan
finns utblickar mot och in i spinnande kulturmiljéer. Fran 6stra sida
ges, vid exploatering av Jarnvigsstaden, en méjlighet att 6ppna upp
mot det idag ganska slutna och otillgdngliga sparomradet. Pa det
sattet kan man stdrka ldsbarheten och koppling mellan den 6stra och
vistra sidan av jirnvigen.

Korsningen Kvarngatan-Ostergatan 4r en central plats i 6stra Eslovs
kulturmiljo. Den &r stadsmassigt bebyggd fran 1870 och framat och
bildar en blickpunkt ndr man niarmar sig fran gator i alla korsning-
ens fyra riktningar. Det dr ocksa en kopplingspunkt mot vistra sidan.

Bevarande, varsamhet, omsorg och vard

En forutsittning for all kulturmiljovard dr anvindningen av de vir-
debdrande objekten. Utan anvindning av bebyggelsen aterstar forfall
rivning och glémska. Detta har bitvis drabbat 6stra Eslév hart. Ett
litt forfall kan fungera konserverande vad giller kulturmilj, men
ett storre leder till rivning. Rivningar intar genom sin oaterkalle-

liga karaktir en sdrstdllning nir det giller kulturmiljon. I manga
sammanhang har stadsférnyelsen varit hardhint, inte minst nér det
kommer till rivningar. Pa 6stra sidan av Eslév har mycket forsvunnit
och det finns ytterligare nagra exempel pa kulturmiljéviarden som
riskerar forsvinna genom rivning.

Hir kan exploateringsekonomin i omgivningen istillet for att stjal-
pa, vara en forutsittning for att ridda objekten. Namnas kan nagra
fa byggnadsverk i kvarteret Giddan som slakteriets kontor, murar,
jarnvégsspar, frukttradgard och kolonilotter. P4 Morten 16 finns ett
portvaktshus och dldre tribebyggelse lings Bruksgatan och lager i
trd i inre delen av tomten. (P4 Morten 22 och 28 finns ocksa vilhall-
na kontors- och industribyggnader i tegel fran mitten av 1900-talet.)
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I kvarteret Fasanen och Ornen och lings Kvarngatan finns kulturhis-
toriskt bebyggelse som star och viger mellan forfall och rivning.

Hir finns alla de funktioner som préglat 6stra Eslovs férsta hundra
ar; jarnvag, industrier och bostiader. Att gora tilligg och en nyan-
vandning hér dr en foérutsittning for kulturmiljons fortlevnad och
virden. I dessa omraden bor alla beslut rérande bebyggelse édldre dn
1960, inkludera ett omd6éme ur kulturmiljésynpunkt. Virt att papeka
i ssmmanhanget &r att relativt lite av de forsta hundra arens bebyg-
gelse finns kvar i ostra Eslov.

Inriktning for kommande planering

For att gora det tydligt vilken hdnsyn och vilka aspekter kommande
detaljplanering, exploateringsprojekt och bygglovshandliggning be-

hover beakta, listas nedan punkter att utga fran.

* Ta utgangspunkt i den nationella politiken for gestaltad livsmil-
jo. For planomradets kulturmiljo dr fragor angaende” estetiska
konstnarliga och kulturhistoriska vérden tas tillvara och utveck-
las” sarskilt tillimpliga.

* Anvind kommunens kulturmiljéinventering. Eslévs kommun
har inlett en inventering av tédtorten for att, ur kulturmiljoper-
spektiv, identifiera sirskilt virdefulla byggnader och omraden.
For 6stra Eslov har inventering hittills genomforts for Kvarnga-
tan med omgivande kvarter. Ovriga delar av planomradet kom-
mer att inventeras under 2022. Inventeringen &r ett viktigt under-
lag i utformningen av den kommande exploateringen.

* I Jarnvigsstaden och Bruksstaden ska alla beslut ré6rande den
fysiska miljon som &r édldre dn 1960, inkludera ett omdéme ur
kulturmiljosynpunkt.

* Bevara sarskilt virdefulla byggnader.

* Inga milj6er ska rivas innan beslut om ny anviandning finns for
platsen. Tillsyn tillimpas dédr milj6er forfaller.

* Integrera tillskott i stadsmiljén genom ta tillvara, respektera och
bygga vidare pa den befintliga miljén och dess kulturvirden. In-
foga nytillskott i befintliga strukturer, men i eget uttryck.

* Anvind industrisparens strickningar som element i utformning
och gestaltning av den fysiska miljon.

* Auvyttra inte gatumark och parkmark, jarnvigsspar, gang- och
cykelvigar och liknande. Kommunens ansvar for allmén plats dr
central for utvecklingen av ostra Eslov.

* Bryt ner stora kvarter nir tillfille ges.

* Beakta sdrskilt sparomradets méte med 6stra Eslov. Det 6ppna
sparomradet med vattentorn, jirnvigsviadukter och Kvarnga-
tans betydelse och koppling ska vara tillgidngliga och visuellt 6pp-
na. Siktlinjer tvédrs 6ver spéaren i bada riktningar ska beaktas.
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Exempel pa byggnader med hogt kulturvarde som antigen har en ny anvandning
eller ingar i en pagdende omvandlingsprocess.

Bruksstaden:
Gamla mejeriet pa Kvarngatan 10 (bostader)

- Styrolitfabriken pa Kvarngatan 9 (vardcentral)
Eslovs skofabriks AB och Eslévs Slakteriaktiebolag pa Gaddan 39 (Gasverket,
fritidsverksamhet)

Jarnvagsstaden:
Naktergalen 1 (kommmunal verksamhet)
. Ostra Skolan p& Gasen 17 (skolverksamhet)
Lagerhuset p& Ornen 11 (bostader)
- Johnsons minne pa Sadgasen 1 (bostader)
. Spritfabriken p& Ornen 10 (bostader)

Att dessa byggnader finns kvar i stadsrummet visar pa jarnvagens och industri-
alismens betydelse for Eslovs utveckling.

Exempel pa byggnader med hogt kulturvarde som antigen har en ny anvandning eller
ingar i en padgdende omvandlingsprocess; Gamla mejeriet pa Kvarngatan, Ostra skolan
pa Ostergatan, Eslévs skofabrik pa Kvarngatan och Eslévs slakteriaktiebolag pa Parlgatan.
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Jdrnvdgsstaden

I Jarnvagsstaden finns rester fran tiden runt sekelskiftet 1900 med
landmirken som till exempel Lagerhuset och Spritfabriken. Det ar
ett brokigt och dynamiskt omrade med jarnvigsspar och viadukter,
service, handel och industrier, bangard och upplagsplats f6r timmer,
skolor samt bostader i form av savil egnahemsvillor som flerbostads-
hus.

Flygfoto éver Eslév 1930-1939. Digitaltmuseum.se/Jarnvagsmuseet.

Med en nytillkommen bebyggelse pa 6stra sidan jarnvigen kommer
den karaktérsfulla, och ur riksintressets synpunkt viktiga, fasadlinjen
lings Storgatan att exponeras. En exploatering kan bidra till att syn-
liggora fasadlinjen och dédr med ldsbarheten av kulturmiljén pa den
viéstra sidan.

Fran omradet kommer det dven att finnas en utsikt 6ver bangarden
och sparet mot den vistra delen av Eslov med stadspark, medborgar-
hus, kyrka, stationshus och inte minst Storgatans linje av udda fasa-
der (de forst bebyggda delarna av den gamla staden).

Den nytillkomna bebyggelsen pa ostra sidan jarnvigen kommer att
pa motsvarande sitt exponeras fran den vistra. Det dr av storsta
vikt att denna "nya sida” ges en arkitektonisk ambitiés utformning
och omsorg, motsvarande den som vistra sidan en gang uppfordes
i. Inspiration forpliktigande och kvalitet finner man litt i Storgatans
stolta gatulinje.

Jarnvigsstaden ér placerad mittemot den véstra sidans nu fardig-
byggda, homogena och hundraariga centrum och stenstad. Kom-
munens ambition ir att de tillkommande bostadskvarteren ska vara
slutna med hus upp till fem vaningar och delvis spegla den bebyg-
gelse som finns pa den vistra sidan av jarnvigen. Dock kommer inte
hela Jarnvégsstaden att gestaltningsmassigt efterlikna den vastra
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sidans utformning. Ett bevarande av befintliga milj6er, behov av
gronytor, en realistisk exploateringsekonomi i ett centralt lige samt
inte minst gestaltningskvaliteter motiverar en hog bebyggelse som
lamnar plats at gammalt savil som nytt.

Karaktarsbyggnader av hog kvalitet kan i vissa delar komma att
komplettera och manifestera den nytillkomna bebyggelsen. Bebyggel-
sen kan visa stadens innehall och utveckling pa samma sitt som den
vistra sidan (vilket dr beskrivet i riksintresset for kulturmiljovard),
men for en annan tid.

Gestaltningsmassigt dr det ocksa fel att forsoka efterlikna bebyggel-
sen i vist. Vistra Eslov dr inte bara stolt och oefterhdrmligt, utan
ocksa forpliktigande f6r den ostra sidan. En likadan utveckling av
den ostra sidan skulle minska ldsbarheten av bebyggelsens historia.
For att uppna den fordjupade 6versiktsplanens ambition med utveck-
lingen av Jarnvigsstaden och kopplingen &ver jarnvigen foreslas en
plantévling eller kvalitetsprogram 6ver den nytillkommande bebyg-
gelsens gestaltning.

Redan nu kan dock visuella aspekter, som sparomradets 6ppenhet
mot respektive sidas fasadlinjer, men ocksa siktlinjer djupare in i de
ostra delarnas dldre bebyggelse och karakteristiska byggnader, upp-
marksammas. Likasa tillgdngligheten lings sparomradets nytillkom-
mande Ostra sida. Sparomradet I6per, dven om det inte dr nersinkt,
som en kanal genom stadens viktigaste del och samlar jambordigt de
bada sidorna kring sig.

Sarskilt viktigt ur gestaltningssynpunkt &r att den nytillkommande
bebyggelsen i 6stra Eslov vinder en framsida mot sparen och den
vistra sidan s att den far ett lika forpliktigande svar fran dstra sidan
och 2000-talet. Blicken 6ver sparomradet &dr central fér uppfattning-
en av kulturmiljén i Eslov.

Bangarden sedd fran vattentornet, mot sdder. Digitaltmuseum.se/Jarnvagsmuseet.
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Bruksstaden

Nérheten till centrum och forhallandet till Ostergatan gor Bruks-
staden viktig for 6stra Eslovs utveckling. En stor del av omradet
bestar av kvarteret Giddan, ett fére detta slakteriomrade som
numera innehaller en atervinningsverksamhet. Kvarteren &r stora
och behover brytas upp till en mindre skala for att passa till sin
nya anvindning for bostidder.

Det finns flera virdebédrande element fran de verksamheter och indu-
strier som funnits pa platsen som ir viktiga att inkludera och ta till
vara i den kommande omvandlingen. Det handlar om byggnader som
slakteriets starkt férfallna men tidstypiska kontor, fére detta Esl6vs
skofabrik AB relativt enkla kontorsbyggnad i tegel (nu anvind for
kommunal ungdomsverksamhet) och murar, skjul och plank. Aven
appellunden och koloniomréadet i den vistra delen av Bruksstaden
har kulturmiljokvaliteter vdrda att integrera i framtida exploatering.

Vid en exploatering av kvarteret Gdddan ska sirskilt enskilda objekt
som slakteriets kontor, murar, jarnvigsspar, frukttradgard och kolo-
nilotter vid en exploatering beaktas. Vidare finns en mur runt stora
delar av tomten, som bir vissa kulturhistoriska virden att utnyttja i
en framtida exploatering.

Oster om kvarteret Giddan ligger Bruksgatan och kvarteret Morten.
Detta kvarter har byggts ut fran 1930-talet och framat och var liksom
Giddan férbundet med jarnvidg. Nagra enkla men karaktérsfyllda
trabyggnader pa Morten 16 star kvar fran denna tid. Dels ett port-
vaktshus och éldre triskjul (ndstan i form av ett plank lings Bruksga-
tan) och dels ett lager i trd pa den inre delen av tomten. P4 Morten
22 och 28 finns vilhallna kontors- och industribyggnader i tegel fran
mitten av 1900-talet.

Genom att beakta dessa, sikras de virden som riksintresset for
kulturmiljovard pekar ut, d&ven om vissa blir nedtonade i och med
att stora delar av Bruksstaden far en ny anvindning med bostider,
istédllet for verksamheter och industri. Dock kommer den tidigare

anvindningen fortfarande att vara ldsbar for dem som kommer till
Bruksstaden.

- s
| o R O W

Hastdragna vagnar. Ostergatan mittfor Carl Engstrom-skolan.
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Berga

Berga bestar i huvudsak av ett flerbostadsomrade som &r byggt pa
mitten av 1960-talet med byggnader i tre vaningar med 300 lagen-
heter. Omradet ér priglat av en gron karaktdr med stora gardar och
bilfria grénytor mellan husen. Arkitekturen kénnetecknas av upprep-
ning och husen dr svéra att skilja fran varandra vilket ger omradet
en homogen karaktir. Omradets bilfria och gréna utformning ar
tidstypiska virden som ska bevaras.

Omradet behover dock fa ett mer varierat bestand av bostidder och
kommunen bedémer att det finns moéjlighet att exploatera pa de sto-
ra parkeringarna som omger omradet.

Bergaomradet. Bild fran Eslévs Bostads ABs bildarkiv.
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NARINGSLIVSSTRUKTUR

Dagens niringslivsstruktur inom planomradet har till stora delar ut-
vecklats ur det industriella arv och de styrkeomraden som &r kidnne-
tecknande f6r Eslovs kommun, som till exempel livsmedel och en-
treprenadmaskiner. Under ménga ar var nagra av datidens storsta
och mest namnkunniga féretag i kommunen verksamma inom de-
lar av planomradet sa som exempelvis Akermans Verkstad/Volvo
Construction Equipment, Arjo samt Salubrin/Drufvan. Idag dr det
bara O. Kavli som har sina rétter i Salubrin/Drufvan som &r kvar
inom omradet eller i kommunen. Samtidigt har flera nya féretag
vuxit fram ur verksamheterna inom samma eller niarbesliktade
branscher. Idag berdknas exempelvis fler personer vara sysselsatta pa
det tidigare Akermansomradet (till storsta del beliget strax utanfor
planomradet) jamf6ért med under de sista dren innan nedliggningen
1999.

Saint-Gobain Sekurit, Kronosept och O.Kavli dr andra exempel pa
foretag som har en lang historik inom planomradet. Saint-Gobain
Sekurit och O.Kavli utgér tillsammans med féretag som Bilmansson,
Eslovs Matmarknad (Ica Kvantum), Praktikertjanst (Brahehélsan
Eslov) samt Marknad och Service i Syd (Svensk Direktreklam) nagra
av de storsta arbetsgivarna i kommunen, vilka samtliga 4r lokalisera-
de inom planomradet.

Inom omradet finns totalt cirka 270 arbetsstéllen med 2 240 medar-
betare. Det innebér att 6ver 20 procent av dagbefolkningen pa

10 000 personer i Eslévs kommun har sin arbetsplats inom planom-
radet. Av dessa dr 1 600 anstéllda hos nagot av omradets 240 privata
arbetsstallen.

Dagbefolkning i Ostra Eslov
som del av Eslovs tatort

m Ostra Eslov

TO0 FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV



Antal arbets- Med anstédllda Utan anstallda Antal anstéllda

tillfallen
Samtliga arbets- 270 170 100 2241
givare
Privata arbetsgivare 241 149 92 1601

Stora delar av planomradet dr idag framférallt praglat av de industri-
och tillverkningsforetag som ar lokaliserade déar. Gatorna 4r breda
och anpassade for transporter och kvarteren dr stora och slutna. En
av ambitionerna med den foérdjupade 6versiktsplanen ir att skapa en
mer varierad stadsdel med tillgéngliga kvarter och goda kopplingar
som gor det ldtt att rora sig for gaende och cyklister.

Utgangspunkten i planen ir att alla befintliga verksamheter kan fin-
nas kvar. En 6versiktsplan dndrar inte forutsdttningarna for redan
antagna detaljplaner och pagaende markanvindning, men den pa-
verkar nya planlidggningsprocesser. Samtidigt bedomer kommunen
att den langsiktigt bésta anvdindningen av marken i de vistra delarna
av planomradet (de omraden som bendmns Jarnvigsstaden och
Bruksstaden) pa sikt innebdr att ett antal foretag flyttar for att moj-
liggora for ny markanvindning. De verksamheter som kommunen
bedomer dr viktiga att i ett sadant perspektiv ha kvar inom omradet
ar verksamheter som har ett betydande antal anstillda eller som

inte kriver stora ytor i férhallande till antalet anstillda och som inte
har en stor omgivningspaverkan genom till exempel buller, lukt och
tunga transporter. Aven service som exempelvis livsmedelsbutiker ir
viktiga for ostra Eslov.

Lings framforallt Ostergatan/Ringsjovigen och Kvarngatan, men
aven inne i Jarnvégsstaden, ar det viktigt att det finns ett varierat
handelsutbud for att 6stra Eslov ska bli en levande stadsdel. Att
Ostergatan/Ringsjovigen blir en gata med handel och service bidrar
ocksa till att koppla ihop Eslovs centrum och Flygstaden.

Omvandlingen av 6stra Esl6v kommer att paga under en lang tid.
For att minimera osédkerhet och mojliggora for bra 16sningar for sa-
vil befintliga som nya verksamheter behover kommunen aktivt féra
dialog med niringslivets aktorer.
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Se Lansstyrelsens gransk-
ningsyttrande avseende
miljofarlig verksamhet,
(sidan 169 och framat).

MILJQFARLIGA VERKSAMHETER OCH
LED FOR FARLIGT GODS

Miljofarlig verksamhet
Miljofarlig verksamhet &r all anvdndning av mark, byggnader eller

anldggningar som kan ge upphov till utslidpp eller medfora stérning-
ar for médnniskors hilsa eller milj6. Det omfattar till exempel buller,
lukt, utslapp i vatten och luft samt risk for olycka. Miljéfarlig verk-
samhet definieras i 9 kap. 1 § miljébalken. Miljofarlig verksamhet
delas in i A-, B-, C- eller U-anldggningar beroende pa verksamhetens
omfattning och miljopaverkan. For att fa anldgga och driva vissa mil-

jofarliga verksamheter krivs tillstand eller anmaélan.
* A-anldggningar tillstandsprévas av Mark- och miljédomstolen
* B-anldggningar tillstandsprévas av miljoprovningsdelegationen

inom ldnsstyrelsen
* C-anldggningar anmdils till kommunens milj6- och samhillsbygg-

nadsndmnd
¢ U-anldggningar kan beroende pa typ av verksamhet anmdlas till

kommunen

Miljofarliga verksamheter
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Inom planomradet ligger drygt 40 verksamheter (varav ungefar half-
ten dr redovisade i kartan som tillstdnds-/anmilningspliktiga) som
utifran tillsynsperspektivet raknas som milj6farliga eller stérande.
Det &r allt fran livsmedelsbutiker och farghandel till bilvard och till-
verkningsindustri. Deras paverkan pa omgivningen kan vara i form
av till exempel transporter, kemikaliespill, lukt och buller.

De tva vanligaste anledningarna till storningar ar transporter och
buller. Merparten av de aktuella féretagen ar lokaliserade pa fastig-
heter lings eller i nédra anslutning till Bruksgatan samt lings Kvarn-
gatan (och Kvarngrind), Jarnvigsgatan och till viss del dven Per
Hékanssons vig (se sidan 74 for orienteringskarta).

Som beskrivs ovan finns en stor bredd gillande typ av verksamhet.
Lings Kvarngatan mellan Kvarngrind och Vasagatan, ir till exem-
pel framférallt butiker lokaliserade, medan det i andra delar finns en
dominans av tillverkningsindustri. Aven verksamheter som har en
viktig funktion i en blandstad och som bidrar till stadsliv kan ha en
omgivningspaverkan, vilket stéller krav pa utformning och gestalt-
ning av bebyggelse och allminna platser.

Eslovs kommun tog 2011 fram en 6versiktlig riskanalys av Sodra
stambanan samt 22 foretag i 6stra Eslov med utgangspunkt i Bover-
kets allmédnna rad 1995:5 "Bittre plats for arbete — planering av ar-
betsomraden med hinsyn till miljo, hilsa och sikerhet”. Rapporten
”Oversiktliga bedémningar av verksamheters omgivningspéaverkan,
Preliminir riskanalys Eslov, 6ster om jarnvigen 2011-03-23” &r en
viktig grund for kommande riskbedémningar, men da den ar 6ver-
siktlig och inte helt aktuell behover varje ny exploatering komplette-
rande utredningar.

Stena Recycling AB och O.Kavli dr de tva foretag inom planom-
radet som har ett miljétillstand provat av Lansstyrelsen. Att Stena
Recycling AB flyttar till en annan fastighet 4r en forutsittning for
att kunna omvandla Bruksstaden till bostdder. En full omvandling
av Jarnvagsstaden forutsitter att dven O.Kavli flyttar verksamheten
till en annan fastighet. Dock maste den kommande exploateringen
ta hansyn och forhalla sig till foretagens rattigheter och villkor sa

lange som de &dr verksamma pa platsen. Lis mer om de platsspecifika

forutsiattningarna géllande miljofarliga verksamheter for respektive
utvecklingsomrade pa sidan 108.

Aven utanfsr planomradet finns miljofarliga och stérande verksam-
heter. Framf6rallt dr det den tillkommande bebyggelsen i Brukssta-
den och Berga tradgardsstad som genom nérheten till det verksam-
hetsomrade som ar beldget precis i anslutning till planomréadet norr
om Pirlgatan, mellan Sodra stambanan och Berga tridgardsstad, blir
berérda. Inom omradet finns cirka 15 verksamheter som utifran till-
synsperspektivet riknas som miljofarliga eller stérande. Ett foretag,
Skandinavisk Ytforadling AB, har ett miljotillstand provat av Lans-
styrelsen. S6der om planomradet finns ytterligare ett verksamhets-
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Stadsutveckling

i ndrheten av
verksamheter som
innehar tillstand
for miljofarlig
verksamhet

| samband med stads-
utveckling i narheten av
verksamheter som innehar
tillstand for miljofarlig verk-
samhet enligt Miljcbalken 9
kap, behdéver hansyn tas till
verksamhetsutovarens ratts-
sakerhet vid provning av ett
nytt eller &ndrat tillstand for
miljofarlig verksamhet.

Tillstandet innehaller villkor
som verksamhetsutdvaren ar
skyldig att foélja men villkoren
utgor aven verksamhetens
rattighet att bedriva sin
verksamhet inom de givna
ramarna.

Till exempel maste ny
bebyggelse ta hansyn till
verksamhetens bullervillkor
och anpassa bebyggelsens
utformning och konstruktion
sa att bullernivaerna inomhus
fortfarande uppfyller Bover-
kets riktlinjer fér inomhus-
miljon. Verksamhetsutévaren
behover inte pa juridiska
grunder anpassa sin verk-
samhet efter de nya forutsatt-
ningarna i omnejden.



omrade, dir dr bland annat Orkla Foods AB med en stor produk-
tionsanldggning for livsmedel, dr lokaliserat. Aven denna verksamhet
har ett miljotillstand prévat av Lansstyrelsen. Den kommande plane-
ringen behover beakta dessa.

Buller fran verksamheter

Buller kopplat till verksamheter kan hirstamma antingen fran verk-
samheten i sig eller fran transporterna till och fran verksamheten.

I Naturvardsverkets vigledning om industri- och annat verksamhets-
buller (Rapport 6538, 2015) anges riktvirden for buller fran industri
vid bostdder, undervisningslokaler och vardlokaler. Vigledningen
omfattar buller fran bade stora fabriksanldggningar och mindre
installationer som fldktar, kompressorer och vairmepumpar. Vigled-
ningen kan dven anvindas for viss trafik inom och i anslutning till
ett verksamhetsomrade. Verksamheter som etablerar sig, och dven
senare under deras verksamhetstid, maste anpassa sin verksamhet sa
att riktvardena foljs.

I de fall ny bostadsbebyggelse uppfors kring befintliga industrier
och verksambheter, gors istdllet en oldgenhetsbedomning i plan- eller
bygglovsskedet. Bullervirden som faststills i denna bedémning
utgor sedan utgangspunkten for tillsynen. Utgangspunkten for bygg-
herrarnas anpassning av bostadsbebyggelsen sa att ljudnivaerna in-
omhus klarar kraven i Boverkets Byggregler, BBR, giller oavsett var
byggnaden dr placerad och oavsett ljudnivan utomhus.

I samband med att allt fler stdder och orter fortdtas har bullerfragan
hamnat i fokus och det finns idag goda kunskaper om hur byggnader
bor utformas och placeras pa tomter, men ocksa i férhallande till var-
andra, for att skapa avskdrmning. Likasa finns det kunskaper gillan-
de vilka fasadmaterial och fénster som bor anvindas, lokalisering av
sovrum och uteplatser, hur vegetation kan bidra och sa vidare.

Féroreningar i mark och grundvatten

Som en foljd av de industriverksamheter som har bedrivits/fortfarande
bedrivs inom planomradet finns en risk att stora delar av marken &r
fororenad. Den plats som har hogst riskklassning ligger lings Gasverks-
gatan dir Eslovs for detta gasverk var lokaliserat. Eslovs kommun har
lamnat in en ansdkan om statliga medel for att kunna utreda omradet
och dess fororeningar. Ocksa i de omraden dér planen foreslar en ny
markanvindning med bostédder finns det risk att marken ar férorenad.
I Jarnvagsstaden, Bruksstaden samt 6ster om Gasverksgatan finns ytor
dér Eslovs kommun bedomer att det finns stor risk for féroreningar.
Att utreda och eventuellt sanera markféroreningar dr kostsamt. Sam-
tidigt 4r det nagot som ger miljovinster. Markunderskningarna ar

en nodvandig del i kommande detaljplaneprocesser och nagot som
kommunen kommer att stélla krav pa. Resultaten kommer att utgora
underlag for bedomning av de efterbehandlingsatgirder som 4r nod-
viandiga att vidta infor en exploatering for att sikerstilla att foreslagen
markanvindning kommer att vara mojlig att genomfora.

104 FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV



Det finns édven en risk att grundvattnet kan vara paverkat av forore-
ningar, vilket ocksa behéver utredas av den aktuelle exploatoren vid

detaljplaneldggning.
Eftersom det i stora delar av planomradet finns risk for fororeningar ar
det angelédget att kommunen i genomférandefasen tar fram en rutin for

hur information om kartliggningen av dessa kan hallas aktuell.

Risk for férorenad mark

LEYST
- =

vvvv

Kartan visar en oversiktlig bild av var det finns risk for eller misstanke om foérorening.
Eftersom planomradet till stor del bestar av mark dar det pagatt industriverksamhet

under lang tid ar manga ytor utpekade.

Led for farligt gods
som reglerar transporter med farligt gods. Begreppet farligt gods

Det finns rekommenderade leder f6r farligt gods och férbudszoner
sammanfattar 4mnen och féremal som transporteras och utgor po-

tentiell skada fé6r médnniskor, miljo och egendom.
Lansstyrelsens vigledning for samhéllsplanering i ndrhet av leder for

farligt gods, RIKTSAM, rekommenderar avstand pa 150/75/30 me-
ter beroende pa typ av planerad markanvindning. Planomradet dr

avgransat av led for farligt gods savil visterut som osterut, varfor det
ar av stor vikt att kommunen arbetar aktivt med fragan i den vidare
planeringen av framforallt Jarnvigsstaden och Berga tridgardsstad.

RIKTSAM kommer att vara utgangspunkten for exploateringen
inom planomradet, men i vissa omraden kommer avsteg att vara
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I den fordjupade 6versiktsplanen finns olika forslag pa hur det ar
mojligt att arbeta for att skapa sdkra avstand. I Jarnvigsstaden finns
forslag om kontorsverksamhet som ska utgora en barridar mellan
tillkommande bostdder och S6dra stambanan. Utgangspunkten ar
att effektivt kunna utnyttja marken néra jirnvigen och samtidigt mi-
nimera risken. Det dr ocksa ett lige som ligger i nira anslutning till
centrum och jirnvigsstationen vilket dr attraktivt for arbetsplatser.
Dock ar det viktigt att det 4r resultatet fran kommande riskutred-
ningar som ligger till grund for beslut om vilken typ av bebyggelse
som dr mojlig ndrmast jirnvigen samt vilka atgdrder som kommer
att krdvas och eventuellt dven i vilken ordning byggnader behéver
uppforas for att de ska fungera som skydd mot bakomliggande be-
byggelse.

I Berga tridgardsstad ar det 6versiktliga forslaget till 16sning istillet
en vall/gron rida mot viag 113/17. Att arbeta med den gréna ridan
ger forutsittningar for att behalla gronska i omradet, att kunna han-
tera massa lokalt samt att fa en bra avgrinsning mellan vigen och
bostadsbebyggelse som ocksa passar in i den karaktidr som Berga
tradgardsstad kommer att ha. Kommunens ambition dr darfér att
kommande detaljplaneprocesser utreder riskreducerande éatgarder i
form av gron rida/vall.

Det finns inom och i nirheten av planomrédet ett antal foretag som
har leveranser med farligt gods. I dagsldget har dock kommunen
ingen sammanstdllning av dessa verksamheter. I det kommande
genomforandet av den fordjupade 6versiktsplanen &dr det viktigt att
kommunen tar fram en sddan sammanstillning f6r kunna leda den
typen av transporter bort fran bostadsbebyggelse.
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Uppmarksamhetsavstand fran vag och jarnvag

30 muer frin e S S e gl

E T matel in viig- ele i Bgam

D 1oa0 maeier tedin vy eller @rmaligemed

Skyddsavstand i kommande detaljplanering

Eftersom det finns manga olika typer av verksamheter inom omradet
ar det svart att pa en 6vergripande niva stilla generella krav pa at-
garder for att hantera risker och konflikter som till exempel skydds-
avstand. Istillet beh6ver kommunen formulera platsspecifika atgar-
der i kommande detaljplaneprocesser. Dock dr det inte heller i en
detaljplan limpligt att reglera skyddsavstand genom mattangivelser i
en planbestimmelse. Enligt Boverket ar det istéllet bittre att reglera
skyddsavstand indirekt genom att anpassa planens utformning till
de specifika férhallandena pa platsen. I varje enskilt fall méste kom-
munen gora en bedomning av hur stérningskénslig den planerade
anvindningen &r eller vilken omgivningspaverkan den har. Denna
beddémning maste bade goras for de verksamheter som redan finns
etablerade och de verksamheter som planlidggningen avser. Bedom-
ningen kan grunda sig pa verksamhetens karaktir, omradets topo-
grafi och den forhidrskande vindriktningen, men ockséa hur kéinslig
den angrinsande anvindningen ir.

Kommunens uppgift ar att utforma detaljplanen och dess plan-
bestimmelser for att mojliggora den planerade markanvindningen.
Det kan handla om lokalisering i férhallande till andra anvindning-
ar eller om egenskapsbestimmelser for placering av byggnader och
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anldggningar, tekniska atgarder eller skyddsatgarder for att motver-
ka exempelvis storningar till eller fran omgivningen.

Det stora antalet verksamheter inom och i nédra anslutning till plan-
omradet gor det viktigt att i kommande detaljplaner och exploa-
teringar se till den samlade bilden av méijliga stérningar och inte
behandla dem var och en for sig. Bade storningarnas allvarlighet och
dess frekvens behover inkluderas i en riskutredning. Det ar viktigt
att bedomningen av avstand mellan verksamheter och bostader ar
baserade pa utredningar, métningar och berdkningar snarare dn
schablonskattningar.

Nulagesbild for utvecklingsomraden - miljéfarliga
verksamheter och led foér farligt gods

Jdrnvdgsstaden:

* I omradet finns drygt 20 foretag som kan vara storande ur tillsyns-
synpunkt. Kvarngatan (med Kvarngrind) loper genom omradet.
I den sodra delen ligger Jarnvigsgatan.

* Livsmedelsforetaget O.Kavli, lokaliserat i de s6dra delarna av
Jéarnvigsstaden, har ett miljotillstand provat av Léansstyrelsen. En
provning for ett nytt miljétillstand har pagatt de senaste aren och
Miljoprévningsdelegationen inom Lénsstyrelsen Skane beslutade
i mars om ett nytt tillstand enligt miljébalken for produktion av
livsmedel och blandning av &ttiksprodukter pa foretagets fastighet.
Eslévs kommun har 6verklagat tillstandet till Mark- och miljédom-
stolen.

«  Osterut angransar Jarnvigsstaden till tillverkningsindustrin Saint
Gobain Sekurit.

* Soder om Jarnvigsstaden (utanfor planomradet) 4r Orkla Foods
AB med en stor produktionsanlidggning for livsmedel lokaliserat.
Foretaget har ett miljotillstand provat av Lansstyrelsen. Det pagar
(maj 2022) en tillstandsprévning hos Lansstyrelsen for ett nytt miljs-
tillstand for foretaget.

* For drygt hilften av marken i Jarnvigsstaden finns risk for férore-
ningar. Omradet avgrinsas 6sterut av Gasverksgatan som har hogst
riskklassning inom hela planomradet.

* Jarnvigsstaden avgréansas visterut av Sodra stambanan vilket dr en

led for farligt gods.

Jéarnvigsstaden dr centralt placerad i stra Eslov och det finns i nuldget
flera faktorer som kan innebéra risker utifran aspekterna hilsa och
sdkerhet. Utan anpassning i kommande detaljplaner dr exploatering av
nya bostdder inte maijlig.

Det pagar tva detaljplaneprocesser i omradet samt 4ven flera exploa-
teringsprojekt for nya bostédder. I savil beslutade som pagéende de-
taljplaner har utredningar gillande exempelvis buller, trafik, risker och
miljotekniska mark- och byggnadsunders6kningar tagits fram.
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Den 6vergripande riskanalysen fran 2011 kan, tillsammans med ndmn-
da utredningar for detaljplaner, ge en indikation pa hur riskbilden ser
ut. For att halla ihop genomférande av den férdjupade 6versiktsplanen
kommer ett sa kallat genomférandeprojekt att starta under 2022. En
del i detta arbete dr att ta fram fordjupade analyser som tar ett helhets-
grepp, istéllet for att varje delprojekt ska ta fram egna analyser och 16s-
ningar. En uppdaterad riskanalys gillande miljofarlig verksamhet samt
trafikanalyser dr tva delar som redan nu ér utpekade som nédvandiga.
Dock ér det i varje ny detaljplaneprocess angeliget att, utifran platsens
forutsittningar, fordjupa analyserna vid behov samt komma fram till
16sningar som gor markanvindningen lamplig.

De tva verksamheterna O. Kavli och Orkla Foods AB (som ligger utan-
for Jarnvagsstaden) har bedomts ha en paverkan som striacker sig 6ver
i stort sett hela ostra Eslov. Bada verksamheterna har ansékt om nya
miljotillstand for sina produktionsanldggningar. Fér narvarande pagar
prévning fér Orkla Foods AB. For O. Kavli beslutade Miljoprévnings-
delegationen inom Liansstyrelsen Skane i mars om ett nytt tillstand
enligt miljébalken for produktion av livsmedel och blandning av &ttiks-
produkter pa foretagets fastighet.

Bada foretagen hanterar ammoniak vilket medf6r en betydande risk
for omgivningen. Anldggningarna paverkar i nuliget befintlig bo-
stadsbebyggelse och befintliga verksamheter i deras nirhet. Eslovs
kommuns utgangspunkt har darfor varit att verksamheterna ska kunna
fortsatta sin drift, men att tillstindsprévningarna och efterfoljande till-
syn behover leda fram till att verksamheterna bedrivs pa ett sddant sitt
att det dr moijligt att utveckla Jarnvigsstaden i den riktning som den
fordjupade 6versiktsplanen pekar ut. Det kréiver emellertid anpassning-
ar av utformningen av bebyggelsen i kommande detaljplaner.

Da O. Kavlis nya tillstand, trots befintlig bebyggelse och trots att
gillande detaljplan inte medger det, tillater en produktion med om-
givningspaverkan har kommunen 6verklagat tillstandet till Mark- och
miljodomstolen.

Aven S6dra stambanan kan utgora en risk for exploateringen i de
sodra delarna av Jarnvégsstaden da banan dr en led for farligt gods.
Under rubriken ”Led for farligt gods” (sidan 105) finns beskrivet hur
kommunen kommer att anvinda sig av RIKTSAM som utgéngspunkt
for exploatering i anslutning till led for farligt gods, men att undantag i
vissa fall kommer att vara nédvindiga. I Jarnvigsstaden dr ambitionen
att anpassa markanvandningen ndrmast jirnvigen s att det ar maijligt
att bygga narmre dn 150 meter.

Bruksstaden:

* I omradet finns cirka 10 foretag som kan vara stérande ur tillsyns-
synpunkt. Bruksgatan loper genom omrédet.

* Inom Bruksstaden dr atervinningsverksamheten Stena Recycling
AB lokaliserad. Verksamheten har ett milj6tillstand prévat av Lans-
styrelsen.
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* Norrut angransar Bruksstaden till ett verksamhetsomrade med
cirka 15 verksamheter som utifran tillsynsperspektivet riknas som
miljofarliga eller stérande och ett av foretagen, Skandinavisk Ytfor-
adling AB, har ett miljotillstand provat av Lansstyrelsen. Kraftring-
en har dven en hetvattencentral i omréadet.

* Livsmedelsforetaget O.Kavli, lokaliserat ldngre séderut inom plan-
omradet har ett miljotillstand provat av Lansstyrelsen. En prévning
for ett nytt miljétillstand har pagatt de senaste aren och Miljoprov-
ningsdelegationen inom Linsstyrelsen Skane beslutade i mars om
ett nytt tillstand enligt miljébalken for produktion av livsmedel och
blandning av éttiksprodukter pa foretagets fastighet. Eslovs kom-
mun har overklagat tillstandet till Mark- och miljodomstolen.

* Soder om planomradet dr Orkla Foods AB med en stor pro-
duktionsanldggning for livsmedel lokaliserat. Foretaget har ett
miljotillstind prévat av Lansstyrelsen. Det pagar (maj 2022) en
tillstandsprévning hos Lénsstyrelsen for ett nytt miljotillstand for
foretaget.

» For nidstan all mark i Bruksstaden finns risk fo6r fororeningar.

* Lings Bruksgatan gar en jarnvig for godstrafik. Jarnvigen ar i
bruk, och trafikeras av ett foretag.

* Bruksstaden avgrinsas visterut av S6dra stambanan vilket dr en

led for farligt gods.

Utvecklingen av Bruksstaden &r tankt att ta sin borjan vid den fastighet
dér Stena Recycling AB har sin verksamhet. Att Stena Recycling AB
flyttar till en annan fastighet dr en forutsittning for att kunna omvand-
la Bruksstaden till bostader. Aven pa andra fastigheter inom samt i
anslutning till omradet finns verksamheter som kan innebira risker
utifran aspekterna hélsa och sikerhet. Utan anpassning i kommande
detaljplaner &dr exploatering av nya bostdder inte maijlig.

Det pagar en detaljplaneprocess i omradet. Som underlag till denna
har buller, risk- och markutredningar tagits fram. Den 6vergripande
riskanalysen fran 2011 kan, tillsammans med nimnda utredningar for
detaljplanen, ge en indikation pa hur riskbilden ser ut. For att halla
ihop genomforande av den fordjupade 6versiktsplanen kommer ett sa
kallat genomférandeprojekt att starta under 2022. En del i detta arbete
ar att ta fram fordjupade analyser som tar ett helhetsgrepp, istéllet for
att varje delprojekt ska ta fram egna analyser och losningar. En upp-
daterad riskanalys géllande milj6farlig verksamhet samt trafikanalyser
ar tva delar som redan nu &r utpekade som nodvindiga. Dock ar det i
varje ny detaljplaneprocess angeléget att, utifran platsens forutsittning-
ar, fordjupa analyserna vid behov samt komma fram till 16sningar som
gor markanvindningen ldmplig.

De tva verksamheterna O. Kavli och Orkla Foods AB ligger inte inom
Bruksstaden, men har bedomts ha en paverkan som stricker sig ver
i stort sett hela 6stra Eslov. Bada verksamheterna har ansokt om nya
miljotillstand for sina produktionsanliggningar. For nirvarande pagar
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provning for Orkla Foods AB. For O. Kavli beslutade Miljoprévnings-
delegationen inom Linsstyrelsen Skane i mars om ett nytt tillstand
enligt miljobalken for produktion av livsmedel och blandning av &ttiks-
produkter pa foretagets fastighet.

Bada foretagen hanterar ammoniak vilket medfér en betydande risk
for omgivningen. Anldggningarna paverkar i nuliget befintlig bo-
stadsbebyggelse och befintliga verksamheter i deras nirhet. Eslovs
kommuns utgangspunkt har darfor varit att verksamheterna ska kunna
fortsitta sin drift, men att tillstandsprévningarna och efterféljande till-
syn behover leda fram till att verksamheterna bedrivs pa ett sddant sitt
att det 4r mojligt att utveckla Bruksstaden i den riktning som den for-
djupade 6versiktsplanen pekar ut. Det kriver emellertid anpassningar
av utformningen av bebyggelsen i kommande detaljplaner.

Da O. Kavlis nya tillstand, trots befintlig bebyggelse och trots att
gillande detaljplan inte medger det, tillater en produktion med om-
givningspaverkan har kommunen 6verklagat tillstandet till Mark- och
miljodomstolen.

Det jarnvagsspar for godstrafik som gar igenom Bruksstaden kan ut-
gora en risk for hilsa och sikerhet. Darfor behover utformningen av
Bruksstaden vara anpassad sa att miljon for dem som bor eller nyttjar
funktioner i omradet &dr trygg och séker trots att industrisparet gar ige-
nom omradet. D4 industrisparet 4r i kommunal 4go kan Eslovs kom-
mun till exempel sétta ramar bade for vilken typ av gods som foretag
far frakta pa sparet och vilka tider pa dygnet som transporterna far ske.

Aven Sodra stambanan kan utgora en risk for exploateringen i de vis-
tra delarna av Bruksstaden da banan ir en led for farligt gods. Under
rubriken Led for farligt gods (sidan 105) finns beskrivet hur kommu-
nen kommer att anvinda sig av RIKTSAM som utgangspunkt for
exploatering i anslutning till led for farligt gods, men att undantag i
vissa fall kommer att vara nédvindiga. I Bruksstaden foreslar den for-
djupade 6versiktsplanen ingen ny bebyggelseexploatering nirmare én
150 meter fran jarnvigen.

Berga:

* Norrut angrénsar Berga till ett verksamhetsomrade med cirka 15
verksamheter som utifran tillsynsperspektivet riknas som miljofar-
liga eller stérande och ett av féretagen, Skandinavisk Ytforadling
AB, har ett miljotillstand prévat av Lansstyrelsen. Kraftringen har
dven en hetvattencentral i omradet.

+ Livsmedelsforetaget O.Kavli, lokaliserat lingre séderut inom plan-
omradet har ett miljotillstand prévat av Lansstyrelsen. En prévning
for ett nytt miljotillstand har pagatt de senaste aren och Miljoprov-
ningsdelegationen inom Liansstyrelsen Skane beslutade i mars om
ett nytt tillstand enligt miljobalken for produktion av livsmedel och
blandning av éttiksprodukter pa foretagets fastighet. Eslovs kom-
mun har 6verklagat tillstindet till Mark- och miljodomstolen.
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* Soder om planomradet dr Orkla Foods AB med en stor pro-
duktionsanldggning for livsmedel lokaliserat. Foretaget har ett
miljotillstind prévat av Lansstyrelsen. Det pagar (maj 2022) en
tillstandsprévning hos Lénsstyrelsen for ett nytt miljotillstand for
foretaget.

Berga dr idag ett titt bostadsomrade med mycket gronska. Huvudfokus
i den fordjupade 6versiktsplanen ar framforallt att utveckla gronytorna
inom omréadet. Da det pa fastigheter i anslutning till omréadet finns
verksamheter som kan innebéra risker utifran aspekterna hilsa och si-
kerhet beh6ver kommande detaljplaner ta hdnsyn till detta. Det pagar
en detaljplaneprocess i omradet, denna &r dock dnnu i ett tidigt skede.

Den overgripande riskanalysen fran 2011 kan ge en indikation pa hur
riskbilden ser ut. For att halla ihop genomférande av den férdjupade
oversiktsplanen kommer ett si kallat genomf6érandeprojekt att starta
under 2022. En del i detta arbete 4r att ta fram fordjupade analyser
som tar ett helhetsgrepp, istéllet for att varje delprojekt ska ta fram
egna analyser och l6sningar. En uppdaterad riskanalys gillande mil-
jofarlig verksamhet samt trafikanalyser 4r tva delar som redan nu ar
utpekade som nédviandiga. Dock dr det i varje ny detaljplaneprocess dr
det angelédget att, utifran platsens forutsittningar, férdjupa analyserna
vid behov samt komma fram till 16sningar som gér markanvindningen

lamplig.

De tva verksamheterna O. Kavli och Orkla Foods AB ligger inte inom
Berga, men har bedémts ha en paverkan som stricker sig 6ver i stort
sett hela ostra Eslov. Bada verksamheterna har ansékt om nya mil-
jotillstand for sina produktionsanldggningar. Fér narvarande pagar
provning for Orkla Foods AB. For O. Kavli beslutade Miljoprévnings-
delegationen inom Linsstyrelsen Skane i mars om ett nytt tillstand
enligt miljébalken fér produktion av livsmedel och blandning av éttiks-
produkter pa foretagets fastighet.

Bada foretagen hanterar ammoniak vilket medfér en betydande risk
for omgivningen. Anldggningarna paverkar i nuliget befintlig bo-
stadsbebyggelse och befintliga verksamheter i deras nérhet. Esl6vs
kommuns utgangspunkt har darfor varit att verksamheterna ska kunna
fortsatta sin drift, men att tillstandsprévningarna och efterféljande
tillsyn behéver leda fram till att verksamheterna bedrivs pa ett sadant
séitt att det ar mojligt att utveckla Berga i den riktning som den fordju-
pade 6versiktsplanen pekar ut. Det kraver emellertid anpassningar av
utformningen av bebyggelsen i kommande detaljplaner.

Da O. Kavlis nya tillstand, trots befintlig bebyggelse och trots att
gillande detaljplan inte medger det, tilliter en produktion med om-
givningspaverkan har kommunen 6verklagat tillstandet till Mark- och
miljodomstolen.
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Berga trddgdrdsstad:

+ Visterut angransar Berga tradgardsstad till ett verksamhetsomrade
med cirka 15 verksamheter som utifran tillsynsperspektivet rdknas
som miljofarliga eller stérande och ett av foretagen, Skandinavisk
Ytforadling AB, har ett miljotillstand provat av Lansstyrelsen.
Kraftringen har dven en hetvattencentral i omradet.

 Livsmedelsforetaget O.Kavli, lokaliserat i planomréadets sydvistra
del har ett miljotillstand prévat av Lansstyrelsen. En provning for
ett nytt milj6tillstand har pagatt de senaste aren och Miljoprov-
ningsdelegationen inom Linsstyrelsen Skane beslutade i mars om
ett nytt tillstand enligt miljobalken for produktion av livsmedel och
blandning av éttiksprodukter pa foretagets fastighet. Eslovs kom-
mun har 6verklagat tillstandet till Mark- och miljédomstolen.

* Soder om planomrédet dr Orkla Foods AB med en stor pro-
duktionsanldggning for livsmedel lokaliserat. Foretaget har ett
miljétillstand prévat av Lansstyrelsen. Det pagéar (maj 2022) en
tillstandsprovning hos Lénsstyrelsen for ett nytt miljotillstand for
foretaget.

* Det finns tvad sma omraden inom planomradet (i nordvist och i s6-
der) dér det finns risk for markfororeningar.

* Berga tridgardsstad avgrinsas Osterut av vig 113/17 vilket &r en led
for farligt gods.

Berga tradgardsstad bestar idag i huvudsak av oexploaterad mark och
utvecklingen till ett blandat bostadsomréade dr hogt prioriterat i genom-
forandet av den fordjupade 6versiktsplanen. Da det i nirheten av om-
radet finns verksamheter som kan innebéra risker utifran aspekterna
hilsa och sikerhet behéver kommande detaljplaner ta hdnsyn till detta.
Det finns dock redan i dag en vall samt ett gronomrade som skiljer de
tva omradena fran varandra. Det dr heller inte tdankt att nagon av de
tva ytor dir det finns risk for markfororeningar ska exploateras med
bostider.

Det pagar tva detaljplaneprocesser i omréadet, varav en &r i ett tidigt
skede. For den andra har utredningar gillande risk, trafik- och mobili-
tet samt geoteknik och markmilj6 tagits fram.

Den 6vergripande riskanalysen fran 2011 kan, tillsammans med ndmn-
da utredningar for detaljplanen, ge en indikation pa hur riskbilden ser
ut. For att halla ihop genomférande av den férdjupade 6versiktsplanen
kommer ett sa kallat genomférandeprojekt att starta under 2022. En
del i detta arbete ir att ta fram fordjupade analyser som tar ett helhets-
grepp, istéllet for att varje delprojekt ska ta fram egna analyser och 16s-
ningar. En uppdaterad riskanalys gillande miljofarlig verksamhet samt
trafikanalyser dr tva delar som redan nu ér utpekade som nédvindiga.
Dock ér det i varje ny detaljplaneprocess ar det angelédget att, utifran
platsens forutsittningar, fordjupa analyserna vid behov samt komma
fram till 16sningar som gor markanvindningen lamplig.
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De tva verksamheterna O. Kavli och Orkla Foods AB ligger inte inom
Berga tradgardsstad, men har bedomts ha en paverkan som striacker
sig 6ver i stort sett hela 6stra Eslov. Bada verksamheterna har ansokt
om nya miljotillstand foér sina produktionsanlidggningar. Fér nirvaran-
de pagar provning fér Orkla Foods AB. For O. Kavli beslutade Mil-
joprovningsdelegationen inom Lansstyrelsen Skane i mars om ett nytt
tillstand enligt miljébalken for produktion av livsmedel och blandning
av dttiksprodukter pa foretagets fastighet.

Bada foretagen hanterar ammoniak vilket medfor en betydande risk
for omgivningen. Anldggningarna paverkar i nuliget befintlig bo-
stadsbebyggelse och befintliga verksamheter i deras nirhet. Eslvs
kommuns utgangspunkt har darfor varit att verksamheterna ska kunna
fortsatta sin drift, men att tillstandsprévningarna och efterfoljande till-
syn behover leda fram till att verksamheterna bedrivs pa ett sadant sitt
att det ar moijligt att utveckla Berga tradgardsstad i den riktning som
den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut. Det kriver emellertid anpass-
ningar av utformningen av bebyggelsen i kommande detaljplaner.

Da O. Kavlis nya tillstand, trots befintlig bebyggelse och trots att
gillande detaljplan inte medger det, tillater en produktion med om-
givningspaverkan har kommunen 6verklagat tillstandet till Mark- och
miljodomstolen.

Aven vig 113/17 kan utgora en risk for exploateringen i de 6stra de-
larna av Berga triadgéardsstad da banan 4r en led for farligt gods. Under
rubriken Led for farligt gods (sidan 105) finns beskrivet hur kommu-
nen kommer att anvdnda sig av RIKTSAM som utgangspunkt for ex-
ploatering i anslutning till led for farligt gods, men att undantag i vissa
fall kommer att vara nédvindiga. I Berga tridgardsstad dr ambitionen
att anpassa markanvindningen ndrmast vigen sa att det dr moijligt att
bygga niarmre dn 150 meter.

Idrottsparken:

* I omradet finns ett féretag som kan vara stérande ur tillsynssyn-

punkt.

* Idrottsparken angrinsar till verksamheter som utifran tillsynsper-
spektivet raknas som milj6farliga eller stérande i vister, séder och
oster.

* Nordvist om omradet (dock inte direkt angrinsande) dr atervin-
ningsverksamheten Stena Recycling AB lokaliserad. Verksamheten
har ett miljétillstand prévat av Lansstyrelsen.

* Vister om omradet (dock inte direkt angransande) finns tillverk-
ningsindustrin Saint Gobain Sekurit.

* Livsmedelsforetaget O.Kavli, lokaliserat i planomradets sydvistra
del har ett miljotillstand prévat av Lansstyrelsen. En prévning for
ett nytt milj6tillstind har pagatt de senaste aren och Miljoprov-
ningsdelegationen inom Liansstyrelsen Skane beslutade i mars om
ett nytt tillstand enligt miljébalken for produktion av livsmedel och
blandning av éttiksprodukter pa foretagets fastighet. Eslovs kom-
mun har 6verklagat tillstandet till Mark- och miljodomstolen.
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* Soder om planomrédet dr Orkla Foods AB med en stor pro-
duktionsanldggning f6r livsmedel lokaliserat. Féretaget har ett
miljétillstand prévat av Lansstyrelsen. Det pagéar (maj 2022) en
tillstandsprovning hos Lénsstyrelsen for ett nytt miljotillstand for
foretaget.

 IIdrottsparkens norra delar finns ytor dér det finns risk for mark-
fororeningar.

Dé det inom och i nirheten av Idrottsparken finns verksamheter som
kan innebira risker utifran aspekterna hélsa och sikerhet behéver
kommande detaljplaner ta hansyn till detta.

Det pagar tva detaljplaneprocesser i omradet, dock pagar inget aktivt
arbete med en av dem. For den andra har utredningar gillande trafik,
geoteknik och markmiljo samt undersckningar om betydande miljopa-
verkan tagits fram.

Den 6vergripande riskanalysen fran 2011 kan, tillsammans med namn-
da utredningar foér detaljplanen, ge en indikation pa hur riskbilden ser
ut. For att halla ihop genomférande av den fordjupade 6versiktsplanen
kommer ett sa kallat genomférandeprojekt att starta under 2022. En
del i detta arbete dr att ta fram fordjupade analyser som tar ett helhets-
grepp, istillet for att varje delprojekt ska ta fram egna analyser och 16s-
ningar. En uppdaterad riskanalys géllande milj6farlig verksamhet samt
trafikanalyser 4r tva delar som redan nu &r utpekade som nédvindiga.
Dock ér det i varje ny detaljplaneprocess ar det angelédget att, utifran
platsens forutsittningar, fordjupa analyserna vid behov samt komma
fram till 16sningar som gor markanvindningen ldmplig.

De tva verksamheterna O. Kavli och Orkla Foods AB ligger inte inom
Idrottsparken, men har bedomts ha en paverkan som stricker sig 6ver
i stort sett hela 6stra Eslov. Bada verksamheterna har ansékt om nya
miljotillstand for sina produktionsanldggningar. Fér nirvarande pagar
prévning fér Orkla Foods AB. For O. Kavli beslutade Miljoprévnings-
delegationen inom Linsstyrelsen Skane i mars om ett nytt tillstand
enligt miljobalken f6r produktion av livsmedel och blandning av attiks-
produkter pa foretagets fastighet.

Bada foretagen hanterar ammoniak vilket medfér en betydande risk
for omgivningen. Anldggningarna paverkar i nuliget befintlig bo-
stadsbebyggelse och befintliga verksamheter i deras nirhet. Eslovs
kommuns utgangspunkt har darfor varit att verksamheterna ska kunna
fortsdtta sin drift, men att tillstindsprévningarna och efterfoljande till-
syn behover leda fram till att verksamheterna bedrivs pa ett sadant sitt
att det dr moijligt att utveckla Idrottsparken i den riktning som den fo6r-
djupade 6versiktsplanen pekar ut. Det kraver emellertid anpassningar
av utformningen av bebyggelsen i kommande detaljplaner.

Da O. Kavlis nya tillstand, trots befintlig bebyggelse och trots att
gillande detaljplan inte medger det, tillater en produktion med om-
givningspaverkan har kommunen 6verklagat tillstandet till Mark- och
miljodomstolen.
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MILIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN,
OMGIVNINGSBULLER OCH LUFTKVALITET

Recipienter och miljokvalitetsnormer for vatten

Vattendragen Langgropen/Saxan i norr och Eslévsbdcken/Braan i
soder &r recipienter for dagvatten fran det aktuella planomradet. Bade
Saxan och Braan ar typiska vattendrag for jordbruksomraden vilket
innebdr att vattenflodena varierar mycket 6ver aret och att halterna av
néringsdmnen ir hoga. Bada vattendragen 4r dven paverkade fysiskt
genom att de pa vissa strickor dr utritade och/eller fordjupade.

Trots det finns hga naturvirden i vattendragen. I bade Braén och
Saxan finns till exempel den hotade tjockskaliga malarmusslan samt
fiskarna gronling och sandkrypare. Under senare ar har det dven borjat
goras observationer av utter i anslutning till vattendragen. Den ovanli-
ga vackra kungsfiskaren ses ofta vid vattendragen. I bada vattendragen
leker havsoring och vissa ar simmar dven lax upp fran havet for att leka
i Brdan, som ddrmed &r en av landets sydligaste lokaler for lax.

Den sa kallade vattenforvaltningen dr genomférandet av EU:s vatten-
direktiv i Sverige. Inom vattenférvaltningen delas ytvatten upp i vatten-
forekomster. Eslévs kommuns sjoar och vattendrag har delats in i atta
olika ytvattenforekomster, varav Saxan och Braan ar tva av dessa. Vat-
tenférekomsterna i Eslévs kommun ska enligt vattendirektivet uppna
miljokvalitetsnormen god ekologisk status till ar 2027. Dock uppnar
idag ingen av vattenforekomsterna i kommunen god ekologisk status.
Dirfor behover olika verksamheter som paverkar vattenkvaliteten och
statusen i vattendragen bidra till att uppnéa miljokvalitetsnormerna.
Enligt det atgirdsprogram som vattenmyndigheterna beslutat om ska
kommunerna i sitt planarbete bland annat arbeta for att utslippen av
fororenande &mnen minskar sa att miljékvalitetsnormerna kan f6ljas.
Utsldpp av dagvatten &r ett av de omraden kommunerna ska arbeta
med.

Den foérdjupade éversiktsplanens pdverkan pd recipienterna

Den foreslagna exploateringen inom planomradet kan ge forutsittning-
ar for att hoja vattenkvaliteten i recipienterna. I savil Jarnvigsstaden
som i Bruksstaden kommer hardgjord mark for industri att fa en ny
anviandning, framforallt i form av centrumverksamheter och bostader
vilka bedéms ge upphov till mindre féroreningar. Vid exploateringen
kommer dven gronytorna att bli fler och dagvattnet hanteras lokalt i
huvudsakligen 6ppna losningar. Dessutom kommer den gamla indu-
strimarken att bli sanerad fran eventuella féroreningar for att fa anvin-
das for till exempel bostédder.

I Berga tradgardsstad finns dock foéreslagen exploatering pa mark som
idag dr oexploaterad och framférallt bestar av akermark. Uppvuxen
gronska och 6ppna diken kommer att bevaras inom omréadet och ett
stort parkomrade (4 hektar) planeras anldggas.
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For att fa kunskap om vilka eventuella negativa effekter den 6kade an-
delen hardgjord yta kan komma att f4 behéver kommande detalj-
plane- och exploateringsprocesser innehalla vidare analyser av detta.

I nuldget 4r det inte moijligt att sékert kvantifiera om det 4r de positiva
eller de negativa effekterna av planen som dominerar, dven om myck-
et talar for en positiv utveckling jamfért med nuliget. Skulle det vara
storst negativ paverkan behover det hanteras inom planomradet for att
folja kommunens dagvatten- och 6versvimningsplan samt for att inte
riskera att forsamra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for recipienterna.

Miljékvalitetsnormer for omgivningsbuller

Naturvardsverket ansvarar for vigledning kring miljokvalitetsnormer
som ror omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller
syftar till att skydda manniskors hilsa och milj6. Med omgivningsbul-
ler avses vig-, jarnvags- eller flygplatsbuller genererat inom eller utan-
for planomradet.

Riktvarden for buller vid bostader

Enligt regeringens forordning 2015/216 &r riktvéarden for trafikbuller

vid bostdder 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent

niva inomhus, 45dB(A) maximal niva inomhus nattetid och 70 dB(A)
maximal ljudniva vid uteplats.

Befintliga bostader vid fasad 55 dB(A)

inomhus 30 (max 45)

uteplats 50 (max 70)

Nybyggda bostader éver 35 m? vid fasad 60 dB(A)

Nybyggda bostader under 35 m? vid fasad 65 dB(A)

Avsteg fran riksdagens bullerriktlinjer far géras vid speciella tillfallen
och enligt sérskilda kriterier, dédribland tillgang till service och kollek-
tivtrafik men 4ven da bostadsbyggnaden har en s kallad tyst sida (en
av husets fasader dr vind mot till exempel en gard samt en genomga-
ende planlosning fér bostaden).

I 6stra Eslév kommer den tillkommande bebyggelsen att vara utsatt

for omgivningsbuller fran vig och jarnvig. Darfor behéver kommande
detaljplaner reglera exploateringen genom materialval, utformning och
lokalisering. Utanfor planomradet ligger dven en flygplats. Utifran en
oversiktlig genomgéng av médngden flygtrafik, har bedomning gjorts att
eventuellt buller kommer att ligga pa en niva som dr mojlig att hantera
i kommande detaljplaner. Eventuella konflikter kopplat till flygplatsen
behover dock studeras vidare vid exploatering i Berga tradgardsstad.
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Miljokvalitetsnormer utomhusluft

Naturvérdsverket ansvarar for vigledning kring miljokvalitetsnormer
som ror luftkvalitet. Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att
skydda manniskors hélsa och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer
enligt Svensk forfattningssamling (SFS2010:477) avser halterna i utom-
husluft av kvavedioxid (NO,), svaveldioxid (SO,), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O,).

Luftkvaliteten i 6stra Eslov dr paverkad av motordriven vigtrafik och
verksambheter. Den férdjupade 6versiktsplanen foreslar ett stort antal
nya bostédder vilket genererar fler bilar. Darfor ar en viktig del i planen
att verka for att forbéttra mojligheter till hallbart resande genom att
planera utbyggnad av bostédder i kollektivtrafiknira ldgen samt att for-
enkla for cyklister och gdende med gena strék och bra parkeringar.
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TEKNISK FORSORINING

VA

Kommunalférbundet VA SYD 4r VA-huvudman i Eslévs kommun
och ansvarar f6r samt driver VA-verksamheten i kommunen sedan
2012. Planomrédet ingar i verksamhetsomrade for dag-, spill- och
dricksvatten.

Dagvattennitets kapacitet dr i dagsldget nadd i flera delar av plan-
omradet och ledningsnitet &r till stor del dimensionerat utifran
2-ars-respektive 5-ars regn. Detta gor att det dr viktigt att arbeta med
fordréjningsatgarder. I avsnittet ?Grona och bla strukturer” pa sidan
72, finns en karta som bland annat visar ytor fér 6ppen dagvatten-
hantering.

I spillvattenledningsniitet finns mycket tillskottsvatten och dérfor
har ocksa detta troligtvis begrinsad kapacitet. VA SYD behéover gora
en plan for utbyggnad och férstarkning av dag-, spill- och dricksvat-
tenniten (inklusive pump- och tryckstegringsstationer) i omradet.
Omradet har idag drygt 2 000 invanare. I och med den féreslagna
utbyggnaden kan antalet invanare 6ka till ndrmare 8 500, en avse-
vird 6kning som kommer att kriva en omfattande ombyggnad av
VA-huvudnitet. Med anledning av detta, samt de generella hallbar-
hetsprinciperna, dr det viktigt att beakta vattenbesparande atgirder
sasom till exempel snalspolande kranar, urinseparerande toaletter
och cirkuldra gravattenatervinningssystem.

El- och varmeforsoérjning

Kraftringen AB har bade storre och mindre fjarrvirmeledningar
inom planomradet. Det finns ingen brist i produktionskapacitet och
inte heller nagra problem med distributionen till omradet. Forut-
sattningarna for att kunna forsérja tillkommande byggnation med
fjarrvirme ar goda. Fornybar fjarrvarme ska efterstravas i de nya
bostadsomradena. Det finns dven ett antal industrier i anslutning till
planomradet. Det kommande genomforandeprojektet bor inkludera
en analys av om de har 6verskottsvarme eller sa kallad spillvirme
som kan utgora en integrerad del av planomradets virmeforsorjning.

Nir det giller elforsorjning finns en god kapacitet i Kraftringens for-
delningsstation i dstra Eslév. Ut6ver utrustning som nétstationer &r det
troligtvis endast kablar som eventuellt maste férlaggas fram till plan-
omradet. I genomforandet dr det viktigt att fa en helhetsbild av kom-
mande behov av energiforsorjning. Bebyggelsestrukturen behéver vara
anpassad till tinka energilosningar. Att exempelvis planera for solel

pa byggnader och laddinfrastruktur till elbilar stiller krav pa ett hogre
effektuttag och ddrmed ett kraftigare elnit. Vilket i sin tur kan skapa
behov av utrymme f6r ledningsdragning och ytterligare nitstationer.

Det finns dven en storre utmaning i den generella effektbristen i sédra
Sverige, vilken kan innebéra begransningar i uttag fran overliggande
regionnit (E.ON och Svenska Kraftnit). Med anledning av detta ska
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energieffektivitet efterstrévas i alla led och lokal produktion av
fornyelsebar energi uppmanas. Likasa uppmanas samarbeten over
fastighetsgrianserna for att skapa energisamverkan (urban symbios).

Kommunen framjar ett fossilbrinslefritt samhille och dirfor ska
det inom planomradet dven ske en utbyggnad av laddinfrastruktur
for elfordon.

Avfall

Kommunigda avfallsbolaget MERAB svarar for driften av ater-
vinningscentraler och ansvarar for insamling av hushallsavfallet i

de tre dgarkommunerna (Eslév, Hérby och H66r). Vid planering av
bostdder och verksamheter dr det viktigt att sikerstilla utrymme for
fastighetsnira insamling sa att det inte krévs tillgang till egen bil.

Idag sker det inom planomradet traditionell himtning av kérl pa
fastighet, men for att reducera den tunga lastbilstrafiken i nya stads-
delen som blir mer av en blandstad, bor méjligheterna for sopsugs-
system undersokas vid kommande exploatering. Kvartersnira ater-
brukscentraler med moijlighet till reparationer och innovativ produk-
tion av restresurser dr ocksa ett intressant koncept. Férutom att bli
av med avfallet utgor aterbrukscentraler en plats for aterbruk och
kunskapséverforing — en ny naturlig métesplats skapas.

IT och IKT/Digital infrastruktur

Det finns goda forutséttningar for fiber inom planomradet. Plan-
omradet har god 4G-tdckning vilket ger datorer och mobila enheter
snabb uppkoppling och mojliggor for sakernas internet, forkortat
IoT. IoT &r en forutsittning for till exempel intelligenta hus, smarta
elnit, digitala assistenter och intelligenta transportsystem och utgor
ett viktigt verktyg for god samhillsplanering och 6vergangen till
behovsbaserad handling.

LoRaWAN-nitverk héller pa att etableras inom tétorten Eslov vilket
oppnar upp for en IoT’ dir 6verforing av data sker 6ver langa strick-
or och med lag energiforbrukning.

Brandvattenforsoérjning

Det finns i dagsldget brandposter i omradet, men vid kommande
exploatering dr det viktigt att beakta hur brandpostnitet blir paver-
kat. Det kan uppsta behov av att flytta eller komplettera utifran ny el-
ler forandrad bebyggelse. Om en flytt eller komplettering blir aktuell
ska flodet i brandposterna vara dimensionerat enligt Svenskt Vattens
publikation P114 ”Distribution av dricksvatten”. Avstandet mellan
brandpost och uppstéllningsplats for slackbil bor inte verstiga 75
meter. Uppstillningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter
fran byggnadens angreppspunkt, vilket normalt sett 4r dess entré.
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RISK FOR SKADOR PA DEN BYGGDA MILION
SOM KAN FOLJA AV OVERSVAMNING, RAS,
SKRED OCH EROSION SOM AR KLIMATRELATERADE

Stor del av ytan inom planomradet dr hardgjord och det finns brister

i savil dagvatten- och skyfallshanteringen, vilket har lett till 6versvim-
ningar i omradet. Dessutom kommer delar av den idag oexploaterade,
ej hardgjorda, marken i Berga tradgéardsstad att bli bebyggd, vilket
stiller an hogre krav pa en vil fungerande hantering av dagvatten- och
skyfall. Att forbittra skyfallshanteringen f6r den bebyggda milj6n &r en
viktig del av den férdjupade 6versiktsplanen for ostra Esl6v. Las mer
om i avsnittet "Grona och bla strukturer” pa sidan 68.

Gallande ras, skred och erosion har kommunen utgatt fran en klassifice-
ring gjord av Statens Geotekniska Institut (SGI) och Sveriges Geolog-
iska Undersokning (SGU). Enligt denna finns ingen sadan risk for det
aktuella planomradet.
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RIKSINTRESSEN

Se Lansstyrelsens gransk-
ningsyttrande avseende

Riksintressen giller geografiska omraden som &r utpekade for att L ) s
riksintresse for kulturmiljo-

de innehaller nationellt viktiga virden och kvaliteter. Omraden vard Eslév [M 182] samt rik-

kan vara av riksintresse for bade bevarande och f6r exploatering. sintresse kommunikationer

Riksintressen ska behandlas och redovisas i den kommunala Soﬁrfa Stafrt’)bana” (sidan 169
ocC ramart).

oversiktsplaneringen sa att det blir tydligt hur dessa férhaller sig
till andra intressen men ocksa for att det ska vara majligt att gora
avviagningar mellan of6renliga riksintressen.

Planomradet innefattar tva olika kategorier av riksintressen, dels for
kommunikationer (Sédra stambanan och MSA-zoner for Malmo Air-
port, Kristianstad flygplats och Angelholms flygplats), dels for kul-
turmiljovard (stadsmiljon i omradets vistra delar). Dessutom finns
strax s6der om planomréadet Abullahagen, ett Natura 2000-omrade
som 4dven omfattas av riksintresse naturvard for Braan. Ovriga rik-
sintressekategorier dr inte berérda av planen. Dock finns dven med
information om hinsyn som kommunen behover ta till icke oppet
redovisade intressen for totalférsvarets militdra del.

Riksintresse kulturmiljévard - Eslév M182

Riksantikvarieimbetet fattade 1997-08-18 beslut om riksintresset
Eslov M 182 med f6ljande motivering och uttryck:

Motivering till det kulturhistoriska riksintresset

Stadsmiljo - jarnvigsstad — som visar jarnvdgens och industrialismens betydel-
se for den moderna tatortsutvecklingen, hur en hallplats pd den rena landsbyg-
den successivt utvecklades till ett planmdssigt uppbyggt stationssamhdlle och sd
smdningom en stad.

Uttryck for riksintresset

Spar av vagstrickningar, markanvindning och bebyggelse fran tiden fore jarnva-
gens tillkomst och det nya samhillets tidigaste skeden. Den successivt framvuxna
rutndtsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum.

Bebyggelsen och dess tita stadsmdssiga men relativt smdskaliga karaktdr. De
kringbyggda kvarteren med bostdder och lokaler for handel och hantverk samt eko-
nomibyggnader och bakgdrdar.

Offentliga byggnader med bland annat den nygotiska kyrkan (1891) som givit
upphov till begreppet "Eslovsgotik”. Jarnvagsmiljon med stationshuset fran 1913,
industribyggnader och andra till jarnvdgen knutna byggnader och anlaggningar.

Den lokala byggnadstraditionen med hus i foretridesvis rott och gult tegel. Inslag
av parker och gronska. Det tidiga 1900-talets utvidgningsomrdden, med tidstypisk
terranganpassad plan och villor pa stora, gronskande tomter. Medborgarhuset, ritat
av H. Asplund, fran 1957 och annan bebyggelse som visar den fortsatta utveckling-
en under 1900talet.
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Geogrdfisk avgrdnsning av riksintresset

Riksintresset hade tidigare inte nagon geografisk avgriansning och
virdetexterna dr kortfattade. Med anledning av att manga rivningar
av industri och bostadshus hade skett, inte minst i 6stra Eslovs cen-
trala delar, ingrep Lénsstyrelsen med hinvisning till riksintresset,
vars virden man ansag riskerade skadas. 2008 gjorde dérfor Eslovs
kommun tillsammans med Linsstyrelsen en geografisk avgransning
av omradet och en handlingsplan togs fram av kommunen.

Handlingsplanen ir ett stidllningstagande for hur kommunen avser
att hantera bebyggelsefragor i férhallande till riksintresset och kul-
turmiljovarden i Eslovs tétort. Eslévs kommun och Lansstyrelsen
Skane kom fram till att avgransningen skulle ticka in stadens ut-
bredning vid den tid nér jirnvagsutbyggnaden natt sin storsta bety-
delse for stadens utveckling, i borjan av 1940-talet. Handlingsplanen
uppmirksammar bland annat att riksintresset kan komma att paver-
kas dven av sddant som sker utanfor den egentliga avgransningen.

I handlingsplanen konstateras ocksa: "att tillvarata och bygga vidare
pa befintliga varden och strukturer som avtecknar sig och finns i den
fysiska miljon &r en tillgang for alla stider”. Detta giller én i dag,
och i synnerhet i 6stra Eslov.

Stdllningstagande

I Eslévs kommuns &versiktsplan, antagen 2018, finns bland annat
foljande stdllningstagande angaende riksintresset: Utvecklingen och
fortdatningen av Eslovs stad bedéms inte sta i konflikt med kultur-
miljévirdena under forutséttning att den ses 6ver och hanteras som
en fortsittning av jarnvigsstadens utbyggnad. I den fordjupade
oversiktsplanen vidareutvecklar kommunen hur detta ska goras

(las mer i avsnittet Kulturmiljo pa sidan 84).

Riksintressets virden omfattar bebyggelse och stadsutveckling i en
dynamisk uppbyggnadsfas av en ny stad, kopplad till stambanan och
sidobanornas etablering och drift, under hundra ar fran mitten av
1800-talet och framat.

Omradet for riksintresse for kulturmiljovard omfattar centrala Eslov
pé bada sidor om jirnvigen och samma motivering giller f6r hela
omradet. Pa den vistra sidan innefattar riksintresset bland annat
Stenstadens stadsmaéssiga och kringbyggda kvarter samt Tradgards-
stadens stora grona tomter. Bada karaktdrerna ar beskrivna i moti-
veringen av riksintresset och dessutom namnges tre objekt (kyrkan,
stationshuset och Medborgarhuset) vilka alla ligger pa den vistra
sidan. Pa den 6stra sidan av jarnvdgen hittar man ockséa det som
beskrivs i motiveringen av riksintresset, men det &r inte lika tydligt
som for den vistra delen.

Skillnaderna i karaktdrerna pa de olika sidorna av jarnvigen for-
starktes i stadsplaneringen fran det tidiga 1900-talet. Erik Biilow-
Hiibe, en av Sveriges mest kinda stadsplanerare, var ansvarig for
den tidens stadsplaner for Eslov vilka till stora delar har genomforts.
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Hans idé var att staden skulle utvecklas med olika funktioner pa den
vistra respektive den Ostra sidan av jarnvigen. Den vistra sidan skul-
le vara en plats for framférallt bostader och handel, medan den 6stra
istallet mojliggjorde for mer industriell verksamhet. Riksintressets
beskrivning dr generell f6r bada sidorna men det ar tydligt att det i
forsta hand beskriver férhallanden pa vistra sidan.

En skillnad som ar tydlig dr den 6stra sidans brokighet i olika funk-
tioner och variation i byggnadsvolymers skala och byggnadskarak-
tirer. Det dr en variation som Eslévs kommun vill bevara och som
darfor kommer till uttryck i den fordjupade 6versiktsplanen och pa-
gaende detaljplaner i 6stra Eslov.

Bevarande av industribyggnader och gronstruktur i industrimiljéer
kan innebéra svarigheter géllande sanering av férorenad mark och
byggnader och dven leda till 6kade kostnader. Losningar ska alltid
utféras pa ett sadant sitt att riksintresset inte lider pataglig skada.

Konsekvenser

Konsekvenser av en utbyggnad i enlighet med planen kommer inte
att behova paverka lasbarheten av Eslov som en ”Stadsmiljo och
jarnvagsstad” negativt. Det stadmiljomassiga, som beskrivs i riks-
intresset, har varit en ledstjirna i planens motiv och gestaltningen
kommer att stirkas genom den restaurering av stadsdelen som pla-
nen oppnar for.

Den stadsmassigt relativt smaskaliga vdstra sidans fasader mot jarn-
végen, helt genomford under Esl6vs forsta 100 ar, far dven fortsétt-
ningsvis en kontrasterande ostra sida. Den 6stra och oféirdiga sidans
blandade skalor, brokigare och mindre reglerade innehall kommer,
efter sekelskiftets period av forfall, genom fornyat liv fortsatt att
lata sig avldsas som en jarnvigsstad i succesiv utveckling. Utan den
fordjupade oversiktsplanen finns en risk for det motsatta, ett fortsatt
forfall.

Diremot kommer stadsmiljon och Jarnvigsstaden att ldsas pa ett
delvis nytt satt. Kvar kommer sparomradet som delar staden att
vara, den ur riksintressesynpunkt kanske viktigaste delen av staden.
Sparomradet och vistra delen dr oférandrade, men ytterligare ex-
ponerat fran ost. Ostra Eslov ér fortsatt i kontrast mot vist men nu
ocksa kompletterat och restaurerat.

Liv och rorelse skidnks genom kompletterande bebyggelse pa insom-
nande mark. Detta synsitt géller sirskilt i 6stra Eslov dér verksam-
heter och stadsliv kommit och gatt utan att staden funnit sin form.

Fortitning sker genom komplettering av befintliga funktioner till
en ytterligare mer blandad stad. Aterhallsamhet ska beaktas vid riv-
ning. Tillvaratagande av befintlig struktur, bebyggelse, fysisk milj6
och detaljer féreskrivs och en exploateringsekonomi ger forutsitt-
ningar for underhall. Nya passager 6verbryggar st och vist.
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Riksintresse kommunikationer - S6dra stambanan
(och Eslovs station)

Generell funktionsbeskrivning

Sodra stambanan dr av internationell betydelse och ingar i det ut-
pekade TEN-T nitet. Banan stricker sig fran Stockholm till Malmo
och dr mycket viktig f6r savil person- som godstrafik. Banan ingar
aven i det utpekade strategiska godsnitet.

Eslovs station ingar i riksintresset som en funktion fér byten av inter-
nationell, nationell, regional och lokal trafik.

Specifik funktionsbeskrivning H66r-(Arlév)
Banan dr dubbelsparig och elektrifierad. Mellan Lund och Malméo

finns det stort behov av fyra spar. Overenskommelse finns med
berérda kommuner om fyrsparsutbyggnad mellan Flackarp-Arlov,
byggstart planerad till 2016/2017. P4 liangre sikt kan det finnas behov
av fyra spar pa hela strickan Malmo6-Hissleholm.

Stdllningstagande

I Eslévs kommun passerar stambanan igenom Ortofta, Eslov och
Stehag och medfor barridreffekter pa dessa orter. Pa stambanan pas-
serar i snitt 63 godstag per dygn. Drygt sju procent av lasten i dessa
tag klassas som farligt gods.

I Eslévs kommuns 6versiktsplan, antagen 2018, finns bland annat
foljande stdllningstagande angaende riksintresset: Eslévs kommun
avser att virna och inte skada riksintresset. Fortsatt jarnvégstrafik
ligger i Eslovs kommuns intresse att arbeta for. Mojligheten till hall-
bar pendling dr avgorande for Esl6vs fortsatta utveckling och styrka.

Eslévs kommun verkar for att utveckla stationen i Eslov till central-
station. Arbetet kommer att ske i samarbete med Skanetrafiken, Tra-
fikverket och fastighetsidgare.

Eslovs kommun féreslar ny bebyggelse i stationsorterna nira riksin-
tresset och det kommer att vara av vikt att ha en l6pande dialog med
Trafikverket i detta arbete.

Overgripande och specifika buller- och riskanalyser kommer att tas
fram och eventuella atgérder for buller och risk kommer att arbetas
fram i samarbete med Trafikverket och Rdddningstjinsten Syd. De-
lar av befintlig bebyggelse dr bullerstérd redan idag. Eslévs kommun
verkar for att férbattra ljudmiljon, dels f6r redan utsatt bebyggelse
och dels for framtida bebyggelse som en f6ljd av férmodad 6kning av
person- och godstrafik.

Planering och utveckling av en ny koppling 6ver stambanan i Eslov
kommer att ske i ndra samarbete med Trafikverket. Kopplingen dr av
stor vikt fér att knyta samman den 6stra och vistra sidan av staden.
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Stallningstagandena giller dven for den fordjupade 6versiktsplanen.
I det vidare arbetet med utvecklingen av det omrade som i planhand-
lingen har fatt namnet Jarnvigsstaden behéver Eslovs kommun sam-
arbeta med ovan ndmnda aktorer.

I Jarnvigsstaden (dédr det i dagslédget dr en godsbangard) foreslar den
fordjupade oversiktsplanen exploatering ndrmare sparet dn vad fallet
ar idag. Den oversiktliga beddmningen ir att det finns utrymme for
ytterligare spar dven med den tillkommande bebyggelsen. I den vida-
re planeringen kommer det att sikerstillas. Det kommer da ocksa att
genomforas buller- och riskutredningar, det handlar framforallt om
utvecklingen av de vistra delarna av Jarnvigsstaden.

Ny stambana Hdssleholm-Lund

Planomrédet ligger inom utredningsomrédet for en ny stambana
mellan Héssleholm och Lund. Det pagar en lokaliseringsutredning
for att identifiera den korridor som banan ska ga i. Utredningens
fjarde och sista samrad kommer att hallas under 2023. Om den nya
stambanan lokaliseras lings med S6dra stambanan eller titt 6ster
om Eslovs tatort kommer den att paverka utvecklingen inom plan-
omradet och ge nya planeringsférutsattningar. Eslovs kommun del-
tar aktivt i arbetet med lokaliseringsutredningen tillsammans med
Trafikverket, Linsstyrelsen och 6vriga ber6rda kommuner.
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Riksintresse kommunikationer - Luftfart

MSA-zoner
Malmo Airport, Kristianstad flygplats och Angelholms flygplats &r

befintliga instrumentflygplatser som &r av riksintresse for kommuni-
kationer och vars MSA-zoner planomradet for den férdjupade Gver-
siktsplanen ingar i. En MSA-zon, Minimum Sector Altitude, har en
radie pa 60 kilometer fran instrumentflyplats. Den forsta delen av en
inflygning till en instrumentflygplats bendmns Initial Approach, och
lagsta flyghojd bestdms hir av MSA-ytan.

Stdllningstagande

Om detaljplaner medger byggnation hogre d4n 20 meter ska flyg-
platserna horas. Flygplatserna dr sakidgare och ska darfoér beredas
mojlighet att yttra sig. Likasa ska Luftfartsverket och Forsvarsmak-
ten, i egenskap av sakégare, ges mojlighet att yttra sig 6ver sadana
detaljplaner. I de fall det framkommer behov av flyghinderanalys ska
en sadan genomf6ras och skickas till berérda flygplatser.

Riksintresse naturvard samt Natura 2000 - Bradn NM 55

Védrdeomdome

Kanjon i silurskifferberggrund som ir rik pa fossil. Adellsvskog med
i princip alla landets bokskogstyper representerade, representativa
naturbetesmarker med art- och individrika vixtsamhillen med hivd-
gynnade arter, rikt fiskbestand av bland annat 6ring, gronling och
sandkrypare. An hirbirgerar dven den lilla toppiga hattsnzickan.

Stdllningstagande

I Eslévs kommuns 6versiktsplan, antagen 2018, finns bland annat
foljande stdllningstagande angéende riksintresset: Vister om Abul-
lahagen finns befintlig men ej utbyggd detaljplan for verksamheter.
Den framtida bebyggelsen kan komma att isolera Abullahagen och
forsamra den grona infrastrukturen. Kommunen foreslar att dker-
mark soder om Abullahagen dndras till naturmark med ett stiarkt
naturmarksstrak mot Braans naturmiljo for att sikerstilla att omra-
det inte isoleras.
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Langakérr i Abullahagen dr dagvattenmagasin for dagvatten fran en
stor del av 6stra Eslov. Stora delar av avrinningsomradet utgors av
hardgjorda ytor inom befintliga industri- och verksamhetsomraden.

Industriomradet som ligger nirmast Abullahagen ingar inte i den
fordjupade oversiktsplanen. Dock finns det i och med den féreslagna
exploateringen av 6stra Eslov mojlighet att forbéttra kvaliteten pa
det dagvatten som rinner till Langakérr, om 4n i liten omfattning.
Detta genom att flera av ytorna inom omradet far en ny mark-
anvindning dér tidigare hardgjorda ytor for industri istéllet blir
centrumverksamheter och bostédder. Vid exploateringen kommer
gronytorna att bli fler och dagvattnet hanteras lokalt i huvudsakligen
oppna losningar. Dessutom kommer marken att bli sanerad fran
eventuella féroreningar.

I planen finns ocksé foreslagen exploatering pa mark som idag ar
oexploaterad och framforallt bestar av akermark i Berga tradgards-
stad. For att fa kunskap om vilka eventuella negativa effekter den
okade andelen hardgjord yta dnda kan komma att fa behover kom-
mande detaljplane- och exploateringsprocesser innehélla vidare
analyser av detta. Om en kommande exploatering gor att betydande
miljopaverkan kan uppsta, behover kommunen samrada med ldns-
styrelsen. Det kan komma att krivas tillstand enligt Natura 2000-be-
staimmelserna.
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Riksintresse totalférsvarets militéara del

Den fordjupade oversiktsplanen for ostra Eslov berors inte av nagra
oppet utpekade riksintressen for totalférsvarets militira del. Inom
kommunen kan de riksintressen som inte redovisas 6ppet framforallt

péaverkas av uppférande av héga byggnadsobjekt sésom master och
vindkraftverk. Hela landets yta dr samradsomrade f6r objekt hogre

an 20 meter utanfor tdtort och hogre 4n 45 meter inom sammanhal-
len bebyggelse. Det innebér att kommunen maste skicka alla dren-
den avseende hoga objekt (45 meter) inom planomradet pa remiss

till Férsvarsmakten.

Riksintressen for kommunikation och kulturmiljé

.- Rilcsintne s jamvagsstabon

—— Riksiniresse g
Rikamirosss huftunmiliebig
Hatura 2000

Rikcsinirgsss nabanvand
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Del 4 -Genomforande




PLANERINGSPRINCIPER OCH ASPEKTER ATT
BEAKTA | DEN VIDARE PLANERINGEN

Planeringsprinciperna som presenterats i planen visar vilka 6ver-
gripande utgangspunkter som planeringen av 6stra Eslov ska ta av-
stamp i. Ambitionen med principerna &r att tydliggora vilka fragor
som kommunen och exploatorer behéver hantera i planerings- och
exploateringsprocesser. Likasa belyser de "aspekter att beakta i vida-
re planering” som avslutar beskrivningarna om omraden och strak,
viktiga fragor som aktérerna behover ta hinsyn till och hantera.

GENOMFORANDEPROJEKT

For att skapa kraft i genomforandet behéver strategier tas fram

for hur utvecklingen av planomradet ska prioriteras. Kommunen
kommer darfor under 2022 att starta ett genomférandeprojekt for
den fordjupade oversiktsplanen. Arbetet ska tydliggora vad som ska
goras ndr och vilka etapper och omraden som kommer att inleda
omvandlingen av 6stra Esl6v. I den férdjupade 6versiktsplanen finns
en grov oversikt av en prioriteringsordning, vilken ska anvindas som
utgangspunkt for genomférandeprojektet. Eftersom manga av explo-
ateringsprojekten har lang genomférandetid kan det finns behov av
att redan nu inleda arbete med omraden som ligger i prio 2 och 3.

Prioriteringsordning

B Frio 1 - s 203
B o 2 - s ae 2035
Pria 3 - ofar bt 2005
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Prioriteringsordning

Till ar 2035

Efter ar 2035

Prio1:

Prio 2:

Prio 3:

Delar av Jarnvagsstaden:
- Ornen 4 (Spritfabriken
& Engson)

Sadgasen 1

Gragasen 1

Vastra och norddstra delarna
av Bruksstaden

Resterande delar av Jarnvags-
staden

Bergaomradet - Piggvaren 4

Syddstra delarna av Jarnvags-

staden med forbindelse éver
Sodra stambanan

Resterande delar av
Bruksstaden

Sodra delen av Berga
tradgardsstad

Norra delen av Berga
tradgardsstad

Idrottsparken dster om
Verkstadsvagen

Idrottsparken vaster om
Verkstadsvagen

Ostergatan och Ringsjévagen

Per Hakanssons vag

Kvarngatan Treharadsvagen

For att fa kraft i genomférandet behéver exploateringen vara hog,
samtidigt dr det viktigt att planera for alla funktioner som behéver
finnas i en stadsdel och inte bara bostdder. Det méaste dven finnas
plats for till exempel gronomraden, torg, lekplatser, parkeringsplat-
ser, skolor och férskolor, boendeformer for idldre samt annan service
som till exempel handel.

I genomforandeprojektet kommer finansiering att vara en viktig del.
Genomférandet kan finansieras pa flera sitt. En del investeringar
kommer att finansieras genom skattemedel, men det kan ocksa ske
genom kommunala och privata exploateringar. Det kan dven finnas
mojlighet till extern finansiering for vissa delar.

De befintliga féretagens mojligheter att bedriva sin verksamhet &r ock-
sa nagot som kommunen behover ta i beaktande. Det ar viktigt med
en tydlighet gillande vilka férutsittningar de har att férhalla sig till.

Det behovs dven tas fram uppligg bade for hur kommunen kan méj-
liggora for tillfillig anvindning av marken och fér hur det dr mojligt
att fanga upp nya initiativ och féra in dem i planen fér genomforan-

de. Det &dr ocksa angeldget att lyfta den foreningsdrivna utvecklingen
av Idrottsparken. Medborgar- samt barnperspektiven dr viktiga.

Utéver det ovan namnda finns ytterligare dmnesomraden dar kom-
munen behéver ta fram fordjupade analyser som tar ett helhetsgrepp
istdllet for att varje delprojekt ska ta fram egna analyser och 16sning-
ar. For att analyserna ska ge en rittvisande bild av nuldge och behov
av atgirder kan de behéva inkludera en storre geografi dn sjélva
planomradet. Listan visar exempel pa studier/analyser som kan be-
hovas:

* Riskanalyser gillande miljofarlig verksamhet och led for farligt gods
* Trafikanalyser

Skyfallskartering och analys

* Brandvattenforsorjning

* Naturvirdesinventering
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* Gestaltning foér bade kvarters- och allmin platsmark inklusive of-
fentlig konst

 Utgangspunkter for hallbar stadsutveckling

* Lokalisering av vard- och omsorgsboende

* Rutin for informationsinsamling och kartliggning av mark-
féroreningar

* Plan f6r en etappvis utbyggnad av VA-systemet

* Genomgang av energibehov kopplat till den nya bebyggelsens ut-

formning

Livscykelperspektiv

Ytterligare en aspekt som &r viktig att ha med i ett genomforande
av den fordjupade 6versiktsplanen édr en diskussion om hallbarhet i
byggandet och att ha ett livscykelperspektiv. En byggnad, under alla
faser av sin livscykel, anvinder energi och kan utgora en killa till
fororeningar. Ett langt tidsperspektiv ar darfor viktigt vid hallbart
byggande.

Med detta i atanke dr det mojligt att uppna ett smart anvindande av
bade ekologiska och ekonomiska resurser om byggnader star liange.
Detta kraver god arkitektur, funktionalitet och hog kvalitet i utféran-

det av byggnader.

Byggnadsmaterialen har en egen livscykel dir energi och resurser
anvands i alla faser. Dérfor dr det viktigt att prioritera byggnadsma-
terial som till exempel dr atervunnet eller dr atervinningsbart, har
lang livslangd, 4r narproducerat eller vars tillverkning medfor lag
energianvindning. Materialval paverkar ocksa dagvattnets kvalitet,
som i sin tur paverkar recipienten.

Byggmaterialens innehall 4r ocksa en viktig aspekt att uppmérksam-
ma och att formulera krav om i genomf6randefasen. Byggmaterial
som grupp innehaller ménga olika (ofta farliga) kemiska &mnen,
aven sa kallade SVHC-dmnen (substance of very high concern). Att
stilla krav pa byggmaterial bidrar till att fasa ut dessa kemikalier och
att minska méanniskors exponering fér dem.

Lika viktigt dr det att byggherren utformar byggnaden och viljer
apparater och installationer sa att féroreningar till omgivningen
minimeras samt att energisystemen ar smarta och effektiva. Energi-
samverkan (urban symbios) ska efterstriavas, darfér behéver energi-
infrastrukturen vara innovativ och samarbeten komma till stand
over byggnads- och fastighetsgrianser. Detta kan till exempel handla
om spillvirme eller elférsorjning. Nya byggnader kan behova produ-
cera mer férnyelsebar energi 4n den anvinder for att kompensera for
aldre byggnader som inte dr mojliga att effektivisera till nollutsldpp.

Byggskedet ska heller inte glommas bort. Under detta skede ska
atgidrder vidtas for att minimera avfallsmédngder och héja sorterings-
graden, minimera energianvéindningen samt minimera anvéindning—
en av miljoskadliga eller hélsovadliga kemiska produkter.
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For att sdkerstélla livscykelperspektivet i alla led ar en god och tit
dialog mellan kommun, byggherrar, projektérer och entreprenorer
avgorande. Dialogen ska bidra till kunskapsdelning och erfarenhets-
utbyte.

Bostadsbyggande per utvecklingsomrade

Nir planomradet ar fullt utbyggt kommer 2 550 nya bostiader att ha
tillkommit. Nedan visas en 6verblick 6ver hur manga av dessa som
kommer att kunna byggas till ar 2035 och hur bebyggelsen kommer
att utvecklas i ett lingre tidsperspektiv.

Omrade: Till ar 2035 Efter ar 2035
Jarnvagsstaden 400 550
Bruksstaden 600 400
Ostergatan/Ringsjovagen/Idrottsparken 250
Berga 100
Berga tradgardsstad 250
Totalt: 1600 950

Kommunagd mark
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. Hur vill vi att &stra Eslov

a

e generationer ska ta éver?




Del 5-Mal




POLITISKA UTGANGSPUNKTER OCH MAL FOR
DEN OVERSIKTLIGA PLANERINGEN

Den 6vergripande visionen for Eslovs kommun &r att ar 2025 vara
”Skéanes biasta kommun att bo och verka i”. For att nd méalen ska
Eslov vara en héllbar, spannande kommun dir ménniskor méts, ut-
vecklas och trivs. Kommunen ska vara forstahandsvalet for foretaga-
re vid nyetablering och expansion. Organisationen ska vara effektiv
och framtidsorienterad med medborgarna i fokus.

I oversiktsplan Eslov 2035 presenteras tre malbilder for kommunens
utveckling de kommande 15 aren: regional stjarna, hallbara ldgen
och litt att leva livet. De grundar sig pa de styrkor, utmaningar och
den omvirld som Eslévs kommun har och star infér. Staden, byarna
och landsbygden ska tillgodose behov f6r dem som lever idag utan
att dventyra behoven f6r framtidens invanare.

Regional stjarna

Eslovs kommun har en unik kombination av nirhet till omvirlden,
goda kommunikationer, en stark centralort med gott om kvaliteter,
levande byar och landsbygd och gott om natur for rekreation och
friluftsliv. Det néra ldget i en expansiv region ger kommunen en cen-
tral och spannande position i Skanes utveckling. Dessa kvaliteter gor
Eslov till en regional stjdrna!

Som regional stjarna ar Eslévs kommun en viktig och tydlig aktor

i regionen. Med strategiska satsningar p4 kommunikation och att-
raktivitets- och identitetsbygge positionerar sig kommunen starkt i
sodra Sverige som en bra boendekommun och ett forstahandsval for
foretagare.

Ett proaktivt, malinriktat och handlingskraftigt arbete med utgangs-
punkt i kommunens strategiska férdelar och méjligheter i omvirl-
den driver utvecklingen i en riktning som &r bra fé6r kommunen,
kommuninvanarna och omgivningen. Ett starkt Eslov utvecklar hela

Skane!

* Esl6vs del i regionen

* Identitet och profil

* Smastad och landsbygd

* Infrastruktur och kommunikationer

* Sjalvkdnnedom och bilden utifran
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Hallbara lagen

Eslov vixer i hallbara lagen. Olika platsers unika karaktar ligger
grunden for kommunens samlade identitet och skapar attraktivitet.
En stolt och stark stad med stora kvaliteter &r en tillgang for hela
kommunen. Livskraftiga byar och landsbygd ger mojlighet till kom-
pletterande boendemiljoer och livsmonster.

Samhillen och nya kvarter utvecklas i anslutning till kommunens
starka kollektivtrafikldgen. Hér skapas téta, hallbara och attraktiva
stads- och bymiljoer med nirhet till omvirlden som stimulerar till
moten och skapar sociala sammanhang. Grona och bla virden ar en
central del av ekokommunens identitet och priglar befintliga och
nya samhillen och kvarter.

* Samband inom kommunen mellan byarna/staden/landsbygden
* Byarna/stadens/landsbygdens unika virde
* Sambhille, sammanhéllning, samband

* Cykel, kollektivtrafik, social héallbarhet

Latt att leva livet

Livet i Eslévs kommun ger en trygg och enkel vardag med majlighet
till ”det lilla extra”. Ménniskor méts, utvecklas och trivs i attraktiva
och vilfungerande miljoer. Tillgangen till varierade och attraktiva
boendemiljéer for olika skeden i livet skapar plats for mangfald. Sta-
dens och byarnas olika delar &r vil sammankopplade och kédnslan
av mangfald, 6ppenhet och gemenskap &r stark. Delaktighet i stora
och sma fragor ger goda mojligheter att paverka livsmiljon for barn,
unga, vuxna och édldre. Det 4r médnniskorna som far kommunen att
vixa och utvecklas.

Stadsdel — kvarter — by
+ Hallbara livsmilj6er i byn/staden/landsbygden
* Boendemiljon, gatan, torget, motesplatser

* Barn, dldre, foretagen, livspussel, foreningsliv, social samhorighet,

tillganglighet
o, " °
e @ y ¢ L] oo
R
..
. .; ]
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AGENDA 2030

Agenda 2030 antogs 2015 av FN:s medlemsldnder. Det 4dr en 6verens-
kommelse som innehaller 17 globala mal f6r att uppna fyra saker till
2030: avskaffa extrem fattigdom, minska ojamlikheter och orattvisor
i virlden, frimja fred och réttvisa samt att 16sa klimatkrisen. De glo-
bala malen &r integrerade och odelbara och balanserar de tre dimen-
sionerna av hallbar utveckling: den ekonomiska, den sociala och den
miljéomissiga. Den svenska regeringen har som ambition att Sverige
ska vara i framkant i genomférandet av Agenda 2030 och Eslovs
kommun arbetar aktivt med malen. Genom den 6versiktliga plane-
ringen kan kommunen verka for att skapa en utveckling som bade
kan tillfredsstilla de behov som finns idag och de som kan uppsta i
framtiden. Av de 17 globala malen har vissa en mer direkt koppling
till oversiktlig planering, medan andra paverkas mer indirekt.

INGEN GODHALSA OCH GOD UTBILDNING 5 JAMSTALLDHET RENT VATTEN OCH
FATTIGDOM VALBEFINNANDE FORALLA

SANITETFORALLA

ANSTANDIGA HALLBARINDUSTR, 10 MINSKAD HAllBARASTAI]ER 1 HALLBAR
ARBETSVILLKOR INNOVATIONER OCH OJAMLIKHET ocH SAMHALLEN KONSUMTION 0CH
OCHEKONOMISK INFRASTRUKTUR - PRODUKTION

ol =L Eéa QO

13 BEKAMPA KLIMAT- 1 4 HAV OGH MARINA 1 EKOSYSTEM OCH 16 FREDLIGA OCH 17 GENOMFORANDE
FORANDRINGARNA RESURSER BIOLOGISK INKLUDERANDE OCHGLOBALT W,
MANGFALD SAMHALLEN PARTNERSKAP ==

¥ >y
- GLOBALA MALEN
- for hallbar utveckling

Det mal som har tydligast koppling till arbetet den férdjupade Gver-
siktsplanen for ostra Eslov ir Mal 11 — Hallbara stider och
samhiillen. Ambitionen med planen och det efterféljande genom-
forandet dr att den ska bidra till att sikra bostédder till 6verkomlig
kostnad (delmal 11.1), tillgdngliggora hallbara transportsystem for
alla (delmal 11.2), stodja en inkluderande och hallbar urbanisering
(delmal 11.3), skydda virldens kultur- och naturarv (delmal 11.4),
mildra de negativa effekterna av naturkatastrofer (delmal 11.5), mins-
ka stidernas miljopaverkan (delmal 11.6) samt skapa sékra och inklu-
derande gréonomraden for alla (delmal 11.7).

Den fordjupade oversiktsplanen paverkar dven flera av de andra méa-
len. Har nedan redovisas nagra exempel pa hur.
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* Mal 3 — God hiilsa och vilbefinnande
I planhandlingen uppmanar kommunen till bra inomhusmiljo
genom till exempel bra materialval i byggfasen och dven inslag av
gronska vilket skapar bittre luftkvalitet. I bada fallen kan antalet
sjukdomsfall till foljd av skadliga kemikalier och féroreningar
reduceras (delmal 3.9). Trevliga boenden, trygga utemiljoer och
narliggande rekreationsmojligheter fraimjar en god mental hilsa

(delmal 3.4).

+ Mal 6 — Rent vatten och sanitet for alla
Planen uppmanar till att vatten ateranvinds i de nya byggnader-
na (delmal 6.3) och att vattenanvindningen effektiviseras (delmél
6.4).

* Mal 7 - Hallbar energi for alla
Planen uppmanar till lokal produktion av férnyelsebar energi (del-
maél 7.2) och dven smarta energilésningar for 6kad energieffektivi-
tet (delmal 7.3).

+ Mal 12 - Hallbar konsumtion och produktion
Planen lyfter vikten av livscykelperspektivet vid genomférandet
vilket bidrar till hallbar anvindning av naturresurser (delmal
12.2), ansvarsfull hantering av kemikalier och avfall (delmal 12.4),
och reduktion i midngden avfall (delmal 12.5).

+ Mal 13 — Bekdampa klimatférandringarna
Planen skapar méjligheter att transportera sig fossilfritt med
vilplanerade och sammanhingande gang- och cykelstrak for att re-
ducera utsldpp av vixthusgaser som bidrar till klimatférandringen
(delmal 13.2). I planforslaget integreras dven anpassningsatgérder
for pagaende klimatforandring sasom dagvattenhanteringssystem
med grona tak och fordrojningsmagasin (delmal 13.1)

* Mal 15 — Ekosystem och biologisk mangfald
Planen tar hédnsyn till befintliga ekosystem genom att bevara upp-
vuxen gronska (delmal 15.5). Planforslaget foreslar dven att skapa
nya ekosystem sasom dammar och 6ppna dagvattenlsningar,
plantering av vixtlighet och sa vidare som kan gynna den biologis-

ka mangfalden (delmal 15.9).
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JAMSTALLDHET OCH JAMLIKHET

Vid utformningen av dstra Eslév behover bade ett jamlikhetsper-
spektiv och jamstilldhetsperspektiv finnas med. Enligt plan- och
bygglagen ska en oversiktsplan ge stod i kommunala beslut och prio-
riteringar for att frimja en samhéllsutveckling med jamlika och goda
sociala levnadsforhallanden. Ostra Eslov ska vara tillganglig for alla
minniskor oavsett socioekonomisk bakgrund, alder, kon, etnicitet
och intressen.

Med ett bostadsbestand som 4r blandat vad giller typer, storlekar
och upplatelseformer samt att det &r tdtt och med en méngfald av
funktioner sa minskar risken for segregation och utanférskap. Bot-
tenvaningarna ska bli en integrerad del av gatumiljon och bjuda pa
ett rikt utbud av verksamheter sa att ménniskor i olika faser av livet
och med olika forutséttningar kan trivas.

Att skapa en mangfald av ytor med olika karaktdrer dr viktigt for att
de ska passa olika méanniskor med olika behov under olika tider pa
dygnet och olika arstider. Vissa métesplatser kan ha en mer generell
karaktir medan andra dr mer tydligt riktade till en viss malgrupp
eller ha en mer specifik funktion.

Det ska vara enkelt och tryggt att réra sig mellan olika maldestina-
tioner sasom bostédder, arbetsplatser, service, skola och fritid. Bade
inom planomradet och till andra delar av Eslov. Gang- och cykel-
strak samt tillgang till kollektivtrafik behéver dérfor vara utformade
sa att de kommer till nytta for alla.

Genomférandefasen ska innehalla dialog och samverkan med bygg-
herrar kring fragor som ror social hallbarhet. Eftersom det finns
manga verksamheter for barn och unga inom planomrédet 4r det
ocksa angeliget att fortsitta den dialog med barn, unga och idébu-
ren sektor som inletts under planprocessen.

NATIONELLA, REGIONALA OCH LOKALA MAL
OCH STYRDOKUMENT

Till grund for arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen for ostra
Eslov finns flera nationella och regionala mal tillsammans med en
rad olika kommunévergripande mal och styrdokument.

Nedan redovisas nagra av de mél och styrdokument som bedoms ha
starkast koppling till 6versiktsplaneringen av 6stra Eslov.

Nationella mal

* Miljokvalitetsmal

* Energi- och klimatmal

* Folkhédlsomal

* Jamstélldhetsmal

* Kulturmiljémal

* Bostadspolitiska mal

* Transportpolitiska mal (samt nationell transportinfrastrukturplan)
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Barnrdttslagen

Barnrittslagen (tidigare barnkonventionen) blev svensk lag den 1
januari 2020. Det innebér bland annat att det vid alla beslut som pa
nagot sitt ror eller paverkar barn ska goras en prévning av barnets
basta. Inom samhillsplanering kan exempelvis aspekter som rorel-
sefrihet, sakerhet och méijlighet att na och nyttja olika funktioner
vara viktiga att belysa. Det dr angeléget att i sa hog grad som mojligt
involvera barn under 18 ar i savil dialogfasen av den férdjupade
oversiktsplanen som i det vidare arbetet med utvecklingen av ostra
Eslov. Infor varje beslut som paverkar barn finns en skyldighet att
avgora vad som dr barnets basta. Eslévs kommun har tagit fram ett
stodmaterial i syfte att ge stod i hur en préovning av barnets bésta ska
goras i olika beslutsprocesser. Detta dokument kommer att vara en
viktig grund i det vidare arbetet.
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Regionala styrdokument
Det 6ppna Skdne 2030

Syftet med den regionala utvecklingsstrategin ér att beskriva en ge-
mensam vision fér hur Skéne ska utvecklas och den fungerar som

en utgangspunkt f6r arbetet med oversiktsplanering. Strategin utgéar
fran sex visionsmal:

* Skane ska erbjuda framtidstro och livskvalitet

 Skane ska vara en stark hallbar tillvixtmotor

* Skane ska stirka mangfalden av goda livsmiljéer

* Skane ska ha en god milj6 och en hallbar resursanvindning

» Skane ska utveckla framtidens vilfird

* Skane vara globalt attraktivt

Strukturbild fér Skdne och Regionplan fér Skdne 2022-2040

Ett flertal rapporter har tagits fram inom ramen f6r Strukturbild
Skane. Flera av dem har varit och 4r vigledande f6r stillningstagan-
den inom fysisk planering i Eslévs kommun. Sedan 2019 har Region
Skane i uppdrag att ta fram en regionplan for Skane. Arbetet med
planen tar utgangspunkt i underlag och dialoger fran Strukturbild
for Skane. Ett granskningsforslag for regionplanen har varit pa re-
miss under hosten/vintern 2021. Granskningsférslaget innehéller sex
planeringsstrategier samt en strukturkarta som ska peka ut en regi-
onal riktning och verka fér avvigningar som skapar hallbara fysiska
strukturer som langsiktigt gynnar Skane som helhet. Planeringsstra-
tegierna ar:

* Utveckla flerkdrnigheten och stirka samspelet mellan stad och

landsbygd
Starka tillgangligheten och binda samman Skéane

* Stdarka mangfalden av attraktiva och hilsofrdmjande livsmiljoer
med tillgang till rekreation

* Vixa effektivt med en balanserad och hallbar mark- och vattenan-
vindning

Planera f6r en god milj6 och en hallbar resursanvindning

Stirka Skanes relationer med omvirlden
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Fyn och
Jylland

Hamburg och
Kontinentaleuropa

Goteborg, vastra
Sverige och Norge

Smaland, Stockholm
och norra Sverige

Karlskrona

Baltikum

Tyskland / Polen

Den flerkarniga ortsstrukturen Transportinfrastruktur Den regionala gronstrukturen

Nationell tillvéxtmotor =  Viktigt transportinfrastrukturstrak (-] Nod fér vandring och cykling
Lund och Malmé utgér tisammans en nationell @ Linjer och pilar illustrerar viktiga strak for manniskor och gods; inte Noder far vandring och cykling &r orter som utgGr angGringspuniter
friadmas enskilda Arnvigar ller vagar. De bredars njerna lustrerar sirak som for att na naturen med kollekiivirafik och déir det  de flesta fallfinns
ar sarskilt viktiga for att forbinda Skane med omvarlden och koppla tillgang till grundiaggande service.
Tillvéixtmotor samman tllvaxtmotorerna och de regionala kémorna.
Helsingborg, Lund och Malmd. Hassleholm och e regionalt nréde och -strak
" uigor on il @ Farled Skanes befintliga regionala grénstruktur dr ekologiska och rekreativa

. Regional kiirna
Hassleholm, Kristianstad, Landskrona, Trelleborg, Ystad
och Angelholm

Strategisk godsnod
Malms, Trelleborg, Helsingborg och Ystad.

Viktiga farleder fér gods- och persontrafik p& havet.

Godsstrak
Viktiga strak for godstransporter.

Potentiell supercykelviag
Potentiella framtida strak for supercykelvagar.

vérden samverkar. Utgors av vegetationsbeklédda ytor och vatten-
omraden som sjéar, 4ar och béckdalar.

Gronstrak med utvecklingspotential

Bristande lankar i gronstrukturen med god potential att utveckla
enhetliga gronstrak och som berdr mer &n en kommun. Utgors av
vattendrag, vatmarker, trédalléer eller grés- och skogsmarker.

Behov av nytt grénstrak

[-] Strategisk nod Prioriterade atgérder: Strategiska lagen att utveckla nya grénstrak utan tydlig grund att utga
ifran och som beror mer &n en kommun. Utgérs av mindre fragment
o Centralort Planerad ny stambana. Schematisk dragning med planerade som traddungar, vattendrag och i vissa fall kraftledningsgator.
stationer i Hassleholm, Lund och Malm. Viktiga framtida
Serviceort ®  wansportnoder for hela Skane samt grannregionera. Kryter

© Kollektivtrafiknod
© Nod fér vandring och cykling

Skane narmre de Gvriga svenska storstadsregionerna och
Europa. Mdjliggor utveckling av regional kollekiivtrafik.

Behov av nya férbindelser dver Oresund. Klartecken for
HH-o amt en dansk K

statlig utredning for Oresundsmetro.

1 Dubbelspar Vastkustbanan Maria-Helsingborg C

2 Dubbelspar Skanebanan Hassleholm-Kristianstad.
3 Okad kapacitet E6 Vellinge-Helsingborg

4 Okad kapacitet Ystadbanan Skurup-Rydsgard

Hamn

Hamnar inom stomnétet (Corehamn) och det dvergripande nétet
(comprehensive) inom TEN-T samt 6vrig godshamn i fallande
storleksordning

Flygplats

Malmé,

6, Ang ingborg och
Kristianstad-Osterlen flygplats.

Skaneleden
Planerad strackning for Skaneleden
Nationell cykelturistled

Ny stréckning for nationell

Planerad regional cykelturistied
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Mobilitetsplan fér Skane, Cykelstrategi for Skane, Strategi
for ett hdllbart transportsystem i Skdne 2050

Samtliga tre dokument fran Region Skane utgér underlag i arbetet med
den férdjupade oversiktsplanen, med fokus pa ett hallbart resande.

I strategin for ett hallbart transportsystem visar Region Skane hur
fardmedelférdelningen (mellan bil, kollektivtrafik och gang/cykel)
behover dndras till 2050 f6r att mojliggora ett mer hallbart resande
an idag. Eslovs tdtort tillhor kategorin “Ovriga titorter med stads-
buss”. Att uppna en foérdndring i firdmedelsfordelningen 4r en av
utgangspunkterna for arbetet med transportstrukturerna i den for-
djupade 6versiktsplanen.

ANDEL DELRESOR 2050

100%

80%
? 70%

60%

40%
20% 35% 35% — 35% — 0% 35%
25% 30% 25%
20%
o L 1 1 | | 1 | 1 1 | |
20% 10%
0% — ;
Malmé/Lund/ Ovriga tatorter Tatort utan Landsbygd
Helsingborg med stadsbuss stadsbuss

Fardmedelsférdelning fran Strategi for ett hallbart transportsystem i Skane 2050,
Region Skane

Regional infrastrukturplanering

Region Skane arbetar kontinuerligt med regional transportinfra-
struktur i form av underlag, utredningar och paverkansarbete mot
centrala myndigheter och beslutsfattare. I samverkan med Skanes
kommuner gors stora satsningar pa samhillsbyggande och kollektiv-
trafik for att Skane ska fa den infrastruktur som behovs. Det handlar
i huvudsak om offensiva satsningar pa framtidens infrastruktur med
fokus pa sparburen trafik som underlittar pendling, ger mojlighet att
fora 6ver gods fran vig till jairnvag samt skapar férutsittningar fér

hallbar utveckling.

Regionala miljémal (Lénsstyrelsen)

Lénsstyrelsen Skane har regeringens uppdrag att pa regional niva
verka for att generationsmalet och de miljokvalitetsmal som riksda-
gen har faststillt nas. Generationsmalet dr det 6vergripande malet
for miljopolitiken och innebir att det till nidsta generation ska lam-
nas over ett samhélle dir de stora miljoproblemen &r 16sta, utan att
orsaka ckade miljo- och hilsoproblem utanfér Sveriges grianser. Fem
utmaningar har i de nya miljomalen 2016 ansetts vara sérskilt viktiga
for miljoarbetet i Skane; hallbara transporter, hdnsyn till hav, sjoar
och vattendrag, hushéallning med mark- och vattenresurser, skydd av
natur- och kulturvirden samt hallbar konsumtion.
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Regional handlingsplan fér grén infrastruktur (Ldnsstyrelsen)

Lénsstyrelsen i Skane har pa uppdrag av regeringen tagit fram en
regional handlingsplan f6r grén infrastruktur. Handlingsplanen ska
fungera som ett kunskaps- och planeringsunderlag for grén infra-
struktur och bidra till kad kunskap om och forstaelse for biologisk
mangfald och dess bidrag till ekosystemtjédnster. Ett viktigt syfte ar
att utgora underlag for ckad hinsyn till landskapsekologiska sam-
band nir olika typer av markanvindningsbeslut fattas. Handlings-
planen ska ocksa anvindas som underlag i den fysiska planeringen
enligt plan- och bygglagen, i infrastrukturplaneringen, samt vid en-
skilda prévningar enligt miljobalken.

Handlingsplanen bestar av tva huvuddelar: insatsomraden med at-
girder och nuldgesbeskrivning.

Strukturplan for MalméLundregionen

MalmoLundregionen ér ett strategiskt mellankommunalt samarbe-
te dar kommunerna i sydvistra Skane ingar (Burlov, Eslov, Hoor,
Kavlinge, Lomma, Lund, Malmé, Skurup, Staffanstorp, Svedala,
Trelleborg, och Vellinge). 2016 antogs ”Strukturplan fér Malmo-
Lundregionen — Gemensam malbild 2035”. Planen ska underlitta i
det gemensamma arbetet med regionens utmaningar och stdrka en
positiv utveckling. I arbetet betonas att MalmoéLundregionen &r en
storstadsregion med en flerkdrnig ortstruktur och tillsammans med
Ko6penhamn utgor regionen Nordeuropas tillvixtmotor. Goda kom-
munikationer mellan stads- och ortskdrnor dr en betydande styrka.

MALMOLUNDREGIONEN

BERLIN

De 6vergripande strategierna ar:

* Motorn mitt i Nordeuropa
* En hallbar och sammankopplad storstadsregion

* Sveriges basta livsmiljo

Under 2020 inledde de deltagande kommunerna ett samtal om en
eventuell revidering av den gemensamma strukturplanen.
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utvecklingen nationellt och i Skane. . .
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regionala funktioner, en stor bransch- o . ) ;
: Viktiga for att utveckla den finmaskiga
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sysselsattning ger spridningseffekter Mindre tatort
till dvriga delar av regionen. Mindre tatort 2035. Attraktiva boen-
. " demiljoer med viss service pa orten.
V7, Regional kdrna iktiaa i den fi Kiga flerkarni
%, & En stad som 2035 har central bety- Viktiga i den finmaskiga flerkarniga
i\ ortsstrukturen.

delse for regionen och dragkraft i sitt
omland. Har ska 2035 finnas viktiga

regionala funktioner, en stor bransch-
bredd och en betydande inpendling.

Stad

Stad 2035 med urban karaktar och
ett varierat utbud av bostader och ar-
betsplatser, samt en bredd inom bl.a.
naringsliv, utbildning, vard, handel
och kultur. En flerkarnig stadsstruk-
tur erbjuder en variation av bade
stdrre och mindre stader. Hégklassig
kollektivtrafik mellan stadernas cen-
trum. | de storre staderna finns lokal
kollektivtrafik.

Landskapskaraktarer

Laglant landskap

SkanorFalsterbo strandang, Séderslatt,
Lund och Helsingborgslatten samt
Vombsjoésankan.

Backlandskap

Soédra mellanbygden, Sydskanska
backlandskapet, Centrala mellanbyg-
den samt Sydskanska skogsbekladda
backlandskapet.

Hoglant landskap
Romeleasen samt Linderodsasen.

Noder och strak for

Storre tatort . .
Storre tatort 2035 med en bredd av kommunikation
bostadstyper och upplatelseformer Flygplats

1)

samt arbetsplatser. Mycket god regi-
onal tillganglighet genom hogklassig
kollektivtrafik. Viktiga for att bredda
utbudet i den flerkarniga ortsstruk-
turen. Goda mojligheter att bredda
bostadsutbudet samt utbudet inom
bland annat naringsliv, service, handel
och kultur.

Copenhagen Airport och Malmo Air-
port ges goda utvecklingsmojligheter.

Viktig hamn

Copenhagen/Malmé Port och
Trelleborgs hamn ges goda utveck-
lingsmojligheter. Strategiska lagen for
samlad logistikverksamhet.

e
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HORBY

51080

SKURUP.

YSTAD

Viktig vattenled

Station for héghastighetstag
Viktiga entréer till regionen. Stationer
och stationsmiljoer med hog kvalitet.

Internationellt och nationellt viktiga
strak

Vag, jarnvag eller metro av internatio-
nell, nationell och regional betydelse.
Straken knyter samman MalmoéLund-
regionen med hdgklassig kollektiv-
trafik, kopplar regionen till omvarlden
och ar i de flesta fall aven viktiga fér
godstransporter.

Regionalt viktiga strak

Vag, jarnvag och sparvag av regional
betydelse. Hogklassig kollektivtrafik
knyter sammman stader och tatorter i
MalmaoéLundregionen.

Héghastighetstag - schematisk
dragning

Om Strukturplan for
MalméLundregionen

Strukturplan fér MalmoéLundregionen
ar genom malbild, strategier, stall-
ningstaganden och kartor ett verktyg
for att gemensamt ta tag i regionens
utmaningar och starka en fortsatt
positiv utveckling. Strukturplanen ska
utgora ett underlag for kommmunernas
oversiktliga planering och i dialog
med nationella och regionala aktorer.
Strukturplanen har tagits fram i en
gemensam process och har antagits
av samtliga kommuner i MalmélLund-
regionen.



Ovriga relevanta lokala styrdokument
Bostadsforsorjningsstrategi

De riktlinjer som presenteras i bostadsforsérjningsstrategin fungerar-
som ett stod nér nya detaljplaner tas fram, som underlag f6r diskus-
sion i oversiktsplanen gillande markansprak och som underlag for
beslut om atgarder som ror bostadsfragor i andra kommunala verk-
samheter. Bostadsfoérsorjningsstrategin anger riktningen fér bostads-
byggandet och utveckling av bostadsbestandet genom att redovisa
matchningen mellan bostadsutbud och befolkningssammansittning.

Nar kommunen inledde arbetet med den férdjupade 6versiktspla-
nen (och dven nidr den kommunoévergripande 6versiktsplanen blev
antagen 2018) gillde det bostadsforsérjningsprogram som antogs av
kommunfullmaktige 2016 med 2025 som malar. Riktlinjerna f6r bo-
stadsbyggandet och utvecklingen av bostadsbestandet i programmet
fokuserade bland annat pa en malsittning om 210 nya bostdder per
ar, utbyggnation genom hallbar f6rtdtning och med fokus pé kollek-
tivtrafiknira ligen samt utveckling av 6stra Eslov. Vidare bedomdes
en variation av bostadstyper och upplatelseformer krévas for att be-
folkningsutvecklingen skulle vara balanserad och for att méta med-
borgarnas skiftande behov.

Riktlinjerna for bostadsforsorjning ska revideras en gang per man-
datperiod och Eslévs kommun antog en ny bostadsforsérjningsstra-
tegi under hosten 2021. I strategin vidhaller kommunen i stort ovan
nimnda malsittningarna fran féregaende bostadsforsorjningspro-
gram. Malsdttning om nya bostader dr dock reviderat fran 210 till
200. Framover syns dartill ett behov av att fokusera pa smahus och
bostadsritter framfor hyresritter. Detta utifran att majoriteten av
nybyggnationen har varit hyresritter under en lingre period. Dessut-
om betonar strategin bland annat behovet av fler mellanboendefor-
mer for édldre.

Savil tidigare stéllningstaganden som tillkommande fokus paverkar
utformningen av den férdjupade 6versiktsplanen for ostra Eslov.

Eslévs miljémdlsprogram

Syftet med Eslévs miljomalsprogram ir att bidra till en ekologiskt
hallbar utveckling och till att uppna de 16 nationella miljomalen.
Med hallbar utveckling menas hér en utveckling som tillgodoser da-
gens behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter
att tillgodose sina behov.

Miljomalsprogrammet bygger pa fem fokusomraden: Ekokommunen
Eslov, Energi och Klimat, Giftfritt, God vattenstatus och Planera
hallbart. Till fokusomradet Planera hallbart finns delméalet "Eslévs
kommun ska planeras och byggas hallbart”. I miljomalsprogrammet
namns arbetet med den kommunévergripande 6versiktsplanen som
en atgird for att na delmalet. Aven den férdjupade Gversiktsplanen
for 6stra Eslov med fokus pa fortatning, battre forutséttningar for
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gaende och cyklister samt att f4 mer gronska och en bittre vatten-
hantering bidrar till en héllbar planering och ett hallbart byggande i
Eslov.

Lokalférsérjningsplan

Planen édr en gemensam planeringsforutséttning for kommunens
olika ndmnder och verksamheter som arbetar med lokalforsérjning.
Planen ska visa vad, var och hur kommunen ska bygga sina lokaler.
Vidare ska planen pa bade kort och lang sikt ge en bild av var det
finns behov av nya lokaler, vilka lokaler som i4r i behov av storre
renoveringar och ombyggnader samt vilka lokaler som kan avyttras.
I den férdjupade 6versiktsplanen lyfts framforallt fragor som ror
lokaler f6r verksamhet som bedrivs av barn- och familjendmnden
samt vard- och omsorgsndmnden. Det handlar bade om att identi-
fiera ytor for nya lokaler och att utveckla befintliga lokaler. Planen
lyfter dven fragan om behovet av mellanboendeformer for dldre.

Dagvatten och éversviémningsplan fér Eslovs kommun

Dagvatten- och 6versvimningsplanen ar en del av Eslovs vatten, som
ar samarbetsprojekt mellan Eslévs kommun och VA SYD. Planen
tar ett helhetsgrepp pa hantering av nederbord i savil planering som
genomforande for att minska risken for 6versvimningar, for att sjéar
och vattendrag ska uppna miljokvalitetsnormen god status samt for
att grundvattnet inte ska paverkas negativt. Den ska ocksa dka sam-
synen och ge en tydlig ansvarsfordelning mellan VA SYD och Eslovs
kommun om hur dagvatten- och 6versvimningsfragor ska hanteras.

Inom planomradet f6r den férdjupade 6versiktsplanen finns utma-
ningar gillande savil dagvatten som skyfall. Forslag till 16sningar for
dagvatten- och skyfallshantering i den férdjupade &versiktsplanen for
ostra Eslov utgar fran strategierna i dagvatten- och 6versvamnings-
planen.

Energi- och klimatplan

Eslovs kommun har haft en rad av energi- och klimatplaner varav
den senaste gillde for 2015-2020. En ny plan dr under framtagande.
Det 6vergripande malet dr dock fortfarande detsamma, det vill siga
att Eslov d4r en Ekokommun och har som maél att bli fossilfri niar det
giller uppvarmning, el och transporter.

Detta innebir att arbetet med att energieffektivisera byggnader och
anlidggningar maste fortsitta. Likasa behover utvecklingsmajlighe-
terna for att lokalt producera fornyelsebar energi tas tillvara. Nar
det giller transporter behéver arbetet inriktas pa minskat behov av
transporter, effektivare transporter samt val av fiardsatt och brinsle.
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I den fordjupade 6versiktsplanen ar det framférallt fragor som ror
transporter som finns med. Men 6vriga omraden 4r ocksd omnimn-
da som viktiga att ta vidare i genomférandet av planen.

Kulturpolitiskt program fér Eslovs kommun2017-2025

Syftet med det kulturpolitiska programmet &r att stiarka kulturens roll
i samhillet och i kommunens utvecklingsarbete for att realisera visio-
nen om att Esl6v ska vara Skanes basta kommun att bo och verka i.
Programmet &r ett langsiktigt styrdokument som ska framja den hall-
bara samhillsutvecklingen genom stidrkt demokrati och mangfald.

For perioden 2017-2025 finns fyra prioriterade utvecklingsomraden
med tillhrande utvecklingsinsatser. Aven om inte utvecklingen av
ostra Eslov namns specifikt i programmet finns, sdrskilt inom utveck-
lingsomradena Nyskapande samt Samhillsbyggande och identitets-
skapande, delar som dr virdefulla att ha med i arbetet, framférallt i
genomférandefasen. Det handlar till exempel om att utveckla sam-
arbeten mellan kommunen och den idéburna sektorn och att stirka
kompetensen om och utveckla metoder for att integrera kultur i ut-
formningen av offentliga rum och landskap.

Strategi for brottsforebyggande och trygghetsskapande
arbete i Eslovs kommun

Trygghetsskapande arbete ar prioriterat i Eslovs kommun. Som
grund ligger Strategi for brottsférebyggande och trygghetsskapande
arbete i Eslovs kommun (fran 2021), vilken anger inriktningen fo6r
kommunens brottsférebyggande och trygghetsskapande arbete.

En grundtanke &r att arbetet ska genomsyra hela den kommunala or-
ganisationen. Strategin innehaller en genomgang av vilka fragor och
omraden olika delar av den kommunala verksamheten har ansvar for.
For plan- och exploateringsfragor star foljande: "Den fysiska utform-
ningen av vara livsmiljoer har en stor inverkan pa hur sikra och tryg-
ga vi kidnner oss. Planarbetet ska utga fran principerna i handboken
Bolryggt2030. Handboken utgor en konkretisering av malen i Ag-
enda2030 och innehaller riktlinjer, rutiner och konkreta checklistor
med fokus pa sikerhet och trygghet vid utformningen av livsmiljoer.”

I arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for 6stra Eslév har rikt-
linjerna fran BoTryggt2030 funnits med.
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Del| 6 - Konsekvens-
beskrivning




En o6versiktsplan pekar ut den langsiktiga riktningen for mark- och
vattenanvindningen. De allmédnna intressena star i fokus. Planen ska
ge stod i kommunala beslut och prioriteringar for att frimja en sam-
hallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden
och en god och langsiktigt héallbar livsmiljo.

En viktig del dr att redogéra for de for konsekvenser som 6versikts-
planen kan fa pa sikt. Konsekvenserna ar dels beskrivna utifran

den miljokonsekvensbeskrivning som &r framtagen, dels utifran de
overgripande malen fran den kommunévergripande 6versiktsplanen
samt planeringsstrategierna framtagna i arbetet med den férdjupade
oversiktsplanen for 6stra Eslov.

Konsekvensbedomning ar gjort med utgangspunkt i tre planalternativ:
* Huvudalternativ — Fordjupad 6versiktsplan for ostra Eslov

* Jamforelsealternativ — Samradsforslag for fordjupad oversiktsplan
for ostra Eslov

* (O-alternativ — Oversiktsplan Eslov 2035

I miljokonsekvensbeskrivningen (pa sidorna 15-19) finns en genom-
gang av de tre jamforelsealternativen.

Syftet med en miljcbedomning &r att integrera miljéaspekter i plane-
ring och beslutsfattande sa att en hallbar utveckling frimjas (6 kap 1
§ MB). En myndighet eller kommun som upprittar en plan ska, om
genomférandet av planen kan antas medf6ra en betydande miljopa-
verkan (6 kap 3 § MB), gora en strategisk miljobedomning samt upp-
ritta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt bestimmelserna i

6 kap 11-12 § miljobalken.

MKB:n ingar i planhandlingarna f6r Fordjupad oversiktsplan fér
ostra Eslov och utgoér en del av beslutsunderlaget for den fortsatta
planeringen. (Lis mer i bilagan: Fordjupad 6versiktsplan for Ostra
Eslov, Eslévs kommun Miljokonsekvensbeskrivning.)

Betydande miljopaverkan: (utifran avgransningssamrad med Lians-
styrelsen)

* Halsa och sikerhet

* Gron- och bla infrastruktur

* Klimat

* Kulturmiljo
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Konsekvensbedémning

M Positiva konsekvenser [ Bade positiva och negativa konsekvenser M Negativa konsekvenser

MKB (fran avgransningssamrad med Ist)

Aspekter Huvudalt. Jamforelsealt. O-Alt.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Farligt gods

Buller

Miljofarlig verksamhet

Grén- och blastruktur

Groénstruktur

Blastruktur

Kulturmiljé

Klimat

Samlad bedémning - miljokonsekvensbeskrivning

Malet med genomforandet av planen 4r en utveckling av omradets
grona- och bla infrastruktur. En risk for negativa konsekvenser finns
dock, da det saknas en tydlig redovisning av bla- och gronstrak som
kan sikerstilla funktionella och reglerande ekosystemtjanster, samt
da ett storre befintligt gronomrade tas i ansprak fér bebyggelse i
nordost. Med kommande utredningar bedéms dock risken for nega-
tiva konsekvenser som liten och mojligheten finns i stéllet att planfor-
slaget medf6r positiva konsekvenser.

Med genomforandet av planen kan negativa konsekvenser pa hilsa
och miljo uppsta for miljéaspekterna Buller, Farligt gods och Milj6-
farlig verksamhet. Det med koppling till nytillkommen bebyggelse
samt den omf6rdelning av trafik som genomférandet av planen med-
for. Med anpassningar utifrain kommande utredningar bedéms plan-
forslaget kunna bidra till positiva konsekvenser.

Genomf6randet av planen kommer att medfora positiva konsekven-

ser for miljoaspekten Férorenad mark, da det kommer att finnas be-

hov av sanering inom omrédet for att mojliggéra bostadsbebyggelse.
Samma giller dven for miljoaspekten Klimatpéaverkan, da planforsla-
get mojliggor bostadsbebyggelse i ett pendlingsnira lige med energi-
effektiva atgarder utifran ett livscykelperspektiv.

Planen bedéms medf6ra positiva konsekvenser for miljoaspekten
Kulturmiljo.

Riksintresseomradet fér kulturmiljo tillvaratas genom att riktlinjer
for planering, och principer for gestaltning av bebyggelse och kvar-
tersstruktur som foreslas i planen f6ljs. Det beh6vs vidare utredning
av dagvatten behdovs for att sdkerstilla att inte negativa konsekvenser
uppstar inom Natura 2000-omrade Abullahagen samt Riksintresse-
omrade for naturmiljo.
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Vidare utredningar behévs for att sikerstélla att miljokvalitetsnor-

men for Braan inte riskerar att férsiamras. Miljokvalitetsnormer for

luft och buller bedoms inte paverkas negativt.

Planen bedéms gynna samtliga utpekade miljémal.

Avstamning mot nationella och globala miljémal
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OVERSIKTSPLAN ESLOV 2035

I 6versiktsplan Eslov 2035 presenteras tre malbilder for kommunens
utveckling de kommande 15 aren:

* Regional stjarna

+ Hallbara ldgen

* Litt att leva livet

De grundar sig pa de styrkor, utmaningar och den omvirld som Es-
16vs kommun har och star infor. Staden, byarna och landsbygden ska
tillgodose behov for dem som lever idag utan att dventyra behoven
for framtidens invanare. (Lds mer om de 6vergripande malen pa si-
dan 140.)

Konsekvensbedémning

B Gynnas [Varken gynnas eller missgynnas B Missgynnas

Overgripande mal fran 6P

Aspekter Huvudalt. Jamforelsealt. O-Alt.

Regional stjarna

Eslévs del i regionen

Identitet och profil

Smastad och landsbygd

Infrastruktur och kommunikationer

Sjalvkannedom och bilden utifran

Hallbara lagen

Samband inom kommunen mellan byarna/
staden/landsbygden

Byarna/stadens/landsbygdens unika varde

Samhalle, sammanhallning, samband

Cykel, kollektivtrafik, social hallbarhet

Latt att leva livet

Stadsdel - kvarter - by

Hallbara livsmiljder i byn/staden/landsbygden

Boendemiljon, gatan, torget, motesplatser

Barn, aldre, foretagen, livspussel, foreningsliv,
social samhorighet, tillganglighet
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En ny central stadsdel sitter Eslov pa kartan och profilerar kommu-
nen. Samtidigt virnar planen befintliga varden och det platsspecifika
som gor Eslov till Eslov. Nytillskott i stadsbilden i form av bostider,
parker och kontor tillsammans med befintliga byggnader, funktioner
och kulturhistoriska viktiga miljéer och strukturer skapar ett stra
Eslov som bade bidrar till stirka Eslov och Mittskane. Genom att pla-
nera i ett centralt ldge finns en nérhet till kommunikationer som tag
och buss vilka knyter samman Eslév med resten av Skéne.

En utveckling av 6stra Eslév missgynnar inte en utveckling av 6vriga
kommunen, men det finns heller ingen garanti for att det stirker den
omgivande landsbygden.

En ny central stadsdel sétter Eslov pa kartan och profilerar kommu-
nen. Samtidigt virnar planen befintliga virden och det platsspecifika
som gor Eslov till Eslov. Nytillskott i stadsbilden i form av bosté-

der, parker och kontor tillsammans med befintliga byggnader och
funktioner skapar ett stra Eslév som bade bidrar till stiarka Eslov
och Mittskane. Dock finns en risk att lasbarheten géllande platsens
kulturhistoria och tidigare anvindning inte blir tydlig vid en stor
exploatering. Genom att planera i ett centralt ldge finns en nirhet till
kommunikationer vilka tag och buss som knyter samman Eslov med
resten av Skane.

En utveckling av 6stra Eslov missgynnar inte en utveckling av 6vriga
kommunen, men det finns heller ingen garanti for att det stirker den
omgivande landsbygden.

En stadsutveckling av 6stra Eslév med nya bostdder och funktioner
kan bidra till att stidrka Eslov i savil ett lokalt som i ett regionalt per-
spektiv. Men eftersom grundstrukturen fortfarande dr densamma
som tidigare och omradets struktur domineras av de verksamheter
som finns i omradet idag blir det inte en fordndring som sitter Eslov
pa kartan och visar hur det 4r moijligt for en tétort av Eslovs storlek
och med Eslévs historia att skapa nya och attraktiva stadsmiljoer
samtidigt som stadens karaktér finns kvar. Genom att planera i ett
centralt lige finns en nérhet till kommunikationer som tag och buss
vilka knyter samman Eslév med resten av Skane.

En utveckling av 6stra Eslov missgynnar inte en utveckling av 6vriga
kommunen, men det finns heller ingen garanti for att det stirker den
omgivande landsbygden.
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En utveckling av ostra Eslov bidrar till att stdrka tdtortens attrakti-
vitet och kvaliteter. Fler bostdder och nya verksamheter skapar en
stadsdel med liv och rorelse och det 6kar dven underlaget for cen-
trumfunktionerna pa den vistra sidan av jarnvégen. I 6stra Eslov
skapas nya motesplatser och stadsrum genom exempelvis parker
och stadsgator. Oppna och sammanhallna dagvatten- och skyfallslos-
ningar bidrar bade till att forbittra vattenhanteringen och till gora
stadsmiljon vacker. Det finns en medvetenhet om de kulturhistoriska
viktiga miljéerna i omradet och de ligger till viss del till grund for
utformningen av stadsdelen. Flera av de funktioner som idag finns i
omradet riktar sig till barn och unga samt féreningar, utvecklingen
av Idrottsparken ger en kvalitativ samlingsplats for skola och fri-
tidsaktiviteter.

Med en ny struktur och hierarki f6r vdgar och transporter blir stads-
rummet tryggt och attraktivt framférallt for de som ror sig till fots
eller med cykel. Men dven for tunga transporter, exempelvis leveran-
ser till och fran de foretag som finns i omradet, finns en tydlighet i
gatustrukturen. Genomfartstrafiken genom Eslévs centrum blir ldgre
jamfort med idag. En ny forbindelse 6ver jarnvigen for gang och
cykel bidrar till att koppla samman Esl6v. En stadsutveckling och
fortitning i centrala Esl6v skapar goda férutsattningar for resor med
kollektivtrafik (bade tag och buss) samt cykel och till fots.

En utveckling av ostra Eslov bidrar till att stdrka tdtortens attrakti-
vitet och kvaliteter. Fler bostdder och nya verksamheter skapar en
stadsdel med liv och rorelse och det 6kar dven underlaget for cen-
trumfunktionerna pa den vistra sidan av jarnvégen. I 6stra Eslov
skapas nya motesplatser och stadsrum genom exempelvis parker
och stadsgator. Dock finns en risk att lisbarheten gillande platsens
kulturhistoria och tidigare anvindning inte blir tydlig vid en stor
exploatering. C)ppna dagvatten- och skyfallslésningar bidrar bade
till att forbattra vattenhanteringen och till géra stadsmiljon vacker,
aven om det fortsatt finns behov av att koppla samman de grona res-
pektive de bla strukturerna. Flera av de funktioner som idag finns i
omradet riktar sig till barn och unga samt féreningar, utvecklingen
av Idrottsparken ger en kvalitativ samlingsplats for skola och fri-
tidsaktiviteter.

Med en ny struktur och hierarki fér vigar och transporter blir stads-
rummet tryggt och attraktivt framforallt for de som ror sig till fots
eller med cykel. Men dven for tunga transporter, exempelvis leveran-
ser till och fran de foretag som finns i omradet, finns en tydlighet i
gatustrukturen. Genomfartstrafiken genom Eslévs centrum blir ldgre
jamfort med idag. En ny forbindelse 6ver jairnvigen for gang och
cykel bidrar till att koppla samman Eslov. En stadsutveckling och
fortitning i centrala Esl6v skapar goda férutsittningar for resor med
kollektivtrafik (bade tag och buss) samt cykel och till fots.
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En utveckling av 6stra Eslov bidrar till att stdrka titortens attrak-
tivitet och kvaliteter. Framforallt fler bostdder bidrar till en 6kad
aktivitet med liv och rorelse, vilket ocksa kan 6ka underlaget f6r cen-
trumfunktionerna pa den vistra sidan av jarnvigen. Det finns for-
utsdttningar for att skapa nya motesplatser i 6stra Eslov exempelvis
genom att hoja kvaliteten pa de gronytor som finns, men det finns
inte utrymme for att 6ka ytorna och skapa fler gronomraden. I och
med exploateringen finns en risk att lisbarheten géllande platsens
kulturhistoria och tidigare anvindning (pa samma sitt som den ar
idag) dven fortsatt #r otydlig. Oppna dagvatten- och skyfallslosningar
kan bidra till att férbéttra vattenhanteringen och till géra stadsmil-
jon vacker, men liksom for den grona strukturen, finns en risk att
ytorna for vattenhantering inte réacker till. Det finns dven ett behov
av att koppla samman de grona respektive de bla strukturerna.

Flera av de funktioner som idag finns i omréadet riktar sig till barn
och unga samt foreningar. Genom en stadsomvandlingsprocess finns
mojlighet att dessa blir mer attraktiva och dven att dessa malpunkter
blir tryggare och littare att ta sig till jimf6ér med idag f6r gaende och
cyklister. Men de 6vergripande strukturerna i omradet ar fortfarande
desamma med tunga transporter och ett stort fléde av genomfartstra-
fik (framforallt lings Ostergatan/Ringsjévigen).

En stadsutveckling och fortédtning i centrala Eslév skapar goda férut-
sattningar for resor med kollektivtrafik (bade tag och buss) samt cy-
kel och till fots. En ny forbindelse 6ver jarnviagen for gang och cykel
bidrar till att koppla samman Eslov.
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En stadsomvandling i 6stra Eslov bidrar till nya bostidder och livsmil-
joer. En stor del av bostdderna far en central placering i staden med
nirhet till centrumfunktioner, kollektivtrafik och samhéllsservice
som till exempel skola och vard. I 6stra Eslov skapas nya motesplat-
ser och stadsrum genom exempelvis parker, torg och stadsgator. En
ny hierarki for gator och stadsrum samlar rorelser till levande och
trygga strak (t.ex. langs Ostergatan och Ringsjévigen mellan Stora
torg och Flygstaden). Samtidigt 4r det mojligt att skapa lugna bakga-
tor. Detta resulterar i fler livsmilj6er f6r médnniskor och det blir litt-
are bade att métas och att dra sig undan.

Flera av de funktioner som idag finns i omradet riktar sig till barn
och unga samt foreningar, utvecklingen av Idrottsparken ger en kva-
litativ samlingsplats for skola och fritidsaktiviteter. En viktig del i
utvecklingen av Idrottsparken &r att foreningslivet deltar i arbetet sa
att deras perspektiv och behov finns med under hela processen. Aven
aldre ér en prioriterad grupp i utvecklingen av parker och offentliga
rum i 6stra Eslév. Genom en stadsomvandling med en ny struktur for
transportinfrastrukturen blir malpunkterna i planomradet tryggare
och ldttare att ta sig till jimfér med idag for gaende och cyklister.

Utvecklingen av 6stra Eslév innehaller manga hallbarhetsaspekter.
Det handlar bland annat om att (jimfért med dagslidget) minska
bilburna transporter, fa en mer vilfungerade dagvatten- och skyfalls-
hantering, skapa en sammanhéllen gronstruktur samt 6ka andelen
gronytor och forbittra kvaliteten pé befintliga gronytor, att skapa
motesplatser och att involvera de som bor och nyttjar omradet i ut-
vecklingsarbetet. Dessutom ar livscykelperspektivet inkluderat som
en planeringsprincip att utga fran i alla processer fran 6versikts- och
detaljplanering till exploatering.

Inom omréadet kommer det att finnas bade verksamheter och bosti-
der vilket medfor en risk for konflikter mellan de tva funktionerna.
Eftersom exploateringen av nya bostdder kommer att ske utifran

ett tydligt strik med Kvarngatan och Ostergatan/Ringsjévigen som
ryggrad och att det dven blir en ny struktur f6r godstransporter finns
en storre mojlighet att undvika dessa konflikter &n i nulédget.

En stadsomvandling i 6stra Esl6v bidrar till nya bostader och livsmil-
joer. En stor del av bostdderna far en central placering i staden med
nirhet till centrumfunktioner, kollektivtrafik och samhéllsservice
som till exempel skola och vard. I 6stra Eslov skapas nya motesplat-
ser och stadsrum genom exempelvis parker, torg och stadsgator. En
ny hierarki for gator och stadsrum samlar rorelser till levande och
trygga strak (t.ex. lings Ostergatan och Ringsjovigen mellan Stora
torg och Flygstaden). Samtidigt 4r det mojligt att skapa lugna bakga-
tor. Detta resulterar i fler livsmiljéer fé6r méanniskor och det blir litt-
are bade att moétas och att dra sig undan.
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Flera av de funktioner som idag finns i omradet riktar sig till barn
och unga samt foreningar, utvecklingen av Idrottsparken ger en kva-
litativ samlingsplats for skola och fritidsaktiviteter. En viktig del i ut-
vecklingen av Idrottsparken dr att féreningslivet deltar i arbetet s att
deras perspektiv och behov finns med under hela processen. Genom
en stadsomvandling med en ny struktur for transportinfrastrukturen
blir malpunkterna i planomradet tryggare och littare att ta sig till
jamfor med idag for gaende och cyklister.

Utvecklingen av §stra Eslév innehaller manga hallbarhetsaspekter.
Det handlar bland annat om att (jimfért med dagslidget) minska
bilburna transporter, fa en mer vilfungerade dagvatten- och skyfalls-
hantering, 6ka andelen gronytor och forbittra kvaliteten pa befintli-
ga gronytor, att skapa motesplatser och att involvera de som bor och
nyttjar omradet i utvecklingsarbetet.

Inom omradet kommer det att finnas bade verksamheter och bost-
der vilket medfor en risk for konflikter mellan de tva funktionerna.
Eftersom exploateringen av nya bostider kommer att ske utifran

ett tydligt strak med Kvarngatan och Ostergatan/Ringsjévigen som
ryggrad och att det dven blir en ny struktur for godstransporter finns
en storre mojlighet att undvika dessa konflikter 4n i nuliget.

En stadsomvandling i dstra Eslov bidrar till nya bostader och livsmil-
joer. En stor del av bostdderna far en central placering i staden med
nirhet till centrumfunktioner, kollektivtrafik och samhillsservice
som till exempel skola och vard.

Flera av de funktioner som idag finns i omradet riktar sig till barn
och unga samt foreningar. Genom en stadsomvandlingsprocess finns
mojlighet att dessa blir mer attraktiva och dven att dessa malpunkter
blir tryggare och littare att ta sig till jimf6ér med idag f6r gaende och
cyklister. Men eftersom platsen har en 6vergripande struktur och &r
utformat for att passa ytkravande och transportalstrande verksamhe-
ter kan det vara svart att koppla samman omrédets olika funktioner.
Detta gor det i sin tur svart att skapa ett stadsliv med hog aktivitet
och métesplatser som exempelvis stadsgator och torgbildningar.

I omrédet kommer det att finnas bade verksamheter och bostéider.
Eftersom nya bostédder tillkommer utspritt i planomradet och manga
av de idag befintliga verksamheterna kommer att finnas kvar, finns
en risk for att konflikter mellan de tva funktionerna kommer att upp-
sta pa manga platser.
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PLANERINGSPRINCIPER

Den fordjupade oversiktsplanen for ostra Eslov innehéller nio pla-

neringsprinciper. De visar vilka évergripande utgéngspunkter som
planeringen av 6stra Eslov ska ta avstamp i. (Lds mer pa sidan 21.)

For att kunna gora en bedomning av hur de tre planalternativen
uppfyller planeringsprinciperna har de blivit omformulerade som

mal. Eftersom ambitionen med principerna ir att tydliggéra vilka
fragor som kommunen och exploatorer behover hantera i plane-
rings- och exploateringsprocesser finns principer som den fordjupa-
de 6versiktsplanen inte behandlar mer dn 6versiktligt.

Konsekvensbedémning
B Uppnas [OUppnas delvis B Uppnas inte

Mal utifran planeringsstrategier

Aspekter

Utvecklingen ska vara samlad i omraden och
strak.

Ostergatan/Ringsjévagen ska vara omradets
ryggrad och handelser ska kopplas dit.

Det ska finnas forutsattningar for bade
verksamheter och bostader, blandstad ar ett
viktigt ledord.

Den befintliga bebyggelsen ska kompletteras
med olika sorters bostader.

Brokigheten inom omradet ska bevaras och
element fran tidigare markanvandning ska
behallas.

Stadsrummet ska vara tydligt och mer attrak-
tivt férfotgangare och cyklister.

Smitvagar och gena kopplingar ska vara en
grund for en finmaskig struktur i omradet.

Gronska och vattenhantering ska lyftas och
bidra till att skapa stadskvalitet.

Livscykelperspektivet och resurshushallning
ska genomsyra alla faser av utvecklingen i
Ostra Eslov. Detta galler saval materialval for
byggnader och anlaggningar som lésningar
for energi, avfall, vatten och avlopp.

Huvudalt.

Jamforelsealt.
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Motivering till bedémning

Mal utifran planeringsstrategier

Aspekter

Utvecklingen ska vara samlad i
omraden och strak.

Ostergatan/Ringsjévagen ska
vara omradets ryggrad och
handelser ska kopplas dit.

Det ska finnas forutsattningar
for bade verksamheter och bo-
stader, blandstad ar ett viktigt
ledord.

Den befintliga bebyggelsen
ska kompletteras med olika
sorters bostader.

Brokigheten inom omradet
ska bevaras och element fran
tidigare markanvandning ska
behallas.

Huvudalt.

Huvudalternativet har tydligt
utpekade omraden och strak
(fem omraden och tre strak).

Strukturen i huvudalternativet
utgar fran denna princip.

Huvudalternativet betonar
vikten av att det finns bade
verksamheter och bostader.
Idéen ar att det i vissa av
omradena ska vara blandade
funktioner medan andra i
huvudsak bestar av antingen
bostader, verksamheter eller
samhallsfunktioner. Dock finns
det delomraden dar det finns
en risk for att det ska upp-

sta konflikter mellan dessa.
Det finns aven verksamheter
som har en stor omgivning-
spaverkan, vilka kan paverka
utvecklingen av 6stra Eslov.

| planhandlingen finns en
genomgang av dagens forut-
sattningar gallande miljofarliga
verksamheter och led for farligt
gods, men bilden behdver bli
kompletterad med bl.a. infor-
mation verksamheter som har
leveranser med farligt gods.

Huvudalternativet inkluderar
totalt 2550 tillkommmande bo-
stader (varav 1600 till &r 2035).
Till antalet kommer flest att
vara flerbostadshus, men aven
smashus som villor, radshus
och kedjehus kommer att
tillkomma.

De vastra delarna av planom-
radet ingar i riksintresse for
kulturmiljévard. | huvudalter-
nativet finns beskrivit hur kom-
munen avser att arbeta med
kulturmiljon bade gallande
struktur/funktion och enskilda
byggnader. Alternativet lagger
ocksa vikt pa att beskriva skill-
nader mellan &stra och vastra
Eslov.
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Jamforelsealt.

Jamforelsealternativet har
tydligt utpekade omraden och
strak (fem omraden och tre
strak).

Strukturen i jamforelsealterna-
tivet utgar fran denna princip.

Jamférelsealternativet betonar
vikten av att det finns bade
verksamheter och bostader.
Idéen ar att det i vissa av
omradena ska vara blandade
funktioner medan andra i
huvudsak bestar av antingen
bostader, verksamheter eller
samhallsfunktioner. Dock finns
det delomraden dar det finns
en risk for att det ska upp-

sta konflikter mellan dessa.
Det finns aven verksamheter
som har en stor omgivning-
spaverkan, vilka kan paverka
utvecklingen av dstra Eslov. Det
saknas en nulagesbild dar da-
gens forutsattningar ar tydliga.

O-Alt.

Det finns ingen omradesindel-
ning av planomradet.

Ingen &vergripande struktur ar
utpekad for omradet.

Oversiktsplanen betonar vikten
av att det finns bade verk-
samheter och bostader. Detta
medfor dock att det finns en
risk for att det ska uppsta kon-
flikter mellan dessa. Det finns
aven verksamheter som har en
stor omgivningspaverkan, vilka
kan paverka utvecklingen av
Ostra Eslov.

Jamforelsealternativet inklude-
rar totalt 3000 tillkommande
bostader (varav 1600 till 2035).
Flerbostadshus kommer att
vara det dominerande tillskot-
tet, men aven smashus som
villor, radshus och kedjehus
kommer att tillkomma.

Oversiktsplanen pekar ut totalt
1600 tillkommande bostader
till (2035) inom planomradet.
Flerbostadshus kommer

att vara den dominerande
bostadstypen. Aven sméhus
som radhus och kedjehus kan
tillkomma.

De vastra delarna av planom-
radet ingar i riksintresse for
kulturmiljovard. | jamforelseal-
ternativet finns beskrivet hur
element och byggnader ska
bevaras alternativt utvecklas.
Alternativet lagger ocksa vikt
pa att beskriva skillnader mel-
lan &stra och vastra Eslév, men
det finns inte ndgon tydlig
helhetsbild for arbetet.

Oversiktsplanen betonar av
sarskild hansyn till riksintresset
fér kulturmiljé vid en stads-
omvandling av éstra Eslov.
Riksintressets utryck finns
beskrivet och det finns dven
allmanna beskrivningar (i form
av utveklingsstrategier) for hur
kommunen ska arbeta med
kulturmiljéfragan. Men det
finns inga specifika beskriv-
ningar for utvecklingen av
planomradet.




Mal utifran planeringsstrategier

Aspekter

Stadsrummet ska vara tydligt
och mer attraktivt forfotganga-
re och cyklister.

Smitvagar och gena koppling-
ar ska vara en grund for en
finmaskig struktur i omradet.

Gronska och vattenhantering
ska lyftas och bidra till att ska-
pa stadskvalitet.

Livscykelperspektivet och
resurshushallning ska genom-
syra alla faser av utvecklingen
i stra Eslov. Detta galler saval
materialval for byggnader och
anlaggningar som lésningar
for energi, avfall, vatten och
avlopp.

Huvudalt.

Huvudalternativet ger en ny
struktur och hierarki for vagar
och transporter for att gora
stadsrummet tryggt och att-
raktivt framforallt for de som
ror sig till fots eller med cykel.
Men aven for tunga transpor-
ter som exempelvis leveranser
till och fran de féretag som
finns i omradet finns en tydlig-
het i gatustrukturen. Genom-
fartstrafiken genom Eslovs
centrum blir lagre jamfért med
idag. En ny forbindelse dver
jarnvagen for gang och cykel
bidrar till att koppla samman
Eslév. En stadsutveckling och
fortatning i centrala Eslév
skapar goda forutsattningar for
resor med kollektivtrafik (bade
tadg och buss) samt cykel och
till fots.

Vikten av att skapa en rums-
lighet genom smitvagar och
en finmaskig struktur av cykel-
vagar ar genomgaende

i huvudférslaget. Detta galler
for alla trafikslag, men fram-
forallt gadende och cyklister.
Kopplingar for saval gaende
och cyklister som biltrafik finns
utpekade i huvudforslaget.

| huvudalternativet ar gron-
och blastrukturer en grund for
utformningen av dstra Eslov.
Ett flertal parker och gréonytor
tillkommer i planomradet och
de grona strukturerna utgor en
sammanhallen struktur. Ytor
ar avsatta for vattenhantering.
Oppna och sammanhélina
dagvatten- och skyfallslésning-

ar bidrar bade till att férbattra
vattenhanteringen och till géra
stadsmiljon vacker.

Livscykelperspektiv och
resurshushallning finns med
som en viktig del i genomfor-
andefasen med beskrivningar
bade av faktorer som ar viktiga
att arbeta med och férslag pa
mojliga lésningar. Dock finns
inga tydliga riktlinjer for den
kommande planeringen.

Jamforelsealt.

Jamforelsealternativet ger en
ny struktur och hierarki for
vagar och transporter for att
gdra stadsrummet tryggt och
attraktivt framférallt for de som
ror sig till fots eller med cykel.
Men aven foér tunga transporter
som exempelvis leveranser till
och fran de féretag som finns

i omradet finns en tydlighet i
gatustrukturen. Genomfartstra-
fiken genom Eslévs centrum
blir lagre jamfort med idag. En
ny foérbindelse dver jarnvagen
for gang och cykel bidrar till
att koppla samman Eslév. En
stadsutveckling och foértatning
i centrala Esl6év skapar goda
forutsattningar for resor med
kollektivtrafik (bade tag och
buss) samt cykel och till fots.

En viktig utgangspunkt i jam-
férelsealternativet ar att skapa
en rumslighet som bidrar till
rorelse och folkliv. Detta galler
for alla trafikslag, men fram-
forallt gdende och cyklister.

En del av dessa smivagar och
kopplingar finns utpekade i
jamférelsealternativet, men en-
dast pa en dvergripande niva.

O-Alt.

| jdmforelsealternativet ar
gron- och blastrukturer en
grund for utformningen av
Ostra Eslov. Flertalet parker i
planomradet och éppna och
sammanhallna dagvatten- och
skyfallslésningar bidrar bade
till att foérbattra vattenhante-
ringen och till gora stadsmiljon
vacker. Det finns dock ett
fortsatt behov av att koppla
samman de grona respektive
de bla strukturerna.

Jamférelsealternativet har
hallbarhet som ett dvergri-
pande mal och perspektivet
aterkommer i pa flera olika satt
som t.ex. struktur for trans-
portinfrastruktur, bostadsut-
veckling och utformning av
motesplatser. Vikten av ett
livscykelperspektiv i genom-
férandefasen finns, men inget
utvecklat resonemang om vad
ett sadant kan innehalla.
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En stadsutveckling och fortat-
ning i Ostra Eslov skapar goda
férutsattningar for resor med
kollektivtrafik (bade tag och
buss) samt cykel och till fots.
En ny férbindelse éver jarnva-
gen for gang och cykel bidrar
till att koppla samman Eslov.
Genom en stadsomvand-
lingsprocess i dstra Eslév finns
mojlighet att blir tryggt och
enkelt att ta sig till malpunk-
ter i omradet fér gaende och
cyklister. Men de 6vergripan-
de strukturerna i omradet ar
fortfarande desamma med
tunga transporter och ett
stort fléde av genomfartstrafik
(framforallt langs Ostergatan/
Ringsjovagen).

Pa en 6vergripande niva be-
handlar dversiktsplanen temat
hallbara transporter, men det
finns ingen beskrivning av hur
detta ska bli utformat i éstra
Eslov.

Oversiktsplanen betonar vikten
av att arbeta med att 6ka gron-
skan och férbattra vattenhan-
teringen i planomradet. Pa en
overgripande niva finns viktiga
groéna lankar och ytor och
rinnvagar for vattenhantering
utpekade. Oppna dagvatten-
och skyfallslésningar kan bidra
att forbattra vattenhantering-
en och till gora stadsmiljon
vacker, men liksom fér den
grona strukturen, finns en risk
att ytorna fér vattenhantering
inte racker till. Det finns aven
ett behov av att koppla sam-
man de gréna respektive de
bla strukturerna.

Oversiktplanen har hallbarhet
som ett évergripande mal
och perspektivet aterkommer
i flera olika temaavsnitt t.ex.
energiférsorjning, transport-
infrastruktur och bostadsut-

veckling, men perpektiven
livscykelperspektiv och
resurshushallning gallande
materialval for byggnader och
anlaggningar som Iésningar
for energi, avfall, vatten och
avlopp saknas.
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Del 7 - Lansstyrelsens
granskningsyttrande

Har redovisar Lansstyrelsen sina synpunkter
pa planhandlingen under granskningsskedet.
Detta yttrande ska lasas tillsammans med
oversiktsplanen.

Hur kommunen har bemott Lansstyrelsens syn-
punkter gar att |asa i det Sdrskilda utldtandet.



i Yttrande 1(8)
ﬂ& Datum Arendebeteckning

Lan ssty relsen 2022-05-09 401-10960-2022
Skane

Eslovs kommun
kommunledningskontoret@eslov.se

Granskningsyttrande over Férdjupad 6versiktsplan for
ostra Eslov, Eslovs kommun
Er beteckning: KS.2020.0206

Detta granskningsyttrande ersétter yttrande daterat 2021-10-22 (dnr
401-29908-2021).

Redogorelse av arendet

Eslovs kommun har enligt 3 kap. 18 a § plan- och bygglagen (PBL)
begirt ett reviderat granskningsyttrande for Férdjupad oversiktsplan
for éstra Eslov, Eslovs kommun. Fortsatt hinvisad till som FOP:en.

De storre revideringar som kommunen gjort, som foranleder deras
begiran om reviderat granskningsyttrande, berdr avsnitten om
Miljofarliga verksamheter och led for farligt gods samt Kulturmiljo.

Planforslaget innebdr en omvandling och fortitning av de Ostra
delarna av Eslovs titort. Av FOP:en framgér att det idag bor ca 2100
personer inom omrédet och finns drygt 235 foretag. FOP:ens
tidshorisont &r angiven till ar 2035. Kommunen anger att planforslaget
mojliggdr for sammanlagt ca 2550 nya bostidder 1 omréadet, fordelat pa
1600 bostéder till &r 2035 och resterande 950 bostidder efter ar 2035.

Aktuella lagrum

Lénsstyrelsens ska enligt 3 kap. 18 a § PBL pa kommunens begéran
tillhandahalla ett reviderat granskningsyttrande enligt 16 §, om
e kommunen dndrar planforslaget efter granskningstiden utan att
en ny granskning enligt 18 § dger rum, och
e lansstyrelsens yttrande till f6ljd av dndringen helt eller delvis
inte langre ar relevant.

Under granskningstiden ska ldnsstyrelsen enligt 3 kap.16 § PBL avge
ett granskningsyttrande dver planforslaget. Av yttrandet ska det
framgé om:

Postadress:205 15 Malmé Telefon: 010-224 10 00 E-post: skane@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/skane
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e Forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap.
miljobalken (MB)forslaget kan medverka till att en
miljokvalitetsnorm (MKN) enligt 5. kap MB inte foljs,

e redovisningen av omréden for landsbygdsutveckling 1
strandnira ldgen inte dr forenlig med 7 kap. 18 e § forsta
stycket MB (strandskyddsomréde),

e sadana fragor rérande anvéndningen av mark- och
vattenomraden som angér tvé eller flera kommuner inte
samordnas pa ett lampligt sétt, och

e cn bebyggelse eller ett byggnadsverk blir oldmpligt med
hinsyn till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for
olyckor, 6versvidmning eller erosion

Detta granskningsyttrande ska i1 enlighet med bestimmelserna i PBL
redovisas tillsammans med den antagna dversiktsplanen. Om
lansstyrelsen inte har godtagit dversiktsplanen i en viss del, ska detta
anmarkas 1 oversiktsplanen.

Lansstyrelsens samlade beddmning

Linsstyrelsen forstdr kommunens motiv till att utveckla ostra Eslov
och ir positiv till kommunens ambitioner att bl.a. skapa hog nébarhet
for gang- och cykeltrafik. Som framgar av FOP:en #r det dock inte
oproblematiskt att planera for bostdder och verksamheter inom samma
omrade. Lansstyrelsen konstaterar att en av kommunens utmaningar ar
att beskriva och konsekvensbeskriva si kallade 6vergangsskeden i
planeringen liksom de trosklar som finns vid ett genomf6rande.
Lénsstyrelsen saknar i FOP:en analys, beddmning och vigledning av
vilka delar av planforslaget som dr mdjliga att genomfora utifrdn
dagens forutséttningar. Lansstyrelsen konstaterar ocksa att det av
MKB:n framgér att (s 31) “Genomforandet av huvudalternativet
innebdr en blandning av verksamheter och bostadsbebyggelse, vilket
sannolikt inte dr forenligt med gdllande krav utifrdn hdlsa och
sdkerhet. Risk finns ddrmed for att genomforandet av planen kan
paverkas”. Lansstyrelsen menar vidare att flertalet av de frigor som
tjdnat pa att hanteras inom ramen for FOP:en istillet skjuts till det sa
kallade genomforandeprojektet.

Lansstyrelsen forutsétter att kommunen kommer att anpassa sin
planering till de eventuella nya planeringsforutsattningarna som en
lokalisering av ny stambana i nira anslutning planomrédet innebér.

Liinsstyrelsens dvergripande stillningstaganden avseende skyldighet att
limna synpunkter enligt 3 kap.16 § PBL anges hdir i punktform.

e Séa ldnge som verksamheter med de befintliga
ammoniakanldggningarna inom och utanfor planomradet finns
pa plats med nuvarande utformning, ar det inte lampligt att



Lansstyrelsen Yttrande 3 (8)
Skane 2022-05-09 401-10960-2022

bygga fler bostdder inom planomridet i den omfattning som
foreslas i FOP:en.

e Fragan om risker relaterat till de miljofarliga verksamheterna
som berdr omradet kvarstér att f6lja upp 1 efterfoljande
provningar.

e Linsstyrelsen kan utifrdn FOP:en inte utesluta pitaglig skada
pa riksintresse for kulturmiljévdrden Eslov [M 182] eftersom
det finns flera avvdgningar som kvarstér till efterf6ljande
planering. Detta giller framst exploatering i omradena
Jarnvigsstaden och Bruksstaden.

e Linsstyrelsen saknar tillrdckligt underlag for att géra en
beddmning av om genomfdrandet av FOP:en tillgodoser
riksintresse for Sodra stambanan. Fragan kvarstar dérfor till
kommande provningar. Detta géiller sirskilt for omradet
Jarnvigsstaden men dven Bruksstaden.

e Fragor gillande transport av farligt gods, buller och
markfororeningar kvarstar att hantera i efterféljande
detaljplaneldggning.

e Fragan om miljokvalitetsnormer for vatten innehalls kvarstar
att folja upp vid efterféljande planldggning och provningar.

e Linsstyrelsen bekriftar behovet av fortsatt arbete gillande
skyfalls- och dagvattenhantering och att slutsatserna végs in i
kommande planering.

Lansstyrelsens synpunkter enligt 3 kap. 16 § PBL

Riksintresse for kulturmiljévarden (3 kap. 6 § MB)

FOP:en berdrs av riksintresse for kulturmiljovéarden Eslov [M 182].
Lansstyrelsen ser att det dr positivt att kulturmiljoperspektivet
fordjupats i FOP:en och att punkter med inriktning for kommande
planering har tagits fram. Lansstyrelsen instimmer i att den
inventering av titorten som kommunen har inlett dr ett viktigt
underlag for framtida planering. Sammantaget ser Lansstyrelsen att
avsnittet Kulturmiljo kan ge gott stod till framtida exploatering.
Lansstyrelsen menar att det samtidigt ar svart att fa grepp om hur
forslaget som helhet ska samspela d& planeringsprinciperna inte har
dndrats utifran det fordjupade kulturmiljoperspektivet. Lansstyrelsen
kan inte utldsa om den exploateringsgrad som kommunen planerar for
kan forenas med det forhéllningsétt som tas upp 1 avsnittet
Kulturmiljo.

Som exempel kan ndmnas kommunens ambition for Jarnvdgsstaden.
Liansstyrelsen menar att det inte framgar hur det ar tinkt att tilliggen
ska samspela med siktlinjer och de funktionella samband som behdver
ga att uppfatta. Det framgar inte heller vad kommunen innefattar i
begreppet ett fatal hoga karaktarsbyggnader och hur de gér att férena
med Eslovs stadsméssiga men dnda smaskaliga karaktir (redan idag
pagar en skalforskjutning inom delar av viastra Eslov). Lansstyrelsen
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har svért att utldsa hur kommunen ténker sig knyta samman den
finmaskiga strukturen och samtidigt behélla den historiska
uppdelningen 1 6st och vist som en viktig del 1 ldsbarheten av Eslovs
utveckling som jarnvégsstad.

I miljokonsekvensbeskrivningen rubriken Riksintresse for Kulturmiljo
— Eslov framgar att ”Gestaltningsprinciperna och inriktning for
planering gor det maojligt att framover bevara och utveckla
stadsstrukturen inom bibehdllen skala.” Lansstyrelsen menar att
forslaget innebér en skalforskjutning dé stora ytor med relativ ldg
industribebyggelse ersitts med hogre bostadshus.

Linsstyrelsen instimmer inte heller i bedomningen att FOP:en
sammanvégt innebér positiva effekter for berérd del av riksintresset.
Aven om medvetenheten och kunskapen om omradet okar, kvarstar
det faktum att stora delar av befintlig miljo foreslas rivas och ersittas
med nya strukturer. Det kommer ske ett skifte frin jirnvagsknuten
industrimiljo till bostadsmilj6 och blandstad. Detta skifte kommer att
paverka stadsstrukturen och ha en negativ inverkan pa riksintressets
lasbarhet. Lansstyrelsen menar att de riktlinjer som kommunen har
tagit fram snarare &r att se som atgérder for att lindra denna skada.

Léansstyrelsen menar att konsekvensbedomningen inte ger en rittvis
bild av mdjlig inverkan pé riksintresset och att en mer nyanserad
beskrivning av positiva och negativa effekter hade behovts.

Sammantaget kan Linsstyrelsen utifran FOP:en inte utesluta pataglig
skada pa riksintresse for kulturmiljovarden Eslov [M 182] eftersom
det finns flera avvdgningar som kvarstér till efterféljande planering.
Detta giller framst exploatering i omradena Jdrnvdgsstaden och
Bruksstaden.

Riksintresse anlaggningar for kommunikationer (3 kap. 8 § MB)

Omréde som ir av riksintresse for kommunikation ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningen. Linsstyrelsen menar att FOP:en inte i tillricklig
utstriickning ger svar pé vilken paverkan genomforandet av FOP:en
kan fa pa riksintresse Sodra stambanan. Dérfor behover fragan om hur
riksintresse for kommunikation tillgodoses behdva foljas upp och
fordjupas i efterfoljande provningar. Utdver att utreda buller och risk,
vilket kommunen anger i FOP:en, behdver ocksé aspekter som drift
och underhill samt klimatanpassning av transportinfrastrukturen
beaktas.

Sammantaget saknar Léansstyrelsen tillrdckligt underlag for att géra en
bedémning av om genomforandet av FOP:en tillgodoser riksintresse
for Sédra stambanan. Fragan kvarstar darfor till kommande
provningar. Detta géller sarskilt for omradet Jédrnvdgsstaden men dven
tor Bruksstaden.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Det framgar av FOP:en att de recipienter, Langgropen/Saxan och
Eslovsbacken/Bradn, som berors av planforslaget inte uppnar god
ekologisk status. Vidare framgar det att den foreslagna exploateringen
kraver fordrojning och rening for att hoja vattenkvaliteten 1
recipienterna. Lénsstyrelsen bekriftar kommunens bedomning att
utsldppen av dagvatten dr nagot som kommunen behover arbeta vidare
med. Lansstyrelsen konstaterar att miljokonsekvensbeskrivningen
lyfter att vattenatgéarder for att bemota fororeningarna fran den
utokade trafiken pa Trehdradsvdgen ocksa borde beaktas.

Sammantaget konstaterar Lénsstyrelsen att frigan om
miljokvalitetsnormer for vatten innehalls kvarstar att folja upp vid
efterfoljande planldggning och provningar.

Halsa och sakerhet

Lénsstyrelsen konstaterar att kommunen i FOP:en synliggér att det i
nulédget finns flera faktorer bdde inom och utanfor planomradet som
kan innebira risker utifrn aspekterna hélsa och sikerhet. Det framgér
ocksa att det inte dr mojligt att genomfora en omvandling fullt ut i
enligt FOP:en, utan att vissa verksamheter flyttar, exempelvis Stena
Recycling AB och O Kavli AB. Det framgar ocksé att utan anpassning
1 kommande detaljplaner ar exploatering av nya bostdder inte mojlig.
Lansstyrelsen menar att kommunen skjuter flertalet av de frdgor som
tjénat pd att hanteras inom ramen for dversiktsplaneringen till det sa
kallade genomforandeprojektet. Lansstyrelsen bekriaftar kommunens
inriktning att inom ramen for genomforandeprojektet inledningsvis ta
fram fordjupade analyser som tar ett helhetsgrepp for planomrédet,
bl.a. riskanalyser géllande miljofarlig verksamhet.

Miljéfarliga verksamheter

Som framgér av FOP:en ir O Kavli AB och Orkla Foods AB tvé
verksamheter som paverkar planomradet. Bada verksamheterna
hanterar stora mdangder ammoniak vid sina anldggningar, som innebér
betydande risk for omgivningen. O Kavlis ammoniakanléggning har
inte tillstandsprovats enligt miljobalken tidigare.

Kommunens utgangspunkt i FOP:en #r att de tvé aktuella
tillstindsprovningarna for O Kavli AB och Orkla Foods AB kommer
att leda fram till att verksamheterna bedrivs pa ett sadant sitt att det ar
mdjligt att utveckla omradet i enlighet med FOP:en. Det framgar dock
att hdnsyn maste tas till befintliga verksamheter och deras tillstdnd sa
lange som de &dr verksamma pé platsen. Lansstyrelsen vill vara tydlig
med att det finns stora svarigheter att genomfora FOP:en utifrin
dagens forutsittningar. Samt att genomfdrandet av FOP:en ér
beroende av en serie av dtgirder och nya forutsittningar, av vilka flera
kommunen inte rader over.
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Tillstandsprovningen for Orkla Foods AB pégér. For O Kavli AB
meddelades nytt tillstdnd i mars 2022 som dock har 6verklagats av
bade av bolaget och kommunen. I det nya tillstandet for O Kavli AB:s
verksamhet villkoras bl.a. dtgirderna for ammoniakanldggningen.

Lansstyrelsen bedomer att sa lange de befintliga
ammoniakanldggningarna finns pa plats med nuvarande utformning,
ar det inte lampligt att bygga fler bostidder inom planomradet i den
omfattning som foreslas i FOP:en. Anledningen ir att
ammoniakanldggningarna medfor en risk for allvarliga skador for
maénniskors hdlsa inom det aktuella planomradet. Nya kontorslokaler,
verksamheter och tit bostadsbebyggelse i enlighet med FOP:en bidrar
till att 0ka antalet manniskor som befinner sig i omradet och 6kar den
sammantagna risken.

Sammantaget konstaterar Lénsstyrelsen att frigan om risker relaterade
till de miljofarliga verksamheterna som berdr omradet innebér stora
svérigheter for ett genomforande av FOP:en. Fragan kvarstér att
hantera 1 efterfoljande provningar.

Transport av farligt gods

Planomradet berors av rekommenderad led for farligt gods pa Sodra
stambanan samt viig 113. I FOP:en presenteras forslag pa hur det ir
mojligt att hantera dessa risker, t.ex. genom utformning av
bebyggelsen och anldggande av vall. Utover de rekommenderade
lederna for farligt gods sker ocksé transporter med farligt gods pa flera
vigar inom planomradet for transporter till och frin befintliga
verksamheter. Det framgar av FOP:en att kommunen i dagsliget inte
har en samlad bild av dessa.

Sammantaget konstaterar Lansstyrelsen att fragan om risker relaterat
till transport av farligt gods kvarstar att f6lja upp 1 efterfoljande
provningar.

Buller

Det framgér av FOP:en att det finns en samverkande
bullerproblematik inom planomrédet, som berors av buller frin
jarnvag, vig, verksamheter och i vissa delar av buller fran flygplats.
Det framgér att anpassning av tillkommande bebyggelse kommer
behova goras och bullerutredningar tas fram i efterfoljande
planprocesser. Lansstyrelsen bekréiftar behovet av detta och
konstaterar att fragan kvarstir att hantera i efterféljande
detaljplanering.
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Féroreningar

Det framgar av FOP:en att det finns en risk att stora delar av marken
inom planomrédet &r férorenad, samt att markundersokningar &r en
nodvindig del i kommande planprocesser. Lénsstyrelsen bekriftar
detta och konstaterar att frigan kvarstér att folja upp 1 efterfdljande
detaljplanering.

Risk for 6versvamning

Lansstyrelsen dr positiv till att kommunen 1 planforslaget synliggor att
ett genomforande i enlighet med FOP:en innebir att ytor for
dagvatten- och skyfallshantering behover avsittas. Kommunen
konstaterar dock i FOP:en att dagvatten — och skyfallshanteringen
behover ses Over och att dagens situation kan forbéttras genom
oversyn av hojdséttning och att skapa rinnvégar. Det framgér vidare
av FOP:en att det i efterfoljande arbete ir nddvindigt att ta fram en ny
skyfallsplan for hela planomradet. Lansstyrelsen bekriftar behovet av
fortsatt arbete 1 fragan och att slutsatserna vigs in i kommande
planering.

Remisshantering

Lansstyrelsen har 1 handldggningen av det reviderade
granskningsyttrandet inte hort nagra andra statliga myndigheter, da
andringar i handlingarna inte medfort nagot behov av detta. Under
granskningstiden horde Lansstyrelsen Trafikverket som inkom med
synpunkter. Observera att detta granskningsyttrande endast tar upp
fragor kopplade till Lansstyrelsens uppgifter enligt 3 kap. 16 § PBL.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av 1dnsoverdirektor Ola Melin med
planhandldaggare Hanna Tell som foredragande. I den slutliga
handldggningen har ocksd Hanne Romanus lansarkitekt och
enhetschef samhéllsplanering medverkat.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta Léansstyrelsen for fragor pa telefon
010-224 10 00 eller via e-post skane@lansstyrelsen.se. Ange drendets
diarienummer 10960-2022 i amnesraden for e-post.
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Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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