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Eslévs kommun har de senaste 10 aren vuxit med drygt 2 500 invanare
och nistan 1 200 arbetstillfillen. Fordjupad sversiktsplan for Ostra Eslov
ar en visentlig del av stadens strategi for att moéta en fortsatt befolk-
ningsokning och ett stort kliv mot visionen om Eslév — Skanes bista
kommun att bo och verka i. I 6stra Eslov finns plats fér en méngd
nya bostdder och arbetsplatser av varierande slag. Idag kdnnetecknas
omradet till stor del av ineffektivt anvind industrimark.

Planforslaget bygger vidare pa den kommuntickande 6versikts-
planens tre malbilder - regional stjirna, hallbara ligen och latt att
leva livet.

Investeringar i infrastruktur och bebyggelse i ett stationsndra ldge ar
en regional angeldgenhet som stiarker Eslévs position i den expansiva
MalméLundregionen.

Det centrala ldget i direkt anslutning till jirnvégsstationen ger sam-
tidigt forutsittningar for ett hallbart resande, med goda géng, cykel
och kollektivtrafikforbindelser.

Vikt har lagts i planforslaget pa att skapa nya gréna och trivsamma
milj6er. Planférslaget skapar forutsattningar for att manniskor ska
kunna rora sig enkelt och tryggt mellan stadens ostra och vistra
delar och for att nya moétesplatser ska skapas for alla invanare.
Utveckling av 6stra Eslov dr en viktig pusselbit i att gora Eslov till
en annu mer attraktiv stad, med fokus pa hallbar utveckling bade
socialt, ekonomiskt och miljomassigt.

Planférslaget kommer nu att diskuteras pa bred front med invana-
re i Eslovs kommun, fastighetsdgare och niringsidkare. Dialogen
kommer att féras bade digitalt och genom fysiska moten, allt for att
Kommunledningskontoret ska kunna fanga upp alla goda idéer och
synpunkter som finns kring férslaget. Genom dialog och samtal vill
vi stimulera till ett kreativt och innovativt utvecklingsarbete med
malsittningen att skapa ett nytt och trivsamt omrade i Eslov.

Denna samradshandling utgor ett underlag for att intensifiera
dialogen kring utvecklingen Ostra Eslév. Nu bjuds alla berérda

— savil ndringsliv och fastighetsdgare som invénare och féreningsliv
— in att ldimna sina synpunkter pa den pagaende stadsutvecklings-
processen.

Asa Simonsson

Chef Tillvixtavdelningen
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DET HAR AR EN OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen ar kommunens avsiktsforklaring om hur den fysiska
miljon bér anvindas, utvecklas och bevaras. Varje kommun ska ha
en aktuell 6versiktsplan, som omfattar hela kommunen.

Oversiktsplanen ir inte bindande men ska ge vigledning for beslut
om hur mark- och vattenomraden ska anvindas och hur den byggda
miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras. Planen ska bade vara
strategisk och utgora underlag for beslut i plan- och loviarenden.

Den ska ge st6d i kommunala beslut och prioriteringar for att frimja
en samhillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhal-
landen och en god och langsiktigt hallbar livsmilj6. For att kunna
gora det dr det viktigt att inte bara planera enskilda byggprojekt var
for sig, utan att sdtta dem i ett storre perspektiv — bade geografiskt
och tidsmassigt. I en 6versiktsplan star de allménna intressena i fo-
kus.

Oversiktsplanering #r ocksa ett instrument fér dialog mellan kom-
mun och stat kring riksintressen och i planen ska kommunen redovi-
sa hur hiansyn tagits till dessa.

En fordjupad 6versiktsplan for 6stra Eslov

En fordjupning av 6versiktsplanen &r en vidareutveckling av den
kommunomfattande 6versiktsplanen. En férdjupning kan omfatta
ett tematiskt omrade eller en geografisk del av kommunen. En dnd-
ring for en del av 6versiktsplanen kan técka allt fran storre omraden
till enskilda stadskvarter. Detaljeringsgrad beror pa syftet och de ak-
tuella planeringsfragorna. En fordjupning kan till exempel tas fram
for titorter eller kommundelar dér det finns stor konkurrens mellan
olika intressen och ansprak.

Fordjupningar fungerar som en link mellan den kommunomfattan-
de 6versiktsplanen och detaljplanen och gor den 6versiktliga plane-
ringen mer konkret. Darmed kan &dven medborgarnas forstaelse for
kommunens avsikter med den framtida markanvindningen 6ka.

Ambitionen &r att férdjupningen av 6versiktsplanen for 6stra Eslov
bidrar till att uppna de 6vergripande malen fran kommunens 6ver-
siktsplan: regional kédrna, hallbara ldgen, litt att leva livet.

Syftet med arbetet dr att ge en samlad strategi och malbild for ut-
vecklingen i dstra Eslov. Den ska synliggéra omradets potential och
dven visa de utmaningar som finns. Planen ska bade vara strategisk
och vigledande for till exempel planlidggning och lovgivning.

FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV




Geografisk avgransning

Det aktuella planomradet &r cirka 180 ha och ligger i 6stra Eslov
mellan Sédra stambanan och Ostra vigen (vig 17/113). I norr av-
griansas omradet strax norr om Pérlgatan och av Harjagersvigen,

i soder av Trehdradsvigen.
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PLANPROCESS
Antagande och

Laga kraft

Har ar vi nu!
Samrad Granskning
(Kommunen (Kommunen
presenterar ett forsta presenterar ett (Kommmunen
forslag) reviderat forslag) beslutar om planen)

hést/vinter 2021

var/sommar 2021

host 2020

En 6versiktsplaneprocess bestar av olika steg och kommunen bearbetar planférslaget
i flera omgangar innan det ar klart. Arbetet med den foérdjupade 6versiktsplanen for

Ostra Eslov befinner sig i det som heter samradsskedet.

FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV



- -

FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV 9

- .



MEDBORGARDIALOG

En del av arbetet med att ta fram en 6versiktsplan handlar om att
fora dialog med medborgare, tjinstepersoner, organisationer, foretag
samt andra myndigheter och féreningar, alltsa de som ska leva, verka
och bo pa den plats som planen giller f6r. En viktig del 4r att lyssna
till barn och ungas utvecklingstankar om sin ndrmiljo, en plats dar
de moijligtvis bositter sig i framtiden.

Eslovs kommuns ambition 4r att medborgardialog ska anvidndas i de
processer och projekt dir det dr relevant samt dir det finns en vinst
for bade kommun och medborgare att genomféra en dialogprocess.
Medborgardialog ska anvindas for att bygga starkare beslutsunder-
lag samt for att inkludera medborgare i fragor dér deras idéer och
tankar kan lyftas och foérbéttra de processer och projekt som kom-
munen driver. Ambitionen ir att fler ndmnder, férvaltningar och
verksambheter ska ta tillvara pa medborgarnas idéer och inspel for att
starka tilliten till kommunen som organisation och f6r att skapa nya
l6sningar i samverkan med Eslévs medborgare.

Enligt Eslévs kommuns policy och rutin f6r medborgardialog ska
kommunen striva efter att na de grupper i samhéllet som 4r mest
berérda och som annars inte far sin rost hord (prioritet 1 i modellen
nedan). Det dr darfor viktigt att arbeta med uppsokande verksamhet
(framf6rallt till de grupper som tillhor prioritet 1 och 2 i modellen).
Arbetet dr viktigt oavsett om det géller medborgare, néringsliv eller
den idéburna sektorn. Oftast har yngre och socioekonomiskt utsatta
individer en tendens att inte medverka i lika stor utstrackning som
andra medborgare.

Hég

Berord

Lag Aktivitet Hog

Medborgardialog som en del av styrprocessen. lllustration fran SKL.
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I arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen genomf6ér kommunen
medborgardialog pé en rad olika sitt och med olika metoder. Tidigt
under samradstiden planerar kommunen ett dialogméte pa Carl
Engstrom-skolan med en presentation av planforslaget och majlighet
for alla som ir intresserade att limna inspel och stilla fragor bade till
politiker och tjinstepersoner. Kommunen planerar ocksé att genom-
fora pop-up dialoger pa livsmedelsbutiker i omradet och pa Berga-
omradet for att i en uppsokande dialog fa sa manga som moijligt att
bidra med sina asikter.

Det pagar dven en mer riktad dialog med de foretag som finns inom
och i ndrheten av planomradet. Det &r viktigt att samtliga foretag
har moijlighet att yttra sig 6ver forslaget till den nya fordjupade Gver-
siktsplanen. I de fall det dr relevant kommer kommunen att anordna
moten med enskilda niringsidkare.

Slutligen kommer omradet Idrottsparken att utgora ett eget fokus-
omrade under samradstiden. Processen syftar till att inleda ett ge-
mensamt arbete ddar kommunen tillsammans med féreningslivet och
andra aktdrer ska komma fram till hur omradet kan anvindas mer
effektivt och hur man skapar en milj6 som bjuder in och far fler att
vilja spendera mer tid pa sjdlva omradet. Kommunen kommer i den-
na inledande fas att bjuda in till ett dialogcafé déar den idéburna sek-
torn tillsammans med representanter fran Kultur och Fritid, Barn
och Utbildning, Serviceférvaltningen och Kommunledningskontoret
far diskutera utvecklingen av omradet.

FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV Ll
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POLITISKA UTGANGSPUNKTER OCH MAL FOR
DEN OVERSIKTLIGA PLANERINGEN

Den 6vergripande visionen for Eslovs kommun &r att ar 2025 vara
”Skéanes biasta kommun att bo och verka i”. For att nd méalen ska
Eslov vara en héllbar, spannande kommun dir ménniskor méts, ut-
vecklas och trivs. Kommunen ska vara forstahandsvalet for foretaga-
re vid nyetablering och expansion. Organisationen ska vara effektiv
och framtidsorienterad med medborgarna i fokus.

I oversiktsplan Eslov 2035 presenteras tre malbilder for kommunens
utveckling de kommande 15 aren: regional stjarna, hallbara ldgen
och litt att leva livet. De grundar sig pa de styrkor, utmaningar och
den omvirld som Eslévs kommun har och star infér. Staden, byarna
och landsbygden ska tillgodose behov f6r dem som lever idag utan
att dventyra behoven f6r framtidens invanare.

Regional stjarna

Eslovs kommun har en unik kombination av nirhet till omvirlden,
goda kommunikationer, en stark centralort med gott om kvaliteter,
levande byar och landsbygd och gott om natur for rekreation och
friluftsliv. Det néra ldget i en expansiv region ger kommunen en cen-
tral och spannande position i Skanes utveckling. Dessa kvaliteter gor
Eslov till en regional stjdrna!

Som regional stjarna ar Eslévs kommun en viktig och tydlig aktor

i regionen. Med strategiska satsningar p4 kommunikation och att-
raktivitets- och identitetsbygge positionerar sig kommunen starkt i
sodra Sverige som en bra boendekommun och ett forstahandsval for
foretagare.

Ett proaktivt, malinriktat och handlingskraftigt arbete med utgangs-
punkt i kommunens strategiska férdelar och méjligheter i omvirl-
den driver utvecklingen i en riktning som &r bra fé6r kommunen,
kommuninvénarna och omgivningen. Ett starkt Eslov utvecklar hela

Skane!

* Eslovs del i regionen

* Identitet och profil

* Smastad och landsbygd

¢ Infrastruktur och kommunikationer

* Sjalvkdnnedom och bilden utifran

14 FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV



Hallbara lagen

Eslov vixer i hallbara lagen. Olika platsers unika karaktar ligger
grunden for kommunens samlade identitet och skapar attraktivitet.
En stolt och stark stad med stora kvaliteter &r en tillgang for hela
kommunen. Livskraftiga byar och landsbygd ger mojlighet till kom-
pletterande boendemiljoer och livsmonster.

Samhillen och nya kvarter utvecklas i anslutning till kommunens
starka kollektivtrafikldgen. Hér skapas téta, hallbara och attraktiva
stads- och bymiljoer med nirhet till omvirlden som stimulerar till
moten och skapar sociala sammanhang. Grona och bla virden ar en
central del av ekokommunens identitet och praglar befintliga och
nya samhillen och kvarter.

* Samband inom kommunen mellan byarna/staden/landsbygden
* Byarna/stadens/landsbygdens unika virde
* Sambhille, sammanhéllning, samband

* Cykel, kollektivtrafik, social hallbarhet

Latt att leva livet

Livet i Eslévs kommun ger en trygg och enkel vardag med majlighet
till ”det lilla extra”. Ménniskor méts, utvecklas och trivs i attraktiva
och vilfungerande miljoer. Tillgangen till varierade och attraktiva
boendemiljéer for olika skeden i livet skapar plats for mangfald. Sta-
dens och byarnas olika delar &r vil sammankopplade och kédnslan
av mangfald, 6ppenhet och gemenskap &r stark. Delaktighet i stora
och sma fragor ger goda mojligheter att paverka livsmiljon for barn,
unga, vuxna och édldre. Det 4r médnniskorna som far kommunen att
vixa och utvecklas.

Stadsdel — kvarter — by
 Hallbara livsmiljoer i byn/staden/landsbygden
* Boendemiljon, gatan, torget, motesplatser

* Barn, dldre, foretagen, livspussel, féreningsliv, social samhorighet,

tillgédnglighet
o, " °
°
° [ ] ® [ ] oo
A
..
. .. I
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AGENDA 2030

Agenda 2030 antogs 2015 av FN:s medlemsldnder. Det dr en 6verens-
kommelse som innehaller 17 globala mal f6r att uppna fyra saker till
2030: avskaffa extrem fattigdom, minska ojamlikheter och orattvisor
i virlden, frimja fred och rittvisa samt att 16sa klimatkrisen. De glo-
bala malen &r integrerade och odelbara och balanserar de tre dimen-
sionerna av hallbar utveckling: den ekonomiska, den sociala och den
miljéomissiga. Den svenska regeringen har som ambition att Sverige
ska vara i framkant i genomférandet av Agenda 2030 och Eslovs
kommun arbetar aktivt med malen. Genom den 6versiktliga plane-
ringen kan kommunen verka for att skapa en utveckling som bade
kan tillfredsstilla de behov som finns idag och de som kan uppsta i
framtiden. Av de 17 globala malen har vissa en mer direkt koppling
till oversiktlig planering, medan andra paverkas mer indirekt.

INGEN INGEN GODHALSAOCH GOD UTBILDNING 5 JAMSTALLDHET RENT VATTEN OCH
FATTIGDOM HUNGER VALBEFINNANDE FORALLA

SANITET FORALLA

ANSTANDIGA HALLBARINDUSTRI, 10 MINSKAD 1 HALLBARA STADER 1 HALLBAR
ARBETSVILLKOR INNOVATIONER OCH OJAMLIKHET OCH SAMHALLEN KONSUMTIONOCH

OCHEKONOMISK INFRASTRUKTUR A PRODUKTION

i < | ai&| CO

1 BEKAMPA KLIMAT- 1 4 HAV OCHMARINA 1 5 EKOSYSTEM OCH 1 6 FREDLIGA OCH 17 GENOMFORANDE

FORANDRINGARNA RESURSER BIOLOGISK INKLUDERANDE OCH GLOBALT W,
MANGFALD SAMHALLEN PARTNERSKAP = =
5 “an”

. B GLOBALA MALEN

- for hallbar utveckling
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NATIONELLA, REGIONALA OCH LOKALA MAL
OCH STYRDOKUMENT

Till grund for arbetet med den fordjupade oversiktsplanen for 6stra
Eslovs finns flera nationella och regionala mal tillsammans med en
rad olika kommunévergripande mal och styrdokument.

Nedan redovisas nagra av de mal och styrdokument som bedéms ha
starkast koppling till 6versiktsplaneringen av 6stra Eslov.

Nationella mal

* Miljomal

* Energi- och klimatmal
* Folkhélsomal

* Jamstilldhetsmal

* Bostadspolitiska mal

* Transportpolitiska mal

Barnrdttslagen

Barnrittslagen (tidigare barnkonventionen) blev svensk lag den

1 januari 2020. Det innebér bland annat att det vid alla beslut

som pa nagot sitt ror eller paverkar barn ska goras en provning av
barnets bista. Inom samhillsplanering kan exempelvis aspekter som
rorelsefrihet, sikerhet och moijlighet att na och nyttja olika funktio-
ner vara viktiga att belysa. Det dr angeliget att i sa hog grad som
mojligt involvera barn under 18 ar i dialogfasen av den fordjupade
oversiktsplanen.

F"
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Regionala styrdokument
Det 6ppna Skdane 2030

Syftet med den regionala utvecklingsstrategin ér att beskriva en ge-
mensam vision om hur Skéane ska utvecklas och den fungerar som
en utgangspunkt f6r arbetet med oversiktsplanering. Strategin utgéar
fran sex visionsmal.

* Skane ska erbjuda framtidstro och livskvalitet

+ Skane ska vara en stark hallbar tillvixtmotor

 Skane ska stiarka mangfalden av goda livsmiljéer

* Skane ska ha en god milj6 och en hallbar resursanvindning
 Skane ska utveckla framtidens vilfird

 Skane vara globalt attraktivt

Strategin har nyligen reviderats och beslutades av regionfullméktige
den 16 juni 2020.

Strukturbild fér Skane och Strategier for Det flerkdrniga Skdne

Ett flertal rapporter har tagits fram inom ramen f6r Strukturbild
Skane. Flera av dem har varit och ar vigledande for stéllningsta-
ganden inom fysisk planering i Eslovs kommun. Strategier for det
flerkdrniga Skane (2013) bestar av gemensamma strategier och stéll-
ningstaganden for den fysiska planeringen i Skane. Fem centrala
strategiomraden pekas ut som vigledning for fortsatt planering pa
regional och kommunal niva:

* Satsa pa Skanes tillvixtmotorer och regionala kédrnor och utveckla
den flerkdrniga ortsstrukturen.

* Stdrka tillgédngligheten och bind samman Skane.
* Vixa effektivt med en balanserad och héllbar markanvindning.

* Skapa socialt hallbara, attraktiva orter och miljéer som erbjuder
hog livskvalitet.

« Stiarka Skanes relation inom Oresundsregionen, sédra Sverige och
sodra Ostersjon.

Sedan 2019 har Region Skane i uppdrag att ta fram en regionplan
for Skane. Arbetet med planen tar utgangspunkt i underlag och di-
aloger fran Strukturbild f6r Skane. Regionplanen kommer att ga ut
pa remiss under 2020.

18 FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV



Mobilitetsplan fér Skane, Cykelstrategi fér Skane, Strategi
for ett hdllbart transportsystem i Skane 2050

Samtliga tre dokument fran Region Skane utgor underlag i arbetet
med den férdjupade 6versiktsplanen, med fokus pa ett hallbart re-
sande.

Regional infrastrukturplanering

Region Skane arbetar kontinuerligt med regional transportinfra-
struktur i form av underlag, utredningar och paverkansarbete mot
centrala myndigheter och beslutsfattare. I samverkan med Skanes
kommuner gors stora satsningar pa samhaillsbyggande och kollektiv-
trafik for att Skane ska fa den infrastruktur som behé6vs. Det handlar
i huvudsak om offensiva satsningar pa framtidens infrastruktur med
fokus pa sparburen trafik som underlittar pendling, ger moéjlighet att
fora over gods fran vig till jirnvig samt skapar férutsittningar for
hallbar utveckling.

Regionala miliémdl (Ldnsstyrelsen)

Lénsstyrelsen Skane har regeringens uppdrag att pa regional niva
verka for att generationsmalet och de miljokvalitetsmél som riksda-
gen har faststéllt nas. Generationsmalet dr det 6vergripande malet
for miljopolitiken och innebér att det till ndsta generation ska lam-
nas 6ver ett samhille dir de stora miljoproblemen &r 16sta, utan att
orsaka dkade miljo- och hilsoproblem utanfor Sveriges grinser. Fem
utmaningar har i de nya miljomalen 2016 ansetts vara sérskilt viktiga
for miljoarbetet i Skane; héllbara transporter, hdnsyn till hav, sjéar
och vattendrag, hushallning med mark- och vattenresurser, skydd av
natur- och kulturvirden samt hallbar konsumtion.
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Strukturplan féor MalmdéLundregionen

MalmoLundregionen ér ett strategiskt mellankommunalt samarbe-
te dar kommunerna i sydvistra Skane ingéar (Burlov, Eslov, Hoor,
Kivlinge, Lomma, Lund, Malmé, Skurup, Staffanstorp, Svedala,
Trelleborg, och Vellinge). 2016 antogs ”Strukturplan fé6r Malmo-
Lundregionen — Gemensam malbild 2035”. Planen ska underlatta i
det gemensamma arbetet med regionens utmaningar och stirka en
positiv utveckling. I arbetet betonas att MalmoéLundregionen &dr en
storstadsregion med en flerkirnig ortstruktur och tillsammans med
Kopenhamn utgor regionen Nordeuropas tillvixtmotor. Goda kom-
munikationer mellan stads- och ortskdrnor dr en betydande styrka.

KOPENHAMN
MALMOLUNDREGIONEN

HAMBURG

BERLIN

De 6vergripande strategierna &r:

* Motorn mitt i Nordeuropa
* En hallbar och sammankopplad storstadsregion

* Sveriges bista livsmiljo

Under 2020 har de deltagande kommunerna lyft fraigan om en revi-
dering av den gemensamma strukturplanen.
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Ortsstruktur

Nationell kdrna

En stad med central betydelse for
utvecklingen nationellt och i Skane.
2035 finns har viktiga nationella och
regionala funktioner, en stor bransch-
bredd och en mycket stor inpend-
ling. Kraftig tillvaxt i befolkning och
sysselsattning ger spridningseffekter
till dvriga delar av regionen.

Regional kidrna

En stad som 2035 har central bety-
delse for regionen och dragkraft i sitt
omland. Har ska 2035 finnas viktiga
regionala funktioner, en stor bransch-
bredd och en betydande inpendling.

Stad

Stad 2035 med urban karaktar och
ett varierat utbud av bostader och ar-
betsplatser, samt en bredd inom bl.a.
naringsliv, utbildning, vard, handel
och kultur. En flerkarnig stadsstruk-
tur erbjuder en variation av bade
stdrre och mindre stader. Hégklassig
kollektivtrafik mellan stadernas cen-
trum. | de storre staderna finns lokal
kollektivtrafik.

Storre tatort

Storre tatort 2035 med en bredd av
bostadstyper och upplatelseformer
samt arbetsplatser. Mycket god regi-
onal tillganglighet genom hdgklassig
kollektivtrafik. Viktiga for att bredda
utbudet i den flerkarniga ortsstruk-
turen. Goda mojligheter att bredda
bostadsutbudet samt utbudet inom
bland annat naringsliv, service, handel
och kultur.
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Mindre tatort i starka kollektiv-
trafikstrak

Mindre tatort 2035 med bostader och
service. Ort som har goda mojligheter
att utvecklas hallbart med utgangs-
punkt i en hogklassig kollektivtrafik.
Viktiga for att utveckla den finmaskiga
flerkarniga ortsstrukturen.

Mindre tatort
Mindre tatort 2035. Attraktiva boen-
demiljder med viss service pa orten.
Viktiga i den finmaskiga flerkarniga
ortsstrukturen.

Viktig vattenled

Station for héghastighetstag
Viktiga entréer till regionen. Stationer
och stationsmiljoer med hog kvalitet.

®
N\

Internationellt och nationellt viktiga
strak

Vag, jarnvag eller metro av internatio-
nell, nationell och regional betydelse.
Straken knyter samman MalmoéLund-
regionen med hdgklassig kollektiv-
trafik, kopplar regionen till omvarlden
och ar i de flesta fall aven viktiga fér
godstransporter.

Regionalt viktiga strak

Vag, jarnvag och sparvag av regional
betydelse. Hogklassig kollektivtrafik
knyter samman stader och tatorter i
MalmaoéLundregionen.

Landskapskaraktarer

Laglant landskap
SkanorFalsterbo strandang, Séderslatt,
Lund och Helsingborgslatten samt

Vombsjoésankan. . K A .
Backlandskap ;I;gl':;:tlghetstag -schematisk
Soédra mellanbygden, Sydskanska gning

backlandskapet, Centrala mellanbyg- Om Strukturplan for

den samt Sydskanska skogsbekladda Malm6Lundregionen

backlandskapet.
Strukturplan fér MalméLundregionen
ar genom malbild, strategier, stall-
ningstaganden och kartor ett verktyg
for att gemensamt ta tag i regionens
utmaningar och starka en fortsatt
positiv utveckling. Strukturplanen ska
utgdra ett underlag for kommmunernas
oversiktliga planering och i dialog
med nationella och regionala aktorer.
Strukturplanen har tagits fram i en
gemensam process och har antagits
av samtliga kommuner i MalmélLund-
regionen.

Hoglant landskap
Romeleasen samt Linderodsasen.

Noder och strak for
kommunikation

Flygplats
Copenhagen Airport och Malmo Air-
port ges goda utvecklingsmojligheter.

Viktig hamn

Copenhagen/Malmé Port och
Trelleborgs hamn ges goda utveck-
lingsmojligheter. Strategiska lagen for
samlad logistikverksamhet.
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Ovriga relevanta lokala styrdokument
Bostadsférsérjningsprogram

De riktlinjer som presenteras i bostadsforsérjningsprogrammet fung-
erar som ett stod nir nya detaljplaner tas fram, som underlag for dis-
kussion i 6versiktsplanen och som underlag for beslut om atgirder
som ror bostadsfragor i andra kommunala verksamheter.

Eslévs miljémdlsprogram

Syftet med Eslovs miljomalsprogram ar att bidra till en ekologiskt
hallbar utveckling och till att de 16 nationella miljomélen uppnas.
Med hallbar utveckling menas hir en utveckling som tillgodoser da-
gens behov utan att &ventyra kommande generationers mojligheter
att tillgodose sina behov. Miljomalsprogrammet ir ett viktigt verktyg
i arbetet med kommunens mal om att vara en ekokommun i fram-
kant med ett aktivt miljomalsarbete.

Lokalférsorjningsplan

Planen &r en gemensam planeringsforutséttning for kommunens
olika nimnder och verksamheter som arbetar med lokalférsorjning.
Planen ska visa vad, var och hur kommunen ska bygga sina lokaler.
Vidare ska planen péa bade kort och lang sikt gen en bild av var det
finns behov av nya lokaler, vilka lokaler som &r i behov av storre re-
noveringar och ombyggnader samt vilka lokaler som kan avyttras.

Dagvatten och éversvamningsplan fér Eslévs kommun

Dagvatten- och 6versvimningsplanen dr en del av Eslovs vatten, som
ar samarbetsprojekt mellan Eslévs kommun och VA SYD. Planen
tar ett helhetsgrepp pa hantering av nederbord i savil planering som
genomf6rande for att minska risken for 6versvimningar, for att sjéar
och vattendrag ska uppna miljokvalitetsnormen god status samt for
att grundvattnet inte ska paverkas negativt. Den ska ocksa dka sam-
synen och ge en tydlig ansvarsférdelning mellan VA SYD och Eslovs
kommun om hur dagvatten- och 6versvimningsfragor ska hanteras.
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Del 3 - Planforslag
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Esléf. Storgatan.

AT

Eabifs Jarnwigistation

Eslov dr en stad starkt formad av jarnvigen och orten vixte snabbt
efter 1858 da Sodra stambanan invigdes. Runt jarnvigsstationen
uppstod en ny stad pa bara 50 ar. Den forsta utbyggnaden av Eslovs
stad skedde oreglerat, men i stora delar efter den rutnitsplan som
var den statliga idealstadsplanen for jirnvigssamhillen. 1917 antogs
den forsta stadsplanen (framtagen av Erik Biilow-Hiibe), i vilken det
fanns en tydlig idé om att staden skulle utvecklas med olika karaktdr
pé den vistra respektive den 6stra sidan av jarnvigen. Den forst-
nimnda var en plats for framforallt bostdder och handel, medan den
sistndmnda istédllet mojliggjorde f6r mer industriell verksamhet.

Denna uppdelning gér idag, drygt 100 ar senare, fortfarande att se i
staden. Aven om det inom planomradet finns savil bostider som ser-
vice i form av till exempel handel, skolverksamhet och idrottsanligg-
ningar, sa dr det industrierna som har satt karaktir pa och format
platsen.
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Malet med den fordjupade 6versiktsplanen dr inte att skapa ett lika-
dant Eslov som pa den vistra sidan, utan att komplettera det befint-
liga med stadsmiljoer ddar manniskor vill leva och uppehalla sig. Det
ar ett omrade som ligger centralt i staden och som kan bidra till att
Eslov stirks som ort bade i ett lokalt och i ett regionalt skanskt sam-
manhang.

Till exempel kan fler bostdder ge ett storre underlag fér de centrum-
funktioner som framf6rallt finns pa den vistra sidan, vilket i sin tur
kan ge Eslov ett bredare utbud av verksamheter, handel och service
jamfort med idag. Narheten till stationen gor ocksa att fler kommer
att bo i ett kollektivtrafiknira lige. Gena och sikra kopplingar for ga-
ende och cyklister gor det mojligt bade for dagens invanare och for
den tillkommande befolkningen att réra sig inom samt till och fran
omradet. Det gynnar 4ven de som besoker ostra Eslov, till exempel
eleverna pa gymnasieskolan och de som ut6var idrott pa Berga. Att
utveckla Eslov inom tétorten gor det ocksa majligt att skapa nya bo-
stdder genom att i huvudsak nyttja redan ianspraktagen mark istallet
for att anvinda oexploaterad mark. Dessutom ger det mojlighet att
forbidttra vattenhanteringen och fé in en stérre andel gronska i omra-
det jamfort med idag.

Overgripande planinfo (uttag 2020):

Planomradets storlek: ca 180 ha
Planerat antal tillkommande bostader: 3 000 (varav 1600 till ar 2035)

Nulage:

Antal invanare: 2 091 invanare

Sammansattning bostadstyper: 18% aganderatter, 3% bostadsratter och 79%
hyresratter.

Kommunal service: 2 forskolor, 2 grundskolor, Carl Engstrom gymnasiet, Berga-
garden (vard- och omsorgsboende), Sarvux, Vuxenutbildning, SFI, Kulturskolan
och Gasverket.

Exempel pa annan service: Dagligvaruhandel, restauranger och gatukok, gym,
heminredning, farg- och byggvaruhandel, bensinstationer, bilhandlare, bilverksta-
der, lakarmottagning och vardcentraler.

Antal foretag: 146 stycken med minst en anstalld och 235 inklusive foretag utan
anstallda.

Kollektivtrafik: Eslovs station, Busslinje T med 5 stopp pa ostra sidan, Busslinje 3
med 1 stopp pa dstra sidan.
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PLANFORSLAG - SAMMANFATTNING

En stadsdel med blandade funktioner

Malet med planférslaget dr att 6ka antalet bostédder och variera
bostadstyperna samt att skapa attraktiva och trygga miljéer med
aktiviteter under stora delar av dygnet. Planforslaget mojliggor for
sammanlagt 3 000 nya bostdder i omradet. Till ar 2035 dr ambitionen
att 1 600 bostédder ska tillkomma och resterande 1 400 bostdder ar
planerade i ett lingre tidsperspektiv. Det finns idag cirka 2 100 boen-
de inom planomradet och drygt 235 foretag. Bostadsbestandet bestar
framst av hyresritter i flerbostadshus, men det finns dven cirka 160
smahus.

En viktig utgangspunkt for utvecklingen av dstra Eslov dr begreppet
blandstad. En nidrhet mellan verksamheter och ménniskor skapar
mojlighet till kontinuerliga upplevelser och héindelser i rummet. Det
mojliggor ocksa en mer yteffektiv planering, dar fler funktioner far
plats inom planomradet. Tédtorten som helhet blir mer sammanhal-
len, trots de barridrer som jiarnvigen och stora industrifastigheter
utgor for manniskors moéjligheter att rora sig.

En blandad stad och en nirhet mellan verksamheter och minniskor
skapar moijlighet till kontinuerliga upplevelser och handelser i
rummet. Det mojliggér ocksa en mer yteffektiv planering, dar fler
funktioner far plats inom planomradet. Tétorten som helhet blir mer
sammanbhallen, trots de barridrer som jarnvéigen och stora industri-
fastigheter utgor for manniskors mojligheter att réra sig.

Historiskt sett har det varit nédvéindigt att rora sig i de offentliga
rummet for att utféra sina dagliga sysslor. Idag &r det i storre ut-
strackning frivilliga aktiviteter som gor att ménniskor tillbringar tid
pa allminna platser. Detta stiller krav pa planeringen och utform-
ningen av stadens rum. Den férdjupade 6versiktsplanen ska ge forut-
sattningar for att skapa platser, kvarter och omraden som ir trevliga
och trygga och dir manniskor vill vara. Utvecklingen av omradet
bidrar till att skapa bittre miljéer f6r de boende och att mojliggora
for nya invanare och foretag.

I planforslaget dr den tillkommande bebyggelsen samlad i utveck-
lingsomraden och ldngs strak for att skapa en sammanhéngande
stadsvév dar delarna stérker varandra. Om utvecklingen av omra-
det istéllet skulle ske i sma och spridda enheter kan enheterna inte
starka varandra och det blir svarare att skapa en attraktiv stadsmiljo
med manga héndelser och rorelser.

Den nya bostadsbebyggelsen ér framforallt lokaliserad till tre av om-
radena. Aven de omraden som i huvudsak har en markanvindning
ska bidra till att skapa en blandstadskaraktir. De gér det genom att
luckra upp den befintliga strukturen, med stora stingda verksam-
hetskvarter, och ersitta dem med bostadskvarter som ir litta att
rora sig igenom.
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Verksamheter och bostader - vad ar méjligt att forena?

Att planera for bostdder och verksamheter i samma omrade 4r inte
oproblematiskt. De boendes och verksamheternas behov kan se olika
ut gillande till exempel transportinfrastruktur och tillganglighet. Be-
roende pa vilken typ av verksamhet det handlar om finns &ven behov
av sdkerhetsavstand pa grund av till exempel milj6farlig verksamhet
och storningar i form av buller och lukt. Det kan dven finnas en oro
hos befintliga verksamheter att deras majlighet att utvecklas och
vixa forsvinner med bostdder ndra inpa.

Att bo nidra foretag och verksamheter kan vara bade positivt och
negativt. Att bo i en blandstad innebér att det blir mer rorelse, vilket
upplevs tryggare, och att det finns bra forutsittningar for ett servi-
ceutbud. Nackdelen &r att nér olika funktioner blandas sa finns risk
att de stor varandra.

Av de verksamheter som idag finns i omradet dr ungefar hélften
enmansforetag, men det finns dven storre foretag dir Saint-Gobain
Sekurit, BilMansson, O.Kavli och ICA Kvantum ir de storsta med
mellan 50 och 200 anstillda. (Lds mer foretagen och verksamheterna
i 6stra Eslov pa sidan 87).

Utgangspunkten i planforslaget ar att alla befintliga verksamheter
kan finnas kvar. Samtidigt bedomer kommunen att den langsiktigt
bista anvindningen av marken innebdr att ett antal féretag flyttar
for att mojliggéra en ny markanvindning. De verksamheter som
kommunen bedémer &r viktiga att langsiktigt ha kvar inom omréadet
ar icke stérande verksamheter som inte kraver stora ytor i férhallan-
de till antalet anstillda. De foretagen bidrar bade till en funktions-
blandning och for att behalla identiteten inom planomradet. Nya
verksamheter kommer ocksa att tillkomma, framfoérallt handlar det

om nya kontorslokaler vid jirnvigen samt verksamhetslokaler pa
bottenvaningen i delar av den nya bostadsbebyggelsen.
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Att resa och rora sig i 6stra Eslév

Stadslivet paverkas av blandningen av funktioner i ett omrade, an-
talet ménniskor som ror sig genom det och hur lang tid som varje
enskild individ spenderar i det offentliga rummet. Eftersom de som
gar eller cyklar ror sig langsammare édn de som reser med bil eller
kollektivtrafik bidrar de férstndmnda i storre utstrackning till ett
okat stadsliv.

Antalet personer som viljer att ga eller cykla ar i sin tur néra for-
knippat med placeringen av och avstanden mellan viktiga funktio-
ner. Stadslivet 6kar darfor om funktioner och aktiviteter ar samlade
i rumsligt attraktiva strak med prioritet for gaende och cyklister.

En plats som upplevs som levande med manga ménniskor i rorelse
bidrar ocksa till en 6kad kénsla av trygghet jamfort med folktomma
platser.

Manga av de befintliga verksamheterna inom planomradet kommer
att finnas kvar samtidigt som nya malpunkter tillkommer. Idag &r
linkarna mellan malpunkterna svaga, framforallt for dem som ror
sig till fots eller cyklar. Ett viktigt element i omvandlingen 4r dérfor
att binda ihop planomrédets olika delar med nya strak och gena
végar. Flera av de befintliga vigarna far en utformning som gor det
bade tydligare och sikrare for dem som inte reser med bil. Dessutom
finns i den férdjupade oversiktsplanen férslag om tillkommande nya
kopplingar for gang och cykel inom och mellan de olika utvecklings-
omradena.

Sodra stambanan avgrinsar omradet visterut och kommer dven
fortsatt att vare en barridr for Eslovs titort. Att leda rorelser till de
tre undergangar som finns ar viktigt for att géra staden hel och till-
gangliggora bada delar om jiarnvigen. Utéver befintliga kopplingar
tillkommer dven en gang- och cykelbro i omradets sédra del. Denna
ger ytterligare mojlighet till kontakt och kortare avstand mellan vis-
ter och oster. Den kopplar ocksa samman 6stra Eslév med malpunk-
terna medborgarhuset, stadsparken och kyrkan.

- o i
1 -

- , -
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Den 6vergripande transportstrukturen i omradet far en ny struktur.
Ostergatan/Ringsjovigen blir en stadsgata som fungerar som en
ryggrad for 6stra Eslov och tillkommande bebyggelse och grénstruk-
tur dr linkade dit. Eftersom vigen idag fungerar som en infartsled
bade for industriernas transporter och fér persontransporter till

de vistra delarna av staden behover delar av trafiken ledas om till
Trehiradsvigen, Harjagersvigen och Sodra vigen/Lundavigen (de
tre sistndmnda ligger utanfér planomradet). En ny fordelning av tra-
fiken kommer att bidra till en béttre trafiksituation &ven i centrala
Eslov pa den vistra sidan om jarnvigen.

Gronska och vatten héjer 6stra Eslovs kvaliteter

De gréna omradena och straken ar biarande element i utformning-
en av det nya Ostra Eslov. Idag dr dessa bristfilliga och de ytor som
finns saknar ofta bade rekreativa och ekologiska kvaliteter. En ut-
veckling av de befintliga omradena tillsammans med tillskapandet
av nya grona virden bidrar bade till stédjande, reglerande och kultu-
rella ekosystemtjanster (Lds mer om ekosystemtjdnster pa sidan 76.)

Ofta hamnar stadsomvandlings- och fértdtningsprojekt i konflikt
med bevarandet av grona ytor. I 6stra Eslov ger det istdllet nya moj-
ligheter. I planomradets nordostra del dér tidigare oexploaterade
ytor tas i ansprak for ny bebyggelse finns en tydlig strategi for att be-
halla sa mycket som moijligt av de grona viardena samt utveckla dem
for att flera ska kunna nyttja dem.

Planen foreslar tva nya stora parker/rekreationsomraden och lings
gator som Ostergatan/Ringsjoévigen och Per Hakanssons vig skapas
grona strukturer. Den nya 6vergangen 6ver Sodra stambanan moj-
liggor ett gront strak fran stadsparken pa den vistra sidan via Per
Hakanssons vig och vidare till Snirjet strax dster om planomradet.
Aven inom flera av de nya bostadsomradena #r grénska och vatten-
hanteringen utpekade som karaktirsskapande. Dagvatten- och sky-
fallslosningar ska i huvudsak hanteras genom 6ppna l6sningar.

PLANERINGSPRINCIPER

Planeringsprinciperna visar vilka 6vergripande utgangspunkter som
planeringen av ostra Eslov ska ta avstamp i.

Planeringsprinciperna ar:
» Samla utvecklingen i omraden och strak.

« Gor Ostergatan/Ringsjovigen till omradets ryggrad och koppla
hiandelser dit.
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* Komplettera den befintliga bebyggelsen med olika sorters bostader.
* Bevara brokigheten inom omradet och behall element fran tidiga-

re markanvidndning.
* Skapa tydligare stadsrum med fokus pa att gora det mer attraktivt
for fotgdngare och cyklister.
* Arbeta aktivt med smitvigar och gena kopplingar som en grund

for en finmaskig struktur i omradet.
* Lyft fram gronska och vattenhantering och anvind dem for att

skapa stadskvalitet.
Markanvandningskarta
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Teckenfoérklaring

|-_ : Planomrade
Industri

Industri - icke stérande verksamhet

Bostader - med inslag av service och handel samt mindre grénomraden

Stationsnara centrumutveckling - service, handel, verksamheter samt inslag av bostader

Skola
Skola och féreningsverksamheter

Gronomrade
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OMRADEN | OSTRA ESLOV

Nedan foljer en kort beskrivning av hur det kan se ut i de olika
omradena inom planomradet nar de ar utbyggda. Namnen
ar arbetsnamn med syfte att beratta nagot om omradena.
Det finns aven korta medskick om vilka aspekter som ar viktiga
att inkludera i den kommmande planeringsprocessen.




JARNVAGSSTADEN

- vt i : Yta: 31 ha

v N Antal nya bostader: 950

Sammanlagt 66 000 BTA fér
verksamheter

Precis 6ster om jarnvigen, i ndra anslutning till Eslovs station, och
mitt i titorten ligger Jarnvigsstaden. For dem som anlidnder med
tag ar detta det forsta motet med Eslov. I Jarnvigsstaden finns bade
bostdder och verksamheter av varierande storlek och typ. Den dldre
bebyggelsen dr kompletterad med nya flerbostadshus och kontorslo-
kaler. Det dr ett tdtt och blandat omrade dér byggnader med tydlig
Eslovskaraktir sasom Lagerhuset och Spritfabriken tillsammans
med ny tit och hog bebyggelse skapar spinnande stadsmilj6er.

Nérmast jirnvigen (idag en godsbangard och ett timmerupplag)
finns nya moderna kontorslokaler i byggnader som dr upp till atta
vaningar hoga. De dr placerade centralt i tdtorten och kan bidra till
att 6ka antalet ménniskor som befinner sig i Eslév dagtid. Huskrop-
parna fungerar ocksa som en barridr mot jirnvigen och mojliggor
goda bostadsmiljoer i kvarteren innanfor.
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JARNVAGSSTADEN

I Jarnvigsstadens sodra delar ligger Lagerhuset och Spritfabriken,
tva byggnader som #r en viktig del av Eslovs historiska arv. Ar 2035
ar aven Spritfabriken omgjord till bostader. Kvarteren dr samman-
kopplade med stationsomradet genom ny bostadsbebyggelse som
delvis har ersatt de verksamheter som tidigare fanns i omradet.

Bostadskvarteren dr slutna med hus upp till fem vaningar och &r del-
vis en spegling av den bebyggelse som finns p& den vistra sidan av
jarnvigen. En mer finmaskig struktur, likt den pa den vistra sidan,
bidrar till knyta ihop Jarnvigsstaden. En gen gang- och cykelvig fran
de s6dra omradena leder till Stinstorget.

Tillgangligheten 4r dven forbittrad tack vare en ny forbindelse 6ver
stambanan for gaende och cyklister som landar strax norr om Med-
borgarhuset. Férbindelsen kopplar ihop och ger en mer sammanhal-
len tétort.

FORGARDSMARK PLANTERING GATA GANGBANA SPRITFABRIKEN
FLERBOSTADSHUS
FLERBOSTADS- GANGBANA
HUS

Principsektionen visar hur det kan se ut langst séder i Jarnvagsstaden dar den
renoverade och omgjorda Spritfabriken méter ny bebyggelse.
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JARNVAGSSTADEN
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Kvarngatan 4r en viktig koppling till Ostergatan som &r ryggraden i
oOstra Eslov. Langs gatan finns flera kulturhistoriskt virdefulla bygg-
nader och det gamla vattentornet utgor ett landmirke i ostra Eslov.
Ny bebyggelse och de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna har
bidragit till att omvandla Kvarngatan till en stadsgata med tydlig
pragel av 6stra Eslov. Gatan utmirks av langsamma rorelser och kan-
tas av bostdder och icke stérande verksambheter.

Precis vid nedgangen till Eslovs station ligger Stinstorget som 4r en
naturlig motesplats i Jarnvigsstaden. Funktioner som sedan tidi-
gare funnits pa platsen sasom cykelparkering, service i form av en
livsmedelsaffir och pendlarparkering finns kvar. Men torget har fatt
en ny inramning, exempelvis har entréer vints mot torget och det
finns ytor dar manniskor kan stanna och uppehalla sig. Stinstorgets
karaktir skiljer sig fran Stora torg som ett mindre och mer intimt
stadsrum.

MEDBORGARHUSET

JARNVAG OCH
GANGBRO

KONTOR OCH BOSTADER GATA BOSTADER GATA BOSTADER
VERKSAMHETER (KVARNGATAN)

Jarnvagsstaden med kopplingen over Sédra stambanan knyter samman vastra och
Ostra Eslov. Det ar en modern stadsdel, samtidigt som karaktaristiska byggnader satter
en tydlig Eslovs pragel som ar latt att kdnna igen.
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JARNVAGSSTADEN

Fakta - nulage:

Befolkningsstruktur
36: 5%

165: 21%

15:15%

461: 59 %
m Oar-19ar W 20 ar-64 ar
m65ar-79ar m 80ar+

Totalt bor det knappt 800
invanare i Jarnvagsstaden.
Det ar det en viss under-
representation av de under
19 ar och en viss dverrepre-
sentation av de i arbets-

for alder. Den disponibla
medianinkomsten ligger
ungefar 20 000 kr/ar under
det kommunala snittet och
utbildningsnivan ar lik kom-
munen i ovrigt.

Upplatelseformer/hushall

S 103: 28 %

31:8%

m BR

B Agande m HR

| Jarnvagsstaden finns det
nastan 400 bostader. Hyres-
ratterna ar éverpresenterade,
nastan 2 av 3 bostader i
omradet ar en hyresratt. Det
ar intressant eftersom inkom-
sterna ligger nastan i linje
med det kommmunala snittet.

Verksamheter i urval: Det
finns en mangd verksamhe-
ter i omradet. O.Kavli ar den
storsta sett till arbetsgivare,
Ica storst sett till kundbesok
men dar finns aven Leksaks-
muséet, Fitness 24/7, Osters
Livs & Pizzeria, OoB, Cozy
style, Ogonldkarna i Eslév och
A-kaminer med flera.

Kommunal service: Gymna-
sieskolan ligger i omradet.

Pagaende detaljplaner:
Ornen 4, Falken 10

= B = =

i

N Mmg

FLERBOSTADS- GANGBANA PLANTERING GANGBANA KONTOR OCH
HUS VERKSAMHETER
FORGARDSMARK GATA CYKELBANA FORGARDS-
MARK

Principsektionen visar hur straket fran évergadngen éver Sédra stambanan och in
i Jarnvagsstaden kan se ut. Den hoga kontorsbebyggelsen moter nya bostader.
Aven i denna tata stadsdel &r gréonska ett viktigt inslag.
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JARNVAGSSTADEN

= B H B-

—
FORGARDS-
AR CYKELBANA KVARNGATAN GANGBANA VATTENTORNET
GRONOMRADE
FLERBOSTADS-  GANGBANA PLANTERING CYKELBANA

HUS

Principsektionen visar Kvarngatan som en livlig stadsgata. Vattentornet ar ett landmarke
som tillsammans med ny bebyggelse skapar ett gaturum fér langsamma rorelser.
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JARNVAGSSTADEN

I de norra delarna av Jarnvigsstaden, 6ster om Kvarngatan, ligger
kommunens gymnasieskola och hér finns ocksa bostdder av varie-
rande karaktédr och upplatelseformer. Dessa omraden kopplas till
Stinstorget genom gena smitvigar som loper genom kvarteren. Pre-
cis som i de sodra delarna &r en finmaskig struktur nédvindig for att
pa ett enkelt och tydlig sitt leda méanniskor till de forbindelser som
finns under jarnvigen.

Eftersom exploateringen 4r hog finns en stor del av parkeringsplat-
serna i parkeringshus eller under jord. De parkeringar som finns
lings gatorna 4r i forsta hand till fér kortare stopp. Vid stationen
finns pendlarparkering kvar och dven utanfor ICA &dr det moijligt att
parkera i markplan.
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JARNVAGSSTADEN

FORGARDSMARK CYKELBANA KVARNGATAN GANGBANA FLERBOSTADS-
HUS

FLERBOSTADS- P
HUSBOS DS- GANGBANA PLANTERING CYKELBANA FORGARDSMARK

Principsektionen visar hur Kvarngatan kan utformas i hdjd med nedgangen till tag-
stationen. Verksamheter i bottenvaningen och bostader i vaningarna ovanfér maéjliggoér
stationsnara bostader samtidigt som handel kan finnas langs gatan.
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JARNVAGSSTADEN

N

Kulturmiljo - Ostra stationsomradet och Kvarngatan

Ostra stationsomradet har idag en splittrad stadsbild med aldre industribebyg-
gelse blandad med yngre verksamhetsbyggnader, smahusbebyggelse och stora
Oppna ytor med parkeringsplatser och spdromraden. Inom omradet finns flera
visuella landmarken sdsom det gamla vattentornet, hérnhuset i kvarteret Ab-
borren, Asplunds lagerhus samt jarnvagen.

| omradet finns spar och arsringar fran tiden innan jarnvagen kom till Eslov.
Kvarngatan visar en successiv utveckling av industriomrade och bostadsomrade,
dar rivningstomter men aven industribyggnader har fatt en ny funktion i form av
exempelvis bostader eller kontor.

Parkeringsplatsen 6ster om Ica var fram till 1980-talet omlastningsplats for jarn-
vagsverksamhet. Spar av detta gar till exempel att se i den vall med trad i rader
som tidigare var en skyddsgrans mellan bangard och bebyggelse.

Kvarngatan

Kvarngatan stracker sig fran Parlgatan i norr till Treharadsvagen i séder och ar
en huvudgata inom Ostra stationsomradet. Den fick sitt namn ar 1881 (Stora
Kvarngatan) men bendmns idag endast Kvarngatan.

Langs Kvarngatan finns fortfarande flera exempel pa bostadsbebyggelse och
industribebyggelse fran den tid da Eslovs kdping grundades. Under de senaste
decennierna har dock mycket av den aldre bebyggelsen rivits vilket har gjort det
svarare att utlasa bebyggelseutvecklingen i Eslév.

Kvarteren langs med Kvarngatan har ett blandat byggnadssatt och det fore-
kommer bade miljoer med slutna kvarter sdsom Ornen, Abborren och Rakan
och mer 6ppen bebyggelse som till exempel Santessons skofabrik (Falken 10),
Ostra skolan (Gasen 17), Missionsférsamlingen (Gasen 8) och gamla mejeriet
(Abborren 15). Kvarteret Siskan ar bebyggt med friliggande villor. Att bebyggel-
sestrukturen ar varierad ger gatan en egen karaktar.

Frukttrad och laga bostadshus belyser omradets karaktar i ett tidigt skede av
samhallets framvaxt. Slapp mellan husen som ger gatumiljon kontakt med
gronska ar ett viktigt inslag, Tyvarr finns dock endast lite gronska kvar langs ga-
tan idag.

I norra delen av Kvarngatan ligger aldre industrier pa den vastra sidan, den
Ostra sidan sanerades pa 1980-talet. Dar finns fortfarande vardefulla byggnader
kvar sasom exempelvis Missionsférsamlingens kyrka och Ulla Billquists hus.
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JARNVAGSSTADEN

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:
- Gestaltning av Stinstorget och ytan utanfor ICA. Vad moter dem som kommer
till Eslov? Hur ar det mojligt att skapa en attraktiv motesplats?

- Tillganglighet och kopplingar fran omradets sédra delar till stationen och till
vastra sidan. Oppna upp Jarnvagsgatan och arbeta for att skapa en évergang
over jarnvagen.

- Hur ska jarnvagen hanteras gallande buller och sakerhetsavstand?
- Kvarngatan, hur kan den gdéras mer gavanlig och inte en baksida?

- Det behéver finnas en tydlig koppling fran gymnasieskolan till stationen och
vastra sidan av tatorten.

- Sakerstalla ytor for kommunal service. Det finns aven ett behov av en mellan-
boendeform for aldre med anpassade bostader i narhet till annan service.
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BRUKSSTADEN

Yta: 17 ha -

Antal nya bostader: 1200 § Rt = 2

Norr om Ostergatan ligger Bruksstaden. Det #r ett bostadsomrade
centralt placerat i Eslév nédra centrumfunktionerna pa den vistra
sidan av jarnvigen. Med tét och hog bebyggelse i upp till fem va-
ningar finns cirka 1200 bostdder pa en plats som tidigare bestod av
industriverksamhet. Omréadet har utvecklats etappvis med kvarteret
dar Stena Recycling tidigare var verksamma som startpunkt. De
verksamheter som funnits inom omradet har successivt flyttat och
bostadsbebyggelsen dr kompletterad framforallt med servicefunktio-
ner sasom till exempel férskola och/eller vardcentral.

For att klara att dampa buller fran Ostergatan och nirliggande verk-
samheter dr kvarteren slutna utat, men inom dem finns en 6ppenhet
i utformningen som skiljer dem fran Jarnvigsstaden och en mer
klassisk kvarterstruktur. De gor det ocksa moijligt att latt ta sig till
andra malpunkter, till exempel finns en koppling till gronomraden

i Berga trddgardsstad och till centrum och Stora torg. Gang- och
cykelvigar skapar en hog tillgdnglighet genom omradet.

Bruksstaden &r ett modernt bostadsomrade dar marken ar vilutnyttjad
och byggnaderna dr hoga for att gronska ocksa ska fa plats. En 6ppen
och vilutformad dagvatten- och skyfallshantering 4r en del av omra-
dets kvalitet och bidrar till attraktivitet. Samtidigt 4r Gasverket (som
ar en fritidsgard) en historisk byggnad som ocksa ger karaktar.
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BRUKSSTADEN

Fakta - nulage:

Verksamheter i urval: Stena
Recycling, Erikshjalpen, Op-
timera, Eslévs Maleri & Bygg-
service. Brahehalsan och AB
Smidmek.

Kommunal service: Kun-
skapshusets forskola, Gasver-
kets fritidsgard, Vuxenutbild-
ning, SFl och Sarvux samt ett
kommunalt serviceboende
finns i omradet.

Pagaende detaljplaner:
Abborren 9

Eftersom exploateringen 4r hog finns boendeparkeringarna framfo-
rallt i parkeringshus eller under jord.

Kvarteren liangst vdsterut har i huvudsak kvar samma funktioner
och markanvindning som tidigare. En kvalitetsh6jning av grona
strukturer sasom dppelodlingen och gréonytan innanfor Kvarngatan,
gor att omradet dr populdrt att vistats i. En grén koppling mellan
denna yta och smahusomradet pa Berga bidrar till en sammanhéng-
ande gronstruktur inom planomradet. Dagvatten- och skyfallshante-
ring utgor ocksa ett viktigt gront tillskott.

GRONYTA

BEFINTLIG
VERKSAMHET

CYKELBANA GATA CYKELBANA FORGARDS-
MARK
GANGBANA PLANTERING MED PLANTERING GANGBANA FLERBOSTADS-
DAGVATTENHANTERING HUS

Principsektionen visar Ostergatan sett norrifrdn med den nya bebyggelsen i Bruksstaden
till héger och befintlig verksamhet till vanster. Gatan ar en stadsgata med grénska och
Oppen vattenhantering.
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BRUKSSTADEN

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Hur kan omradet utvecklas etappvis? Hur kan den nya bostadsbebyggelsen
fungera ihop med de narliggande industriverksamheterna?

- Dagvatten- och skyfallsproblematiken behéver hanteras. Inom omradet i
nordost finns en lagpunkt for vatten.

- Hur kan kvalitativ gronska inrymmas i omradet?

- Sakerstalla ytor for kommunal service som till exempel forskola. Det finns aven
ett behov av en mellanboendeform for aldre med anpassade bostader i nar-
het till annan service.
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BERGA

Yta: 14 ha -
Antal nya bostader: 100
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Berga bestar i huvudsak av ett flerbostadsomrade byggt pa 1960-
talet. Genom sin lokalisering lings Ringsjovigen dr det en viktig del
i 6stra Eslov. Den dldre bostadsbebyggelsen dr kompletterad av tva
hogre punkthus som &r placerade utmed gatan (detaljplaneprocessen
ar pagaende) vilka har bidragit till fértita omradet utan att minska
de grona ytorna. Tvirtom har dessa genomgatt en kvalitetsh6jning.

I mitten av Bergaomradet har den gemensamma grona ytan 6ppnats
upp och dr en del av ett gront rekreativt parkstrak som korsar Ring-
sjovagen och fortsitter ner till den angréansande Idrottsparken. Berga
ar en livfull plats f6r moten och umginge bade for de som bor och
de som besoker platsen.

Fortatningen av omradet gor att boendeparkeringarna framforallt
finns i parkeringshus eller under jord. De tidigare parkeringsytorna
ar delvis ersatta av icke hardgjorda ytor som é&ven kan anvindas for
vattenhantering.
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Fakta - nulage:

Befolkningsstruktur
58: 6%

08. 9% 323:30%
N (]

586: 55%

m Oar-19ar W 20 ar-64 ar
W 65ar-79ar 80 ar +

Pa Bergaomradet bor 1065
personer. Bade den yngre be-
folkningen under 19 ar och de
mellan 65-79 ar ar underre-
presenterade vid en jamforel-
se med kommunen i helhet.
De i arbetsfor alder har betyd-
ligt lagre disponibla inkomster
an kommungenomsnittet.
Aven den &ldre befolkningen
pa Bergaomradet har lagre
inkomster an kommunen i
genomsnitt. Andelen av de
boende som har en gymnasi-
alutbildning ligger i niva med
kommungenomshittet, dock
finns det betydligt fler an i 6v-
riga kommunen som inte har
nagon hogre utbildning.

Upplatelseformer/hushall
43:10 %

381: 90 %

m Agande W Hyresratter

Inom omradet finns det

424 bostader. Enbart 10%

av dessa ar aganderatter,
resterande 90% procent av
bostaderna ar hyresratter. De
boende i hyresratterna har en
lagre disponibel inkomst an
kommungenomsnittet. Mer
an halften av hushallen i om-
radet ar ensamhushall.

Kommunal service: Bergabo
forskola och Bergagarden
(vard- och omsorgsboende)

Pagaende detaljplaner:
Piggvaren 4
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Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Hur ska genomférandet laggas upp sa att de boende i omradet kadnner sig
inkluderade i utvecklingen av "det nya” dstra Eslov?

- Pa vilket satt ar det majligt att i planering och exploatering arbeta med att
hoja de grona kvaliteterna? Hur kan de grona ytorna som idag ar kvartersmark
bli en del av en parkstruktur? Hur ska det gréna straket utformas éver Osterga-
tan/Ringsjovagen for att upplevas som sammanhallet?







BERGA TRADGARDSSTAD

| | W“f:’f?'f’ﬁ".& s

Yta: 35 ha b TG =Y l Y

Antal nya bostader: 450

SRR

R wEorm odmmme [ 19 9 Ter

GRONTYA MED SMAHUS FLERFAMILJSHUS FLERFAMILJSHUS

DAGVATTENDAMM HUVUDGATA

Berga tradgardsstad har en mer smaskalig karaktar an évriga utbyggnadsomraden
i Ostra Eslov. Bostadsbebyggelsen ar varierad och bygator haller ihop omradet.

De grona inslagen syns genom hela omradet med ett stérre gronomrade och dag-
vattendam i vaster och en gron bullerridd som avgransar dsterut.
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I planomradets nordostra del, innanfor viag 113 och Harjagersvagen
ligger Berga triadgardsstad. Det &r ett blandat bostadsomrade med
villor, radhus, kedjehus och flerfamiljshus. Bostdderna ar av varie-
rande karaktédr och kvarteren knyts samman av bygator och torglik-
nande platsbildningar. Torgen fungerar som naturliga traffpunkter
for omradets invanare.

Omradet dr utbyggt i etapper och har cirka 450 bostader. Service
som till exempel forskola finns ocksa. Marken i Berga tradgardsstad
bestod innan utbyggnaden i huvudsak av uppvuxen dng och aker
med samlingar av trdd och 6ppna diken. Detta har gett goda forut-
sattningar att skapa en gron stadsdel med uppvuxen gronska, vilket
ar en kvalitet for omradet. Vattenhanteringen ar i stor utstrackning
oppen och ger omradet bade struktur och karaktdr. For att ta vara
pa den tidigare oexploaterade marken &r det en tét stadsdel trots att
bostdderna till stor del bestar av smahus. Langst s6derut dr exploate-
ringen tdtast for att sedan glesas ut lingre norrut.

Trots att de norra delarna av tridgardsstaden dr lokaliserade en bit
ifran Ostergatan/Ringsjovigen och omradet har en nagot svag kopp-
ling till 6stra Eslovs ryggrad dr det en vilbesokt plats dven for dem
som bor i andra delar av téitorten. Detta tack vare ett parkomrade
som dr utformat for att tillgodose behov hos savil yngre som ildre.
Besokare som kommer fran nordvist nar omradet genom den géng-
och cykelvig som loper lings Harjagersvigen. Gronska anvinds
dven for att skdrma av tradgardsstaden fran védg 113 och en gron rida
fungerar som ett sdkerhetsavstand och ddmpar buller.

BERGA TRADGARDSSTAD

Fakta - nulage:

Ytan ar till stor del oexploa-
terad och bestar av aker och
uppvuxen ang samt nagot
bostadshus. Marken ar plan-
lagd fér handel och verksam-
heter.

Pagaende detaljplaner:
Piggvaren 4 och 5, Eslov 52:14
m.fl. (Oster om Berga), Del av
Eslév 54:2

YR T rﬁ%@ﬁ%@@@%

BULLERVALL/
GRON RIDA

LOKALGATA VAG 113

LOKALGATA

SMAHUS
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BERGA TRADGARDSSTAD
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BERGA TRADGARDSSTAD

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Hur kan omradet utvecklas etappvis och samtidigt fungera som en enhet?
- Hur kopplas omradet till Ostergatan/Ringsjovagen?

- Vilka angéringspunkter kan skapas till omradet? Trafiksituationen vid vag 113/
Ringsjovagen ar problematisk. Kan omradet angdras ifran vaster?

- Hur kan buller fran vagtrafik och den narliggande flygplatsen hanteras for saval
bostaderna som parken?

- Hur sakerstalls att de befintliga gréna funktionerna tas tillvara?

- Sakerstalla ytor for kommunal service som till exempel férskola. Det finns aven
ett behov av en mellanboendeform for aldre med anpassade bostader i nar-
het till annan service.

e
ol 5 e "R
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IDROTTSPARKEN

Yta: 18 ha

Antal nya bostader: 300
(hanger samman med
utveckling av bostader langs
med strédket Ostergatan/
Ringsjovagen)

PARK
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IDROTTSPARKEN

Centralt i 6stra Eslov ligger Idrottsparken. Det dr det kommunala

hjértat i den 6stra delen av titorten och en malpunkt for hela Eslov Fakta - nulage:

med skola/férskola och manga féreningsaktiviteter. I omradets norra Kommunal service och
del finns en stadsdelspark vilken 4r en métesplats for fler 4n de som verksamheter | urval:

. . . . . . . : Nya 6stra skolan, Kallbergs-
gar i skolan eller idrottar pa omradet, det 4r en plats for rekreation ok ol €@ B
for hela 6stra Eslov. Parkens ytor har funktioner som ger bade rekre- fotboll, Eslévs tennisklubb,

ativa och ekologiska virden och den har pedagogiska inslag dir det 2 fotbolisplaner och [6pbana.

ir moijligt att lara sig vattens plats och funktion i en stad. Den dr
ocksa viktig for hantering av vattenéverskott vid skyfall. Parken 4r en
del av det rekreativa strak som korsar Ringsjévigen och fortsitter in
i bostadsomradet pa andra sidan gatan.

Planer pa gang: Skatan 10,
del av Skatan 3

I anslutning till parken, lings Ostergatan/Ringsjévigen, finns dven
ett bostadskvarter innehallande flerbostadshus i fem vaningar. De
hianger samman med bostadsbebyggelse pa andra sidan av Verk-
stadsvégen (lds mer pa sidan 63).

Skolomrédet och idrottsanlidggningarna fungerar som delvis inte-
grerade delar. Byggnadernas entréer dr vinda utat och det ar latt att
orientera sig. Gestaltningen och utformningen bidrar till trivsel och
attraktivitet. Utomhusytorna dr disponerade och planerade sa att de
kan anvidndas av méanga och pa flera olika sitt.

Utformningen av omradet dr préaglad av en féreningsdriven utveck-
ling. Den idéburna sektorn, genom de verksamma foreningarna, har
aktivt deltagit och dven i delar drivit arbetet med utvecklingen av
Idrottsparken.

\
{ (X

Principsektionen visar en idé om
% % % hur den fér féreningarna gemen-

samma ytan skulle kunna se ut.

PAVILJONG
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IDROTTSPARKEN

Féreningar Idéburen utveckling

i Ostra Eslév Skolomradet har en férdelaktig mix av féreningsaktiviteter och skola. Det ar det
omrade i Eslov dar flest barn och unga spenderar sin fritid via organiserad féren-
ingsaktivitet. For att omradet ska utvecklas och anvandas pa ett det satt som ar
ambitionen i den fordjupade dversiktsplanen ar det viktigt att inte kommunen
ensam tar fram omvandlingsplaner. Delaktighet och dialog fran de som spen-
derar tid i omradet ar helt avgérande for att en férandring ska komma till stand.

Inom Idrottsparken finns
flertalet idrottshallar och
fotbollsplaner. Manga for-
eningar bedriver sin verk-
samhet dar till exempel:

- TFK Nova Eslév | och med den férdjupade dversiktsplanen initierar kommmunen ett dialogarbe-

- MKSF Pelagonija te med féreningarna i omradet samt de som bedriver verksamhet for att fa en

- Eslovs Tennisklubb bild av vad som saknas och hur platsen kan anvandas mer effektivt och av fler

- Eslévs IK barn och vuxna i framtiden. Arbetet kommer att ske med utgangspunkt i den

- Eslévs HF overenskommelse med den idéburna sektorn som Eslovs kommun tagit fram..

- Eslovs BK Det ar ett langsiktigt arbete som inte kommer att vara klart i och med den for-

- Trollenas IF djupade oversiktsplanen som snarare utgér startpunkten fér den gemensamma

Inom 6vriga delar av plan- processen.

omradet finns ytterligare

féreningsverksamheter

sadsom:

- Eslévs Budoklubb

- Kung Fu Eslév

- EAI Brottning

- EAl Bortennis

- Eslovs Karate Academy

- Eslévs Hapkido och Taek-
wandoklubb
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IDROTTSPARKEN

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:
- Hur ska processen med en féreningsdriven utveckling formas? Vilken roll ska
kommunen ha? Hur drivande kan skolverksamheten vara?

- Hur kan befintliga byggnader omgestaltas for att skapa ett valkomnande och
trivsamt omrade?

- Hur kan mangfunktionella ytor skapas?

- Hur ska parkmiljon utformas for att innehalla bade rekreativa och ekologiska
varden langs Ostergatan/Ringsjévagen och hur ska det gréna straket utformas
over gatan for att upplevas som sammanhallet?

- Vattenhanteringen behéver |6sas, en lagvattenpunkt finns i omradets sydostra del.




STRAK | OSTRA ESLOV

Nedan foljer en kort beskrivning av hur de olika straken kan
vara utformade nar planomradet ar utbyggt. Det finns dven
korta medskick om vilka aspekter som ar viktiga att inkludera i
den kommande planeringsprocessen.

,ﬁz : FC')RD.:J.FU P
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OSTERGATAN/RINGSIOVAGEN

Ostergatan/Ringsjévigen 4r den sammanbindande ryggraden for
”det nya” ostra Eslov. Det dr en viktig kopplingspunkt for tvirgaende
gator och strak. Det dr en stadsgata som dr utformad for att upp-
muntra till langsamma trafikrorelser och édr inbjudande f6r gaende
och cyklister. Gaturummet dr varierat i bredd och ldngs striackan
finns flera olika malpunkter vilket ger liv och rérelse under stor del
av dygnet och motverkar kénslan av infartsled. Godstrafik som tidi-
gare trafikerade gatan r till stor del 6verflyttad till Harjagersvégen,
Trehiradsvigen och Sédra vigen. Ostgergatan/Ringsjovigens dnd-
rade funktion har ocksa bidragit till att minska genomfartstrafiken
genom Eslovs centrum.

Lingst i vdster, pa bada sidor om gatan, ligger Carl Engstromskolan
vilken &r en viktig malpunkt for ménga av kommunens ungdomar.
Pa gatans norra sida finns bostadsbebyggelse med inbjudande fa-
sader och i viss utstrackning verksamheter i bottenvaningen liangs
storre delar av gatan. Aven pa den sédra sidan bidrar nytillkomna
bostider till att stirka gatans stadsméssiga karaktédr. Dar Verk-
stadsvigen moter Ostergatan/Ringsjévigen finns, pa bada sidor

Fakta - nulage:

Det finns idag ett mindre
antal lagenheter i flerbo-
stadshus langst i vaster och
ett mindre antal smahus
langs gatans &stra del. Dar
bor sammanlagt cirka 250
personer.

Verksamheter i urval: Saint

Gobain, Kronosept, Optimera,

Willys, Arken Zoo, Circle K,
Bil Mansson
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OSTERGATAN/RINGSIOVAGEN

om gatan, ett mindre omrade med flerbostadshus i fem vaningar i
en sluten kvartersstruktur. Bostdderna ligger i ndra anslutning till
planomradets stadsdelspark. Att parkomradet 6ppnar sig mot gatan
samt korsar den mellan Berga och Idrottsparken bidrar till variation
i gaturummet. Straket har ocksa en viktig funktion for att ta hand
om dagvatten och skyfall och 6ppna anlidggningar bidrar till att ge
en hog kvalitet pa gatans utformning med vixtbdddar och en kanal.
Soder om bostidderna finns dven moijlig plats for service, till exempel
en forskola.

Det nedlagda godssparet mellan Ostergatan och Verkstadsvigen blir
en gron och gen smitvig for gdende och cyklister som ska till férsko-
la/skola eller nagon av féreningsaktiviteterna pa Idrottsparken.
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OSTERGATAN/RINGSIOVAGEN
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OSTERGATAN/RINGSIOVAGEN

= =2 =

=

FLERBOSTADS-  GANGBANA PLANTERING MED GATA CYKELBANA FORGARDSMARK
HUS DAGVATTENHANTERING PLANTERING
FORGARDSMARK ~ CYKELBANA GANGBANA FLERBOSTADSHUS

o Yﬂ

PARK MED PAVILJONG CYKELBANA GATA GATA GANGBANA

GANGBANA PLANTERING MED PLANTERING CYKELBANA PARK
DAGVATTENHANTERING

Principsektionerna visar Ostergatan och Ringsjévagen som stadsgata med l&ngsamma
rorelser och gott om plats for gdngare och cyklister. Langs hela gatan ses grénska och
vatten. Den ovre sektionen ger en bild av gatans utformning dar de éstra delarna av
Bruksstaden moter den nya bebyggelsen pa den sédra sidan. Den nedre illustrationen
visar en idé om hur passagen som kopplar ssmman parkomradena pa gatans bada
sidor kan se ut.
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OSTERGATAN/RINGSIOVAGEN

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Gatan har idag funktionen som infartsled. Fér den vastra delen pagar en om-
vandlingsprocess, vad behdvs for att karaktaren av stadsgata ska kunna hallas
hela vagen till vag 113?

- Hur ar det mojligt att skapa en entré till tatorten vid cirkulationsplatsen pa vag
n3?

- Tyngre trafik och genomfartstrafik behoéver ledas om till andra trafikleder.

- Hur skapas ett bra méte mellan den befintliga villabebyggelsen i gatans dstra
ande med den nya bebyggelsen?

- Hur ska det gréna straket utformas éver Ostergatan/Ringsjévagen fér att passa-
gen ska vara trygg och upplevas som sammanhallet?
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PER HAKANSSONS VAG
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Stréaket dr en viktig del i en rekreativ koppling som binder samman
de sydvistra och de sydostra delarna av planomradet. Den nya 6ver-
gangen Over jarnvigen ger tillganglighet till stadsparken och gor

att det finns en gron promenad- och cykelvinlig passage hela vigen
till Snérjet. En delvis ny utformning av vigen gor att den fungerar
som en rinnvig vid skyfall. Straket har ingen tydlig koppling till
ryggraden lings Ostergatan/Ringsjovigen, men den har en viktig
funktion for att 6ka tillgangligheten i en del av omradet dir industri-
kvarteren annars utgor barridrer och minskar méjligheten till rérelse.

Vigen har &dven en fortsatt viktig funktion for de verksamheter som
ar beldgna lidngs straket, men den ar utformad sa att det finns plats
for en tydlig och siker gang- och cykelvig.
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PER HAKANSSONS VAG

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Konflikten mellan gdende/cyklister och godstransporter behdver hanteras.

- Hur kan en gestaltning av straket borja ta form innan en cykelvag ar utbyggd
for hela strackan?

- Hur kan Lantmannens verksamhet (med lokaler pa bada sidor om vagen) aven
fortsatt fungera pa ett bra satt?




TREHARADSVAGEN

TN ﬁhﬁiﬁ'ﬁﬁ-}ﬁ'iﬁ"‘-‘ Z
| e (0N LiTE N

. L L] LR R bacr .

 a
Tt BT e -
7 PR e S | | g
bl 2 ;.?f?r*-"‘:w W '- :
7 st e A
B .
¥4

Trehiradsvigen utgor planomradets grians séderut. Den har en
kombinerad funktion som infartsled fér person- och godstrafik och
ar ocksa en gata med angriansande bostadsbebyggelse. Tillsammans
med Harjagersvigen och Sodra vigen/Lundavigen avlastar den Ost-
ergatan/Ringsjovigen.

Trehdradsvégen har i huvudsak karaktéren av en infartsled och ar
forhallandevis bred, samtidigt dr den entré till Eslév och langre vis-
terut far vigen en mer stadsméssig karaktir i takt med att bostadsbe-

byggelsen okar.

I dess ostra ande omgirdas vigen av verksamheter pa bada sidor. De
fastigheter som tidigare var obebyggda anvinds nu f6r kontorsverk-
samhet och mindre storande verksamheter. Dessa gor det moijligt att
anvinda vigen som transportled for tyngre transporter samtidigt
som de inte genererar en stor trafikokning.
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TREHARADSVAGEN

Aspekter att beakta i den vidare planeringen:

- Vagen behover hantera olika typer av trafik och fléden. Hur utformas den pa
basta satt for att klara detta?

- Korsningen mellan Trehardsvagen och vag 113 ar otrygg och ofta hindras fram-

komligheten pa grund av kobildning. Hur kan situationen hanteras nar trafiken
samtidigt dkar?

-
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ALTERNATIVA SCENARIER

Av de tillkommande bostdderna i planforslag ar flertalet ligenheter

i flerbostadshus. Anledningarna till detta 4r flera, det handlar bland
annat om nérheten till centrum och tagstationen och att det behovs
en viss densitet for att mojliggora ett aktivt stadsliv. Att en stor del av
marken dr kostsam att iordningstilla och en hogre exploatering gér
det littare att fa ihop exploateringsbudgetar spelar ocksa roll.

Framforallt 4r det i Berga tradgardsstad som det finns en storre va-
riation i bebyggelsen. Det idr ett blandat bostadsomrade med villor,
radhus, kedjehus och flerfamiljshus. Aven det ir en tit stadsdel, men
med plats for kvaliteter som bygata, mindre torg, gronska och en 6p-
pen vattenhantering.

Samtidigt dr en viktig utgangspunkt i planarbetet att skapa en méang-
fald av tillkommande bostadstyper. For att 6ka andelen rad-/kedje-
hus och villor i planforslaget finns det framtaget ett alternativt sce-
nario dir Berga tradgardsstad, kvarteren runt Verkstadsvigen samt
delar av Bruksstaden har en glesare utformning.

De 6stra delarna av Bruksstaden har da istéllet en bebyggelse i
huvudsak bestaende av rad- och kedjehus i 2-3 vaningar. Langs
Ostergatan #r bebyggelsen titare med hogre flerbostadshus. Omra-
det rymmer cirka 200 bostédder (i huvudforslaget 600 bostdder) och
skapar en variation norr om Ostergatan mellan den vistra delen av
Bruksstaden och Berga.

Pa andra sidan gatan far bostadskvarteren runt Verkstadsvigen en
liknande utformning. Narmast Ostergatan/Ringsjovigen ar bebyg-
gelsen hogre och bakom finns ett mindre antal stadsradhus. Omra-
det rymmer cirka 100 bostidder (i huvudférslaget 300 bostédder).

I Berga tradgardsstad minskar variationen av bostadstyper och det
ar framforallt smahus som finns i omradet. Bebyggelsestrukturen pa-
minner om ett mer klassiskt villaomrade med stérre hus och tomter.
Delomradet rymmer cirka 250 bostédder (i huvudforslaget 450 bosta-
der). Grona strukturer och en vattenhantering ger omradet karaktir
och kvalitet, men den glesare strukturen gor att omradet inte har
samma stadsmissiga utformning som 6vriga planomradet.
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Del 4 -Temaomraden
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Tillganlighet till
gronomraden

Statistiska centralbyran, SCB,
har raknat ut den genom-
snittliga tillgangligheten till
gréonomraden (minst 0,5 ha)
for invanare i Sveriges tat-
orter. Eslovs tatort ligger dar
under saval genomsnittet for
Sverige som foér Skane. For
ovriga tatorter inom Eslovs
kommun ligger genomsnittet
lagre an det for Sverige, men
hogre an Skanesnittet. Detta
ar ytterligare en indikation pa
att Eslévs kommun behdver
arbeta med gronomradena
inom tatorten och framfdrallt
i Ostra Eslov.
- Sverige: 195 m?/person
- Sk&ne: 141 m?/person
- Eslov (alla tatorter): 149 m?/
person
- Esldvs tatort: 124 m2/person

GRONA OCH BLA STRUKTURER

Grénstruktur och grénomraden

I vixande stidder dr avvigningen mellan behovet av nya bostader
och bevarande och utveckling av gronstrukturen ofta en utmaning.
Gronstrukturen dr dock en viktig del av den urbana miljon. Den bi-
drar till vilbefinnande, hilsa och renare luft samtidigt som den har
betydelse som spridningskorridorer for djur och viéxter.

Gronare stadsmiljoer med parker och strak kan férdréja och rena
vatten, uppritthalla grundvattennivaer, ge battre lokalklimat och
skydda bebyggelse, utjimna temperatursvingningar, ge skugga och
inte minst goda och hélsosamma livsmiljéer med platser for aktivi-
tet, lek och moten. I ett fordndrat klimat med en titare stadsstruktur
kommer gronskan att bli allt mer vardefull.

Gronstrukturens betydelse lyfts fram i exempelvis miljokvalitets-
malet ”God bebyggd milj6 2 och i Agenda 2030 mal 11 ”Stdder och
bosittningar ska vara inkluderande, sikra, motstandskraftiga och
hallbara”.

I Eslévs kommuns &versiktsplan, antagen 2018, finns malséttningen
om att nya bostidder bor ha maximalt 300 meter till park- eller gron-
omrade. Detta med grund i att forskning har visat att 300 meter ar
det avstand ménniskor dr beredda att g4 till ett gronomréde for att
det ska anvidndas ofta. Néarheten har storst betydelse for barn, perso-
ner med funktionsnedsittning, dldre och sjuka.

Inom planomradet dr de befintliga grona ytorna och strdken fa och
en stor del av omradet bestar av hardgjorda ytor. For att fa in fler av
de grona virdena och hoja kvaliteten bade nér det giller rekreation
och ekologiska funktioner dr en utgangspunkt i den fordjupade 6ver-
siktsplanen att alla utvecklingsomraden ska rymma ytor for mindre
gronomraden. Dessutom ingar i planen tva stérre parkanldggningar,
dels mitt i omradet och dels i nordost.

Inom planomradet finns ett mindre antal biotopskyddade element
som mérgelgravar och alléer. Planeringen av 6stra Eslov ska utga
fran att dessa ska bevaras i sa stor utstrackning som mojligt. De har
viktig funktioner och kan bidra till virdefulla ekosystemtjanster.
De kan dven vara hemvist for artskyddade djur, insekter och vixter.
I det vidare planeringsarbetet 4r fordjupade analyser nédvindiga.
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Ekosystemtjanster

ekosystemtjanster ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger
manniskan och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna
brukar delas upp fyra kategorier: férsorjande, reglerande, kulturella och stédjande.

® 4 | €

Forsorjande Reglerande Kulturella

Till exempel: Till exempel: Till exempel:

. spannmal - pollinering - friluftsliv

- dricksvatten - rena luft och vatten - halsa och inspiration
- travirke - klimatreglering - naturarv och turism
- bioenergi

Stodjande

For dvriga tjanster ska fungera, till exempel:
- fotosyntes
- bildning av jordman
- biogeokemiska kretslopp

Kalla: Naturvardsverket

Dagvatten- och skyfall

Begrinsad kapacitet i befintliga ledningsnit, 6kade hardgjorda ytor
och intensivare regn till f61jd av klimatforandringar gor att fragan
om vattenhanteringen &r en viktig del i den fysiska planeringen.

Eslévs kommun har tillsammans med VA SYD arbetat fram ett for-
slag till en dagvatten- och 6versvimningsplan. Den betonar vikten av
att planera for dagvatten- och skyfallslosningar med ett helhetsper-
spektiv och att det behover finnas plats for att i sa stor utstrackning
som moijligt hantera dagvatten i 6ppna l6sningar.

En dagvattenanldggning med vatteninslag och vegetation har po-
tential att bli ett vardefullt tillskott i stadsmiljon. Bade den tekniska
funktionen och gestaltningen behé6ver beaktas. Inom planomradet
for den fordjupade 6versiktsplanen &r detta en barande tanke. An-
laggningarna ska bade skapa en bittre situation fér omradet som
helhet samt bidra till att skapa kvaliteter i stadsrummet. Oppna dag-
vattenlosningar dr ocksa bra da de mojliggor rening av vattnet som
ofta innehaller féroreningar fran exempelvis trafik, forbranning och
fria metallytor.

Ytor for skyfallshantering ska ha en utformning som méjliggor

en mangfunktionell anvindning. Det kan till exempel handla om
att sainka marknivan i en del av en park. Det dr ocksa viktigt att
inom planomradet skapa rinnvigar med utrymme for fordr6jnings-
atgdrder som till exempel regnbdddar.
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Groénstruktur och évergripande vattenhantering samt rinnvagar

Grénstruktur - befintliga gro: Overgrip: 0 amningsytor och 6ppen
Gronstruktur - befintliga gronstrak Rinnvagar
--
- Gronstruktur - nya och utvecklade grénomraden [ _I Planomréade

wssss Gronstruktur - nya och utvecklade gronstrak

Overgripande dversvamningsytor och 8ppen dagvattenhantering

Kartan visar den 6vergripande strukturen for gronomraden och
gronstrak inom planomradet och hur det kopplar till viktiga punkter
utanfér planomradet. Den visar dven 6vergripande 6versvimnings-
ytor och ytor avsatta for dagvattenhantering samt rinnvigar. Utéver
dessa behover dven bostadskvarteren rymma ytor fér vattenhante-
ring.
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TRANSPORTER OCH TRANSPORTINFRASTRUKTUR

Ett vilbalanserat trafiksystem &r en av forutséttningarna for en att-
raktiv stad. Transporter sker med olika syften och gator och vigar
behover vara utformade pa olika sitt. For en cyklist dr det till exem-
pel viktigt med trygga och gena vigar medan en bilist kan prioritera
framkomlighet och bra parkeringsméijligheter. For industri- och

varutransporter dr ocksa bade sikerhet och framkomlighet viktigt,
men for dem betyder det ofta breda korfilt och transportleder utan
gang- och cykeltrafik.

Orienteringskarta 6ver gator/vagar namnda i planférslaget
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Genomfartstrafik
i Eslov

under 2018 tog Eslévs kom-
mun fram en atgardsvalsstu-
die for genomfartstrafiken i
Esldvs tatort. | den presente-
ras forslag pa l6sningar for att
minska genomfartstrafiken.
Atgarder for Ostergatan/Ring-
sjovagen ar dar en viktig del.
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Transportstruktur och gatuhierarki

Transportslagen i en stad ska komplettera varandra. Darfor har ga-
tor och vigar ibland ”olika syften”, vissa ar till exempel utpekade

for tyngre trafik eller genomfartstrafik medan andra ar utformade
for langsamma rorelser och stadsliv. Detta brukar kallas for att det
finns en gatuhierarki. Gator och vigar ska knyta samman platser och
funktioner och bilda linkar och strak dir samma typ av trafikrorel-

ser ar samlade.

For att fa en vilfungerande gatuhierarki kommer den 6vergripande
transportstrukturen inom planomradet att fa en ny struktur. Osterga—
tan/Ringsj6vigen blir en stadsgata som fungerar som en ryggrad for
ostra Eslév och tillkommande bebyggelse och gronstruktur dr linka-
de dit. Aven Kvarngatan ska fa en tydligare karaktir som stadsgata.

Viktiga malpunkter
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Teckenforklaring

- X
| Planomrade

Malpunkter - gronomraden

Malpunkter

Kartan visar pa en 6vergripande niva viktiga malpunkter inom och i anslutning till

planomradet.
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Utpekade 6vergripande stadsgator och leder fér
industritransporter

Teckenforklaring

1. 1 FOP-omrade
Véag 113
s Matargata - for industriverksamhet

esmm=» Stadsgata - person- och kollektivtrafik

Trafikmatningar

tabellen visar den genomsnittliga dygnstrafiken. Matningarna ar gjorda i juni
samt manadsskiftet augusti/september 2019.

Ringsjovagen 6 328
Ostergatan 7 964
Kvarngatan (norra delen) 5059
Kvarngatan (sédra delen) 4756
Treharadsvagen 6773
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Industritrafik

Ostergatan/Ringsjovigen fungerar idag som en infartsled bade for
industriernas transporter och for persontransporter till de vistra
delarna av staden och delar av trafiken behoéver ledas om till Trehi-
radsvigen, Harjagersvigen och Sédra vigen/Lundavigen (de sist-
nimnda ligger utanfér planomradet). En ny férdelning av trafiken
kommer att bidra till en béttre trafiksituation dven i centrala Eslov
pa den vistra sidan om jiarnvégen.

Bruksgatan l6per genom planomradet fran norr till séder. Strackan
norr om Ostergatan kommer att hamna mitt i ett bostadsomréade
och behover anpassas till en ny funktion. Séder om Ostergatan kom-
mer Bruksgatan att ha kvar karaktdren som industrigata. Den dr en
viktig del i strukturen for transporter till och fran de verksamheter
som ligger i omradet.

Inom planomradet finns idag en jirnvag for godstrafik som loper
lings Bruksgatan. Jarnvégen 4r i bruk men trafikeras endast av ett
foretag, Smurfit Kappa, vilket ar lokaliserat strax soder om planom-
ridet. Banan ir i stort behov av underhall och kommunen behéver
dven sitta upp bommar dér Bruksgatan korsar Trehiradsvigen res-
pektive Ostergatan.

Den foérdjupade 6versiktsplanen féreslar en omvandling av kvarteren
norr om Ostergatan pa bada sidor om Bruksgatan (Bruksstaden).
Omradet har i planférslaget en hég exploatering med upp till 1 200
bostdder. En omvandling av kvarteren i Bruksstaden forutsitter att
godssparet inte ldngre 4r i bruk. Sparen kan dock med fordel ligga
kvar i marken for att visa platsens historia. De kan fa en ny anvind-
ning som gang-/cykelvigar.

Struktur for cykelvagar

Idag 4r linkarna mellan de malpunkter som finns inom planomré-
det svaga, framforallt for dem som ror sig till fots eller cyklar. Ett
viktigt element i omvandlingen &dr darfér att binda ihop planomra-
dets olika delar med nya strak och gena vigar. Flera av de befintliga
vdgarna far en utformning som gor det bade tydligare och sdkrare
for dem som inte reser med bil. Dessutom finns i den férdjupade
oversiktsplanen férslag om tillkommande nya kopplingar f6r gang
och cykel inom och mellan de olika utvecklingsomradena.
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Huvudcykelnat
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Sodra stambanan och vag 113 - kopplingspunkter och barriarer
Kopplingspunkterna mellan planomradet och dess omland ar viktiga

att arbeta med. S6dra stambanan avgrinsar omradet visterut och
kommer dven fortsatt att vara en barriir for Eslovs titort. Att leda

rorelser till de tre undergangar som finns dr viktigt for att gora sta-
den hel och tillgingliggéra bada delar om jirnvigen. Utover befintli-
ga kopplingar tillkommer i planférslaget dven en gang- och cykelbro
i omradets s6dra del. Denna ger ytterligare mojlighet till kontakt och
kortare avstind mellan vister och 6ster. Den kopplar ocksa samman

ostra Eslov med malpunkterna medborgarhuset, stadsparken och

kyrkan.

Vig 113 utgor planomradets gréans at oster och dven denna ér till viss
del en barriir. Fér den motordrivna trafiken fungerar Ringsjovigen

och Trehidradsvigen som infarter, medan det f6r gang- och cykel-

trafik finns undergangar vid Harjagersvigen, Ringsjovigen och Per

Hékanssons vig.
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Bade Sodra stambanan och vig 113 ar utpekade som led for farligt
gods (lds mer farligt gods och sékerhetsavstand pa sidan 90).

Kollektivtrafik

Eslovs station ligger i anslutning till planomradet och stora delar

av foreslagna utbyggnadsomradena ligger inom en kilometer fran
tagstationen. Utover tagtrafiken trafikeras omradet av tva busslinjer,
linje 1 och linje 3. Linje 3 har sin hallplats vid Stinstorget medan
linje 1 kor via Ostergatan/Ringsjovégen till sluthallplatsen vid han-
delsomradet Flygstaden strax 6ster om planomradet. Da busslinjen
trafikerar planomradets ryggrad kommer de flesta av de tillkomman-
de bostdderna att ha en hog tillgdnglighet till kollektivtrafiken. I de
norra delarna av Berga tridgardsstad dr dock avstanden lingre, med
som mest 700-800 meter till en busshallplats.

Parkering

Idag bestar parkeringarna inom omréadet av markparkeringar. Det
finns bade kommunala och privata parkeringar och mojligheten att
hitta en parkering dr 6verlag god. Planforslaget foreslar en tit explo-
atering i flera av omradena. For att kunna bygga sa méanga bostader
behover det tillkommande parkeringsbehovet i stor utstrackning
tillgodoses genom parkeringshus och/eller underjordisk parkering.
Planforslaget foreslar det som huvudsaklig 16sning f6r bostdderna i
Jarnviagsstaden, Bruksstaden samt for fortatningen pa Berga. Dock
kommer gatuparkeringar fortfarande att finnas kvar. Till exempel
kan parkeringsplatser placerade mellan trid vara en bra l6sning for
omradets stadsgator. Det gynnar de nérliggande verksamheterna
att det finns mojlighet att stanna till lings gatan. Det gor ocksa att
ménniskor ror sig dér. Aven pendlarparkeringen vid nedgangen till
jarnvagsstationen kommer att finnas kvar.

Eslovs kommun arbetar med att ta fram en ny parkeringsnorm. Den
beriknas vara klart under 2020.
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SKOLOR OCH FORSKOLOR

Befintlig verksamhet

Inom planomradet finns bade forskola, grundskola, gymnasium och
vuxenutbildning. Den nybyggda skolbyggnaden for gymnasie- och
vuxenutbildning vid Ostergatan bildar tillsammans med Salliushuset
och Gamla Ostra skolan den nya Carl Engstrom-skolan. Gymna-
sieskolan har utéver elever fran hela Eslévs kommun dven manga
studerande fran andra kommuner. Pa Bergaskolan finns gymnasie-
sarskola samt byggprogram.

Grundskoleverksamhet finns pa Nya Ostra skolan och Killebergs-
skolan. Den forstnimnda har verksamhet for arskurserna f-6 och
den sistndmnda for arskurserna 7-9. Nya Ostra skolan tar huvudsak-
ligen emot elever i niromradet, men fran arskurs 4 dven elever fran
omraden 6ster om Eslovs tétort. Kéllebergsskolan tar huvudsakligen
emot elever fran Ostra skolan och fran Stehagskolan.

Inom planomradet finns tva férskolor, Kunskapshusets forskola samt
Bergabo forskola vilka tillsammans har drygt 200 platser. Upptag-
ningsomradena for férskolorna ser olika ut diar Bergabo forskola har
framforallt ett lokalt upptagningsomrade, medan Kunskapsskolans
forskola har ett stérre upptagningsomrade och majoriteten av bar-
nen bor péa den vistra sidan av jirnvigen utanfér planomradet.

Férdandringar pa kort sikt

Nya Ostra skolan kommer att expandera inom Bergaskolans befint-
liga lokaler. Aven Killebergskolan kommer att flytta sin verksamhet
dit. Killebergsskolans nuvarande lokaler kommer att fungera som
ersittningslokaler nir andra skolor inom titorten renoveras.

Behov av nya ytor for forskole- och skolverksamhet

I dagslédget finns en tillrdcklig kapacitet pa férskolorna och skolorna
inom planomradet. Med ett stort antal nya bostédder kar behovet

av yta for verksamheterna och det dr nagot som kommunen behéver
analysera vidare. Planforslaget pekar pa en 6vergripande niva ut

tre omraden (Bruksstaden, Berga tridgardsstad samt i det nya bo-
stadskvarteret langs Ostergatan) som moijliga for lokalisering av nya
forskolor. Ytor for nya skolor finns inte utpekade pa samma sitt. En
moijlig 16sning kan vara att kombinera forskole-/skolverksamhet med
bostdder, exempelvis genom att verksamheterna finns i bottenva-
ningen och bostiderna ovanpa. Det gar ocksa att arbeta for att skapa
mangfunktionella skolgardar vilka allmidnheten kan anvinda utanfor
verksambhetstid.

Enligt Eslévs kommuns befolkningsprognos kommer det ar 2036 att
finnas 212 barn i 4ldrarna 1-5 ar och 422 barn i dldrarna 6-15 ar.

Prognosen utgar fran att knappt 1 500 nya bostader tillkommit.

Ett annat sétt att rdkna &r att utga fran hur manga barn i forskoleal-
der det bor per bostad i Eslévs kommun idag och multiplicera det

FORDIUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV

85



med antalet nya bostidder. Enligt SCB var siffran for 2018 0,18 barn

per bostad. Eftersom nya bostidder ofta generar ett storre behov av
forskoleplatser dn ett moget bestand har siffran raknats upp med 50

procent vilket ger 0,27 barn per ny bostad. Med 1 600 nya bostdder
till ar 2035 blir det med denna metod 423 barn.

Rakneexempel; behov av yta for forskoleverksamhet vid
nybyggnation

Den sammanlagda ytan (bade inom- och utomhus) som behovs per barn ar 45
kvm. Behovet av yta har pa en évergripande niva raknats ut utifran de riktlinjer

som finns fér inomhus- och utomhusytor for forskolor.

Detta ger:

432x45=19 440 kvm eller ca 1,9 ha
810x45= 36 450 kvm eller ca 3,6 ha

1600 bostader: 432 barn

3 000 bostader: 810 barn

Befintliga férskolor och méjliga utvecklingsomraden

e

Teckenforklaring

--- .
e ! Planomrade

Befintlig férskola

bli lokaliserade.
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NARINGSLIVSSTRUKTUR

Dagens niringslivsstruktur inom planomradet har till stora delar
utvecklats ur det industriella arv och de styrkeomraden som ar kin-
netecknande for Eslévs kommun. Under ménga ar var nagra av dati-
dens storsta och mest namnkunniga foretag i kommunen verksamma
inom delar av planomradet. Idag finns Akermans Verkstad/Volvo
Construction Equipment och Arjo varken kvar inom omradet eller i
kommunen men flera nya féretag har vuxit fram ur verksamheterna
inom samma eller nirbesldktade branscher. Idag beridknas fler perso-
ner vara sysselsatta pa det tidigare Akermansomradet (till storsta del
belédget strax utanfér planomradet) jamf6ért med under de sista dren
innan nedlidggningen 1999.

Saint-Gobain Sekurit, Kronosept och O.Kavli dr andra exempel pa
foretag som har en lang historik inom planomradet. Saint-Gobain Se-
kurit och O.Kavli utgor tillsammans med féretag som Bil Mansson,
Eslovs Matmarknad (Ica Kvantum), Praktikertjanst (Brahehilsan
Eslov) samt Marknad och Service i Syd (Svensk Direktreklam) nagra
av de storsta arbetsgivarna i kommunen, vilka samtliga 4r lokalisera-
de inom planomradet.

Inom omradet finns totalt cirka 270 arbetsstédllen med 2 240 medar-

betare. Av dessa dr 1 600 anstillda hos nagot av omradets 240 priva-
ta arbetsstillen. Det innebér att 6ver 20 procent av dagbefolkningen
pa 10 000 personer i Eslovs kommun har sin arbetsplats inom plan-

omradet. Bland de privat anstillda i dagbefolkningen dr motsvaran-
de siffra 25 procent.

Dagbefolkning i Ostra Eslév
som del av Eslovs tatort

m Ostra Eslov

Stora delar av planomradet dr idag préglat framforallt av de industri-
och tillverkningsforetag som dr lokaliserade dér. Gatorna &r breda
och anpassade for transporter och kvarteren dr stora och slutna. En
av ambitionerna med den férdjupade 6versiktsplanen &r att skapa en
mer varierad stadsdel med tillgingliga kvarter och goda kopplingar
som gor det ldtt att rora sig for gaende och cyklister.
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Utgangspunkten i planforslaget ar att alla befintliga verksamheter
kan finnas kvar, men den langsiktigt basta anvindningen av marken
bedomer kommunen &r att ett antal féretag flyttar for att mojliggora
en ny markanvindning. De verksamheter som kommunen bedémer
ar viktiga att langsiktigt ha kvar inom omradet ar icke storande verk-
samheter som inte kriver stora ytor i férhallande till antalet anstall-
da. De foretagen bidrar bade till en funktionsblandning och for att
behélla identiteten inom planomradet. Nya verksamheter kommer
ocksa att tillkomma, framforallt handlar det om nya kontorslokaler
vid jirnvigen samt verksamhetslokaler pa bottenvaningen i delar av

den nya bostadsbebyggelsen.

Omvandlingen av Ostra Eslév kommer att paga under en lang tid.
For att minimera osédkerhet och mojliggéra f6r bra losningar for sa-
vil befintliga som nya verksamheter behéver kommunen aktivt féra
dialog med naringslivets aktorer.

Antal arbets- Med anstdllda Utan anstallda Antal anstallda
tillfallen
Samtliga arbets- 270 170 100 2 241
givare
Privata arbetsgivare 241 149 92 1601
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MILJQFARLIG VERKSAMHETER OCH
LED FOR FARLIGT GODS

Miljofarlig verksamhet

Miljofarlig verksamhet &r all anvindning av mark, byggnader eller
anldggningar som kan ge upphov till utsldpp eller medfora stérning-
ar for médnniskors hélsa eller milj6. Det omfattar till exempel buller,
lukt, utsldpp i vatten och luft samt risk fér olycka. Miljofarlig verk-
samhet definieras i 9 kap. 1 § miljébalken. Milj6farlig verksamhet
delas in i A-, B-, C- eller U-anldggningar beroende pé verksamhetens
omfattning och miljopéaverkan. For att fa anldgga och driva vissa mil-
jofarliga verksamheter kravs tillstaind eller anmailan.

* A-anldggningar tillstandsprévas av Mark- och miljddomstolen

* B-anldggningar tillstandsprévas av miljoprovningsdelegationen
inom ldnsstyrelsen

* C-anldggningar anmiils till kommunens Milj6- och samhallsbygg-
nadsnimnd

* U-anldggning — kan beroende pa typ av verksamhet anmalas till
kommunen

Inom planomradet finns mellan 20-30 verksamheter som rdknas
som miljofarliga inom kategorierna B, C och U. Knappt hilften av
dessa finns inom omréaden som i den férdjupade 6versiktsplanen har
markanvindningen bostdder (med inslag av service och handel samt
mindre grénomraden) eller stationsnira centrumutveckling (service,
handel, verksamheter samt inslag av bostédder).

Stena Recycling AB ér det enda foretag inom planomréadet som har
ett miljotillstind prévat av lansstyrelsen. Att verksamheten flyttar till
en annan fastighet dr en forutséttning fér att kunna omvandla Bruks-
staden till bostader.

De verksamheter som kommunen bedomer 4r viktiga att langsiktigt
ha kvar inom planomradet &r icke storande verksamheter som inte
kréver stora ytor i forhallande till antalet anstéllda.

Fororeningar i mark och grundvatten

En f6ljd av de industriverksamheter som har bedrivits/fortfarande
bedrivs inom planomrédet &r att det finns en risk att stora delar av
marken dr férorenad. Den plats som har hogst riskklassning ligger
lings Gasverksgatan dér Eslovs for detta gasverk var lokaliserat. Eslovs
kommun har gjort en ansokan om statliga medel for att kunna utreda
omradet och dess fororeningar. Ocksé i de omraden déar planférslaget
foreslar en ny markanvindning med bostédder finns det risk att marken
ar férorenad. I Jarnvigsstaden, Bruksstaden samt 6ster om Gasverks-
gatan finns ytor dér Eslévs kommun bedomer att det finns en stor risk
for fororeningar. Att utreda och eventuellt sanera markféroreningar ar
kostsamt, samtidigt dr det nagot som ger miljévinster. Unders6kningar-
na ir en ndédvindig del i kommande detaljplaneprocesser.
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Det finns dven en risk att grundvattnet kan vara paverkat av férore-
ningar. Ocksa detta dr nagot som behover utredas av den aktuelle
exploatoren vid detaljplaneldggning.

Férorenad mark - Riskklassning

Teckenforklaring

: : : : Planomrade

- Férorenad mark

Led for farligt gods

Begreppet farligt gods sammanfattar &mnen och féremal som trans-
porteras och utgor potentiell skada for méanniskor, miljo och egen-
dom. Det finns rekommenderade leder for farligt gods och férbuds-
zoner som reglerar transporter med farligt gods.

Lénsstyrelsens vigledning for samhillsplanering i nérhet av leder for
farligt gods, RIKTSAM, rekommenderar avstand pa 150/75/30 me-
ter beroende pa typ av planerad markanvindning.

Planomradet 4r avgréinsat av led for farligt gods savil visterut som
osterut. Darfor dr det av stor vikt att kommunen arbetar aktivt med
fragan i den vidare planeringen. I den fordjupade 6versiktsplanen
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finns olika forslag pa hur det 4r moijligt att arbeta for att skapa sdkra
avstand. I de nordéstra delarna finns férslag om en gron vall mellan
vig 113 och det tillkommande bostadsomradet. I sydvist dr det is-

tédllet kontorsverksamhet som ska utgéra en barridr mellan bostidder

och Sédra stambanan.

Miljofarliga verksamheter och uppmaéarksamhetsavstand

Teckenfarklaring

.--INW"-'HG'

T
Miljdfarliga verksamheter
W asfey vadamriel B
B etadg verckamban ©

B SEyy veros el LU
_l{ppn_-_érksamhetsavsténd fran vag och
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TEKNISK FORSORINING

VA

Kommunalférbundet VA SYD 4r VA-huvudman i Eslévs kommun
och ansvarar f6r samt driver VA-verksamheten i kommunen sedan
2012. Planomrédet ingar i verksamhetsomrade for dag-, spill- och
dricksvatten.

Dagvattenitet ar i dagsldget fullt utnyttjat och saknar darfor ka-
pacitet vid en utbyggnad. Dagvatten bor darfor fordrojas i storsta
mojliga méan. I spillvattenledningsnitet finns mycket tillskottsvatten
och darfér har ocksé detta troligtvis begrinsad kapacitet. Gillande
dricksvatten kommer VA SYD att behova gora djupgaende analyser
for omradet.

El- och varmeforsorjning samt fiber

Kraftringen AB har bade storre och mindre fjarrvirmeledningar
inom planomradet. Det finns ingen brist i produktionskapacitet och
inte heller nagra problem med distributionen till omradet. Forut-
sattningarna for att kunna forsérja tillkommande byggnation med
fjarrvarme ar goda. Nar det giller elférsorjning finns en god kapaci-
tet i Kraftringens férdelningsstation i stra Eslév. Utover utrustning
som nitstationer dr det troligtvis endast kablar som eventuellt maste
forlaggas fram till planomradet. Dock finns en storre utmaning i den
generella effektbristen i sédra Sverige, vilken kan innebéra begrins-
ningar i uttag fran 6verliggande regionnit (E.ON och Svenska Kraft-
nit). Det finns goda férutsittningar for fiber inom planomradet.
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RIKSINTRESSEN

Riksintressen giller geografiska omraden som &r utpekade for att
de innehaller nationellt viktiga virden och kvaliteter. Omraden

kan vara av riksintresse for bade bevarande och exploatering. Rik-
sintressen ska behandlas och redovisas i den kommunala 6versikts-
planeringen sa att det blir tydligt hur dessa foérhaller sig till andra
intressen men ocksa for att det ska vara moijligt att géra avvigningar
mellan oférenliga riksintressen.

Planomradet innefattar tva olika kategorier av riksintressen, dels for

kommunikationer (S6dra stambanan) dels for kulturmiljovard (stads-
miljén i omradets vistra delar). Dessutom finns strax séder om plan-

omradet Abullahagen, ett Natura 2000-omrade som dven omfattas av
riksintresse naturvard fér Braan.

Riksintresse kulturmiljévard - Eslév M182
Motivering till det kulturhistoriska riksintresset

Stadsmilj6 — jarnvigsstad — som visar jarnvigens och industrialis-
mens betydelse fér den moderna tétortsutvecklingen, hur en hall-
plats pa den rena landsbygden successivt utvecklades till ett plan-
missigt uppbyggt stationssamhille och sa sméaningom en stad.

Riksintressen for kommunikation och kulturmiljé

Teckenforklaring
:_-_: Planomrade

. Riksintresse jarnvégsstation
—+—+ Riksintresse jamvag

Riksintresse kulturmiljévard
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Uttryck for riksintresset

Spar av vigstrackningar, markanvindning och bebyggelse fran tiden
fore jarnvigens tillkomst och det nya sambhillets tidigaste skeden.
Den successivt framvuxna rutnitsplanen med tomtstruktur, plats-
bildningar och gaturum.

Bebyggelsen och dess téta stadsméssiga men relativt smaskaliga ka-
raktér. De kringbyggda kvarteren med bostidder och lokaler for han-
del och hantverk samt ekonomibyggnader och bakgardar.

Offentliga byggnader med bland annat den nygotiska kyrkan (1891)
som givit upphov till begreppet "Eslovsgotik”. Jarnvigsmiljon med

stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till jairnvigen

knutna byggnader och anldggningar.

Den lokala byggnadstraditionen med hus i foretriddesvis rott och
gult tegel. Inslag av parker och gronska. Det tidiga 1900-talets utvid-
gningsomraden, med tidstypisk terrdnganpassad plan och villor pa
stora, gronskande tomter. Medborgarhuset, ritat av H. Asplund, fran
1957 och annan bebyggelse som visar den fortsatta utvecklingen un-
der 1900-talet.

Stdllningstagande

I Eslovs kommuns 6versiktsplan, antagen 2018, finns bland annat
foljande stédllningstagande angaende riksintresset: Utvecklingen och
fortatningen av Eslovs stad bedoms inte sta i konflikt med kulturmil-
jovardena under férutsittning att den ses 6ver och hanteras som en
fortsdttning av jarnvigensstadens utbyggnad. Bevarande av industri-
byggnader, sparstrackningar och gronstruktur i industrimiljéer kan
ibland innebéra svarigheter gillande sanering av férorenad mark
och byggnader och framforallt 6kade kostnader. Avvigningar far hir
goras fran fall till fall och ska motiveras vil.

Stallningstagandena giller dven for den fordjupade 6versiktsplanen.

Riksintresse kommunikationer - S6dra stambanan
(och Eslovs station)

Sodra stambanan ingar i det av EU utpekade TransEuropean Trans-
port Network (TEN-T-nitet anger vigar av internationell betydelse).
Stambanan striacker sig fran Stockholm till Malmé och dr mycket
viktig for person- och godstrafik. Banan ingar dven i det utpekade
strategiska godsnitet. I Eslovs kommun passerar stambanan igenom
Ortofta, Eslov och Stehag och medfor barridreffekter pa dessa orter.
Pa stambanan passerar i snitt 63 godstag per dygn. Drygt sju procent
av lasten i dessa tag klassas som farligt gods.

Eslovs station ingar i riksintresset som en funktion f6r byten av inter-
nationell, nationell, regional och lokal trafik.
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Stdliningstagande

I Eslévs kommuns 6versiktsplan, antagen 2018, finns bland annat
foljande stdllningstagande angaende riksintresset: Eslévs kommun
avser att virna och inte skada riksintresset. Fortsatt jarnvégstrafik
ligger i Eslovs kommuns intresse att arbeta for. Mojligheten till hall-
bar pendling dr avgorande for Eslovs fortsatta utveckling och styrka.

Eslovs kommun verkar for att utveckla stationen i Eslév till central-
station. Arbetet kommer att ske i samarbete med Skanetrafiken, Tra-
fikverket och fastighetsidgare.

Eslovs kommun féreslar ny bebyggelse i stationsorterna nira riksin-
tresset och det kommer att vara av vikt att ha en l6pande dialog med
Trafikverket i detta arbete.

Overgripande och specifika buller- och riskanalyser kommer att tas
fram och eventuella atgérder for buller och risk kommer att arbetas
fram i samarbete med Trafikverket och Rdddningstjdnsten Syd. De-
lar av befintlig bebyggelse dr bullerstérd redan idag. Eslévs kommun
verkar for att forbattra ljudmiljon, dels for redan utsatt bebyggelse
och dels for framtida bebyggelse som en foljd av férmodad 6kning av
person- och godstrafik.

Planering och utveckling av en ny koppling 6ver stambanan i Eslov
kommer att ske i ndra samarbete med Trafikverket. Kopplingen dr av
stor vikt for att knyta samman den 6stra och vistra sidan av staden.

Stallningstagandena giller dven fo6r den fordjupade 6versiktsplanen.
I det vidare arbetet med utvecklingen av det omrade som i planfor-
slaget har fatt namnet Jarnvigsstaden behéver Eslovs kommun sam-
arbeta med ovan nimnda aktorer.

Ny stambana Hdssleholm-Lund

Planomradet ligger inom utredningsomradet fér en ny stambana
mellan Héssleholm och Lund. Det pagar en lokaliseringsutredning
for att identifiera den korridor som banan ska ga i. Utredningen ska
vara klar under 2021. Om den nya stambanan lokaliseras lings med
Sodra stambanan eller titt 6ster om Eslovs tdtort kommer den att
péaverka utvecklingen inom planomradet och ge nya planeringsférut-
sattningar. Eslovs kommun deltar aktivt i arbetet med lokaliserings-
utredningen tillsammans med Trafikverket, lansstyrelsen och 6vriga
berérda kommuner.
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Riksintresse naturvard samt Natura 2000 - Braan NM 55

I Eslévs kommuns oversiktsplan, antagen 2018, finns bland annat
foljande stdllningstagande angaende riksintresset: Vaster om Abul-
lahagen finns befintlig men ej utbyggd detaljplan for verksamheter.
Den framtida bebyggelsen kan komma att isolera Abullahagen och
forsimra den grona infrastrukturen. Kommunen foreslar att dker-
mark soder om Abullahagen 4dndras till naturmark med ett starkt
naturmarksstrak mot Braans naturmiljo for att sikerstilla att omra-
det inte isoleras.

Langakirr i Abullahagen dr dagvattenmagasin f6r dagvatten fran
en stor del av 6stra Eslov. Stora delar av avrinningsomradet ar
hardgjorda ytor inom befintliga industri- och verksamhetsomraden.
Dagvattnet har hoga fororeningshalter och darfér planerar kom-
munen anldggande av atgirder for fordrojning av dagvatten inom
industriomradet med syfte att rena vattnet innan det nar Langakérr

i Abullahagen.
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PLANERINGSPRINCIPER

Planeringsprinciperna som presenterats i planforslaget visar vilka
overgripande utgangspunkter som planeringen av 6stra Eslov ska ta
avstamp i. Ambitionen med principerna ar att tydliggora vilka fragor
som kommunen och exploatorer behéver hantera i planerings- och
exploateringsprocesser.

GENOMFORANDEPROJEKT

For att skapa kraft i genomférandet behéver det tas fram strategier
for hur utvecklingen av planomrédet ska prioriteras. Kommunen
kommer darfor under 2021 att starta ett genomférandeprojekt fér
den fordjupade oversiktsplanen. Arbetet ska tydliggora vad som ska
goras nér och vilka etapper och omraden som kommer att inleda
omvandlingen av 6stra Eslév. I den fordjupade 6versiktsplanen finns
en grov 6versikt av en prioriteringsordning, vilken ska anvindas som
utgangspunkt fér genomférandeprojektet.
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Prioriteringsordning

Teckenforklaring

- - N
| 'Planomrade

I Frio 1 - till ar 2035
[ Prio 2 - till ar 2035

Prio 3 - efter ar 2035

Prioriteringsordning

Till ar 2035

Efter ar 2035

Prio1:

Prio 2:

Prio 3:

Vastra delarna av Bruksstaden

Sydostra delarna av Jarnvags-
staden med forbindelse éver
Sédra stambanan

Resterande delar av Jarnvags-
staden

Delar av Jarnvagsstaden:
- Ornen 4 (Spritfabriken &
Engson)

Sadgasen 1

Gragasen 1

Kvarngatan

Ostra delarna av Bruksstaden

Bergaomradet - Piggvaren 4

Norra delen av Berga trad-
gardsstad

Sodra delen av Berga
tradgardsstad

Idrottsparken

Ostergatan
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For att fa kraft i genomférandet behéver exploateringen vara hog,
samtidigt 4r det viktigt att planera for alla funktioner som behover
finnas i en stadsdel och inte bara bostider. Det méste dven finnas
plats for till exempel gronomraden, torg, lekplatser, parkeringsplat-

ser, skolor och forskolor, boendeformer for dldre samt annan service

som till exempel handel.

I genomforandeprojektet kommer finansiering vara en viktig del.

Genomférandet kan finansieras pa flera sitt, exempelvis kan kom-
munen silja tomtritter. Men det kan ocksé ske genom helt privata

initiativ.

De befintliga foretagens mojligheter att bedriva sin verksamhet 4r
ocksa nagot som kommunen behover ta i beaktande. Det &r viktigt
med en tydlighet gillande vilka forutsittningar de har att forhalla sig

till.

Det behovs dven tas fram strategier bade for hur kommunen kan
mojliggora for tillfillig anvindning av marken och fér hur det ar
mojligt att fanga upp nya initiativ och fora in dem i planen for ge-
nomforande. Det dr ocksa angelédget att lyfta den foreningsdrivna

utvecklingen av Idrottsparken.

Ytterligare en aspekt som &r viktig att ha med i ett genomférande

av den fordjupade 6versiktsplanen édr en diskussion om hallbarhet i
byggandet och att ha ett livscykelperspektiv. Fragor om hur till exem-
pel val av material och byggnadssitt kan paverka koldioxidutslapp

behéver stillas.

Nir planomradet ar fullt utbyggt kommer 3 000 nya bostdder att ha
tillkommit. Nedan visas en 6verblick 6ver hur manga av dessa som
kommer att kunna byggas till ar 2035 och hur bebyggelsen kommer

att utvecklas i ett ldngre tidsperspektiv.

Omrade: Till ar 2035 Efter ar 2035
Jarnvagsstaden 550
Bruksstaden 600 (200)
Ostergatan/Ringsjévagen/ 300 (100)

Idrottsparken

Berga

Berga tradgardsstad 200 (150) 250 (100)
Totalt: 1600 (1350) 1400 (850)

Siffrorna inom parantes galler for de alternativa scenarierna.
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- E Planomrade Bostadshus Idrottsplan Vatten
Industri- och 6vrig byggnad Bostadsbebyggelse
Industriomrade
Oppen mark
Gronstruktur
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\:’ Verksamhet
- Offentlig byggnad
Kyrkbyggnad och samfund
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