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Fastighetsagarens ansvar

NI som fastighetsagare eller forvaltare har
ansvaret for att bostader inte orsakar skada pa
manniskors halsa.

Som ansvarig for verksamheten ska du ha de
kunskaper som kravs for att uppfylla
bestammelserna | miljobalken.
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Agenda

Del |

Genomgang av miljomal, projektplan och
tillsynsomraden

Paus
15 min

Del Il

Genomgang av tillsynsplan, inrapportering,
Inspektioner
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Bakgrund

e Ca 60 % av inkommande klagomal beror
iInomhusmiljon

» FOrebyggande tillsyn

» FOrbattrad kommunikation mellan parterna
(Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden och
fastighetsagarna/forvaltarna)
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Projektorganisation

Projektledare

Natasa Curic, Milj6- och halsoskyddsinspektor
Arbetsgrupp

Lisa Lindblad, Energiradgivare

Semsudin Bajramovic, Byggnadsinspektor
Catharina Axelsson-Lindow, Kommunikator
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Miljoma&l inomhusmiljén

The right to healthy indoor air -WHO 2000

God bebyggd miljo ar ett av de svenska
miljokvalitetsmalen.

Ett delmal ar att "ar 2020 ska byggnader och
deras egenskaper inte paverka halsan
negativt’.
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5.4.1 Uppsokande halsoskydd

| ett forebyggande halsoskyddsprojekt ska kommunens
miljoinspektorer sbka upp boende | hyresfastigheter for att
Informera om milj6tillsynens roll.

Projektet ger personer som
vanligtvis inte kontaktar
miljoavdelningen majlighet att
anmaéla eventuella
olagenheter forknippade med
boendemiljon.
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Syftet

» Uppna overgripande mal
» Forbattrad egenkontroll
* Forbattrad inomhusmiljo
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Effekt- och leveransmal

« Minska inkommande klagomal

* Minst 10 % av hyresbostader inom varje
fastighet ska fa visuell tillsyn

Dock ska alla fastighetsagare/forvaltare
lamna in begarda uppgifter for tillsyn
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FOrutsattningar

» Fastighetsagarens deltagande

* Inkommande handlingar

e Tillgang till hyresbostaderna

Atgardsplan — max 3 manader beroende pa atgéard
Avslut
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Projektplan

Delmal 1 (2018) >10 lagenheter/fastighet
o >5 och <10

S e]2a Pt lagenheter/fastighet

Delmal 3 (2020) <5 lagenheter/fastighet

FOrsta uppdraget!
Inventering Over antal lagenheter per fastighet
miljo@eslov.se
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Fastighetsagarens/Forvaltarens
ansvar

Sakerstalla god inomhusmiljo
« Kunskap om lagar och regler som beror
Inomhusmiljo

» Egenkontroll for inomhusmiljo -
dokumentation, ansvarsfordelning,
rutiner, matningar, atgarder m.m.
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Inomhusmiljon - klagomal

"Komfortproblem” klagomal ang. drag,
lukt, belysning, temperatur, torr luft

Byggnadsrelaterad ohalsa. "Sjuka hus”
Oro for cancer, annan allvarlig sjukdom
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Vad ar byggnadsrelaterad
ohalsa?

BRO, ospecifik BRO
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Faktorer som kan férsamra inomhusmiljon

Felkonstruktion
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Tillsynsomraden

Skadedjur

Avvikelse-
hantering

kontroll \/

Atgérds- Ventilation
Temperatur ‘
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Tillsyn och tillsynsplan

[E=====sy
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Tillsynsbesok

Aterkoppling av resultat \/

Uppfoljning och avslut av drende

(styr kommande prioritering och
tillsynsintervall)

@

Debitering Faktura
(Grsdebitering/timdebitering)
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Inkommande klagomal

. Informera fastighetsagaren

. Atgardsplan och rapportering

Fortsatter klagomal? Inspektion

Beslut om atgarder (med eller utan vite)
Uthyrningsforbud (Lantmateriet)
Avslut/Debitering (900 kr/timme)

o v AwN R
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Tillsynsplan

FOrsta uppdraget!
Inventering over antal lagenheter per fastighet

Inom 3 manader (30 april)

* Energistatistik

« Egenkontroll for klagomalshantering/kontakt (journummer)
« Avvikelserapportering/atgardsplanering

* Ventilationssystem/ventilationsfloden (om befintligt finns)

* Varmvatten

« Skadedjursbekampning

« Uppvarmningssystem i fastigheten
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Energi

Alla verksamhetsutovare ska hushalla med energi och i forsta
hand anvanda fornybara energikallor.

Miljobalken 2 kap. 5 §

« Kunskap om fastighetens energianvandning
« Identifiering av mdjliga atgarder for energieffektivisering
 Fortlopande genomfora skaliga atgarder som inte ar orimliga.

Verksamheter som anvander mer an 300 MWh/ar kan komma att
forelaggas om att utfora en energikartlaggning.

Enligt lag (2006:985) om energideklaration i1 byggnader
"...framja en effektiv energianvandning och en god inomhusmiljo i
byggnader.”
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100% Fossilbranslefritt 1004

FOSSILBRANSLEFRITT

Skane till 2020 SUNEQ( 2

- Omfattas av att ingen fossil energianvandning i
byggnader ska anvandas till uppvarmning,
varmvatten och hushallsel.

« Till 2020 ska den totala energianvandningen per
kvadratmeter ha minskat med minst 20 procent
jamfort med 2009.

Detta igar aven i Eslov kommuns lokala

miljomalsprogram, punkt 2.1.1. -
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Energistatistik

« Typ av uppvarmning
« Byggnadens arliga energianvandning:
- uppvarmning
- el (verksamhetsel och fastighetsel)
° Byggnadens energiprestanda (enligt energideklaration)
« Genomforda energieffektiviseringsatgarder

 Planerade energieffektiviseringsatgarder

Miljobalken 2 kap. 5 §

) €SLOVS
& KOMMUN




Ventilation

* Typ av ventilation
Ventilationsfloden/flodeschema (luftomsattning)
* Inblasningstemperatur

« Filter

 Luftkvalité

FoOHMFS 2014:18 Allmanna rad om ventilation
Miljobalken 9 kap. 3 §
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Ventilation &
energibesparing

Behovsstyrd ventilation, (DCV) som mater

*Temperatur
*Narvaro
_uftkvalitet
L uftfuktighet

Lag (2006:985) om energideklaration i byggnader

9 ESLOVS
KOMMUN




Varmvatten

* Temperatur

* Legionellaprovtagning
* |njustering
 Underhall/skétsel

BBR, BFS 2011: 6, avsnitt 6 - Hygien, halsa och miljo
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Skadedjur

« Skadedjursbekampning
e Serviceavtal

Miljobalken 9 kap. 9 §
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Uppvarmning

* Inomhustemperatur — mats vid
iInspektion

FOHMFS 2014:17 allménna rad om temperatur inomhus
Miljobalken 2 kap. 3 §
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lnom 6 manader

* Uppgifter om ventilationssystem och
ventilationsfloden, matning och resultat
(om befintlig ej finns)

Inom 9 - 12 manader
« Radonmatningar (om befintlig e] finns)
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Inga inkomna handlingar?

26 kapitel 21 § Miljo6balken

"Beslut att forelagga den som bedriver
verksamhet eller vidtar atgard att lamna de

uppgifter och handlingar som behovs for
tillsynen”

Debiteras
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Inspektioner

1. Urval av lagenheter
2. Kontakt med hyresgasten

3. Boka tid med
fastighetsagaren/drifttekniker eller

motsvarande

4. Inspektion - luftflodesmatning,
temperatur, fukt, mogel, skadedjur

5. Avvikelser — mer utredning kan kravas

R

ey
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Kriterier for projektavslut

« FOr att projektet ska kunna avslutas ska

minst 10 % av alla hyresbostader i varje fastighet
inom Eslovs kommun fatt tillsyn fram till ar 2021.

« Alla uppgifter ar identifierade, kompletta och
atgardade.

« Alltillsynstid ska vara debiterad och arendena
avslutade.
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Inrapportering till
Miljoavdelningen

Rapportera via E-tjanst pa
Eslovs kommun hemsida - Sjalvservice
->Miljo & Klimat - Halsoskydd

Till e-fjansten

==
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https://servicetest.eslov.se/FP1821
https://servicetest.eslov.se/FP1821
https://servicetest.eslov.se/FP1821

Tack for ditt
deltagande!
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