PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdmmelser utan sarskild beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o= emmeemm  Planomradesgrans
o e Anvandningsgrans
—— --——  Egenskapsgrans

Kvartersmark
Bostad. Fristdende en- och tvabostadshus, parhus, kedjehus och radhus.

MARKENS ANORDNANDE

N Minst 50 % av tomtytan ska vara 6ppen for dagvatteninfiltration.

k06 Uutfartsforbud

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppféras.

€30 Storsta byggnadsarea i procent per fastighetsarea.
Hogsta byggnadshdjd i meter.
ety Minsta respektive storsta takvinkel for huvudbyggnad.
f, Kallare far inte anordnas
u Marken skall vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
eller sammanbyggas vid gréans som inte &r gata. Huvudbyggnad ska orienteras mot norr
alternativ séder.

Komplementbyggnad, fristaende eller sammanbyggd med bostadshus, ska placeras minst
1,5 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad far placeras i fastighetsgrans om den
sammanbyggs med byggnad pa grannfastighet. Garage och carport ska placeras

minst 6,0 meter fran fastighetsgrans mot gata. Komplementbyggnad ska ha lagre
totalhdjd an huvudbyggnad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
‘ Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Figur 1. Orzentermgskarta med planomradet mrzngat.

Detaljplan for bostadsbebyggelse pa del av Eslov 53:1, Tagarpsvigen

1 Eslov, Eslovs kommun, Skane Lian

Upprittad: 2017-09-20
Antagen av Kommunstyrelsen: 2017-10-03 §156
Laga Kraft: 2017-11-20

HANDLINGAR

Planbeskrivning med genomforande
Plankarta

Fastighetsforteckning

Grundkarta

Samridsredogorelse
Granskningsutlatande
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Planbeskrivning med genomférande
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PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR DEL AV ESLOV 53:1
- TAGARPSVAGEN

Andringar 1 planhandlingarna infér antagandeskede

Detaljplan

 Planomradet har kompletterats med ett u-omrade for allmanna underjor-
diska ledningar. Se vidare under Forutsattningar.

* Plankartan kompletteras med bestammelse vad avser komplementbyggna-
der.

 Vaningsantal utgar.

Plan- och Genomfdrandebeskrivning

« Redaktionella andringar vad avser recipienten for planomradets dagvatten.
» Redaktionella &ndringar vad avser text om fornlamningar.
» Text om ledningar har uppdaterats i genomférandebeskrivningen.

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Bakgrund

Detaljplanen innebér en komplettering med bostider till den befintliga bebyg-
gelsen vid Tagarpsvagen. Det har tidigare bl a legat en mindre lekplats pa
planomradet som avvecklades for ca 10 ar sedan.

Lage
Planomradet ar belaget pa Fridasro i den vastra delen av Eslovs tétort och
bestar av en grasyta invid om Tagarpsvagen.

Areal

Planomradets areal utgor cirka 1300 m2,

Markégoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Eslov 53:1 som &gs av Eslévs kom-
mun. Angrénsande fastigheter & kommunal- och privatagda.
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Delar av planomradet.

Tidigare stallningstagande

Handlingsprogram for Eslévs kommun

Detaljplanen &r en del av den vision som redovisas i kommunens handlings-
program for 2015-2018. Enligt handlingsprogrammet ska kommunen verka for
att:

» FOrtata Eslov

» Verka for en god planberedskap i Eslév och byarna

 Inte bygga pa den basta akermarken

Oversiktsplan

Oversiktplanen for Eslévs kommun 2001 forklarades inaktuell 2015-02-23.
Oversiktsplanen ar dock fortfarande gallande fram tills dess att en ny Gver-
siktsplan antas. Detaljplanen anses vara forenlig med géllande detaljplan.
Arbete med en ny oversiktsplan pagar.

Handlingsplan for lekplatsutveckling

Under 2008 tog Milj6- och Samhéllsbyggnadsnd@mnden fram ett handlingsplan
(Dnr 1366/08 §106) for lekplatsutveckling i Eslovs kommun. Syftet var att ta
fram ett stategiskt planeringsdokument for utformning, placering och utveck-
ling av lek-, aktivitets- och motesplatser i kommunen. Handlingsplanen visade
att 10 st av de drygt 30 lekplatser i Eslovs tatort var lampliga att utveckla och
underhalla. Handlingsplanen konstaterade att aterstaende 20 st lekplatser borde
avvecklas. Lekplatsen vid Tagarpsvagen var en av dessa. Skalet till avveck-
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lingen var dels ekonomiska; budgeten tillat ej underhall for samtliga lekplatser
och dels att lekplatsernas innehall och utformning skulle anpassas till forand-
rade forutsattningar och innehall.

Klok fortatning

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2016-06-14 godként projektplan for Klok
fortatning (dnr. 2016.0320). Projektet syftar till att analysera Eslév vaster om
jarnvégen for att mdjliggora bostadsbebyggelse inom den befintliga strukturen.
Detaljplan for del av Eslov 53:1, Tagarpsvéagen bor ses som en del av detta
arbete.

Detaljplan

Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt. Inom och i anslutning till pla-
nomradet géller stadsplan for véstra delen faststéalld av Lansstyrelsen 1977-
05-24, (S. 183). Planomradet ingar som omrade for allman plats, park eller
plantering.

Nuvarande planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2016-02-23 §25 Kommunledningskonto-
ret i uppdrag att uppratta detaljplan for del av Eslov 53:1.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor friliggande smahus saval som parhus, radhus eller
kedjehus. Bostadsbyggnad far uppféras med hogst en vaning, vilket mojliggor
1%5-planshus med en hogsta byggnadshaid till takfot pa 4,5 meter. Huvud-
byggnad bor placeras med langsidan mot Tagarpsvagen at norr eller sdder och
utformas i sadeltak eller pulpettak. Takvinkels-spann fran minsta vinkel 27
grader till hogsta vinkel 45 grader. Hogst 30 % av fastighetsytan far bebyggas.

Trafik

Gdng- och cykeltrafik
Géng- och cykeltrafik sker pa anslutande bilvigar.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats for buss in mot Eslévs centrum ligger langre ner pa
Tagarpsvagen, ca 100 meter fran planomradet.
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Figur 2. Mgjliga utformningar pa kedjehus (tva fastigheter & 650 m?) respekti-
ve friliggande villa (en fastighet pa ca 1300 m?) som detaljplanen t ex medger.
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Biltrafik och parkering
Fastigheten angors med bil via Tagarpsvéagen och parkering ska ske pa fastig-
hetsmark.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ansluter till det dvriga natet vad avser energi, tele, dagvatten, vat-
ten och avlopp samt avfall. Va-anslutning ska foretrddesvis ske i den sodra
delen av Tagarpsvagen.

KONSEKVENSER

Miljébedoémning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret bedémer med vagledning av férordningen om mil-
jokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §8 miljobalken och i 4
kap 34 § PBL. Behovet av miljéhénsyn vid genomfdrandet av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.
Behovsbeddmningen grundas pa foljande:

. Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt. Ingen ytterligare mark tas
i ansprak.

. Genomforandet bedoms inte innebara nagra risker for manniskors
hélsa.

. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas. Se vidare i hand
lingen.

. Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Vid platsbesok i januari 2017 har en 6versiktlig miljéinventering/bedémning
tagits fram genom att omradets ekosystemtjanster har analyserats.

Flora och fauna

Platsen utgors av en grasmatta med fyra korsbérstrad i nordostra
kanten och tva flerstammiga hdggar i nordvést. Platsen hyser
formodligen endast ett fatal av vanligt forekommande arter och har

darmed lagt naturvarde.

Ekosystemtjénster

. Producerande ekosystemtjénster — inte aktuellt

. Reglerande ekosystemtjénster — Marken infiltrerar och lagrar
vatten. Vegetation bidrar till att minska hoga temperaturer och reglerar
luftkvalitén. Den skapar ocksa & och suger upp vatten. Vaxterna tar
aven upp koldioxid och lagrar kol.

. Stodjande ekosystemtjanster — Omradet ar livsmiljo for vanligt fore
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kommande véxter och djur.

. Kulturella ekosystemtjanster — Korsbérstraden och héggarna ar vackra
framst pa varen med sin rika blomning och hostfarger pa hosten. Pa
sensommaren finns hér bér till bdde ménniskor och faglar. Lamplig for
viss lek.

Sammanfattning markkonsekvenser

En exploatering av omradet innebir att den befintliga miljon for vaxter, djur
och ménniskor forsvinner. Infiltration av dagvatten, som ar en ekosystemtjénst
inom planomradet, minskar. Bortfallet kompenserar delvis genom att minst
hélften av tomtytan ska bestd av mark med formaga att infiltrera dagvatten.
Planbestdmmels: minst 50 procent av tomtytan ska vara 6ppen for dagvatte-
ninfiltration. Ovriga naturvarden som gér forlorade bedoéms som relativt 1aga.
De bor dock kompenseras genom plantering av buskar och tréd i narliggande
gronomrade. En provning som sker separat i samband med att planomradet
exploateras nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Enligt FN:s barnkonvention, som ratificerades av Sverige 1990, ska barnets
bésta beaktas i alla beslut som ror barn. Barnets basta bor med férdel utredas
genom att kombinera vetenskap och beprévad erfarenhet med att lata barn
sjalva komma till tals. Enligt plan- och bygglagen stalls exempelvis krav pa
att det ska finnas tillgang till friyta for lek och utevistelse vid bostéder, fritids-
hem, skola och forskola. Den fysiska miljons struktur har betydelse for i vilken
utstrackning barnen kan rora sig fritt och sjalvstandigt.

Val av lekplats och lekyta

Inom ramen for detta forslag har en samlad beddmning av barnens forutsatt-
ningar gjorts utifran tidigare kommunala beslut och omradets forutsattningar.
Barn sjalva har inte fatt komma till tals i framtagandet av detaljplanen. Kom-
munen utgar istallet fran att platsen anvéands av barn och ungdomar for lek och
social samvaro.

Avstand &r en betydande faktor for barns och vuxnas val av gronyta/lekplats.
En fingervisning pa ett lamligt avstand ges i Boverkets rapport Bostadsnéra
natur - inspiration och vagledning (2007). Enligt rapporten ar 300 meter ett
gransvarde for hur langt manniskor &r beredda att ga till en gronyta med t ex
en lekplats for att just den platsen ska anvandas i hog utstrackning.

Senare forskning menar dock att det aven ar viktigt att titta pa andra faktorer i
barns narmilj6 for att kunna avgora var de véljer att leka. Barn behdver nod-
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vandigtsvis inte leka pa anvisade platser (som en lekplats) utan leker dverallt
dar mojlighet erbjuds. Privat mark, framst tradgardar ar exkluderad i resone-
manget. Det ar framst tva faktorer som ar avgorande for var barn valjer att
leka; forekomsten av trafik och tillgang till natur.

Om forekomsten av trafik dr lag och tillgangen till 6vrig natur dr hog s& mins-
kar behovet av en lekplats i ndrheten. Lag trafikforekomst 6kar rorligheten
och sikerheten. Hog naturtillgang, i form av bl a topografi och vixtlighet, kan
erbjuda lekvénliga miljoer.

Fridasro har en sméiskalig villabebyggelse utan genomfartstrafik och med lag
hastighetsbegransning. Den marginella trafik som planforslaget alstrar bedoms
ej paverka barnens rorelsefrihet i sadan grad sa att tillgangligheten till gronytor
i naromradet blir sémre an dagens forutsattningar.

I anslutning till planomradet finns dven naturytor som &r enkla att att na for
ging- och cykeltrafik. Narmsta park med en lekplats 1 forhallande till plan-
omrddet ligger ca 300 meter fran planomrddet. Har finns ett varierat utbud for
olika aldrar; fotboll- och basketplan, lekplats och hinderbana med olika utrust-
ning. Aven lekplatsen vid Gardsékra ligger inom 300 meter fran planomradet.

Sammanfattning sociala konsekvenser

En konsekvens av planforslaget ar att planomradet upphér som gronyta/allman
platsmark och darmed inte langre kan anvandas for exempelvis social samvaro
av de boende i omradet. Det bedéms dock som rimligt att planomradet om-
vandlas till mark for bostad med hanvisning till:

e Kommunens mal att fortata Eslov

» Handlingsplanen for lekplatsutveckling i Eslévs kommun

 Tillgang till lekplatser och évriga gronytor

e Néromradets smahus- och trafikmiljo

« Planomradet bidrar till en god fysisk uppvaxtmiljo for boende inom plan-
omradet

Dagvattenkonsekvens

Dagvattenrecipient

Saxan ar ca 34 km lang och stracker sig fran Farstorp i Svalévs kommun, via
Eslovs kommun, till Lundakrabukten i Landskrona kommun. Planomradet lig-
ger inom Saxans avrinningsomrade. Recipienten for dagvattnet fran planom-
radet ar i forsta hand Krondiket/Krondammen och darefter (via kulvert) Lang-
gropen som sedan rinner ihop med Saxén vid Trollenés slott. Se figur 4-5.

Enligt www.viss.lansstyrelsen.se sa ar statusen for Saxan idag “mattlig eko-
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= Pianomrédﬁt,— :

Figur 3. Planomradet ligger ca 300 meter fran lekplatsomradet i centrala Fri-
dasro. Aven lekplatsomradet vid Gardsakra ligger i narheten. Méjligheter att
ta sig ut till grona omraden norr om planomradet ar goda (se pil).

Figur 4. Utdrag fran vatteninformation Sverige; www.viss.lansstyrelsen.se.
Avrinningsomrade till Saxan som berérs av planomradet, markerat med rod
prick.
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logisk status” respektive "uppnar ej god” kemisk status. Malet for miljokvali-
tetsnorm 2027 &r att an ska ha "God ekologisk status”. Ans narvarande status
beror framst pa 6vergodning genom fosfor och kvéve i det intensiva lantbruk
som sker i Saxans naromrade.

Kommunens beddmning ar att planférslaget inte innebér ytterligare férsurning
av recipienten.

Skyfallskartering

Enligt utford skyfallskartering for Eslovs tatort utgor planomradet ej en lag-
punkt med kéand vattenproblematik, vattnet blir ej heller stillastaende eller
instangt vid stora regn (s k 100-ars regn). Marken inom planomradet faller ost/
sydost for att ddrefter rinna norrut mot recipienten. Se figur 5-6.

En fortatning innebar trots det dnda en belastning for ledningsnatet da nya
hardgjorda ytor tillférs inom ett omrade. Planbestammelse att minst 50 procent
av tomtytan ska vara oppen for dagvatteninfiltration infors,

FORUTSATTNINGAR

Markens forutsattningar och agofoérhallanden
Platsen ar en 6ppen och plan grasbevuxen yta med ett fatal trad. Marken ags
av Eslovs kommun.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom angrinsande kvarter dr uppforda 1 slutet av 1970-ta-
let och bestar av friliggande enbostadshus med sadeltak eller valmat tak.
Bostadsbyggnaderna ar utférda med tegel som fasadmaterial och har en taklut-
ning pa cirka 45 grader med takkupor. En forskola ligger ocksa i anslutning till
planomradet.

Fornldmningar

Négra kénda fornldmningar finns inte i omradet. Patréffas under mark dold
fornlamning ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lé&nsstyrel-
sen i enlighet med 2 Kap. Kulturmiljélagen.

Ledningar

Under samradet framkom att Kraftringen sokt gravningstillstand inom plan-
omradet och fatt det beviljat av Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden. Kraft-
ringen har grivt ned bredbands kabel enligt figur 7 till ett djup av ca 0,5 meter.
Av denna anledning kompletteras plankartan med ett u-omrade for allmanna
underjordiska ledningar.
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Biflode till Saxan

Kulvert
Krondammen
Krondiket

Avrinningsomrade for Saxan/Braan

‘Planomréde

Figur 5. Vattnets vag fran planomradet mot recipienten Saxan, norr om plan-
omradet.

=
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S e
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Figur 6. Skyfallskartering for omradet runt Tagarpsvéagen. Figuren visar s k
”Worst case scenario™ - en situation som uppstar vid ett hundraars-regn efter
ca 60 min och rinnvagar i riktning ost for att darefter rinna norrut mot reci-
pienten.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA, EKONOMISKA OCH
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ansvarsférdelning
Eslovs kommun ansvarar for forsaljning av fastighet.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar.

Tidplan

Detaljplanen berdknas att antas under 2017.

Huvudmannaskap
Eslovs kommun dr huvudman for allmén platsmark i anslutande mark och
omgivande planer.

% | |
/ /

Figur 7. Bredbandskabel inom planomradet. Gron linje i soder och dster inom
planomradet.
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Kompensationsatgarder

Kompensationsatgarder for de naturvarden som gar férlorade i samband med
detaljplanens genomforande kommer att prévas i samband med att omradet
exploateras.

Planekonomi
Bygglov och anslutningsavgifter utgar enligt taxa. Plankostnader tas ut i sam-
band med bygglov.

Fastighetsbildning

Avstyckning ska ske fran Eslov 53:1 till ny fastighet. Lantmatertforratning
sOks och bekostas av kommunen. VA Syd ska kontaktas vid fastighetbildning
angaende forbindelsepunkter for vatten och avlopp.

Ledningsratt

Det finns ledningar enligt figur 7 inom planomradet som &dgs och ar under
ansvar av Kraftringen. Enligt uppréttat avtal med Eslévs kommun ska Kraft-
ringen dven soka ledningsratt.

MEDVERKANDE
Kommunledningskontoret, Tillvéxtavdelningen

Asa Simonsson Thomas Oskarsson
Avdelningschef Planarkitekt
Kommunledningskontoret
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