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_ Anlagd park

Bostader, samt som komplement till bostadsdndamal mindre
och icke stérande verksamhet

Bostader och centrumverksamhet
Industri

Teknisk anlaggningar

Centrumverksamhet och skola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

géng Gangvag
lek Lekplats
MORKULLAN
n Marklov kravs for fallning av trad
parkering Parkeringsplatser far anordnas

gang- och cykel ~ Gang- och cykelvag

svackdike Svackdike far anordnas
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e, 0,0 Hogsta byggnadsarea (BYA) i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR | MARKENS BYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage. Maximal
byggnadshéjd 3,5 meter

X Marken ska hallas fri fran staket eller annan fast anordning

Marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande
fastigheter

MARKENS ANORDNANDE

Minst 40 % av fastigheten inom kvartersmark fér B ska vara vegetationstéckt for
att mojliggora infiltration av dagvatten

Vid nybyggnation inom kvartersmark fér BC och S skall dagvatten fordrojas sa
att maximalt 20 I/s och hektar, vid ett dimensionerande 10-arsregn, slépps ut
fran den enskilda fastigheten

garage/parkering Parkering i markplan alternativt underliggande garage far

anordnas
miljdhus Miljshus far anordnas
parkering Parkeringsplatser ska finnas
}— <] —4 Kérbar utfart far inte anordnas
n Marklov kravs for fallning av trad

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering

Byggnader ska placeras i huvudsaklig 6verensstammelse med illustrationsplan

p Huvudbyggnad ska placeras i langs férgardsmark.
Utformning ) o
Hoégsta byggnadshdjd i meter

<00>

<00 Hoégsta totalhdjd i meter

-1V Lagsta respektive hogsta antal vaningar

fril. Endast friliggande hus

radhus Endast radhus

Utover hogsta byggnadshdjd ar tekniska utrymmen tillatna
Inom kvartersmark fér BC och S ska huvudbyggnads entréer placeras mot gata
Tak pa radhusbebyggelse ska uppforas med takfall mot gata

Utseende

Tillkommande bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn till den omgivande
bebyggelsens sarart.

Inom kvartersmark fér BC och S ska bottenvaningars vaningshéjd pa
huvudbyggnad vara minst 3,6 meter

Radhusbebyggelsen ska utformas med en visuell variation i husbredd, pa mellan
6 till 10 meter

Byggnadsteknik

Om bullernivaer éverskrider 55 dBa vid fasad ska minst halften av
bostadsrummen vara mot bullerddmpad sida (50 dBa).

Varje lagenhet ska ha tillgang till en egen eller gemensam uteplats pa gard dar
riktvarden for ljuddampad sida uppnas.

Byggnader ska uppfdéras i radonskyddat utférande

Vardefulla byggnader och omraden

Befintlig byggnad vars volym, murverk och exteridra utfor
huvudsak skall bevaras i enlighet med 3 kap.12 § PBL. E

q underhall skall ske med ursprungliga material och
arbetstekniker. Dock far vid férandrad anvandning nédva
haltagningar och tillagg i fasad och tak géras pa ett varsg
Byggnad far €j rivas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen ar huvudman for allman plats

Inom planomradet finns tomtindelning 367-gasen. Tomtindelningarna som
faststalldes 1924-05-12 for tomterna nr 1 och nr 3, 1934-03-16 for tomten nr 13,
1937-07-05 for tomten nr 9, 1954-06-18 for tomterna nr 14 och nr 15,
1961-07-05 for tomten nr 16, 1965-01-20 for tomterna nr 17 och nr 18 i kvarteret
Gasen upphavs.

Fastighetsagare ager ratt att i fastighetsgrans utféra och anordna fuktskydd fran
grannfastighet om sa ar ndédvandigt

ILLUSTRATION

lllustrationslinje

Befintlig bebyggelse

Forslag pa tillkommande bebyggelse
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Tillkommande parkeringar inom kvartersmark
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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen skall redovisa de forutsirtningar och
de syften deraljplanen har samt underlitta forstielsen
av planforslagets innebord och konsekvensen av dess
genomforande,

Handlingar

Planhandlingarna bestir av plankarta med bestimmel-
ser, som dr juridiske bindande, plan-, genomférande
och miljékonsckvenbeskrivning, utdtande samt fastig-
hetstorteckning. Fastighetstorteckningen finns tillgiing-
lig pi Kommunledningskontoret.

Bilagor till planhandlingarna

*  PPM wafkonsekvenser f6r Detaljplan (or Gasen 17
mfl. i Eslév

*  PPM VA-forsorjning for Dealjplan for Gasen 17
m.H. i Eslév,

«  Oversikilig geoteknisk undersélning 2011-05-10.

samitliga finns tillgingliga pd waew, eslov sefbyggaochbo

Planforfarandet

Planen handliges med normalt planftrfarande da de-
taljplanen beddmis ha allmine intresse. Eet planpro-
gram har upprictats for forcliggande detaljplan.

Planens skede

PROGRAM SAMBRAD UTSTALLMING ANTAGANDE LAGA KRAFT

2 Dratalpplan f2r GASEN 17 mufl. | Eslte, Skane [En - Bostides corfrimnverkimmbiel ool gunngsiaskala genon Batiing vid Oea skalan - ANTAGANDESHANDLIMG ¥ 2004-05-10



Plandata, syfte och mal

Planens syfte och huvuddrag

Deetaljplanen syfrar till are ge mijlighet iill en fBrdiming
med bostider, cencrumverksamher och gymnasieskola
inom Gédsen 17 mufl. Planen méjliggdr utveckling av
centrala Eslév genom tillige av en levande stadsdel i di-
rektkontake med jarnvigsstation. Olika funktioner, bo-
Stﬂdb:"—ﬂm{:]—, U{,:I-.I er.ﬁamhﬂtcr g[,:r EL:I(,{H ﬁirut\ﬁttn[ngﬂr
till ueveckling med blandstaden som forebild. Genom
bevarandebestimmelser komumer den kulrurhistoriskt
viirdefulla bebyggelsen inom kvarterer aw sikras.

De triid som finns invid Skomakaregarans norra viind-
plats kommer bevaras och utghira gronomride i kvarre-
ret. Omrddet dr tinke ate fungera som park, lekplats och
motesplats for de nirboende.

Parkeringsbehover bedéms dllgodoses inom kvarteret
genom markparkering och garage.

(%2005 0575 1ED

Plandata

Lagesbeskrivning

Planomradet dr heliget i centrala Eslov. Kyvarterer Glsen
ligger direlr sader am Ostergatan, och avgrinsas i vis-
ter av Kvarngatan, [ dscer av Gasverksgatan och i stder
av Nils Johnsons vig,

Areal
Planomrider omfartar strax under 3,5 ha.

Markdgofirhallanden

Inom planomrider inns rotale elva fastigheter utdver
den allminna platsmarken som dgs av kommunen.
Samitliga fastigheter dr inte direkt berbrda av detaljpla-
Nens gennmfﬁmndt, utan ndgra kommer dven i framei-
den ha samma markanvindning som idag,

Fastigheter inom planomrader ir:
Gasen 1,3, 9, 13, 14, 15, 16, 17 och 18,
Morkullan 4, Gaddan 29 samrt Eslov 54:2.
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Tidigare stallningstaganden

Planuppdrag och planprogram
Kommunstyrelsens arbetsutskotr (KSAU)  beslutade
2009-11-10, § 60, art uppdra it miljs- och samhills-
byggnadsnimnden arr upprita ere planprogram for
kvarteret Gasen med omgivning.

Miljo- och samhallsbyggnadsnimnden factade 2010-
04-14, § 44, beslur om aee skicka upprittar planpro-
gram pi samrid, Samrid skedde under perioden 3-24
maj, 2010.

Allménheten bjéds in dll ett samridsméte den 18 maj,
2010, Efter dewa sammansiilldes sameliga inkomna
yitranden i en samrddsredogtirelse for planprogrammert,
Denna samridsredogorelse togs 2010-08-18, § 94,
upp for godkinnande av milj- och samhillshyggnads-
nimnden och limnades sedan dver till KSAU for beslur
om detaljplancliggning,

2010-09-14, § 74, gavs miljo- och samhillsbyggnads-
nimnden uppdraget att upprita detaljplan for kvarte-
ret Gisen [7 med Hera,

2010-12-08, § 151, fattade samma nimnd besluc om ace
samrid kunde ske kring samridshandlingarna. Sameid
skedde sedan 20 december 2010 till 21 januari 201 1.

[ samband med samrider bjods allméanheten in tll sam-
radsmare den 10 januari 2011,

2011-03-11, § 81, beslutade miljo- och samhillsbyge-
nadsniimnden aw detaljplanen skulle stillas ur. Under
perioden 24 maj till 24 juni 2011 var planen ursedlld,
2012-02-15, § 23, beslutade miljo- och samhillsbygg-
nadsnimnden att detaljplanen skulle stillas ut igen, vil-
ket skedde under perioden 1-29 mars 2012,
2013-01-23, § 9, beslutade miljo- och ﬁarnhﬁi]shygi_,-
nadsnimnden att anta detaljplanen.

Lt}

Bild: Ostru skolan med skolgind, sedd frin soder

Derta beslur 6verklagades och 2013-07-04 beslutade
Lansstyrelsen att upphiva antagandet av detaljplanen.
2014-01-22, § 5, beslutade milji- och samhillshygg-
nadsndmnden art detaljplanen skolle sdillar ue igen,
did en omarbetning av planen skett och ett omride
tér gymnasieskola 1 maximalt [yra vaningar placerats i
planens norra del mellan fastigheten Giiddan 41 och
planomridet for arr de planerade nya bosdiderna inte
skulle sta 1 konflike med verksamheten som bedrivs pi
Géddan 41.

[nkommna yieranden har sammanstilles | et urseill-
ningsuclatande och antagandchandlingar arberats frams:

Oversiktsplan

| oversikesplan fir Bslovs kommun frdn 2001 ir kvarce-
rer Gsen markerac som redan decaljplanelagt omride.
Detaljplanen bedéims forenlig med dversikisplanen.

Férdjupning av oversiktsplanen fér Eslév, ster om
jarnvdgen

Kommunen arbetar tor tillfiller med en tordjupning av
oversikstplanen {6r Eslév, dster om jirnvigen. Planom-
ridet for foreliggande detaljplan ligger centralt inom
tirdjupningens planomride. Programhandlingen for
firdjupningen var under hosten 2010 ute pi samrid.

Den vision som programhandlingen formedlar ligger
helt i linje med detea forslag till detaljplan. Blandstaden
star farebild for bida handlingarna, vilken innebir en
tit struktur, med nirhet mellan verksambeter och mén-
niskor. Blandstaden mijliggér omviixlande miljoer och
rorligt folkliv. En blandning av bostider och verksam-
hetslokaler i olika storlekar och upplitelseformer tror
kommunen kommer att skapa miljger dir minniskor
och foretag vill vistas och viixa.

.....

4 1 Detaljplan far GASEN 17 mf, i Esidy, Skine lan - Snstaden cantrmierkrambet oo qrmmaseskoly gerom fdedining vid Cstea skalan - ANTAGANDESHANDLING 1| 2013-05-19



Kommunen vill dven verka ft en hillbar stadsutvecl-
ling dar bilresorna ersires med ging, oylicl och kollck-
tive resande. Slutligen nimans i visionen at de fragment
av kulrurmilfs som finas inem planomedder e identi-
tctsskapande och i err sammanhang dir nya illdge pors
kommer dessa spar vittna om den dynamiska utveckling
som Fslov gdit igenom de senaste hundra dren.

Riksintressen

3¢ centrala delarna av Eslévs thort omfatas av e riks-
intresse for ldiemiljévarden, Esliv MIE2, Stwdsmiljé
— jdrnvigsstad, Stadsbyggnad bar gjore cn avgrinsning
av riksintressct, detta som ett frsea steg i arbetet mead
att sikerstilla derea riksincresse. Miljs- och sambhills-
byggandnimnden godkinde 2010-03-31, § 52, denna
avgrinsntng och Lansstyrclsen fasestillde den 2010-05-
20. Hela planomiridet omfarias av detea riksintresse,
Rilsantikvarieimberer (azade 1997-08-18 beslur om
riksincresser Esliv med foljande motivering:
“Stadomilii — firavigesiad som viar j@ravdgens och in-
dustrialismens betydele fr den moderna tdtorisutveck-
fingen, hur en billplats pd den rena landstygden rmecessive
utvecklades Gl planméivsiqt wpplyeqt stationsamhille ock
sd smdningomn stad.”

Uttryck for riksinueesser siigs vara "Spar av vigstriick-
ningar, markanvindning och bebyagelss frin tiden férc
jarnvigens tillkomst och der nya samhillets tidigasee
skeden. Den successive framvuxna ruendicsplanen med
romestrukiur, platshildningar och gaturum. Bebyggel-
sen och dess tiea, stadsmassiga, men relativ: smaskaliga
karaktir. 13¢ kringbypgda kvarteren med bostider och
lokaler for hancel och haneverk samr ekonomibyggna-
der och bakgirdar, Offeniliga byggnader med bl.a. den
ny gotiska kyrkan (1891) sam givit upphav €l begrep-
pet. "Eslévsporik”,

I hjirtat av planomridet ligger Ostra skolan som har
en foregingare i en [odkskola fran 1840-talet. Platsen
hat diirigenom en ling kontinuiter som offendig plats
och offendig byggnad, vilket gir skofan dll erc tydlige

uttrvck for rksincressel,

Detaliplanen  mojlipgér bevarandebestimmelser  for
Qsrra skolan. 134 detaljplanen dven upplirer Ostra sko-
lan for bostdder och centrumverksamher kommer bygg-

naden dven i framtiden att varz publik 1 sin araktir,
Tillkemmande bebyggelsz mor Ostergatan skall pla-
cezas 1 tomigring mot gata, Tillkommande behyggelse
inom planomrider ska utformas med sérskild hinsgn
till den omgivande bebyegelsens sirart.

Kommunen gér bedémningen atr firslager ull detalj-
plan inte innebir nigon pataglig skada pa riksintresser,
Firkoppningen ar att en forindrad markanvindning
inom planomridet skall siarka riksintressenc genom en
utveckling av de centrala stationsniira delarna av Esliv
och ate dirmed en foresate urveckling kan ske av detta
dynamiske framviixra riksineresse.

Detaljplaner

Inom planomrider iinns filjande gillande detaljplaner:

S5.42, Firlag till stadsplan for Sstva delen wv Eslies
staed, taststiilld 1950-09-22

5. 196, Ko 360 Niktergalen mff, Lslan, Forslag #ilf
dndring av stadsplanen, fastsiilld 1982-02-25

§. 165, Firslag ill dndring av sadiplanen for Ko Mor-
kuellan . § Fslim fasrseilld 1974-01-04.

U, 237 Dealiplan [Gr centrrsnverksamber och uibild-
ningdekaler | Kv Gaddan m.fl § Foldn laga lerafi
19494-02-23

Stadshyggnadsprogram

Ml och visoner som nidmns i det inledande kapile
i Stﬂdsb}rggnadﬁpn:rgmmmct antager av leommuntull-
mukcige 2004 @r bl.a ” Att den nya bebyggelsen skall pes
arkitektroniska lovalitder som bidrar till acr scirka staders
attrakerionskraft, Malsicmingen dr 2 nya rillskore skall
berika staden.” Mal som nimns under rubriken Plznera
fiir framiticlen ir att ta Fasta pa lislovs sdrdrag vad galler
stadsplancring.

1 programmet sckommenderas bl.a.

« Milsicningen bir vara art alla nya tillskorr ska berike

staden.

= |a fasta pi lislavs speciclla sdrdrag vad giller stacspla-
ncring. ‘1ydliggér och viirna om kovalitéer som - speci-

fka for vex. aidgirdsscaden och stenstaden.

¢ Anpassz ny htb}'gg::lsc till smadens ﬁmﬁska]iga karak-

tar.

v Slcerstill viirdefull bebyggelse och virdefulls miljter

i deraljplan.

it



Planomridet ingdr dven i det som omnimns som Ostra
Stationsomridet som idag har en splittrad sradsbild med
dldre industribebyggelse blandad med smahusbebyg-
gelse och med stora oppna yror med parkeringsplatser
och sparomriden. Ostergatan omnimns som ett viktigt
strik foir ping, cykel och buss samt infart dill staden.

Deraljplanen ligger helt i linje med Stadsbyggnadspro-

EramImet,
r

Handelspolicy

Handelspolicy for Eslovs kommun, antagen av Kom-
munfullmikeige 2009-09-28, har centrala Eslév om-
nimnt som en viktig del i kommunens utveckling,
Under rubriken inrikeningsmdl star ace "Eslivs stads-
kiirna dr och skall vara kommunens vikeigaste och mest
allsidiga métes- och handelsplats.” Vidare stir ate "En
mingfald av handel, kultur, offentlig service och en au-
raktiv fysisk miljo skall bidra all act stadskéirnan alleid
har denna roll.” Foreliggande detaljplan ligger helt i lin-
je med denna policy, di den ger mijligher till lokaler fsr
centrumyverksamhet och dven bidrar till att fler boscider
i ert centralt lge i Esliw.

Bevaringsplan Eslov

| Bevaringsplan Eslév fran 1984 stdr awe Ostra skolan
har en god huvudform och vilbevarad ursprunglig ka-
rakeir, Vidare stdr act byggnaden bér komma i friga
som byggnadsminne,

Detaljplanen har bevarandebestimmelser fir Ostra sko-
lans exrrite

 ESLOW — EN AV SVERIGES EKCHEOMMUMER

Eslgvs kommun dr en av Sveriges Ekokommuner

Program for planomradet

Eu planprogram har upprictas for féreliggande detalj-
plan. Syfeet med planprogrammert var aw ta fram et
visionsdokument for awe dversikeligt utreda férutsice-
ningarna f6r indrad markanvindning cfter arr Ostra
skolan fytrat sin verksamher frin kvarterer Gasen. Pla-
nomeiders nirhet till jirnvigsstation, Stora torg och
dircktkontakren med befindig infrascrukeur gir om-
ridet mycket intressant fir dndrad anvindning samt
[oredtning, Inkomna synpunkter under samrider finns
sammanfattande och bemétta 1 Samrddsredogirelse fir
planprogram.

Eslov &r en ekokommun

Eslovs kommun dr en av Sveriges 94 ckokommuner.
Kommunen vill dirmed frimja uovecklingen av etc
hiillbart samhille utifrin en ekologisk grundsyn med
en tydlig koppling till det ekonomiska och sociala per-
spektivet. Di dewaljplanen innebiir en farticning i et
centralt och kollektivtrafiknira lage i direkt anslutning
till befintlig infrastrukeur uegdr denna detaljplan kom-
munens nu mest ekointiktade projeke.

Planbestammelser som framjar Eslov som ekokommun

Grona mellanrum som torg, gator och parker, bostads-
girdar och villatridgirdar kan hjilpa eill ace hantera da-
gens klimarforindringar. Dessa — stadens minghunkeio-
nella yror, kan anvindas dll férdrgjning av dagvatten,
som avvartningskorridorer, forbirira lufikvaliteten och
moderera Skande sommartemperaturer,

LTI
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Genom azt Birslag till deraljplan innehaller planhestim..
melser om en viss mingd vegerationsticks kvartersmark
kommer omrider aet umhinderta regnvatoner i sibree
utsirickning #n vad som ir normalt. Inom planormridet
sparas dven ett flereal trad dels e are skapa aterakeiva re-
kreationsomriden och landmirken for kvarteret, Dessa
wriel kommer dven hjilpa till arc fordrdja dagvaeenet ye-
terligare, skapa skugga vilket minskar nedkylring ach

renar lyft.

Kommunen ser mycket positivt pi mentering av solcel-
ler, gréna tak fér infileration av dagwattan och generellt
enetgisnale byggandce och hindrar inte detea i planbe-
stimmelscr,

Behovsbeddmning
Enligt 6 kap 11% miljﬁbalken shea ole p]ﬂn[‘.r aller pro-

aram vars genomforande har ¢n begrdande milispaver-
kan miljgbedémes i en miljgkonsekvensbeskrivning.
En beddmning av behover att upprita en miljékon-
sckvensheskrivning enlige kriterierna 1 MIKB-férord-
ningen ir gjord.

Planfirslaget bedbms enligr linsstyrelsen evenyellt
kunna medfora eller piverkas av en berydande miljs-
piverkan varvid en miljokonschvensbeskrivning har
uppritats, detra di planomrider grinsar till stdrande
verksamheter same aee vigrrafikbuller farekonmmer,

S¢ vidare milfékonsekvensbeskrivning pd sidorna 20-25
i denna handling,

Miljdkvalitetsnormer

Cnligr 5 kap 3 § miliébalken skall kommuner och myn-
digheter beakea miljolevalivetsnormer vid planering och
planliggning. Dot beryder arr kommuner och myndig-
heser sk difimpa plan- och bygelapen pa cer sidant
satr att mojlighecerna acc upplylla miljalosalitecsnormer
underliteas, et fians | dag normer for momhusludt,
vattenfbrekomster, fisk- och musselvatten samt omgiv-
ningsbuller.

tomhusiuft

Farslag till ny deraljplan skapar goda forursittningar fir
de hoende att stilla bilen och istiller anidinda kollek-
riverafiken som finns inom 200 meter frin planomri-
det. Kemmunen gir bedmningen ate de begransade
mingder som planen genererar samt panens statians-
nira ige gir acr urombuslufren ince kommer att Guer-
skrida gillandc grinsvicden.

Vattenforekomst

Recipient for plaromrddets dag- och avloppsvatten ar
Bradn. Braan llhir Kavlingeing huvadavrinningsom-
ridc som ligger inoen Sodra Ostersjtnes vavendisorike,
ett av fem varendistciktfvattenmyndighet [ Sverige.
Yacrenmyndighererna bar beslutac om miljskvalitets-
normer oca nir de skall uppnds fir vattenforckomsterna
inom respekiive distrike. Enligt de miljdkvalitetsnormer
soin dr uppsatta har Bridn odllfredscillande ekologisk
status ach fémviinms ha ndu god ekologisk status senast

ar 2027,

Planomridet beror ecksd en grundvaventirekormse (Fs-
lwy-Flyinge). Grundvacien bedéms utifrin kvantitathy
och kenisk status. Bide kvantitativ och kemisk stalus
ir god. Den ekologiska statusen i bade yt- ach prund-

vatten f&r inte Forsdmras.

Kommunen gor bedémninpen arc genomfdrander av
[6rslag ¢ll deraljplan ine kommer at paverka milji-
kvalitetsnormerna for vattenférezomst i omrider,



Planeringsférutsattningar,
forandringar och
konsekvenser

Nulage

Idag utgdir kvarterer Gésen et centralt kvarter dster om
jirnvigen med en variation av behyggelsekarakeirer,
husvolymer och markanvindning. Kvarterer utggrs till
stirsta del av Ostra skolans verksamhet. Skolans loka-
ler dr samlade runc en skolgird och urgies av huvud-
byggnaden frin 1876, dirtill fem gula paviljonger samt
matsal frin 1960-taler. Till skolans omride hor dven
"Johnssons minne”, ert dldre tviviningshus séder om
paviljongerna.

Utmed Kvarngatan same Nils Johnssons vig dr markan-
vindningen en annan, i [orsta hand bostider i form av
friliggande villor samt radhus, men hir finns dven nagra
mindre verksamheter, ett museum samt Herbostadshus.
Inam kvarteret Morkullan finns idag en verkstadsindu-
stri med tillverkning av glasrutor till hilar,

Stadshild

Jirnvigen som delar den dstra frin den vistra sidan av
Eslow utgdr en skiljelinje. lislovs stadskirna ligger vis-

Markanvandning idag

. skala

bostdder

bostader med lokaler i
markplan

1
1)

ungdomsverksamhet

industri

parkering

ueiebulesd  —— \‘\_‘

park

kontor

industri
[illGEligL byggloy
far museum)

handel

EEEE " HE

ter om jirnvigen, pd denna sida jarmvigen syns ordligr
en mer sluten kvartersserulrur, stenstaden. En mer fri
bebyggelsestruktur med stéire verksamheter och indu-
strier finns pi dstra sidan om jirnviigen.

[ sddra delen av kvarterer Gisen, urmed Nils Johanssons
vidg, inns bostadsbebyggelse i form av friliggande villor
och radhus. Soder om Nils Johanssons viig formsirter
mindre kvarter med bostadshebygoelse. Lings Kvarn-
gatan finns mer bostadsbebyggelse. Merparten av husen
liggrer i fastighetsgriinsen mor gatan andra niigot indrag-
na, di med plank som tydligt markerar gring mot trot-
toar och gata. Lingre upp mot Ostergatan ligger stérre
husvolymer, en industribyggnad same flerbostadshus.
[enna bebyggelse knyrer gpdlige an il kvarrersstrukeu-
ren vister om jirnvigen, husen ligger i fastighetsgrins
och har viningsantal pd tre-fyra vaningar 1 kvarreret
Gisen dr fastigheterna relative smi, och forhiller sig «ill
grannfastigheterna genom sin forgardsmark och rydliga
bebyggelsestrukiur. Ostra skolan kan liknas med “hus i
park” med sina paviljonger och sina stora trid.

Frin detta planomridet och tisterut fidljer err mer Gpper
byggnadssiitt didr bebyggelsen forhaller sig mer frite till
stadskirnans stadsstrukrur, vilker dr typisk [6r industeri-
omriden.

Karta dver befint-

lig  markanvind-

ning. Planowider

markerat med svirt
lisije.
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Firslag till fovindring inom planomvider. Wustrationsplanen visar pd mijlig forindring inom planomridet utifvin
ﬁmfdg #ill ey d'fra’::}pﬁm Pi efierfiliande sidor redovisas detta ﬁ?mdlrmg.ﬁn&fg mer ingdende.

LLUSTRATION

= - Illustratiznsin]e
. Bafintlig bityogalss
m ‘Firslag pd fillkemmande hetyggetse
(=S —— e = I |

Tilkarmande garkerngar 30 gdag- coh cykelgas 00 meter
inam kvartersmark '




Natur

Vegetation

Inom planomrader inns grona kvaliteter i den uppyiix-
ta vegeration som finns pa flera fastighecer. Utdver den
vixtlighet som villatriidgirdarna ger, finns i anslutning
till Ostra skolan och Johnssons minne en rn:'ingd stora
boktrad. Dessa triid skall ha planterats av den vid Ostra
skolan verksamma folkskolldraren pi slutet av 1800-ta-
let.

Fireliggande forslag till detaljplan méjliggér et mindre
parkomride direkt norr om Skomakaregatans viindzon.
De befintliga trid tillsammans med griinytor och lek-
redskap kommer att utgora en arcraktiv rekreationsyta
for de boende inom kvarterer sivil som nirboende.
Samuliga befintliga wriid inom anviindningen PARK ges
planbestimmelse med innebirden ace marklov krivs
fir fallning, Trdden kommer att fungera som landmir-
ken. De bildar stommen till en ny acrakeiv parkmiljé
didr nirboende kan koppla av och sika svalka under de
skugpande rriden. Parken kan ingd som en del av dag-
vattenhanteringen. Tridens stora behov av vatten, for
sin dverlevnad, kan bidra till en birwe dagvattenhan-
tering i omrider. Tridens lovverk hjilper ocksd dll ace
forbiteea lufrkvaliteten,

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersikning har genomforst inom pla-
nomradet. Enligt den forekommer naturliga jordlager
av sand och morin, vilka ger gynnsamma birighets-
och sittningsegenskaper. Den planerade bebypgelsen
kan grundliggas pi konventionelle siw. Lis vidare i
f)v&r.rﬂeﬂ"fg genteknirk undersikning, 201 1-05-11).

Radon

En radonundersékning har genomfires inom planom-
rider. Omrider bediimns enlige denna understkning
tillhéra intervaller for normalniskmark som omfartar
halter 10-50 kBg/m3, Fér normalriskmark rekommen-
deras ate tillkommande bebyggelse utftrs radonskyd-
dat. Derta fnns dicfir med som P|:=.nht5t§mt'nt]st pé
plankartan.

Fornldmningar
Nigra kanda fasta fornlimningar har inte konsiaterars
i omrader., Om ﬁarn]iimning;ar skulle P;irriiﬁ_:;ﬁ under

o 5
e GoTRE

Inom planomrider finns grina kvaliteter genom den upp-
vixia vegeialionen | bide villatrddpardar och [ anslutning
tild skolan.

markarbeten samt byggnation ska arberer avbrytas och
fornlamningen skall anmélas till linsscyrelsen.

Topograf

[nom planomrider varierar markhajderna mellan ca 64
m och 67 m, vilket gér hela omrider relative plant och
lacdillgdngligt.
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Bebyggelseomraden

Genom artt ta tillvara de bebyggelseclement som redan
finns i och i anslutning dill planomridec kommer den
framrida bebyggelsen [Brankras i den befintliga bebyg-
gelsestrukturen. Forslag 4]l ny dealjplan innchir en
foreirning med bostader, centrumverksamher och gym-
nasieskola inom hela planomrider.

Ett ﬁmiﬁka“gt gatunﬁ.t, Imtima gator ach artralciva
gangstrik skapar goda mojligheter for en hallbar stads-
urveckling, med blandstaden som forebild. Kvarterer
Gisen har delats in i tre strukturer sammankopplade av

en girdsgata, gingserak samt parken.

Tillkommmande bebyggelse

Invid “Johnssons minne”, som urgdir den sidra delen
ay kvarterer Gasen tilllaes bostadsbebyggelse, samit som
komplement ll bostadsindamiler mindre och icke
stirande vetksamhet. Genom fortitning mﬁjlighﬁrq till-
g till det ovivaningshus som idag finns pd platsen.
Bebyggelsen dr dinke ate ge et tillskotr av igenheter
och verksambherter, eventuellt i form av bokaler, vilket
innebir méjlighet till are driva en mindre rérelse i direkt
anslutning till der cgna boendet. Exempel pa Emplig
verksamhet dr forvird, skeidderi, massor, resebyri eller
annan administrativ verksamhet.

Tillkommande byggnader tillits till v viningar med
maximal byggnadshsjd pa 6,5 meter. Uttver der far
vind inredas. Hogst 25 % av
fastigheten fir bebygpas,

Tillkommande bebyggelse bar
tydligt forhilla sig dll lokalga-
tan och varandra. Séder om det
befintliga huset kan ¢n areraktiv
utemniljd skapas i soderlige for
de boende. De fyra wid som
stir inom mark som ej fir be-
byggas i den s6dra griinsen mot

Ultsniet wr iflustrationsplan som
visar firslag pid tillkommende
ﬁifff_}'ﬂ,{f‘.{sﬁ i ”&jﬁrmr" av kuar-
tevet Cidsen,

befintliga friliggande villor, ges planbestimmelse som
innebar att marklov keéivs for fallning, Detta forsearker
ytterligare "hus i park” kinslan samt skapa en gron av-
skiirmning mot befindig bebyggelse. Det befintliga hu-
set "Johnssons minne” ges i detta Firslag till ny deeal;-
plan bevarandebestimmelser vilka innebir ace befintlig
byggnad ska i huvudsak bevaras 1 enlighet med 3 kap.
12 § PBL. Vid forindrad anvindning tillits nddviindiga
hileagningar och tillige i fasad och rak ate giras, dock
pé ctr varsame sitt. Byggnaden fir ¢j rivas.

1 "hjirtat” av kv Gisen mijliggirs en varierad boen-
demiljé i radhus med sivil Vingavigen som ateraktiva
gathus 1 Kirseberg, Malmé som forebild. Gardsgator
sammankopplade med lokalgaran Gasverksgatan samt
gingstrik som lper genom kvarterer skapar ateraktiva
utemiljoer. Hir mojliggors en hoghkyalitatv boende-
form i direktkontakt med centrala Eslév samr jirnviigs-
stationen,

Planen dr Hexibel och ger méjligher till sivil fribypgar-
tomter som att en husrad byggs av en exploatdr. Lis
mer om kommunens intentioner med tillkommande
bebyggelse i genomtorandcbeskrivningen.

Som planbestimmelse finns art "Radhusbebyggelsen
skall utlormas med en visuell variation i husbredd, pa
mellan 6 rill 10 meter”. Derta for att skapa ett intressant
levarter med stor variacion.




Genom hig exploatering, maximal byggnadsarea (BYA)
ar 50 % av romten mojliggdrs en dit och stadsmissigt
kvartersstrukiur.

Genom ate orientera lokalgatorna i nord-sydlig rikening
kommer samliga tidgdrdar aut (3 sédersol, Bebyggelse-
strukturen gor dven att en sluten fasad skapas mot den

intilliggande verksamheren pd Morkullan 4.

Malsdceningen - flexibiliter T arkitektoniske utryck, de-
taljrikedom, viningsantal samt fasadmarerial kommer
att gora gathusen intressanta och viicka nyhkenhet dven
bland allminheten. Tillkommande bebyggelse cilliirs i
tvd till tre viningar, med en maximal toralhiid pi 11
meter. Huyudbyggnaderna ska placeras i grins tll for-
girdsmarken mot gata. Férgirdsmarken mot patan ir
1.5 meter och méjliggtr tillginglighersanpassning, si-
vil som mindre cykelparkering, rabattplaneringar och
plats for uemébler, Gaturummer kommer upplevas in-
trimt och varierat med nira kontake med den allmiinna
platsen. Inom denna forgirdsmark Fir staker eller an-
nan fast anordning ¢j uppfiras, detea for arr gatan skall
upplevas som en enhet, men dven for atc ge placs for
storre fordon ate nyttja gatan vid behov, tex. flyttbilar,
riddningsfordon osv.

Ostra skolan ir en kulturhistoriske virdefull byggnad
och firslag dll deraljplan méjliggir bevarandebestim-
melser vilka innebir att befintlig byggnad ska i huvud-
sak bevaras i enlighet med 3 kap. 12 § PBL. Vid for-
dndrad anvindning tillits nodvandiga hiltagningar och
tillagg i fasad och tak atc goras, dock pd ett varsam sit.
Byggnaden far ej rivas.

Byggnaden har karakeir och tros kunna behdlla sina
arkitektoniska lvaliteter dven om tillkommande be-
byggelse tillits krypa niira inpd skolan. Skolbyggnaden
kommer enligt forslag till ny detaljplan arc ligga i hjireat
av den nya hebyggelsen. Planen méjliggor bostider och
centrumverksamhet 1 den befindliga byggnaden. Ge-
nom ett publikt innehill rex. restaurang, café, kontor,
ochfeller handel kommer Osera skolan gira omridet
tillgangligt for allmanheren.

I norra delen av kvarteret utmed Ostergatan karakei-
riseras bebyggelsen av stenstaden, den slutna kvareer-
strukturen dir fasad ligger i linje med trottoaren och
bebyagelsen dr sluten i kvarterens horn. Bebyggelsen
planeras tor wvd dll fyra viningar. Markanvindningen
dr centrumverksamher och skola. Som planbestim-
melse finns ace entréer skall placeras mot gata same aw
boteenvaningarnas viningshjdskall skall vara minst 3,6

meLter.

Pi innergirden kan erc par-
keringsgarage forlipgas, vilker
kan byggas éver med et plan-
terbart bjilklag.

Lo wr iffwﬂrrfiﬂmpﬁdn sOFR

visar forstag pd tillkommande
bebyggelse § den norra delen av

kvarteret Crdien.
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Industri

Forslag ull ny detaljplan berdr &ven cn mindre del av
kvarteret Morkullan 4, Detea cnbart 8¢ art méjliggiira
uppfistandc av bullerskydd.

Justering av befintliga detaljplaner

Inom Gasen 9 finns idag ot museum som serider mot
gillande detal’plan. Forslag till ny detaljplan justerar en-
dast markarvindningen fran Induseri () 6l Centrum-
verksamher ach bastider (BC) e att méjlggéra deua
museum same de bostdider som hnns i fastigheten.

Inom Gisen 1, 3, 14 vch 15 gors justeringar for ac
biitere spepla dagens sitnation, erra genon art keareer-
smark (6r bostiider utékas ndgor dsterur mor Gasverks-
gatan, Byggnation inom fastigheterna rillats upped il
25% vilker i vissa fall motsvarar liger idag, Prickmark
som | gillande detaljplan dtcrfinns met den noura grin-
sen urgdr. Derea dd err garage redan dr oppfére inom
derta omride samz da yuerligare behov av garage finns.

Bygognadskuitur och gesta'tning

boligr forslag, till decaljplan skall 1illkemmande bebyg-
gelse utformas med sirskild hinsyn till den omgivande
bebyggelsens sirart,

Den bebypgelse som fireslas wwmed Ostergatan samt
den norra delen av Gusverksgatan skall placcras i ome-
grins mot gars. Detra stimmer vil Gverens med den be-
hndiga bebygpelsen och riksineresser fr kulurneiliavar-
den. Vasadmaterial styes ¢ f tillkommande bebyggelse.
Dectea dr ett medvetet grepp fr att skapa co variation
arkitektwniskt utiryck,

Arbetsplatser, wiig bebyggelse

Detaliplainen ger mijlighe: till lokaler f5r centeumverk-
samhet, Eslov ar cn acerakeiv stac med mdnga arbets-
plaser. Ménga verksamherer med arbersplatser ligper

dsrer om jirnvigen 1 direle ansluening, till planomrade:.

Kommerslell service

Planomridet ligger i centrala Eslév, Nirmasie daglig-
varuhandel, [CA Kvantum, ligger vid Stinstorget srrax
sydviist om bvarterer Gésen. Ca 300 meter direke viister
om planomrider Fgger Stora Torg med etr store uthud
av affiirer och service,

Secial service

Planomrdder &t som tidigare admnes cencralt beliper i
Esléw med pirher till all dinkbar service. Inom 2 ki
radie finns vrdeenira,, polisstation, grundskola, gym-
nasium, grupphoende same aldreboende.

Tillgénglighet fér funktionshindrade

Inom och § ansluwing uill planom ridet 4r der smé nivi-
skillnader. T samband med bygelov belyses tiliginglig-
hersirigorna yuetligare. En av de rvi busshillplaiserng
som ligger nirmast planemeider &r rillginglighctsan-
passad for rirelsehindrade. Genom cn forgirdsmark pa
1,5 meter utmed gathusen | hjfictar av Gisen komumer

tillyinyliga cnrréer kunna ordnas.

Friytor

Lek ach rekreatian

Forslag till ny detaljplan méjligede en mindre park di-
rekt norr om Skomakarcgatan, Parken kommer ‘nne-
hilla lekplars ock reivsamma reloeationsytor (Gr de nér-
boende, Denna park kommer arc urgbra métesplacs for
sivil barn som vusna.,

Gator och trafik

Ln exploatering av planomtidet inncbér en fértitning
av de centrala delarna av Lslév. Befintlig infrastrudecur
kommer att kunna utnytgas (e sameliga reafikanter, 3
sivil gang- ach cykelvigat sum genomfartsgator redan
finns i ansluning dll planomeader. Som bilaga till plan-
handlingarna fians PA sraffbboncsbuenser fir detaliplan
Jor Gdsen 17 m gl § Fsliv, Detta PM finns cllginglige pd
kommunens hemsida: wwnweslov.se/bysgaochbo. Ned-
an redovisas urdrag ur PM:et, Fr udf@dig information
och kartillustrationer se hilaga,

Kol lesktivirafik

Hea panomrider ligeer mycker nira Esléws jrnvigs-
station. Detra innebir att framiida boende slipper vara
bilbcrocnde och isciller kan umyega den goda kollek-
tivtrafik som finns inom 200 meter fedn planonridee
Stadsbusshillplarser finns pd Ostergaran ungefir mice :
pd kvarteret Gisen {linje 1) samt vid Stinscorger, all- |
deles vister am Kvarngaean (linfe 3}, Busstation med
samtliga rre stadshusslinjer och regionbussar lieger strax
soder omn fErnvigsstationen. '
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En exploatering i planomrider ger dkar underlag fér
stadsbuss och tigresande. Detea stiller kade krav pa
rillgingligheten’ till héllplatser och jirnviigssrationen
samt pd hallplatsstandarden, Befintlig stadsbusshallplacs
pi Ostergatan bér ligga kvar, men ligena ska evenruellt
torskjutas nigot for ate anpassas till sikrade passager dver
gatan. Hillplaisen ska utforas tllginglighetsanpassad
och utrustas cnlige Skdnetrafikens standard, Hallplatsen
kan bli ¢n ldackhallplats med angoringsparkeringar s-
ter och viister om hillplatsligena (drminstone pd gatans

sAdra sida).

Gang- och cykelvagar

Ging/cykelbanor finns pa bada sidor av Ostergatan och
Kvarngatan. Banorna dr avskilda frin kirbanorna med
grisftridytor. [ korsningen (cirkulationsplatsen) Kvarn-
gatan/Ostergatan firdas cyklisterna i blanderafik med
bilar.

Giang/cykelorafiken ir tidvis omfattande pa Kvarngatan-
Ostergatan p.g.a. elever som ska ill/frin Bergaskolan,
Ostergatans ging/cykelbanor leder i wiister till Stora
torg och i dster till Berga. Kvarngatans gang/cykelbanor
ansluter i norr dll Ostergacan och i séder slutar de vid
Vasagatan dir de évergdr i oykelfilt.

Standarden bor forbiuras pd ging/eykelbanan pa Oster-
gatans sodra sida. Okad bredd och rydligare uppdelning
mellan ging- resp. cykeldel foreslis. Detea tillsammans
med upprustning av busshallplats, ev. angdrings-
parkeringar och smalare kirbana kommer trdliggra
entrén till centrum och skapa en sikrare trafikmilj.

Biltrafilk

Frin korsningen Ostergaran/Kvarngatan och viisterue,
genom centrurn, giller stindig hastighetsbegrinsning
till 30 km/tim, Sadan begrinsning giller ocksd pd Gas-
verksgatan delen Ostergatan-Nils Johnsons vig och pi
Nils Johnsons vig delen Gasverksgatan-Skomakarega-
tan. P Ostergatan giller hastighetsbegrinsning till 30
kin/tim vardagar 7-17 (s.k. "skol-30"). Kommunen av-
ser art utoka hastighersbegrinsningen dll acr gilla dyg-
net runt for aw minska bullerpaverkan.

Bostider och verksamheter i planomriddet kommer are
alstra ny hiltrabk, Fér aw inte [Srgiimea trafik- och bo-
tmemI]]U vid befintliga bostider och pd lokalgatorna

.hartillkommande girdsgatorinom. planomrider ordnas. ...

s att tillkommande trahk naturlige leds genaste vig ill
huvudgara, dvs. via Gasverksgatan till Ostergatan.

Raddningsfordon, sophdmtning och flyttbussar

Till byggnader med vissa typer av verksamheter kriver
tiddningstjinstens tillginglighet penom riddningsvi-
gar. Genom att definiera riddningsvigarna och upp-
vitchalla dess funkrion kan riddningstjinstens insatstid
[orkortas. Avstinder mellan riddningstjinstens fordon
och angreppspunkeen (vanligevis entré cller uppstill-
nings plats fér birbar stege) fir inte 6verstiga 50 meter
och avstindet mellan brandpost och uppstillningsplars
fir vara maximalt 75 meter. En riddningsviig skall dven
ha en minsta innerradie pd 7 meter, hirdgjord yra som
klarar 100 kN axeleryck samt minst 4 meter fri hojd. Y-
tetligare brandposter behéver ordnas i omrider. Flidet
i brandposterna ska dimensioneras enligt VAV-normen

1*-83.

Invid Johnssons minne méjliggirs plats fisr dessa for-
don rtilluide via Gasverksgatan och Skomakaregatan.
Urmed dessa gator dr det enlige illustrationsplanen
tinke ate finnas parkering for tillkommande bebyggelse.
Vidare kan den cillkommande girdsgatan urmed den
norra fasaden av Johnssons minne fungera for wesdll-
ning av riddningstordon vid behov. Plats [6r miljéhus
méjliggors inom kvartersmark.

Planomridets nirher till kollebtivirafik giv det enkelt for
aff t'.r::umde att w:{}rzr rg a::-c;{i ém_f: fmr?y’m bilen.
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I hjartae av Gésen majliggies tilltiide fr riddnings-
{ordon via gardsgatorna. Genem avfasning av kvareer-
smarken samt begrinsningen ace firpirdsmarken skall
hillas fIi fran staket eller 2nnan fasc anordning kommer
riddningstordon med cn svingradie p& 7 merter kunna
serva sumntliga fastigheter inom derta omrdder | plan
mijliggiirs uppforande av gemensame milishns inom
kvartersmarken vister om Ogzra Skolan,

Tillreiide for sophamening, flytebilar samr riiddningstor-
don till flerbostadshuset i den norra delen kommer
at: kunmna ske {rin respekeive gam som passerar bebyg-
gelsen. Plats (or milidhus mijliggérs inom kvartersmar-
ken i ansluening till respekiive omrdele.

Parkering
[ kvarreret Gasen, med infarc fran Guasverksgatan, finns
idag parlicringsplatser fir skolverksamheterna.

Allnudn parkeringsplars saknas | anslutning il planom-
ridet. Vissa miflighcrer finns dll kantstensparkering pd
Nils Johnsons viig, Gasverksgaran och Skomakaregatan.
En upprustning av dessa kan med (6rdel samordnas
med llackbusshallplarser, standardfbrbineing av ging/
cykelbanor  ach  gingfoykelpassagerfivergingsseillen
inom och i anslurning il planomrader.

Miljis- och sambillsbyggnadsnimnden ancog behovsral
tir parkering fér olilsa typer av bebyggelse samt verk-
samhorer 2001, Denna parketingsnorm innehar act to-
talt drta parkeringsplaiser skall finnas ©r varjc 1000 m?
brucioarea (BTA) Hethostadshus.

Gillande parkeringsnorm bie uppfyllus inorn kvarters-
mark. Vid nybyggnaion skall byggherren visa hur gil-
lande parkeringsnorn uppfylls. Markparkering same
garage under hebyggelsen utmed Ostergatan misjliggiin
are gillande parkeringsnorm kan innehitlas,

Viss angdringsparkering il vecksamheter ordnas lings
stergarans stidra geoom avsmalning av krbanan.
Planen 1illiter underjordiske gavage pa plasen dir ent
ridigare naturlige biicksysiem cunnin. Den dverjordiska
delen har oftast dven en undetjordisk del som kan vara
vauenldrande, fiven om den tverjordiska delen cagirs

bort. Det it bra art vamn medveten om det nér man pla-
nerar konsttuktioner under markytzn.

Utfarter och varumettagning

3080 lasbilstransponet/vecka med epp till 24 m
linga fordon rillffrin Sekurit Saint-Gobain uenytejar
idag Gasverksguran och Nils Johnsons vig. [ detajplan
5185 (som har utfartsforbud vid den befineliga norra
znslutningen) stir f6ljande: "Planforfatcaren forutsacer
vidare aw all erafik ill neh fran AR lrempex {uvazande
Sekuril §-G) som ¢ oundgingligen miste crabkera Gas-
vetksgatan 1 stiller hinvisas dll Bruksgaan ...7, Yierli-
gare samnrid ska ske med fastighetigaren till Morkullan
4, Sekurit, om méjligheten art tikta lastbilstratiken hele
mot Bruksgaran.

Starningar

Vagrrafikbufler

Ostergatan som passerar planomrades utgér en av de
tv infarterna 1ill Fsldv fran dster. Deetta innebir are cra-
fikméingden pd pacan 3r relative hig,

Trafiken som passerar plinomridet dr | stor weseick-
ning reatik frin Ostra vigen in mot Stora Torg och vida-
re ur pd den vastra sidan av Lsldv, Inom en néira frameid
kommer cn ny cirkulationsplats ac: byggas ure pi Ostra
vigen, vilket konuner leds till anr mycker crafik istil-
let for art passers planomirider kommer att ledas in il
centrala Eslav via ‘Trchi#radsviigen. Denna omdening
kommer generelle att skapa bivre bullernivier inom
planomiider

Enligt Torslag «ill ny detaljplan skall gillande krav [t
buller innehillas. ¥id nyproducerade bostider ir kra-
vt for vigrrafikbuler acc den ekvivalenta ljudnivin 30

dB(A) inomhus och 55 dB(A) utomhus [utcplats) same
den maximals Jjudnivin 45d1%A) inomhus och 70

dBIA) {uceplats) wmomhus ince skall Hvarskridas,

Fsljande planbes:dmmelser inns mod pd plankartan fae

art sikerscilla en godragbar bocndemiljs:

"Om bullernivier dverskrider 55 dBa vid fasad skall

minst hillien av bostadsrzmmen vara moc bullerdime-

pad sida (50 dPa).”



“Varje ligenhet ska ha tillging till en egen eller gemen-
sam weplas pd gied dir rikerviicden for ljuddimpad sida
uppnis.”

Se vidare milfdkonsekvensboeskrivning,

Teknisk férsérjning

Som bilaga till planhandlingarna Gnns PM VA-firiy-
ring ﬂzm{;ﬂpfdn ﬁ:-}‘ Crsen I7 m._;"l i Eilgry, Skdne fin
Dctta PM tinns uillgingligt pd kommunens hemsida:
www.eslov.se/bygranchbo. Nedan redovisas udezg ur
PMier, fie urhédig information och kartillustraion se

hilaga.

Vatten- och avlopp

Planomridet ligger inom kommunale verksamhetsom-
ride. For arc anslur norra delen av omrider dll dag-
varen behdvs det byggas ue en ny dagvamenledning |
Ostergatan. Detta omride ir idag anslurer 1ill ere kom-
bincrac system. [ ovrigr kan omrider ansluras till det
behintliga VA-niter. Spill-, dag- och vartcnledningar
kommer ait byggas ur inom gatumarken.

Daguarten

I nuliger kan man vid myckec hiftiga regn uppleva ate
vateen semlas ovan marl i sydéstra hdrnet, korsningen
Nils Juhnssens vig Gasverksgatan. Vainer rinner sedan
veavledes norrut pd Gasverksgatan. 1§ historiska kartor
kan tydligt ses att Gasverksgatan dr en del av etc nacur-
ligr rinnscrdk {Ick- och dikessystem) son leder vartt-
ne: langs Crasverkspatan norruc. Med ranke pi framtida
klimattorandringar dr der wikig arr drerskapa essa
natucliga rinnvigar for ac se aill are vatten vid krafti-
ga regn eller snésmiltning inte skadar bygenader utan
kan, viz rinnvigar, ledas tilloversvimningsytor dir vau-
nct gor minimal skada, Del fareslagna svackdiket lings
Gasverksgarzn dr sdnke 1 {6rsta hand som rinpvig och
Gversvimningsyta (viss {ordrdjning}. I andra hand kan
infiltration av vartnet ske, Tanken dr acr derta svackdike
i tramtiden kan ansluta dll ert sehrre yolipl dapvattensys-
tem narrus. Tills ave derea syseem &r realiserar har svack-
diker kunna beddda till dagvactensystemet. Svackdiket
dr delvis ill for aw kompensera 5r den forditning som
exploateringen av Gasen 17 m.H. innebir.

Inom kvartersmark Br bostider (B) skall minse 40
% av markytan vara vegeradonstickt fr att mailig-

bostider same centrumyerksamher (BC) fir mavimale
20 Vsekund'ha, vid et dimensionerande 10-drs regn,
dagvatten slippas ll <ommunens dagvartenlzdningar,
Detra teir ace minimera problemen mod dagvartten,

(I man hirdgdr stora delar av de enskilda fasigheterna
kommer dagvatiet vid regn atc spolas bott och orsaka
stora problem med Gversvimning. Genom fBrdrdjning
¢eh infiltration mer lokalt minimeras dessa problem.

Planen tlliter underjordiskr garage pé plamen dir et
tidigare nacurlignl bicksystem runnit, Den dverjordiska
delen har oftast #ven cn underjerdisk del som kan vara
vatenforande, dven om den fverjordiska delen cagits
bore. Der ir bra art vara medveten om det nir man pla-
nerar konstruktioner under markyran.

Inom den allminnaplaesmarken kommer et Aera dcgir-
der avr giras for att friimjs dagvatrenhaneeringen.

Kommunen férordar geing wak och inhltradonshens -

gen markbeliggning.

Brandvattanforsdrning

J":.‘\-'Sl.ﬁl]iitl [‘llU"H.Il IJF'J.]"I.L].E]['IE[ I:_}L']"I. Uppstﬁllnjﬂgsplﬂts Fil:rlr
riddningstidnstens fardon ska vara maximalt 73 meter.
Uppstillningsplacsen ska varz placerad maximak 50
meter frin angreppspunkeen, vanligevis bypgnadernas
entréer. Fliddel i brandposterna sla dimensioneras en-
1151. VAV-normen P-83,

Vdrme

Krafreingen nit ABs finvirmeledning finns idag an-
slutna till trc av Ostra skolans byegnader inam planom-
ridet. Aven tillkommande bebyggelse kan anslutas dll
birrvirmeniies.

Ansluening 1ill Giovinme ligges [ linje med Narurvinds-
versers mijimal "God resurshushidllning” och filjer
EU:s direktiv om ate bista majliga texnik ska anvindas.
Anvindandet av farrvirme ligger dver. i linje med kii-
matarberer minskade koldioxidueslipp och en omseili-
ning till en hillbar sambillsurveckling.

g ln{'lltrdnﬂn av dagﬁ:{tten Inom kva;tersmark Pnr
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El

Inem planomrider finns en behnrlig transformarorsea-
tion. Denna kommer aut behéva flyeeas for are ge plas
for wy bebyggelse nch ny placering fisredas dircke sydést
om korsningen Gawcrksgamnf('_')stcrgatan.

Gas

L.ON Gras Sverige AB har behmliga gasledningar i om-
ridet. Udornning av svackdike ska ske | samrdd med
E.(M innzn [lmjclcl:eﬁng_.

Awfall

Aodallshanrering ska ske enlige renhillningsordningen.
Fastghetsigarna svarar [&c hunteringen av egec avhall
och killsorrering. Milfoshns fir Frvating av aviall shall
finnas inom kvartersmarls.

Administrativa fragor

Genomfirandatid

Genomtéranderiden dr 5 ir frin det darum som
F].E.l'“.‘n ‘I.'"i.ﬂnl'_'l' ]aga ]{rﬁﬁq

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark.

Tomtindelning 367-gasen

Inom planomrider finns womdndelning 367-gisen.
Tomuindelningarna som faststilldes 1924.05-12 Fisr
tomterna nt 1 och ne 3, 1934-03-16 fér tomeen nr 13,
1937-07-03 for tomeen nr 9, [9%4-06-18 [Br wmterna
nr 14 och nr 15, 1961-07-05 for romeen nr 16, 1965-
(1-20 for tomrerna nr 17 och ar 18 { lorarcerer Gasen
upphivs i detra Frslag till ny deealjplan.

Ritt att utféra arbete

For al: sikessudlla an Fastighetsigare ska kunna uefora
nadvindiga acgirder pa sin cgna fasad och 1ak, har f8l-
jande bestimmelse fogats dll plankartan: “Fasrighersi-
gare fger rirw ate i fascighewsgring wifér och anordna
fuktskydd frin grannfastighct om si dr nadvindipt”.
Bescimmelsen gor framférallt en crdlighes: till tastighe-
tigarc inom hjircae av Gisen.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen skall redovisy de organi-
satoriska, tekniska, ckonamiska och Fastighers[ﬁl:tsﬂga
dtgiirder som behivs f8r are deealjplanen skall kunna

gt:m_:mf_ﬂras,

Organisatoriska fragor

Tidplan

Dictaljplanen handliggs med normale planférfarande.
Ext planprogram har uppriveacs och samrdd kring derta
har skett under maj 2010, Samrad kring samridshan-
lingen skedde december 2000/ januari 2011, Plantis

slagee har varit wesdille majfjuni 2011, mars 2012 och
februar 2014,

Byggnation inom kommunens fastigheter kormmer 1i-
digast kunmna ske efter auw Ostra skolans verksamhet har
Hytiaw.

Genomférandetid
GenomiGrandediden dr 5 dr frin det datum som planen
vinner laga kraft,

Ansvarsttrdelning

Kommunen ansvarar for uchyggnaden av gator, [tain-
dragning av allminna vatien- och avloppsledningar «ill
forbindelsepunkeer, ging- och cykelvigar, anlizgningar
for lek och tckreation och eventuell flyuning av led-

Mizgar.

Kommunen ansvarar dessutom fr parken, svackdike
och andra evenuelly dagvateenldsningar som kan upp-
komrma inom den allminna plassmarken.

I det fall wpplorande av bullerplank inom Morkuallan 4
ir nidvindigt fie att silersedlls flknvirderna for buller
i bostadslasad mot Gasverksgatan inom planomriadet

. skall detra bekostas och upplras av fastigheesigarcn,

Enligt [religgande frin Miljs- och samhillsbyggnads-
i nimaden 2003-05-9 angiende buller frin Morkullan
: 4 fir thmning av glas samt tdimning av silon ucombus
i endast firekomma mellan 07,00 - 22.00.

: Momentana fud natetid (22-07) fir of dverstiga 55
: dBA.

: Klagomil gentemot verksamheren gitllarde snirtijning
och infut tmnspnrt har forelcommir men avskrivics

utan vidare handliggning. Detea besluc har dwerklagais
uli linsstyrelsen.

Kraftringen nic AB, ansvarar [or elfdrsérjningen och
wnliggninga: for denna.

Huvudmannaskap
Kommunen Zr kuvudman (G allmén plarsmack.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighershildningen sker genom Lanemircrice, Fastig-
hetsplun erford rs inte.

Fastighetsreplering av Gisen 1 och 14 sker pd fastip-
he*.sﬁgarens iniriativ och beskostas av densamma.,

Fastighersreglering mellan Lslov 54:2 och Giddzn 29
initieras och bekostas av kommunen,

Inom planemridet finns crr fleral ledningsriver, vil-
ket foranleder att omprévning enlipl ‘edningstiitrsla-
gen svenruellr dr akruell far dessa ledningar, Flytt och
boretagande av ledningar och ledningsritter bekos:as av
kommunen.

Som planhesidmmelse finns fljande: "Tasrighctsigare
dger ciu an i fastighersgring utféa och anordna fuke-
sleydd frin grannfastighet om 53 Ar nédvindigt”.

Inomn plinomrider finns tomtindelning 367-pisen.
Tomtindelningarna som fasrstilldes 1924-05-12 for
tomterny or 1 och nr 3, 1934-03-16 f5r tomeen nr 13,
1937-07-05 tor tomten nr 9, 1934-06-18 fér romreerna
nr 14 och nr 15, 1961-07-05 Br tomen nr 16, 1963-
01-20 B3 womterna or 17 och nr 18 i kvarteret Gascn
upphiivs,

Seérre exploaidrer och fribypoartomter inom Gidven 13, 16,
17 aeh I8

Gisen 13, 16, 17 och 18 Fgs av Celdvs kommun och
jnum. dessa fastigheter kommer omfattande lastighets-
repleringar ar genomftiras, vilker inilieras av komrmu-
nen eller exploatiren.

Koemmunen har higa ambilioner aw skapa en vatierad
bebygeelse inom planomeider, nch skall dirfér vocka
fﬂr art k'ml Ters: ﬂrk uppiitﬁ 11|| s.’wﬁ] fribygeartomeer,

Demlmlanfﬁ-n GMEN 17 A, i Eslfw, Skiina lan - Bosedder, coatrui e isaniber ook gpmnasieshoin genmm frdtng v Croxt skeldn - ANTASANI SHANDLING || 2014 0514



Utsnitt wr illustrationsplan. De kvarier som dr markerade
skall kommunen verka fiir att de silis som fribyggartomter.
Ovriga kvarter kan séljas £l storre exploatirer.

diir den enskilde fastighetsigaren uppfér sicc eget hus,
som storre cxploatdrer som bygger en hel husrad eller
levarter,

Kommunen skall verka fér are de tvi husraderna i "hjér-
tat av Gasen” som ér markerade pa kartan pi nista sida
i forsta hand siljs som fribyggartomier. Genom plan-
bestimmelsen "Radbusbebyagelsen skall utformas med
eb visuell variation i husbredd pa mellan 6 1ill 10 pe-
ter’, kommer fribyggartomterna kunna variera i bredd
mellan 6-10 meter. Exakt tomtbredd kan kommunen
vilja att fastligga innan forsilining, alternarive ges den
enskilde fastighetsigaren mijligher arr sjilv vilja tome-
bredden pa mellan 6-10 merer.

Ovriga husrader i "hjirtac av Gasen” kan exploateras av
tre olika byggherrar, en for respekrive husrad. Genom
ovan nimnd planbestimmelse, kommer dven dessa fa
en variation i fasad.

Kvartersmarken kring Johnssons minne kommer au
kunna exploateras av en byggherre, det samma giller
kvartershebyggelsen urmed Ostergatan och Gasverksga-
tans notra del.

Vikeigr dr att kommunen verkar fér atr bostider i va-
ricrande storlek och antal rum savil som hyresbostider

och bostadsritter tillkommer inom planomridet.

De wvil gingstriken i radhusbebyggelsen dr markerade
med planbestimmelsen y marken skall vara tillgingliy
Jor utfare frin angrinsande fastigheter. Kommunen kom-
mer innan exploatering och i samband med fastighets-
bildning i omrider atc initiera servitut for de berdrda
fastigheterna.,

Ekonomiska fragor

Kostnader for utbyggnad av gator, varten- och avlopps-
ledningar, gingvigar, anliggningar for lek och rekrea-
tion, parken, svackdike samt upprustningn av den all-
minna platsmarken i anslurning av planomrider tas i
samband med utbyggnad av kommunen. Kostnaderna
for dessa beriknas uppgd dll ca 17,2 miljoner kri 2011
ars prisnivi.

Flytr av ledningar samt bortragande av ledningsriter
hedoms uppgd dll 1 miljon kronor,

Ovanstinde kostnader ticks initialt av kommunen och
avses sedan tas ut av exploatdr vid markanvisning,

Kraftringen nit AB ombesérjer erforderliga anliggning-
ar tor elforsérjningen.

Anslutning till kommunens allminna varten- och av-
loppsledningar skall ske enligr antagen taxa.
Eventuella kostnader vid flyte av eller sikerhetsirgirder
kring gasledningar bekostas av exploatiren.

Tekniska fragor

En geoteknisk undersékning har penomfdrst inom pla-
nomradet. Den planerade bebyggelsen kan grundliggas
pi konventionell sitr. |3 vidare | Oversibtlip geoteknisk

undersdlning, 201 1-05-10.

En radonundersokning har genomféres inom planom-
radet. Ohmrider bedémns enligt denna undersékning
tillhisra intervallet for normariskmark. Fér normalrisk-
mark rekommenderas ate tillkommande bebyggelse ur-
fors radonskyddat. Derta finns dirfiir med som planbe-
stimmelse pd plankartan.

Nybyggnadskarta erfordras vid nybygenad, Pa ny-
byggnadskartan skall anges erforderliga hajder for led-
ningsanslutningar, hisjder for Firdigplanerad tomt samt
héjder i tomugring och svackdiken. Fastighersdgaren dr
skyldig att vid byggnation och planering av tomren falja
angiven hijdsitning,



Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppriittats av Eslévs kommuns Milja
och Samhillsbygenad, Stadsbyggnad. Handlingarna har
uppriittats av planarkiteke Martias Samuclson i samrid
med stadsbyggnadschef Anna Lyhagen, stadsarkitekt
Torsten Helander och planarkitekterna Hanna Bick-
gren (samrids- och utstillningshandlingar) och Mari-
Liis Minnik.

Andra medverkande tjinstemin har varit: urrednings-
ingenjir Garan Haglund, exploateringschef Kure Lind-
kvist (rom urstillning 1), exploateringsingenjor Cecilia
Erlandsson, YA-ingenjér Katarina Westerling, kommu-
nekolog Anna-Carin Linusson, miljdinspekiir Kenneth
Kallin och kartassistent Cecilia Damén,

TillhGr Kommunlullmdktiges bezslub
2014-06-16, J 86 om antagande awv
detal iplanen

Betyfar:

% ___j'bﬁ'f:% ér:*

awvdsni

q;]-.ﬂ;r.:hel'. Vunnit laga kvalt 20714-11-03
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Inledning

Lnligt plan- och bypelaen (3 kap 18 §) ska en milji-
konsekvensheskrivaing {(MKB) uppriceas om cn detalj-
plan medger en anvindaing av merk, byggnader sller
andra anliggningar som bed&ms innebira eller bertras
av en betydande paverkan pa miljén, hilsan eller hus-
hﬁl]l‘lihg&n l'l'!['.f] mﬂ]’l{, athon ﬂfh ﬂﬂd['a FESLLFSEL.

Kommunen har i samrad med Linsseyrelsen gjort be-
démningen art demlipianens och intilliggande verk-
samhbets mil:Skonschkvenser bir beskrivas i cn miljékon-
sckvensbeskriviing f3r art pd etc ydligt sdt: redovisa
cventuella konsekvenser av deraliplanens genamfor-
ande.

Syfrct mod MEB-processen v aun belysa evenwuelly ef-
fekrer pi miljéin samre are foresld alecrrativa ligen, alter-
nativa losningar och fersikrighetsisgirder om betydande
kanselovenser forucses. En MKB ska méiliggsra en sam-
lad bedtmuing av planerad anlipgnings, verksambers
ellar ﬁtgﬁrﬁlﬁ inverkan P:i 1'|'.i|ji§n::|1 hilsan cller hushall-
ningen med mark, energl, vaccen och andra resurser.

MKB-dokumentet kan ses som ewt nedtecknande av ar-
bersprocessen, projekrers milfokonsckvenser ech de fr-
sikrighersitgiinder som bdr genomitras viz planbestim-
melser eller pd annat st vid projekreis genomidrande.

] utb}*ggnadsf?itﬂagut cnligt utstillningshandlicgen fo-
reslds amrider urnyrtjas huvudsakligen tor bostider och
centrumyerksamhet | e mycket centralt och scations-
nira lige i Eslov. Dewaliplanen innebir en [Greitniag i
centrala Esliwv.

Miljdbedémning och avgransning

De trigor som beddms som sirskile vikuiga ace beskriva
cch belysa dr viigrratikbuller, intilliggande verksambe-
ters inverkan pd minniskors hilsa och sikerhet samt
planens pdverkan pd intilliggande verksamheter.

P4 grund av plhinomradets mycker stationsnira 14ge och
vald tithet 1 uthyggnadsfarslaget kommer dven ett reso-
nemang kring dettz dven att foras i denna beskiivning,

Miljskonsekvensheskrivaingen ar cagics fram av pla-
nackitekr MHanna Bickgren och Martias Samuclson, i
samrad med dvdga avdelningningar pd Miljs och Sam-
hillsbyggnadstirvaltningen.

Nollalternativ

Nollalternativet inncbir att decaljplanen inte vinner
laga wafr och der urbyggnadsfirslag som fisreslis ef rea-
lizaras.

D¢ verksamheter som ligger i anslutning till planomrd-
det ligger redan idag pd samma avstand eller nirmare
hefintlig bostadshebyggelse. Frr nollalternacy ionebir
dock att antalet minnsikor som bor nira dessa verk-
samherer #r ligre.

[ et nullalternatiy tillkommer inga nya bostider utmed
fjsrrrrgamn, vilker begrinsar anraler minniskor visata

for vigrrafikbuller.

Nollaltzrnativer inticbar aven atc central mark i Esléw
inte bebyggs med bostider. Dewa innebir at anwle
minniskor som fir majligheten att bo § ot mycket sta-
tionsnidra lige och lw kan urnystia kollektivtrafiken
inte ékas Ieap dr explotaeringsgraden generelle dser
om jarnvagen mycket lig.

Nollalternativer innebit dven att Ostra skolan ofter ate

verksamheten lage net, stie tomn och atr planomridet
med amnejd blir avbefollar.

Dic dagvattenproblem somn idag finns inom och i anslut-
ning till planomdidet drgirdas inte i ett nol'alternativ.



Beskrivning av
miljdkonsekvenser

och forslag till atgarder utifran
utbyggnadsférslaget

Vigtrafikbuller

Mu &gy

En av Eslires mest crafikerade gator, Gsnergatan, passe-
rar planomrider i nore. Gacan uigiir en av de red inferms-
lederna till staden frin dster och har i en punke dircke
viister om korsningen med Kvarngatan ett vardagsme-
deldygnstrahk tal pi ca 10 200 fordon, varav ca 4 %
wegiins av tung walik, Kvarngaran har i hitjd med plan-
omridet en motsvarands siffrs pd 5 601 fordon, dven
hir urgées ca 4 % av tung trafik.

Orvriga ator som passerar planomeidet ir Kvarngasan,
Gasverksamgatan och Nils Jahnsons vig, Dessa gator
nyrtjas som lolalgator, med en viss andel lagseridip ge-
nombartstrahlk., Verksamheten Sekuric Sain-Gobain
som Aterfinns direkt dster om Gasvercsgatan genererar
SO-8) Jasthilseransparterfvecka med upp till 24 m linga
tordon. Dessa fordon nytgar  Gasverksgatan och Nils
Johnsons vag,

S8dra starmbanan passerar planomradet pa et avstingd,
som nirmast pd 87 meter. detta ir di tll redan helintlig
bebyggelse. Till ndrmasie ny planerad belypggelse dr av-
sthnde 132 meter och il nirmaste Bethosradshos hela
198 meter.

Stambanan tratikeras av person- och gedsidg, som ger
Llpphm-’ till buller. Mellan p]anumrftd::t och stimbanan

: aterfinns ew stérre kvacrer med e flerthosradshus i 4-5
© viningar satne planlage fBr yoredigare et

Fakta om bulfer

- DBuller pdverkar oxs pa olika sitt och har stor berydelse
- fiir var hillsa och fisr méjligheten ll en god livskvalicet.
: Semnstirningar i1 en av de allvarlipaste effektsrna av
: bullerexponering. Buller under siimnperioden kan ge
: upphov rill 6kad hjicttekvens, kroppstorclser och/eller
i uppvaknande. Falideffekeerna dr dlad odtcher och fér-
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sarnradl realerionsticmige. Buller ir det ljud som uppfac-
tas som stdrande. Yad som uppfartas som buller varierar
fran person ull person.

Buller kan orsaka bland annat stzessreaktioner, ronhet,
irrication, blodrrycksfirindringar, sémnstdrningar och
kdzselskeador, Sirskilr stérande dr sidant ljud som man
inte kan paverka, tex trafik.

Vid nyproducerade boscider e kravey [oe viguraficbul-
ler atr den ekvivalentz ljudnivin 30 dB({A) inomhus
och 35 dB{A) uromhus (uteplats) samt den maximala
lindrivin 43dB(A) inomhus och 70 dB(A} (uteplaes)

uiombus inte skall Gveeskridas.

I Boverkets allminna rid (2008:1) giller huvudregeln
art ny bebyggelse ska placeras si aco rikoviirdena kan fil-
jas. Vidare anges att avsteg fein hovudregeln kan vara
moviverade i vissa fall, exempelvis | centrala delar av
sticler och sedrre tirorter. Enlign Hinsseyrelsens ytorande
i samband med sanirdd kring samridshandlingen o
levarterer Gasen 17 m.ll. mpgir planférslager genom det
centrala lget ach den poda kollcktivirafikfarsériningen
ett bra cxempel pd lage dir avseg kan goras, under fir-
utsatcning ate Boverkers allminna rid avseende avsiep

ialettas.

Enligr en Gversiktlig trafikbullerberikaing gjord av Es-
lovs kommun kommer gillande krav pd vigeralikholler
art Gverskrides vid fasad mot Osterpaian och Kvamga-
tan, se bullerviieden nedan. Dack oj vid nyplanerad be-
bygeelse vid Kvarngacan. [6r Kyarngatan redovisas dir-
tor tvd virden. "Kyarngatan ny” visar vigrrafikboller vid
fasad pi de nirmaste ayplanesde bostiderna, T derra

fall i form av radhushebyggelsen “bakom™ Gisen 8,

Elevivalentnivi Maximalnivi
Ostergatan
50 m/h 65 dB{a} 82 dR(A)
Kvarngatan
50 km/h G5 dB{a) 87 dB{A}
Kvarngatan ny
50 km/h 49 dB(a) G4 dB(A)

Argéirder i detal)plan for att sikra en godtagbar
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Boendemiljo

Fir att sakerstilla cn godtagbar bocndemiljo for de bo-
ende inom planomrider har drgirder pjorts i planbe-
stimmelser ocl utformniag.

Plankarta och planbestimmelrer
Enligt torslag till ny detaljplan skall gillande krav fér

buller innehadlas, som planhestimmeser hnns ik

Om bulernivier overslaider 35 dBa vid fasad skall
minst halften av bostadsrummen varz mot bullerdim-
pad sida (30 dBa)™ Dewa innebir aw bostider mot
Ostﬁrgaran ska vara g{:nomgﬁcnd: samk mot inncrgs’md
upptylla ljudklassen “bullerdimpad sida”. Planbestim-
melsen giller dock for hela planomrider.

"Varje ligenhet ska ha tillging till en cgen eller gemen-
sam useplats pi ghrd difr rikivirden {6r ljuddimpad sida
uppnis (45-50 dBa}." Inglasad halkong giller ef som
egen ureplais, uran anses vara et rum sotn tillhdr bosta-
den, enlige Boverkets allminna rid.

Kvarcerstruktur

I uthyggnadsfrslager bat kommunen valr art mot Ost-
crgatan och Gasverksgatan placera en tydlig kvarters-
scrukeur fér 2 pd st sio begrinsa vigreahkbullrers
spridping tnom planomrider, Bebyppelsen dllits ll
maximalr. fyra viningar.,

Efter utbyggnad enligt utbyggnadsfirslaget

Ingen tyst boendemiljt kommer art kuttna skapas i fasad
mor Osterparan, Genom are isciller innehalla rikeviic-
dena for ljuddimpad sida (30 dBa} inom girdsmilién,
kommer goda boendemilider indi are rillskapas utitrin

vigrrafikbuller.

Stéranda verksamheter

Mulsge

Adprbdlan 4

Direkt dster om Gasverlsgatan och delvis inom planom-
radet ligger foretager Sain-Gobain Sckuric Scandinavia
ABs verksamber. Saint-Gobain Sekurit Scandinavia AB
til verkar hilglaseutor frin bade hitrdar glas och lamine-
rar glas. kn rad olilsa produktionsmeteder firckommer,
daribland slipning, hirdning och skirning.

Utifrdn den riskanalys som kommunen lidc genom-

fisra téir cte sebree omrade dster om jirnvigen gjordes
cn tisk- och miljibcddmning for Saint-Gobain Scku-
rit Scandinavia AB, inom Morkullan 4. Enligt denna
bedémning hedéms de miljdsidrningar som fBreligeer
fran verksarnheien vara buller och veslipp till lufe,

I risk- och :miljsbedémningen nimns ett avstind for
vhveksrisk pd 30 meter till bostider. Som kommentar
sedr ace avstinder anges fran anliggningens fastighees-
grins, men 1 sjilva verket inachélls en betydande del
av skyddsavstinden innanfér grindarnaz. Olycksrisiken
bedims ligea § brandgaser och brandrék med halsotar-
liga cgenskaper, vitka skulle kunna inncbira hilsorisker
uranfdr fastigheten, dock troligen inte [ form av allvar-
ligare hilsopdverkan vid korrare rids exponering, enlige
riskanalysen.

Verksamhelen har under 2007 beddmu aut l3sningsme-
delsurslippen fran primer och ceaner vid fidl peoduk-
tioft uppgdr dll max 0,8 ton/ dr. Dessa utslipp avgdr
med processventilationen vid pastrylningen och ut-
slippspunkten mynnar ca 6 m dver talke, vilker motsva-

tar ca |4 m over macknivin.,

Buller frin verksambeten kidr frimst frin fikran-
liggningar och wransporrer. Klagomail har firekommir
fran nithoende, | april 2013 udbedes et bullerutred-
ning varefter ett fnelaggande frin Miljs- och samhills-
byganadsnimnden 2013-05-9 angiende builer frin
Morzudlan 4 dmning av glas samr Wmning av silon
utomhus endast fir Firekomma mellan 0700 22.00.
Momentana ljud ozeetd (22-07) B o dversdga 35
dBA

Klzgomil gentemot verksamheten gillande snériijning
och infur transport avskrevs utan vidare handlaggning.
Dyctta beslar har tvecklagats ill Jinsstyrelsen.

Gréiddan 41 :
lnem Gaddan 41 ligger verksamheten Stena Recyeling -
AH, Stena Scanpaper AB och Stena lTechnoworld AR,
Dessa ir B-verksamherer. Hanteringen av returpapper
och omlasming 2v mevallskeor har bedrivi pa fusdghe-
ten seidan 1950-maler. Narmaste bostider idag dr belig- ¢
na ca 160 m vaseer om anliggningen och forslager ol
detaljplan medger inga nya bostider nirmare in detia. |



[nom grannfastigheten ca 50 meter vister om fastighe-
ren ligger gymansieskolan Salfius,

Sena Reording AB omhbidndertar industting, kommu-
nens och allminhetens avfall, Jirm och merallskror 4r
dominerande, men dven papper, plast och Farlige avfall
fSrekonuner, Atervinningsbart avfall vidarebehandlas
yenom bearbetning, drervinning och forhraaning, En
anmilan om mindre dndring for att flisa trd med rd-
kross har godkiinnts av kommuncn med motivering as
ilisningen kommer arc vara vildigr begtinsad

Stena Scanpaper AB dtervinner returpapper, plast,
brinnbart material samt dvrigt avial: frin hushall, in-
dustrier ozh kammunal verksamhet.

Stena Technoworld AB har tidigare bedrwic drervin-
ningsinsamling och mellanlagring av elek=roniska va-
tot och clekeriska varor, diribland kylmibler och frys-
mabler. Numera bedrivs ingen verksamhet, ven om
tillsidnder kvarseirn

Lz miljstorningar som bedéms finnas r buller och
stoft, enligr genomfiird risk- och milisbedémning. Den
dimensionerande stéminpen har bedéints vara byller,
D¢ hvodsakliga bullerkillorna uegiies 2v transporter
och lastmaskiner fér sarligs verksamheter samt pap-
perspressenn nomhus fir Scanpapers verksamher och
crikrossen utomhus fér Stena Recykling. Buller upp-
karmmer dven vid lasuning och lussving sam: sorcerings-

verksamber och Hikeanligeningar pa hyegnadema.

inga Klagomil frdn nirboende har inkomumic zngiende
buller frin fastigheten. Genam den valda utformningan
av til lkommande bebyggelse unser kommunen at: man
inte heller i franiden kommer atr ba problem med bul-
ler frin verksamberen,

Atgdrder i detal|plan fér att sakra en godtaghbar
boondemiljs

\ Nitmaste bostadsbebyggelse enligr utbyggnadsforsla-
. ger kommer varz beliger ca 160 meter frin fastigheren
: Giddan 41. Motsvarande avstind inom Motkullan 4
© dr [2 meter, avstind frin verksamhershygenad 6l niit-
¢ maste bostad inom planomradet dr dock 40 meter.

Fiir art siikersrilla en podragbar beendemiljts for de bo-
ende inom planomridet har fwgdrder zjorts i planbe-
stdmumelser och udformning.-

Plankaria och planbestimmelser

Enligr forslag dill ny deealjplan skall gillande kray for

haller innehillas, som planbescimmelser finns dirfar:

"Om bullernivier dverslerider 59 dBa vid fasad skell
minst hilfren av bostadsramumen vara mot bullerdim-
pad sida (30 dBa).”

"Varje ligenher ska ha dllging till en eger eller gemen-
sam nteplats pd edrd dar rikovirden 6y juddimypad sida
uppnds (4550 dBa}.”

Samtliga ovansiinde bescirmmelser avhjilper mor fram-
(ralle vigtrafikhuller utmed Ostergatan och Kvarnga-
tatl, som kommunen genom en éversikeig bullermir-
ning redan idag vet Gverstiger gallande krav. [ de £l
buller frin verksamhererna skulle Bverstipa gitllande
riktvirden sikerstdller planbestimimelserna en podeag-
har boendemiljs dven utifrin denna aspeke.

Plankartan mojliggéir bullerskydd inom Morkullan 4
fSr act minimera eventuella Framtiida problem med bul-
ler.

Kuinrtevatrubtnr

T uthyggnadsforslager har komrmunen valt att mor Ost-
crgatan och Gasverksgaran placera en rpdlig lovarters-
strukeour e ace pd sd sirt begriinsa eventuellt buller frin
intilliggrande verksamheter spriduing inom plancm-
ricer. Den yttre raden av radhus mot Casverksgatan
kommer fungera som en "bullerskirm™ mot fastigheten
Morkullan 4 och effekrive stoppa eventuell spridning
av bulier visterut inom planomridet. Bebyggelsen 1ill-
les till maximalt tre till fyra viningar uemed Ostergatan
och Gasverksgatan.

Efter utbyggnad enligt uthwognadsfarslaget

Ingen 1yse boendemiljé kommer arr kunna skapas i fa-
sad mot ﬂﬁsrergamn. Detta tramforailt urifrin vipira-
fikbullret. Genom auw. iseiller innchilla rikovirdena tae
ljuddimpad sida (50 dBa} inom girdsmiljferna som
verter frdn garan som planbestimmelserna anger, lom-
mer goda bocndemiljer dnda au villskapas utifrin vig-
rrafikbuller.
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Ndrhet till Sadra stambanan, transportled
fér farligt gods

Muldge

P§ S8dra Stambanan genom Lsldv gir person- och
godstie, Godsiigen medfor i vissa fall kemikalier som
klassificeras som farligr gods. Det som beddms kunna
paverka framtida tillxommmandc bebypgclse d- fiimst
olyckor med si kallat farligt gods, di urspirande 1ig sil-
lan vér sig mer dn etr ol meter (Fin jdrnviigen (samt
eventuelle valrer). Planomridet ligger som nirmast 87
meezt frdn sédra stambanan. Mellan planomrider och
sivdra stambanan finns idag ew kvarier med et appliin
Herbostadshus i Fyra-fem viningar, samt yrrerligare et
planlagt, Nu aktuelle planomradet som alltsd ligger pa
etr viisentligt stérre avstind frin stambanan in ndmnt
kovareer.

Utredningsavstind

Genomfariseransporier med farlise gods ger upphor till
ett hehav av o skyddsavstind. Tansscyrelsens riktlinjer
anger 1 skriften RIKTSAM vilka generella virednings-
avsrind som rekommenderss, ach vilka riskmite som
ska beriknas samr vilka risker som &1 acceprabla for
olika typer av bebygyelse. Inom omrider 70-130 mever
fran cransportled foe farlige gods anses | RIKTSAM art
bland annar smihushebyegelse, kontor i e plan samt
centrum uech <ultur kan férlaggas utan sarskilda atpir-
der eller analyser. Undantzget dr sidan markanvindning
som inncfarear minga eller ucsatta personer. Omrider
mer dn 150 merer frin transpriled e fa-lige gods kan
Herbostadshus i flera plan, konter och sxela forlapggas
utan satskilda dtgarder cller analyser. Avstinder till nér-
mast tillkommande bebyggelse fir 132 merter, detta di i
form av radhusbebygpelse. Nirmaste Herbosradshus lig-
ger L 98 meter frin sédra stambznan,

Exploateringsgrad for utbyggnad inom

planomradet

Muldge

D¢ sodra delarnz av planomeidder dr idag redan be-
bygat mec friliggande villor, en bebyguelsestrukeur som
sedan forwiirter vidare siderar utmed Gasverksgaran
och Skormakaregatan. Inom dessa delar av planomridet
Fireslis inga forindringar av exploateringsgrad. Inom
de centralz de'arna av planomrider majliggtes [or savil

rvdvinings Herbostadshus, stadsradhus ach flerhbostads-
hus 1 we till frra viningar.

Stationsndra lage

Med tanke pd der mycker stationsnira Fger planomri-
det befinner sig i ir det Snskviirt med en hiig exploate-
tingen for aitr mdjliggdea awl ett 54 swoet anral bostider
som méxlizt rillskapas.

Rapporten "Stationsnira lige” framragen av Linssryrel-
sen i Skine, Skiinereafiken, Region Skanc ach Trafikver-
ker 2010, omnamner under rubriken "Hinder for ex-
ploazcring” ace det finns en mingd olika fakorer au 1
hinsyn ll vid uchyggaad © stationsnira lgen. Der kan
bland annar vara bevarandesdrden av olika slag, skydds-
avstingd till verksamheter, eller kvaliteter som ar virda
it virna pd just den platsen. Bland de allminna intres-
sena niEmns tvd kategorier som r exera hetydels=fulla
feir Skednes del, riksinresseommiden och den héigklassiga
jordbruksmarlen.

Akreellt allming intresse fr placomrddec & riksineres-
ser. for kulourmiljovieden, som sarskilc emndmner be-
byggelse frin innan janwigen dllkom. I hjirtae av pla-
nomrider ligger Osua skelan som har en firegingare i
en folkskoia frin 1840-talee. Byggnaden har dirigenom
en ldng hontnuitet offentlig byggnad, vilket gor skolan
till eze cydligr uttryck 61 riksintressce.

Exploateringsgrad
Inam planomridet tillimpas tre olika exploateringstal.

I den norra delen med kvareersstrukturen moe Oster-
gatan samt Ostra skolan ligeer exploateringstal pi 1.1,
Hir tillacs bebyvggelsen uppgl dll maximalr fyra vining-
ar i den norddstra delen, samuidigt som den knyrer an

till hefinclig bebyggelse i den nardvistra delen med sina

tre tl].]. {'}’TEL ‘u"anmgar.

I hjértac av Gisen, dllics radhusbebypgelse 1 en dic ¢
sirukiur med smala gardsgacor och hiyg exploaterings.
arad inom keartersmatken,  Exploatcringsealet inom

Jdeonna delen & 1,05,

I den sédra delen invid Johnssons minne, S[raras en
mﬁngd ka:‘akriirxﬁkapandc trid och ]mru:eptr:r "hus
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park” appliceras. I denna delen ir exploarcringen rela-
tiv lag trots tilliten tvi viningsbebyggelse. Exploate-
ringstalet inom denna delen ir 0,5.

Avvagning | utbyggnadsférslaget

Genom att tillimpa ctr higre cxploateringstal inom
hela planomrider skulle et stéere antal bostider kun-
nat byggas i derra stationsnira lige. Det intilliggande
kvarteret Toftsvipan ir bebyper med ctt flerbostadshus i
fyra viningar med en femte nigot inskjuten, detta kvar-
ter har ett exploateringstal pa 1,35 vilket ger ett stérre
antal bostider.

Kommunen har i utbyggnadstoreslaget gjore en avviig-
ning som resulterat i en lgre explaoteringsgrad, Andra
forutsiteningar utéver dithet som kommunen valt are ta
hinsyn dll dr platsens forursiteningar med riksinresset
[6r kulturmiljovirden, den befintliga bebygpelsens lite
mindre skala, de naturvirden som finng inom planom-
ridet i form av uppvuxna trid same kommunens vilja
att skapa en unik och varierad bebyggelse.

Kommunen anser att utbyggnadsforslager tar stor hiin-

syn tll och urvecklar samtliga nimnda férutsiteningar
pi et bra sdrr.

Kommunledningskontortet

Tillvixtavdelningen
. m[l
o -‘\_ : l:_;'- Q-"_—"
lorsten Helander attias Samuelson

Stadsarkiteke Planarkircke
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