PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Stehag 5:80 och en del av fastigheten Virlinge 11:26

Eslov kommun, Skane Lin
Upprittad: 2020-09-21
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Figur 1. Orienteringskarta for planonmradet. Planonradet dr belaget inomr rid cirkel.
Handlingar

e  Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta

e Tastighetsférteckning

e Grundkarta

e  Granskningsutlitande

e Bilaga 1 Trafikutredning DP Stehag 5:80 och del av Vitlinge 11:26 (redovisade i granskningsskedet)
e Bilaga 2 PM trafikbuller (redovisade i granskningsskedet)

e Bilaga 3 Geo- och markmiljoundersékning
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HUVUDSAKLIGA ANDRINGAR INFOR ANTAGANDESKEDE

Plankarta

e Detaljplanen kompletteras med planbestimmelse om att byggnad inom
planomradet ska utféras radonsikert.

e Planbestimmelse om att “’startbesked inte far ges innan markens limplighet for
torskoleverksamhet avseende markféroreningar” stryks med hinvisning till resultat
1 bilaga 3.

Planbeskrivning med genomférande

e Redaktionella dndringar i enlighet med dndringar pa plankartan
e Text om skyfallshantering uppdateras

Bilagor
e Resultat fran Bilaga 3 bifogas planhandlingarna och sammanfattas i
planbeskrivningen.
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1. BAKGRUND

Behovet av forskoleplatser 1 Stehag har 6kat och dirmed skapat behov av ytterligare en
torskola i orten. I dagslaget finns fyra befintliga forskolor 1 Stehag, samtliga belidgna pa
den norra sidan om jirnvigen. Oversiktsplanen anger en utbyggnad av bebyggelse séder
om jirnviagen vilket féranleder ett utokat behov av en forskola s6der om jarnvagen.

Fastigheten Stehag 5:80 ir i gillande detaljplan planlagd f6r férskoleverksamhet men ytan
behovs utdkas tillsammans med tillaten byggratt. Darfor tas en ny detaljplan fram som
omfattar fastigheten Stehag 5:80 och del av den storre fastigheten Virlinge 11:20.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att préva mojligheten for skolverksamhet inom fastigheten
Stehag 5:80 och en del av Virlinge 11:26 i1 Stehag. Planomradet avses i forsta hand nyttjas
tor forskoleverksamhet, men flexibiliteten 1 anvandningsbestimmelsen innebir att
omradet ocksa kan anvindas for annan skolverksamhet om behovet uppstir i framtiden.

Plandata

Planomradet dr beldget i den s6dra delen av titorten Stehag, cirka 700 meter fran Stehags
tagstation. Planomradet avgrinsas av Kornvigen i vister, av Rapsvigen i séder och av
naturmark i norr och 6ster. Planomréidet har en areal pa cirka 5600 m?.

For fastigheterna Stehag 5:80 och Virlinge 11:26 i Stehag giller detaljplan S 15, som vann
laga kraft 2008.

2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplanen ir forenlig med gillande 6versiktsplan (2018). I 6versiktsplanen anges
planomridet som stadsbygd. 1 6versiktsplanen konstateras ett behov av att utéka den
planlagda ytan for férskola i berrt omrade.
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Gillande detaljplan

Gillande detaljplan S 15 vann laga kraft 2008 och omfattar ett storre omrade for fraimst
bostadsindamal. For berért omrade ér cirka 3000 m? planlagd for bostider och férskola
och 2000 m? ir planlagd for natur. Byggritten f6r férskolan dr begransad till tvd vaningar
och en byggnadshéijd pa 4,0 meter. Tillaten byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean. Den
del av den gillande detaljplanen som ingar i planomradet upphivs i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap milj6balken

Planomradet berdrs inte av ndgot riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljébalken. Cirka 700
meter fran planomradet gar s6dra stambanan som omfattas av riksintresse for
kommunikationer. Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset.

3. PLANFORSLAG

Skolbyggnader

Detaljplanen méjliggdr uppforandet av en skola inom planomradet. Avsikten ér att det dr
en forskola som ska uppforas. Detaljplanen mojliggor all typ av skolverksambhet, vilket
innebar en flexibilitet infor framtiden.

Byggritten inom planomradet édr begrinsad till maximal byggnadsarea (BYA) pa 1200 m?.
For att mojliggora ett effektivt markutnyttjande med mojlighet att anordna en vil tilltagen
triyta tilliter detaljplanen en skolbyggnad med en nockhéjd pa 11 meter, vilket mojliggor
cirka tva vaningar, beroende pa hur skolbyggnaden utformas. Den sammanlagda tillitna
bruttoarean (BTA) inom planomradet ar ddrmed cirka 2400 m?. Detaljplanen mojliggor
en flexibel placering av skolbyggnaden och tillh6érande komplementbyggnader, som till
exempel forrad, miljchus och vaderskyddade cykelparkeringar.

Skolgard

Vid anordnandet av en skolgard ska sirskild hinsyn tas till friytans storlek, utformning,
tillgdnglighet, sikerhet samt utrymme f6r pedagogisk och fysisk aktivitet. Den totala
storleken pa friytan spelar roll nir det giller hur barn ror sig och integrerar med den
omgivande miljén. Enligt Boverkets vigledning Gor plats at barn och unga: en vigledning for
Pplanering, utformning och forvaltning av skolans och forskolans utemilji (2015) bor den totala friytan
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minst vara 3000 m?2. Pa en skolgird som édr mindre kan en barngrupp fa svart att utveckla
lek och socialt samspel som tillgodoser deras behov. En kvalitativ skolgard karaktiriseras
bland annat av goda ljus- och skuggforhallande och varierande terring. Planomradet har
en naturlig sluttning at norr som bor bevaras och nyttjas som ett positivt inslag i
skolgardsmiljon.

Ytor for skolbyggnaden, komplementbyggnader, cykelplatser, bilparkering och parkering
tor rorelsehindrade upptar cirka 2400 m2. Cirka 3200 m? aterstar darmed till att nyttjas
som skolgird. Riknat pa en friyta pa 30 m* per barn mojliggor skolgarden darmed en
torskola for cirka 105 barn, vilket motsvarar 6 avdelningar. Den exakta utformningen och
placeringen av skolbyggnader, komplementbyggnader, parkering, trafiklosning och
skolgard redovisas i samband med ansokan om bygglov. I figur 2 visas ett av flera
tankbara utbyggnadsalternativ som detaljplanen moéijliggor. Det i samradshandlingen
redovisade forslaget dr ocksa en mojlig utformning.

! | FRIVTA STORA GARDEN 3931m”
FRIVTA ULLA GARDEN 130m?

Figur 2: Schematisk bild dver ett av flera tankbara uthyggnadsalternativ som detaljplanen niijligeor.
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Trafik
Angdring och motortrafik

Angéring till planomradet dr mojlig fran bade Rapsvigen och Kornvigen. Gatorna har
enskilt huvudmannaskap. Leveranser och avfallshimtning dr méjlig inom planomridet
genom anordnandet av en angdringsyta/gata pa kvartersmark. Angoringsytan/gatan pa
kvartersmark kan ocksa anvindas f6r himtning och limning av barn. Anordnas en
angoOringsgata pa kvartersmark ska denna vara avskild fran skolans friyta. Angoringsgata
pa kvartersmark for leveranser och avfallshimtning bor ur sikerhetssynpunkt inte
kombineras med yta for limning och himtning av barn.

Gdng- och cykeltrafik

Eslovs kommun har anordnat en forbittrad gang och cykelférbindelse fran planomradet
till tigstationen genom befintligt villaomride vister om Virlingevigen enligt figur 3.
Forbittringar som har skett lings med rutten dr tydliga vigledningsskyltar som anvisar
mot tdgstationen, ny asfaltsliggning, vegetation har r6jts samt befintliga bommar har bytts
ut mot mindre och mer trafiksikra. Korsningen for gang- och cykeltrafikanter vid

Vitlingevigen/Grinsbovigen ska pa sikt dtgirdas i framtida éverenskommelse med
Trafikverket.
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* Mot planomrade.

4 5 540

Gang och
cykelférbindelse

Fignr 3. Anordnad ging- och cykelvig fran Stebag station till planomridet.
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Inga gangvigar eller cykelvigar med kommunalt huvudmannaskap planeras inom
planomradet i Ovrigt.

Kollektivtrafik

Detaljplanen medfér inga forindringar f6r kollektivtrafiken i omradet.

Parkering

Enligt Eslovs kommuns parkeringsnorm ska minst 6 bilplatser och 20 cykelplatser
anordnas per 1000 m? bruttoarea for verksamhetsbyggnader. Detaljplanen mojliggdr en
exploatering pa 2400 m? vilket innebir att cirka 14 bilplatser och 48 cykelplatser bor
anordnas om hela byggritten nyttjas. Vid behov kan fler parkeringsplatser anordnas i
samrdd med kommunen. Parkering f6r rérelsehindrades fordon ska kunna anordnas inom
25 meter fran skolans entré. En parkeringsredovisning som ir specifik f6r
skolverksamheten bor redovisas i samband med ansékan om bygglov.

Teknisk forsorjning
Energiforsoryning
Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Tele

Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Vatten och avlopp

Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsniit.
Brandvatten

Under planprocessen har det i dialog med Raddningstjansten framkommit att omradet ¢j
har tillrackligt med brandposter. Den narmaste brandposten till planomradet ar placerad i
korsningen Rigvigen/Kornvigen. Riddningstjinsten har avsierat att deras brandslangar
/ faktiskt slangdragning, det vill siga ej figelvigen”) maximalt ricker 125 meter, vilket
innebir att hela planomradet inte kan tickas. 125 meter dr dock férmodat avstand till
bygegnadens entré i vister enligt figur 2. Alternativt far eventuell brand slickas med hjilp
av tankbil.

Dagpatten

Dagvatten ska ledas till kommunala ledningar i gatan. Dessa kommunala ledningar gar i
sin tur till dagvattendammen strax nordost om planomradet, inplanerade i detaljplan S 15.



ANTAGANDEHANDLING
Dnr: KS 2018.0686
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

2020-09-21

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt renhallningstérordningen. Fastighetsigaren ansvarar for
hantering av eget avfall och killsortering.

4. KONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljépaverkan

Kommunledningskontoret bedémer, med vigledning av f6rordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, att planforslaget zzfe kan antas medfora betydande
milj6paverkan i den mening som avses 1 6 kap 6 {§ miljébalken och i

4 kap 34 § PBL. Behovet av miljohansyn vid genomférandet av detaljplanen
belyses dirfor inte 1 en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.
Undersokningen om planens betydande miljépaverkan grundas pa foljande:

. Omradet dr sedan tidigare detaljplanelagt. Ingen ytterligare mark
tas 1 ansprak.

. Genomfoérandet bedoms inte innebdra nagra risker for
minniskors hilsa.

. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas som en f6ljd
av detaljplanens genomfdrande.

. Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.

Mark, luft och vatten

Markfororeningar och radon

Enligt upprittad geo- och markmiljérapport (bilaga 3) 1 juli 2020 sa finns det inga mark-
tororeningar inom planomradet. Erhallna resultat visar att analyserade jordprover har hal-
ter klart under Naturvardsverkets generella riktvirden for omradets markanvandning,
kanslig markanvindning (KM). Rapporten visar vidare att radonhalterna inom
planomradet ligger inom normariskintervallet och ska didrmed klassas som
normalriskmark.

Miljokvalitetsnorm for luftkvalitet

Planforslaget innebir en trolig 6kning av trafikmingden i omradet men 6kning bedoms
inte paverka luftkvaliteten pa ett sadant sett sa att miljokvalitetsnormen for frisk luft
overskrids. Se vidare under #rafikkonsekvenser.
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Skyfall

Planomradet bestar i dagsliget av obebyged jordbruksmark som mojliggor att dagvatten
infiltreras. Omradet ligger h6jdmassigt bra till och inga lagpunkter finns inom omradet,
vilket minskar risken f6r 6versvimning inom planomradet. Kommunledningskontoret be-
domer att planomradets paverkan pa nirliggande lagpunkter vid skyfall kommer bli obe-
tintliga jamfért med nuvarande situation. Narliggande lagpunkter paverkas i dn storre om-
fattning av hardgjord mark utanfér planomradet. Planomradet kommer fortsatt att till
stora delar bestd av genomslapplig mark i form av gardsyta for barn. Mark som inte ar be-
byged ska vara tillganglig tor infiltration av skyfallsvatten vilket sakerstalls med planbe-
stimmelse. Ovriga hirdgjorda ytor (exempelvis tak, parkering osv) bor utféras genom-
slappliga dir sa dr méjligt och dér de inte paverkar tillganglighet eller skétselaspekter.
Byggritten ir begrinsad till 1200 m? byggnadsarea. Ovriga dtgirder inom ramen for detta
planarbete har inte bedémts som rimliga att genomféra.

Figur4: Ulustration ver lagpunkrer i planonmidets nabet. Grina punkter illustrerar lagpunkter pa 0.1-0.5 m. Gul-grina
punkter illustrerar lagpunkter pa 0.5-1.0 meter. Gula punkter illustrerar lagpunkter pa 1.0—1.5. Planonzradet dr inom rod
beldragen cirkel. Ein dagvattendanm dr inplanerad vid den nordéstra lagpunften markerad maed bld cirkel. Dagvattendanmmen
regleras i gillande detaljplan S 15.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer fOr vatten iakttas. Detaljplanen be-
doms inte paverka moijligheterna att uppna miljokvalitetsnormen fo6r vatten.
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Planomradet ligger inom Ronne as avrinningsomrade. Ronne 4 uppnar dalig ekologisk
status gallande niringsimnen och god status gillande forsurning. Ronne 4 uppnir inte
god kemisk status gillande kvicksilver och polybromerade difenyletrar. Den frimsta
anledningen till att kvicksilverhalterna dr f6r héga beror pa internationella luftnedfall.
Polybromerade difenyletrar anvinds som flamskyddsmedel i bland annat textil, mébler
och plastprodukter och tros ha orsakat féroreningar i vattenmassor genom bland annat
lickage och utslipp. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte bidra till att férsimra
vattenkvaliteten 1 Ronne a.

Naturmiljo
Inom planomradet finns flertalet mindre och nyplanterade trid. Triden bedéms ha ett

ringa naturvirde. Med tanke pa att en majoritet av planomradet kommer utgéra skolgard
bedéms moijligheterna for att spara triden som goda.

Strax utanfor planomradet finns en dkerholme. Akerholmen bestir av ett dussintal trid,
sly och stenar som troligtvis kommit dit som ett resultat av rensning av den tidigare
omgivande jordbruksmarken. Akerholmen bedéms inte omfattas av biotopskydd med
anledning av att den omgivande marken fick en annan anvindning an jordbruksmark i
samband med att detaljplan S 15 vann laga kraft 2008. Akerholmen kommer fortsatt vara
beldgen inom naturmark och bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.

Forslaget ger sammanfattningsvis liten paverkan pa befintliga ekosystemtjinster och
innebir goda forutsittningar att inféra nya inom planomradet.

Trafikkonsekvenser

Detaljplanen kommer att innebira en 6kad trafik i omradet jimfort med géllande
detaljplan for ber6rt omrade. En trafikutredning har darfor tagits fram av Tyréns AB, se
bilaga 1. Syftet med trafikutredningen ér att utreda vilken 6kad mangd trafik som
planforslaget genererar. Skolverksamheten kommer att anslutas till Klévervigen och
Rapsvigen som i sin tur ansluter till Virlingevigen, dir Trafikverket dr vighallare.
Utredningen syftar ocksa till att redovisa om de 6kade trafikmingderna som ett resultat av
detaljplanen, kommer féranleda att atgiarder vidtas for att sikra framkomligheten pa
Virlingevigen.

Forutsdttningar

Virlingevigen (vig 1300) passerar f6rbi planomradet. Denna trafikeras av 1280
fordon/dygn. Trafikflodet har riknats upp till prognosiret 2040 med hjilp av
trafikverkets uppriakningsfaktor. Vid prognosaret 2040 beraknas Virlingevagen trafikeras
av 1800 fordon/dygn. Planforslaget for skolverksamhet dr en mindre del i den storre
utbyggnaden av Stehag. Inom utbyggnadsomradet planeras cirka 90 bostidder uppforas
med citka 350 boende. Trafikalstringen frin bostidderna beriknas till ca 770 fordon/ dygn
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inklusive 15 % nyttotrafik. Baserat pd omradets utformning antas 45 % av trafiken, det vill
sdga 350 fordon/dygn, vilja att ansluta till Virlingevigen via Rigvigen i norr och 55 %,
det vill sdga 420 fordon/dygn, ansluta till Vitlingevigen via Klévervigen i soder. Av
boendetrafiken antas 70 % vara riktad mot Eslévs titort och 30 % norrut mot Stehag.

Utredning utgar fran att en forskola med plats for 140 barn uppfors. Antagandet har
gjorts att 60 % av barnen pa den nya férskolan bor inom utbyggnadsomradet och att 40
% bor inne 1 Stehag. Varje barn ger upphov till fyra bilforflyttningar. Utifran detta
beriknas en trafikmingd pa 585 fordon/dygn inklusive 5 % nyttotrafik.

Fram#komlighet

Kapacitetsberikningar har gjorts i Ragvigen respektive Klovervigens anslutningar till
Virlingevagen, se bilaga 1 som redovisades under granskningsskedet. Berdkningarna ar
gjorda for prognosaret 2040 och inkluderar trafik fran utbyggnadsomridet inklusive
skolverksamheten. Framkomlighet beriaknas som forhallandet mellan antalet fordon som
belastar tillfarten i relation till tillfartens maximala kapacitet. Understiger férhéallandet 0,8
anses framkomligheten vara god. Kapacitetsberidkningarna visar att det inte forvantas bli
nagra problem med framkomligheten i korsningen, vare sig pa morgonen nir manga kor
ut fran saval Stehag som fran utbyggnadsomradet eller pa eftermiddagen nir manga kor
hem. Den hogsta belastningsgraden i1 korsningen ér beridknad till 0,13 pa morgonen och
0,28 pa eftermiddagen. Belastningsgraden understiger dirmed grinsen for god
framkomlighet med stor marginal.

Slhutsats

Baserat pa kapacitetsberikningarna bedéms framkomligheten pa Virlingevigen efter
detaljplanens genomférande vara god och inga sirskilda atgirder behéver vidtas for att
sakra detta.

Sociala konsekvenser

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention giller som utgangspunkt f6r beslut som r6r barn och unga,
diribland beslut om samhillsplanering och stadsutveckling.

Planomradet har goda forutsittningar for att bli en bra utbildningsmilj6 f6r barn med en
ny skola med tillhérande skolgard. En kvalitativ skolgard karaktiriseras av varierande
terring och vegetationsférhallanden med goda méjligheter £6r lek och utrymme att réra
sig fritt. Planomradet har en naturlig sluttning nedat 4t norr som bor bevaras och utgdra
ett positivt inslag i skolgardsmiljén. Den exakta utformningen av skolgarden redovisas i
den efterfoljande bygglovsprocessen. Genomférandet av detaljplanen bedéms
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sammantaget vara positivt ur barnens perspektiv. Planen férsimrar inte framtida
generationers méjlighet att tillgodose sina behov.

Tillganglighet

Stora delar av planomridet kommer att generellt vara tillgangligt f6r personer med olika
tysiska forutsattningar. Planomradet har en varierande topografi vilket kan innebira
svarigheter for personer med nedsatt rorelseformaga. Det dr darfor viktigt att skolgarden
utformas pa ett satt som gor det tillgangligt for alla individer pa resterande delar av
planomradet. Den varierande topografin bidrar samtidigt till goda méjligheter att utforma
skolgarden pa ett attraktivt sitt och bor darfor bevaras och nyttjas.

Hailsa och sikerhet
Trafikbuller

En trafikbullerutredning har genomforts av Tyréns AB, se bilaga 2 som redovisades under
granskningsskedet. Utredningen sammanfattas nedan.

I anslutning till planomradet finns villagatorna, Kornvigen och Rapsvagen. Villagatorna
har nyligen anlagts och en majoritet av byggritterna ut med gatorna ar inte utbyggda.
Enligt gillande detaljplan (S 15) mojliggors £or cirka 350 boende inom omradet. Med
anledning av omradets utformning bedéms inte villagatorna anvindas som
genomfartsgator utan frimst nyttjas av personer som bor eller beséker omradet.
Trafikmingderna bedoms darfér som mycket liga och bedéms inte generera
trafikbullernivaer hogre dn naturvardsverkets riktvirde for skolgardar som dr 50 dBA
ekvivalent ljudniva.

Cirka 750 meter fran planomradet 16per sédra stambanan. Planomradet ligger cirka 20
héjdmeter 6ver jirnvigen. Med anledning av det langa avstandet fran jirnvigen i
kombination med markhdéjdskillnader mellan bullerkillan och planomradet bedéms
jarnvigen ha en begrinsad paverkan pa planomradet.

Cirka 60 meter vist om planomradet l6per Virlingevigen (vag 1306) dar Trafikverket ar
viaghallare. Virlingevigen bedoms ha storst paverkan pa planomradet. Trafikmangden pa
Virlingevigen har uppraknats till prognosar 2040. Trafikméingderna har beraknats vid
flera punkter pa Virlingevagen och arsdygnstrafiken varierar mellan 2150 och 2620
fordon. Se figur 5.
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Cykelparkering
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Figur 5. Beriiknade trafikbullernivier 1,5 meter ovan mark. Efvivalent och maximal fudniva vid prognosaret 2040.

Bullerkarteringen visar att berdknade bullernivaer ligger mellan 31 och 49 dBA och ligger
darmed wnder naturvardsverkets riktvirde.

Sammantaget bedims inte trafikbullernivaerna fran ovanstdende bullerkdllor orsaka sidana nivder att

omfattande atgdrder krdivs for att tillgodose en god [judmiljo pa skolgarden.

Industribuller

Den nirmaste industribyggnaden som kan ge upphov till omgivningsbuller i form av
fliktbuller ligger cirka 180 meter fran planomradet. Avstandet bedoms vara tillrickligt for
att eventuellt fliktbuller frin industribyggnaden inte ska utgora en risk. Atgirder bedéms
dirmed inte vara nédvindiga for att tillgodose en god ljudmilj6 pa skolgarden.

Risk - transportled for farligt gods

Planomradet ligger cirka 700 meter frdn Sodra stambanan, som &r en transportled for farligt
gods. Lansstyrelsen i Skane har tagit fram Riktlinjer for riskhdnsyn i samhdllsplaneringen
(2007). 1 rapporten rekommenderas ett riskhanteringsavstdnd pa 150 meter, vilket ocksa
anvinds i kommunens oversiktsplan. Med tanke pé avstidndet fran jarnvigen bedoms inga
atgarder vara ndodvindiga med hénsyn till risker fran transportleden.

Ndirliggande industribygenader
Den nirmaste industribyggnaden ligger 180 meter sydést om planomradet som bedéms
vara ett betryggande avstind gillande eventuella riskkillor i samband med dess
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verksamhet. Inga atgirder bedéms dirmed vara nédvindiga med nérheten till
industribyggnader.

5. FORUTSATTNINGAR

Markigotorhallanden
Fastigheterna Stehag 5:80 och Virlinge 11:26 dgs av Eslovs Kommun.

Markanvandning

Planomradet bestar idag av en grasyta som enligt gillande detaljplan S15 dr reglerat for
bostad/skola och natur.

Trafik
Biltrafik

Planomradet nas med biltrafik fran Kornvigen och Rapsvagen.

Cykeltrafik

Cykeltrafik sker pa det kringliggande gatunitet. Gatorna saknar separata cykelvigar.
Gangtrafik

Separata gangbanor finns pa omkringliggande gatunit och i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Cirka 700 meter fran planomradet ligger Stehag tagstation som trafikeras av pagatag med
relativt hog turtithet.

Teknisk Forsorjning
Frarrvarme
Fjarrvirmendtet dr utbyggt i omradet. Planomradet kan anslutas till befintliga ledningar.

E/
Elnitet ar utbyggt i omradet. Planomradet kan anslutas till befintliga ledningar.

Dagpatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och kan anslutas
till befintligt ledningsnat.
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Vatten och avlopp

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Ledningsnitet dr utbyggt i omradet av en privat exploator och planomradet kan anslutas
till detta. Upprittande av avtal gillande 6verlimningen av ledningsnitet, pagar mellan den
privata exploatoren och VA-SYD. Nir ledningarna dr overlimnade pabérjas processen
med att utbka kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Radon

Marken inom planomradet klassas som normalriskomrade. Radonskyddad konstruktion
krivs for tillkommande byggnader inom planomradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Kostnader for upprittande av detaljplanen bekostas av fastighetsigaren.

Ansvarsfordelning

Planomradet bestar i dagsliget av allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap (del av
Virlinge 11:26) och kvartersmark som fastighetsidgaren ansvarar f6r (Stehag 5:80). Vid
lagakraftvunnen detaljplan kommer hela planomradet att omfattas av kvartersmark som
fastighetsidgaren Eslévs kommun ansvarar for. E.ON Eldistribution ansvarar f6r
elf6rsorjningen.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Tillvixtavdelningen och Serviceférvaltningen inom Eslévs
kommun. I avtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning gillande detaljplanearbetet.
Serviceforvaltningen bekostar eventuella undersékningar och utredningar som erfordras
tor detaljplanens framtagande och genomférande.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Fore
genomférandetidens utgang fir detaljplanen dndras eller upphivas mot fastighetsigarens
bestridande endast om det dr nédvindigt pa grund av nya férhéllanden av stor allmin vikt
som inte har kunnat forutses vid planliggningen. Efter genomférandetidens utgang far
planen dndras eller upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Planekonomi

Fastighetsigaren ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark. Detaljplanen férutsatter en
lantmiteriforrittning som bekostas av fastighetsagaren om inget annat avtalas.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Den del av fastigheten Virlinge 11:26 som ingar i planomradet ska 6verforas till
fastigheten Stehag 5:80. Markytan utgor cirka 2000 m?.
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Gemensambetsanldggning

Del av Virlinge 11:26 inom planomradet omfattas av gemensamhetsanlidggning Hassle
GA:3. Omprévning av Hassle GA:3 ska ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Omprévningen innebir att del av Virlinge 11:26 som faller inom planomradet ej lingre
ska ingd i gemensamhetsanlageningen. Det innebir att ersittning till deldgarna inom
gemensamhetsanlidggningen kan komma att utga, vilket Lantmiteriet avgor nar
detaljplanen har vunnit laga kraft och foérrittning f6r omprévning av
gemensamhetsanliaggningen sker.

Omprévningen av Hassle GA:3 kan dven komma att omfatta ett 6kat andelstal for Stehag
5:80. Om andelstalet 6kas kan deldgarna i gemensamhetsanligeningen ha ritt till
ersattning, vilket i sa fall avgors av Lantmateriet vid en omprovning.

Ansikan om lantmateriforréttning

Detaljplanen férutsitter lantmiteriférrittning. Fastighetsdgaren ansvarar for asokan om
fastighetsbildning. Ans6kan om forrittning limnas till Lantmaiteriet.

MEDVERKANDE

Kommunledningskontoret,

Tillviaxtavdelningen

Asa Simonsson Thomas Oskarsson Dennis Bengtsson
Avdelningschef Planeringsarkitekt FPR/MSA Planarkitekt
Kommunledningskontoret  Eslévs Kommun Tyréns AB
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