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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for del av Hangaren 1 i Flygstaden

Eslov kommun, Skane Lin
Upprittad: 2019-04-26
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Figur 1. Orienteringskarta for planonradet. Planommidet ligger inom rod heldragen cirkel.
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PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora £6r drivmedelsforsiljning och biltvitt inom del
av fastigheten Hangaren 1. Handel, dagligvaruhandel och kontor regleras ocksd inom
planomradet. Inom anvindningsomradet f6r handel, dagligvaruhandel och kontor medges
inga byggnader.

Planomradet ar en del av det sa kallade F/ygstaden, ett externt handelsomrade. Utbyggnad
av etapp ett och tva av handelsomradet pagar under 2018. Detaljplanens handlaggs med
standardforfarande.

Plandata

Planomradet ar beldget i den 6stra ytterkanten av Eslovs titort, ca 1,5 km fran centrum.
Planomradet ar beldget inom Flygstaden ett externt handelsomrade intill vig 113 och 17.
Planomradet beror endast en liten del av handelsomradet. Strax séder om planomradet
lI6per en kommunal gang- och cykelvig samt vig 17. Strax Oster om planomradet ligger
Fallskirmsgatan.

Detaljplanen omfattar en del av den storre fastigheten Hangaren 1. Fastigheten Hangaren
1 dr i privat d4go. Planomradet ar cirka 2 500 m? stort.
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TIDIGARE STALILNINGSTAGANDE
Tidigare beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden fick in en bygglovsansokan foér drendet,
BYGG2017 504. Bygglovsansékan avsig drivmedelstorsiljning. Bygglovsansdkan
behandlades inte med anledning av att atgirden saknade st6d 1 gillande detaljplan.

Kommunstyrelsens arbetsutskott, KS.2018.0126, gav ett positivt planbesked om att préva
limpligheten for drivmedelsforsaljning genom upprittande av en ny detaljplan.

Oversiktsplan

Detaljplanen ir férenlig med gillande oversiktsplan (2018). Fastigheten ér beldgen inom
omride med beteckningen stadsbygd. Oversiktsplanen pekar ut Fgstaden som ett omride
dir fokus bor vara pa sillanképshandel for att inte konkurrera med handeln i stadskirnan.
En av utvecklingsstrategierna i Eslévs kommun ér att fortsitta att 6ka och utveckla
servicenivan i Fhygstaden.

Gillande detaljplan

Gaillande detaljplan (E.291) har genomférandetid till 2024-11-04 och anger
markanvindningen kontor och handel.

Gaillande detaljplan upphor att gilla inom planomradets granser i samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft.

Genomforandetid och upphdavning

En del av den gillande detaljplanen kommer att upphivas innan genomférandetiden har
passerat 1 samband med att denna detaljplanen vinner laga kraft. Anledningen till att
detaljplanen upphivs innan genomférandetidens utgang dr med anledning av att Eslévs
kommun bedémer att en bensinstation och en biltvitt kan bidra till att 6ka Flygstadens
serviceutbud, vilket gar i linje med Eslévs kommuns utvecklingsstrategi.

Berord del av fastigheten Hangaren 1 bedéms vara en limplig lokalisering f6r
drivmedelshantering med anledning av nirheten till vig 17 och att gillande detaljplan
reglerar kontor och handel. Att en ny detaljplan tas fram har skett pa begiran av
fastighetsagaren till Hangaren 1.



GRANSKNINGSHANDLING Dnr: KS 2018-0126
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

2019-04-26

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Planomradet berdrs inte av ndgot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

PLLANFORSLAG
Reglering 1 plankarta

Anvandningsbestinimelser

Planforslaget mojligegor markanvindningen G, drivmedelsforsiljning. Anvandningen
drivmedelsforsaljning tillater forsiljning av alla typer av drivmedel. Forsaljning av
drivmedel 4r huvudanvindningen men anvindningen tilliter aven kompletterande service
sasom biltvitt och handel 1 mindre omfattning. En mindre del av planomradet ar planlagt
tor handel, dagligvaruhandel och kontor.

Egenskapsbestammelser

Planforslaget mojliggor en hogsta nockhojd pa 6 meter. I planomradets sodra del regleras
marken med korsmark som har betydelsen att mwarken fir endast forses med byggnad for
varuvagnar, atervinning och cykelparkering till en higsta totalhdjd av 3,5 meter. Korsmark ir en
bestimmelse som avser att reglera komplementbyggnader. Andra byggnadsverk och
anldgeningar som inte ar byggnader far finnas inom korsmarkerat omrade, som till
exempel flaggstinger.

Den del av planomradet som ar planlagd f6r kontor, handel och dagligvaruhandel ar
torsedd med bestimmelse om att marken inte far forses med byggnad. Anledningarna till
detta ar att den hir delen av planomradet utgor in- och utfartsomrade till omkringliggande
handelsomrade samt for att handels-och kontorsbyggnader ska hamna pa ett behorigt
avstand fran drivmedelshanteringens riskkéllor.

Inom planomradet regleras tva placeringsbestimmelser som lyder ps- Pafyliningsansintning
till cistern ska placeras minst 25 meter fran den vistra och norra planomridesgransen och pi-
Moatarskap ska placeras minst 18 meter fran den vistra och norra planomradesgrinsen.
Bestaimmelserna avser att sikerstilla att de riskkéllor som planeras inom planomradet
hamnar pa ett behorigt avstand fran bygenader dir personer vanligtvis vistas. I dagslaget
finns inga byggnader i direkt anslutning till planomradet, men byggritt i gillande
detaljplan f6r Hangaren 1 tillats i direkt anslutning till den norra och viastra
planomradesgrinsen. Bestimmelserna sikerstiller dirmed att framtida handels- och
kontorsbyggnader inte kommer att uppféras nirmare an 25 meter till
pafyllningsanslutning och 18 meter till matarskap.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden édr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
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Planerat projekt

Den planerade drivmedelsforsiljningen dr en obemannad drivmedelsautomat med tva
dubbelpumpar (mitarskap) vilket mojliggor £or fyra tankande kunder samtidigt. Ovanfor
pumparna planeras ett skirmtak pa 13*8 meter. Den planerade drivmedelsforsiljningen
utgbrs av en cistern under mark och rakt ovanfér den en pafyllnadscentral. Vid
lossningsplatsen finns en spillzon kopplad till oljeavskiljare.

I planomradets sodra del planeras en automatisk biltvitt (maskintvatthall) med tillh6érande
reningsverk.

Risk

For etablering av nya drivmedelsforsaljningsstationer finns ett antal lagkrav och
branschstandarder som ska efterlevas. For att sikerstilla en acceptabel skyddsniva
gentemot omgivningen fran drivmedelsforsaljningsstationer har Myndigheten for
Sambhillsskydd och Beredskap, MSB, gett ut en handbok! med en samlad presentation av
regelverken samt information. Samtliga kravstallningar som MSB:s handbok stiller ska
uppfyllas vid etablering av drivmedelsforsiljning i planfoérslaget.

Pi en drivmedelsforsaljningsstation galler ett minsta avstand pa 25 meter fran
pafyllningsanslutning till cistern till annan byggnad (A-byggnad - byggnad med annan
verksamhet, dir manniskor vanligen vistas). Minsta avstind mellan matarskap till annan
bygenad (A-byggnad - byggnad med annan verksamhet, dir minniskor vanligen vistas) ar
18 meter. Avstanden regleras med placeringsbestimmelser i plankartan samt med
bestimmelse om att bygegnad inte far uppforas (prickmark).

Ut6ver de angivna skyddsavstinden finns dven klassade omraden och férbudsomriden
som man behéver ta hinsyn till. Inom dessa omraden stills sirskilda krav pa utrustning,
arbeten och beteende for att undvika antindning av de brandfarliga varorna. Klassat
omrade ska hallas inom drivmedelsforsiljningsstationens omrade och férbudsomrade bor
gbra detsamma. Klassat omrade kring pafyllnadscentral och mynningen pa cisternernas
avluftning ar normalt 4,5 meter och férbudsomradet dr 12 meter. De kravstallda samt
rekommenderade avstinden uppfylls i planforslaget.

! Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap, Handbok Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa bensinstationer,
Mars 2015.
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Figur 2. Tlustrationsplan meed planerat projeer. Minsta avstand fran riskkdlla till annan byggnad ska vara nunst 18 meter
respektive 25 meter. Gria cirklar markerar avstindskraven. Pantektor AB arkitekter och ingenjirer. Planomridets ungefirliga

avgriinsning ar markerat need rid beldragen linje.
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Trafik
Gdng- och cykeltrafike

Planférslaget innebir inga forandringar 1 gang- och cykeltrafiken.

Kollektivtrafik

Planférslaget innebir inga forandringar 1 kollektivtrafiken.

Biltrafike

Angoring till planomradet sker fran fastigheten Hangaren 1 som ir ansluten till
Fallskdrmsgatan som i sin tur ansluter till Vag 17.

Tankbilstransporter

Planomradet ska utformas pa ett sitt sa att tankbilstransporter till planomradet kan ske pa
ett sakert satt. Planomradet ligger i nirheten av Vag 17 som ir en transportled for farligt
gods. Vag 17 ar dairmed anpassad for tung trafik med farligt gods. Planomradet bor
utformas sd att tankbilsfordon med litthet kan kora till och frain omradet utan att behéva

backa.

Teknisk f6rsorjning
Frérrvérme
Fjarrvirme ar inte utbyggt till omradet. Planomradet kan darfor inte 1 dagsldget anslutas

till befintligt nat.

E/

Planomradet kan anslutas till befintligt elnat.

Dagpatten

Planomradet bestar idag uteslutande av hardgjord yta. Inom planomradet planeras for
torsiljning av drivmedel och en tvitthall. Med anledning av att bensinstationer och
tvitthallar innebir risk f6r spill vilket kan orsaka féroreningar i dagvatten ska
kundtankningsplatser, cisternens pafyllningsplats, eventuella serviceplatser och markytan
utanfor tvitthallen utféras med tit ytbeldggning. Dagvattnet fran de hirdgjorda ytorna ska
ledas till en lokal reningsanliggning/oljeavskiljare innan det férs vidare till det kommunala
dagvattennitet eller vidare f6r infiltration eller f6rdréjning. Dagvatten far inte ledas till
vigdiket lings med vdg 17. Dagvatten som riskerar att vara férorenat far inte infiltreras
innan rening. Med tanke pa att planomradet dr hardgjort bedoms inte planférslaget
generera en 6kad avrinning frin planomradet.
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Vatten och avlopp

Planomradet kan anslutas till befintlig infrastruktur f6r vatten och avlopp.

Aufall

Avfallshantering ska ske enligt renhéllningsférordningen. Fastighetsidgarna svarar for hanteringen
av eget avfall och kallsortering.
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KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 {§ miljobalken och i 4 kap 34 § PBL.

Behovet av miljohdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
sirskild miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap miljébalken.

Bedonmmningen grundas pa foljande:
e Omradet dr sedan tidigare detaljplanelagt. Ingen ytterligare mark tas i ansprak.
e Genomforandet bedoms inte innebira nagra risker f6r manniskors hilsa.
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

e Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.

Mark, luft och vatten

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersokning (Miljifirman Konsult Sverige AB, 2017-08-09) togs fram i
samband med planarbetet f6r detaljplanen Hangaren 1 (E.291). Markundersékning visar
att jorden inom planomradet inte dr fororenad. Diarmed bedéms det inte féreligga ndgra
risker f6r varken manniskor eller miljé.

Lufifororeningar

Planférslaget innebir en fortitning med fler servicedindamal. Planférslaget innebir en
6kad trafikmangd till och fran omradet. Drivmedelsférsiljningens kunder bedéms 1 stort
sammanfalla med handelsomradets kundet. Okningen bedéms dirfér som marginell.
Utover kunder kommer tankbilstransporter sta for en del av trafik6kningen som
planforslaget leder till. Planférslaget bedoms dock inte resultera i en svarighet att uppna
miljokvalitetsnormerna for frisk luft.

Vatten

Avrinningen fran planomradet kommer inte att 6ka i samband med planférslagets
genomférande dd marken inom planomradet i dagsldget redan dr hardgjord. Planférslaget
bedoms dirfor inte heller bidra till 6kad vattenforing till Kévlingean-Braan. Med tanke pa
verksamheten som inplaneras ska dagvatten renas innan det fors vidare. Sammantaget
bedoms inte planférslaget innebidra en férsimring av vattenkvaliteten 1 Kédvlingean-Braan
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Sociala konsekvenser
Tillganglighet
Planomradet kommer vara tillgangligt f6r personer med olika fysiska forutsittningar.

Ho6jdmissigt ar omradet flackt och det rader inga férutsittningar som paverkar
tillgdngligheten negativt.

Hilsa och sakerhet

Risk

Planférslaget moéjliggor att de krav som stills 1 MSB:s handbok Hantering av brandfarliga
gaser och vdtskor pd bensinstationer (2015) kan uppfyllas inom planomradet. Flera
placeringsbestimmelser har inforts i plankartan som sikerstaller att riskkéllor placeras pa
ett behorigt avstand fran byggnader dir personer vanligen vistas. Inga ytterligare atgirder

bedoms vara nédvindiga 1 plansammanhang for att sikerstilla markens limplighet f6r
drivmedelsforsiljning.

Transportled for farlig gods

Planomradet ligger 1 narheten av vag 17 som ir en transportled for farligt gods. Avstandet
tran vigen till planomradesgransen ar som narmast 30 meter. Den delen av planomradet
som dr narmast vigen planeras f6r komplementbygegnader. Huvudbyggnader kommer att
uppforas som nirmast cirka 50 meter fran transportleden. I Lansstyrelsens Riktinjer for
riskhdnsyn i sambéllsplaneringen- Bebyggelseplanering intill vég och jarnvig med transport av farligt gods
(Lansstyrelsen i Skane Lin 2007:06) anges att det minsta fria avstandet som efterstravas
mellan bebyggelse och transportled for farligt gods bor vara 30 meter.

Med tanke pa avstandet till vig 17 bedoms inga dtgirder vara noédvandiga med hinsyn till
transportleden for farligt gods.

Tankfordonstransporter

Planomradet ska utformas sa att tankbilar med litthet kan ta sig till och frin planomradet
utan att behéva backa.

Bebyggelse

Service
Inrittande av drivmedelsforsiljning samt biltvitt i del av handelsomradet bedéms bidra
positivt till omradets totala serviceutbud.

10



GRANSKNINGSHANDLING Dnr: KS 2018-0126
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

2019-04-26

FORUTSATTNINGAR

Trafik
Cykeltrafik

Befintliga cykelvigar finns strax utanfor planomradet lings vag 17 mot Kungshult och
mot Eslévs centrum samt i nord-sydlig riktning fran Snirjet och intilliggande bostadsbe-
byggelse.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet finns en busshallplats f6r stadsbuss nr 1 med hog turtithet.

Biltrafik

I anslutning till planomradet 16per vig 17 och fallskarmsgatan som forser omradet med
biltrafik.

Teknisk f6rsorjning

Frérrvérme

Fjarrvirme dr inte utbyggt till omradet. Planomradet kan dérfér inte i dagslaget anslutas
till befintligt nit.

E/

Kraftringen Nit AB har en befintlig transformatorstation séder om planomradet intill vig
17. Utbyggnaden av handelsomradet planerar for ytterligare en transformator 1 anslutning
till parkeringen inom omradet.

MKN

Planomradet ligger i avrinningsomradet f6r Kéivlingean som ingar i Kévlingean-Braan
med Oresund som recipient. Vattenstatus i an far inte forsdmras.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomraden for dag, spill och dricksvatten. Planomra-
det ligger inom ett batnadsomrade som tillhor ett mindre dikningsforetag. Detta innebir
att marken har dikats till f6rman for jordbruket.

Kulturmiljo

Enligt Riksantikvarieimbetets s6ktjanst Fornsik finns inga registrerade fornlimningar
inom planomradet. Skulle misstanke om fornlimningar patraffas i samband med
markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas enligt 2 kap 10§
kulturmilj6lagen.
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Naturmiljo

Inom planomradet finns ingen naturmiljo.

Geotekniska forhallande
Radon

Marken inom planomradet klassas som normalrisk.

Fororenad mark
En miljoteknisk markundersokning (Miljifirman Konsult Sverige AB, 2017-08-09) togs fram i

samband med planarbetet f6r detaljplanen Hangaren 1 (E.291). Markunders6kning visar
att jorden inom planomradet inte dr férorenad.

Jordart

Planomradet bestar av mark med jordarten morin och finlera med lig genomslépplighet.

Bebyggelse och markanvandning
Planomradet bestir av hardgjord yta. Planomradet ér en del av Flygstaden, ett externt
handels- och kontorsomrade. Detaljplanen f6r Flygstaden haller pa att genomféras.

Utanfor planomradet vister om vig 17 och vig 113 finns ett flertal industrier samt en
bensinmack. S6der om vig 17 ligger tva gardar och cirka 150 meter dster om planomradet
lings med vig 17 ligger fyra bostadshus. Séder om vig 17 och 6ster om Fallskdrmsgatan
bestiar marken av jordbruksmark.

Eslovs Fhygfalt

Norr om planomradet ligger Eslévs flyefilt. Flygfiltet anvinds idag for fritidsflygning,
fallskirmshoppning samt féretag med flygverksamhet. Kring flygfiltet ska ett hinderfritt
omrade finnas. Planomradet ligger inom detta omrade, som medfér begrinsningar i hojd.
Det far inte finns antenner, master, flaggstinger eller dylikt som ér 6ver 40 meter héga.

12



GRANSKNINGSHANDLING Dnr: KS 2018-0126
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

2019-04-26

GENOMFORANDE

Organisatoriska och ekonomiska friagor

Kostnader f6r upprittande av detaljplanen bekostas av fastighetsigaren.

Ansvarsfordelning

Planomradet bestar enbart av kvartersmark som fastighetsigaren ansvarar for.
Kraftringen Nit AB ansvarar {6r elf6rsorjningen.

Avtal

Planavtal har upprattats mellan Kommunledningskontoret och fastighetsidgaren.
Planavtalet reglerar kostnaden och ansvarsférdelningen vid upprittandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Genomforandetiden édr 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Tidplan
Samrad 2019 februari
Granskning 2019 augusti

Antagande 2019 november
Laga kraft 2019 december

Planekonomi

Fastighetsagare ansvarar for utbyggnaden av anliggningen inom kvartersmark.
Om fastighetsbildning dr aktuellt ombesorjs det genom lantmiterimyndigheten pa
begiran av fastighetsdgaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning planeras att goras. Skulle den del av fastigheten Hangaren 1 som
ingar i planomradet i framtiden bilda egen fastighet ska ans6kan skickas till
Lantmaterimyndigheten. Ett servitut behovs da upprattas for att sikerstilla tillfartsvigen
till fastigheten.

Rittigheter

Inom planomradet finns inga rattigheter. I samband med att detaljplanen E.291 genom-
térdes byggdes nya anslutningar for el och fiber pa férgardsmark utmed Fallskdrmsgatan,
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till 6st om planomradet. For dessa ledningar tecknades servitut till f6rmén for fastigheten
Rovan 11 i Eslévs kommun. Servitutet paverkar inte berérd del av Hangaren 1.

MEDVERKANDE

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Asa Simonsson Torsten Helander Dennis Bengtsson
Avdelningschef Planarkitekt Planarkitekt
Kommunledningskontoret Kommunledningskontoret Tyréns AB
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