PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér Ostra Girdsstinga 17:1 och del av Ostra Gardsstinga 19:1
1 Flyinge, Eslov kommun, Skane Lin

Upprittad: 2019-11-05
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Figur 1. Orienteringskarta for planommzdet. Planonridet r beliget inom rod heldragen cirkel.

Handlingar
e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta
e TFastighetsforteckning

e Grundkarta
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1. PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet med detaljplanen ir att préva méjligheten att planligga Ostra Gardsstinga 17:1 och
del av Ostra Gardsstinga 19:1 for bostadsindamal. Syftet dr ocksa att planligga ett
mindre naturomriade med mojlighet att f6rdréja dagvatten.

Den planerade bebyggelsen ir ett fortitningsprojekt i Flyinge som m&jliggér bostider
med korta avstand till viktiga malpunkter. Flyinge har haft en hog befolkningstillvixt och
behovet av fler bostider har ddrmed ocksa 6kat.

2016-04-12 (§52) beslutade Kommunstyrelsens arbetsutskott att detaljplanearbete skulle
pabotjas. Planprocessen genomfors med standardforfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan-
och bygglagen.

1.1 Plandata

Planomradet ir ca 28 000 m’ och ansluter till Tulpanvigen och Korsbirsvigen i centrala
Flyinge. Strax norr om planomradet ligger forskolan Higgebo.

Planomradet omfattar fastigheten Ostra Gardstanga 17:1 som har en privat dgare och del
av Ostra Gardsstanga 19:1 som dgs av Eslévs kommun.

Fotografi dver planomidet. Fotografiet dir taget i planonsridets dstra del och blickar nt mot véister:
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2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

2.1 Oversiktsplan

Detaljplanen ir férenlig med gillande 6versiktsplan, antagen i maj 2018. Inom omradet
som berdrs av detaljplanen anges markanvindningen grinomride i den vistra delen och
stadsbygd 1 den 6stra delen. Den vistra delen av fastigheten har i 6versiktsplanen pekats ut
som limplig for dagvattenhanteringsatgarder.

2.2 Gallande detaljplaner

For fastigheten Ostra Gardsstinga 17:1 och berérd del av Ostra Gardsstinga 19:1 giller
detaljplanerna F1 (antagen ar 1959) och F2 (antagen ar 1965). Berort omrade ar 1 gillande
detaljplaner planlagda f6r allmén plats, park respektive park eller plantering.

2.3 Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse enligt 3 och 4 kap miljobalken. Cirka 250
meter soder om planomradet ligger ett riksintresse for friluftslivet. Mellan riksintresset
och planomradet finns bostadsbebyggelse. Detaljplanen bedéms inte paverka
riksintressets varden.

3. PLANFORSLAG

3.1 Planomradets disposition och gestaltning

En o6vergripande gestaltningsidé med forslaget ar att koncentrera bostadsbebyggelsen i
den 6stra delen av planomradet i nirhet till befintlig infrastruktur och samhallsservice. In-
tentionerna ar att planomradet ska bebyggas med en variation av friliggande villor och titt
markboende i form av kedjehus och radhus.

Bebyggelse

Detaljplanen méjliggor cirka 30 bostidder foérdelat pa nio mindre omraden (se
omridesuppdelning i figur 2). Tillaiten nockh6jd inom planomradet méjliggdr byggnader i
tva vaningar.

Bostidderna inom omrade 1—4 ska uppforas i form av kedjehus eller radhus. Bostidernas
nockhojd ar reglerad till 8 meter. Av anvindningsomradet far hogst 35 % forses med
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byggnader. Inom anvindningsomrade 1-4 mojliggors cirka 15 bostdder. Den totala
byggritten inom omrade 1-4 ir cirka 1900 m? byggnadsarea.

Bostiderna inom omrade 5-9 ska uppféras som friliggande bostader i form av villor.
Bostiderna inom omrade 59 ska uppforas med sadeltak med en minsta taklutning pa 30
grader och en hogsta nockh6jd pa 8 meter. Inom varje fastighet tillats en byggritt pa 160
m?. Varje fastighet ska vara minst 650 m? vilket regleras med egenskapsbestimmelse 7
med undantag f6r omrade 7 dir minsta fastighetsstorlek ar 500 m? vilket regleras med
egenskapsbestimmelse . Bestimmelserna innebar att cirka 15 fastigheter kan bildas. Den
totala byggritten inom omrade 5-9 dr cirka 2400 m? byggnadsarea.

PROMENADEN

T (kb

Figur 2. Llnstration dver en av flera mijliga uthyggnadsalternativ som detaljplanen nigjiiggor. Onaridena som beskrivs i fexten ovan dir markerade
weed siffror i illustrationen. Vit kvadrater illustrerar byggnader, Jiusgrin yta illustrerar kvartersmark, niorkgron yta illustrerar naturmark. Gra
yta illpstrerar gatumark och bl yta illustrerar ngjligt omide for dagvattenbantering inom naturmark.

3.2 Tratik

Angoring for trafik

Angoring till planomradet foreslds ske fran Korsbarsvigen och Tulpanvigen sa att en
silning av trafik i bade sydlig och 6stlig riktning mojliggérs. Utrymmet £6r angoring till
Tulplanvigen fran planomradet dr 5 meter brett och begransat. Utrymmet bor gestaltas
med cykel 1 blandtrafik samt separata ytor f6r gang. Biltrafik bor regleras som enkelriktad
alternativt med reglering om att limna foretride.

I planomradets vistra del planeras ett naturomrade med en f6rdréjningsdamm som nas
via tre grona strak fran ny lokakgata. Det mittersta straket ar bredare for att méjliga
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angoring till naturomradet med underhéllsfordon. En angdringsvig mojliggors i
naturomridet genom bestimmelsen vag.

Gatunat

Gatunitet inom planomradet dr utformad som en slinga som ansluter till Kérsbirsvigen
och Tulpanvigen. Den totala gatubredden uppgar till 10, 5 meter vilket mojliggdr f6r
motande trafik samt dven for trottoar, gistparkering och tridplantering. En vindplats ér
inplanerad i den nordvistra delen av det tillkommande gatunitet. Se figur 3 f6r méjlig
utformning av gata. Gatans exakta utformning kommer att detaljstuderas i kommande
process.
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Figur 3. Typsektion inom omridet for mijlig utformning av gata.

Gang- och cykeltrafik

Ut med inplanerad gatuslinga finns utrymme att anordna separata gangviagar. Cykeltrafik
sker dock i blandtrafik. For att binda samman planomradet med omkringligegande
bostadsomraden och samhallsservice foreslas flera strak som kan nyttjas som gangstrak,
cykelstrik eller en kombination av bada. Straken dr markerade med foljande beteckningar
i plankartan: GANG och CYKEL. Tvi strik ansluter till promenaden som i sin tur ansluter
till skolorna norr om planomradet. Ett strak ansluter till villaomradet 6ster om
planomradet. Centralt inom planomradet planeras for ett naturstrak. Inom detta strak
finns mojlighet att anordna gang- och cykelvigar. I den vistra delen av planomradet
planeras for ett naturomrade. Naturomradet nas till fots eller till cykel genom tre strik
som dr sammankopplade till planomradets gatunit.

Parkering

Parkering foreslds anordnas enskilt i anslutning till varje bostad. Gistparkering ska ske pa
privat mark i f6rsta hand och pa gata i andra hand.
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3.3 Teknisk forsorjning

Energiforsirning

Inom planomradet foreslas ledningar f6r omradets energiforsorjning forlageas inom den
allmanna platsen.

Fibernat

Inom planomradet foreslas ledningar f6r omradets fibernit forlaggas inom den allminna
platsen.

Vatten, avlopp och dagvattenledningar

En principiell ledningsplan dr framtagen av Griab, daterad 2018-05-11. Befintliga
ledningar inom planomradet utgar och nya ledningar anordnas och f6rlidggs inom den
inplanerade allminna platsen. Ledningarna ansluts till befintliga nit i Promenaden,
Korsbirsvigen och Tulpanvigen.

Ledningarna kommer frimst forldgeas pd allmin plats som i plankartan utgbrs av gata
och natur. Ett markreservat for allmidnna underjordiska ledningar (u) dr upprittat pa
kvartersmark inom omrade 1 (se illustration pa sidan 4) f6r att moéjliggéra en anslutning
till befintligt dagvattennit.

Hantering av dagvatten

En skyfallsanalys har genomférts £6r hela Flyinge. Skyfallsanalysen dr framtagen av Tyréns
AB och ir daterad 2018-09-14.

Figur 4. Ovanstdende illustration visar dversviimmingsdjnp och utbredning samt avrinningsviigar vid ett regn med 100 drs dterkomsttid med 1.3
Klimatfaktor. Ljusblart omrade dversvinmeas med 0.05-0.1 meter, blett omride dversviimmmas med 0.1 0.2 meter, morkblért omride med
0.2-0.3 maeter, gult omriade med 0.3- 0.4 maeter; oranget med 0.4-0.5 meeter och ritt omride dr 0.5 meter och uppet. Planomridet ligger inom
1id heldragen linje.
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Syftet med skyfallsanalysen ér att berdkna var vatten stiller sig vid extrema regn med en
statistisk aterkomsttid pa 100 ar och med en klimatfaktor pa 1.3. Skyfallsanalysen ska ut-
gora grunden for planering av dagvattenatgirder 1 Flyinge.

Skyfallsanalysen dr uppdelad i fyra analysomraden; A, B, C och D. Planomradet ingar i
analysomrade C. Berikningsmodellen visar att markavrinning sker fran nordést och rinner
till en lagpunkt som delvis ligger 1 planomradets vistra delar. Se figur 4.

Planférslaget innebir att hardgjorda ytor 6kar 1 omradet jamfort med befintlig situation.
Hirdgjorda ytor utgors fraimst av gatumark som asfalteras och takytor frin bebyggelse.
De hérdgjorda ytorna medfor att vatten-avrinningen mot vister kommer att 6ka inom
planomridet. Med anledning av detta planliggs den vistra delen av planomradet som ett
naturomrade (NATUR) dir omradet ska forses med en nedskalad fordréjningsdamm
vilket regleras med planbestimmelsen férdrojning. Avrinning fran kvartersmark och
gatumark sker till dagvattenledningar for att sedan via dem rinna till planerad
tordrojningsdammen. Enligt Griabs beridkningar i ledningsplanen ska dammens kapacitet
vara 400 kubikmeter och vara ca 2 meter djup. Dammens exakta placering och
utformning redovisas i samband med ans6kan om bygglov. En tillfartsvig for
underhillsfordon till naturomradet och f6rdréjningsdammen kommer att behévas och
mojliggdrs med bestimmelsen vag.

NYTT SLANTKRON +20.20

NY MAX VATTENYTA +1870
NY VATTENYTA +12.00

NY BOTTEN +18.00

YT VAGASIN MED) FLIDESREG JLHTD‘ \ () BEF [
[ EFF. VOLYM 400 m3 < VG+13
\__SLANTLUTNNG 16 k } -’

Figur 5. Utformmingsforsiag for en frantide fordriiningsdanm. Detafjplanen reglerar att fordrijningsdanmen ska ba en kapacitet
pa400 kubikmeter.
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Aufall

Avfallshantering ska ske enligt renhéllningsordningen. Fastighetsagarna svarar for hante-
ringen av eget avfall och killsortering.

4. KONSEKVENSER

4.1 Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunledningskontoret bedémer med vigledning av férordningen om mil-
jokonsekvensbeskrivningar att planforslaget znze kan antas medfoéra betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap 6 {§ miljobalken och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av miljéhdnsyn
vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljébedémning enligt 6 kap
miljobalken.

Behovsbedomningen grundas pa féljande:
e Omradet dr sedan tidigare detaljplanelagt. Ingen ytterligare mark tas i ansprak.
e Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker f6r méinniskors hilsa.
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

e Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

4.2 Mark, luft och vatten
Markfororeningar

Inga verksamheter bedoms ha bedrivits inom planomradet som kan ha gett upphov till
markfororeningar. Inga verksamheter finns i nirheten av planomradet som kan ha lett till
att eventuella féroreningar kan ha spridits med dag- och grundvattnet. Sammantaget
bedoms inte marken inom planomradet vara férorenad.

Luftfororeningar

Detaljplanen méjliggor uppforandet av cirka 30 bostader. Planforslaget innebir en 6kad
trafikmangd. Den 6kade trafikmingden bedéms vara cirka 150 fordonsrorelser per dygn.
Den 6kade trafikmingden ar dirfoér mycket begransad och bedoms dirfor ge en ringa
paverkan pa luftkvaliteten i Flyinge.
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Dagvatten

Planomradet bestar i dagslaget av obebyged mark utan nagon hardgjord yta. Detaljplanens
genomférande kommer darfor innebira en betydligt hogre hardgorningsgrad an dagslaget
vilket skapar en 6kad avrinning. Se vidare i féregiende stycke, Hantering av dagvatten.

Vattenforekomst

Planomradet ligger inom Kavlingedns avrinningsomrade. Kavlingein uppnar inte
tillfredsstillande status vad giller ekologisk och kemisk status. Den frimsta anledningen
till detta dr 6vergddning fran omkringligegande jordbrukslandskap. Malet att Kavlingean
ska ha en god ekologisk status ar 2027. Planforslaget bedéms inte paverka Kavlingean
negativt och bedoms dirfor inte hindra uppfyllandet av malet om god ekologisk status.

4.3  Sociala konsekvenser

Barnperspektiver

Enligt FN:s barnkonvention ska barnets bista beaktas i alla beslut som ror barn.
Planomradet har goda férutsittningar att bli en bra boendemilj6 f6r barn med narhet till
ett naturomrade och i ett omrade med nirhet till ortens skolor. Bostadsomradet kopplas
samman med skolomradet med tva gang- och cykelvagar. Utmed inplanerad gata finns
utrymme for anldggandet av separata gangvigar. Ovanstaende skapar forutsittningar for
barns maoijlighet att réra sig fritt inom omradet och till skolan.

Tillganglighet
Inom planomradet finns inga betydande héjdskillnader som skulle kunna utgéra ett
hinder for individer med nedsatt formaga att orientera sig och réra sig inom planomradet.

4.4 Halsa och siakerhet
Trafikbuller

Planomradet ligger i Flyinge som domineras av villabebyggelse. De nirmaste gatorna ir
Korsbirsvigen och Tulpanvigen med mycket ldga trafikmiangder och en hastighetsgrins
pa 30 km/h.

Inom planomradet kommer en angdringsgata att utformas som en slinga centralt inom
planomradet. Utformningen av gatan gor att den troligtvis inte kommer att anvindas som
genomfartsgata for att nd omkringliggande bebyggelse. Trafikmingden pa den planlagda
angoringsgatan bedéms frimst att trafikeras av boende inom planomradet. Da
detaljplanen mojliggor cirka 30 bostider sa beraknas de generera cirka 150 fordonsrorelser
per dygn. Sammantaget bedoms inte trafikbuller utgora ett hinder vid uppforandet av
bostader inom planomradet.
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4.5 Konsekvenser for fastigheter

Ostra Gardstinga 17:1

Fastigheten Ostra Girdsstinga 17:1 upptar huvuddelen av ytan inom planomridet. Inom
planomradet planeras f6r bade allmin plats och kvartersmark. Den del av planomradet
som bestir av kvartersmark kommer delas i flertalet fastigheter. Tilliten minsta storlek pa
kommande fastigheter inom delar av kvartersmarken regleras genom planbestimmelserna
di och d2. Minsta tillatna fastighetsstorlek f6r omraden som ber6rs av bestimmelsen di ar
650 m?. Minsta tillitna fastighetsstorlek f6r omriade som ber6rs av bestimmelsen dz ar
500 m?. I 6vriga delar av kvartersmarken regleras inte fastighetsstorleken i detaljplanen.

Den del av fastigheten Ostra Gardsstinga 17:1 som planeras att bli allmin platsmark, det
vill sdga naturmark, gatumark, gang- och cykel i plankartan, ska 6verforas till fastigheten
Ostra Gardsstinga 19:1. Den allminna platsen omfattar en area pa cirka 12 500 m?.
Fastigheten Ostra Gardsstinga 17:1 berdrs av gemensamhetsanliggning ga:5 som bor
omprévas 1 samband med genomfdrandet av detaljplanen.

Inom omrade 8, se figur 2, dr ett markreservat reglerat i plankartan for allminna
underjordiska ledningar (u). Det skapar méijlighet att koppla ledningar inom planomradet
till det 6vriga ledningsnatet 1 Flyinge. En ledningsritt maste skapas for att trygga framtida
ledningar.

Ostra Gardsstinga 19:1

Planomradet omfattar en liten del av fastigheten Ostra Gardsstanga 19:1. Den berérda
delen av fastigheten planliggs for gata samt naturmark.

Genensambetsanlaggning ga:5

Hela planomradet ber6rs av gemensamhetsanligening ga:5 som ticker ett geografiskt
omride med cirka 350 deltagande fastigheter och avser utbyggnad, férvaltning och drift
av allmin plats i Flyinge. Gemensamhetsanligening dr inrittad ar 1970 och utokad 1981.
En omprévning av gemensamhetsanliggningen kommer behévas genomféras med
anledning av att bostadsindamal planeras inom planomradet. Omprévandet bor omfatta
bland annat gemensamhetsanligeningens geografiska omfattning, som inom planomradet
enbart bor omfatta allmian plats, och andelstalen som ar kopplade till
gemensamhetsanlaggningen. Ersittning for deltagande fastigheter kan bli aktuell 1
samband med en lantmiteriforrattning.

10
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5. FORUTSATTNINGAR

5.1 Markiagoforhallanden

Fastigheten Ostra Girdstinga 17:1 dr i privat 4go. Fastigheten Ostra Gardsstanga 19:1 4gs
av Eslovs Kommun.

5.2 Markanvindning

Planomradet dr 1 dagsliget planlagd for park eller plantering och allmin plats, park.
Detaljplanen dr dock inte genomférd utan bestar av obebyged mark med frimst sly.

5.3 Tratik
Biltrafik, cykel-och gangtrafik

Planomradet ligger centralt i Flyinge men ar obebyggd. Inga gator finns inom
planomradet.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats ligger cirka 350 meter fran planomradet. Fran dessa hallplatser gar
Regionbuss 175 mot Sédra Sandby och vidare mot Lund med relativt hég turtithet.
Busshallplats vid Gérdstanga trafikplats med direktbuss till Malmé pa ca 40 minuter, nds
med separat gang och cykelvig lings med Gardstangavigen, ca 4 km fran planomradet.

5.4 Teknisk Forsorjning

Frérrvdrme

Planomradet kan anslutas till befintligt fjirrvirmenit som finns i den sédra delen av
planomradet.

E/

Planomradet kan anslutas till befintligt elnat.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomride for dagvatten.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

11
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GENOMFORANDE

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Kostnader for upprittande av detaljplanen bekostas av fastighetsigaren till Ostra
Gardstanga 17:1.

Ansvarstordelning

Kvartersmark

Fastighetsigare till Ostra Gardstinga 17:1 ansvarar for utbyggnaden av kvartersmarken.

Allmén plats

Den allminna platsen inom planomradet avses ha enskilt huvudmannaskap. En
gemensamhetsanliggning behover upprittas alternativt att befintlig
gemensamhetsanliggning ga:5 omprovas till att omfatta den allméinna platsen inom
planomradet. Samtliga fastigheter som kommer att bildas inom planomradet maste vara
anslutna till gemensamhetsanliggningen. Ansvar f6r utbyggnad, skotsel och drift av gator
och naturmark liggs pa fastighetsigarna som ingér i gemensamhetsanlidggningen.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Tillvixtavdelningen och fastighetsigaren till Ostra
Gardstanga 17:1. I avtalet regleras ansvars- och kostnadsférdelning gillande
detaljplanearbetet. Fastighetsidgaren bekostar eventuella undersokningar och utredningar
som erfordras f6r detaljplanens framtagande och genomférande.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Fore
genomférandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphivas mot fastighetsidgarens
bestridande endast om det dr nédvindigt pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt
som inte har kunnat forutses vid planliggningen. Efter genomfdrandetidens utgang far
planen dndras eller upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Planekonomi

Fastighetsigaren ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark och allmin plats inom
planomradet. Detaljplanen forutsitter lantmiteriforrittningar som bekostas av
fastighetsagaren om inget annat avtalas.

12
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Fastighetsrittsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning

Inom fastigheten Ostra Gardsstanga 17:1 avses flera typer av bostider uppforas. Det
samlade antalet bostider som avses uppforas ér cirka 30. Av de 30 bostaderna avses 15
uppforas som fristiende enbostadshus med tillhérande privata fastigheter. Inom dessa
omraden dr den minsta fastighetsstorleken reglerad i plankartan genom bestimmelserna d;
och 2. Den forsta bestimmelsen reglerar en minsta fastighetsstorlek pa minst 650 m?2.
Den andra bestimmelsen reglerar en fastighetsstorlek pa minst 500 m?2.

For omraden avsedda for kedjehus/radhus dr inte fastighetsstotleken reglerad. Dessa
omraden kan bade vara storre fastigheter med flera bostider eller bilda flera mindre
fastigheter fOr varje bostad.

Den allminna platsen inom planomradet bor verforas till Ostra Gardsstanga 19:1 som ir
en allman plats-fastighet och i Eslévs kommuns dgo. Ansvar for utbyggnaden, drift och
underhdll av den allminna platsen liggs pa en kommande gemensamhetsanliggning,
alternativt befintlig gemensamhetsanliggning ga:5.

Gemensambetsanldggning

Fastigheten Ostra Girdsstinga 17:1 berrs av en befintlig gemensamhetsanliggning
GA:5. Gemensamhetsanlaggningen idr bildad ar 1970 och utokad 1981. Med anledning av
planforslaget behéver gemensamhetsanliggningens geografiska omfattning samt
andelstalen omprovas i en lantmateriférrittning. Gemensamhetsanlaggningens
geografiska omfattning bér sammanfalla med den allmidnna platsen inom planomradet.

Ledningsritt

Inom planomradet finns ett markreservat for underjordiska ledningar pa kvartersmark.
Syftet med markreservatet ar att mojliggora en ledningsdragning 6ver kvartersmark. For
att trygga framtida ledningar inom reservatet behovs en ledningsritt upprittas genom en
lantmiteriforrittning.

Ansokan om lantmiteriforrittning

Detaljplanen férutsitter lantmateriforrittning gallande omprovning av gemensamhetsan-
liggning ga:5, ledningsritt och bildandet av nya fastigheter inom planomradet gillande
béade allmin plats och kvartersmark. Fastighetsigaren ansvarar f6r ansokningar om lant-
miteriforrattningar som krivs for genomférandet av detaljplanen.

Ansékan om lantmiteriforrittning bekostas av fastighetsidgaren och stills till
Lantmiterimyndigheten.
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