PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelser utan sarskild beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Byggnad far inte uppforas.

SRIRIRIRIE Byggnad far inte uppforas. Stédmur tillats.
Hogsta byggnadshojd i meter. Takkupor far uppforas till hégst% av taklangd,

oberoende av byggnadshojd och antal vaningar.

_A5- 45 Minsta respektive storsta takvinkel.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
eller sammanbyggas vid grans som inte ar gata.

Komplementbyggnad, fristaende eller sammanbyggd med bostadshus, ska placeras minst
1.5 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas med annan komplementbyggnad.
Garage och carport ska placeras minst 6,0 meter fran tomtgrans mot gata.
Komplementbyggnad ska ha lagre totalhojd an huvudbyggnad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Figur 1. Orienteringskarta med planomradet inringat.

Detaljplan tor del av Eslov 53:4;

Bygelvigen/Apelvigen -

Solvigen/Allmogevigen/Synalsvigen
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PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR DEL AV ESLOV 53:4
- BYGELVAGEN/APELVAGEN - SOLVAGEN/
ALLMOGEVAGEN/SYNALSVAGEN

Infor antagandeskedet har f6ljande redaktionella dndringar gjorts
i planhandlingarna:

Plankarta

* Planbestammelse om att 50 % av marken ska vara infiltrerbar fortydligas
till att det ska gélla inom respektive fastighet.

 Plrickmark justeras till korsmark for delomrade A for att mojliggora stod-
mur. Bebyggelse tillats ej.

* Planbestdammelse om utfartsforbud fortydligas om att det enbart galler
utfartsforbud for biltrafik.

* Plankartan forses med skalangivelse och skalstock.

Planbeskrivning

* Planbeskrivningen kompletteras med kompletterande text och illustrativt
material om hur héjdskillnaden inom planomrade A kan hanteras.

e Illustrationen for planomrade B har korrigerats redaktionelit.

Genomférandebeskrivning
* Genomforandebeskrivning fortydligas om hur ledningsflytt ska finansieras
och namngivning av kvarter.
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PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR DEL AV ESLOV 53:4
- BYGELVAGEN/APELVAGEN - SOLVAGEN/
ALLMOGEVAGEN/SYNALSVAGEN

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Bakgrund
Detaljplanen syftar till att fortdta nuvarnade asfaltsytor for gastparkering till
kvartersmark for bostader.

Lage

Detaljplanen bestar av tva separata planomraden pa den vastra delen av Eslovs
tatort, belagna dels vid Bygelvagen/Apelvéagen (hadanefter delomrade A) och
dels vid korsningen Solvagen/Allmogevéagen/Synalsvagen (hadanefter delom-
rade B) pa Vister. Se figur 1.

Areal
Planomradets totala areal utgor cirka 2400 m2. Planomrade A: 1300 m? och
planomrade B; 1100 m?,

Markégoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Eslov 53:4 som &gs av Eslovs kom-
mun. Angrénsande fastigheter & kommunal- och privatégda.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

En ny &versiktsplan; Oversikstplan Eslov 2035, antogs av Eslévs kommun
under maj 2018. I 6versiktsplanen konstaterar kommunen att befintlig struktur
vaster om stambanan ska fortatas med 600 bostader. Detaljplanen bedéms vara
forenlig med den nya Gversiktsplanen.

Klok fortatning
Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2016-06-14 godként projektplan for Klok
fortatning (dnr. 2016.0320). Projektet syftar till att analysera Eslov vister om
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Delomrade B; korsningen Solvagen/Allmogevéagen/Synalsvagen.

jarnvagen for att mojliggora bostadsbebyggelse inom den befintliga strukturen.
Detaljplan for del av Eslov 53:4, Bygelvagen/Apelvagen - Solvagen/Allmoge-
vagen/Synalsvagen bor ses som en del av detta arbete.

Detaljplan
Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt. Inom och i anslutning till pla-
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nomradet galler stadsplan ”Andring och utokning av stadsplanen for véstra
delen samt upphédvande av stadsplanen for kvarteret 152 Grévlingen m.fI” for
véstra delen antagen 1966 (S. 129). Planomridet ingar som omrade for allmén
plats.

Nuvarande planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2018-03-13 Kommunledningskontoret i
uppdrag att upprétta detaljplan for del av Eslov 53:4.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor bostéder. Vilken typ och antal bostader avgors initialt

i markanvisningsforfarandet alternativt bygglovsskedet. Bostadsbyggnad far
uppforas med hogst 1-planshus med en hogsta byggnadshojd pa 4,0 meter.
Bostadsbyggnad bor placeras med langsidan mot Bygelvéagen for delomrade A
respektive mot Solvégen for delomrade B for att utnyttja respektive planom-
rade effektivt. Byggnation bor utformas med sadeltak med minsta och hogsta
tilldtna taklutning pa 15 respektive 45 grader. Takkupor upp till en tredjedel av
taklangd tillats, oberoende av byggnadshojd och antal vaningar.

Nivaskillnad

Planomrade A har en nivaskillnad pé cirka 3,2 meter i nord-sydlig riktning
med hogsta punkt 1 norr. I dst-vastlig riktning dr nivaskillnaden ca 1 meter med
hogsta punkt i dster. Entréer som placeras mot Bygelvéagen bor ligga pa samma
hojdnivé som végens niva vilket kraver markfyllnad, se figur 4.

Nivaskillnaden i ost-vastlig riktning hanteras lampligen med svag lutning at
viéster och stodmur i fastighetsgrins mot befintlig bebyggelse pa kv. Tommen.
Ett alternativt sétt r att inte har stddmurar at vaster utan enbart hantera niva-
skillnaderna med slanter.

I nord-sydlig riktning hanteras hojdskillnad 1&mpligen med att bebyggelsen
terrasseras. Langs ner i soder hanteras nivaskillnad lampligen med sléant. Se
figur 5.

Gronstruktur

Inom planomradena finns karaktirskapande tridvegetation som bor bevaras.
Se foto s. 5. Plankartan forses darfor med planbestammelse att marklov krévs
for fallning av trad for delomrade B. Lutningen inom delomrade A forhindrar
att marklov déar infors, men forslag som visar pa hur traden kan behallas inom
detta delomrade bor premieras. Kommunens intention, att de karaktarskapande
traden inom planen ska sta kvar, galler alltsa darmed aven for trad som inte
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Figur 2. Mojliga utformningar for delomrade A respektive delomrade B med
tva fastigheter for respektive delomrade. Overst; tva fastigheter for smahus
med 650 kvm per tomt. Nederst, tva fastigheter for smahus med ca 550 kvm
per tomt.
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Figur 3. Lutning inom delomrade A med sektionslinjer.
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rassering
Red stddmurar
AN

Entréer pa samma
hojdniva som Bygelvagen

AN

Svag lutning av
fastighet mot vaster

“Svag ltning a
fastighet mot soder

Figur 6. Princip-perspektiv for majlig hantering av nivaskillnaden inom del-
omrade A. Alternativa losningar ar mojliga.

Figur 7. lllustration som visar delomrade A med entréer och garage mot By-
gelvagen.
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har lovplikt. Om trad maste/tillats fallas, ska nagot av traden ersattas av nya i
motsvarande l&ge. 50% av respektive fastighet ska aven vara 6ppen for dag-
vatteninfiltration.

Trafik

Gdng- och cykeltrafik
Géng- och cykeltrafik sker pa anslutande bilvigar.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats for buss in mot Eslévs centrum ligger langre ner pa
Lantmannavégen, mellan 200 till 300 meter soder om planomradet.

Biltrafik och parkering

Framtida fastigheter inom respektive delomrade angors med bil via Bygelva-
gen eller Apelvagen for delomrade A respektive Solvagen/Allmogevéagen/Sy-
nalsvagen for delomrade B. Privat parkering ska ske pa fastighetsmark.

Teknisk forsorjning
Planomradet ansluter till det dvriga nitet vad avser energi, fiber, tele, dag-
vatten, vatten och avliopp samt avfall.

KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt miljébalken

Kommunledningskontoret bedémer med végledning av férordningen om mil-
jokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopdverkan i den mening som avses 1 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4
kap 34 § PBL. Behovet av miljohdnsyn vid genomforandet av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljébeddomning enligt 6 kap miljobalken.
Behovsbedomningen grundas pa foljande:

. Omradet &r sedan tidigare detaljplanelagt. Ingen ytterligare mark tas
i ansprak.

. Genomforandet beddms inte innebara nagra risker for manniskors
hélsa.

. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att verskridas som en foljd av

detaljplanensgenomférande. Se vidare i handlingen géllande
miljokvalitetsnormer for vatten.
. Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.
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Parkering

Nuvarnade parkeringsplatser for gaster upphor. Behovet av géstparkering kan
vl tillgodoses pa angridnsande gator 1 planomradets omgivning. Se figur 3.
Parkeringsplatserna uppgar for delomrade A till ca 20 st och for delomrade B
till ca 20 st. Pa grund av atervinningsstation och textilkarl ar det faktiska anta-
let parkeringsplatser for delomrade B dock lagre. Da gastparkeringen (dvs ej

boendeparkering) antas vara tillfallig under korta tidsperioder visar figur 8 en
teoretisk varsta fall-situation med Iag sannolikhet att intraffa.
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Figur 8. Géstparkering enligt géillande trafikforeskrifter @y

som ar tillaten aven idag. Figuren visar ett exempel med
parkering pa ena sidan av gata for att mojliggora fram-
komlighet for renhallningsfordon. Parkering 10 meter

fran korsning eller vid utfart till privat fastighet ar ej
tillaten.
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Mojlig gastparkering i gata,
40 platser

Parkering ej tillaten pga
trafikforeskrifter



ANTAGANDEHANDLING Dnr: KS.2017.0149
Planbeskrivning med genomférande
2019-01-21

Atervinningsstation och textilkérl

Planomréde B hyser 3 st textilinsamlingskérl samt en mindre atervinningsta-
tion for glas. Textilinlamningen har polistillstand pa ytan enligt foljande:

*  Emmaus till och med 2018-12-31

* FTI (forpacknings- och tidningsinsamlingen) till och med 2021-10-01

» Textil Recyling till och med 2018-09-30

Kommunen for en dialog med berérda parter om en omlokalisering av insam-
lingskarlen.

Dagvattenkonsekvens

Recipient och miljokvalitetsnorm for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for vattenforekomsten Braan.
Braan rinner vidare till Kévlingedn som ar huvudavrinningsomradet.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) ar den ekologiska statusen
for Braan mattlig. Den kemiska statusen uppnar ej god. Malet &r att den
ekologiska statusen ska vara god 2027.

Kommunen beddmer att planforslaget inte innebér att vattenforekomsten
forsamras. Detta grundar man pa att 6kningen av biltrafiken forvintas vara
mycket liten samtidigt som planforslaget medfor att arealen infiltrerbar
mark okar. Okad areal infiltrerbar mark kommer att innebéra att dagvatten i
omradet fordrojs och renas.

Skyfallskartering

Enligt utford skyfallskartering for Eslovs tatort, utgor planomradet ej en
lagpunkt med kénd dagvattenproblematik, se figur 5. Vattnet blir j heller
stillastdende eller instdngt vid stora regn (s k 100-drs regn). Dagvattnet rinner
s0derut mot recipienten. Se figur 10.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Enligt FN:s barnkonvention, som ratificerades av Sverige 1990, ska barnets
basta beaktas i alla beslut som ror barn. Barnets basta bor med fordel utredas
genom att kombinera vetenskap och beprévad erfarenhet med att lata barn
sjalva komma till tals. Enligt plan- och bygglagen stélls exempelvis krav pa
att det ska finnas tillgang till friyta for lek och utevistelse vid bostéder, fritids-
hem, skola och forskola. Den fysiska miljons struktur har betydelse for i vilken
utstrackning barnen kan rora sig fritt och sjalvstandigt.

Detaljplanen innebdir att ny bebyggelse placeras i en befintlig struktur sa att

12
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Figur 9. Avrinningsomrade till Kavlingean (maérklagt streckat omrade) for
planomradet (Iage markerat med réd cirkel).

Figur 10. Utdrag fran Skyfallskartering for planomradet.
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gang- och cykelavstand till malpunkter for barn (lekplatser, friytor, skola och
fritidsaktiviteter m m) &r fortsatt relativt korta jamfort med ny bebyggelse i
perifiera ldgen. Den nirmsta lekplats for barn boende 1 planomradet dr lekplat-
sen vid Aselunden, fran delomrade A cirka 300 meter bort och fran delomrade
B ca 500 meter bort.

Sammanfattning sociala konsekvenser

En konsekvens av planforslaget ar att planomradet upphor som parkeringsyta.
Det bedéms dock som rimligt att planomradet omvandlas till mark for bostad
enligt planforslaget, med hénvisning till:

« Kommunens mél att fortita vistra Eslov enligt Oversiktsplanen 2035
» Handlingsplanen for lekplatsutveckling i Eslévs kommun
 Tillgang till gastparkering pa angransande gator

FORUTSATTNINGAR

Markens forutsattningar och ekosystemtjénster

Planomradena utgors idag av asfaltbekladda parkeringsytor omgivna av
strangar av klippta grasmattor. | grasmattorna star trad. Vid Solvagen har bus-
kage med ett flertal buskarter samt enstaka trdd planterats mot befintlig bebyg-
gelse.

Grasytor, trad och buskar utfor viktiga ekosystemtjanster. Pa grasytorna utfor
ekosystemtjansterna bland annat att vatten kan infiltreras, trdd och buskar
ger skugga, binder koldioxid, renar luften och fyller estetiska varden.

Planomrade A har en nivaskillnad pé cirka 3,20 meter i nord-syd och 0,79
meter i Ost-vast. Planomrade B har ingen namnvard nivaskillnad. Marken ags
av Eslévs kommun.

Trad inom planomradet

Da traden &r viktiga for ekosystemtjanster och tillfor gaturummet estetiska
kvaliteter ar det detaljplanens intention att samtliga trad inom planomradet ska
behallas sa langt det ar mojligt i kommande provningsprocesser.

En tradinventering, for att bedoma tradens vitalitet, har genomforts av kom-
munledningskontoret i samrad med kommuekologen under april 2018. Se figur

I1.

Delomrade A
Med undantag for ett fatal ronnar i den vastra raden sa ar samtliga trad be-
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Delomrade A

uabeniebig

. Omfattas av lovplikt

. Omfattas ej av lovplikt

Figur 11. Tradinventering inom planomrade A respektive planomrade B.

varansvarda. Nivaskillnaden medfor dock att det inte ar givet att traden mot
Bygelvagen kan bibehallas vid projektion med anledning av kommande entré
och infartsytor. Férslag som visar hur traden kan bevaras, i den fortsatta lov-
givnings-/ markanvisningsprocessen, bor premieras.

Delomrade B

Efter utford tradinventering bedéms samtliga trad som bevaransvérda. Det
ar dock traden mot Solvagen som beddéms ha de hogsta estetiska kvaliteterna
vilket medfor att enbart de omfattas av lovplikt.

Permeabel yta
Idag utgors cirka 40 % av delomrade A och B av grasbevuxna ytor som ar

15
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permeabla, dvs ytor dar dagvatten har mojlighet att rinna igenom mark till
grundvattenniva.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom angrinsande kvarter dr i huvudsak uppforda un-

der 1970-talet och bestér av friliggande enbostadshus uppforda i grupp med
sadeltak. Fasadmaterialet &r i huvudsak tegel med gavelspetsar i trd. Taken har
Iag lutning, mellan 7 till 27 grader och ar belagda med svart tegel. Husen ofta
forsedda med kallare men saknar ddremot vindsinredning. Byggnadshdjden ar
upp till 4,0 meter. Enligt gédllande detaljplan S129 och nuvarande byggregler
ar dock vindsinredning och takkupor magjliga. Prévning sker slutgiltligen i
bygglovsskedet.

Fornldmningar

Négra kédnda fasta fornldmningar finns inte 1 omrddet. Patriaffas under mark
dold fornlamning ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lans-
styrelsen 1 enlighet med Kulturmiljolagen (1988:950).
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA, EKONOMISKA OCH
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ansvarsférdelning
Eslovs kommun ansvarar for forsaljning av fastighet.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar.

Tidplan

Detaljplanen beréknas att antas under 2018.

Huvudmannaskap
Eslovs kommun dr huvudman for allmén platsmark i anslutande mark och
omgivande planer.

Planekonomi

Bygglov och anslutningsavgifter till va, fiber m fl utgr enligt taxa som bekos-
tas av exploator. Plankostnader tas ut i samband med bygglov.

Kvartersnamn
Kvartersnamn for kommande fastigheter inom planomradet beslutas av kultur-
och fritidsnamnden i Eslévs kommun.

Fastighetsbildning
Avstyckning ska ske fran Eslov 53:4 till ny fastighet. Lantmétertforratning
bekostas av kommunen.

Ledningar

Det finns ledningar tillhérande Eslovs kommun inom planomrédet enligt figur
12 och 13. Ledningarna ska tas bort i samband med detaljplanens genomfor-
ande vilket bekostas av exploatoren.
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Figur 12 och 13. Dagvattenledning inom respektive delomrade.

MEDVERKANDE
Kommunledningskontoret, Tillvéxtavdelningen

Asa Simonson Thomas Oskarsson
Avdelningschef Planarkitekt FPR/MSA
Kommunledningskontoret
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