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Inledning

Tillgang till bra bostdder i ritt lagen 4r en nyckelfra-
ga for kommunen nir befolkningen vixer. Bostaden
ir dven en social rittighet och inte minst en forutsétt-
ning for etablering i samhillet. For att skapa forut-
sattningar for alla i kommunen att bo i goda bostédder
jobbar kommunen aktivt med bostadsforsorjning.

Bostadforsorjning handlar om att planera for att

nya bostdder byggs och att se ver hur det befintliga
bestindet ska utvecklas. Det handlar ocksa om att fler
ska fa tillgang till en egen bostad. Bostadsfoérsorjning
relaterar till manga andra kommunala verksamheter.
Nir fler bostider byggs behéver kommunen ocksa se
till att servicen fungerar och utvecklas.

I bostadsforsorjningsprogrammet presenteras en
analys av de forutsidttningar som styr bostadsbeho-
ven i kommunen. Bostadsft')rst')rjningsprogrammet
innehaller dven riktlinjer som visar kommunens upp-
satta mal fér bostadsférsorjningen och vilka atgédrder
som behovs for att nd malen.

Lagen

Lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar
ger kommunerna ansvar for att planera for att ta fram
riktlinjer for bostadsforsérjningen. Lagen har fortyd-
ligats fran den 1 januari 2014. Férindringen innebar
att kraven pa kommunernas planering skirpts och
preciserats till exempel nir det giller samrad med an-
dra parter och innehallet i de riktlinjer som ska antas
av kommunfullméktige varje mandatperiod.

Riktlinjerna ska minst innehalla f6ljande uppgifter:

*  kommunens mal for bostadsbyggande och utveck-
ling av bostadsbesténdet,

* kommunens planerade insatser for att na uppsatta
mal, och

*  hur kommunen tagit hinsyn till relevanta natio-
nella och regionala mal, planer och program som
ar av betydelse f6r bostadsférsorjningen.

Uppgifterna ska sidrskilt grundas pa en analys av den
demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bosti-
der, bostadsbehovet hos sirskilda grupper och mark-
nadsforutsittningar.

Syfte

De riktlinjer som presenteras i bostadsforsorjnings-
programmet fungerar som ett stod nér nya detaljpla-
ner tas fram, som underlag for diskussion i 6versikts-
planen och som underlag f6r beslut om atgérder som
ror bostadsfragor i andra kommunala verksamheter.

Lasanvisning

Bostadsforsérjningsprogrammet inleds med en sam-
manstillning av slutsatser och resonemang. Dir efter
foljer kapitlet Riktlinjer for bostadsforsorjning. Rikt-
linjerna visar kommunens mal for bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet. De visar &ven vad
kommunen planerar att géra for att na uppsatta mal
och hur kommunen tagit hénsyn till relevanta natio-
nella och regionala mal, planer och program som 4r
av betydelse for bostadsforsorjningen.

Kapitlet Mal, planer och program visar vilka kommu-
nala mal som bostadsférsorjningsprogrammet forhal-
ler sig till och mellankommunala samarbeten kommu-
nen deltar i. Det innehaller ocksa en sammanfattning
av nationella och regionala mal, planer och program
som &r av betydelse for bostadsforsérjningen.

Kapitlen Bostadsbyggande och Befolkningsutveck-
ling, Bostadsmarknad och Bostdder f6r socialt utsatta
grupper innehaller analyser inom ramen for de lag-
stadgade kraven. Tillsammans ger kapitlen en samlad
bild av kommunens arbete med bostadsférsorjning
och vilka utmaningar som finns. Slutsatser och reso-
nemang bildar utgangspunkt for riktlinjerna i kapitlet
Riktlinjer for bostadsforsérjning.



Slutsatser och resonemang

Befolkningsutveckling och bostads-

byggande

* Eslov befinner sig i en expansiv region dér befolk-
ningstillvixten ar hog.

Befolkningstillvixten i kommunen ir stabil och
bestér till stora delar av fodelseéverskott och
inflyttning fran utlandet.

Antalet personer som sokte skydd undan krig
och forfoljelse 6kade kraftigt under hésten 2015.
Kommunen behéver ta hojd for att kunna ta emot
flyktingar med uppehéllstillstand. 2017 kommer
behovet av bostédder till denna grupp att vara
stort. Eslévs kommun bedomer att det behover
tillkomma ytterligare 50-60 bostdder per ar fram
till 2020 for att matcha befolkningsékningen till
foljd av okat mottagande av nyanldnda.

En urbaniseringstrend syns inom kommunen

dar Eslovs stad star for den storsta befolknings-
tillvixten. En urbaniseringstrend syns 4ven i att
unga vuxna flyttar fran kommunen mot de st6rre
stiderna i regionen.

Hyresritten ar en viktig upplatelseform for per-
soner som inte hunnit bli etablerade pé- eller har
limnat arbetsmarknaden. Men ocksé for ensam-
hushall med begrinsade moijligheter att efterfraga
dgda boenden.

Aven for de allra storsta hushallen, med fem eller
fler personer, ar hyresritten en viktig upplatelse-
form.

Inflyttning av hushall med barn fran ldnet &dr be-
roende av att kommunen kan erbjuda byggklara
tomter.

Det férvintade bostadsbyggandet fram till 2030
ar hogre dn lansstyrelsens bedomning av bostads-
behov fram till 2030.

Eslovs kommun behover borja planera for dlders-
gruppen over 80 ar. Efter ar 2020 kommer antalet
i aldersgruppen att oka.

Enligt befolkningsprognosen kommer Eslovs kom-
mun vixa med i genomsnitt 0,95 procent per ér,
en stor del av befolkningstillvixten kommer ske i
Eslovs stad.

Bostadsmarknad

Kommunens roll i regionen dr dubbel. Eslov kan
erbjuda stad (med varierat bostadsutbud i Eslévs
stad) men &r ocksa en kranskommun till Malmé
och Lund (med stort utbud av smahus).
Bostadsmarknaden i regionen préglas av brist pa
billiga hyreslidgenheter. Bostadsbristen har blivit
sarskilt allvarlig fér hushall med laga inkomster.
Behovet av hyresritter r stort i kommunen men
betalningsférmégan f6r nyproduktion lidgre. Flytt-
kedjor behovs for att frigora billiga lagenheter till
hushall med laga inkomster.

Efter att det under en lang period byggts mest
smahus 6kar nu byggandet av flerbostadshus i
Eslov.

For att undvika boendesegregation och for att ska-
pa flexibilitet pa bostadsmarknaden bor framtida
bebyggelse ske med varierade upplatelseformer
och hustyper.

Forbittrade kollektivtrafikférbindelser innebar en
utvecklingsmojlighet, framforallt for Marieholm,
Hurva och Gérdstanga.

Kommunen bor vara forberedd pa att méta en
okad efterfragan pa bostider som en effekt av
forskningsanldggningarna ESS och MAX IV.

Det kommunala bostadsbolaget dr relativt stort.

I kombination med ett aktivt dgarskap &ar det ett
viktigt verktyg for kommunens bostadsforsorj-
ning.

Kommunen har tagit nya initiativ, Klok fortdtning
och Ostra Eslov, for att 6ka bostadsproduktionen
i kollektivtrafiknira ligen utan att ta jordbruk-
smark i ansprak.

Strategisk planeringsberedskap behovs i staden
och i byarna for att méta efterfragan nir den
uppstar.

Kommunen #dger mark i bra ligen. I kombination
med en aktuell 6versiktsplan, markpolicy och
riktlinjer for markanvisningar och exploaterings-
avtal dr det ett viktigt verktyg for kommunens
bostadsférsorjning.



Okat antal dldre och minskat antal sjukvards-
platser stéller nya krav pa att bostdder anpassade
efter dldres behov finns i det ordinarie bostadsbe-
standet.

Personer som dr 80 ar och dldre soker sig framfo-
rallt till hyresligenheter med nirhet till service.
For dldre med eget kapital dr dven bostadsritt ett
alternativ.

Ungdomar och unga vuxna inom LSS personkrets
ar idag mer rorliga och har tydligare 6nskemal dn
tidigare. Eslovs kommun 4r en attraktiv boende-
kommun och efterfragan stricker sig utanfér
kommunens grénser, vilket 6kar kraven pa att
kommunen har en god framforhéllning i plane-
ringen.

Bostadsbestandet bestar i manga byar mest av
smahus. Bostadsbestandet skulle beh6va bli mer
varierat for att 6ka flexibilitetet och underlitta for
fler att bo kvar eller flytta till byn.

Utbudet av studentbostdder dr begrinsat.

Bostader for socialt utsatta grupper

Kommunen samverkar f6r att motverka utesting-
ning fran bostadsmarknaden

Antalet sociala andrahandskontrakt okar.
Kommunen har ett bra samarbete med det kom-
munala bostadsbolaget och privata hyresvirdar,
men utifran nuvarande tillgdng p4 permanen-

ta bostdder dr prognosen att flertalet bostader
saknas for 2017 och 2018. Detta stiller krav pa
kommunen att anordna akuta och/eller tillfilliga
boendeldsningar.

Kostnaderna for tillfilliga 16sningar dr héga och
okande.

Nya samverkansformer/jourldgenheter behovs i
situationer av vald i nira relationer.

Brist pa sma och billiga ldgenheter gor att ungdo-
mar blir kvar i utslussningsldgenheter, vilket i sin
tur hindrar andra att flytta fran integrationsboen-
den.



Mal och riktlinjer

Eslév, Skanes basta kommun att bo och
verka i!

Kommunfullméktige i Eslov antog 2016 det hand-
lingsprogram som ligger till grund for utvecklingen

av Eslovs kommun under mandatperioden 2015-2018.

Visionen ar att Eslov 2025 dr Skanes bésta kommun
att bo och verka i. De 6vergripande malen med kopp-
ling till bostadsférsorjning ar:

* Vi tar vart sociala ansvar

* En tydlig och tillgdnglig aktor i regionen

* God tillgang till varierade bostdder i staden och i
byarna

Kommunens malsittning for bostadsbyggandet &r

att det ska byggas i genomsnitt 210 bostidder per ar.
Befolkningen ska vixa i genomsnitt en procent per ar
och kommunen ska ha stirkt sin position i regionen.
Fler boende och verksamma i Eslov ska kunna tidnka
sig att rekommendera Eslév som en kommun att bo
och verka i.

Det ska finnas en bra planberedskap i staden och i
byarna. Eslovs kommun ska tillsammans med Eslovs
kommunala bostadsbolag ebo och andra akt6rer
bidra till en 6kad bostadsproduktion. Bostadsbyggan-
det ska ske genom hallbar fértidtning och med fokus
pa kollektivtrafiknira ligen. Genom nya bostdder
okar attraktiviteten i Eslovs stadskdrna och byarnas
centrum.

Eslovs kommun ska fortsitta att fortita och utveckla
centrum i Eslovs stad, utveckla en ny stadsdel i Ostra
Eslov och bygga vidare pa de olika byarnas identite-
ter. Ny bebyggelse ska undvikas pa den bista aker-
marken.

Eslovs kommun ska tillsammans med fastighetsdgare
utveckla boendealternativ dir dldre kan bo kvar i ett
tryggt och tillgangligt boende.

Fler socialt utsatta personer ska fa egna boendekon-
trakt och kommunen ska verka aktivt for att nyanlan-
da ska fa eget boende. Arbetet mot vald i néra relatio-
ner ska stdrkas, bland annat genom ¢kat samarbete
med olika myndigheter och andra kommuner.

Sa nar vi upp till malen!

I bostadsforsorjningsprogrammet har forutsittningar
som styr bostadsbehoven och bostadsmarknaden i
kommunen analyserats. Utifran slutsatserna har fyra
temagrupper identifierats dir extra fokus behovs

for att na upp till kommunens vision och mél samt
regionala- och nationella mal. Till varje temagrupp
redovisas pagaende och planerade atgérder.

* Varierat bostadsutbud och en flexibel bostads-
marknad.

» Stirkt roll i ett flerkdrnigt Skane.

* Bostdder for personer som star utanfor bostads-
marknaden.

* Tryggt och tillgingligt boende for dldre.

Riktlinjerna har samma tidshorisont som visionen,
det vill sdga fram till 2025. De flesta atgirder ar pla-
nerade att genomforas under mandatperioden 2014-
2018. Tanken ar att riktlinjerna ska kunna vigleda
framtida atgirder som tillkommer.



Varierat bostadsutbud och en flexibel bo-

stadsmarknad

En variation av bostadstyper och upplatelseformer
behovs for att befolkningsutvecklingen ska vara balan-
serad och for att méta medborgarnas skiftande behov.
Det 6vergrinande malet dr God tillgang till varierade

bostédder i staden och i byarna.

* For en fortsatt positiv inflyttning ska kommunen
erbjuda byggklara tomter i staden och i byarna. I
Eslovs stad ska behovet tillgodoses genom utbygg-
nad av Langakra (Vistra Eslov) och projekten
Ostra Eslov och Klok Fortitning. I byarna ska
kommunen ha exploateringsberedskap att snabbt
genomfora projekt utifran 6versiktsplanens inten-

tioner.

* Fler hyresritter beho6vs f6r 6kad rorligheten pa

bostadsmarknaden. Kommande ars tillskott av
hyresldgenheter sker genom fortitning av centrala

delar av Eslovs stad. Fortdtningen bidrar dven till

att spara vardefull akermark. I byarna planeras

for hyresritter i ndgot mindre projekt.

* Blandade upplatelseformer och hustyper inom
samma omrade skapar levande miljoer, 6kar

rorligheten pa bostadsmarknaden och motverkar

boendesegregation. Kommunen ska dérfor vid
forsiljning av mark striva efter att komplettera
det befintliga bostadsbestandet inom det nirlig-

gande omradet.

* For att na upp till malet att det i genomsnitt ska

byggas 210 nya bostdder per ar behéver kommu-
nen ha ett gott samarbete med bostadsmarkna-
dens aktorer. Bostadsmarknadens aktorer ska
motas av en organisation med helhetssyn pa
exploateringsprocessen fran idé till inflyttning.
Rutiner for exploateringsverksamheten ska tas
fram for att skapa en langsiktigt fungerande struk-
tur for exploaterings- och planprocessen.

En ny 6versiktsplan som nu arbetas fram ger en
okad strategisk beredskap for att moéta efterfragan
pa bostéider.

Kommunen &dger mycket mark i bra ldgen. Nar
en aktuell 6versiktsplan och riktlinjer for markan-
visningar- och exploateringsavtal finns pa plats ar
det ett viktigt verktyg féor kommunens bostadsfor-
sOrjning.

Kommunen ska striva efter att forverkliga 6ver-
siktsplanens intentioner fér bostadsbebyggelse
genom en aktiv markpolitik. Hur kommunen ska
ga till viga for att bedriva en aktiv markpolitik
bor undersékas mer noggrant i en markpolicy.

Atgérd Ansvar Tidplan Kommentar
Eorts§tta arbetet med att ta fram en ny Kommunstyrelsen Antagande 2018
oversiktsplan
God planberedskap i staden och byarna Kommunstyrelsen Pagar Se kapitel ogtnyttjade
byggratter
Ta fram plan for Klok Fortatning Kommunstyrelsen 2017
Ta fram utvecklingsplan for 6stra Eslov Kommunstyrelsen 2017
Ta fram r|l.<tl|njer for markanvisningar och Kommunstyrelsen 2016
exploateringsavtal
Ta fram rutiner for exploateringsverksamhet- Kommunstyrelsen 2017

en

Projektlista med femarsperspektiv

Kommunstyrelsen

Projektlistan uppdat-
eras arligen i samband
med Boverkets bostads-
marknadesnkat i januari.

Arlig uppdatering

Ta fram en markpolicy

Kommunstyrelsen

2017




Starkt roll i ett flerkarnigt Skane

Eslov édr en del av den vixande Malmo-Lundregio-

nen. Eslov ska dra nytta av det geografiska liget med
tva arbetsmarknader, en i norr och en i séder, inom

pendlingsavstand. Det 6vergripande malet dr En tyd-

lig och tillgdnglig aktor i regionen.

* Bostadsmarknaden 4r ndra sammankopplat med
arbetsmarknad och kollektivtrafik. Niar Marie-

holmsbanan &ppnar och nir superbussarna bérjar
trafikera Hurva och Gardstanga starks Eslovs po-
sition i det flerkdrniga Skane. For att ta ytterligare
ett steg mot Region Skanes mal om att utveckla
mojligheterna att bo och verka i hela Skane kom-

mer kommunen att gé igenom f('jrutsiittningarna

for kollektivt resande i kommunen.

* Kommande ars stora tillskott pa hyresligenheter

ar ett vilkommet pa den lokala bostadsmarkna-

den. Det ger ocksa en moijlighet till 6kad rérlighet

och 6kat utbud av hyresritter pa den regionala
bostadsmarknaden. Fler beh6ver kinna till det

bostadsutbud som Esl6év kan erbjuda. Genom att
ga med i Boplats Sverige marknadsf6r det kom-

munala bostadsbolaget ligenheter i hela Sverige.

De tva forskningsanldggningarna ESS och MAX
IV byggs nu i Lund. MAX IV vintas sta klart
2016 och ESS 2019. Anldggningarna dr stora ar-
betsplatser och foérvintas bidra till en 6kad inflytt-
ning till Lund och regionen. Eslévs kommun bér
vara forberedd pa att mota en 6kad efterfragan pa
bostdder i kommunens sydvistra del och i staden.
Bostadsmarknaden i Eslov bor ses i ett storre
delregionalt sammanhang. Fér en god samverkan
mellan kommunerna deltar Eslov aktivt i erfaren-
hetsutbyten och samarbetet i MalmoéLundregio-
nen.

Kommunens satsningar pa digital infrastruktur
okar kommunens attraktivitet och dr dven det ett
steg mot Region Skanes mal att utveckla méjlighe-
terna att bo och verka i hela Skane

Atgard Ansvar Tidplan Kommentar

Ga med i Boplats Sverige ebo 2016

Delta i den regionala diskussionen Bland annat genom aktivt
Kommunstvrelsen Pagar deltagande i delregionala

y 9 samarbeten och Skanskt
bostadsnatverk.

Marknadsforsa mojliga exploatering- K | 2

somraden ommunstyrelsen 17

Tillsatta en kollektivtrafikutredning Kommunstyrelsen 2017

Samverkan med grannkommuner for

att underlatta for fibernedlaggning Kommunstyrelsen Pagar

kring kommungranser

Tillsammans med H66rs kommun

vara fiberféreningarna administrativt

behjalpliga samt hitta mojligheter for Kommunstyrelsen 2017

kommersiell utbyggnad av bredband
pa landsbygden utan EU-bidrag
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Tryggt och tillgangligt boende for aldre

Andelen ildre 6ver 80 ar forvintas oka i Eslov liksom
i 6vriga riket. Kommunen bor ha god framférhallning

for att moéta de foriandrade bostadsbehov som ald-

rande innebir. Det 6vergripande malet dr Vi tar vart

sociala ansvar.

* For att fa bittre kunskap om tillgéngligheten i
det befintliga bostadsbestandet ska kommunen

genomfora en tillgdnglighetsinventering av flerbo-
stadshusen.

Ett nytt hélso- och sjukvardsavtal mellan regionen
och kommunerna innebér att mer vard kommer

utféras i hemmet. Bostadens utformning 4r en
viktig pusselbit for att det ska fungera. Manga

dldre bor idag i villor med bristande tillgénglighet
vilket i férldngningen innebdr okade kostnader for

kommunen i form av bostadsanpassningsbidrag
och hemsjukvard. Behov av tillgéingliga boende-
miljéer och mellanboendeformer f6r édldre ska
lyftas fram tidigt i exploateringsprocessen.

* Forskning visar att de allra dldsta, over 80 ar, i

stor utstrackning 6nskar boende i hyresritt med
nirhet till service och kollektivtrafik. Kommande

ars tillskott av hyresldgenheter i Esl6vs stad ar
darmed lampliga for seniorer.

Att manga dldre bor kvar i villor med bristande
tillgédnglighet hdnger samman med att boende-
kostnaderna ménga ganger okar vid en flytt till

en ldgenhet. For att vilja att ta det steget maste
attraktiva ldgenheter sta till buds. Det kommunala
bostadsbolaget kommer under 2017 genomfora
workshops tillsammans med personer 6ver 65 ar
for att fa en bittre bild av framtidens boende for
ldre.

Atgard Ansvar Tidplan Kommentar
T|IIgangllghetsmventerlng av flerbostad- Miljé- och s?mhallsby— Innan 2020

shusbestandet. ggnadsnamnden
Workshpp mgd aldre fo”r att skapa en bild ebo 2017
av hur aldre vill bo i Eslévs kommun

Nybyggnad av hyresldagenheter i centrala Kommunstyrelsen Pagar Se projektlista (bilaga 1)
lagen

Utreda behov av sarskilt boende for dldre Vard- och om- 2017 Redovisas i Lokalforsor-
for tidsperioden 2016-2026 sorgsnamnden jningsplanen

Lopande dialog mellan Vard- och omsorgs-

N - . Kommunstyrelsen och
forvaltningen och Kommunledningskon- . .

. . vard- och Lopande
toret angdende mellanboendeformer for N
omsorgsnamnden

aldre.




Bostader for personer som star utanfor
bostadsmarknaden

Kommunens ansvar for bostadsforsérjning stills idag
mot en bostadsmarknad dir bostaden 4r en vara och
dir konkurrensen om billiga ligenheter har hardnat.
Antalet sociala kontrakt diar Eslovs kommun star som
kontraktshavare ckar liksom kostnaderna for tillfal-
liga 16sningar. For att fler ska fa tilltrade till bostads-
marknaden behover vigarna in bli fler och trésklarna
sankas. Det 6vergripande malet f6r kommunen &r Vi
tar vart sociala ansvar.

» Att inféra kommunala hyresgarantier ar ett sétt
att mojliggora for fler att bli godkédnda som hyres-
gister. Kommunala hyresgarantier dr ett borgen-
satagande som kommunen kan erbjuda personer
som har ekonomiska férutsédttningar att betala
hyra men som dnda saknar eget boende. For varje
lamnad garanti kan kommunen s6ka statligt
bidrag. Pa vilket sitt och vilka risker ett inférande
av hyresgarantier innebir behover undersokas
ndrmare.

* For personer med pagaende missbruk och manga
ganger psykisk ohilsa saknas en langsiktig boen-
del6sning. Idag beviljar kommunen ekonomiskt
bistand for tillfdlliga 16sningar, vilket i lingden
ar kostsamt. Kommunen bér utreda alternativa

Ett okat mottagande av asyls6kande och nyan-
linda i Sverige stiller nya krav pd4 kommunen att
ordna med tillfilliga och akuta boendeltsningar.
Pa kort sikt behovs kreativa 16sningar, i ett lingre
perspektiv behévs bittre beredskap for oforutsed-
da och plétsliga behov.

Fran och med den f6rsta mars 2016 d4r kommunen
skyldig att ta emot nyanldnda for bosittning i
kommunen. En handlingsplan behover tas fram
for bostadsforsérjningen fér nyanldnda. Fler
bostdder behovs dven for att ensamkommande
ungdomar som ska kunna flytta fran integrations-
boende till eget boende.

16sningar.
Atgard Ansvar Tidplan Kommentar
Boendetrappa Vérd- och omsorgsnamnden P&gar se sida 48
Sociala andrahandskontrakt Vard- och omsorgsnamnden,
namnden for arbete- och forsor- Pagar
jning
Ta fram en behovsprognos fér mottagande Namnden for arbete- och forsér-  Kontinuerllig up-
av nyanlanda jning pfoljning
Sankt aldersgrans till 16 ar for bostadsko till s s
w ebo Pagar
allmannyttan
Utreda alternativa tillfélliga I6sningar for akut ~ Vard- och omsorgsnamnden,
hemlésa namnden for arbete- och forsor- 2017
jning
Utreda mojligheterna att infora kommunala ~ Namnden for arbete och férsor- 2017
hyresgarantier jning
Ta fram en handlingsplan for mottagandet av Planen bor dven
nyanlanda Kommunstyrelsen med stéd av innefatta ensam-
namnden for arbete och forsor- Snarast kommande ungdo-

jning

mar som ska flytta
till eget boende

11
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Planer, mal och program

Kommu nala planer’ mél och prog ram behoven Via'.gas samman med 6vriga kriterier, bland

Vision 2025 och mal fér mandatperioden annat nirhet till kollektivtrafik och serviceutbud, fér

Eslévs kommun har antagit Vision 2025 for kommu- att direfter landa i en prioritering av framtida utbygg-

. nadsomraden.
nens utveckling:

Eslov- Skdnes bdsta kommun att bo och verka ! Vi dr en hdll- Program for socialt hallbar utveckling

bar, spinnande kommun dér ménniskor mots, utvecklas och ~ Program for socialt héllbar utveckling relaterar till
trivs. Vi dr forstahandsvalet for foretagare vid nyetablering kommunens handlingsprogram fér 2015-2018. For
och expansion. Vi driver en effektiv och framtidsorienterad att uppné visionen i handlingsprogrammet behéver

organisation med medborgarna i fokus. kommunen vara en trygg kommun att leva i dér alla
har forutsittningar att uppna en god hilsa pa lika

Till visionen har kommunfullméktige formulerat ett villkor. T programmet anges kommunens viljeinrikt-

handlingsprogram 2015-2018 f6r arbetet att na visio- ning baserat p& kunskap om hilsoldget i kommunen.

nen. De inrikiningsmal i handlingsplanen som har Tre omraden dr prioriterade; sysselsittning, offentliga

tydhgast koppling till bostadsférsérjning &r:
Tillgang till varierade och vilkomnande boende-

milj6er och psykisk hilsa.

Folkhilsa dr en forutsattning for bostadsforsérjningen
pa det sitt att forbattrade livsvillkor 6kar majlighe-
terna for den enskilde att sbka bostad. P4 motsvaran-

miljoer i hela kommunen,
* God tillgang till varierade bostdder i attraktiva
miljoer i staden och byarna och
e Vi tar vart sociala ansvar. de sitt dr mojligheten for alla i kommunen att bo i
goda bostédder en forutsittning for att uppna en god

- N . folkhilsa. Folkhilsoarbetet och bostadsforsorjning dr
Oversiktlig planering

En oversiktsplan ger en helhetssyn pa mark- och darfor ndra sammankopplade.
vattenanvindningen inom kommunen. En viktig del
av oversiktsplanen dr att beskriva utvecklingen for
bostadsbebyggelse och enligt plan- och bygglagen
redovisa "Hur kommunen avser att tillgodose det "

langsiktiga behovet av bostdder” (PBL 3 kap § 5). Y

|:r : ;). -~ -._':I

\ v S
Arbetet med att ta fram en ny kommunévergripande | % II
oversiktsplan pagar. Bostadsforsérjningsprogrammet ,' . |
ar viktigt underlag till 6versiktsplanen. Genom att ta '-_" | . |I ,'
fram bada dokumenten parallellt blir de samstammi- /. i |
ga och ger en tydlig riktning fér bostadsutvecklingen _ Y *
redovisas matchningen mellan bostadsutbud och : '

i Eslovs kommun. I bostadsforsérjningsprogrammet

befolknlngssammansattnlng pa ortsniva. L arbetet Bild 1: lllustration fran det pagdende arbetet med att ta

med oversiktsplanen kommer de ortsvisa bostads- fram en ny dversiktsplan for Eslov.



Regionala planer, mal och program
Det dppna Skane(2014)

Region Skane antog i juni 2014 den regionala utveck-
lingsstrategin Det 6ppna Skane 2030. Malbilden ar att
Skane 2030 ska vara en region som vilkomnar plura-
lism, fler minniskor, nya idéer och som kénnetecknas
av hog tolerans och stor delaktighet i samhillsfragor.
Malet for bostadsbyggande och befolkningsutveckling
ar en befolkningstillvixt om en procent per ar och att
6000 nya bostédder ska byggas per ar. I strategin lyfts
det fram fem prioriterade stdllningstaganden som
behover utvecklas for att nd malbilden:

» Skane ska erbjuda framtidstro och livskvalitet,

* bli en stark hallbar tillvixtmotor,

* dra nytta av sin flerkdrniga ortsstruktur,

* utveckla morgondagens vilfardstjanster

* och bli globalt attraktiv.

For varje omrade finns delstrategier och mal. Bostads-
forsérjningsprogram for Eslov forhaller sig till flera
stdllningstaganden och delstrategier:

Skane ska bli en stark hallbar tillvixtmotor
* Dra nytta av samhillseffekterna kring ESS och
MAX IV

Skane ska dra nytta av sin flerkdrniga ortsstruktur

* Utveckla moijligheten att bo och verka i hela Ska-
ne

» Stdrka stad och landsbygd utifran sina respektive
behov och utveckla samspelet mellan dem.

e Utveckla Skane héllbart och resurseffektivt

» Stdrka det regionala samarbetet

Eslovs kommun kommer att verka for att dra nytta av
samhillseffekterna av ESS och MAX IV. Detsamma
giller for den flerkédrniga ortsstrukturen. Genom att
planera for bostdder i stationsnéra ligen bidrar Eslovs
kommun till malbilden f6r det 6ppna Skane 2030.

Strukturbild for Skane (2013)

Strukturbild fér Skane &dr en del av det regionala
utvecklingsarbetet. Fokus ligger pa fysisk planering
pa en regional skala. Syftet 4r att koppla samman den
regionala skalan och kommunernas 6versiktliga pla-
nering. Kunskapsunderlag tas fram i dialog mellan
Region Skane och Skanes 33 kommuner. Samman-
lagt finns ndrmare 20 TemaPM och fem rapporter
som ligger till grund fér Strategier for det flerkidrniga

Skane. 2013 antogs Strategier for det flerkidrniga Ska-

ne som bygger pa fem strategiomraden:

* Satsa pa Skanes tillvixtmotorer och utveckla den
flerkdrniga ortsstrukturen.

+ Stirka tillgdngligheten och binda samman Skéne.

* Vixa effektivt med en balanserad och hallbar
markanvindning.

» Skapa socialt héllbara, attraktiva orter som er-
bjuder hog livskvalitet.

» Stirka Skanes relation inom Oresundsregionen,
sodra Sverige och sodra Ostersjon.

Malet att utveckla den flerkdrniga ortsstrukturen

ar viktigt for utvecklingen av Eslovs kommun och
kommunens roll i regionen. Fér Eslovs del 4dr det nira
sammankopplat med malet Stdrka tillgéngligheten
och binda samman Skane. Eslévs kommun ligger
mellan tva arbetsmarknader, en i norr och en i sdder,
och en stor andel av befolkningen arbetspendlar. En
effektiv och vil utbyggd kollektivtrafik innebir fler
attraktiva stationsnira ldgen for ménniskor att bosit-
ta sig.

Milet att vixa effektivt med en balanserad och
hallbar markanvindning stimmer vil 6verens med
Eslévs kommuns ambition att undvika att bygga pa
den bista dkermarken. Genom fortétning av stations-
néra ldgen sparas virdefull jordbruksmark samtidigt
som den sociala hallbarheten stérks.

AT

bt

S

&

2 |% —_— :_;____f;:t.\ :
-

Bild 2: Strukturbild for Skane 2013
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Bostadsmarknadsanalys for Skane (2015)
Lénsstyrelsen kommer arligen ut med en bostads-
marknadsanalys baserad pa kommunernas svar i
Boverkets bostadsmarknadsenkiit. I rapporten kon-
stateras att lanet star infor demografiska utmaningar
med stora grupper unga vuxna och éldre. Bostadsbyg-
gande 6kar men kommer fortfarande inte upp i de
nivéer som kravs for att mota befolkningstillvixten.
Lénsstyrelsen bedémer att det behovs runt 6000
bostédder arligen, 2014 fardigstilldes 4600. For att cka
bostadsbyggande behéver kommunerna bli béttre

pa att anvdnda de verktyg de har till sitt forfogande i
bostadsférsorjningen. Det behovs ocksa en tkad sam-
verkan mellan kommunerna och bostadsmarknadens
aktorer.

Malmo-Lundregionen

Eslov ingar i ett samarbete med 11 kommuner i syd-
vastra Skane (Burlov, Eslov, Ho6r, Kéavlinge, Lomma,
Lund, Malmé, Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och
Vellinge). Samarbetet sker inom tre prioriterade ut-
vecklingsomréaden- fysisk planering och infrastruktur,
arbetsmarknads- och utbildningsfragor och nirings-
livsfragor.

For omradet fysisk planering och infrastruktur finns
ett uppdrag att ta fram en strukturplan for delregio-
nen. Projektet syftar bland annat till att bidra till en
mer effektiv och rationell bostadsforsérjning genom
att strava efter mellankommunal samordning i den
fysiska planeringen i Malm6éLundregionen .

Malbilden i forslag till strukturplan 4r att Malmo-
Lundregionen 2035 dr motorn mitt i Europa, 4r en
hallbar sammankopplad storstadsregion och har
Sveriges biasta livsmiljé. For att uppna malen ska
bebyggelse koncentreras till kollektivtrafiknéra ligen
genom fortdtning. Utbudet av bostdder ska vara
varierat och tillrackligt ménga bostédder ska finnas for
dagens och morgondagens invanare.

En vil fungerande regional bostadsmarknad bidrar
till hela regionens attraktivitet, vilket alla kommuner
gynnas av. P4 samma gang dr mellankommunalt
samarbete kring bostadsforsorjning en utmaning, ef-
tersom kommunerna konkurrerar om skattebetalande
invanare.

Nationella mal

Det 6vergripande malet f6r samhillsplanering, bo-
stadsmarknad, byggande och lantmiteriverksamhet
ar: Att ge alla ménniskor i alla delar av landet en fran
en social synpunkt god livsmiljé dér en langsiktigt
god hushallning med naturresurser och energi fraim-
jas samt dir bostadsbyggande och ekonomisk utveck-
ling underlittas.

Regeringen har lagt fast ett delmal for bostadspoliti-
ken som kan ses som utgédngspunkt fér den bostads-
politiska diskussionen @ven pa kommunal niva. Det
nationella malet fér bostadspolitiken 4r; en langsiktigt
vil fungerande bostadsmarknad dar konsumenternas
efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar
mot behoven.

Regeringen har som malsittning att 6ka byggandet
till 250 000 bostdder under tidsperioden 2015-2020 .



Befolkningsutveckling och
bostadsbyggande

Inledning

Riktlinjerna for bostadsforsorjning ska enligt lagen
om kommunernas bostadsforsorjningsansvar grundas
pé en analys av marknadsforutsittningar, efterfragan,
demografisk utveckling och behov hos sirskilda grup-
per. Kapitlet Bostadsbyggande och befolkningsutveck-
ling innehaller analyser inom ramen f6r det lagstad-
gade kraven. I kapitlet redovisas dven kommunens
outnyttjade byggritter, markinnehav och planerade
projekt med bostider.

Skane- en expansiv region

Eslovs kommun édr del av en expansiv region. Befolk-
ningen i Skane har sedan 1980-talet 6kat i snabbare
takt dn riket i stort. Under de senaste aren &r det
framforallt hogt barnafodande och inflyttning fran
utlandet som bidragit till kningen. Befolkningsok-
ningen 2014 var betydligt storre dn foregdende ar, 1,2
procent, vilket dven dr hogre dn riket i stort. Malmo,
Lund och Helsingborg stod for den till antalet storsta
okningen.

Befolkningen kommer enligt Region Skanes befolk-
ningsprognos 2014-2023 fortsitta att vixa. Orsakerna
bedéms vara en fortsatt inflyttning fran utlandet och
hogt barnafédande. Andelen barn och personer 6ver
85 ar kommer att oka liksom antalet personer i ald-

rarna 50-60 ar och 70-85 ar.

Flyttmonstren mellan kommuner i Skane har under
en lang period préglats av att unga flyttar mot de
storre stiderna och att personer i familjebildande
alder flyttar mot de storre stidernas kranskommuner.
Region Skane bedomer i sin prognos att flyttmonst-
ren kommer se likartade ut framéver men ocksé att
fler kommer vilja att bo kvar i de storre stiderna i
samband med familjebildande.

Den aktuella flyktingsituationen

Antalet nya asylsokande i Sverige ckade dramatiskt
efter sommaren 2015. Fran drygt 6600 asylsokande i
juni till ndrmare 39 200 i oktober. Vid slutet av aret
hade runt 163 000 ménniskor s6kt asyl i Sverige. Hur
utvecklingen ser ut kommande ar 4r osikert, mycket
beror pa konfliktutvecklingen i Syrien, EU:s agerande
och hur anpassningen av svensk lagstiftning till mini-
mikraven enligt internationella konventioner och EU
ritten faller ut.

1 mars 2016 tradde en ny lag i kraft (Ds 2015:33) som
innebdr att en kommun &r skyldig att efter anvis-
ning ta emot nyanldnda fér bosittning i kommunen.
Lagen, genom ldnsstyrelsens beslut om fordelningstal,
kommer att paverkar hur manga flyktingar med uppe-
hallstillstand som Eslévs kommun tar emot.

Antalet inkomna asylansokningar 6verstiger kraftigt
Migrationsverkets provningskapacitet. Den stora
majoriteten av de som sokte asyl under hosten 2015
kommer fa beslut forst 2017. D4 kommer behovet av
kommunboséittning att vara stort.

Las mer om hur kommunen job-
bar med bostader for nyanlanda
och ensamkommande barn och
ungdomar pa sida 47-50.
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Eslov vaxer
Eslévs kommun vixer genom inflyttning. Goda
kommunikationer, nirhet till hogre utbildning
och arbetsmarknaden i Malmo-Lund ir tillvixt-
faktorer. De senaste aren har inflyttning fran
utlandet bidragit till ytterligare befolkningsok-
ning. Inom kommunen syns en urbaniseringst-
rend i att Eslovs stad star for

den storsta befolkningstillvixten men det
sker inte lingre pa bekostnad av att
befolkningen pa landsbygden minskar.

Folkmingden i kommunen har ckat

varje ar under 2000-talet. Under 2014
passerades 32 000 invanare. Befolkningstillvix-
ten har sedan 1975 skett i anslutning till goda
forbindelser med kollektivtrafik eller trafikleder
mot Malmé och Lund (se figur 2). Eslovs stad
har haft den storsta befolkningstillvixten med
76 procent av den totala 6kningen sedan 1975.
De orter som haft en forhallandevis stor 6kning
ar Flyinge, Loberod och Stehag. Stehag har haft
en kraftig befolkningstillvixt i samband med
att stationen aterinvigdes. Befolkningsantalet pa
landsbygden minskade fram till 2005 men har
dérefter okat fram till 2014.

Marieholm

Stockamollan

Eslov

18594 Kungshult

363

Ortofta Hurva
535 378

Gardstanga
) 387 Flyinge
Loberod

( 1036
1190
Harlosa
791

Figur 1: Befolkningsantal per tatort.
Kalla: SCB omradesstatistiska databasen 2014

Tatort 1975 1994 2005 2014 Forandring antal Forandring %
Eslov 13934 15577 17688 18594 4660 33
Billinge 446 449 487 465 19 4
Flyinge 675 868 977 1036 361 53
Gardstanga 400 405 354 387 -13 -3
Harl6sa 726 788 733 791 65 9
Hurva 343 340 350 378 35 10
Kungshult 343 408 389 363 20 6
Loberod 831 1019 1076 1190 359 43
Marieholm 1542 1473 1553 1583 41 3
Stehag 527 939 1097 1184 657 125
Stockamollan 320 322 310 309 -1 -3
Ortofta 437 524 541 535 98 22
Landsbygden 5764 5113 4185 5318 -446 -8
Totalt 26288 28225 29740 32133 5845 22

Figur 2: Befolkningsutveckling per tatort 1975-2014. Kalla: Eslévs kommun



Befolkningsutveckling Eslév 2010-2014
Sedan 2010 har befolkningsokningen varierat mellan
0,1- och 1 procent per ar. Okningen bestar av fodel-
seoverskott och flyttningsoverskott. Variationerna
mellan aren kan vara stora (se figur 3). Sammantaget
har inflyttningen varit storre dn den naturliga folkok-
ningen de senaste fem é&ren.

Inflyttningen fran utlandet har varit storsta kéllan till
befolkningsékning och bidragit med i genomsnitt 50
personer per ar. Storsta inflyttningslandet har varit
Danmark, diremot har fler flyttat fran Eslov till Dan-
mark efter 2010- vilket har att gora med forandringar
i bostadsmarknaden i Képenhamn. De linder som
kommunen haft ett positivt netto mot dr Afghanistan,
Kosovo, Polen och Syrien.

Sett till antal flyttar sker de flesta inom ldnet. Inflytt-
ning fran en kommun hénger ofta samman med stor
utflyttning fran samma kommun (se figur 4). Storsta
utbytet har varit med Malmé och Lund och direfter
mot grannkommunerna Ho6r, Horby, Svalov och
Kivlinge.

Nirmare 18 procent av den totala flyttstrommen gar
mellan Eslév och Malmé. Enligt Region Skanes defi-
nition gor det att Eslév ingar i Malmos lokala bostads-
marknadsregion. Den totala flyttstrommen mellan
Eslov och Lund &r runt 17 procent men darefter ar
flyttstrommarna mot en enskild kommun betydligt
mindre. Tredje storsta flyttstrommen dr mellan Eslév
och Ho6r pa 5 procent.

Omflyttningar paverkar aldersstrukturen
Det stora antalet flyttar mellan olika kommuner i regi-
onen och Eslov paverkar aldersstrukturen, dven om
flyttnettot i sig inte féordndrar folkméngden. I stora
drag ér inflyttningen till kommunen stor i aldersgrup-
perna 0-14 ar och 25-44 ar, och utflyttningen stor i
aldersgruppen 15-24 ar (se figur 5). Men Esl6vs kom-
mun lockar, om &n i mindre utstrickning, unga fran
Hoo6r, Horby och Kiévlinge och har en utflyttning i
aldersgrupperna 0-14 ar och 25-44 ar till Landskrona,
Helsingborg och Hoor. Till 6vriga lanet sker dven en
utflyttning i aldersgruppen 45-64 ar.

Inflyttningen fran utlandet bidrar till befolkningsok-
ning i alla aldersgrupper forutom 65 ar och éldre
(se figur 5). Storst ar inflyttningen i aldersgrupperna
15-24 ar och 25-44 ar. Den stora inflyttningen av

350

300

250

200
150
100

2013 2014

2010

2011 2012

Inrikes flyttningsdverskott
® Invandringsoéverskott
= Fddelsedverskott
Figur 3: Befolkningsforandring 2010-2014 efter inrikes flyt-

tningsoverskott, invandringsoverskott och fodelsedverskott
Kalla: SCB statistikdatabasen

Totala antalet flyttar
2010-2014

Inflyttning fran:

Utflyttning till:

Malmo 1416 Lund 1381
Lund 1319 Malmo 1347
Hoor 509 Hoor 576
Horby 390 Hérby 395
Kavlinge 370 Landskrona 343
Svalov 320 Svalév 305
Landskrona 254 Helsingborg 291
Helsingborg 201 Kavlinge 291
Staffanstorp 200 Kristianstad 188
Kristianstad 192 Hassleholm 178
Héssleholm 181 Staffanstorp 157

Figur 4:Totala antalet flyttar 2010-2014 till och fran de 11

storsta in- och utflyttningskommunerna. Kélla: SCB om-

rddesstatistiska databasen
Flyttnetto ~ 0-14ar  15-24ar 25-44ar 45-64 ar 65+ ar
Inom lanet 103 -282 268 -82 -2
Utlandet 134 198 190 33 -8
Ovriga riket -1 -4 -15 4 -8

Figur 5: Flyttnetto efter alder 2010-2014. Kélla: SCB om-
radesstatistiska databasen

ungdomar/ unga vuxna fran utlandet dimpar effekten
av att unga vuxna flyttar frain kommunen mot andra
kommuner i linet.
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Befolkningssammansattning
Kommunen har en stérre andel av befolkningen i
aldrarna 0-20 ar #n riket i stort, iven andelen 40-44 ar

ar hogre. Daremot har kommunen en ligre andel av
befolkningen i aldrarna 25-34 ar och 65-94 ar.

Befolkningssammansittningen skiljer sig at mellan
byarna (se figur 6). En relativt stor andel av de allra
aldsta, over 85 ar, bor i Eslovs stad och i Léberod dir
det finns seniorbostidder och sirskilda boenden. Byar
med en forhallandevis stor andel i dldrarna 0-18 ar
och 19-64 ar #r Ortofta, Flyinge, Hurva och Stehag.
Byar med en forhéallandevis stor andel i aldrarna 65-

ar och dldre dr Kungshult, Stockamoéllan, Lobersd
och Harlésa. et

Bild 3: Trollsjon, Eslov

Billinge

Stockamollan

Marieholm Stehag

ae

Kungshult

Ortofta lurva
Kommunen totalt Gardstanga
_‘ Flyinge
m0-18 (S
o I
m65-w \_.

Harl6sa

Figur 6: Aldersfordelning per titort 2014. Klla: SCB
omradesstatistiska databasen



Befolkningsprognos

I samband med arbetet med bostadsférsorjningspro-
gramet har en ny befolkningsprognos tagits fram.
Prognosen ar baserad pa forvintat bostadsbyggande
per titort fram till 2020. Dérefter dr det mycket osi-
kert var bebyggelse kommer 4dga rum. Daremot gar
det att anta ungefar hur manga bostdder som kom-
mer att byggas. Prognosen fram till 2030 utgar darfor
fran kommunen som helhet och inte per titort.

Prognoser 6ver bostadsbyggande och befolknings-
utveckling dr svara att férutspa och det dr viktigt att
tinka pa att siffrorna f6r byarna &r forhallandevis
laga och kan @ndras snabbt (se figur 8). Prognosen
av befolkningsantalet bor ses som en indikation om
riktning snarare @n en sanning om hur det kommer
att bli.

Befolkningsprognosen fram till 2030 &r baserad pa ett
bostadsbyggande om 2500 bostdder under perioden
2015-2030. Vid slutet av perioden forvintas befolk-
ningen uppga till ndrmare 38 000 personer vilket dr
en 8kning fran 2014 med 5750 personer.

Befolkningsutveckling fram till 2020

Fram till 2020 forvintas befolkningsantalet i kom-
munen oka med narmare 2000 invénare. Det betyder
en befolkningstillvixt med i genomsnitt 0,95 procent
per ar, vilket dr strax under kommunens malséttning
att vixa med en procent per ar. Befolkningstillvixten
kommer enligt prognosen framforallt ske i Eslovs stad
som forvintas vixa med runt 1700 invanare vilket
motsvarar 85 procent av den totala 6kningen.

Befolkningsprognos 2014-2030
Antal bostader: 2500 bostader
Per ar: 156

Befolkning 2030: 38 000
Okning per ar: 0,95 %
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Figur 7: Prognos Over den totala befolkningsmangden 2014-
2030. Kalla: KAAB Prognos

Marieholm, Stehag och Billinge forvintas ha en
relativt hog befolkningstillvéixt. Aven Gardstanga och
Flyinge férvintas ha en forsiktigt positiv befolknings-
utveckling. De byar med forvintad befolkningsminsk-
ning ir Kungshult, Lobersd och Harlsa, Ortofta,
Hurva och Stockaméllan. I prognosen ingar en 6k-
ning pa 160 personer utanfér Eslovs stad, men det &r
inte sikert var geografiskt ckningen kommer att ske.

0-6 7-15  16-18 19-24 2539  40-64 6579 80-w Totalt

Eslovs stad 183 227 49 -90 839 236 235 64 1743
Ortofta 4 9 14 -19 3 -5 19 2 -1
Kungshult 1 1 -5 -19 5 -12 -7 10 -26
Marieholm -3 41 5 -58 52 20 -9 21 69
Gardstanga 7 1 5 -4 -16 6 6 1

Flyinge 5 2 7 -7 1 -12 2 8

Hurva 2 4 -5 -4 -17 2 15 -5 -8
Stehag -16 36 22 -19 -15 30 33 79
Stockamdllan 5 1 -2 -7 3 -12 -8 9 -1
Billinge 10 12 -1 -5 13 -13 21 -3 34
Lobersd -6 -4 6 -16 4 -1 0 -22 -39
Harlosa 13 -19 18 -14 -10 -23 -4 1 -28
Landsbygden -22 47 -1 -87 -35 -25 70 5 -58
Kommunen 212 387 79 -345 885 219 381 109 1927

Figur 8: Befolkningsforandring 2014-2020. Kélla: KAAB prognos
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Bostadsbyggande och folk6kning
Befolkningsutvecklingen féljer bostadsbyggandet i
kommunen (se figur 11). Enligt Region Skéne behévs
det en kvot pa 0,5, det vill sidga tva personer per bo-
stad for att hélla jamna steg med befolkningsutveck-
lingen. Under 2000-talet har det byggts 0,3 bostdder ella projekt pa sida 38
per ny invanare i Eslov, variationerna mellan aren &r

stora. Enligt kommunens prognos kommer antalet

bostédder per ny invanare oka till 0,44 for prognospe-

rioden.

Enligt lansstyrelsen i Skdnes bedémning behéver

Las mer om kommande ars
bostadsbyggande i projektlistan
(bilaga) och under rubriken aktu-

det tillkomma 145-147 bostdder per ar fram till 2030 Personer Alder Hushallskvot
for att méta bostadsbehoven utifran prognosticerade per hushall 15-19 002
befolkningsforindringar. Linsstyrelsen har berdknat Eslov 2,34 2024 045
antalet bostdder utifran hushallskvoter och personer Figur 9: Personer per 2534 059
per hushéll (se figur 9 och 10). Det forvintade bo- hushall 2014, SCB 3oa4 061
:)ta(;ifbyg.gandetb i korzriuﬁen ligger 6ver lansstyrelsens 2552 0.68

edémning av bostadsbehov. e 063
. 65-69 0,61
Okningen av antalet flyktingar till Eslovs kommun

) ) ) 70-74 0,66
under hosten 2015 finns inte med i befolkningsprog- 579 066
nosen. Eslévs kommun beddmer att det behéver ” 0’82
+ r

tillkomma ytterligare 50-60 bostdder per ar fram till
2020 for att matcha befolkningstillvixten till f6ljd av Figur 10: Hushallskvoter per

okat mottagande.
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Figur 11: Bostadsbyggande och befolkningsdkning fram 1990-2014 och prognos 2015-2030.

alderskategori berdaknat for Skane
Prognos av Boverket.

Bild 4: Sallerup, Eslévs kommun



Befolkningsprognos 2020-2030

I aldersgruppen 80 ar och dldre férvintas en kraftig
okning efter 2020. Mellan 2020 och 2030 6kar antalet
personer som dr 80 ar och dldre med runt 600 per-
soner (en 6kning pa cirka 35 %). Aven aldersgruppen
40-64 ar forvintas en stor 6kning fran 2020 med nér-
mare 1000 personer (ungefir 7 %) fram till 2030.

Efter 2020 forvintas den negativa trenden med mins-
kat antal unga vuxna vinda och fram till 2030 forvén-
tas en 6kning med runt 500 personer (21 %). Antalet
barn i kommunen fortsitter att 6ka. Framforallt i
aldrarna 7-15 ar.

Dessa siffror kan jaimféras med rikets befolknings-
prognos, dir aldersgruppen 80 ar och &ldre forvintas
oka med ndrmare 270 000 personer (49 %) mellan
aren 2020 och 2030. Aldersgruppen 40-64 r tros dka
med omkring 125 000 personer (4 %), och unga vuxna
(19-24 &r) med runt 95 000 personer (14 %) under
samma tidsperiod.

Hushallens boende

Over hilften av kommunens befolkning bor i ett
sméhus med dganderitt. Boendeformen &r framforallt
vanlig i aldrarna 0-19 ar och 30-69 ar. For personer
mellan 20 och 30 ar dr det ungefir lika vanligt att bo

i 4gt smahus som att bo i hyresritt eller bostadsritt i
flerbostadshus (se figur 13).

170 arsaldern flyttar manga fran villa till lagenhet

i flerbostadshus. En tydlig skillnad mellan mén och
kvinnor i de hogre aldrarna idr att fler kvinnor bor i
en ligenhet med hyresritt eller bostadsritt. Monstret
ar detsamma i Eslév som i regionen.

Enpersonhushall och hushall med tva personer star
for en tredjedel vardera av hushallen i kommunen.
Direfter kommer hushéll med tre (14 procent), fyra
personer (13 procent), fem personer (5 procent) och
sex personer eller fler (en procent). Eslov har firre en-
personhushall i jimforelse med ett genomsnitt av de
skanska kommunerna. I 6vrigt dr andelarna ungefar
desamma i Eslov som i 6vriga Skane.

For hushall med en person 4r boende i ligenhet med
hyresritt den vanligaste boendeformen. Aven boende
i ligenhet med bostadsritt och smahus med dgande-
ritt dr vanligt. Fér hushéll med fler @n tva personer
ar det betydligt fler som bor i smahus med dganderatt
och av hushall med fyra personer bor 77 procent i
sméahus med dganderitt. Stora hushall med 6 perso-
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Figur 12: Befolkningsprognos efter alder och ar. Kalla: Eslovs
kommun

ner eller fler bor i stérre utstrickning i hyresritt 4n
hushall med 3-5 personer. Runt en tredjedel av de
stora hushallen bor i ligenhet med hyresritt.

; \/
\V

smahus, dganderatt
smahus, bostadsratt
smahus, hyresratt
flerbostadshus bostadsratt
flerbostadshus hyresratt
specialbostad

ovrigt boende

Figur 13: Andel personer efter boendeform och alder. Kélla: SCB
statistikdatabasen 2014.
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Hushallens ekonomi

Vilken typ av bostad som efterfragas ar for de flesta
hushall en fraga om ekonomi. Betalningsférmagan
skiljer sig at mellan olika typer av hushall i kommu-
nen. Hushall med sammanboende 6ver 65 ar med
kvarboende unga vuxna har hogst disponibel inkomst
medan ensamstidende kvinnor utan barn har den
lagsta disponibla inkomsten.

Ensamstaende har en ldgre disponibel inkomst &dn
sammanboende. For framforallt dldre 4r siffran lag.
Ensamstaende kvinnor 6ver 80 ar har en genomsnitt-
lig disponibel inkomst p& runt 13 700 kr i méanaden,
motsvarande for min i samma alder dr 15 500 kr.
Aven ensamstiende med barn har en lagre disponibel
inkomst dn sammanboende.

Over hilften av den

forvavsarbetande befolk-
ningen arbetar i en annan
kommun. Av de som pen-
dlar har 68 procent arbet-

splats i Malmo eller Lund

Nattbefolkning, bostad i

Arbetsmarknad

Den skanska arbetsmarknaden har allt mer kommit
att koncentreras till de regionala kidrnorna, framfo-
rallt i linets sydvistra del. Arbetspendlingen 6kar och
de lokala arbetsmarknaderna blir firre. Idag bestar
arbetsmarknaden i Skane av tre lokala arbetsmarkna-
der: Malmo-Lund, Kristianstad-Hiassleholm och Osby-
Almhult.

Naringslivsstrukturen i Eslév visar pa en stor bransch-
bredd. En del av niringarna i Eslév har en lang
utvecklingshistoria, som jordbruk och livsmedel. Den
storsta tillvixten sker inom den traditionella indu-
strin. 54 procent (8258 personer)av den forvirvsarbe-
tande befolkningen bor i kommunen men arbetar i
en annan. Andelen pendlare med en eftergymnasial
utbildning inom natur och teknik dr hog. Pendlingen
till Malmo och Lund star tillsammans fér 68 procent
av utpendlingen. En viss utpendling sker &ven till
grannkommunerna.

Dagbefolkning, arbetsstélle i
Eslov

Eslov
Utpendling till kommun: ~ Méan Kvinnor Bada Inpendling frdn kommun: Mén Kvinnor ~ Bada
konen konen

Lund 1440 1657 3097 Lund 346 406 752
Malmé 1296 818 2114 Hoor 316 325 641
Hoor 117 169 286 Malmo 276 254 530
Kéavlinge 152 126 278 Horby 259 242 501
Horby 110 132 242 Kavlinge 134 145 279

Figur 14: Forvarvsarbetande utpendlare resp. inpendlare 16-ar, de fem
storsta utpendlings- resp. inpendlingskommunerna. Kalla: SCB 2013



Slutsatser och resonemang

Eslov befinner sig i en expansiv region dér befolkningstillvixten dr hog.
Befolkningstillvixten i kommunen &r stabil och bestar till stora delar av fodelsedver-
skott och inflyttning fran utlandet.

Antalet personer som sokte skydd undan krig och forféljelse 6kade kraftigt under
hosten 2015. Kommunen behover ta hojd for att kunna ta emot flyktingar med
uppehallstillstand. 2017 kommer behovet av bostédder till denna grupp att vara stort.
Eslovs kommun beddmer att det behover tillkomma ytterligare 50-60 bostader per
ar fram till 2020 for att matcha befolkningsokningen till foljd av ckat mottagande av
nyanldnda.

En urbaniseringstrend syns inom kommunen dir Eslovs stad star for den storsta
befolkningstillvixten. En urbaniseringstrend syns @ven i att unga vuxna flyttar fran
kommunen mot de storre stiderna i regionen.

Hyresritten dr en viktig upplatelseform for personer som inte hunnit bli etablerade
pa- eller har limnat arbetsmarknaden. Men ocksa for ensamhushéll med begrinsade
mojligheter att efterfraga dgda boenden.

Aven for de allra storsta hushallen, med fem eller fler personer, ar hyresritten en
viktig upplatelseform.

Inflyttning av hushall med barn fran ldnet dr beroende av att kommunen kan erbju-
da byggklara tomter.

Det férvintade bostadsbyggandet fram till 2030 dr hogre dn lansstyrelsens bedém-
ning av bostadsbehov fram till 2030.

Eslovs kommun behover borja planera for dldersgruppen over 80 ar. Efter ar 2020
kommer antalet i dldersgruppen att 6ka.

Enligt befolkningsprognosen kommer Eslovs kommun vixa med i genomsnitt 0,95
procent per ar, en stor del av befolkningstillvixten kommer ske i Eslovs stad
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Bostadsmarknad

Sveriges befolkning vixer men antalet bostdder har
inte 6kat i samma takt under det senaste decenniet.
Det rader dérfor brist pa bostdder, framforallt i
storstadsregionerna. Vad som krévs for att 6ka bygg-
takten och for att matchningen mellan hushall och
bostad ska bli battre dr omdiskuterade &mnen.

I Sverige &r det staten som genom bostadspolitiken
satter spelreglerna for bostadsmarknaden. Kommu-
nerna ansvarar for att det finns detaljplanerad mark
att bygga pa och byggbolagen bygger. Ansvaret f6r en
vilfungerande bostadsmarknad 4dr ddarmed ett delat
ansvar.

Kommunens roll i bostadsbyggandet har forandrats
fran och med tidigt 1990-tal. Innan dess tog staten en
ekonomisk risk i forhallande till marknaden medan
det idag dr byggforetagens risk- och 16nsamhetskalky-
rer som avgor om och hur mycket som byggs. Kom-
munerna maste darfor ha ett flexibelt forhallningssatt
och samarbeta med marknadens aktorer for att tillgo-
dose bostadsforsorjningen i kommunen.

Utover ett gott samarbete med bostadsmarknadens
alla aktorer och ett ansvarstagande for planmonopo-
let kan kommunen &dven anvinda sig av markpolitik,
oversiktlig planering, allmdnnyttan och kommunala
hyresgarantier for att genomfora sina mal fér bostads-
forsorjningen.

Bostadsmarknaden i regionen

Byggandet har i Skane, liksom i 6vriga landet legat
kvar pé relativt laga nivaer sedan mitten av 1990-talet.
Under 2014 6kade antalet nya bostdder med 18 pro-
cent i Skane mot féregaende ar. Lansstyrelsen i Skane
pekar dnda pa att gapet mellan utbud och efterfragan
fortsitter att vixa. Det saknas sma hyresritter i stort
sett i samtliga kommuner i Skane. Av angrinsande
kommuner till Eslév uppger samtliga i Boverkets
bostadsmarknadsenkit 2015 att det rader brist pa
bostdder i centralorten, fér unga och for nyanlidnda.

Atgarder for att 6ka bostadsbyggandet

1 mars (2015) lanserade regeringen en investeringss-
timulans for hyresratter och studentbostader. Ytterli-
gare stimulanser for bostadsbyggandet har aviserats
darefter, framst ett stod for byggande av dldrebostader.
Vidare foreslas ett stod till kommuner for 6kat byggan-
de bli infort. Effekten av de aviserade stéden gar annu
inte att dedoma.

Darutover har bland annat en ny férordning om buller
inforts. Forslagen om en kortare insatskedja for detal-
jplaner ar under lagradsremiss, dar reglerna foreslas tra-
dai kraft 1 juni 2016. | flerpartioverenskommelsen den
23 oktober med anledning av flyktingkrisen aviseras
flera atgarder i syfte att 6ka utbudet av nya bostader.

Kalla: Text hamtad fran Boverkets indikatorer Nr.2 No-
vember 2015



Bostadsmarknaden i Eslov

Vid arsskiftet 2014/2015 fanns det enligt SCB 14 273

bostider i Eslévs kommun. Bostidder i sm&hus stod

for 57 procent och lidgenheter i flerbostadshus for 37

procent av bostdderna. Byggandet av smahus och
flerbostadshus var hogt under 1960- och 1970-talen.
Direfter har smahusbyggandet varit relativt hogt

medan byggandet av flerbostadshus minskat. Senaste
aren har byggande av bostédder i flerbostadshus éteri-

gen Okat.
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M specialbostader

Figur 15: Bostadsbestand efter hustyp 2014 Kalla: SCB statistik-
databasen
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Figur 16: Bostadsbyggande efter hustyp och byggnadsperiod. Kélla: SCB Statistikdatabasen

Geografisk fordelning av flerbostadshus
Eslovs stad har en stark stédllning i kommunen. En

stor del, 82 procent, av alla flerbostadshus finns i Es-

16vs stad, motsvarande f6r smahus ar 41 procent. 27
procent av smahusen finns pa landsbygden.

Tatort Smahus Flerbostadshus

Billinge 172 12
Stockamollan 132 3
Stehag 454 19
Marieholm 538 16
Eslov 4093 541
Kungshult 170 1
Vaggarp 107 0
Ortofta 56 7
Gardstanga 167 0
Flyinge 443 5
Hurva 152 5
Loberod 407 32
Harldsa 278 1
Utanfor tatort 2702 6
Totalt 9871 658

Figur 18: Bostadsutbud per tatort: Kalla Eslévs kommun.
Varje flerbostadshus rymmer i genomsnitt 8 lagenheter.
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Figur 17: Bostadsbyggande 2010-2014. Kalla: SCB
Statistikdatabasen. Statistiken kan ha en viss eft-
erslapning och antalet bostader byggda mellan
2010-2015 kan vara hogre an vad siffrorna visar.

Definition smahus och flerbostadshus
Smahus avser friliggande en- och tvabostad-
shus samt par-, rad-, och kedjehus (exklusive
fritidshus). Flerbostadshus avser bostadsby-
ggnader innehallande tre eller flera lagen-
heter (inklusive loftgangshus)
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Smahus

En tredjedel av smahusen dr byggda innan 1930-talet
och en tredjedel under 1960- och 1970- talen. Reste-
rande tredjedel dr jamnt férdelade 6ver 6vriga bygg-
nadsperioder. Nir byggandet var som hogst under
1960- och 1970 talen byggdes det i genomsnitt 125
sméhus per ar. Direfter har det byggts runt 50 per ar.
Byggandet har enligt statistik fran SCB varit lagt efter
2011.

Av smahusen &dr 88 procent dganderitter, sju procent
hyresritter och fyra procent bostadsritter. Tyngd-
punkten ligger pa bostadsstorlekar i spannet 91-130
m2 (se figur 19) det finns d&ven anmirkningsvirt
manga stora bostdder 6ver 200m2 vilket har att géra
med att det finns stora gardar i kommunen.

Flerbostadshus

Av ligenheter i flerbostadshus dr 44 procent byggda
under 1960- och 1970 talen. Byggandet lag da pa i
genomsnitt 110 bostédder per ar. Efter 1980-talet har
byggandet av ligenheter i flerbostadshus varit lagt,

i genomsnitt 20 ldgenheter per ar. Det dr framforallt
lokala byggherrar och det kommunala bostadsbolaget
som har statt for byggandet. Byggandet av flerbostads-
hus har pa flera orter varit begrinsat.

En tredjedel av bostdderna &r bostadsritter och tva
tredjedelar hyresritter. Tyngdpunkten ligger pa ligen-
heter i storlek 50-70 kvm, det vill siga sméa ligenheter,
ettor och tvéor (se figur 21).

Byggande 2010-2015, hyresratter

Enligt kommunens genomgang av bostadsbyggandet,
som skiljer sig nagot fran den officiella statistiken fran
scb, har det under tidsperioden 2010-2015 uppférts
sammanlagt 135 hyresldgenheter.

Det kommunala bostadsbolaget (ebo) har byggt

13 stycken hyresritter i Harl6sa (5 2011 och 8 2014)
och 94 hyresritter i Kvarteret Valpen i centrala Eslov
(inflyttning 2013). 2010 fardigstédllde BA-bygg 18 hy-
resratter i centrala Eslov.

Byggande 2010-2015, bostadsratter

Under tidsperioden 2010-2015 har 24 bostadsritter
uppforts i centrala Eslov varav 16 i utbyggnadsomra-
det Bickdala i centralortens vistra utkant.

Bostadsstorlekar smahus

vvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Figur 19: Sméhus efter boyta 2014. Kalla: SCB

Hyresratt
W Bostadsratt

Figur 20: Ladgenheter i flerbostadshus
efter upplatelseform. Kalla: SCB 2014
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Figur 21: Ladgenheter i flerbostadshus efter boyta.

Kalla SCB 2014



Rivningar och andrad anvandning
Fran 2012 och framéat har inga bostider rivits i kom-
munen. Tillskott av bostdder, 12 bostadsritter och 29

hyresritter, har tillkommit genom &ndrad anvindning
och ombyggnad fran 2010 och framat, enligt uppgifter

fran SCB.

Det kommunala bostadsbolaget

Det kommunala bostadsbolaget dr den storsta hyres-
virden och dger och forvaltar 52 procent (1814st) av
hyresritterna. Darefter finns fyra storre fastighetsa-
gare som har mellan 196 och 394 ligenheter (se figur
22). Det kommunala bostadsbolaget erbjuder hyres-
ligenheter i flera av kommunens orter (se figur 23).
Agardirektiven till bolaget uppdaterades 2014. Bland
annat anges att bolaget ska paborja i snitt mellan 50-
60 bostédder per ar.

Fastighetsforvaltare, Antal Andel

hyresratt Igh Igh

ebo 1814 52
BA Bygg 394 11
Malo 360 10
Haglunds 336 10
HSB 196 6
Ovriga 404 12
Totalt 3477 100

Figur 22: Antal hyresrétter efter fastighetsdgare 2014

ebos bostader efter ort Antal Andel
Igh Igh

Esl6v centralort 1502 83
Marieholm 168 9
Harl6sa 29 2
Flyinge 33 2
Hurva 6 0,3
Loberod 38 2
Stehag 22 1
Billinge 16 1
Totalt 1814 100

Figur 23: Geografisk fordelning av det kommunala
bostads bolagets bestand 2014

Bild 5: Lagerhuset, uppfort 1918 i syfte att beredskapslagra span-
nmal. Den yttre utformningen &r ritad av Gunnar Asplund. 2007
byggdes det om till bostadshus med 31 lagenheter.
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Tillganglighet

Sverige dr juridiskt bunden av FN:s konvention om
rittigheter for personer med funktionsnedsittning.
De svenska lagar (PBL och BBR) som tillimpas vid
nybyggnation och ombyggnation bygger pa konventio-
nen. Det innebir att nya bostdder som byggs ska vara
tillgéngliga for personer med funktionsvariationer.

Det kommunala bostadsbolaget arbetar aktivt med
tillganglighetsfragor. All nyproduktion byggs med full
tillganglighet och &r darfér mojliga som bostader for
till exempel seniorer. Under aren 2010-2011 invente-
rades samtliga bostadsomraden inom det kommu-
nala bostadsbolagets bestand for att avhjélpa enkla
hinder och 6ka tillgdngligheten i den yttre miljon.
Den atgardsplan som togs fram paborjades 2012 och
avslutades 2013.

Specialbostader

En specialbostad 4r en bostad som &r varaktigt forbe-
hallen dldre personer eller personer med funktions-
hinder och dir boendet alltid dr forenat med service,
stod och personlig omvardnad.

Vid arsskiftet 2014/2015 fanns det 622 specialbostidder
i kommunen, det utgor cirka 2 procent av alla hyres-
ligenheter i kommunen. Alla specialbostdder upplats
med hyresritt. Specialbostidderna utgor runt fyra
procent av bostadsbestandet.



Marknadsindikatorer

Eslév jamfors hir med andra kommuner i samma
kommungrupp (hela landet) och med ett genomsnitt
for samtliga kommuner i Skane. Syftet ar att fa ett
perspektiv pa den lokala bostadsmarknaden.

Befolkningsférandring under senaste femarsperioden, (%)

Bostader med bostadsratter, antal/1000 inv.

Bostader med hyresratter, antal/1000 inv.

Bostader med dganderatter, antal/1000 inv.

Bostader totalt, antal/1000 inv.

Fastighetspris bostadsratt, kr/kvm

Fastighetspris smahus, kr/kvm

Fritidshus, antal/1000 inv.

Fardigstallda bostader i flerfamiljshus under aret, antal/1000 inv.

Fardigstallda bostader i smahus under aret, antal/1000 inv.

Genomsnittlig boyta, kvm/inv.
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Mediannettoinkomst, kr/inv 20+

N&jd Region-Index - Bostader

Verkstallda vrakningar/avhysningar, antal/100 000 inv.

Figur 24: Kalla: Bostadsnyckeltal KOLADA

Sveriges kommuner och landsting (SKL) delar in

landets kommuner i tio kommungrupper. Indelningen ar
baserad pa kommunens roll i forhallande till andra kom-
muner. Eslov ingar i gruppen Férortskommuner till storre
stader. | gruppen ingar kommuner dar mer @n 50 procent
av nattbefolkningen pendlar till arbetet i en annan kom-

mun. Det vanligaste utpendlingsmalet ska vara nagon av
de storre staderna i grupp 3. (22 kommuner ingar).
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2010

5,0
44

4,6

7 596
6184
7827
13919
12576
14 833

74
57
0,2
0,4
0,5
0,5
1,8
12

470
476
672
189 567

194 761

187 439

52
55
54
25,2
211
21,4

2011

4,2
3,4
4,0

7337
6272
8074
13 696
12511
14776
12
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57
0,0
1,2
0,8
0,0
1,2
1,5

1057
659
760

196 539

201 648

193 904

61
59
15,8
24,7
245

2012

3,1
3,0
3,3

7 449
6 609
7751
13 141
12225
14173
1
75
57
08
0,6
1,0
11
15
15
44
45
46

12,5
22,2
211

2013

2,6
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74
41
62
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119
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224
281
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445
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459
7684
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1
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Sammanfattning av marknadsindikatorer
Befolkningstillvixten i Eslov har varit nagot hogre el-
ler samma som i andra foérortskommuner och i Skane

lin sedan 2010.

Antalet bostadsritter per 1000 invanare &r férhallan-
devis hogt i Eslov, dven antalet hyresritter dr hogre.
At andra hallet 4r antalet dganderitter per 1000 inva-
nare ligre i jimforelse med andra férortskommuner
till stérre stider och Skéne lin.

Eslévs kommun har inte haft samma prisutveckling
for bostadsritter som andra kommuner i kommun-
gruppen sedan 2010. 2014 lag fastighetspriserna per
kvadratmeter 300kr ldgre i Eslov. I jamforelse med
Skane lan lag fastighetspriserna per kvadratmeter
700kr ldgre i Eslov.

Aven priserna fér smahus har haft en simre prisut-
veckling i Eslov efter 2010. Priserna har varierat i
Eslov men lag 2014 ldagre dn 2010 medan priserna i
andra kommuner i samma kommungrupp har 6kat
efter 2010, liksom i Skane lin. Antalet fritidshus per
1000 invanare dr forhallandevis lagt i Eslov.

Antalet fardigstdllda bostdder i flerbostadshus varie-
rar kraftigt fran ar till ar i Esl6v. Det gor att siffrorna
dar svara att jamfora mot ett genomsnitt i Skane och
med andra kommuner i samma kommungrupp. Som
exempel var antalet fardigstéllda bostader i flerbo-
stadshus i Eslov betydligt hogre 4n genomsnittet 2013
(3,7) men betydligt ldgre 2014 (0,0).

Antalet fiardigstdllda bostdder i sméahus ger en bittre
bild av utvecklingen eftersom byggandet inte sker

i skov pa samma sitt som byggandet av bostédder i
flerbostadshus. Antalet firdigstdllda smahus per 1000
invanare har 6kat varje ar sedan 2011 och var 2014
nagot hogre i Eslov jaimfért med andra kommuner i
samma kommungrupp och Skéne lin.

Den genomsnittliga boytan var 2013 ldgre i Eslov
vilket beror pa att Eslév har en storre andel bostader
i ligenheter i flerbostadshus 4n andra kommuner i
samma kommungrupp och Skéne lin.

Den genomsnittliga hyran per kvadratmeter var i
Eslov 2014 nagot hogre 4n genomsnittet i Skdne men
nagot ligre i jimférelse med andra kommuner i sam-
ma kommungrupp.

Antalet hyresritter per 1000 invanare i allmdnnyttan
ar detsamma i Eslov som i Skane lin men hogre i
jamférelse med andra kommuner i samma kommun-

grupp.

Mediannettoinkomsten var 2013 ldgre i Eslov jamfort
med andra kommuner i samma kommungrupp, men
hogre 4n 6vriga Skéne ldn.

Nojd regionindex* for bostader var detsamma i Eslov
som f6r andra kommuner i samma kommungrupp
och lite hogre dn i Skéne lan.

Antalet verkstéllda vrakningar per 100 000 invanare
var betydligt hogre i Eslév i jamforelse med bade Ska-
ne lin och andra kommuner i samma kommungrupp

2013 men betydligt ldgre 2012.

*No6jd regionindex ar en del av SCB:s
arliga medborgarunderséknng. Nojd
regionindex ger en indikation pa
kommunen som en plats att bo och
leva pa.



Efterfragan

Smahustomter

Under tidsperioden 2010-2014 har kommunen sélt
runt 60 tomter till privatpersoner och byggherrar for
nybyggnation av sméahus f6r helarsbruk. Av tomterna
finns 40 pa Bickdala, ett utbyggnadsomrade i vistra
Eslov. Diarutover har fem tomter slts i Eslévs, fem i
Marieholm, fyra i Lober6d och en i Flyinge. Storre
delen av koparna kommer fran kommunen men dven
fran Lund, Malmé och grannkommunerna. Det finns
aven privata aktorer som erbjuder tomter i kommu-
nen, dels lucktomter men ocksa i stérre utbyggnads-
omraden i Stehag. I slutet av oktober 2015 fanns runt
70 tomtkoregistreringar i den kommunala tomtkén.
Onskemal om tomter finns i Eslovs centralort men
ocksa i Stehag.

Flerbostadshus

Byggandet av savil hyres- som bostadsritter i fler-
bostadshus var lagt mellan 1990-2010. En forklaring
ar att marknadens aktdrer har bedomt efterfragan
som lag. Under de senaste aren har trenden vint och
flera byggprojekt med bostadsritter och hyresritter
har, eller dr pa vdg att realiseras. Framforallt i Eslovs
centralort men ocksé i andra delar av kommunen. I

november 2016 stod runt 3000 personer i det kommu-

nala bostadsbolagets bostadskd.

Hyresratter

Nir det kommunala bostadsbolaget fardigstédllde
kvarteret Valpen 2013 i Esl6v centralort var det den
forsta storre satsningen pa manga ar. Lagenheterna
var uthyrda innan firdigstillande, vilket visar pa en
stor efterfragan.

Av de som flyttade in i ligenheterna var det 25
procent som salde ett sméhus i Eslovs kommun, 25
procent som flyttade in fran en annan kommun och
50 procent flyttade inom det kommunala bostadsbo-
lagets bestand. En 6vervigande majoritet av de som
flyttade in var pensionidrer. En effekt av kvarteret
Valpen har blivit att ett flertal stérre projekt startas
och kommer fardigstillas inom ett par ar.

Efterfragan pa hyresritter finns ocksa i kommunens
mindre titorter. Ddaremot 4r betalningsviljan ldgre
vilket gor privata byggforetag tveksamma.

Bostadsratter

Bostadsritter har under de senaste aren byggts pa
Bickdala och i centrala Eslov. Bakom byggandet pa
Béckdala star Boklok Housing dér Skanska och Ikea
tillsammans har utvecklat ett affarskoncept i syfte att
erbjuda bostadskunder prisvirda kvalitetsbostédder.
Efterfragan var vid tidpunkten f6r inflyttning, 2014,
stor. Vilket har lett till att Boklok Housing kommer
att bygga fler bostadsrétter inom samma omrade. Ef-
terfragan bedéms finnas hos dldre villadgare med eget
kapital och hos yngre som vill bo i omradet men inte
dr intresserad av bo i smahus. Utéver Boklok Housing
dr intresset hos privata byggforetag att producera bo-
stadsratter avvaktade. De forhallandevis laga priserna
pa andrahandsmarknaden f6r smahus dampar efter-
fragan pa bostadsritter.

Bild 6: Nar kvarteret Valpen stod fardigt for inflyttning 2013 var alla
ldgenheter uthyrda.

Tobins Q

Ett satt att berakna Idnsamheten i byggprojekt ar att
anvanda mattet Tobins Q. Tobins Q ar marknadspriset
dividerat med produktionskostnaderna. Om produk-
tionskostnaderna ar hégre an marknadsvardet ar Tob-
ins Q lagre an 1,0. Ar Tobins Q 6ver 1,0 16nar det sig att
bygga. Ett hdgt Tobins Q visar alltsa en hog efterfragan.
Tobins Q for Eslév var 2012 0,8, vilket ar nagot hogre én
i grannkommunerna Horby, H66r, Klippan, Sjobo och
Svalov men lagre an i grannkommunerna Kavlinge och
Lund. Efterfragan ar alltsa hogre i de tva sistnéamnda
kommunerna an i Eslov. Att tdnka pa ar att det finns ge-
ografiska skillnader inom kommunerna med mer eller
mindre attraktiva lagen. Tobins Q visar ett genomsnitt.
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Aktuella infrastrukturprojekt

God tillganglighet med kollektivtrafik dr grundlig-
gande for regionens utveckling. Region Skanes mal
for omradet ér att tillgédngligheten har forbattrats sa
att 80 procent av arbetsplatserna i Skane dr nabara
inom 45 minuter med kollektivtrafik ar 2030. Som
utvecklingsomraden &r kollektivtrafik och bostadsfor-
sorjning titt sammankopplade. Bra forbindelser ger
forbattrade forutsittningar for bostadsbyggande pa
samma sitt som okat bostadsbyggande ger goda forut-
sattningar for kollektivtrafik.

Pagatag till Marieholm

Marieholmsbanan &r 14 kilometer lang och gar
mellan Eslév och Teckomatorp. Strickan har anvints
som enkelspérigt avlastningsspar men rustas nu for
persontrafik. I Marieholm byggs en ny station och i
december 2016 kan Pagatigen boérja trafikera banan.
Tagen kommer stanna en gang i timmen i vardera
riktningen. Oppnandet av Marieholmsbanan for per-
sontrafik innebir avsevirt bittre férbindelser mellan
Eslév och Helsingborg.

Regional superbuss till Hurva och
Gardstanga

For att stiarka kollektivtrafiken i Skéane och binda ihop
Skanes storre orter satsar region Skane pa regionala
superbussar. Atta strak har utretts och i dialog med
kommunerna férbereds nu atgiarder pa vigar och

hallplatser. Arbetet med atgidrderna beriknas paborja
2015-2016.

Eslévs kommun berors av den linje som gar mellan
Kristianstad och Malmo. Hallplatser finns i Hurva
och Gardstanga och &r redan nu anpassade fér super-
buss. Superbussarna tas i bruk efter att infrastruktur
finns pa plats ldngs hela strickan.

Effekter pd bostadsbyggandet i Skane till

foljd av ESS och MAX |V (2012)

Region Skane pekar pa att tillgang till bostdder och
flexibilitet pa bostadsmarknaden &r nyckelfragor

for den havstangseffekt som ESS och MAX IV kan
innebira for samhillsutvecklingen i regionen. Forsk-
ningsanldggningarna ska locka till sig internationell
arbetskraft och spetskompenens och d4 maste kom-
munerna ha beredskap att erbjuda bostdder. Region
Skane menar att det framforallt 4r hyresldgenheter i

lagen med god tillgdnglighet som kommer att efter-
fragas. Utan bostédder far féretagen svart att rekrytera,
kommunerna maste déarfor ga foére och vara redo nér
efterfragan uppstar.

Hoghastighetsbana

Hoghastighetsbanan beskrivs i vissa sammanhang
som den storsta infrastruktursatsningen i modern tid.
Projektet dr ett regeringsinitiativ som syftar till en ny
hoghastighetsjarnvig mellan Stockholm och Malmo
respektive Stockholm och Goteborg. Forhoppningen
dr att den nya jarnvigen ska astadkomma ett 6kat
bostadsbyggande med 100 000 bostidder, en stérre
arbetsmarknad och ett héllbart resande. Jarnvigen
beriknas sta fardig 2035.

Stationsldgen finns i Skane utpekade till Malmo,
Lund och Hissleholm. Eslévs kommun berérs ge-
nom att viss kapacitet skulle kunna frildggas lings
sodra stambanan vilket skulle ge méjlighet till battre
koppling mot regionala mal (se sida 13) och i sa fall
en positiv effekt pa bostadsbyggandet. Eslovs kom-
mun beroérs dven genom att jirnvigens dragning skir
genom kommunen.

Bredbandsutbyggnad

Tillgang till bredband med hog 6verforingshastighet
bidrar till kommunens attraktivitet for boende, ni-
ringsliv och kulturliv. Det dr ocksa ett steg mot region
Skanes mal att det ska vara mojligt att bo och verka i
hela Skane. Det nationella malet fé6r omradet 4r att 90
procent av alla hushall och foretag bor ha tillgang till
bredband om minst 100 Mbit/s ar 2020 och att minst
40 procent av alla hushall och foretag bor ha tillgang
till bredband om minst 100 Mbit/s ar 2015.

Bredbandspolicy fér Eslovs kommun antogs 2013. Es-
16vs kommun ska enligt policyn bland annat verka for
att det regionala mélet uppnas. Det vill sdga att minst
95 procent av alla hushall och foretag har mojlighet
att till en rimlig kostnad ansluta sig till bredband med
en hastighet pa minst 100 Mbit/s ar 2020 och minst
40 procent ar 2015.

Andelen med tillgéng till bredband med kapacitet om
minst 100 Mbit/s var 2014 runt 35 procent i Eslovs
kommun enligt Post och Telestyrelsens mitning. Un-
der 2016 kommer kommunen satsa pa att mojliggora
digital infrastrukturutveckling genom att sluta sam-



verkansavtal med olika operatorer. Under 2016 kom-
mer dven det kommunala bostadsbolaget att slutféra
sin satsning pa bredband, vilket betyder att alla fast-
igheter dgda av det kommunala bostadsbolaget, inkl.
dldreboenden och sirskilda boenden, kommer vara
anslutna vid slutet av aret. Ett vil utbyggt bredbands-
nit dr inte minst viktigt for att ge dldre mojlighet att
utnyttja vilfardsteknologi i hemmet, en férutsittning
for att fler dldre ska kunna bo kvar hemma.

Bild 7: Snart stannar tagen i Marieholm! | slutet av aret 2016 6ppn-
ar den nya pagatagstationen.
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Outnyttjade byggratter

Outnyttjade byggritter ar den mangd bostidder lag-
akraftvunna detaljplaner ger rittighet till. Detaljpla-
nerna utgor genom sin juridiska verkan ett viktigt
steg i bostadsbyggandet.

Outnyttjade byggratter i byarna

Outnyttjade byggritter i gidllande detaljplaner finns
for samtliga byar i kommunen (se figur 25 och kartor
pa nista sida). Kommunen dger mark med byggritter
i Billinge, Marieholm, Loberéd, Flyinge, Harlosa och
Hurva. I Stockaméllan, Stehag, Kungshult, Viggarp/
Ortofta och Gardstinga ar marken privatigd.

Manga av de detaljplaner som har byggritter kvar
dr av dldre datum och har av olika anledningar blivit
inaktuella. Det dr darfor osidkert hur stor andel av
detaljplanerna som kommer att kunna realiseras.
Kommunens bedomning ar att hogst hilften av de
600 rittigheter till bostdder som finns i dldre planer
kommer att kunna bidra till bostadsbyggandet.

Outnyttjade byggratter i Eslovs stad
Outnyttjade byggritter i gidllande detaljplaner finns
for runt 655 bostader i Eslovs stad. Beddmningen
utgar fran antal bostdder som angivits i planbeskriv-
ningen. I planer dér antal bostidder inte har angivits
har antal mojliga bostdder raknats fram genom att
multiplicera den yta som angivits fér bostadsandamal
med antal tillatna vaningar. Dérefter har den totala
bostadsytan dividerats med yta per ligenhet. Varje
ligenhet har antagits vara 60 kvadratmeter vilket
motsvarar tva r.o.k.

Byggritterna finns i stérre utbyggnadsomrédden som
Béckdala och Langékra men ocksa i dldre detaljpla-
ner med lucktomter kvar. I Eslovs centrala delar finns
ett antal detaljplaner med pagaende projekt. Anga-
ende hur mycket som kommer realiseras de ndrmast
aren se lista med planerade projekt (bilaga 1).

Omrade Kommun Privat Totalt

Billinge 40 38 78
Marieholm 24 165 189
Loberod 77 12 89
Stockamollan 21 6 27
Stehag 0 83 83
Kungshult 2 0 2
Viggarp/ Ortofta 0 25 25
Gardstanga 0 7 7
Flyinge 9 13 22
Harlosa 0 16 16
Hurva 24 32 50
Totalt byarna 197 401 598
Eslovs stad 251 404 655
Kommunen totalt 448 805 1253

Figur 25: Uppskattning av antal bostdder som ryms inom outny-
ttjade byggratter. Kalla: Eslovs kommun
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Bostader i OP och férdjupade 6versikts-
planer

Den gillande 6versiktsplanen for Eslov dr antagen
2002. Den redovisar tilltankt limpliga utbyggnads-
omraden utan att sédrskilt ange vilken méngd bo-
stider omradena skulle kunna rymma. Tilltinkta
utbyggnadsomraden redovisas mer noggrannt for fyra
delomraden i férdjupningar av 6versiktsplanen. For-
djupningar finns fér Marieholm, Flyinge/Gérdstanga,
Ostra Eslov och Vistra Eslov.

Oversiktsplanerna redovisar markens lamplighet och
kommunens 6nskemal och stéllningstagande angaen-
de lokalisering av bebyggelse. Ddremot ger den inte
nagon beredskap for bostader i sig sjdlv. Den kommu-
nala beredskapen stricker sig till de lagakraftvunna
detaljplanerna i kombination med markradighet.
Redovisning av antalet bostdder angivna i 6versikts-
plan och dess féordjupningar visar en uppskattning

av vad som maximalt skulle kunna rymmas i ett visst
omrade under givna férutsidttningar. Mera mark &r ut-
pekad dn vad som forvintas realiseras da kommunen
velat halla 6ppet for flera alternativa utvecklingsmaj-
ligheter. De angivna talen skall darfor endast betrak-
tas som ett hypotetiskt matt pa det antal bostdder som
skulle rymmas om alla alternativ férverkligas.

Marieholm

Fordjupad 6versiktsplan for Marieholm antogs 2009
och har 2025 som tidshorisont. I planen foreslas
utbyggnadsomraden som tillsammans rymmer 379
bostdder. Utbyggnaden foreslas ske i tre etapper med
utgangspunkt nidrmast stationen. I den forsta etap-
pen finns storsta delen av bostdderna i ligenheter i
flerbostadshus. De tva f6ljande etapperna innehaller
framforallt villor.

Ostra Eslév

Fordjupad éversiktsplan for Ostra Eslv antogs 2009
och har 2020 som tidshorisont. Planen foreslar en
mindre komplettering av bostidder och ny samman-
hingande bebyggelse soder om Snirjet (Norregard),
Kastberga och Grytby. Utbyggnaden foreslas ske i tre
etapper som tillsammans innehaller 540-815 bostdder
i varierad utformning och med varierade upplatelse-
former. Planomradet for den férdjupade 6versiktspla-
nen for Ostra Eslov ligger utanfor (6ster om)utveck-
lingsprojektet Ostra Eslov.

Vastra Eslov

Férdjupad 6versiktsplan fér Vistra Eslév antogs 2005
och har 2020 som tidshorisont. Planomradet ligger i
Eslovs nordvistra, vistra och sydvistra tédtortskant.

I planen foreslas fem nya stadsdelar med blandad
bebyggelse i hogst tva vaningar. Fullt utbyggd skulle
planen rymma 1000-1600 bostader. Idag pagar ut-
byggnad av etapp ett.

Flyinge och Gardstanga

Férdjupad 6versiktsplan for Flyinge och Gardstanga
antogs 2013 och har 2040 som tidshorisont. Planom-
radet ligger lings Kivlingean i kommungrins mot
Lund. Omradet omfattar Getinge, Gardstanga och
Flyinge. Planen visar i en offensiv regional hallning
relativt stora omradden som tinkbara for bostider. Vid
en utbyggnad till tva tredjedelar innehaller planen ca
2000 eller ca 850 bostider fram till 2040.

Aktuella projekt

Under tidsperioden 2015/2016 kommer det att fardig-
stillas 300 nya lagenheter i flerbostadshus. Inte sedan
miljonprogramsaren har byggandet legat pa motsva-
rande nivier. Bakom projekten star flera lokala bygg-
herrar och det kommunala bostadsbolaget. Majorite-
ten av ligenheterna kommer upplatas med hyresritt.

I listan 6ver bostdder med planerad inflyttning 2017-
2021 (se bilaga 1) redovisas de i dagsléiget kinda
projekten. Med aren okar osdkerheten i uppgifterna.
Listan bor darfor uppdateras arligen. I genomsnitt
forvintas en inflyttning i runt 190 bostader per ar. Av
bostdderna forvintas runt 60 procent finnas i flerbo-
stadshus.

Hur manga bostdder som fardigstélls dr beroende av
hur kommunens arbete med detaljplanering fortlo-
per men ocksé av hur effektiv, smidig och rittssidker
bygglovsprocessen dr. Hinder pa vigen kan bland
annat vara att detaljplaner inte foljs, att de tekniska
handlingarna &r ofullstindiga eller att slutbesked inte
kan ges.

De planerade projekten med inflyttning 2017-2021
kommer till stora delar ske genom fortitning av
centrala delar av Esl6vs stad och miljonprogramsom-
radena. Aven bostadsritter kommer att byggas som
komplement till gruppbyggda smahus i utbyggnads-
omradet Bickdala.



Tva utvecklingsprojekt kommer under kommande

ar ha stor betydelse for utvecklingen av Eslovs stad:
Ostra Eslov och Klok fortitning. Syftet med projekten
ar att samla stadsutveckling till stations- och centrum-
nira ldgen.

Ostra Eslov

Ostra Eslov syftar till en utveckling av titorten oster
om jirnvigen (se figur 27). Det stations- och centrum-
nira ldget och nirheten till natur gor att omradet har
goda forutsittningar att bli en attraktiv del av stads-
kdrnan. For att kunna planera f6r en framtida explo-
atering har Kommunledningskontoret fatt i uppdrag
att genomfora projektet Ostra Eslov. Ett forsta steg

i projektet dr att skapa en tydlig bild av omradets
potential och ta fram en utvecklingsplan.

Viljan 4r att omvandla 6stra Eslov till en stadsdel som
ar attraktiv f6r boende och néringsliv. Fullt utbyggt ar
malet att omradet ska rymma 700-1000 bostéder.
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Figur 27: Det markerade omradet pa kartan visar en ungeférlig
avgransning av projektet Ostra Eslév

Omréadet rymmer idag flera fastighetsdgare och olika
typer av verksamheter. Kommunen 4ger viss mark
men intentionerna med omrédet forutsitter att det
finns intresse att exploatera hos privata aktorer.

Klok fortatning

Klok fortitning dr fértdtning inom tétorten. Potentia-
len till fortatning finns i ett mer effektivt anvindande
av befintliga resurser som infrastruktur, parker och
kvarter. Genom att ta tillvara pa markytor inom den
bebyggda miljon kan nya bostider skapas i redan
uppvuxna och attraktiva bostadsomraden med nérhet
till service och stadskdrnan. Fértitning ska inte ske pa
bekostnad av befintliga boendekvaliteter i omradena.
Ett forsta steg med att identifiera mojlig fortdtning
har under hgsten 2015 initierats av Kommunlednings-
kontoret och kommer fortlopa under 2016.
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Utveckling av byarna

Det kommunala bostadsbolaget (ebo) dr en aktiv part
i planeringen av bebyggelsen i byarna. Bolaget har ett
styrelsebeslut pa att bygga 40-50 ligenheter i byarna
de nirmaste 5-7 aren. 2015 fardigstilldes 8 ligenhe-
ter i Harl6sa, planer finns att bygga 7 ligenheter i
Billinge (Billinge gamla skola) med inflyttning 2018.
Direfter letar ebo efter mojligheter att bygga runt 10
ligenheter i nagon av de andra byarna.

Kommunen har idag férsiljning av byggklara tomter
i Hurva, Billinge, Marieholm, Loberdd och Flyinge. I
Stehag sidljer en privat exploator tomter i byns sodra
del. I Flyinge kommer en ny detaljplan tas fram un-
der 2017 for att mojliggora for fler bostdder. I Harlosa
har bygglov beviljats fér 74 bostédder i flerbostadshus,
enligt exploatoren forvintas byggstart till arsskiftet
2016/ 2017. I Loberod har kommunen tecknat options-
avtal med tvéa exploatorer f6r bebyggelse av bostads-
ritter. Alla planerade projekt finns med i projektlistan
(bilaga 1).

Kommunalt markinnehav

Eslovs kommun har ett stort markinnehav i staden
och flera av byarna (se figur 28 pa nista sida). I staden
ligger den kommunala marken i ytterkanterna av
bebyggelsen. I flera av byarna dger kommunen mark
i centrala ldgen. De orter dar kommunen 4dger mycket
mark dr Eslévs stad, Marieholm, Stehag, Billinge,
Stockamollan, Kungshult, Hurva och Lobersd. De
orter dir kommunen &dger mindre eller ingen mark ar
Harlosa, Ortofta, Gardstanga och Flyinge. Beroende
pa vilka omraden som blir aktuella for utbyggnad i
den nya 6versiktsplanen kan markkop bli aktuellt.

Eslovs kommun bestar till 70 procent av akermark.
Storre delen av marken pa landsbygden 4gs av pri-
vatpersoner men dven kommunen dger mindre bitar.
Genom att dga viss jordbruksmark kan kommunen
forhandla om markbyten. Det dr darfor vardefullt for
kommunen att dga mark utanfér de mest centrala
lagena.

Kommunalt markinnehav i kombination med riktlin-
jer for markanvisningar och exploateringsavtal ar ett
viktigt verktyg fér kommunens arbete med bostads-
forsorjning. Det ger kommunen méjlighet att styra
forutsittningarna och fa sirskilda villkor uppfyllda av
byggherren. Genom markanvisningsavtal kan kom-

munen stilla villkor som styr inriktningen pa bostads-
byggandet, exempelvis vad giller upplatelseformer,
storlekar och genomforandetid.

Riktlinjer for markanvisningar och exploa-
teringsavtal

Fran den forsta januari 2015 ska kommunen, enligt en
ny lag om kommunala markanvisningar och dndring-

ar i PBL, anta tva typer av riktlinjer; dels f6r markan-

visningar och dels for exploateringsavtal. Riktlinjerna
ska vara vigledande, alltsa inte bindande och antas av
kommunfullmiktige varje mandatperiod

Den tidigare exploateringspolicyn f6r Eslovs kommun
har forklarats inaktuell. Under varen 2016 paborjas
arbetet med att ersitta den med nya riktlinjer for
markanvisningar och exploateringsavtal enligt de nya
reglerna.

Rutiner for exploateringsverksamheten
Parallellt med arbetet att ta fram riktlinjer for mar-
kanvisningar och exploateringsaval pagar ett arbete
med att ta fram rutiner for exploateringsverksam-
heten. Rutinerna for exploateringsverksamheten
kommer anvindas internt for att skapa en langsiktigt
fungerande struktur for exploaterings- och planpro-
cessen.
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Ortsvisa bostadsbehov

Bostadsbehoven skiljer sig at i kommunen. Det som
paverkar dr bland annat aldersstruktur och bostads-
bestandets utformning. Malséttningen 4r att det ska
finnas ett varierat utbud av bostider i staden och i

byarna.
Billinge
Invénare 465
Befolkningsutveckling 1975- 4%
2014
Smahus 172
Flerbostadshus 12
Befolkningsprognos 2014-2020 34
Stockamallan
Invanare 309
Befolkningsutveckling 1975- -3%
2014
Smahus 132
Flerbostadshus 3
Befolkningsprognos 2014-2020 -1
Stehag
Invanare 1184
Befolkningsutveckling 1975- 125%
2014
Smahus 454
Flerbostadshus 19
Befolkningsprognos 2014-2020 79
Marieholm
Invanare 1583
Befolkningsutveckling 1975- 3%
2014
Smahus 538
Flerbostadshus 16

Befolkningsprognos 2014-2020

Billinge har en hogre andel dldre &n kommunen i
stort. Fram till 2020 kommer aldersgruppen 65-79 ar
oka med 21 personer, vilket dr en markant 6kning i
forhallande till byns storlek. Utifran de férindrade
bostadsbehov som en aldrande befolkning medfor
kommer det inom ett par ar finnas behov av tillgdng-
lighetsanpassade bostader.

Stockamollan har en betydligt hogre andel av befolk-
ningen i aldrarna 65-84 ar jamfért med kommunen
som helhet. Flerbostadshusbestandet dr begriansat och
tillgdnglighetsanpassade bostider behovs for att méta
behov hos en aldrande befolkning samt f6r att moj-
liggora flyttkedjor. Fler bostdder behévs om orten ska
behalla och 6ka sitt invanarantal.

Stehag har haft en kraftig befolkningstillvixt sedan
1975. Under de senaste aren har en stor inflyttning
skett av barnfamiljer. Aldersstrukturen r ung i for-
hallande till kommunen som helhet. Byn bestar till
stor del av dgda sméhus, fler hustyper och upplatel-
seformer behovs for att bostadsbestandet ska bli mer
varierat.

Marieholm har en aldersstruktur som motsvarar kom-
munen som helhet. Pagatagstationen i Marieholm
som invigs i slutet av 2016 innebér en utvecklings-
moijlighet f6r orten och 6ppnar upp for en generell
efterfragan pa bostider.



Eslovs stad

Invanare 18594
Befolkningsutveckling 1975- 33%
2014

Smahus 4093
Flerbostadshus 541
Befolkningsprognos 2014-2020 1743
Kungshult

Invanare 363
Befolkningsutveckling 1975- 6 %
2014

Smahus 170
Flerbostadshus 1
Befolkningsprognos 2014-2020 -26
Ortofta

Invanare 535
Befolkningsutveckling 1975- 22 %
2014
Smahus 163
Flerbostadshus 7
Befolkningsprognos 2014-2020 -1
Gardstanga

Invanare 387
Befolkningsutveckling 1975- -3%
2014
Smahus 167
Flerbostadshus 0
Befolkningsprognos 2014-2020 6
Flyinge
Invanare 1036
Befolkningsutveckling 1975- 53%
2014
Smahus 443
Flerbostadshus 5
Befolkningsprognos 2014-2020 6

Eslovs stad har en stor andel av bostadsbestandet i
kommunen. I Eslov finns 82 procent av alla flerbo-
stadshus och lockar dirfor unga och dldre fran andra
kommundelar. Aldersstrukturen #r nagot éldre n
kommunen som helhet vilket hinger samman med
att orten erbjuder seniorbostéder, dldreboenden och
hyresritter i centrala lagen. 85 procent av den férvin-
tade befolkningstillvixten i kommunen fram till 2020
forvintas ske i Eslov. Det finns dirfor ett behov av fler
bostéder.

Kungshult har en hogre andel édldre i 4ldrarna 65-74
ar. Pa nagra ars sikt innebir det att det kommer fin-
nas behov av tillgdnglighetsanpassade bostidder. Fler
bostdder behévs om orten ska behalla och 6ka sitt
invanarantal. Byn bestar till stor del av dgda smahus,
fler hustyper och upplatelseformer behovs for att
bostadsbestandet ska bli mer varierat.

Ortofta har en betydligt yngre aldersstruktur dn
kommunen i stort. Fler bostider behévs om orten
ska behalla och oka sitt invanarantal. Byn bestar till
stor del av dgda sméhus, for att det ska vara moijligt
for bland annat unga och dldre att bo i byn behovs en
variation av hustyper och upplatelseformer.

Gardstanga har en hogre andel av befolkningen i
aldrarna 19-64 ar och 65-74 ar. Byn bestar uteslutande
av dgda smahus. For att det ska vara méjligt for bland
annat unga och dldre att bo i byn behovs en variation
av hustyper och upplatelseformer. Superbusstation
innebir en utvecklingsmojlighet for byn. Efterfragan
pa bostdder for studenter och forskare kan uppsta i
samband med att ESS och Max IV invigs.

Flyinge har haft en hog befolkningstillvixt sedan 1975
och aldersstrukturen dr ung. Byn bestar till stor del
av dgda smahus. For att det ska vara méojligt for bland
annat unga och ildre att bo i byn behovs en variation
av hustyper och upplatelseformer. Efterfragan pa
bostédder for studenter och forskare kan uppsta i sam-
band med att ESS och Max IV invigs.
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Harlosa

Invénare 791
Befolkningsutveckling 1975- 9 %
2014

Smahus 278
Flerbostadshus 1
Befolkningsprognos 2014-2020 -28
Loberod

Invanare 1190
Befolkningsutveckling 1975- 43 %
2014

Smahus 407
Flerbostadshus 32
Befolkningsprognos 2014-2020 -39
Hurva

Invanare 378
Befolkningsutveckling 1975- 10 %
2014

Smahus 152
Flerbostadshus 5
Befolkningsprognos 2014-2020 -8

Harl6sa har en hogre andel unga 0-18 ar och dldre
65-74 ar &n kommunen som helhet. Fler bostédder be-
hévs om orten ska behalla och 6ka sitt invanarantal.
Efter att prognosen togs fram har bygglov beviljats
for 75 studentbostdder vilket kommer att paverka
befolkningsutvecklingen och aldersstrukturen. Byn
bestar till stor del av dgda smahus, for att det ska vara
mojligt for bland annat unga och dldre att bo i byn
behovs en variation av hustyper och upplatelseformer.

Loberdd har haft en hog befolkningstillvixt sedan
1975. Orten har en storre andel av befolkningen i
aldrarna 75 ar och uppat 4n kommunen som helhet.
Anledningen &r att det finns dldreboende pa orten.
Fram till 2020 férvintas aldersgruppen att minska.
Fler bostider behévs om orten ska behalla och 6ka
sitt invanarantal. Fler hustyper och upplatelseformer
behovs for att bostadsbestindet ska bli mer varierat.

Hurva har en ung befolkningsstruktur i forhallande
till kommunen i stort. Kollektivtrafikforbindelse i
from av superbuss 4r en utvecklingsmojlighet for
orten. Fler bostdder behovs om orten ska behélla och
oka sitt invanarantal. Fler hustyper och upplatelse-
former behovs for att bostadsbestandet ska bli mer
varierat.



Bostader for aldre

Kommunen har ansvar att ordna med platser i sir-
skilt boende. Det framtida behovet av platser i sarskilt
boende paverkas av utbudet pa den ordinarie bostads-
marknaden. Bostadsmarknaden for dldre dr diarfor
nira sammankopplat med behovet av platser i sirskilt
boende.

Sarskilt boende

Kommunen har 330 platser i sirskilt boende varav 18
korttidsplatser och 23 parbostidder. Tiden som boen-
de i sdrskilt boende varierar men 4r i medeltal drygt
19 manader i Eslov, for riket 4r motsvarande medeltal
9 ménader. Enligt uppgifter fran Socialstyrelsen 2014
bodde 363 personer i dldern 65 ar och dldre i sdrskilt
boende i Esl6v. Detta motsvarar cirka 6,1 procent av
befolkningen i aldersgruppen. For riket var motsva-
rande andel 5,5 procent.

Bland personer som &r 80 ar eller dldre var andelen
som bor permanent i sirskilt boende 18,5 procent

i Eslov och 17,2 procent i riket. Cirka 65 procent

av personerna i Eslév var kvinnor. Aldreomsorgen
bedomer att det behover tillkomma runt 30 platser

i sarskilt boende fram till 2021. Framtida behov ir
svart att bedoma men vi vet att aldersgruppen 6ver 80
ar kommer att oka efter 2020.

Utvecklingen i sambhidillet i stort gar mot att fler dldre
bor kvar hemma och att platserna i sirskilt boende
minskar. Ett nytt hilso- och sjukvardsavtal mellan Re-
gion Skane och kommunerna har tagits fram. Forand-
ringar i avtalet speglar samhillsutvecklingen och mer
specialiserad vard foreslas ske i hemmet. Forutom nya
krav pa den kommunala hemsjukvéarden innebir avta-
let att det kan komma att behovas fler korttidsplatser
och att bostidder i det ordinarie bestandet dr anpas-
sade for vard i hemmet. For att fler ska ges mojlighet
att bo kvar hemma planerar kommunen, genom vard-
och omsorgsndmden, att utnyttja mojligheterna med
vilfardsteknologi, vilket stiller krav pa att bredband-
skapacitet och I'T-infrastruktur finns pa plats.

Den ordinarie bostadsmarknaden for aldre
Utbudet pa den ordinarie bostadsmarknaden paver-
kar framtida behov av vard, omsorg och kostnader for
bostadsanpassning. Det dr darfor viktigt med kunskap
om &ldres boendepreferenser och vilka majligheter
och hinder som finns for att dldre ska fa ett boende

i linje med sina behov, 6nskemal och ekonomiska
resurser.

Sarskilt boende: Sarskilt boende beviljas av en
bistandshandlaggare. For att en person ska beviljas
sarskilt boende kravs att en skalig levnadsniva inte kan
uppnas i hemmet genom insatser av hemtjansten. Sar-
skilt boende benamns i Eslév som Vard- och omsorgs-
boende. Sarskilt boende kan bade vara en permanent
bostad eller ett korttidsboende. Upplatelseformen ar
alltid hyresratt.

Mellanboendeformer: Mellanboendeformer syftar till
boendeformer som inte beviljas som bistand men dar
extra service erbjuds, som till exempel gemensamhet-
slokaler och aktiviteter. Trygghetsboende och senior-
boende raknas till mellanboendeformer.

Trygghetsboende: | den definition av Trygghets-
boende som Boverket anvander ska bland annat inne-
havaren av bostaden fyllt 70 ar, gemensamma lokaler
finnas for maltider och aktivitet och boendet bemannas
med personal vissa tider varje dag. Upplatelseformen
kan variera.

Seniorboende: Det finns ingen lagbunden definition
av vad ett seniorboende ar, det gemensamma ar att
bostaderna upplats till personer som betraktas som
seniorer. En vanlig nedre adldersgrans ar 55 ar. Ofta finns
det tillgang till gemensamma lokaler och aktiviteter.
Upplatelseformen kan variera.

En sammanstillning av aktuell forskning (S 2014:10,
Utredningen om bostédder for dldre) kring dldre bo-
stadsval och boendepreferenser visar att yngre dldre
foredrar storre bostadsyta, tradgard och eget under-
hall. Medan de allra dldsta féredrar mindre bostads-
yta, tillgdnglighet, balkong och minskat ansvar for
underhall. Sammanfattningsvis pekar forskningen
pa att behovet av tillgdngliga ligenheter som upplats
med hyresritt kommer att 6ka. Det kommunala pensi-
ondrsradet i Eslov lyfter aven fram att det ar viktigt
for dldre att ha tillgéng till gemensamma lokaler i
anslutning till bostaden.

Utbudet av tillgdnglighetsanpassade ldgenheter som
upplats med hyresritt ar relativt begréansat i Eslov.
Det beror pa att en stor del av bestandet 4r byggt inn-
an krav pa hiss inférdes. Det kommunala bostadsbo-
laget erbjuder markldgenheter i atta av kommunens

byar.
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Mellanboendeformer

Det kommunala bostadsbolaget erbjuder boende i
seniorbostdder pa Karidal i Eslovs stad och i Lobe-
rod. Lagenheterna har en nedre aldersgrins pa 65 ar.
Alla lagenheter 4r anpassade efter dldres behov och
utrustade med trygghetspaket (spisvakt med mera).
Gemensamma lokaler och méjlighet till gemensamma
maltider finns.

Det finns inga trygghetsbostiader i Eslévs kommun.
Under 2016 har det kommunala bostadsbolaget i en
enkitundersokning fragat personer som dr mellan 65
- 75 ar och bosatta i Eslév hur de ser pa sitt framtida
boende. 49 procent av de svarande vill bo i hyresritt
och 23 procent i bostadsritt. Drygt hélften vill bo
centralt i Eslévs stad och 23 procent vill bo i nagon av
byarna. De flesta efterfragar 2-3 rum och kok. Enkit-
undersokningen kommer under 2017 att foljas upp
av en workshop dir deltagare i enkidtundersokningen
bjuds in for att diskutera framtidens boende.

Bild 8: Motesplats Karidal

Bostader for personer inom LSS

Kommunen har enligt lagen om st6d och service till
vissa funktionsnedsatta (LSS) ett ansvar att erbju-

da bostdder med sirskild service for personer som
beviljats insats. Malet med insatsen 4r att personer
med funktionsnedsittning ska ha méjlighet att leva
som alla andra i samhillet, fa en god service och gott
stod oavsett var de bor. Detta ska uppnas genom att
ge personen ritt till sjilvbestaimmande, inflytande, in-
tegritet och delaktighet. Bostdderna finns i ligenheter
i antingen gruppbostad eller servicebostad.

Cruppbostad

Gruppbostad ir ett bostadsalternativ for personer
som har ett omfattande tillsyns- och omvéardnadsbe-
hov. Gruppbostad bestar av ett litet antal ligenheter
som &r grupperade kring gemensamma utrymmen,
dar service och omvéardnad kan ges alla tider pa dyg-
net.

Servicebostad

Servicebostad bestar av ett antal ldgenheter som
har tillgang till gemensam service och fast anstélld
personal. Ligenheterna ir ofta anpassade efter den
enskildes behov och ligger i regel samlade i samma
eller kringliggande hus.

I Eslév bor (september 2015) 172 personer som ar
beviljade boende inom LSS. Efterfragan pa bostdder
med sirskild service ir stor och kommer bade fran de
egna medborgarna och fran andra kommuner. I sep-
tember 2015 vintade 9 personer pa en bostad. Ung-
domar och unga vuxna inom LSS personkrets dr idag
mer rorliga och har tydligare 6nskemal om bostédder
dn tidigare. Nya bostdder s6ks déarfor i centrumnéra
ligen och i nyproduktion. For att mota efterfragan
behovs ytterligare nya enheter 2016/2017.



Bostader inom socialpsykiatrin

Det finns i Eslovs kommun méjlighet for personer
med ett omfattande psykiskt funktionshinder att soka
boende med stéd. For att beviljas ett sdrskilt boende
inom socialpsykiatrin ska personen ha ett omfattande
tillsyns- och stédbehov och behov av nirhet till perso-
nal som inte kan tillgodoses pa annat sitt. Det finns
tre boenden i kommunen varav ett dr avsett for dldre.
Boendena rymmer mellan 9 och 10 ldgenheter som
finns antingen i en gruppbostad med gemensamma
utrymmen eller i ligenheter samlade i ett trapphus.

I vilken utstrickning personerna har svarigheter att
klara boende pé egen hand varierar. For en del ér
boende inom socialpsykiatrin en tillfillig 16sning
medan andra bor tillsvidare. Eslovs kommun erbjud-
er dven boendestdd och tillsyn. Insatserna kan variera
fran flera timmar stod per dag till tillsyn nagon gang
i veckan.

Insjuknande i en psykisk sjukdom kan fa konsekven-
ser for mojligheten att senare fa en ligenhet pa egen
hand. Betalningsanmirkningar, storningstillbud och
avsaknad av goda referenser gor trosklarna hoga in
till den ordinarie bostadsmarknaden. Socialpsykiatrin
har dirfér ett antal sociala kontrakt dir kommunen
star som hyresvird och hyr ut i andrahand. I novem-
ber 2016 var antalet tre.

Unga vuxna och studenter

Till unga vuxna ridknas personer i aldrarna 18-25

ar. Studenter kan vara unga vuxna och studenter pa
samtidigt. Gemensamt for bada grupperna ar att de
generellt saknar ekonomiska mojligheter att efterfra-
ga dgda bostidder. Precis som med andra grupper pa
bostadsmarknaden sa skiljer sig unga vuxnas pre-
ferenser at, men det dr oftast hyresritten som efter-
fragas. Hyresgistforeningen undersoker vartannat

ar bostadsituationen for unga vuxna. I den senaste
undersokningen fran 2015 undersoktes unga vuxna

i Malmo och Lund. Resultatet visar att det finns en
langsiktig trend att firre bor i eget boende och att allt
fler bor hos sina fordldrar eller i osdkra upplatelsefor-
mer. Undersokningen visar ocksa att fler vill bo i en
hyreslagenhet 4n vad som faktiskt gor det.

Urbaniseringstrenden &r stark hos unga vuxna, som
dven dr den grupp som &dr mest rorlig. Flyttarna gar
framforallt mot de storre stdderna och stider med
mojligheter till hogre utbildning. Tillsammans samlar
de fyra storsta ldrosidtena i Skane 90 000 studenter.
Trycket pa bostdder fran unga &dr som stérst i Malmo,
Lund och Helsingborg. Samtidigt uppger allt fler
kommuner i Skane bostadsbrist for unga. Aven i Es-
16v 4r utbudet av bostidder begrinsat for unga vuxna.
Underskottet i Eslév beror framforallt pa att unga inte
har rad att efterfraga de bostdder som finns eller pa
att tillgéngliga bostidder &r for stora.

Andelen hogskolestuderande i kommunen var 2011
mellan 2,5-3,5 procent enligt uppgifter fran Region
Skéne. Siffrorna ir osdkra eftersom studenter ofta
star kvar skrivna i sin hemkommun &ven om de bor
och studerar pa annan ort. I férhallande till grann-
kommunerna var andelen i Eslév hogre 4n i de flesta
grannkommunerna. Pendlingsménster visar att runt
300-425 studenter bodde i Eslov och studerade i Lund
2011. Det finns idag inga studentbostider i Eslov
ddremot har det kommunala bostadsbolaget sankt
aldersgrinsen for att stilla sig i ko till 16 ar. Efter tva
ars kotid ar mojligheterna till ett eget boende goda.
Bygglov har beviljats for 75 studentbostidder i Harlosa.
Enligt byggforetaget dr inflyttning planerad till 2017.
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Slutsatser och resonemang

Kommunens roll i regionen &dr dubbel. Eslov dr dels en stad (med varierat bostads-
utbud i de storre titorterna) och dels en kranskommun till Malmé och Lund (med
stort utbud av smahus).

Bostadsmarknaden i regionen préglas av brist pa billiga hyreslagenheter. Bostads-
bristen har blivit sirskilt allvarlig for grupper med ldgre inkomster.

Behovet av hyresritter dr stort i kommunen men betalningsférmagan for nyproduk-
tion lagre. Flyttkedjor behovs for att frigora billiga ldgenheter till hushall med ligre
inkomster.

Efter att det under en lang period byggts mest sméhus ckar nu byggandet av flerbo-
stadshus i Eslov.

For att undvika boendesegregation och for att skapa flexibilitet pa bostadsmarkna-
den bor framtida bebyggelse ske med varierade upplatelseformer och hustyper.
Forbittrade kollektivtrafikférbindelser innebar en utvecklingsmojlighet for Marie-
holm, Hurva och Gérdsténga.

Kommunen bor vara forberedd pa att mota en 6kad efterfragan pa bostdder som en
effekt av forskningsanlidggningarna ESS och MAX IV.

Det kommunala bostadsbolaget dr relativt stort. I kombination med ett aktivt dgar-
skap dr det ett viktigt verktyg féor kommunens bostadsférsorjning.

Kommunen har tagit nya initiativ for att 6ka bostadsproduktionen i kollektivtra-
fikndra ldgen utan att ta jordbruksmark i ansprak.

Strategisk planeringsberedskap behovs i staden och i byarna for att moéta efterfragan
nar den uppstar.

Kommunen &dger mark i bra ldgen. I kombination med en aktuell 6versiktsplan och
riktlinjer f6r markanvisningar och exploateringsavtal dr det ett viktigt verktyg for
kommunens bostadsférsorjning.

Bostadsbestandet bestar i manga byar mest av sméhus. Bostadsbestandet skulle be-
hova bli mer varierat for att 6ka flexibilitetet och underlitta for fler att bo kvar eller
flytta till byn.

Okat antal dldre och minskat antal sjukvardsplatser stiller nya krav pa att bostider
anpassade efter dldres behov finns i det ordinarie bostadsbestandet.

Personer som &r 80 ar och éldre soker sig framforallt till hyresligenheter med nirhet
till service. For dldre med eget kapital 4r dven bostadsritt ett alternativ.

Ungdomar och unga vuxna inom LSS personkrets dr idag mer rorliga och har tydli-
gare onskemal 4n tidigare. Eslovs kommun idr en attraktiv boendekommun och efter-
fragan stricker sig utanfor kommunens grinser, vilket 6kar kraven pa att kommunen
har en god framforhallning i planeringen.

Utbudet av studentbostédder &dr begrinsat.



Bostader for socialt utsatta

grupper

Befolkningsokning och lagt bostadsbyggande har
medfort att det idag rader bostadsbrist i manga kom-
muner, inte minst vad det giller billiga hyresldgenhe-
ter. Konkurrensen om hyreskontrakt 6kar samtidigt
som antalet ekonomiskt svaga hushall viaxer. Personer
med svag stillning pa bostadsmarknaden &r ofta hén-
visade till hyresritter och de flesta star i nagon form
av bostadsko, som blir allt lingre. Att fler far svart att
ordna med egen bostad gor att kommunen far arbeta
pa bredare front.

Bostadsgruppen

For att motverka hemloshet och utestingning finns en
samverkan kring boendefragor mellan de tre forvalt-
ningar som utgor socialtjinsten i kommunen: Vard
och Omsorg, Arbete och Férs6rjning och Barn och
Utbildning. Varje férvaltning kommer i kontakt med
personer som av olika anledningar har svart att ordna
med bostad pa egen hand. I ett forsta steg gor hand-
liggaren en bedomning om det kan finnas grund f6r
bistind i form av socialt andrahandskontrakt. Daref-
ter formedlar handldggaren en ansokan (remiss) till
bostadskoordinatorn p& bostadsgruppen.

Bostadsgruppen bildades 2012 och bestar av en
bostadskordinator, en bostadsstédskonsulent och en
samordnare for boende och praktik. Boendekoordina-
torn samfinansieras av alla tre férvaltningar medan
bostadsstodskonsulenten och samordnaren fér boen-
de och praktik ligger under socialtjanstférvaltningen
Arbete och Forsorjning.

Bostadsgruppen har ett etablerat samarbete med det
kommunala bostadsbolaget kring det vriakningsfo-
rebyggande arbetet. Bostadsfragor 4r nira kopplade
till andra fragor som arbetsmarknad, psykisk hilsa
och skuldsituation. Helhetsbilden &r viktig. Déarfor
samarbetar bostadsgruppen med de instanser som ror
individen i fraga.

Sociala andrahandskontrakt

Sociala andrahandskontrakt innebir att kommunen
tecknar ett tillsvidarekontrakt med hyresvirden och

i andra hand hyr ut till hyresgésten. Antalet sociala
andrahandskontrakt 6kar. I samarbetet med hyres-
véarden dr grundtanken att kontraktet ska overga till
forstahandskontrakt efter 6 manader, mot att hyres-
gasten har féormaga att skota hyra och boende. I prak-
tiken 4r tiden som hyresgist i andra hand ofta lingre.

Bostadsgruppen samarbetar med det kommunala bo-
stadsbolaget och ytterligare fem hyresvirdar om att fa
fram bostidder. Bostadsgruppen har ett gott samarbete
med hyresvirdarna men bostdderna ricker inte till.
Den nya anvisningslagen, det vill siga att kommunen
ar skyldig att ta emot en nyanldnd pé anvisning fran
Migrationsverket, innebir att fler behéver sociala an-
drahandskontrakt. Utifrdn nuvarande tillgang pa per-
manenta bostdder dr prognosen att flertalet bostader
saknas for 2017 och 2018. Detta stiller krav pa kom-
munen att ordna akuta/tillfdlliga boendeldsningar.

Akuta situationer

Kommunen kommer regelbundet i kontakt med per-
soner som dr i en akut situation av hemldshet. Varje
fall provas individuellt. Om personen beviljas f6rsorj-
ningsstod for boendekostnader dr boendekoordina-
torn behjilplig att foresla tillfalliga 16sningar. Efter
att det akuta hirberget Akutbo stingde har tillfilliga
16sningar sokts pa vandrarhem och hotell. Kostnader-
na for tillfilliga 16sningar dr hoga och 6kande enligt
Arbete och Forsorjning.

Vald i néra relationer

Vald i nira relationer &r ett omfattande samhéllspro-
blem och f6r den som drabbas ir tillgang till skyddat
boende, och direfter ny permanent bostad en central
fraga. Den drabbade ir ofta en kvinna och manga
ganger star valdsutévaren, som ofta 4r en man, som
kontraktshavare eller som &4gare till bostaden. Dir till
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finns ett samband mellan fysiskt vald och ekonomiskt
vald, vilket till exempel kan innebédra att mannen har
fullmakt 6ver konton med mojlighet att ta lan och
handla varor i kvinnans namn. Detta kan i sin tur
leda till betalningsanmérkningar och svarigheter for
kvinnan att ordna med bostad pa egen hand. Utan
ratt till bostaden eller mojligheter till eget kontrakt
blir kvinnans situation utsatt, &ven pa bostadsmarkna-
den.

Alla tre forvaltningar som utgor socialtjiansten i
Eslovs kommun kan uppticka drenden av vald i nédra
relationer. Forvaltningen Vard och Omsorg utreder
och fattar beslut om skyddat boende. Personen som
utsitts for vald dr ofta i behov av skyddat boende
omgéende, girna samma dag. Det finns inte tillgang
till skyddat boende inom kommunen utan utredarna
pa Vard och Omsorg tar kontakt med kvinnojourer
runt om i hela landet. Att leta efter plats pa skyddat
boende ar ett tidskrdvande arbete. Fram till nyligen
har Eslévs kommun samarbetat med en kvinnojour i
Skane om skyddat boende. Fragan om samarbete har
lyfts med en annan kommun i Skane.

Skyddat boende ir inte en permanent 16sning pa
boendesituationen. Om risken att utsittas for vald
igen bedoms som liten och personen kan bo kvar i
kommunen kopplas drendet till bostadsgruppen. I de
fall dér risken bedoms som hog att utséttas for vald
igen kopplas drendet till samordnaren for 4renden om
vald i néra relationer.

Samordnaren f6r drenden om vald i néra relatio-

ner jobbar pa uppdrag at alla tre forvaltningar och
finansieras av statliga projektstod for att utveckla
samordningen. Samordnarens roll 4r bland annat att
samarbeta med andra kommuner om bostédder for
valdsutsatta som inte kan bo kvar i hemkommunen.
Varje kommun har enligt lagen skyldighet att ta hand
om sina egna medborgare men ocksa att ta emot
valdsutsatta fran andra kommuner f6r boséttning i
kommunen. Samordnaren for vald i nira relationer
fungerar da som en kontaktperson och tar drendet
vidare till bostadsgruppen.

Boendetrappan

Personer med missbruksproblematik som &r beviljade
insatser kan erbjudas boende i boendetrappa. Boende-
trappan dr fyra steg mot en egen lidgenhet. Det forsta
steget, lagtroskelboende, saknas i kommunen. Det
andra steget, en traningsldgenhet, kriaver att personen
ar helt drogfri och dr motiverad att klara boendet pa
egen hand. Kommunen blockhyr sex ligenheter av
EBO i ett trapphus och kommer efter 2016 ha tillgang
till ytterligare tva ligenheter. Trapphuset, dir ldgen-
heterna finns, 4r bemannat av filtgruppen mellan
klockan 19.00 och 08.15. Ovrig tid kan de boende na
faltgruppen via telefon. Boende i Trappan har daglig
tillsyn och motiverande samtal for bibehallen nykter-
het och drogfrihet.

Det tredje steget ar ett socialt kontrakt. Kommunen
star som hyresvird, ddaremot 4r det inte bostadsgrup-
pen som ordnar med lidgenheter utan Filtgruppen. I
september 2015 hade Filtgruppen 8 sociala kontrakt.
Merparten av kontrakten finns hos EBO men é&ven
BA-Bygg tecknar sociala kontrakt med Filtgruppen.
Ovriga hyresvirdar har oftast hogre hyressittning dn
vad forsorjningsbistand tillater och blir dirmed inte
aktuella for sociala kontrakt. Kontraktet dr en kombi-
nation med ovriga insatser for att frimja bibehéllen
nykterhet och drogfrihet. Filtgruppen har tillsyn i
ligenheterna minst en gang i veckan.

Det fjdrde steget ar en egen ligenhet med forsta-
handskontrakt. I samarbete med hyresvirden goérs en
utslussplan. Under 2014 6vergick tva sociala kontrakt
till forstahandskontrakt.

Bostader for nyanlanda

Nyanlidnda som kommer till kommunen saknar

ofta kapital och utan fast jobb &r det svart att fa ett
forstahandskontrakt pa en ligenhet. Samtidigt som
nyanldnda &r ett vilkommet befolkningstillskott sa
stiller det nya krav pa bostadsmarknaden. Bostader
for nyanldnda hyrs med sociala andrahandskontrakt i
den forsta etableringsfasen. Darefter dr nyanlinda en
del av den ordinarie bostadsmarknaden.

Fran och med 1 mars 4r kommunen skyldig att ta
emot en nyanldnda fér boséttning i kommunen. Bo-
sattningslagen omfattar nyanlinda som har beviljats
uppehallstillstand som flyktingar eller annan skydds-
behovande enligt vissa bestimmelser i utldnningsla-



gen och deras anhdériga. Anvisningar till kommuner-
na omfattar nyanldnda som &r registrerade och vistas
vid Migrationsverkets anliggningsboenden samt
kvotflyktingar. Antalet personer som varje kommun
ska ta emot anges i férdelningstal. For 2017 4r antalet
som ska anvisas till Eslévs kommun 121.

Bostader for ensamkommande barn och
ungdomar

Kommunen ansvarar for ensamkommandes mottag-
ande, omsorg och boende. Ansvaret giller bade f6r
de barn och ungdomar som ir asylsékande och for de
som har permanent uppehallstillstind i Sverige.

Ensamkommande barn som kommer till kommunen
placeras i familjehem eller pé integrationsboende
(HVB), 4n sa linge har inga barn placerats pa stédbo-
enden. Entreprenoren VoB Syd svarar for att slussa ut
ungdomar till utflyttningsldgenheter efter att de fyllt
18 ar eller slutat gymnasiet. Kommunen ir behjilplig
att hitta ligenheter. Idag hyrs alla ligenheter som
sociala andrahandskontrakt hos det kommunala
bostadsbolaget. Det finns behov av fler utslussnings-
och utflyttningsldgenheter. Brist pa sma och billiga
lagenheter gor att ungdomar blir kvar i utslussnings-
lagenheter, vilket i sin tur hindrar andra ungdomar
att flytta fran integrationsboenden.

Fordelningstal

Migrationsverket lamnar prognoser till regeringen. |
prognoserna finns det bland annat med en uppskat-
tning 6ver hur manga ensamkommande barn som
arligen kommer att anséka om asyl i Sverige. Baserat
pa prognosen gor verket en berdkning av hur man-
ga boendeplatser som behovs i kommunerna for
asylsokande ensamkommande barn.

For att skapa en jamn fordelning 6ver landet har Lans-
styrelsen tagit fram en modell for hur platserna ska for-
delas mellan lanen och kommunerna. Modellen utgar
fran sa kallade férdelningstal som lansstyrelsen raknar
fram. Faktorer som styr fordelningstalen & kommunens
folkmdngd, tidigare mottagande av ensamkommande
barn och deras anhdriga, tidigare mottagande av nyan-
landa personer och deras anhdriga samt antal boende-
dygn for asyls6kande pa kommun- och ldnsniva.

Kalla: Text hamtad fran Migrationsverkets hemsida
2016-01-25
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Slutsatser och resonemang

Kommunen samverkar f6r att motverka utestingning fran bostadsmarknaden
Antalet sociala andrahandskontrakt okar.

Kommunen har ett bra samarbete med det kommunala bostadsbolaget och privata
hyresvirdar, men utifran nuvarande tillgang pa permanenta bostdder dr prognosen
att flertalet bostader saknas for 2017 och 2018. Detta stiller krav p4 kommunen att
anordna akuta och/eller tillfdlliga boendeldsningar.

Kostnaderna for tillfilliga 16sningar dr hoga och 6kande.

Nya samverkansformer/jourldgenheter behévs i situationer av vald i néra relationer.
Brist pa sma och billiga ldgenheter gor att ungdomar blir kvar i utslussningslidgenhe-
ter, vilket i sin tur hindrar andra att flytta fran integrationsboenden.



Bilaga1

Bostader med planerad inflyttning 2017-
2021

I listan 6ver bostdder med planerad inflyttning 2016-
2020 redovisas de av kommunen kénda projekten.
Med aren 6kar osidkerheten i uppgifterna. Det finns
aven projekt dar det i dagsldget inte 4r kint hur
manga bostidder projektet rymmer eller nir inflytt-
ning kan ske. Listan bor darfor uppdateras kontinuer-

ligt.
Sammanfattning Totalt 2017 2018 2019 2020 2021 Ej tidsatta
2017-2021
Eslovs stad 726 11 131 168 210 71 35
Byarna 227 96 26 64 14 6 24
Kommunen 953 207 157 232 224 77 59
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