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SAMRADSREDOGORELSE

Enligt beslut av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-02-09, § 16, har
forslag till rubricerad detaljplan varit utstalld for samrad under tiden 2021-
03-08 - 2021-05-08. Totalt 16 yttranden har inkommit, varav 12 &r med
erinran. Sakagare och andra som har ett intresse har beretts tillfalle till att
yttra sig angaende samradshandlingen genom utsanda handlingar.

YTTRANDEN
Dessa skrivelser med erinran (m.e.) redovisas till fullo nedan. Skrivelser
med ingen erinran (i.e.) redovisas enbart i tabell.

1. Statliga Myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e
1.2 Lantmateriet m.e
1.3 Raddningstjansten Syd m.e
1.4 Trafikverket i.e
1.5 Luftfartverket i.e
2. Kommunala férvaltningar, bolag och namnder

2.1 Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden m.e
2.2 Kultur och fritidsndmnden i.e
2.3 Vard och omsorgsnamnden ie
2.4 MERAB i.e
2.5 VASyd m.e
2.6 Skanova m.e
2.7 Kraftringen m.e
2.8 Swedavia i.e
3. Sakagare

3.1 Fastighetsagare till Sebran 35 m.e



Sammanfattning
Inkomna yttranden beror framfor allt buller, dagvatten- och skyfall samt
utformning.

Bearbetningarna av bebyggelseforslaget och planhandlingarna baseras pa
synpunkter fran samradet. Féljande andringar har gjorts efter samradet:

e Utveckling av forslaget i forhallande till riksintresse for kulturmiljo
o Utforligare beskrivning av kulturmiljon i planbeskrivning
o Andring av utformning av bebyggelseférslag
e Andring av utformning av féreslagen byggnad
o Tillagg i plankartan med utforligare
utformningsbestammelser
o Tillagg att garden ska dverbyggas med ett planterbart
bjalklag
e Utveckling av hantering av dagvatten- och skyfall samt geoteknik
o Utforligare beskrivning av fragestallningarna i
planbeskrivningen
o Tillagg i plankartan om att 6versvdmningsyta ska anlaggas

Kommunledningskontoret gér bedémningen att detaljplanen for Sebran 38
kan foras till granskning. Bedomningen baseras pa att det har gjorts en
bearbetning av bebyggelseforslaget.

1. Statliga myndigheter
1.1 Lansstyrelsen m.e
Lansstyrelsens formella synpunkter

Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljévard 3kap. 6 § MB

Planomradet ligger inom riksintresset Eslov [M182]. Detaljplanen beror
riksintressets uttryck bade nir det giller "bebyggelsen och dess tita,
stadsmissiga, men relativt sméskaliga karaktér” samt sannolikt bebyggelse
fran det nya samhallets tidigaste skeden”. Lénsstyrelsen delar inte
kommunens beddmning att genomférande av planen inte kommer att
paverka riksintresset i omgivningen negativt. Kommunen menar dven att
”genomforande av planen bedoms heller inte paverka riksintresset i
omgivningen negativt utan istallet bidra till den utveckling som pagar i
Eslovs centrala delar.” Lansstyrelsen dr medveten om att det fortétas péa
manga hall runt om i Eslov och menar att detta gor att &ven mindre
detaljplaner kan ge kumulativa effekter. For att konsekvenserna for



riksintresset ska kunna beddémas behdver kommunen komplettera
handlingarna med:

- En bedémning av vilken effekt en rivning av befintliga byggnader far pa
riksintresset.

- Volymstudier av tillkommande byggnader samt en bedémning av vilken
kumulativ inverkan det far pa Eslovs smaskaliga karaktar att lata hog
bebyggelse dven fortsatta vaster om Repslagaregatan.

Risk for éversvamning och miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen noterar att planhandling redogor for att planomradet ar
paverkat vid kraftigt skyfall och att detta ska utredas infor
granskningsskedet. Omradet ligger enligt planhandlingarna inom
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Lansstyrelsen vill
uppmarksamma kommunen pa att dagvattenhanteringen inom och i
anslutning till planomradet sarskilt behdver beaktas med tanke pa risk for
Oversvamning, markfororeningar samt vilken recipient som ar aktuell och
dess status.

Da kommunen ar ansvarig for dagvattenhanteringen, oavsett vilken mangd
eller av vilken kvalitet, kan kommunen behova sékerstéller ytor for
dagvattenhanteringen om det &r en forutsattning for att
miljokvalitetsnormerna kan féljas. Det ar lampligt att kommunens
miljondmnd, som ar tillsynsmyndighet for dagvatten, deltar i
planlaggningen sa att dagvattenhanteringen sker dar det ar lampligt samt att
eventuella atgarder som behovs ar forenliga med planen.

Det ska av detaljplanen framga hur dagvattenfragan ska I6sas. Kommunen
behdver utreda behovet av rening, beskriva recipienten och eventuell
paverkan pa MKN-vatten. Eventuella nddvandiga planbestammelser ska
regleras pa plankartan. Det ska av planhandlingarna framga om
genomforandet av detaljplanen kan orsaka en férsamring av statusen for en
vattenforekomst, eller aventyra uppnaendet av god status/god potential hos
en vattenforekomst.

Halsa och sékerhet — buller

Lansstyrelsen konstaterar att planomradet ligger cirka 300 meter fran
jarnvag. Lansstyrelsen kan inte utesluta att planomradet kan paverkas av
buller fran jarnvag och menar att en beddmning av sammanvagt buller
behdver goras. Berdkningen ska ta hénsyn till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen. | det fall det finns flera bullerkallor behdver
berdkningen ta hansyn till detta. VVardet for buller beréknas till den gréns for
byggratt som planen medger i full utbyggnad, for samtliga vaningsplan, och
inte utifran illustrationsplan. Lansstyrelsen rekommenderar inte att
bullerforordningens beskrivning av hogsta tillatna bullernivaer anges som
planbestammelser. Dels for att bullerférordningen kan komma att &ndras,
varfor planbestammelsen da riskerar att bli inaktuell. Dels for att plankartan
ska sakerstalla de skyddsatgarder som behévs genom planbestammelser for



att sakerstalla markens lamplighet. Lansstyrelsen saknar hur
bullerutredningens slutsatser sakras i planbestammelser i plankartan. Detta
bor tydliggoras i planbeskrivning och sakerstéllas pa plankartan. For
vagledning for planbestammelser att anvanda finns rad pa Boverkets
hemsida, PBL kunskapsbanken ”Reglering i detaljplan med anledning av
buller”.

Halsa och sakerhet — markféroreningar

Planbeskrivningen och den miljotekniska markundersokningen anges att
urschaktning foreslas ske ned till naturliga jordlager (dvs urschaktning av
fyllning som ligger ovanpa naturliga jordar). Lansstyrelsen kan inte av
planhandling finna redovisning om det finns ett tydligt samband mellan typ
av jordart och fororeningshalter. Det star inte heller hur djup fyllningen ar.
Dessa fragor bor forst redas ut och sedan redovisas under den kommande
granskningen. Motsvarande kompletteringar bor goras i planbeskrivningen
och eventuellt som tillagg till den miljotekniska markundersékningen.
Lansstyrelsen anser att kommunen behover ta stéllning till féroreningsrisken
under befintliga byggnader for att sékerstalla markens lamplighet i och med

ny planlaggning.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Rad angaende kulturmiljo

Planhandlingarna beskriver omradets historia 6versiktligt, det finns inga
byggar eller historik kopplad till de specifika byggnaderna som foreslas
rivas. Lansstyrelsen ser detta som en brist, for att kommunen ska kunna ta
hansyn till omradets kulturmiljovarden &r det viktigt att detaljplanen bygger
pé goda kulturmiljounderlag. Aven om de berorda byggnaderna har
genomgatt en del fasadforandringar gar de fortfarande att utlasa som aldre
bebyggelse.

Rad om planteknik/planférfarande

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att laghanvisningen i
plankarta inte &r korrekt gallande villkor for startbesked kopplat till
fororenad mark. Den ratta laghanvisningen &ar 4 kap. 14 8 1 st 4 p.
Startbesked och bygglov ar tva olika beslut. Lansstyrelsen rader att
kommunen valjer nagot av dem.



Lansstyrelsen paminner om att planbeskrivningen ska redovisa motiven till
de enskilda regleringarna i detaljplanen da detta saknas i planbeskrivningen.
Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och
bygglagen (2010:900). Detta med hanvisning till BFS 2020:8 Boverkets
foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsens samlade bedomning &r att det finns fragor som inte &r
tillrackligt utredda avseende riksintresse for kulturmiljévard, risk for
Oversvamning, miljokvalitetsnormer for vatten, hédlsa och sakerhet — buller
och markfororening, varfor planférslaget kan komma att provas utifran 11
kap. 10-1188 PBL.

Kommentarer:

Riksintresse Kulturmiljovard 3kap. 6 8§ MB

Avseende riksintresse for kulturmiljé har handlingarna kompletterats med
en mer utforlig beskrivning av riksintressets varden samt paverkan pa dessa
som ny bebyggelse innebéar. De vardebarande element av riksintresset som
omfattar planomradet bedoms framforallt vara rutnatsstaden och
gathusbebyggelsen. Genomférande av detaljplanen beddms inte medfora en
bestaende skada pa riksintresset. De vardena som uttrycks finns fortfarande
representerade pa flera hall i staden dar gathusens karaktar ar béattre
bevarade och béattre representerar det som uttrycks i riksintresset avseende
lag bebyggelse. Ny bebyggelse har dven bearbetats med en ny utformning
som regleras tydligt i plankartan och beskrivs i planbeskrivningen.

Risk for éversvamning och miljokvalitetsnormer for vatten
Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskrivning av
dagvatten och skyfall.

Hélsa och sékerhet — buller

I ndrliggande detaljplan fér Stenbocken 14 och 15 gjordes en
bullerutredning vid samrad som justerade till granskning. |
granskningshandlingen gjordes en samvagd bedémning av bil- och
jarnvéagsbuller. Det var ingen skillnad i den samvéagda bedémningen jamfort
med den som endast réaknade in vagtrafik.

Utifran det underlaget bedomer kommunen at det inte behdvs en justerad
bullerutredning for Sebran 38. Riktvardena for buller dverskrids oavsett
jarnvag raknas in i bullerutredningen och atgarder maste vidtas for att
uppfylla bullerférordningens riktlinjer. En &ndring av hur buller hanteras i
plankartan har gjorts och dessa regleringar anses vara tillrackliga for att
sakerstalla att bullerférordningens riktlinjer kan uppnas.



Hélsa och sékerhet — markfororeningar

| samrad med Miljoforvaltningen har formulering av startbesked andrats sa
att det inte &r mojligt att inreda bostader i redan befintlig bebyggelse som
kan innehalla féroreningar. D4 startbeskedet aven omfattar hela
planomradet och markprover ska tas innan startbesked kan ges anser
kommunen att markens sékerhet gallande féroreningar ar sakerstalld.
Ytterligare provtagningar bedoms darmed inte som nédvandigt, da markens
ska uppna krav for KM oavsett djup pa fylining och om féroreningar dven
finns under befintliga byggnader.

Lagh&nvisningen har andrats.

Ovrigt
Planbeskrivningen har bearbetats for att tydligare redogéra ny bebyggelsen

och konsekvensen av denna samt kopplingen till regleringar i plankarta.

1.2 Lantmaéteriet m.e

Pa plankartan finns en stracka med bestammelse om utfartsforbud utlagd i
planomradesgransen. Stangselkrav och utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 §
PBL endast laggas mot allmanna platser. Detta innebér att det inte & mojligt
att lagga denna typ av bestammelse i en planomradesgrans av foljande skal:
| en planomradesgrans gar det inte att sékerstalla att det ar allman plats eller
aven i fortsattningen kommer att vara allmén plats i den angrénsande
planen. Bestammelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska galla for
omradet utanfor det i planforslaget aktuella planomradet vilket inte ar
tillatet, se s. 59 i Boverkets konsekvensutredning infor inforandet av de
allménna raden for planbestammelser.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat satt for
att undvika dessa problem eller undvika att reglera stangsel-/utfartsfragan?
Lantmateriet noterar att i vissa planer har liknande problem har 6sts genom
att kommunen har utékat planomradet med en remsa bestaende av nagra
meter allmén plats utanfor utfartsforbudet

Kommentarer:
Regleringen av utfartsforbud har tagits bort. Vart infart till omradet kan
forlaggas pa ett lampligt satt kommer att provas av bygglovsprocessen.

1.3 Rdaddningstjansten Syd

Riskh&nsyn
Inget att erinra.



Brandvattenforsorjning
Brandposter finns i omkringliggande gatunéat (Repslagaregatan och
Vasterlanggatan).

Insatstid
Planomradet ligger inom normal insatstid (10 minuter).

Raddningstjénstens tillgdnglighet

Om flerbostadshuset dimensioneras for utrymning med hjélp av
raddningstjansten kravs tillganglighet direkt till fasaden. Observera att
korsningar i omradet ska planeras sa att framkomligheten for
raddningstjanstens fordon pa 12 meter beaktas.

Raddningstjanstens barbara stege kan anvéandas vid utrymning fran
flerbostadshus om avstandet mellan marken och balkongens 6verkant eller
fonstrets underkant inte dverstiger 11 meter (vanligtvis 4 vaningar) under
forutsattning att det inte finns planteringar, utskjutande konstruktioner och
dylikt som forsvarar uppstallningen av stegen.

Réaddningstjanstens héjdfordon kan anvéandas for utrymning under
forutsattning att korbar vag/raddningsvag och uppstéllningsplatser for
hojdfordon finns. Vidare ska avstandet mellan marken och fonstrets
underkant eller balkongrécket inte dverstiga 23 meter (vanligtvis 8
vaningar). Om raddningstjansten ska utrymma med héjdfordon kravs en 5 x
12 meter stor uppstallningsplats, som ska vara placerad 2-9 meter fran
husvégg eller balkongkant.

Observera att tradplantering, parkerade bilar och dylikt kan komma att
paverka raddningstjanstens mojlighet att genomfora fonsterutrymning. Vid
den fortsatta planeringen av omradet och vid projektering av byggnader
skall raddningstjanstens tillganglighet for utrymning beaktas. Om
tillgangligheten inte kan sékerstéllas kravs att byggnaderna dimensioneras
for utrymning utan raddningstjanstens medverkan. Det l6ses vanligtvis
genom anordnande av Tr2-trapphus eller tillgang till tva av varandra
oberoende utrymningsvégar.

Om byggnaderna dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens
medverkan ska avstandet mellan kérbar vag (uppstallningsplats for slackbil)
och entréer inte dverstiga 50 meter.

Kommentarer:

Kommunen noterar yttrande rgrande riskhansyn, brandvattenférsorjning
och insatstid. Gallande tillganglighet for uppstélining av raddningsfordon
finns utrymme for uppstéllning bade pa Repslagaregatan och
Vasterlanggatan. Vid kommande projektering och bygglov ska kraven for
tillganglighet och sékerhet tillampas.



1.4 Trafikverket i.e

1.5 Luftfartsverket i.e
2. Kommunala férvaltningar, bolag och namnder

2.1 Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden m.e

Buller

| planbeskrivningen foreslas pa sidorna 16-17 att i plankartan infors
bestammelse om att bostéder &r storre &n 35 kvadratmeter och den
ekvivalenta ljudnivan 60 dBa 6verskrids, ska minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot sida dar 55 dBa ekvivalenta ljudnivan inte
overskrids vid fasad och 70 dBa maximal ljudniva inte dverskrids mellan
22.00 och 06.00 vid fasad.” Som bedomning anvinds Swecos
bullerutredning (Sweco) av trafikbuller och en tolkning av denna &r att
”Bullerutredningen visar att riktvirde for buller 6verskrids 1 fasad mot
Vasterlanggatan. Mot Repslagareviagen uppfylls riktvarde for buller. Aven
riktvarde for buller vid uteplats uppfylls.”

Miljoavdelningens bedémning av bullerutredningen ar dels att hansyn ska
tas till felmarginalerna i utredningen som ligger pa +/- 3 dB 50 meter fran
vagen (sidan 5, Sweco) samt att det framgar av figur 8 (sidan 8, Sweco) att
bullervardena inte uppfylls nattetid pa Repslagarevégen i enlighet med
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. +/- 3 dB kan
uppfattas som en liten variation men med hansyn till att bullerékning sker
exponentiellt kan effekten av storningar upplevas som mycket. Utredningen
visar tydligt att ddmpad sida pa Repslagarevégen inte kan tillampas och
detta behdver fortydligas i plankartan. Om ljudnivan om 70 dBA 6verskrids
nattetid bor nivan inte 6verskridas mer an 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kI.06.00 och 22.00 i enlighet med 5 § forordning
(2015:2106) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

I planbeskrivningen pé sidan 3 anges att ”For att kompensera for
parkeringens ianspraktagande av friyta kan en upphdjd gard samt
takterasser anlaggas.” | bullerutredningen (sidan 9, Sweco) har man dock
hanvisat till att riktvarden uppnas vid en uteplats i markniva. ”En gemensam
uteplats kan anldggas pa markplan inom grén markering i Figur 10. Om alla
bostader har tillgang till en gemensam uteplats som innehaller géllande
riktvarden behover inte varje bostads enskilda uteplats innehalla aktuella
riktvirden”. Det innebér att det i bullerutredningen endast framgar att
riktvardena for buller vid uteplats uppfylls om den anléaggs pa markplan.

Markfdroreningar




Miljoavdelningen delar den bedémning som redovisas i rapport Oversiktlig
markmiljoundersokning Sebran 38, Eslov, det vill saga att det kravs atgarder
for att fastigheten ska kunna bebyggas med bostéder. Det har inte tagits
nagra prov under byggnaderna pa fastigheten och det gar darmed inte att
utesluta att det kan finnas fororeningar &ven hér. Miljoavdelningens
uppfattning ar att planférslaget innebar att hela fastigheten ska bebyggas
med bostéder och att nuvarande byggnader ska rivas. For att sékerstélla att
hela fastigheten &r lamplig for bostader och for att eventuella schaktmassor
(fran marken under byggnaderna) kan hanteras pa ett sakert satt ur
miljésynpunkt, sa bedomer miljoavdelningen att det kravs ytterligare
provtagningar. Om det blir aktuellt med atgarder for att sanera fastigheten sa
ska detta anmalas till miljéavdelningen innan nagra atgarder vidtas.
Anmadlan ska inkomma till miljéavdelningen minst 6 veckor innan
atgarderna ar planerade och inga atgarder far vidtas under dessa 6 veckor
om inte miljoavdelningen informerat om annat. Miljéavdelningen féreslar
foljande villkor: Startbesked far inte ges innan markens lamplighet for
bostadsandamal avseende miljéféroreningar har sakerstéllts.

Dagvattenhantering

Planfdrslaget strider mot av de viktigaste punkterna i dagvatten- och
oversvamningsplanen, det vill séga att ny bebyggelse inte ska forsdmra
situationen for befintlig bebyggelse och infrastruktur betraffade dagvatten
och 6versvamningsrisk. Delar av planomradet utgor uppenbarligen ett
lagomrade som kan bli 6versvammat vid skyfall. Placeras byggnader med
forhojd sockel i vagen for vattnet vid skyfall kommer detta vatten att ledas
nagon annanstans och forvarra situationen dar. Det framgar i planforslaget
att dagvatten ska fordrojas och behandlas inom planomradet, men hur det
ska l6sas framgar inte. For att planen ska kunna genomforas maste
vattenhanteringen antingen lésas inom planomradet eller pa annan ny plats
uppstrom for att situationen inte ska forsamras for nedstroms liggande
bebyggelse och infrastruktur. Miljoavdelningen foreslar foljande villkor:
Startbesked far inte ges innan det star klart att fastighetens
dagvattenhantering kan l6sas pa ett satt som innebar att fastighetens
dagvatten inte paverkar andra fastigheter negativt vid till exempel skyfall.

Brist pa ekosystemtjanster

Att bevara eller 6ka mangden ekosystemtjénster vid exploatering ska alltid
efterstravas, framfor allt i de urbana omradena dar det rader stor brist pa
gronska och de ekosystemtjanster som grénska och gréna ytor bidrar med. |
planforslaget rader total brist pa grénska och genomslappliga ytor vilket &r
en stor nackdel som behdver beaktas.

Kommentarer:
Buller



En andring av hur buller hanteras i plankartan har gjort och dessa
regleringar anses vara tillrackliga for att sakerstalla att
bullerférordningens riktlinjer kan uppnas.

Markfororeningar
Formuleringen av villkor for startbesked har andrats.

Dagvatten
Planbeskrivningen har kompletterats med en utforligare text om dagvatten

och skyfall. Det ar inte [ampligt att reglera hantering av dagvatten och
skyfall genom villkor om startbesked. Hantering av dagvatten- och skyfalls
hanteras istéllet genom en generell bestdmmelse om att “Dagvatten ska
omhéandertas och fordréjas inom kvartersmark” och bestdmmelse gdrdsytan
ska utforas nedsankt for att mojliggora en skyfallsyta for hantering av
tillfallig 6versvamning.

Ekosystemtjénster

Bristen pa gronska och genomslappliga ytor ar kand, men da fastigheten ar
mycket liten &r det svart att tillskapa nagra ekosystemtjanster inom
planomradet forutom via planteringar pa ex. takytor. Eftersom garden kan
utféras upphojd sa ar det svart att reglera att markbelaggningen ska ha en
viss genomsléapplighet aven om detta vore positivt fér bland annat hantering
av dagvatten.

2.2 Kultur och fritidsndmnden m.e

Pa sidan 12 under rubriken Trafik — Gang och cykelvagar star det att cykling
pa intilliggande Vasterlanggatan sker i blandtrafik och att det finns planer pa
att andra Vasterlanggatans utformning. Kultur och fritidsforvaltningen anser
att om utformningen ska forédndras bor man arbeta mot att fysiskt separera
cykeltrafik fran biltrafik.

Pa sida 22 under rubriken Barnkonventionen star det att cykelvag planeras
langs Rorstrandsgatan. Kultur- och fritidsforvaltningen ser gérna att denna
planeras for att kopplas samman med cykelvdg langs kvarteret Stenbocken.
Med detta forslag forlangs strackan dar cyklister ar separerade fran biltrafik.

Kommentarer:

I och med ombyggnad av Foreningstorget finns planer pa att aven utveckla
Vasterlanggatan i anslutning till torget och bygga om den med cykelbana
men det finns ingen tidplan foér om eller nar hela Vasterlanggatan byggs om
med cykelbana.

Text om cykelvag langs Rostrandsgatan ar felaktig och har korrigerats.

2.3 Vard och omsorgsnamnden ie



2.4 MERAB i.e

3. Bolag och dvriga
3.1 VASyd m.e

Planbeskrivningen

Det ar positivt att detaljplanen belyser den befintliga problematiken for
dagvatten- och skyfallssituationen i omradet. Fordrojande atgarder for
dagvattnet ar alltid viktigt men extra viktigt da det befintliga
dagvattensystemet redan &r verbelastat. Ha garna med ett urklipp pa
skyfallskartan i planbeskrivningen. Parkeringen pa kvartersmark skulle med
fordel kunna angdras pa genomsléapplig yta for att oka omhandertagandet av
dagvatten inom kvartersmark. Pa hemsidan platsforvattnet.vasyd.se finns
manga tips och rad for fastighetsagare att omhanderta dagvattnet inom den
egna fastigheten. Viktigt att ha en dialog med VA SYD kring befintliga
samt nyanslutningar av spill- och dagvatten. Det finns flera
dagvattenledningar i ndrmsta gatan med olika kapacitet och forutsattningar.
Nar det galler spillanslutningen sa finns det renodlade spillvattenledningar
och komb-ledningar i de ndrmaste gatorna. Det &r alltid en fordel om
fastigheten kan ansluta till spillvattenledningen, speciellt om det finns
kéallare.

Plankartan:

Overvig att anvanda ndgon planbestammelse for att reglera
genomslappligheten pa den icke bebyggda marken. Det star att dagvatten
ska hanteras och fordréjas inom fastigheten vilket &r positivt. Ange gérna en
minsta volym som ska omhéndertas. 10 mm brukar rekommenderas.

Kommentarer:

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram. Planbeskrivningen
kompletteras med utdrag ut skyfallskarteringen. Plankartan har
kompletterats med planbestammelser om hantering av dagvatten och skyfall.

Exploatoren informeras angaende anslutning till Vasyds ledningar.

3.2 Skanova m.e

Som framgar av planbeskrivningen har Skanova en telekabel som korsar
planomradet. Kabeln ar en mindre kopparkabel som &r byggd fran
Repslagaregatan via Sebran 38 till Sebran 37. Skanova har med anledning
av detta foljande synpunkt som vill fa infor i planbeskrivningens under
genomforande: "Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den
part som initierar atgarden dven bekostar den".

Kommentarer:



Exploatéren meddelas angaende placering av ledning och konsekvens av
eventuell flytt av ledningen.

3.3 Kraftringen m.e

Kraftringen har fjarrvarme-, fiber och elnét i néra anslutning till
planomradet. Anslutning av den nya bebyggelsen till Kraftringens nat torde
vara mojligt. Nar det géller elnétet bor formuleringen kring elledningar
”Ledning for el finns 1 Repslagaregatan och Visterlanggatan” tas bort. Att
dar finns elkablar betyder inte att man kan ansluta den nya bebyggelsen till
just dom ledningarna. Till skillnad fran anslutning till elnatet sa &r
anslutningen till fjarrvarme- och fibernét frivilligt och drivs av
fastighetsagarens intresse. Med anledning av narheten mellan bebyggelsen
och naten &r anslutningen kostnadseffektiv. DarutGver ar fjarrvarmen en
resurseffektiv och hallbar uppvarmningsform. Kraftringens produktion ar
100 % fossilfri sedan nagra ar tillbaka.

Kommentarer:
Planbeskrivningen revideras enligt synpunkt. Exploatdr informeras om
anslutning till fjarrvarme- och fibernat.

34 Swedavia i.e
3. Sakagare
3.1 Fastighetsagare till Sebran 35 m.e

Vi har tagit del av rubricerad samradshandling och har féljande
kommentarer och synpunkter.

Stadsbilden

Den aktuella horntomten med tva laga hus behéver anpassas till
Vasterlanggatans karaktar med fasader i tre till fyra vaningar. Vi ser positivt
pa att Sebran 38 bebyggs. Den lagre byggnaden med fyra vaningar ansluter
val till sin granne i norr. Daremot &r vi helt oférstaende till det hogre huset
med sju/atta vaningar, vilket kanns fraimmande i stadsbilden. Enligt
Planbeskrivningen ska det markera korsningen Repslagargatan och
Visterlanggatan. Riktméarken behdvs i stadshilden for orienteringens skull.
Det ar vanligt att markera platser och korsningar av stor betydelse. Den
betydelsen har inte namnda korsning. Det hoga huset far ett abrupt slut med
sin stora och fonsterldsa gavel mot grannfastigheten, 12 m bred och 25 m
hdg 1 morkt tegel. Gaveln hade varit naturlig om det fanns eller skulle
uppforas en fortsattning pa nasta tomt. Sa ar inte fallet.

Sebran 34 och 35




Fastighets AB Mildne som dger fastigheterna direkt vaster om Sebran 38 har
2020-10—23 lamnat in en plananskan. Den innehaller ett forslag till
bostadsbebyggelse med fyra hus i fyra vaningar kring tva gardar. Forslaget
ar anpassat till kvarterets karaktar med friliggande flerbostadshus samt till
villakvarteren i vaster.

Byagproduktion och underhall

Det féreslagna hoga huset ligger i fastighetsgréansen. Vid byggproduktion
och underhall maste grannfastighetens (Sebran 35) markyta tas i ansprak for
byggstallningar och transporter. Det kommer att innebéra storningar pa
grannfastigheten och dess funktioner. Da detta ar en forutsattning for att
projektet ska realiseras anser vi att det i detaljplanen ska framga hur
byggproduktion och underhall ska genomforas.

Sol- och skuggférhallanden

Den planerade bebyggelsen kommer att paverka solforhallanden pa
fastigheten Sebran 34 och 35. | Planbeskrivningen pa sidan 36 anges "Kv.
Sebran, norr om planomradet, kommer ocksa att bli paverkat av den
planerade bebyggelsen. Har finns dock bara verksamheter vars behov av
solljus &r betydligt mindre &n det ar for bostader och det finns ocksa bra
forutsattningar att skapa platser med goda solférhallanden en bit in i kv.
Sebran.” Med den planerade bostadsbebyggelsen inom Sebran 34 och 35
forandras behovet av goda solférhallanden.

Kommentar:

Forslaget har omgestaltats i dialog med grannfastighet. Planhandlingarna
har kompletteras med utforligare bestimmelser och beskrivning av
utformning.



