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Helena Schonstrom Kultur- och fritidsndmnden
+4641362193

helena.schonstrom@eslov.se

Tjansteskrivelse

Forslag till beslut

- Kultur- och fritidsndmnden stéller sig positiva till att stotta Eslovs musikséllskap
med lokalstod, men utrymme finns inte 1 nuvarande ram. Kultur- och
fritidsndmnden beslutar att 4ska medel om 150 000 kronor i utdkad ram infor
budget 2025.

Arendebeskrivning

I den ekonomiska &tgéardsplan som kultur- och fritidsnimnden beslutade om 2023
ingar en besparing pa hyra for Ekenédsgarden. Besparingsatgéirden forutsitter
alternativa lokaler till de foreningar som hyrt in sig dir. Eslovs musikséllskap, som
fortfarande ar kvar pa Ekendsgérden, stdr inom en snar framtid infor att teckna ett
hyresavtal pa en annan lokal, och dr i detta behov av ekonomiskt stod.

Beslutsunderlag
Kultur- och fritidsndmndens atgardsplan 2023
Forslag pa lokaler EMUS

Beredning

Utgingspunkten med besparingsdtgirden pa Ekenédsgarden var att flytta de
foreningar som huserade dér, ndmligen cykelklubben och EMUS (Eslovs
musiksallskap) till andra befintliga kommunala lokaler, dér féreningarna skulle bli
fakturerade for hyra enligt kommunens taxor. Cykelklubben har flyttats fran
Ekenésgarden till Eslovshallen. Det har ddremot varit svarare att hitta lampliga
lokaler for Eslovs musikséllskap, vars verksamhet kréaver bade storre yta och fler
funktioner. Den planerade besparingen har alltsd dnnu inte borjat ge effekt, eftersom
EMUS fortfarande &r kvar 1 Ekenédsgéarden. Foreningen har ett hyresavtal med
kommunen som fOrlédngs ett ar i taget om ingen av parterna sdger upp det. Avtalet
kan som tidigast upphora att gilla 2025-03-31 (vilket krdver uppségning senast
2024-06-31).
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Kultur- och fritidsndmndens kostnad for Ekendsgérden &r 374 380 kronor per ér
(2024). Av dessa faktureras EMUS en arshyra pd 50 000 kronor. Rivningen av
Ekenésgarden planeras till 2026.

Ovriga subventioner till EMUS: Féreningen far idag ocks4 en subvention nir de hyr
Medborgarhuset for genomforandet av revyn enligt foljande (i ungeférliga siffror):

EMUS hyreskostnad for 26 dagar pA Medborgarhuset: cirka 15 000 kronor
(Detta inkluderar 17 dagar med nollhyra for repetition, vilka forldggs till dagar dd
huset dndd dr tomt.)

Att jamfoéra med:

Den egentliga hyreskostnaden for fullbetalande forening: 36 000 kronor

Motsvarande hyreskostnad for fullbetalande extern hyresgast: 245 000 kronor

(Hdir ska tilldggas att ingen extern part hyr Medborgarhuset under en sd lang tid, och
om de hade gjort det hade man férmodligen forhandlat fram ett ldgre pris dn detta.

Medborgarhuset hade heller inte haft nagon bokning/intdkt mdanga av de EMUS-

bokade dagarna med tanke pa tidpunkten pa dret.)

I dagsléget stottar alltsé kultur- och fritidsnimnden EMUS via lokalsubvention for
Ekenidsgarden, 324 380 kronor, och hyressubvention pa Medborgarhuset enligt ovan.
Eftersom det inte finns nagra kommunala lokaler som passar EMUS verksamhet
kommer kommunen inte kunna hyra ut ndgon lokal till EMUS. EMUS kommer i
stéllet att sjdlva teckna hyresavtal framver. Kommunen stottar dem 1 att hitta lokaler
och forhandla hyra.

For att klara hyran dr foreningen beroende av ett ekonomiskt stod fran Kultur och
Fritid. D4 EMUS inte dr en barn- och ungdomsférening omfattas den inte av
lokalstodet 1 Eslovs kommuns bidragsregler. Kultur- och fritidsndmnden far dérfor
besluta om stdd, och storlek pa stod, separat. De exempel pa tédnkbara lokaler och
hyreskostnader som beskrivs i bilaga ”Forslag pa lokaler EMUS”, samt siffrorna pa
dagens subventioner kan fungera som en referens i denna diskussion.

EMUS ér en viktig kulturaktor 1 Eslovs kommun, och star bland annat bakom
Eslovsrevyn som varje ar drar en stor publik badde fran hemkommunen och frén
manga andra kommuner 1 Skane. [ samband med detta 6kar ocksa besdken pa
restaurangerna i staden, och helhetsvirdet for kommunen dr mycket storre &n bara
sjdlva revyn 1 sig. Ocksa Medborgarhuset har intdkter under revyforestillningarna,
och EMUS betalar dér fullpris pa all mat och dryck (till exempel bubbel till gésterna
pa premidren).

Eslévsrevyn har funnits i kommunen sedan 1980, och &r en av de kulturhdndelser
som har en stark tradition. Det drivs i féreningsformat, vilket innebér att de ideella
timmarna som laggs ner ar otaliga. Foreningen &r inte vinstdriven, och ar helt
beroende av sina biljettintdkter for att f4 ekonomin att gd ihop. Utdver revyn gors
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ocksa sommarteater och andra framtrddanden, som planeras utifran rddande
forutsittningar med lokal, tillgidngliga ideella resurser etc.

Ekonomiska konsekvenser

I kultur- och fritidsndmndens budget finns idag inga pengar avsatta till lokalstdd till
EMUS. Att besluta om stdd till féreningen idag skulle alltsa kridva en omprioritering
bland kultur- och fritidsndmndens verksamheter. Alternativet r att nimnden dskar
om utdkad ram i budgetarbetet infor 2025. EMUS har kontrakt till 2024-03-31 och
har mojlighet att stanna kvar pa Ekendsgarden fram till dess. Foreningen har ocksa
sjdlva uttryckt att bésta tiden for flytt dr i mars/april, eftersom man dé avslutat sitt
stora arbete med revyn.

En framtida hyreskostnad for EMUS kommer att ligga runt 200 000 kronor/ér.
Foreningen betalar idag 50 000 kronor/ar, och det 4r rimligt att tdnka att de ska
fortsétta med det. Ett lokalstdd for att kunna hélla féreningen levande landar séledes
pa ungefar 150 000 kronor.

Beslutet skickas till
Eslovs musiksillskap, ordforande Madeleine Dietrich,
madeleinedietrich@hotmail.com

Marcus Kulle Helena Schonstrom
Forvaltningschef Enhetschef Kultur och evenemang
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Atgardsplan 2023 Kultur och Fritidsforvaltningen

Tkr Besparing Besparing
Effekt 2023  Effekt 2024
Projekt 1 40 40

Projektbenamning

Projektbeskrivning

Minska aktiviteter

Minska antal aktiviteter/alternativt kostnad per aktivitet 20 % fér den
Oppna verksamheten for ungdomsverksamheten.

Projekt 2

100 200

Projektbenédmning

Projektbeskrivning

Taxor/avgifter fritid

Hoja taxor for kommunala lokaler (snitt 20 %). Beslutas av KF.

Projekt 3

200 500

Projektbendamning

Projektbeskrivning

Taxor/avgifter bad

Se Over taxor, avgifter, effektivisera gruppaktiviteter. Beslutas av KF.

Projekt 4

200 200

Projektbenamning

Projektbeskrivning

Bastu

Halvera tillgangen till bastu pa badet. Beroende pa elkostnad.
Hyressankning KoF

Projekt 5 110 130
Projektbendmning Medieinkop

Projektbeskrivning Minska medieinkdp ca 10 %.(Bibliotek)

Projekt 6 200 300

Projektbendamning

Projektbeskrivning

Personalkostnader

Minskade personalkostnader (vikarier, tim, pensionsavgang bibliotek).



Projekt 7

100 100

Projektbenamning

Projektbeskrivning

Publika event

Minska budgeten fér kommunala publika event ca 10 % (allman kultur).

Projekt 8

350 350

Projektbenédmning

Projektbeskrivning

Studieforbund

Minska ekonomiska stodet till studieforbund 25 %

Projekt 9

50 50

Projektbendamning

Projektbeskrivning

Personalkostnader

Minskade personalkostnader (vikarier) kulturskolan.

Projekt 10

50 100

Projektbenamning

Projektbeskrivning

Taxor/avgifter kulturskolan

Se over taxor/avgifter (snitt 20 %). Beslutas av KF.

Projekt 11

100 200

Projektbendmning

Projektbeskrivning

Driftskostnader

Minska driftskostnader i medborgarhuset (ex ravaror, lokalvard,
timvikarier).

Projekt 12

50 100

Projektbenamning

Projektbeskrivning

Taxor Medborgarhuset

Hoja taxor (ej foreningar). Hojdes markant sa sent som infér 2022!
Beslut KF.

Projekt 13

300 300

Projektbendmning

Projektbeskrivning

Aventyrsdel sommar

Stanga aventyrsdel Karlsrobadet under sommaren. Anlaggning kanslig
for vader. Beroende pa géallande driftskostnader. Hyressankning KoF.



Projekt 14

250

Projektbendmning

Projektbeskrivning

Lokal

Flytta fran Ekenasgarden. Annu inga ersattningslokaler for EMUS och

cykelklubb.

Projekt 15 0 235
Projektbendamning Lokal
Projektbeskrivning Saga upp anvandandet av Norrevangs grasplan.
Projekt 16 0 100
Projektbendmning Administration bibliotek
Projektbeskrivning Effektivisera inkdpsrutiner.

| Prognos ingang 2023
Okat PO (personalkostnader) -350 -350
Driftstod foreningar -600 -600
SUMMA BESPARING 900 2205




FORSLAG PA LOKALER - EMUS

LOKALALTERNATIV 1:
Kommunens befintliga lokaler (hyra in sig per timme eller arsvis)
Kostnad: Samlingslokaler: 78kr/h, sporthallar: 90kr/h, gymnastiksalar: 52kr/h

Utvérdering gjord av EMUS:

FUNKTIONER:

Dans: Eslovs folkhogskola (boka per timme): Ej aktuellt

Orkester: Medborgarskolan (hyra arsvis): Ej aktuellt

Moten/rep/pentry: Ekends matsal/Eslovshallen (boka per timme): Ej aktuellt
Kontor: Eslovshallen (hyra arsvis) Ej aktuellt

Forrad: Medborgarskolan (hyra arsvis) Ej aktuellt

Toalett: Ej aktuellt

Ovriga kommentarer: Ej aktuellt

Forvaltningens resonemang

EMUS har ett ndgot ojimnt behov av lokaler 6ver aret. Fran september till februari
jobbar de mycket intensivt med revyn, och har i princip behov av egna lokaler, och
lokaler samlade pé ett stdlle. Att boka in olika lokaler pé taxa anser de inte vara ett
alternativ 0verhuvudtaget, eftersom det skulle forsvéra sa mycket for dem att det
inte skulle vara vért insatsen. De ldgger redan mycket av sin fritid pa ideellt
engagemang under vintermanaderna, och anser sig inte ha utrymme att, utover
detta, sténdigt boka lokaler och flytta alla saker fram och tillbaka. Det &r ett
alternativ som innebar ldgst kostnader av de tre alternativen, och som skulle kunna
rymmas inom EMUS egen budget, men enligt EMUS kan de inte verka utifrén de
forutsittningarna.

LOKALALTERNATIV 2:
Medborgarskolan, 180 kvm, Vistergatan 17
Kostnad: cirka 215 000 kronor/ar

Utvirdering gjord av EMUS:

FUNKTIONER:

Dans: Kan fungera om vi har egen tillgang under de mest intensiva manaderna,
men delar lokalen dvriga tider pa aret, vilket Medborgarskolan sagt ja till.
Orkester: Orkestern repar pa oregelbundna tider, men Medborgarskolan har kollat
upp att ljudnivan ska vara okej.

Méten/kontor/rep: kan fungera om alla de ytor vi tittade pa &r tillgéngliga utan
tidsbokning.

Forrad: kan fungera med kéllarforrad for rekvisita, men behover forrad for klader.
Pentry: ok

Toalett: ok

Ovriga kommentarer: Bor fungera.



Forvaltningens resonemang

Medborgarskolan kan erbjuda det mesta som EMUS efterfragar. Kladforrad ar ett
fragetecken men kan troligen 16sas pa nagot sitt, enligt Medborgarskolan. Det
finns ett intresse frén Medborgarskolan att samarbeta med och hysa EMUS, och de
ser framtida vinster med att ha féreningen dar. For féreningens del dr detta nagot
som inte &r helt tydligt i dagsldget men som i sa fall far utvisa sig efterhand.

Lokalalternativ 3: Kiillarlokalen under Lindex (gamla gymmet), Norregatan,
EBO, cirka 900 kvin
Kostnad: cirka 180 000 kronor/ar (exkl. drift)

Utvirdering gjord av EMUS:

FUNKTIONER:

Dans: OK

Orkester: OK

Moéten/kontor/rep: OK

Forrad: OK

Pentry: OK

Toalett: OK

Ovriga kommentarer: Hela verksamheten samlad under samma tak, vilket ir
mycket positivt.

Forvaltningens resonemang

Kéllaren under Lindex framstar som intressant for EMUS. De far i princip allt de
behover dér, de har lokalerna for sig sjdlva, och ser det som ett fullgott alternativ
till Ekendsgérden. Dock dr lokalen for stor egentligen, och man skulle kunna titta
pa att dela den med en annan férening.

Sammanfattningsvis ser EMUS bade Medborgarskolan och Lindex-kéllaren som
alternativ som skulle kunna fungera fér dem. Bada kraver vissa anpassningar men
dessa dr gorbara enligt fastighetsdgarna. Hyreskostnaden ligger ocksa p& ungefar
samma niva.
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Tjansteskrivelse. Remiss av forslag till revidering av
konstpolicy for Eslovs kommun

Forslag till beslut

- Kultur- och fritidsndmnden beslutar att skicka Forslag till Konstpolicy for Eslovs
kommun pa remiss till samtliga ndimnder. Yttrande ska vara inkomna senast 10
oktober 2024.

Arendebeskrivning

Eslévs kommun har de senaste dren gjort flertalet inkdp av offentlig konst. Da detta
ar en komplex process, som involverar flera forvaltningars arbete, rutiner och budget,
ar det avgorande att enas kring ett kommungemensamt mal med konstnérlig
gestaltning for att arbetet ska l6pa smidigt. Tydlig ansvarsférdelning inom och
mellan forvaltningar underlittar ocksd mycket, och for att méta detta har ett forslag
till reviderad konstpolicy tagits fram. Uppdraget ligger med som en dtgérd i den
kulturpolitiska strategin

Beslutsunderlag
Forslag till Konstpolicy for Eslovs kommun

Beredning

Da den gillande konstpolicyn véckt en del fragor i kommunorganisationen kring
ansvar, rutiner och budget i konstnérliga gestaltningsprocesser har forankring varit en
viktig del av arbetet med att ta fram en ny policy. Forslaget till konstpolicy ar darfor
framtaget av Kultur och Fritid tillsammans med representanter fran Miljo och
Samhiéllsbyggnad, Serviceférvaltningen och Kommunledningskontoret.

Ett tidigare beslut om gallring och forséljning av kommunens konst (§ 76
KoF.2009.0236) foreslas upphivas, eftersom samma information finns med i den
reviderade konstpolicyn.
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Beslutet skickas till
Samtliga ndmnder

Marcus Kulle Helena Schonstrom
Forvaltningschef Enhetschef Kultur och evenemang
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KOMMUN

KONSTPOLICY FOR
ESLOVS KOMMUN

Konstpolicyn ligger till grund for Eslovs kommuns arbete med offentlig

konst. Den visar pa kommunens riktning och ambition inom omradet.

Konstpolicy for Eslévs kommun &ar antagen av kommunfullmaktige den [a4a&-mm-dd]. Ses over for

revidering senast [man, ar]. Kontaktperson: Enhetschef for kultur- och evenemangsenheten 1(10)
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Ett konstverk i en offentlig miljo bidrar till en plats karaktér och identitet.
Konstverket &r tillgangligt for alla och kan bjuda in till reflektion och
samtal, och betraktare i alla aldrar tar till sig konst pa sina egna sétt. | sin
deklaration om de manskliga rattigheterna framhaller FN i artikel 27 att
var och en har ritt att fritt delta i samhallets kulturella liv, att njuta av konst
samt att fa ta del av vetenskapens framsteg och dess formaner”. Att konst
ska vara en sjalvklar del vid utformningen av var offentliga miljo

ar idag ocksa ett mal i politiken for omradet Gestaltad livsmiljo:

Att gestalta en hallbar livsmiljo handlar om att organisera komplexa och
ibland motstridiga intressen till en helhet. Arkitektur, form, design, konst
och kulturarv fungerar ddrmed som verktyg for formandet av livsmiljén och

har en betydande roll i att hitta I6sningar pa samhallets utmaningar.”*

Sedan 1937 har enprocents-regeln for konstnarlig gestaltning av offentliga
miljoer tillampats i Sverige. Enprocents-regeln innebér att minst en procent
av budgeten i ny-, om- och tillbyggnationer av fastigheter och offentliga
miljoer ska ga till konstnarlig gestaltning. Enprocents-regeln &r ett sétt att
kvalitetssakra sin konstpolitik och erbjuda invanarna professionell konst och
kultur. Det finns ingen lag eller férordning som foreskriver hur och nér den

ska tillampas men allt fler kommuner och regioner anvander sig av regeln.

! Politik for gestaltad livsmiljo (Prop. 2017/18:110)

2(10)
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Syfte

Syftet med denna konstpolicy &r att peka ut en langsiktig och
kommungemensam riktning for den offentliga konsten, en viljeriktning hur
konsten ska vara en del av samhéllet. Den ska ocksa bidra till att samordna
och utveckla arbetet med konsten i Eslévs kommun. Policyn fortydligar
ansvarsfordelning och &r ett stod for vilka prioriteringar som ska goras.
Konstpolicyn faststaller aven hur den dvergripande processen rérande

inkop, drift och underhall ska se ut.

Kulturpolitiken i Eslévs kommun anvinder principen om “armléngds
avstand” och ska inte detaljstyra kulturens innehéll. Den konstnirliga
friheten ar en forutsattning for att kulturella uttryck ska vara en viktig kraft i

demokratin.

Ansvarsfordelning
Den offentliga konsten ags av kommunstyrelsen, men kultur- och

fritidsndmnden har ett 6vergripande ansvar att kdpa in och férvalta den.

Vad géller kontinuerlig drift &r det antingen miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden eller servicenamnden som &r ansvariga.
Att gora en professionell skadeinventeringen av konsten och ta fram en
langsiktig underhallsplan (konservering, restaurering och stérre

reparationer) ansvarar kultur- och fritidsnamnden for.

For mer detaljerad ansvarsfordelning i arbetet med den offentliga konsten,

se “Rutiner for upphandling av konstnérlig gestaltning 1 offentlig milj6”.

3(10)
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Begreppsforklaring: fast konst och 16s konst

Policyn galler genomgaende konst av professionella konstnarer. Den
behandlar tva typer av offentlig konst: fast konst och 16s konst. Med fast
konst avses permanenta verk som integreras i byggnader, parker eller andra
offentliga platser. Med 10s konst menas konstverk som kan flyttas, som
hangs upp eller placeras i byggnader, till exempel malningar, fotografier och
mindre skulpturer. Den l6sa konsten placeras i forsta hand i offentliga
lokaler dit allménheten har tilltrade. | man av tillgang kan den ocksa

placeras i personalrum eller enskilda arbetsrum.

Konstsamlingen

Eslovs kommuns konstsamling ska spegla en mangfald av konstnarliga
uttryck och konstnarskap, vilket har betydelse for vilken typ av berattelser
och perspektiv som gestaltas. Samlingen ska innehalla bade aktuella och
historiska verk for att spegla konsten genom olika tider. Vid nyinkop tas,
utover detta, ocksa hansyn till de punkter som aterfinns under rubriken

”Konstprojektgruppens principer”.

Arlig konstbudget

Los konst: Budget for inkop av 16s, offentlig konst antas arligen av
kommunfullméktige inom kommunens ordinarie budgetprocess, och ligger
under kultur- och fritidsnamnden. Utover detta antas aven varje ar en budget
av kultur- och fritidsndmnden for mindre, I6pande kostnader kopplade till
den l6sa konsten, till exempel inramningar eller skyltar. Kultur- och
fritidsnamnden ar ocksa den namnd som ansvarar for inkop av den I6sa
konsten. Inkop av 16s konst ska foretradesvis goras fran professionella

konstnérer via konstmuseer, konsthallar, gallerier eller konstnérerna sjalva.
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Fast konst: Budget for den fasta, offentliga konsten genereras med hjalp av
enprocents-regeln som riktmérke. | Eslovs kommun innebér detta att runt en
procent av kommunens totala investeringsram for ny-, om- och tillbyggnad
av lokaler och offentliga milj6er avsétts for offentlig konst.
Kommunfullmaktige beslutar arligen om denna summa. | kommunens
flerarsbudget ryms innevarande ar och tre ar framat. Framférhallning ar
avgorande i arbetet med fast konst. Budgeten for konstinkdp ligger under
kultur- och fritidsnamnden. Budget for drift och underhall ligger under

respektive driftsansvarig n&mnd.

Se Bilaga 1 for vad som ska inga i ett konstprojekts budget.

Drift och underhall

Kommunfullmaktige beslutar arligen om medel for drift och underhall av
konsten. Detta sker inom ordinarie budgetarbete vid den foérvaltning som har
ansvar for drift eller underhall av konsten, och galler for bade nyinkdép och
befintliga verk.

Budgetar for drift och underhall ar en forutsattning for att Eslovs kommun
ska kunna investera i konst. FOr nyinkdpta konstverk lyfts medel for drift in
i kommunens Gvergripande budgetarbete sa snart det finns en

skotselbeskrivning att utga ifran.

Konstrad

Konstradets uppgift ar att, efter antagen budget, traffas och besluta om
kommande ars satsningar pa fast konst, det vill séga geografisk plats och
fordelning av medel. Fordelningen behdver inte gbras proportionerligt

utifran byggprojektbudget per objekt, utan sker utifran konstsamlingens och

5(10)
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kommunens behov i sin helhet, vilket ocksa kan innebara att konstverk kops
in till ett omrade som inte ingar i nagot byggprojekt. Detta for att till
exempel framja konstsamlingens bredd eller geografiska spridning.

Det ar forvaltningscheferna for samtliga forvaltningar som utser en till tva
representanter var till Eslévs kommuns konstrad, och ansvarar for att
forvaltningens deltagande ar hallbart 6ver tid. Kultur och Fritids
forvaltningschef utser ocksa en ordférande till radet. Projektledarna for
kommande ars storre byggprojekt bor ocksa narvara vid konstradets maéte
for att presentera kommande projekt. | annat fall ansvarar respektive
forvaltningsrepresentant for att gora detta.

Konstradet kan vid behov vara raddgivande i 6vriga kommunovergripande

konstfragor och kan komma att sammankallas vid behov.

Konstprojektgrupp

Efter konstradets beslut om fordelning av budget per geografiskt omrade
satts en konstprojektgrupp ihop. Till skillnad fran konstradet &r denna grupp
bara engagerad i ett separat konstinkop. Konstprojektgruppen bestar av
representanter fran Kultur och Fritid, eventuellt konstkonsult/extern
konstkunnig, byggansvarig forvaltning och i de flesta fall representanter

fran verksamhet/malgrupp.

Konstprojektgruppens principer

Kultur och Fritid & sammankallande for konstprojektgruppen/-grupperna.
Har diskuterar man fram underlag till ett konstprogram, beslutar om
inképsforfarande, tidplan, brukardelaktighet och sa vidare.

Processen for inkdp och gestaltning kan se olika ut, till exempel beroende

pa i vilken grad gestaltningen ska involvera malgrupper sasom boende eller

6(10)
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skolelever, eller méta andra professionella omraden, till exempel
arkitekturen. Inkopsprocessen bor vara 6ppen och flexibel sa lange som
mojligt, for bésta resultat. Projektgruppen ska ta foljande aspekter i

beaktande infér ny konstnérlig gestaltning:

Samverkan med miljé och arkitektur for platsen
Estetiska, konstnérliga véarden
Mangfald/inkludering

Brukarperspektiv

Genomforande

Sakerhet och trygghet

Materialval och tekniska l6sningar
Konstverkets fysiska hallbarhet

Drift- och underhallsaspekter

Hur verket kompletterar konstsamlingen i sin helhet

Registrering och inventering av konst

All konst som &gs av Eslovs kommun registreras i ett digitalt system.
Konsten inventeras regelbundet av Kultur och Fritid, med hjalp av
konstansvarig pa respektive forvaltning. Inom varje forvaltning &r
forvaltningschefen, om ingen annan utsetts, ansvarig for den konst som

finns, och att konsten hanteras pa ratt satt.

Aven konst som, pa grund av stold, forsaljning, skada eller annan forlust,

forsvinner ur konstsamlingen ska finnas registrerad.

7(10)
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Utlan och forlust/skada

Utlan av 16s konst till kommunens verksamheter sker genom Kultur och
Fritid. Om nagot konstverk flyttas till en annan lokal eller blir stulet/skadat
ska Kultur och Fritid kontaktas.

Tillfallig forvaring av fast konst

Da fast konst behover flyttas, till exempel pa grund av ombyggnad, ska flytt
och tillféllig forvaring planeras och genomféras av byggansvarig forvaltning
tillsammans med Kultur och Fritid. Konstverk som star kvar pa platsen for

byggnation ska skyddas innan byggnationen startar.

Gallring

Det ar viktigt att ha ett levande konstbestand, och darfor ar en viss
fortlopande gallring av konstsamlingen nddvéndig. Den konst som kan
komma i fraga for gallring kan bland annat vara den som &r i behov av
reparationer dar kostnaderna for dessa dverstiger verkets ekonomiska vérde.
Beslut om gallring tas av kultur- och fritidsnamnden. Innan beslut fattas
kontaktas konstnar. Ett gallrat konstverk dokumenteras och behaller sitt

registreringsnummer i databasen.

Forsakring
Konstverken &r forsdkrade och kommunledningskontoret ansvarar for

kontakten med forsakringsbolag via kommunens forsakringsméklare.

Tillgangliggérande
Vid varje fast konstverk ska finnas en skylt, som tas fram av Kultur och

Fritid i samrad med konstnaren.

8(10)
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Invigning genomfors da ett nytt fast konstverk fardigstallts. Projektgruppen

beslutar om vem som planerar och genomfor invigningen.

Revidering
Kultur- och fritidsndmnden ansvarar for revidering av konstpolicyn vart

fjarde ar fran antagandet ar 2025.

9(10)
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Bilaga 1

Budgetering av konstprojekt:

e Skissarvode

e Budget for konstnarens arbete (konstnarlig idé, arbetstid, material,
produktionskostnader)

e Konstkonsult/konstkunnig

e Upphandling och annonsering

e Kommunikation

e Skyltar
e Besiktning
e Invigning

e Garantibesiktning

10(10)
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Konstpolicy for Eslévs kommun
Antagen av kommunfullméktige 2008-10-27, 8 86 b

Syftet med kommunens konstinkdp &r att berika och forbattra kommunens offentliga miljo
samt att stimulera och stddja konstlivet och konstintresset i kommunen. Kultur- och
fritidsndmnden &r den fackndmnd som ansvarar och beslutar om offentlig konst och
konstnarlig utsmyckning/gestaltning vid nybyggnation och ombyggnad av offentliga lokaler.

Det finns tva typer av offentlig konst; fast konstnarlig utsmyckning samt l6s konstnarlig
utsmyckning. Med fast konstnarlig utsmyckning avses konst som integreras eller monteras i
byggnader eller pa marken utanfor byggnaden. Den fasta utsmyckningen/gestaltningen kan ha
byggnadsteknisk paverkan. Med 16s konstnarlig utsmyckning menas konstnarlig utsmyckning
som héngs upp eller placeras i byggnaden helt utan byggteknisk paverkan t.ex. malningar,
fotografier, mindre skulpturer mm.

Fast konstnarlig utsmyckning/gestaltning

Vid planering av nybyggnation eller ombyggnad av kommunala byggnader, ska ansvarig
forvaltning ta upp fragan om utsmyckning/gestaltning med Kultur och Fritid. Ansvarig
forvaltning ser till att budgetering for konstnarlig utsmyckning gors. Kultur- och
fritidsnamnden administrerar utsmyckningsarenden. Vid byggprojekt dar mer an tva
basbelopp avsatts till konstnarlig utsmyckning ska en konstkommitté bildas med
representanter fran Kultur och Fritid, byggprojektcrer, byggnadens brukare samt eventuell
konstkonsult. Om den konstnarliga utsmyckningen ska placeras utomhus i gatu- eller
parkmiljo ska representanter fran Miljo och Samhallsbyggnad inga i konstkommittén.

Den fasta konstnarliga utsmyckningen som inférskaffats enligt ovan ar att betrakta som en del
av byggnaden och fastighetsagaren har ansvar for drift, skotsel och planerat underhall. For
den offentliga konsten som ar placerad utomhus i gatu- och parkmiljo, t.ex. skulpturer och
fontaner, har Miljo och Samhallsbyggnad ansvar for drift, skotsel och planerat underhall.

Kultur och Fritid har ansvar for att uppratthalla, ajourhalla och tillgangliggora ett register 6ver
denna konst.

L6s konstnérlig utsmyckning

Kultur och Fritid ansvarar for ink0p av den losa konstnérliga utsmyckningen. Konsten
placeras i forsta hand i offentliga lokaler dit allméanheten har tilltrade. | man av tillgang kan
den ocksa placeras i personalrum eller enskilda arbetsrum.

Konsten ags av Eslovs kommun men Kultur och Fritid képer in, forvaltar och vardar konsten.
Om nagot blir stulet eller skadat ska Kultur och Fritid kontaktas. Inom varje forvaltning ar
forvaltningschefen, om ingen annan utsetts, ansvarig for den konst som finns och ansvaret
innebér att se till att konsten hanteras pa ratt sétt och att Kultur och Fritid far information om
flytt, stold eller skadegorelse av konstverk. Konstansvarig pa respektive forvaltning svarar
aven for att konstverken inventeras en gang per ar.

Urval/inkdpspolicy
Kultur och Fritid skall képa aktuell konst av god kvalité foretradesvis av i Sverige bosatta
professionella konstnarer, garna fran regionen. Nér det géller 16s utsmyckning ska Kultur och
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Fritid foretradesvis vélja inkop fran gallerier, konsthallar etc. inom regionen och pa detta satt

aven stodja denna verksamhet.
| 6vrigt ska gallande inkdpspolicy for Eslovs kommun och delegationsregler for kultur- och

fritidsnamnden foljas.
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ESLOVS KOF 2024/153
KOMMUN

2024-04-30

Christian Hakansson Kultur- och fritidsndmnden
+4641362391

christian.hakansson@eslov.se

Tjansteskrivelse. Ansokan om registrering som
bidragsberattigad forening - Caras Ryttarforening

Forslag till beslut
- Kultur- och fritidsnimnden beslutar att godkdnna Caras Ryttarforening som
bidragsberittigad forening.

Arendebeskrivning

Caras Ryttarforening ér en nybildad férening med bas i1 Flyinge och Gardala gard.
Verksamheten &r inriktad pa att erbjuda laxl4sning, pyssel, lekar och
képphistverksamhet for teoripass, samt hdstkunskap som stricker sig bortom enbart
ridning. Den exakta utformningen av verksamheten avses att formas i samrad med de
barn och unga som kommer att delta. Deras intressen och forslag kommer att utgora
grundvalen for verksamheten.

Foreningen kommer att samverka med Legit Smiles AB, som har startat
ridverksamhet pa Gérdala gard. Foreningen betraktar sig som ett komplement till
denna ridskoleverksamhet. For ndrvarande har foreningen inga medlemmar, men
under 2024 planeras etablering av verksamheten. Eventuella bidrag kan sokas fran
och med 2025, med det kommunala aktivitetsstodet som grund.

Beslutsunderlag

e Forvaltningens tjdnsteskrivelse (denna skrivelse)

e Ansdkan fran Caras Ryttarforening om registrering som bidragsberittigad
forening

e Styrelseprotokoll for bildande av férening, daterad 2023-08-25

e Stadgar for Caras Ryttarforening

Beredning

Dialog och informationsutbyte har skett mellan Kultur och Fritid och Caras
Ryttarforening. Denna konversation har bidragit till en forstdelse for foreningens
planerade verksamhetsinriktning. Genom denna dialog har féreningens intentioner
och planer for verksamheten klargjorts. Det har framkommit att féreningen strévar

Kultur och Fritid 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se

24



KOF 2024/153

efter att erbjuda en méngfacetterad verksamhet som inkluderar laxl4sning, pyssel,
lekar, kdpphastverksamhet for teoripass samt utokad hastkunskap.

Det har ocksé diskuterats hur foreningens verksamhet kan integreras med Legit
Smiles AB:s ridverksamhet pa Gardala gard, med malet att komplettera det befintliga

utbudet av aktiviteter. Vidare dialog med foreningen och etablering av verksamhet
kommer ske under 2024.

Beslutet skickas till
Caras Ryttarforening

Marcus Kulle Christian Hakansson
Forvaltningschef Fritidschef

2(2)
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ESLOVS KOF 2024/5
KOMMUN

2024-05-27

Per Andersson Kultur- och fritidsndmnden
+4641362214

per.andersson@eslov.se

Tjansteskrivelse. Namngivning av ny gata vid Ostra
I(:Eléfdsténga 17:1 och del av Ostra Gardstanga 19:1 i
yinge

Forslag till beslut

- Namnberedningen foreslar att kultur- och fritidsndmnden beslutar att gatan pé
Ostra Gardstinga 17:1, som ir foremal for namngivningsbestillningen, ska heta
Morellvigen.

Arendebeskrivning

Tillvéxtavdelningen pa Kommunledningskontoret har under arbetet med detaljplanen
for Ostra Gardstanga 17:1 sett att det finns behov av ett gatunamn di en ny gata ska
anldggas. De har darfor bestillt ett nytt gatunamn av kultur- och fritidsndmnden.

Beslutsunderlag
Forfrdgan om nya gatunamn i Flyinge
For namnséttning — Plankarta med markerad gata

Beredning

Namnberedningsgruppen sammantridde tillsammans med bibliotekschef. Platsens
historiska kopplingar undersoktes men gav ingen fingervisning om ett lampligt
namnforslag pd gatan. De omgivande gatorna har alla namn pé vixter och dndelsen
“véagen”, sé det blev tydligt att ett lampligt namn skulle f6lja de konventionerna. Da
gatan ifraga ansluter till Korsbéarsvdgen fann namnberedningsgruppen att ett [dmpligt
namn pé gatan dr Morellvigen.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret - tillvixtavdelningen

Marcus Kulle Per Andersson
Forvaltningschef Bibliotekschef
Kultur och Fritid 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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From: Kultur och fritid for extern post

Sent: 2024-01-05 14:05:18
To: registrering-KoF
Subject: VB: Forfragan om nya gatunamn i Flyinge

Fran: Svensson, Sofia <Sofia.Svensson@eslov.se>

Skickat: den 3 januari 2024 13:42

Till: Kultur och fritid for extern post <Kulturochfritid@eslov.se>
Amne: Férfrdgan om nya gatunamn i Flyinge

Hej!

Jag handlagger en detaljplan i Flyinge som innebar att det tillkommer nya gator som behéver
namnsattas. Bifogat finns aktuell plankarta dar ny gatumark ar markerad med réd linje. Det ar detta
omrade som behdver nya gatunamn. Detaljplanen ar planerad att antas under varen.

Ytterligare handlingar och information finns pa kommunens hemsida
https://utveckla.eslov.se/projekt/fastigheterna-ostra-gardstanga-171-och-del-av-ostra-gardstanga-191-i-
flyinge

For fragor ar ni valkomna att hora av er till mig. Jag 6nskar aterkoppling nar arendet ar hanterat i er
namnd.

Vanliga halsningar

Sofia Svensson

Planarkitekt
Kommunledningskontoret/Tillvaxtavdelningen

Eslovs kommun, 241 80 Eslov

0413-623 67

Sofia.Svensson@eslov.se

www.eslov.se

Las om hur Eslovs kommun hanterar personuppgifter
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géaller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_——_-————- e Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
GATA Gata.
NATUR Natur.
PARK Park.
Kvartersmark
B Bostader.
E, Transformatorstation.

Skala:1:1000 (A1)

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Teckenforklaring

Rannstensbrunn, okand
Rannstensbrunn, gjutjarn
° Granspunkt

— - - — Anvandnings- eller kvartersgrans

Fastighetsgrans

— - - — Egenskapsgrans

Bostad

------- Bostad, Skymd linje

Uthus; Garage

Offentlig byggnad; Samhallsfunktion

Tillbyggnad, Husliv

Carport

Altan

Skarmtak

Uterum

Byggnad, beteckning

Fundament
Hack
Hagnadslinje
Murkant

Staket

Stédmur

1 m hojdkurva
5 m hoéjdkurva
Slantbeteckning
Slant

<+ Elanordning, Belysningsstolpe
Elledning, Skap

%

Karr

Lovskog
Stréompil, stor
7 Aker

Buske, Lov

0
%

!

oo

Loévtrad

— — — — Agoslagsgréns
Dikeskant
Dikesmitt

Kantsten

............... Ledningsratt

--------------- Ledningsrattsgrans
--------------- Gemensamhetsanldggning

Offentlig byggnad, fasad respektive takfot

\/
/\

Bostad, fasad respektive takfot

E' Garage eller uthus, fasad respektive takfot

Skarmtak respektive carport

|

Slant

Grundkartan ar upprattad i maj 2023 pa grundval av
Eslévs kommuns primarkarta.
Fastighetsredovisningen avser férhallandena i maj 2023.

Mattias Hyvonen

Méatningsingenjor Referenssystem SWEREF 99 13 30
Miljé och Samhallsbyggnad Hgjdsystem RH 2000

Fastighetsgranserna i norr och vast pa fastigheten Ostra Gardstanga 17:1 &r osékra.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Utformning av allmén plats
fordrojning,

gang;

Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 590 m?

Gangvag

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnadsverk

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 3 meter
h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 9.5 meter
h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 6 meter

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Takvinkel
Storsta takvinkel for huvudbyggnad ar 45 grader

Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 12 grader
Utformning

Endast friliggande eller sammanbyggda enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad
far uppforas inom planomradet.

Utnyttiandegrad

€ Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 25 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

e, Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 30 % av

fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 10 kvadratmeter per bostadsenhet.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader och bdrjar galla fr.o.m. att planen far laga kraft.

Upprattad KS.2016.0087

2023-05-30

Detaljplan

for Ostra Gardsstanga 17:1 m.fl. i Flyinge
ESLOVS KOMMUN, SKANE LAN

Katarina Borgstrand

Avdelningschef Tillvaxtavdelningen Planarkitekt
Kommunledningskontoret

PLANFORFARANDE

Samradshandling

Sofia Svensson Julia Emmelin

Planarkitekt
Tyréns AB

X Granskningshandling

Kommunledningskontoret

Antagandehandling

Antagen av

XXXX-XX-XX, § XXX

kommunstyrelsen

Laga kraft
DATUM

/N\
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ESLOVS KOF 2024/152
KOMMUN

2024-06-05

Jonathan Arvidsson Kultur- och fritidsndmnden
+4641362131

jonathan.arvidsson@eslov.se

Tjansteskrivelse, Yttrande over revisionsrapport
avseende uppfoljning av avtalshantering

Forslag till beslut

- Kultur- och fritidsndmnden tar forvaltningens yttrande som sitt eget och dversander
detta till revisionen.

- Paragrafen justeras omedelbart.

Arendebeskrivning

EY har pa uppdrag av de fortroendevalda revisorerna 1 Eslovs kommun genomfort
uppfoljande granskning av granskningen av kommunens avtalshantering som
genomfordes 2021. Den sammanfattande bedomningen vid den uppfoljande
granskningen &r att kommunstyrelsen och ndmnderna delvis har vidtagit atgarder 1
enlighet med de rekommendationer som ldmnades av revisionen ar 2021.
Revisorerna dnskar svar pa vilka atgdrder som kommer att vidtas med anledning av
vad som framkommit i den uppfdljande granskningen.

Beslutsunderlag
* Missiv uppfoljande granskning
* Rapport uppfoljande granskning av 2021 ars granskningar

Beredning

De rekommendationer som har enbart delvis eller inte lett till atgéarder &r:
Sdkerstilla att alla som tecknar och hanterar avtal har god kinnedom om rutiner och
riktlinjer, sdkerstdlla att riktlinjer och mallar efterlevs, sékerstélla att
avtalsuppfoljning sker, samt fortydliga riktlinjer for avvikelserapportering och
sdkerstélla att de f6ljs.

Kultur och Fritid bedomer fortsatt att de som hanterar avtal har god kinnedom om
Eslovs kommuns dvergripande riktlinjer for avtalshantering, avtalsmall och
tillhérande checklista. Berorda pa forvaltningen utbildas regelbundet for att
sakerstilla tillrdcklig kompetens. En kommundvergripande dversyn av styrdokument
och roller ska ske 2024. Ritten att teckna avtal foljer nimndens delegationsordning.
Vad giller efterlevnad av riktlinjer och mallar f6ljer Kultur och Fritid den centrala
ink&psavdelningens rutiner och regler. Forvaltningen har inga egna rutiner. I de fall
Kultur och Fritid 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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dér det ar 1ampligt gar aktuella medarbetare pa forvaltningen de interna
utbildningarna som ér ett krav {or att kunna utfora inkop.

Tecknade avtal utgar frin kommungemensamma avtalsmallar som upprittas och
l6pande uppdateras av inkdp- och upphandlingsenheten. Forvaltningen arbetar
kontinuerligt med att forbattra uppfoljningen av de avtal som inte registreras i
avtalsdatabasen genom kompetenshdjande insatser for registrator.

Kultur och Fritid har inga egna rutiner for avvikelserapportering utan foljer de
centrala riktlinjer och arbetssétt som finns beskrivna i systemet for hantering och
rapportering. Forvaltningen informerar verksamheterna, och bistér inkdps- och
upphandlings-avdelningen med uppf6ljningar kring drenden som uppkommer och
formedlar resultatet av dessa vidare tillbaka i verksamheterna.

Beslutet skickas till

Kommunrevisionen

Marcus Kulle Jonathan Arvidsson
Forvaltningschef Controller
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ESLOVS
KOMMUN

2024-03-19
Revisionen

For yttrande till: For kinnedom till:
Kultur- och fritidsndmnden Kommunfullmiktige
Kommunstyrelsen

Barn- och familjendmnden

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden

Miljo- och samhillsbyggnadsnimnden

Servicenimnden

Vard- och omsorgsnimnden

Uppfoljning av 2021 ars granskning av avtalshantering

EY har pa uppdrag av de fortroendevalda revisorerna i Eslovs kommun genomfort uppféljande
granskning av granskningen av kommunens avtalshantering som genomférdes 2021.
Granskningen bedomde att det fanns en dndamalsenlig organisation men att kunskapen om
radande riktlinjer och rutiner i verksamheterna behovde stirkas. Vidare identifierades behov av
forbattringar gillande avtalsuppfoljning och avvikelserapportering.

Uppfoljningen visar att samtliga avtal, med undantag for direktupphandlingar under 100 000
kronor, registreras i avtalsdatabasen TendSign i enlighet med riktlinjer. Gillande de avtal som
inte upphandlas av den centrala avdelningen forutsatte att verksamheterna skickar sina avtal till
den centrala avdelningen. Det &r positivt att inkopsutbildningen har utokats till fler tillféllen per
ar. Daremot visar uppfoljningen att det inte gors nagon kontroll av att personer som innehar de
roller som enligt riktlinjerna ska ta del av inkopsutbildningen ocksa gor det. Sedan
granskningen 2021 har en ny modul for avtalsuppfoljning implementerats vilket enligt uppgift
har forbéttrat mojligheten att ha en samlad bild 6ver kommunens avtal. Det gors ddremot ingen
kontroll av att samtliga avtal har en upprittad avtalsforvaltningsplan eller att upprittade
avtalsforvaltningsplaner efterlevs. Lika sa &r det inte tydligt pa vilket sitt avtal som hanteras
inom respektive forvaltning ska foljas upp. Med den nya modulen for avtalsuppfoljning har
dven ett nytt arbetssitt for avvikelserapportering tagits fram dir samtliga avvikelser ska
rapporteras pa samma sitt i bestdllningsportalen. Det saknas dock kontroll och uppf6ljning av
medarbetares efterlevnad av arbetssittet. Riktlinjerna for inkdp och upphandling har inte
reviderats 1 enlighet med kommunstyrelsens beslut. Enligt uppgift ska samtliga styrdokument
ses Over under 2024.

Den sammanfattande bedomningen vid den uppfoljande granskningen &r att kommunstyrelsen
och nimnderna delvis har vidtagit atgérder i enlighet med de rekommendationer som limnades
av revisionen ar 2021. Revisorerna onskar svar pa vilka dtgirder som kommer att vidtas med
anledning av vad som framkommit i den uppfoljande granskningen. Svar onskas senast den
14:e juni 2024.

Pa uppdrag av Eslovs kommuns revisorer

Kenneth Jonsson, ordférande revisionen

Forvaltning 1(1)
Postadress: 241 80 Eslév | Bestksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunstyrelsen@eslov.se | www.eslov.se
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Syftet med uppfoljningen

Bakgrund och genomfdrande

En viktig del av revisionens arbete ar att félja upp
tidigare granskningar for att se vilka effekter
rekommendationer har fatt.

Revisionen har utifran sin risk- och
vasentlighetsanalys beslutat att f6lja upp tva
fordjupade granskningar och en forstudie fran 2021.

| denna uppféljning har fragestaliningar skickats till
forvaltningschef for respektive styrelse/ndmnd.
Avstamningar har framst gjorts via e-post.

Uppfbljningen av bemanning och
kompetensférsorjning inom vard och omsorg har
inkluderat intervju med forvaltningschef samt de tre
verksamhetscheferna.

Uppfdljning avser de rekommendationer som har
lamnats i namnda granskningsrapporter.
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Syfte

Syftet har varit att bedéma huruvida
kommunstyrelsen och namnderna har beaktat
revisionens bedémningar och rekommendationer och
om tillrdckliga atgarder har vidtagits.

F6ljande granskningar ingar:
Granskning av kommunens avtalshantering

Granskning av bemanning och
kompetensférsérining inom vard och omsorg

Forstudie av ndringslivsarbetet
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Avtalshantering
Bakgrund

Sammanfattning 2021 ars granskning

Granskningen avsag kommunstyrelsen, barn- och
familjenamnden, gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden,
kultur- och fritidsnamnden, milj6- och
samhallsbyggnadsnamnden, servicenamnden samt vard- och
omsorgsnamnden. Granskningen inkluderade stickprov.

Kommunens avtalshantering var till stor del andamalsenlig
med en dndamalsenlig organisation samt att det till stor del
fanns en god kvalitet vid utformningen av avtal.

Kunskapen om riktlinjer och rutiner i verksamheterna
behovde stdrkas samt avtalsuppféljning och
avvikelserapportering forbattras.

Avtalshantering ingick inte i nagon risk- och
vasentlighetsanalys kopplat till intern kontroll.

| kommunstyrelsens svar till revisionen 2021 togs en
atgardsplan fram med atgarder f6r var och en av
rekommendationerna med ansvarig och tidplan. Respektive
namnd lamnade ett eget yttrande till revisionen.

Sida 4
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Rekommendationer

Kommunstyrelsen och namnderna rekommenderades att:

Se over hur avtal registreras och forvaras,

Sdkerstdlla att alla som tecknar och hanterar avtal har god
kannedom om rutiner och riktlinjer,

Sdkerstdlla att riktlinjer och mallar efterlevs,
Sdkerstdlla att avtalsuppféljning sker,

Starka den interna kontrollen och se till att avtalshantering
ingar i risk- och vasentlighetsanalysen inom ramen for intern
kontroll, samt

Fortydliga riktlinjer for avvikelserapportering och sakerstalla
att de foljs.
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Avtalshantering
Bakgrund om ansvarsfordelning

Organisation och styrdokument

Ansvarsfoérdelningen i kommunen

Sedan hosten 2020 finns en central inképs- och
upphandlingsavdelning inom kommunledningskontoret med det
overgripande ansvaret for inkdp och upphandling.

Ansvarsfordelningen har dérmed inte férandrats sedan granskningen
2021.

Samtliga annonseringspliktiga upphandlingar (som ar éver
direktupphandlingsgransen) hanteras inom den centrala avdelningen.
Upphandlingar av entreprenad genomfors i verksamheterna.

Det finns en av kommunfullmaktige antagen policy for inkdp och
upphandling. Policyn boérjade galla 2020-01-01 och skulle revideras
senast 2023-12-31 men kommer att ske forst under 2024.

Dartill har kommunstyrelsen antagit riktlinjer for inkdp och
upphandling. Av riktlinjer framgar bland annat de funktioner och roller
som finns i kommunen (se nasta ruta).

Sida 5
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Roller och ansvar enligt riktlinjer

Kommunledningskontorets inkdps- och upphandlingsavdelning
ansvarar for att ta fram styrdokument, besluta om rutiner,
kompetensutveckling samt [6pande uppfdljning och rapportering av
kommunens arbete inom omradet. Har finns kommunens upphandlare.

Inkdpsansvarig utses av varje forvaltningschef och har ansvar for att
information och material fran den centrala avdelningen nar ut i
verksamheterna. Detta for att kommunens medarbetare ska kunna
uppratthalla ett arbetssatt i enlighet med styrdokument och rutiner.

Inképsgruppen bestar av inkdpsansvariga samt den centrala
avdelningen och traffas minst fyra ganger per ar bland annat for
informations- och kunskapsutbyte.

Direktupphandlare utses av respektive forvaltning och genomfor
direktupphandlingar (tréskelvarden publiceras hos
Upphandlingsmyndigheten, from 1 januari 2024 ar gransen 700 000
SEK). Direktupphandlare kan géra avrop fran ramavtal dar den centrala
avdelningen har anpassat och tillgangliggjort avtalsmallar.

Bestaéllare utses i respektive forvaltning och bestéller varor fran
kommunens upphandlade avtal via en bestallningsportal. Det ar
bestdllarens ansvar att rapportera avvikelser i leverantdrens
ataganden.
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Avtalshantering

Kommunstyrelsen och ndmnderna 1(3)

Rekommendation

Se over hur avtal
registreras och
forvaras.

Sdkerstalla att alla
som tecknar och
hanterar avtal har
god kannedom om
rutiner och
riktlinjer.

Sida 6

lakttagelser uppféljande granskning

| enlighet med kommunstyrelsens atgardsplan fran 2021 har avtalsadministration (publicering, bevakning av férlangningar
och avtalsupphdrande) for samtliga upphandlade avtal dver 100 000 kronor 6vergatt till den centrala avdelningen. Denna
avtalsadministration sker i avtalsdatabasen TendSign.

Direktupphandlingar mellan 100 000 och 700 000 kronor sker i Mercell direktupphandlingsmodul av direktupphandlare i
forvaltningarna. Av forvaltningarnas svar framgar att dessa avtal skickas till den centrala avdelningen for registrering i
TendSign.

Direktupphandlingar under 100 000 kronor gors i bestallningsportalen och registreras enbart i dokument- och
arendehanteringssystemet Evolution.

Under 2023 gjordes en férdndring i organisationen dar ekonomifunktioner samordnades till en gemensam funktion pa
kommunledningskontoret. Med anledning av detta har revideringen av riktlinjerna skjutits fram till 2024. | detta kommer dven
rollen som exempelvis direktupphandlare och inkdpsansvarig ses over.

Darmed ar det fortsatt den centrala avdelningen som ansvarar for att ta fram riktlinjer och mallar medan respektive
forvaltnings inkdpsansvarig ansvarar for att information och material nar ut i verksamheterna. Férvaltningarna uppger att de
har en utsedd inkdpsansvarig.

Den centrala avdelningen ansvarar fortsatt fér ink6ps- och upphandlingsutbildningar. Antalet tillfallen utbildningarna erbjuds
har enligt uppgift utdkats till fler tillfallen per ar. Det gérs ingen kontroll av att de funktioner som enligt riktlinjerna ska
genomga interna utbildningar ocksa gor det.

Rutiner, riktlinjer och mallar finns tillgangliga i de system som anvands for avtalshantering. Vid sakkontroll fértydligas att
rutiner gallande exempelvis féljsamhet till avtal och avvikelserapportering har byggts in i de system som anvands.

Servicenamnden har 2022 antagit handlaggningsrutin fér inkdp och upphandling samt anvisning for inkdp och upphandling.
Barn- och utbildningsférvaltningen beddmer att de som hanterar avtal har god kannedom om riktlinjerna och att ratten att
teckna avtal aterfinns i delegationsordningen. Kultur- och fritidsférvaltningen uppger att de far mer stéd av den centrala
avdelningen an de storre forvaltningarna men uppger att den centrala inkdpsutbildningen inte omfattar praktisk
handldggning.
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Avtalshantering

Kommunstyrelsen och ndmnderna 2(3)

Rekommendation

Sakerstalla att
riktlinjer och mallar
efterlevs.

Sdkerstalla att
avtalsuppféljning
sker.

Sida7

lakttagelser uppféljande granskning

Informationsinsatser har gjorts i inkbpsgruppen. Den centrala avdelningen erbjuder forvaltningarna stdéd anpassat efter
verksamheternas behov.

Riktlinjer och mallar finns pa kommunens intranat, i direktupphandlingsmodulen samt i TendSign.

| stort hanvisar férvaltningarna till det som framgar av riktlinjerna géllande ansvarsférdelningen mellan den centrala
avdelningen och respektive férvaltnings inkbpsansvariga.

Sedan granskningen har en modul for avtalsuppféljning implementerats (CLM) i TendSign. Detta uppges ha gett den centrala
avdelningen en battre 6verblick 6ver kommunens avtal. Enligt uppgift ar det genom att avtalen registreras i TendSign som det
sakerstalls att avtalsperioder bevakas, att férlangning sker och att avvikelser atgardas. Ansvarig handldggare far paminnelser
enligt beslutad tidplan i systemet.

| ovrigt beskrivs arbetssattet pa samma satt som vid granskningen 2021. Mallen f6r avtalsférvaltningsplan som bestar av en
checklista som ska fyllas i med de krav som ska fdljas upp nar forfragningsunderlaget utarbetas. Av mallen framgar att det &r
avtalsdgaren som ansvarar for avtalsuppfoljning dar exempelvis avtalstrohet, uppfdljning av krav och avvikelser ingar.
Uppfdljning av krav samt avtalstrohet ska ske en gang per ar. Det framgar inte hur det ska sékerstéllas att avtalsuppféljning
sker samt huruvida det ska dokumenteras vilket dven framkom i granskningen 2021.

Den centrala avdelningen uppger att de inte har kontrollerat avtalsforvaltningsplaner i dokumenterad uppfdljning. Enligt
uppgift ska det kontrolleras under varen 2024.

Gallande de avtal som enbart registreras i Evolution, direktupphandlingar som understiger 100 000 kronor, finns inte ett
inbyggt stod for avtalsuppféljning. Barn- och utbildning har en excel-lista dver sina avtal. Serviceférvaltningen har under
2023 paborjat ett arbete med att félja upp samtliga avtal. Kultur- och fritid har inte en egen sammanstalining. Vard och
omsorg hanvisar till kontrollmoment i intern kontroll 2023. Miljé och samhallsbyggnad hanvisar till att det ar férvaltningens
ansvar att folja upp men det framgar inte pa vilket satt.
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Avtalshantering
Kommunstyrelsen och ndmnderna 3(3)

Rekommendation lakttagelser uppféljande granskning

Kommunstyrelsens beddmning av risken for bristande avtalshantering samt risken for otillaten direktupphandling
beddmdes 2023 vara for 1ag for att inkluderas i internkontrollplanen.

Barn- och familjenamnden samt gymnasie- och vuxenutbildningen inkluderade avtalsuppfdéljning i sin risk- och
vasentlightsanalys inom ramen for intern kontroll 2024. Riskvardet beddmdes vara for lagt for att inkluderas i
namndernas internkontrollplaner.

Till

tST ?\tt tering ing&r i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden hade en kontrollpunkt gallande upphandling och avtal i internkontroll 2023.
a.v ka S zn ering ingar i Kontrollmomentet har dock 6verforts till 2024 ars internkontrollplan.
FISK- OC

Vard- och omsorgsnamndens internkontrollplan fér 2023 inkluderade "risk for att inkGpskostnader blir hégre dn
nodvandigt samt risk for brister i produkters kvalitet”. Enligt ndmndens uppfdljning av intern kontroll ska risken fortsatta
bevakas men inga allvarliga avvikelser identifierades.

vasentlighetsanalysen
for intern kontroll.

Servicenamndens intern kontroll for 2023 inkluderade upphandlingsprocessen. Enligt uppféljning av kontrollen
rapporterades inga avvikelser.

Kultur- och fritidsnamndens uppféljning av intern kontroll 2023 visar att stickkontroller av férvaltningens avtal har gjorts
under aret och att processen fungerar som tankt.

N&r modulen for avtalsuppféljning inférdes sa dndrades arbetssattet for avvikelserapportering. Samtliga avvikelser ska
rapporteras i kommunens bestéllningsportal enligt information pa kommunens intranat samt i bestaliningsportalen.
. . L . Enligt uppgift forekommer det dock att avvikelser kommer in via mejl eller telefon till den centrala avdelningen. Enligt
Fortydliga riktlinjer for mall for avtalsforvaltning ska avvikelser skrivas i kommentarsfaltet i TendSign.

avvikelserapportering - . o " g ) . o o

h sikerstilla att d | beskrivningen av hur avvikelser ska rapporteras framgar att nar uppféljning av leverantéren sker (minst en gang per ar
OC Sakerstalla a e beroende pa avtalet) gar avtalsdgaren igenom vilka avvikelser som har rapporterats. Vidare gor den centrala avdelningen
foljs. stickprov mot exempelvis prislistor och sortiment i bestdllningsportalen.

Detta avser daremot inte kommunens efterlevnad av riktlinjerna for avvikelserapportering. Enligt uppgift gar det inte pa
ett enkelt satt att fa ut en sammanstélining av samtliga rapporterade avvikelser.

Sida 8
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Sammanfattning

Kommunstyrelsen och nadmnderna

Uppfdéljningen visar att samtliga avtal, med undantag for direktupphandlingar under 100 000 kronor, registreras i
avtalsdatabasen TendSign i enlighet med riktlinjer. Gallande de avtal som inte upphandlas av den centrala avdelningen
forutsatter detta att verksamheterna skickar sina avtal till den centrala avdelningen.

Det &r positivt att rutiner och mallar finns tillgéngliga i de system som anvands for hantering av avtal. Lika sa att
inkdpsutbildningen utdkats till fler tillfdllen per ar. Daremot visar uppfdljningen att det inte gérs nagon uppféljning dver att de
roller som enligt riktlinjerna ska ta del av ink6psutbildningen ocksa gor det.

Sedan granskningen 2021 har en ny modul fér avtalsuppféljning implementerats vilket enligt uppgift har forbattrat
mojligheten att ha en samlad bild éver kommunens avtal. Det gérs daremot ingen kontroll av att samtliga avtal har en
upprattad avtalsférvaltningsplan eller att upprattade avtalsférvaltningsplaner efterlevs. Lika sa ar det inte tydligt pa vilket
satt avtal som hanteras inom respektive férvaltning ska féljas upp.

Med den nya modulen for avtalsuppfdljning har dven ett nytt arbetssatt for avvikelserapportering tagits fram dar samtliga
avvikelser ska rapporteras pa samma satt i bestalliningsportalen. Det saknas kontroll och uppféljning av medarbetares
efterlevnad av arbetssattet.

Riktlinjerna for inkdp och upphandling har inte reviderats i enlighet med kommunstyrelsens beslut. Enligt uppgift ska samtliga
styrdokument ses 6ver under 2024. | detta arbete bor mallen for avtalsforvaltning revideras i enlighet med det nya
arbetssattet for avvikelserapportering. Lika sa bor det tydliggéras hur avtalsuppféljning ska sakerstéllas och hur det ska
dokumenteras.

Saval kommunstyrelsen som namnderna har vid minst ett tillfalle sedan granskningen 2021 inkluderat risken for bristande
avtalshantering i risk- och vdsentlighetsanalysen inom ramen for intern kontroll. For de namnder som har genomfoért
kontroller av risken visar deras uppféljningar inte pa nagra allvarliga brister.

Den sammanfattande beddémningen ar att kommunstyrelsen och namnderna delvis
har vidtagit atgéarder i enlighet med de rekommendationer som Idmnades av

revisionen ar 2021.
42 EY




Samlad beddmning

Kommunstyrelsen och nadmnderna

Rekommendation

Se 6ver hur avtal registreras och
férvaras.

Sdkerstalla att alla som tecknar och
hanterar avtal har god kdannedom om
rutiner och riktlinjer.

Sakerstalla att riktlinjer och mallar
efterlevs.

Sakerstalla att avtalsuppféljning sker.

Starka den interna kontrollen och se
till att avtalshantering ingar i risk- och
vasentlighetsanalysen inom ramen for
intern kontroll.

Fértydliga riktlinjer for
avvikelserapportering och sakerstalla
att de foljs.

Q Atgérder vidtagna

Beddmning

Sedan granskningen har det foértydligats att samtliga upphandlade avtal
over 100 000 kronor ska registreras i avtalsdatabasen.

En 6versyn av styrdokument och roller ska ske 2024. Rutiner-finns
tillgangliga i de system som anvands for avtalshantering.
En namnd har tagit fram egna riktlinjer och anvisningar.

Det ar fortsatt forvaltningarnas inkbpsansvariga som ansvarar for att
arbetssatt uppratthalls enligt kommunens styrdokument. Det sker ingen
uppféljning av att de funktioner som ska delta i interna utbildningar
aviserade av den centrala avdelningen ocksa gor detta.

En ny modul for avtalsuppféljning har implementerats. Det har inte
vidtagits atgarder for att skerstélla att avtalsforvaltningsplaner
upprattas samt efterlevs. Det ar inte tydligt hur forvaltningsspecifika
avtal ska féljas upp.

Risken har ingatt i sdval kommunstyrelsens som ndmndernas risk- och
vasentlightsanalys inom ramen for intern kontroll. Uppfdljningar av de
namnder som inkluderat risken har inte pavisat allvarliga brister.

Ett nytt arbetssatt har inforts och etablerats genom utbildningsinsatser i
ink&psutbildning samt via inkdpsgruppen. Beskrivning av arbetssatt finns
i de system som anvands for avtalshantering och avvikelserapportering.
Det gors inga kontroller av kommunens medarbetares efterlevnad av
rutinen.

Aa%érder delvis vidtagna e Atgérder inte vidtagna

>
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Kompetensforsorjning
Vard- och omsorgsndmnden samt kommunstyrelsen

Sammanfattning 2021 ars granskning

Vard- och omsorgsnamnden sékerstallde inte &ndamalsenliga
bemanningsrutiner och kompetensforsadrjning enligt
revisionens bedémning 2021.

Namnden sammanstdllde inte kartldggningar 6éver nuvarande
eller framtida kompetensforsdrjningsbehov.

Det saknades en aktuell kompetensforsorjningsplan. Det
fanns otydligheter i ansvarsférdelningen mellan vard- och
omsorgsforvaltningen och HR gdllande arbetet att ta fram en
sadan plan.

Kommunstyrelsen brast i sin uppsiktplikt genom att inte ha
uppmadrksammat att namnden inte hade antagit en
kompetensfdrsdrjningsplan.

| saval ndmndens som kommunstyrelsens yttrande till
revisionen 2021 framgar att forvaltningarna forstar de
slutsatser och rekommendationer som granskningen lyfte
fram och att atgarder skulle komma att vidtas.

Sida 12
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Rekommendationer

Vard- och omsorgsndmnden rekommenderades att:

Lopande ta fram samlade kartldggningar utifran nuvarande
och framtida kompetensforsoérjningsbehov,

Ta fram och besluta om en kompetensforsdrjningsplan.

| dialog med kommunstyrelsen tydliggéra radande oklarheter
kring ansvarsfordelning avseende HR-funktioner.

Kommunstyrelsen rekommenderades att:

Fullfolja sin uppsiktsplikt genom att arligen félja upp med
namndernas kompetensforsérjningsplaner samt utifran
dessa fora dialog med namnderna kring deras samlade
kompetensforsdrjningsbehov.

| dialog med dvriga namnder klargora ansvarsfordelningen
avseende HR-funktionen.
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Kompetensforsorjning
Vard- och omsorgsnamnden 1(3)

Rekommendation lakttagelser uppfdljande granskning

Namnden beslutade 2022-06-15 om en kompetensforsorjningsplan for 2022. Planen i sin helhet skulle
revideras senast i juni 2023. Vid intervju framgar att planen inte har foljts upp. Det uppges bero dels pa
ett anstrangt ekonomiskt lage under 2023, dels att det blev ett hastigt byte av forvaltningschef i juni
2023. Forvaltningen leds for narvarande av en tillférordnad forvaltningschef. Arbetet med
kompetensforsdrjningsplanen har inte foljts upp i samband med arsbokslutet for 2022 eller for 2023
och inte heller i deldrsrapporten 2023.

Kompetensforsorjningsplanen har utifran en kartldggning identifierat yrkesgrupper, antalet
tillsvidareanstéllda per 31 december 2020 och en prognos dver antalet som behdvs 2025 (se tabell pa
nasta sida). Intervjuade uppger att en uppféljning av prognosen ar planerad att genomféras under varen
2024.

| kompetensforsérjningsplanen framgar att forvaltningen delvis konkurrerar om samma personal. Vid
intervju beskrivs att det dr respektive verksamhetschef som arbetar med sina enhetschefer for att
identifiera kompetensférsorjningsbehoven. Vidare ges ett exempel om att verksamhetsomradet for
funktionsnedsattning har arbetat med att se 6ver medarbetares kompetens for att matcha medarbetare
I ratt verksamhet.

Besluta om en plan for
kompetensférsorjning.

Ta fram kartlaggningar
utifran nuvarande och
framtida behov av

kompetensférsorjning.

| kompetensforsérjningsplanen finns en handlingsplan med 14 pagaende aktiviteter och 13
utvecklingsomraden uppdelade efter en modell for kompetensforsorjning for att attrahera, rekrytera,
utveckla, behalla och avsluta medarbetare. Aktiviteterna i handlingsplanen ska féljas upp arligen av
forvaltningens ledningsgrupp. Intervjuade beskriver ett pagaende arbete med de aktiviteter och
utvecklingsomraden som aterfinns i handlingsplanen men uppger att dokumenterad uppfdljning inte har
skett. Pa nasta sida beskrivs tre atgarder fran handlingsplanen.
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Kompetensforsorjning
Vard- och omsorgsnamnden 2(3)

Tabellen avser antal tillsvidareanstallda 2020-12-31 och 2023-12-31 samt det
prognostiserade behovet till 2025. For tre av fem yrkesgrupper har antalet
medarbetare minskat.

Statistiken for 2020 ar hamtad fran kompetensférsorjningsplanen. Férvaltningen
far aktuell statistik fordelat pa yrkesgrupp fran HR och den senaste statistiken har
lagts till i tabellen.

Av handlingsplanen framgar att personalomséattningen har 6kat under de senaste
aren. Det framgar dven av delarsrapport och arsbokslutet for 2023.

Nedan listas tre exempel pa aktiviteter i handlingsplanen:

Yrke

Underskoterska
Sjukskoterska
Fysioterapeut
Arbetsterapeut

Handledare inom
funktionsnedsattning

2020-
31-12

347
39
10
19

217

2023-
12-31

379
44

18

210

Behov
2025

415
46
13
23

259

En aktivitet for att utveckla medarbetare &r att sékerstalla att medarbetarnas individuella kompetensutvecklingsplaner genomfdrs och arligen f6ljs upp
i resultat och utvecklingssamtal. Detta ska ske genom medarbetarenkaten och féljas upp I6pande. | intervju fortydligas att det stélls en fraga om det
finns en individuell kompetensutvecklingsplan i medarbetarenkaten och att respektive verksamhetschef samt enhetschef far resultatet av detta.

Medarbetarenkaten gors arligen.

Ytterligare en aktivitet for att utveckla medarbetare ar att genom det riktade statsbidraget dldreomsorgslyftet ge personal mojlighet att genomga
utbildning till underskdterska pa betald arbetstid. Vid intervju framgar att cirka 35 medarbetare utbildats mellan 2021 och 2023.

For att rekrytera medarbetare ska en enhetlig pedagogisk struktur skapas for anstdllda inom funktionsnedsattning genom en titulaturdndring avseende
"handledare”. Namnden fattade beslut om ett titulaturbyte 2023-02-22. Av drendebeskrivningen framgar att det gors for att kunna krava en viss
utbildning av personal samt for att erbjuda brukare personal med ratt kompetens. Titeln "handledare inom funktionsnedsattning” har ersatts med

stodassistent, stédpedagog eller omsorgspedagog.
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Kompetensforsorjning
Vard- och omsorgsnamnden 3(3)

Rekommendation

| dialog med
kommunstyrelsen
fortydliga
ansvarsfordelningen.

Sida 15

lakttagelser uppfdljande granskning

Intervjuade ger en samlad bild av att det sedan granskningen 2021 genom dialog med kommunstyrelsen
har tydliggjort ansvaret. Vidare uppges att det ar tydligt att forvaltningen ager arbetet med att ta fram
och arbeta med kompetensforsorjning medan HR ger stéd med exempelvis statistik och mallar.

| framtagandet av kompetensforsorjningsplanen 2022 beskriver intervjuade att de fick ett bra stdd fran
HR.

Ett av fullmaktiges mal for mandatperioden 2023-2026 handlar om att vara en attraktiv arbetsgivare.
Kommunstyrelsen kommer att formulera ett mal som galler for samtliga namnder enligt vard- och
omsorgsnamndens protokoll 2023-12-13.
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Kompetensforsorjning
Kommunstyrelsen 1(1)

Rekommendation

Fullfélja sin
uppsiktsplikt genom att
arligen fdlja upp
namndernas
kompetensférsoérjnings-
planer samt utifran
dessa fora dialog med
namnderna kring deras
samlade
kompetensforsorjnings-
behov.

| dialog med dvriga
namnder klargora
ansvarsfordelningen
avseende HR-
funktionen.

Sida 16

lakttagelser uppfdljande granskning

Kommunstyrelsen uppgav i sitt yttrande 2021 att férvaltningarnas arbete med kompetensférsérjningsplan kommer att
foljas upp arligen bland annat genom kommunens ledningsgrupp. Den arliga uppfdljningen av kompetensférsorjningen for
kommunen som helhet redovisas i kommunens arliga personalbokslut.

Enligt svar fran HR har fragan om ndmndernas kompetensforsorjningsplaner lyfts i ledningsgruppen. Dartill beskrivs
namndernas kompetensforsérjningsplaner vara en punkt som fljs upp pa de resultatdialoger kommunstyrelsen haller tva
ganger per ar med ndmnderna.

Infor resultatdialogen hésten 2023 fick ndmnderna en mall att fylla i med information med rubriker s& som malarbete,
utmaningar och mdjligheter, omvarldsfaktorer och samverkansmojligheter. Fragan om kompetensfdrsérjningsplan
framgar inte av mallen som skickades till némnderna. Av intervjun framkom att vard- och omsorgsnamnden lyfte fragan
under resultatdialogen med kommunstyrelsen.

Av personalbokslutet 2022 framgar att de tre stora forvaltningarna - vard och omsorg, barn och utbildning samt service
- har haft kompetensférsorjningsplaner antagna av namnd under 2022. | svar fran HR vid denna uppféljning framgar att
forvaltningarna barn och utbildning samt service har haft en kompetensférsorjningsplan beslutad av namnd for
verksamhetsaret 2023.

| svar fran HR samt i personalbokslutet 2022 framgar att stédmaterial for gapanalyser for kommunens stora
yrkesgrupper och bristyrken samt stédmaterial for att ta fram kompetensforsérjningsplaner i foérvaltningarna har
arbetats fram.

HR beskriver att dialog och méten har hallits med ndmnderna for att fortydliga ansvarsfordelningen vilket stammer
dverens med bilden fran vard- och omsorgsforvaltningen.
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Samlad beddmning

Vard- och omsorgsndmnden

Var samlade bedémning &r att vard- och omsorgsndmnden delvis har vidtagit atgérder i enlighet med revisionens
rekommendationer.

En kompetensforsorjningsplan med tillhérande handlingsplan togs fram i juni 2022 men har inte reviderats under 2023 i
enlighet med namndens beslut. Det saknas en samlad uppfdljning av atgarder och resultatet av arbetet med planen. For att
det ska finnas en aktuell bild av behovet av kompetensférsérjning, saval gallande utvecklandet av befintliga medarbetare som
rekrytering av nya medarbetare, ar det av vikt att némnden gor en arlig 6versyn av kompetensforsdrjningsplanen. Detta for
att kunna folja om de aktiviteter och utvecklingsomraden som genomfors ger nskade resultat.

| granskningen 2021 framgick att det fanns stora utmaningar gallande kompetensférsdrjning och var uppfattning ar att
utmaningen kvarstar. For tre av fem identifierade yrkesgrupper har antalet anstallda minskat 2023 jamfért med 2020.

Forvaltningen konkurrerar delvis om samma personal vilket starker behovet av ett strategiskt arbete pa
forvaltningsévergripande niva. Det &r positivt att dialog mellan forvaltningen och HR har fortydligat ansvarsfordelningen och
att stodet fran HR i framtagandet av kompetensférsorjningsplanen 2022 fungerade val.

Rekommendation Beddmning

Lépande ta fram samlade kartlaggningar  En kartlaggning gjordes i framtagandet av

utifrdn nuvarande och framtida kompetensforsorjningsplanen 2022. En arlig 6versyn av
kompetensférsoérjningsbehov. befolkningsprognos, statistik och yrkeskategorier har inte gjorts.

Ta fram och besluta om en En kompetensforsorjningsplan for 2022 har antagits. Under 2023 har
kompetensférsorjningsplan. namnden inte fattat ndgra beslut géllande planen.

| dialog med kommunstyrelsen tydliggéra

radande oklarheter kring Infér framtagandet av kompetensforsdrjningsplanen 2022 hade 0
ansvarsférdelning avseende HR- ansvarsfordelningen tydliggjorts och stodet fran HR uppges vara bra.
funktioner.

Q Atgérder vidtagna Ag%érder delvis vidtagna e Atgérder inte vidtagna EY



Samlad beddmning

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen har delvis vidtagit atgarder i enlighet med revisionens rekommendationer fran 2021.

Arbetet med kompetensforsérjning har lyfts i ledningsgrupp och resultatdialoger. | resultatdialoger har det emellertid varit
upp till ndmnderna att lyfta fragan.

De tre stora forvaltningarna, barn och utbildning, service, och vard och omsorg hade beslutade planer fér 2022. Ddremot har
inte vard och omsorg haft en beslutad plan for 2023. Kommunstyrelsen kan med férdel flja upp om namnderna har aktuella
planer och vid behov uppmana de namnder som saknar aktuella planer att se dver befintliga planer eller ta fram nya.

Ansvarsférdelningen mellan ndmnderna och HR-funktionen &r tydliggjord och det finns stédmaterial att tillga fér namnderna i
framtagandet av kompetensforsoérjningsplaner.

Rekommendation Beddmning

Fullf6lja sin uppsiktsplikt genom att arligen f6lja upp
med namndernas kompetensforsorjningsplaner
samt utifran dessa fora dialog med namnderna kring
deras samlade kompetensforsorjningsbehov.

Kompetensforsorjningsbehovet foljs i kommunens
ledningsgrupp. Det finns mojlighet att lyfta fragan om
kompetensforsorjningsplaner vid arliga resultatdialoger.

| dialog med 6vriga namnder klargora

ansvarsfordelningen avseende HR-funktionen. Dartill har HR tagit fram material och mallar till stdd for

forvaltningarnas arbete.

Dialog har hallits och ansvarsférdelningen har tydliggjorts. 0
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Naringslivsarbetet
Kommunstyrelsen - Tillvaxtavdelningen

Sammanfattning 2021 ars férstudie

Syftet med foérstudien 2021 var att beddma behovet av en férdjupad granskning inom omradet for naringslivsarbetet.
Slutsatsen var att det inte fanns ett behov av en férdjupad granskning.

Daremot fann revisionen att det var av vikt att fortsatta folja det paborjade arbetet med handlingsplanen for ett forbattrat
foretagsklimat och de atgarder som presenterades i tillvéaxtavdelningens verksamhetsplan 2021.

Handlingsplanen bestar av fem utvecklingsomraden med tillh6rande aktiviteter och atgarder. Kommunstyrelsen faststallde planen i
november 2021 och beslutade om halvarsavstamning till kommunstyrelsen.

Verksamhetsplanen 2021 utgick fran tva av fullmdktiges inriktningsmal: (1) att attrahera nyforetagande och starka befintligt
naringsliv med tre effektmal samt, (2) insatser som leder till arbete eller studier. Inriktningsmalen var nedbrutna i effektmal med
tillhérande indikatorer.

| forstudien ldmnades inga rekommendationer och revisionen énskade inget svar fran kommunstyrelsen.
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Naringslivsarbetet
Kommunstyrelsen - Tillvaxtavdelningen

lakttagelser uppfdljande granskning

Handlingsplan for ett forbattrat foretagsklimat och verksamhetsplan 2021
Nar kommunstyrelsen antog planen 2021-30-11 beslutades om halvarsavstamning till styrelsen.

Under 2022 fdljdes planen upp 2022-05-10 samt 2022-10-11 i kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU). Under 2023 gjordes enbart en uppféljning i
juni 2023 till KSAU. Planen har fem utvecklingsomraden med tillhnérande atgarder. Av uppféljningen som framgar i protokollen beskrivs majoriteten av
atgarderna som genomférda eller pagaende.

KSAU har dartill fatt information om néringslivsarbetet vid fyra respektive fem tillfallen under 2022 och 2023 av néaringslivschefen enligt KSAU
protokoll. Av KSAU protokoll fran den 30 januari 2024 framgar under punkten aktuell naringslivsinformation att antalet arbetsstallen samt antalet
sysselsatta pa dessa stéllen 6kat jamfort med 2022.

Malet med handlingsplanen &r att fa héga omddmen i Sveriges kommuners och regioners servicematning for foretagare (Insikt) samt att na en topp 50-
placering i Svenskt Naringslivs ranking ar 2024.

Handlingsplanens mal har foljts upp i kommunstyrelsens arsredovisning 2022. Malet om att "attrahera nyforetagande”, vilket ocksa &r ett av malen som
verksamhetsplanen 2021 utgick ifran, foljs upp i arsredovisningen. | uppféljningen framgar att kommunens omddme i Insikt minskade 2022 jamfért med
2021. Déremot har kommunen klattrat 85 placeringar i Svenskt Naringslivs rankning till plats 98 ar 2023. Detta & kommunens bdsta resultat hittills i
rankingen. Vidare framgar att aktiviteter i handlingsplanen har genomforts under 2022, bland annat utbildningen Inte bara trevlig till medarbetare i
kommunen.

Det andra malet i verksamhetsplanen 2021 om insatser som leder till studier eller arbete har inte foljts upp av kommunstyrelsen. Av arsredovisningen
fran 2022 framgar att det f6ljs upp av gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden.
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Naringslivsarbetet
Kommunstyrelsen - Tillvaxtavdelningen

lakttagelser uppfdljande granskning

En ny verksamhetsplan togs fram for 2022 vilken bestar av en lista med tre sarskilda fokusomraden under rubriken "som ryms inom malstyrningen” och
sex sarskilda fokus under rubriken "utanfér malstyrningen':

Sé&rskilda fokus som ryms inom malstyrningen
Utveckla en struktur for kommunens arbete med Agenda 2030.
Inleda arbetet med att ta fram ett planprogram fér Berga Tradgardsstad.
Utveckla strukturen for kommunens trygghetsarbete.
Sérskilda fokus utanfér malstyrningen
Ta fram kunskapsunderlag samt strategiska staliningstaganden gallande risken foér 6versvamning.
Skapa gemensam malbild med foretag och medborgare fér Esldv centrums utveckling kommande ar.
Implementera plan for forbattrat foretagsklimat.
Fortsatt samarbete med Region Skane och Trafikverket for hallbar utveckling av infrastruktur.
Ta fram styrdokument fér kommunens fastigheter och verksamhetslokaler.
Hitta ny struktur for kommunens destinationsarbete i dialog med andra aktorer.

Det finns inga ytterligare beskrivningar dver hur fokusomradena ska genomforas, vem som &r ansvarig eller nar det ska vara genomfort.
Verksamhetsplanen géallde dven fér 2023 da ingen ny plan togs fram i vantan pa kommunens nya malstruktur. Det finns inte en samlad uppfdljning av
arbetet foér 2022 eller 2023.

Tillvaxtavdelningen hanvisar till uppfdljning i arsredovisningen. Det finns ddremot inte ett samlat avsnitt for tillvdxtavdelningen i arsredovisningen.
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Slutsats
Kommunstyrelsen

Uppfdljningen av kommunens néringslivsarbete med fokus pa handlingsplanen fér ett férbattrat
foretagsklimat och tillvaxtavdelningens verksamhetsplaner visar att:

KSAU far I6pande information om néaringslivsarbetet.

Den halvarsuppfdljning kommunstyrelsen beslutade om i november 2021 gallande handlingsplanen har
inte genomforts under 2023.

Uppféljningen till KSAU i juni tillsammans med arsredovisning 2022 samt uppgifter till oss i samband
med uppféljningen visar att majoriteten av de listade aktiviteter i handlingsplanen &r pagaende eller
genomfoérda.

Verksamhetsplanen 2022 hade som ett sarskilt fokusomrade att implementera handlingsplanen for ett
forbattrat foretagsklimat. Uppfdoljningar av verksamhetsplanerna har enbart gjorts i olika delar av
arsredovisningen och inte i en samlad uppfdljning.

Kommunen har forbattrat sitt resultat i Svenskt Naringslivs ranking vilket &r ett av malen i
handlingsplanen. Lika sa har antalet registrerade foretag, antalet arbetsstéllen och arbetstillfallen dessa
skapar fortsatt att dka under 2023 jamfoért med 2022.
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Kalltorteckning

Avtalshantering Bemanning och kompetensférsorjning
Kommunstyrelsens protokoll 2023-02-07 § 30 Plan for intern  Intervjuade funktioner
kontroll 2023 Tillférordnad forvaltningschef

Policy for inkdp och upphandling
Riktlinjer for inkdp och upphandling

Kommunstyrelsens och samtliga namnders risk- och ) .
vasentlightsanalys inklusive intern kontrollplan fér 2023 Verksamhetschef halsa och bistand

Processkarta inkbpsprocessen 2024-01-16

Verksamhetschef dldreomsorg
Verksamhetschef funktionsnedsattning

Dokument
Naringslivsarbetet Kommunstyrelsens riktlinjer for utévande av uppsiktsplikt 2022-
Plan for forbattrat foretagsklimat 2021 01-11
Verksamhetsplan 2021/2022 Tillvaxtavdelningen Personalbokslut 2022
Verksamhetsplan 2022 Tillvaxtavdelningen Vard- och omsorgsndmndens kompetensférsdrjningsplan 2022
Presentation KSAU 20 juni 2023 Vard- och omsorgsnamndens protokoll januari 2023 - januari
Protokoll KSAU januari 2022 - januari 2024 2024

Arsredovisning 2022 Vard- och omsorgsndmndens delarsrapport 2023

Vard- och omsorgsnamndens arsbokslut 2022 och 2023
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Z{)ézrlsteskrivelse. Ekonomisk manadsrapport maj

Forslag till beslut
- Kultur- och fritidsndmnden godkidnner ekonomisk manadsrapport for maj 2024.

Arendebeskrivning
Den ekonomiska ménadsrapporten redovisas varje manad till kultur- och
fritidsndmnden i enlighet med kommunens ekonomiska styrprinciper.

Forutom det faktiska redovisade utfallet per den aktuella ménaden, redovisas ocksé
frisknérvaron (hélsotal) for perioden. Senaste manadens frisknirvaro &r preliminér.

Beslutsunderlag
Ekonomisk ménadsrapport maj 2024
Friskndrvaro Hélsotal maj 2024

Beredning

Kultur och Fritid visar per maj en negativ budgetavvikelse pa 3,3 mnkr. Detta till
foljd av att bidrag och stod betalats ut for heldret och inte periodiserats.

Prognosen for avvikelse vid érets slut dr -1,7 mnkr. Detta beror pé att dventyrsbadet
haller 6ppet under sommaren, vilket innebar 6kade kostnader pa 0,4 mnkr mot ram.
For badet berdknas dven ldgre intdkter pa 0,9 mnkr grund av intéktsbortfall som ej
bedoms kunna aterhdmtas. Pa kultursidan berdknas lokalkostnader 6verskrida budget
med 0,4 mnkr pé grund av Ekenésgarden, ddr besparingsatgédrder antagits men dar
lokalen kommer belasta verksamheten hela ret.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Marcus Kulle Jonathan Arvidsson

Forvaltningschef Controller

Kultur och Fritid 1(1)

Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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Driftsredovisning till och med 2024-05-31 Kultur- och fritidsforvaltningen (Mnkr)
Baserad pa siffror fran 240604

) ) Awvik. mot Prognos Avvikelse
P P fall A o o
eriod budget eriod utfa periodbudget rsbudget helar helar
Intdkter 5,7 5,6 -0,1 12,9 11,8 -1,1
Personalkostnader -16,8 -16,0 0,8 -40,7 -40,5 0,2
Lokalkostnader -24,8 -25,1 -0,3 -59,4 -60,1 -0,7
Ovriga -8,5 -12,2 -3,7 -19,6 -19,7 -0,1
driftskostnader
Kapitalkostnader -0,1 -0,1 0,0 -0,2 -0,2 0,0
Totalsumma -44,5 -47,8 -3,3 -107,1 -108,8 -1,7
. . Awvik. mot . Prognos  Avvikelse
Period budget Period utfall periodbudget Arsbudget helar helar
Namnd -0,2 -0,3 0,0 -0,6 -0,6 0,0
Personalkostnader -0,2 -0,2 0,0 -0,4 -0,4 0,0
Ovriga kostnader -0,1 -0,1 0,0 -0,1 -0,1 0,0
Forvaltningschef -2,0 -1,4 0,6 -4,8 -4,8 0,0
Lokalkostnader -0,2 -0,2 0,0 -0,6 -0,6 0,0
Personalkostnader -1,1 -0,8 0,3 -2,7 -2,7 0,0
Ovriga kostnader -0,7 -0,4 0,3 -1,6 -1,6 0,0
Fritid -25,6 -28,4 -2,8 -61,9 -63,2 -1,3
Intékter 3,5 3,2 -0,2 8,5 7,5 -1,0
Kapitalkostnader -0,1 -0,1 0,0 -0,1 -0,1 0,0
Lokalkostnader -20,1 -20,3 -0,3 -48,1 -48,5 -0,4
Personalkostnader -5,1 -4,7 0,3 -12,5 -12,3 0,2
Ovriga kostnader -3,9 -6,5 -2,6 -9,6 -9,7 -0,1
Kultur -16,7 -17,8 -1,1 -39,9 -40,2 -0,4
Intékter 2,2 2,3 0,1 4,4 4,3 -0,2
Kapitalkostnader 0,0 0,0 0,0 -0,1 -0,1 0,0
Lokalkostnader -4,5 -4,5 0,0 -10,7 -11,0 -0,3
Personalkostnader -10,5 -10,4 0,1 -25,2 -25,1 0,1
Ovriga kostnader -3,9 -5,3 -1,4 -8,3 -8,3 0,0
Totalsumma -44,5 -47,8 -3,3 -107,1 -108,8 -1,7
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Periodens resultat:
Per den sista maj redovisar kultur och fritid en negativ budgetavvikelse pa 3,3 mnkr.

Forvaltningen uppvisar for perioden tillfalligt hogre kostnader till foljd av att utbetalning av bidrag
och stod for helaret gatt ut men inte periodiserats. Detta galler for bade kultur- och fritidssidan.
Minskade personalkostnader beror pa sjukskrivningar samt ej tillsatta vakanser.

Heldrsprognos:
Prognosen for budgetavvikelse vid arets slut &r fortsatt -1,7 mnkr.

Denna prognos beror pa att besparingsatgarden att stdnga ner dventyrsbadet under sommaren ej
kommer verkstallas, vilket innebar 6kade kostnader pa 0,4 mnkr mot ram. Fér badet beraknas dven
lagre intakter pa 0,9 mnkr grund av intdktsbortfall som ej bedéms kunna aterhamtas.

Pa kultursidan berdknas lokalkostnader 6verskrida budget med 0,4 mnkr pa grund av Eken&sgarden,
dar besparingsatgarder antagits men dar lokalen kommer belasta verksamheten hela aret pa grund
av att ersattningslokal annu inte hittats.
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Ar 2022 2023 2024 Malvérde

Jan 89,7% 95,3% 93,3% 95%
feb 88,8% 94,1% 94,5% 95%
mar 90,7% 92,5% 95,9% 95%
apr 92,8% 94,0% 94,5% 95%
maj 93,6% 94,2% 96,1% 95%
jun 94,6% 96,5% 95%
jul 96,4% 97,6% 95%
aug 95,5% 97,8% 95%
sep 92,6% 96,5% 95%
okt 93,0% 95,6% 95%
nov 90,9% 94,1% 95%
dec 91,6% 94,4% 95%
Snitt: 92,5% 95,2% 94,9%

Diagrammet nedan visar friskndrvaro/halsotal per manad &ren 2022 -2024. Frisknarvaro for april och maj 2024 &r preliminira d& periodens resultat fortfarande &ndras.
Kommunens uttalade mal &r att nd en frisknarvaro pa 95 % (svart linje).

Halsotal/Frisknarvaro

T

95,0% = ~————

100,0%

90,0%

85,0%

80,0%

75,0%
Jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec

2024 —2022 —2023 —Malvérde
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2024-05-30

Christian Hakansson Kultur- och fritidsndmnden
+4641362391

christian.hakansson@eslov.se

Tjansteskrivelse. Samrad - Detaljplan fér del av Ostra Gardstanga 8:22

Forslag till beslut
- Kultur- och fritidsndmnden tar forvaltningens yttrande som sitt eget och
oversdnder detta till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Eslovs kommun har tagit fram ett forslag till ny detaljplan for del av Ostra
Gardstanga 8:22 som ligger soder om Gérdstdngavigen i véstra delen av Flyinge.
Detaljplaneforslaget mojliggor for bostadstomter for villa- och radhusbebyggelse
samt inredning av ldgenheter i befintliga ekonomibyggnader. Byggritterna foreslas
placerade med ett minsta respektavstand pa 13 meter till riksintresset for friluftsliv.
Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att detaljplanen ska héllas tillgénglig
for samrad under tiden 2024-04-23 — 2024-06-28.

Beslutsunderlag

0. Information om samrdd

1. Plankarta

2. Planbeskrivning

3. Illustrationsplan

4. Arkeologisk avgrinsande forundersékning
5. Arkeologisk forundersokning
6. Dagvattenutredning

7. Kulturmiljéundersdkning

8. Naturvérdesutredning

9. Beslut KSAU

Beredning

Kultur och Fritid har granskat underlagen och har inga invidndningar att limna pa
forslaget. Daremot onskar forvaltningen tilldgga foljande utvecklingsmgjligheter
rorande avsnittet kring riksintressen/riksintresse for friluftslivet:

Utvecklingsmaojligheter avseende avsnittet kring friluftsaktiviteter

Kultur och Fritid 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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Mdngsidiga aktiviteter

Omréadet erbjuder redan ett brett utbud av aktiviteter som vandring, kanotpaddling,
fritidsfiske och fagelskadning. Detta skapar en solid grund for att utveckla
friluftslivet ytterligare.

Férbdttrad infrastruktur

Trots det stora utbudet av friluftsaktiviteter finns det en brist pa anldggningar som
rastplatser och ldngre sammanhingande leder. Utveckling av dessa anldggningar
skulle forbittra tillgédngligheten och locka fler besokare.

Frdamjande av kanotleden

Kévlingean anvénds redan som kanotled, men genom att ytterligare marknadsfora
och forbittra denna aktivitet kan man locka fler besdkare. Att minska antalet hinder
eller gora lyften littare kan gora kanotpaddling mer attraktivt.

Fiske och turism

Fisket i Kévlingedn/Lodde & dr internationellt ként och lockar sportfiskare fran hela
Europa. Att ytterligare utveckla och marknadsfora detta kan ge ekonomiska fordelar
for kommunen och niringslivet.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Marcus Kulle Christian Hakansson
Forvaltningschef Fritidschef

2(2)
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Samrad 23 april - 28 juni

Information géllande detaljplan foér del av
Ostra Gardstanga 8:22

Esldvs kommun har tagit fram ett férslag till ny detaljplan fér del av Ostra
Gardstanga 8:22 som ligger séder om Gardstangavagen i vastra delen av Flyinge.
Detaljplaneforslaget mojliggor for bostadstomter for villa- och radhusbebyggelse
samt inredning av lagenheter i befintliga ekonomibyggnader. Kommunstyrelsens
arbetsutskott har beslutat att detaljplanen ska hallas tillganglig for samrad. Under
samradstiden finns det mdjlighet att lamna synpunkter pa planférslaget.

Flygbild 6ver planomrddet sett fran soder (2018).

ESLOVS
KOMMUN
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestar av en planbeskrivning och en plankarta som bestammer
vad marken far anvandas till och vad som far byggas inom ett avgransat
omrade. Detaljplanen arjuridiskt bindande dar processen att ta fram den och
innehallet styrs av plan- och bygglagen (PBL). Olika intressen vags samman
for att na en god helhetslosning. Nar detaljplanen ar klar kan denna sedan
ligga till grund fér exempelvis bygglov.

Varfor informerar kommunen om detaljplanen?

Forslaget kan berora fastighetsagare, boende, innehavare av servitut,
myndigheter, organisationer m.fl. Enligt PBL behdver de som berors av
planen informeras om pagaende arbete med detaljplan och fa mdjlighet att
[@dmna synpunkter.

Kommunen uppmanar berorda fastighetsagare och bostadsrattsforeningar
att informera eventuella dvriga boende, hyresgaster, bostadsrattsinnehavare
och arrendatorer om forslaget till detaljplan. Om din fastighet har évergatt
till ny agare ber vi dig att informera kommunen om detta.

Hur ser detaljplaneprocessen ut?

Processenatttaframendetaljplanreglerasi PBL. Dennadetaljplan handlaggs
med utokat forfarande, vilket innebar att det kommer att finnas tva tillfallen
med mojlighet att lamna synpunkter, under samrad och under granskning.
Darefter kommer kommunfullmaktige att kunna anta detaljplanen. Om
antagandebeslutet inte dverklagas far detaljplanen laga kraft efter cirka fyra
veckor och galler da fér omradet.

Start Har ar vi nu! Mal
Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Var foreslas en ny detaljplan?

Planomradet ar beldget i vastra delen av
Flyinge.

Planomradet avgransas av Gardstanga-
vagen i norr och av privata fastigheter i
vaster och oster.

Karta over planomrddets ldge i Flyinge.
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Forslaget i korthet

Detaljplanen mojliggdr for bostadstomter for villa- och radhusbebyggelse
samt mojlighet att inreda nagra av de befintliga ekonomibyggnaderna med
lagenheter/radhus. Mangardsbyggnaden med dess tillhérande tradgard
mot Gardstangavagen ska bevaras. Ytan som foreslas att omvandlas till
smahusfastigheter ar cirka 8 200 kvadratmeter stor.

Exploateringen ska ske med anpassning till kulturmiljén och riksintresse for
kulturmiljovard. Byggratterna ar placerade med ett minsta respektavstand
pa 13 meter till riksintresset for friluftsliv.

Planforslaget avviker fran kommunens 6versiktsplan, Eslév 2035, som anger
markanvandning landsbygd for omradet och darfér handlaggs detaljplanen
med ett utdkat forfarande. Planomradet ligger daremot i den riktningt som
oversiktsplanen anger for bebyggelseutveckling pa langre sikt.

| en avwvagnhing mellan de allmanna och enskilda intressena, om &kad
bostadsbebyggelse i Flyinge, har kommunledningskontoret beddomt att
intressena for lagenheter och smahus vager dver det allmanna intresset att
bevara betesmarken.

Kommunens samlade beddmning ar att ett genomférande av detaljplanen
inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Denna information &r endast en sasmmanfattning av planférslaget
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Hur lamnar jag synpunkter?

Synpunkter ska skickas in under samradstiden och skriftligen lamnas till Eslévs
kommun senast den 28 juni 2024. Den som inte senast under granskningstiden
(nasta tillfalle att ldamna synpunkter) har lamnat nagon skriftlig synpunkt pa
planforslaget kan forlora ratten att senare dverklaga kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Synpunkter kan lamnas pa tva olika satt:

1. Via e-tjanst som finns pad kommunens webbplats pa foljande lank:
utveckla.eslov.se/gardstanga-822

2. Via brev som skickas till:
Kommunledningskontoret
Eslévs kommun
24180 Eslov

Mark ditt meddelande med diarienummer "KS 2018/436"

Mer information

Du kan ta del av planforslaget i sin helhet via
kontaktcenter i stadshuset, Flyinge bibliotek,
Eslovs stadsbibliotek samt digitalt pa
kommunens webbplats via lank och QR-kod:

utveckla.eslov.se/gardstanga-822

Las mer om kommunens utveckling pa:

utveckla.eslov.se

Har du fragor?

Ho6r garna av dig till

Mikael Vallberg, plan- och exploateringschef
0413-624 23

Mikael.Vallberg@eslov.se
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Bostad, fasad respektive takfot

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

PLANBESTAMMELSER Kvartersmark
Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar B Bostader.
tillaten. E, Fordrdjningsmagasin.

GRANSBETECKNINGAR

Barr- och blandskog
Karr

Lévskog

Strémpil, stor

Ang

Aker

Lévtrad

Strandlinje
Agoslagsgrans
Dikeskant

Véagkant

Kantsten
Ledningsratt
Gemensamhetsanlaggning

Offentlig byggnad, fasad respektive takfot

E’ E’ Garage eller uthus, fasad respektive takfot
~ e . )
P - Industri, fasad respektive takfot
Skarmtak respektive carport
IZ] Transformatorbyggnad
~ e .
P - Verksamhet, fasad respektive takfot
~ ~ ) .
P - Ekonomibyggnad, fasad respektive takfot

— T | sint

Grundkartan ar aktualitetsforklarad 2024-03-06
Grundkartan ar upprattad i mars 2022 pa grundval av
Eslévs kommuns priméarkarta.

Fastighetsredovisningen avser férhallandena i mars 2022.

Johan Jarnstrom
Méatningsingenjor
Miljé och Samhallsbyggnad Héjdsystem RH 2000

Plankarta Skala: 1:500 i A1, Skala 1:1000 i A3
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Fastighetsstorlek

d Storsta fastighetsstorlek ar 800 m?
d, Storsta fastighetsstorlek ar 1200 m?
d, Minsta fastighetsstorlek ar 800 m?
Ho6jd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 6,5 meter

h, Hogsta nockhojd ar 7 meter

h, Hogsta nockhojd ar 9,5 meter

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan
n, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sékerhetsrisk
n, Befintlig markniva far inte andras mer an vad som kravs fér angoring till entréer och dylikt
N, Dike ska avrinna till Kavlingean
— Minsta lutning &r 1:50. (Pilen pekar uppét)
Rivningsférbud
r Byggnad far inte rivas
Skydd av kulturvérden
(o} Plakett i kalksten med husets byggar pa fasad mot séder ska bevaras.

Sténgsel, utfart och annan utgang

|) O -0 (I Utfart far inte finnas

Takvinkel

o} Takvinkeln ska vara 30—45 grader

Utformning

f, Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i tra. Tak ska vara belagt med rétt, enkupigt lertegel.
Dérrar och portar utformas som braddoérrar. Takkupor medges ej. Entréer ska vara belagna
mot gardsplanen i dster.

f, Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i tra. Tak ska vara belagt med rétt, enkupigt lertegel.
Dérrar och portar utformas som braddérrar. Takkupor medges ej.

f; Endast friliggande smahus eller radhus

f, Flerbostadshus eller radhus

fs Tak ska utformas som sadeltak

Utférande

b Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 120 m? per fastighet

e, Storsta byggnadsarea ar 150 m? per fastighet

Varsamhet

K, Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktar med avseende pa volym, proportioner,
fasadkomposition, material och detaljeringsniva. Andringar ska utféras varsamt och med
hansyn till byggnadens vasentliga karaktarsdrag och varden. Nya takkupor eller takfonster
medges inte.

k. Byggnadens karaktar av &ldre stallbyggnad ska bibehéllas. Andringar ska utféras varsamt och
med hansyn till byggnadens vasentliga karaktarsdrag och varden (se planbeskrivning). Mot
gardsplanen i vaster ska fonster vara utformade som traditionella stallfénster i gjutjarn. Dorrar
och portar utformas som braddorrar. Takkupor medges ej. Frontespiser utformade som
traditionella lastluckor (men med fonster) kan provas i begransad omfattning.

Villkor fér startbesked

as Startbesked far inte ges for bostadsbyggnation forran dagvattenanlaggningar inom E1 och n3
har kommit till stand.

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs aven for fallning av trad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for atgard som kan féorsamra markens genomslapplighet.

Upplysning

Inom omrade betecknat E1 ska en vattenmangd pa minst 57 kubikmeter omhandertas.

Till planen hor:

Plankarta lllustrationsplan
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Detaljplan for del av
Fastigheten Ostra Gardstanga 8:22

Samradshandling

Avdelningschef
Kommunledningskontoret

ESLOVS i FIyinge Granskningshandling
KOMMUN Antagandehandling
Eslévs kommun Skane lan
Uppréttad 2024-03-26 KS 2018.0436 PLANFORFARANDE
Standardférfarande
Katarina Borgstrand Mikael Vallberg Utdkat forfarande

Plan- och exploateringschef

Tillvaxtavdelningen Enkelt forfarande

Antagen av Beslutande instans Laga kraft

Antagandedatum Plan nr
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KS 2018.0436 Samradshandling 2024-03-26

ESLOVS
KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Detaljplan foér del av fastigheten Ostra Gardstanga

8:22, i Flyinge, Eslovs kommun
Samradshandling

Figur 1 Flygfoto 6ver Johannesbergs gard, Bild: Fastighetsdgarens foto.

Diarienummer: KS 2018.0436
Upprattad : 2024-03-26

Handlingar som tillhor detaljplanen:

- Plankarta Ostra Gérstinga 8:22, samrad

- Illustrationsplan Ostra Garstinga 8:22, samrad

- Planbeskrivning Ostra Garstinga 8:22, samrad

- Fastighetsforteckning

- Arkeologisk avgrinsande forundersdkning, Lénsstyrelsen Skane, 2022-04-24

- Arkeologisk forundersdkning, Lansstyrelsen Skéne, 2022-10-05

- Dagvattenutredning Ostra Gardstanga 8:22, Starkstad Project Partners AB, 2022-
05-19, rev. 2023-02-27

- Kulturmiljéundersokning, Olga Schlyter Kulturmiljokonsult, 2022-05-03, Malmo
- Naturvérdesutredning, Naturcentrum, 2023-01-27
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Utokat forfarande:

GRANSKNINGS-
DLANBESKED>> SAMRAD >>UNDERRA1'I’ELS>> GRANSKNING >UTLATADE >
| Laca kRaFT << ANTAGANDE S
S

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostédder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen dr ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehéllet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomféras. Av
planbeskrivningen ska framgé bland annat de konsekvenser som genomforandet av
detaljplanen medfor for sakdgare, andra berérda och miljon. En planbeskrivning ar
en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med
tillhdrande bestimmelser.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvandning ar lampligt. I processen ska allmédnna och enskilda
intressen vdgas mot varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.

Denna detaljplan tas fram genom utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900. For denna detaljplan har Eslévs kommun 6ljt Boverkets allménna rad
2020-10-01.
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INLEDNING

SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra smahusbebyggelse samt ldgenheter och
radhus pa Ostra Gérdstinga 8:22. Detaljplanen ska #iven sikerstilla att
utvecklingen inom planomrédet tar hinsyn till kulturhistoriska varden.

SAMMANFATTNING

Detaljplaneforslaget mojliggor uppforande av 10-12 friliggande smahus samt
mdjlighet att inreda nagra av de befintliga ekonomibyggnaderna med
lagenheter/radhus. Mangérdsbyggnaden med dess tillhorande tradgard mot
Gardstangavagen ska bevaras. Ytan som foreslds omvandlad till sméhusfastigheter
ar cirka 8 200 kvadratmeter.

Exploateringen ska ske med anpassning till kulturmiljon och riksintresse for
kulturmiljévéard. Byggritterna foreslés placerade med ett minsta respektavstand pa
13 meter till riksintresset for friluftsliv.

Planforslaget strider mot dversiktsplanen, Eslév 2035, som anger markanvandning
landsbygd och ingar inte i kommunens utpekade omrade for bostader och déarfor
handliggs detaljplanen med utokat forfarande. Oversiktsplanen anvisar déremot
planomradet 1 riktning for bebyggelseutveckling pa langre sikt.

I en avvigning mellan de allménna och enskilda intressena, om okad
bostadsbebyggelse i Flyinge, har kommunledningskontoret bedomt att intressena
for lagenheter och sméahus véger dver det allménna intresset att bevara
betesmarken.

Kommunledningskontoret bedomer att planens genomforande inte kommer att
medverka till en betydande miljépéverkan.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
Plansdkande ir fastighetsigare for Ostra Gardstinga 8:22. Den sékande skickade in

begdran om planbesked den 16 maj 2019.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra sméhusbebyggelse samt ldgenheter och
radhus pa Ostra Géardstinga 8:22. Detaljplanen ska dven sikerstilla att
utvecklingen inom planomrédet tar hinsyn till kulturhistoriska virden.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR
Flera utredningar har bestillts under framtagandet av planforslaget. Utredningarna
listas nedan:

- Arkeologisk avgrdnsande forundersékning, 2022-04-24, Lansstyrelsen Skane
- Arkeologisk forundersokning, 2022-10-05, Lansstyrelsen Skane

- Dagvattenutredning Ostra Gardsténga 8:22, 2022-05-19, rev. 2023-02-27,
Starkstad Project Partners AB, Malmo

- Kulturmiljéundersékning, 2022-05-12, Olga Schlyter Kulturmiljékonsult, Malméo
- Naturvdrdesutlatande, 2023-01-27, Naturcentrum

Soékande ar bestillare och ekonomiskt ansvarig for alla framtagna utredningar. Alla
utredningar som har gjorts av andra 4n kommunen, dér konsultnamn redovisas, har
bekostats och upphandlats av exploatoren.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Markanviandningen foreslas dndras fran jordbruk till bostiader (B).
Gardsbebyggelsen med mangardshuset ska till stor del bevaras som den ser ut idag
vilket sdkerstélls med bevarande- och varsamhetsbestdmmelser.
Ekonomibyggnaderna kan genom detaljplanen konverteras till lagenheter eller
radhus. Ett exempel p&d ombyggda stall dr Brf Varpingegérd i Vérpinge, Lund dar
tva ekonomibyggnader har inretts med 50 lagenheter. Den gemensamma
gérdsmiljon och de gamla byggnaderna ger en unik boendemiljé som denna
detaljplan kan ta inspiration ifran.
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Figur 2. Inspirationsbild fran Brf Virpingegdrd i Lund. Bild:
https://brfvarpingegard.bostadsratterna.se/brf-varpingegard

Bebyggelse
Den nya smahusbebyggelsen ger en ny arsring till bostadsbebyggelsen i véstra

Flyinge. Detaljplanen reglerar att byggratterna i Oster ska vara fristdende smahus
eller radhus som endast far inredas med en lagenhet per fastighet. Tomterna fér
vara hogst 800 kvadratmeter (d;) och storsta BTA &r 120 kvadratmeter (e:) i den
norra och Ostra delen medan i soder tillats tomter som dr minst 800 kvadratmeter
(ds) och som mest 1 200 kvadratmeter (d2) med storsta BTA 150 kvadratmeter (e2).
De nya husen ska upplevas att ingd i en helhet med smahusen kring
Runstensvigen.

Den tillkommande bebyggelsen tillats en hogsta nockhdjd om 6,5-7 meter (hy, hy).
Taken ska utformas som sadeltak (fs) med takvinkel mellan 30 och 45 grader (o).

Markens anordnande

Detaljplanens utgangslige &r att marknivaerna inte ska dndras mer &n vad som
krévs for att entréer ska vara tillgéngliga (n2). Husen ska placeras med anpassning
till terrangen och planomrédets nivaskillnader.

En ny lokalgata kommer behdva ansluta den nya bebyggelsen med
Gardsakravigen. Lokalgatan &r inte reglerad i plankartan, utan ska kunna placeras
flexibelt utifrén byggnadernas lage. [llustrationsplanen visar ett forslag pa hur
lokalgatan kan utformas. I gatan ska ett makadamdike placeras mellan gata och
fastighetsgréns vilket regleras med n3 i plankartan.
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Figur 3. lllustrationsplan som visar hur detaljplanen kan genomfiras.

Kulturmiljo

En kulturmiljoundersdkning har tagits fram av Olga Schlyter Kulturmiljokonsult
(Kulturmiljéundersokning, 2022-05-12). Undersokningen redogor for vilka
kulturhistoriska varden som finns pa garden och vilka virden som ska bevaras.
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Mangdrdsbyggnad

Figur 4. Mangdrdsbyggnad sedd frdn soder. Bild fran kulturmiljoutredning.

Byggnadens visentliga karaktdrsdrag och varden:

e Byggnadsvolym (ldngd bredd hojd takvinkel).
e Fasadkomposition med rytmisk fonsterséttning och jamnstora

fonster.

o (Centralt placerad huvudentré mot gardsplan i soder. Rundbagig
pardorr i tré.

e Inga dorrar i fasad mot trddgard i norr, bortsett fran dorr i
verandan.

e Fonsterutformning (sidohdngda, utitgaende tvaluftsfonster i trd

med genomgéende sprdjs).

Glasveranda i trd med snickargladje.

Takmaterial: Rott, enkupigt lertegel.

Tva murade skorstenar i nock.

Ljusa putsade fasader med dekorativa inslag i form av

takfotsgesims, hornkedjor, lisener och rundbégiga blinderingar

ovan fonster.

e Tva slapkupor mot soder. Inga takkupor mot norr, forutom tva
sma, trianguldra kupor.

Mangardsbyggnaden &r kulturhistoriskt sarskilt vardefull och bor dven fortsatt
fungera som bostadshus. I detaljplanen forses byggnaden med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser, samt en bestimmelse om skydd av kulturvirden:

Rivningsforbud 4 kap. 16 § 1 st. 4 p.
r1 Byggnaden far inte rivas.

Skydd av kulturviarden 4 kap. 16 § 1st. 3 p
q1 Plakett i kalksten med husets byggar pa fasad mot séder ska bevaras.

Varsamhet 4 kap. 16 § 1st. 2 p.

ki Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktar med avseende pa volym,
proportioner, fasadkomposition, material och detaljeringsniva. Andringar ska
utforas varsamt och med hansyn till byggnadens vésentliga karaktarsdrag och
vérden (se planbeskrivning). Nya takkupor eller takfonster medges inte.
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Kostall/ svinstall

igur 5. Kostallet och gdardsplan sett fran vister.

Stallbyggnaden é&r kulturhistoriskt sérskilt vérdefull och bor forses med
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. Planbestimmelserna anpassas sa att
byggnaden vid behov kan fa en ny funktion. Det dr dock viktigt att karaktéren av
gammal stallbyggnad bibehalls, vilket varsamhetsbestimmelserna syftar till att
sakerstilla.

Ett karaktirsdrag som ar typiskt for ekonomibyggnader ar fasadernas relativt slutna
karaktiar med sma, hogt sittande fonster. [ storsta mdjliga utstrackning bor befintliga
port- och fonsteroppningar anvindas. Sérskilt viktigt &r detta i fasaden mot
géardsplanen, medan man mot dster kan vara friare vad géller nya 6ppningar. Entréer
bor vara forlagda mot gardsplanen.

Ett annat typiskt drag for ekonomibyggnader ér de stora sammanhéngande takytorna
utan takkupor. Dock forekommer det en form av frontespiser med luckor som skér
takfoten (exempelvis finns en sddan kupa pa logens fasad mot gérdsplanen). Den
typen av gamla lastluckor, forsedda med fonster, kan vara ett sétt fa in ljus till
ovanvaningen utan att fOrvanska karaktiren av ekonomibyggnad. Kostallet/
svinstallet regleras med f6ljande planbestdmmelser:

Rivningsforbud 4 kap. 16 § 1 st. 4 p.
r1 Byggnaden fér inte rivas.

Varsamhet 4 kap. 16 § 1st. 2 p.

k. Byggnadens karaktir av ildre stallbyggnad ska bibehallas. Andringar ska
utforas varsamt och med hinsyn till byggnadens vésentliga karaktirsdrag och
viarden (se planbeskrivning). Mot gardsplanen i véster ska fonster vara
utformade som traditionella stallfonster i gjutjdrn. Dorrar och portar utformas
som braddorrar. Takkupor medges ej. Frontespiser utformade som traditionella
lastluckor (men med fonster) kan provas i begrdnsad omfattning.

10
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Byggnadens visentliga karaktirsdrag och virden:

e Byggnadsvolym (ldngd bredd hojd takvinkel)

e Fasader i rott tegel med locklistpanel i gavelrdsten mot sdder och
Oster.

e Norra gavelns symmetriska fasadkomposition.

o Stallfonster (smasprojsade gjutjarnsfonster)

e Trafonster pa norra gaveln (sidohidngda, utitgdende tvaluftsfonster
1 trd med genomgéende sprdjs).

e Portar/dorrar i trd som ér utformade som enkla braddorrar.

e Stora sammanhéngande takytor utan takkupor.

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader

Loge

Figur 6. Logen sedd frdan nordost. Bild fran kulturmiljoutredning.

Rekommendationen fran antikvarisk synvinkel ar att bevara logen och vid behov
bygga om den for nya funktioner pa ett varsamt sitt. Om byggnaden inte bevaras
bor den erséttas med en liknande volym pa samma plats, for att gardsmiljon i
nagon méan ska bibehélla sin karaktér. Detaljplanen bor da reglera byggrétten sa att
en ny byggnad far samma volym och takform som logen. Utformningen av bevarad
loge eller ersittningsbyggnad regleras genom planbestimmelser:

Utformning 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

fi Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i trd. Tak ska vara belagt med rott,
enkupigt lertegel. Dorrar och portar utformas som bradddrrar. Takkupor medges ¢j.
Entréer ska vara beldgna mot gardsplanen i Oster.

11
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Traktorgarage

Figur 7. Traktorgaraget sedd fran soder. Bild fran kulturmiljéutredning.

Rekommendationen fran antikvarisk synvinkel &r att bevara traktorgaraget och vid
behov bygga om det for nya funktioner pé ett varsamt sétt. Om byggnaden inte
bevaras kan den ersittas med en ny byggnad. Detaljplanen bor da reglera
byggritten sa att en ny byggnad fér antingen samma volym som traktorgaraget har
idag, med ett asymmetriskt sadeltak, eller samma volym som traktorgaraget hade
frén borjan (utan tillbyggnad mot sdder). Utformningen av bevarat traktorgarage
eller erséttningsbyggnad regleras genom planbestdmmelser:

Utformning 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

f, Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i trd. Tak ska vara belagt med rott,
enkupigt lertegel. Dorrar och portar utformas som bradddrrar. Takkupor medges e;j.

12
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Ovrigt
Gdrdsplanen

Figur 8. Mangdrdsbyggnaden och gdrdsplanen sett frdn séder.

Detaljplanen sékerstiller att gardsplanen bevaras som en 6ppen obebyggd yta, inra-
mad av byggnader. Marken ar reglerad med prickmark.

Trddgdrden

PSR e

Figur 9. Tridgarden sedd fran Gdrdstangavégen i norr. Bild fran kulturmiljéutredning.

Tradgarden &r viktig att bevara ur kulturhistoriskt perspektiv. Detaljplanen har
utformats sa att ingen bebyggelse tillats i tradgarden (prickmark).

Ovriga komplementbyggnader
Maskinhall och massegraven i den sddra delen av gardsbebyggelsen har inga storre
kulturhistoriska virden och avses rivas. Dessa skyddas heller inte i detaljplanen.

13
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TRAFIK

Detaljplanen anger utfartsforbud i grans mot Gardstangavdgen med undantag for
befintliga infarter. De tva befintliga infarterna kommer att finnas kvar, men det &r
infarten i Oster som troligtvis kommer att anviindas som huvudsaklig vég in till
majoriteten av de nya bostdderna eftersom de framforallt dr placerade pa den Ostra
sidan om gardsbebyggelsen. En ny lokalgatan kan anlédggas pa kvartersmark som
ansluter den nya bebyggelsen till Gardstdngavagen. Detaljplanen reglerar inte
utformning eller placering av lokalgatan, illustrationsplanen visar ett exempel pa
hur den kan utformas.

Beroende pa hur fastighetsindelningen gors kan mangardsbyggnaden nés antingen
frén infarten i vister eller infarten i Gster.

Detaljplanen medger att parkering kan ordnas i enlighet med Eslév kommuns
parkeringsnorm. For boende i smahus ska parkering ske inom den egna fastigheten.
Detaljplanen mojliggdr for en samlad parkeringsyta for ldgenheterna séder om
svinstallet.

BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Bedomningsgrunder och riktviarden

Enligt 3 § Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader; lydelse
fore-/efter den 1 juli 2017, géller riktvérdena nedan for trafikbuller vid
bedémningar enligt bade plan- och bygglagen och miljobalken.

Forordningen syftar till att underlétta for bostadsbyggande i bullriga miljéer och
innehéller ddrmed vissa lattnader. Dock endast for utomhusmiljéer da
inomhusmiljon regleras av Boverkets byggregler (BBR). Nedan listas de riktvarden
som ska gilla vid detaljplanering.

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus (BBR)

e 45 dBA maxnivéd inomhus nattetid (BBR)

e 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om 60 dBA o6verskrids
bor:
1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara véinda mot en sida
dér 55 dBA ej 6verskrids vid fasad, och
2. Minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudniva ej 6verskrids mellan k1. 22.00 och 06.00 vid fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats
och en sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om maximal
ljudniva 70 dBA anda 6verskrids bor nivan ej 6verskridas mer 4n med
10 dB fem ganger per timme mellan 06.00 och 22.00
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor
Overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Den priméra uteplatsen ska klara géllande riktlinjer for buller, denna
uteplats kan vara en balkong eller en gemensam uteplats som ar
tillgéinglig for alla lagenhetsinnehavare. Om varje ldgenhet har tillgang
till en primér uteplats som innehéller riktvarden for buller tillats
sekundéra uteplatser dér riktvérden overskrids.

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse och bullerkraven for bostad behover
darfor beaktas. Det dr majligt att gora en oversiktlig bedomning av trafikbullret
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genom att anvdnda en metod framtagen av Boverket och Sveriges kommuner och
landsting som utgér ifran foljande faktorer:

- trafikméngd (antal fordon per dygn)
- skyltad hastighet (km/h)
- avstand mellan vig och mottagare (meter) (Kélla: Hur mycket bullrar

vagtrafiken, Boverket, 2016)

Avstand mellan ndrmsta foreslagna byggritt och Gardstangavagens mittlinje dr
cirka 30 meter. Vid 3 800 fordon per dygn och skyltad hastighet 40 km/h berdknar
kommunledningskontoret dygnsekvivalent ljudniva till 56 dBA.

Kommunledningskontoret bedomer att en trafikbullerutredning inte kréivs eftersom
gransvardet vid fasad underskrids. Nagon bullerutredning har darfor inte utforts i
samband med detaljplanen.

NATUR

Skogsdungen soder om gardsbebyggelsen har inventerats under planarbetet och
men naturvdrdet ar inte aktuellt att skydda i detaljplan. Daremot finns naturviarden
som bor bevaras frivilligt, se naturvirdesutlatandet.

Naturvardesutlatandet (Naturcentrum, 2023-01-27) anger att om nagra trad i
skogsdungen behover tas ner foreslas i forsta hand att spara éldre skogslonnar och
den ihaliga asken i Oster. Askskottsjukan innebér att askarna riskerar att bli
forsvagade och rétade inom en inte alltfor avlagsen framtid. Det kan ocksa vara
lampligt att spara ndgra yngre skogslonnar som eftertridare till dagens triad, om
mojligt. Eventuellt nertagna trdd kan med fordel ldggas i en sé kallad faunadepa pa
lamplig plats, sa att den doda veden kommer den biologiska mangfalden till nytta
under kommande ar.

Biotopskyddade alléer och trddgarden som é&r kopplad till mangérdsbyggnaden
bevaras i detaljplanen genom bestammelserna n; — Trdd far endast fillas om det dr
sjukt eller utgor sdkerhetsrisk, a>- Marklovsplikt krévs dven for fillning av trdd
samt skyddas genom prickmark.

Det ér av stor vikt att den nya bebyggelsen anpassas till landskapsbilden i sdder.
Bebyggelsen ska utformas pa ett sétt som inte ger en negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovarden med hanseende till Kévlingeans dalgang och
Flyinge kungsgard.

Detaljplanen reglerar att markens niva inte far dndras mer dn nddvéndigt och att
bebyggelsen inte fir dverstiga 7 meter i nockhdjd. Regleringen av nockhdjden och
utformningsbestimmelse om sadeltak ska sdkerstilla att bebyggelsen inte ger ett
for dominant uttryck i landskapet. Detaljplanen sékerstéiller &ven genom prickmark
att tillkommande bebyggelse i sdder endast kan placeras i direkt anslutning till
gardsbebyggelsen.
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EKOSYSTEMTJANSTER

Detaljplanen har utvarderats medhjélp av Boverkets verktyg for kartldggning av
ekosystemtjanster. Detaljplanens genomf6érande kommer att paverka befintliga
ekosystemtjénster.

Ett genomf6rande av detaljplanen kan innebéra att nya ekosystemtjénster
tillkommer till omradet, frémst stodjande ekosystemtjanster, men dven kulturella.
Detaljplanen innebar dock att de forsoérjande ekosystemtjinsterna sa som
matforsorjning kommer att forsimras eftersom jordbruksmark forsvinner. Ett
exempel pa stodjande ekosystemtjanst som frimjas genom detaljplanen &r
”naturliga kretslopp” genom att ytor for infiltration av dagvatten regleras i
plankartan.

TEKNISK FORSORJNING

Dag- och skyfallsvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har genomforts av Starkstad (2023-02-27).
Utredningen utgér ifran principen om att planomradet inte ska tillféra 6kade
flodesvolymer till dagvattenledningar i Gardstangavagen.

Pé grund av omradets hojdforutsittningar foreslas omradet bibehalla
dagvattenavledningen som det ser ut idag med ett mindre magasin som avrinner
norrut (inom VA SYD:s verksamhetsomrade) och storre delen &t soder till

KéVlingeén‘
| [ 17
Norra—=:— 12 ’
! omradet 7__ !
|
Sédra
omradet I

Figur 10. Avrinningsomraden dt norr, VA SYD:s verksamhetsomrdde, och dt soder, mot Kdivlingean.
Killa: Starkstad (2023-02-27)

I dagvattenutredningen (Starkstad, 2023-02-27) beskrivs att totalt 57 m?
fordréjningsvolym erfordras som fordrojning innan utslapp till VA SYD:s ledning i
Gardsténgavigen och 29 m? krivs for att fordroja det dagvatten som kommer att
ledas till Kévlingedn (totalt 86 m®). 190 m? anliggs for att inte 6ka belastningen pé
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omgivning vid 100-&rsregn varav 92 m® i norr och 97 m? i soder. I forslaget
anldggs en torrdamm / 6verddmningsyta i norr och ett eller tva svackdiken med
makadamfyllnad for fordréjning i sdder. Langs den sddra fastighetsgransen mot
Ostra Gardstdnga 8:11 behdver hdjdsittning eller nigon typ av vall eller mur gora
s att skyfallsvatten leds inom fastigheten i stillet for via Ostra Gardstanga 8:11.

Overdamningsyta <
Volym: 92 kbm &

OM<

Avledning fran
eventuellt dike

Svackdike 35 kbm

Svackdike 62 kbm

Figur 11. Oversikt 6ver foreslagna dagvattendtgéirder och ytlig avrinning av dag- och skyfallsvatten.
Killa: Starkstad (2023-02-27)

I forslaget forbittras flodesforhallandena betydligt till bada recipienter,
dikningsforetag i norr och Kévlingean i séder, bade vid dimensionerande 20-
arsregn och 100-arsregn. Flodet vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet
minskar fran ca 38 /s mot Gardstangaviagen till 0,6 1/s i planerad situation
respektive fran ca 125 /s till ca 11 1/s mot Kavlingean.

Med foreslagna atgéarder berdknas koncentrationer av alla berdknade fororeningar
att minska. Mojligheten att uppna MKN i recipienten forbittras.

Norra omrddet

I norra omradet ska minst 57 m? fordrdjningsvolym erhéllas med ett maximalt
utslépp pa ca 0,6 I/s.

I forslaget anldaggs en 0ppen dagvattenanlédggning i form av en torrdamm /
overddmningsyta langst i norr ndrmast Gérdstdngavégen. Illustrationen
representerar en torrdamm med sléntlutning 1:5 och total area pa ca 230 m? med
koncentration av volymen i véstra delen dér befintliga marknivéer &r lagre &n i
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Oster. Observera att dimensionerna, djup, area och utbredning, pa dammen kan
goras pd manga olika sitt och att forslaget endast ar en illustration dver principen.
Utover plats for torrdammen kan plats behdvas for atkomst och tillgdnglighet for
underhall.

Omréadet dir torrdammen foreslas lutar vasterut mot infartsvdgen och for att
bibehélla naturlig h6jdséttning i sa hdg grad som mojligt foreslas en storre yta
narmst infartsviagen att tas i ansprak for dagvattenhantering.

Marken inom det norra avrinningsomrédet lutar starkt &t norr och avrinning till
torrdammen kan ske ytligt fran vdg och respektive tomt alternativt via
dagvattenledningar frén stupror, eventuella stenkistor och dylikt. Utlopp fran
anldggningen kan forslagsvis anldggas i form av en upphdjd kupolbrunn och flodet
kontrolleras med en flodesregulator.

Gardstangavagen

57 kbm

Koncentration av volym
vid den lagst liggande
delen (vastra) for att minimera
schakt och paverkan

pa naturliga markhéjder

Figur 12. Férslag pa placering av torrdamm / 6verddmningsyta. Kdlla: Starkstad (2023-02-27)

Sédra omrddet

Placeringen av svackdikena innebar att omradets dagvatten kan samlas upp bade
genom ytlig avrinning ldngs vig och dver tomter samt eventuella
dagvattenledningar fran tomtmark.

Avledningen av dagvattnet, och skyfallsvatten, fran det norra svackdiket sker
soderut vilket krdver en avsedd stricka att upptas for ytlig avledning eller
dagvattenledning. For att sakta ner flodet och maximera infiltration bor dagvattnet
ta den langsta mdjliga strickan till respektive utlopp.

Mojligheten finns att enbart ha ett svackdike langst i sdder istéllet for tvd men
alternativet kan innebéra en storre underjordisk volym (stenkista), ett storre
schaktarbete och storre ingrepp pa befintliga hojder i soder for att fa plats med
foreslagen volym.

Avledning av dagvatten till det sddra svackdiket forbi tomtmarken sker via en
dagvattenledning eller ett ytligt avrinningsstrék. Utan hénsyn till att hojdnivaerna
inom omradet ldngs vagen kan fordndras nir vigen anlaggs sé dr, i befintlig
situation, lagsta punkten vid foreslagen T-korsning vilket kan vara en lamplig
punkt. P& grund av omradets starka lutning kan en dagvattenledning laggas dven i
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utkanterna av fastigheten, till exempel langs Ostra fastighetsgrénsen for att minska
inverkan pa placering av byggnader i utférandeskedet.

Utloppet fran det sddra svackdiket gors med fordel ytligt for att undvika att schakta
en langre stracka for en dagvattenledning med utlopp i Kévlingeédn. Efter att ha
passerat den stora fordréjningsvolymen dér rening och infiltration kan ske kan
utloppet vid storre regn ske genom att braddning sker pa ett eller flera stillen langs
svackdikets stracka for att sprida ut flodet om sa 6nskas och for att minska risken
for erosion Starkstad, 2023-02-27).

Detaljplanen reglerar genom bestimmelse E; att dagvatten ska férdréjas och
infiltrera inom planomrédet och anvisar tre ytor dit dagvattnet ska ledas.
Dagvattenytorna regleras dven med markhojder samt bestimmelse om marklutning
for att sdkerstilla var vatten ansamlas. Startbesked far inte ges for smahusen forran
dagvattenanldggningarna har kommit till stand (a;).

For sméhustomterna regleras att minst 70 % av fastighetsarean ska vara
genomslépplig (b;). For hela planomradet kravs marklov for atgérder som kan
forsamra markens genomsléapplighet.

Spillvatten

For att den nya bebyggelsen ska kunna anslutas till spillvattennétet behover VA
SYD genomfora en kapacitetsdkning och ombyggnad av reningsverket i Sodra
Sandby. Atgirden #r beriiknad att vara genomford ar 2028.

Det finns befintlig servis 1 Gardstangavigen. Hojd pa spillvattenledning &r 19,79
meter Over havet, vilket dr 1,7 meter under mark. Foreslagna tomter i sdder sluttar
at soder, i motsatt riktning frén Gardstangavigen varfor det ar viktigt att
bebyggelsen placeras sa langt norrut som mdjligt. Bebyggelsen kan placeras vid
23,5 meter Over havet, vilket placerar ledningen pa 21,8 meter 6ver havet om den
ar 1,7 meter under mark. Ledningens lutning fran smahusen till Gardstdngavigen
berdknas till 1,4 %.

Byggritter for tomterna i soder regleras med prickmark sé att de endast kan
bebyggas i den norra delen av tomterna. Kommunledningskontoret beddmer att
spillvattenledning kan anlédggas med erforderlig lutning och anslutas till servis 1
Gardstangaviagen.

Dricksvatten
Fastigheten har dricksvatten framdraget till befintlig bebyggelse. Nya ledningar
behover forldggas i ny lokalgata pé kvartersmark.

Energiforsorjning

Skéanska Energi har ledningar i Gardstangavagen och en framdragen ledning till
befintlig bebyggelse. Nya ledningar behover forlédggas i ny lokalgata péa
kvartersmark.

Fiber
Kraftringen och Tele 2 har fiberkablar i Gardstdngaviagen. Nya ledningar behdver
forldggas 1 ny lokalgata pa kvartersmark.
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Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt renhéllningsordningen. Fastighetsdgarna svarar for
hanteringen av eget avfall och kéllsortering.

Sopbil har mdjlighet att stanna utanfor varje enskild smahusfastighet 1angs med
den interna lokalgatan vilket innebér att maximalt avstdnd pa 50 meter for att dra
karl for avfallspersonal underskrids. Det finns utrymme soder om gardsplanen for
en sopbil att vinda. Detaljplanen medger utrymme fér gemensam avfallshantering
for lagenheter/radhus i de omvandlade ekonomibyggnaderna.

SAKERHET OCH HALSA

Bullerskyddséatgérder

Detaljplanens genomférande fodrar inga bullerskyddsétgarder. Tyst sida for
uteplats kan ordnas inom varje enskild fastighet for smahus sdder om
bostadshusen. Lagenhetsbebyggelse ar forlagd pa ett sddant avstand att
bullerskyddsétgérder vid uteplats inte behdver genomforas.

Markfororeningar
Detaljplanens genomforande fordrar inga atgérder mot markfoéroreningar. Om
markfororeningar patraffas ska marken saneras.

Vattenkvalitet

I dagvattenutredningen konstateras att med foreslagna atgédrder berdknas
koncentrationer av alla berdknade fororeningar att minska. Mojligheten att uppna
MKN i recipienten forbéttras.

SOCIALA ASPEKTER
e Fler boenden i Flyinge ger 6kat underlag till lokal service pa orten.
e Unik boendemiljé med vackra utblickar 6ver Kévlinges dalgang och
Flyinge kungsgard.
e Olika typologier av bostdder kan medverka till att tillskapa bostéder for
ménniskor med olika boendebehov och under olika faser i livet.

Barnkonventionen
Inom planomrédet tillskapas ytterligare goda boendemdjligheter i direkt anslutning

till unika rekreationsomraden och med tillgang till férskolor, skolor med sékra och
trygga gang- och cykelforbindelser.
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PLANBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR
— — — Planomradesgrans
— i — i — Anvandningsgrans
—_——_—__— - e Egenskapsgréns
=+ Sekundéar egenskapsgrans

—_-—--4— Kombinerad egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
| B | Bostader.
| E, | Fordroéjningsmagasin.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

[ ottt ] Marken far inte férses med byggnad

} + O+ o+ 4 | Marken far endast forses med komplementbyggnad
Fastighetsstorlek

ot Storsta fastighetsstorlek ar 800 m?

d, Storsta fastighetsstorlek ar 1200 m?

d, Minsta fastighetsstorlek &r 800 m?

Héjd pa byggnadsverk

h, Ho6gsta nockhdjd &r 6,5 meter
h, Hoégsta nockhéjd ar 7 meter
h; Hogsta nockhdjd &r 9,5 meter

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hdjd dver angivet nollplan
N Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk
n, Befintlig markniva far inte &ndras mer an vad som kravs fér angéring till entréer och dylikt
n; Dike ska avrinna till Kavlingean
— Minsta lutning &r 1:50. (Pilen pekar uppat)
Rivningsférbud
ry Byggnad far inte rivas
Skydd av kulturvédrden
G Plakett i kalksten med husets byggar pa fasad mot séder ska bevaras.
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Stéangsel, utfart och annan ufgang

b o-0o {

Takvinkel

O

Utformning
fi

f,

fs
s
fs

Utférande
b,

Utnyttjandegrad
€

€;

Varsamhet
ki

k,

Utfart far inte finnas

Takvinkeln ska vara 30—45 grader

Fasader ska vara i faluréd locklistpanel i tra. Tak ska vara belagt med rétt, enkupigt lertegel.
Dorrar och portar utformas som braddérrar. Takkupor medges ej. Entréer ska vara belédgna
mot gardsplanen i dster.

Fasader ska vara i faluréd locklistpanel i tra. Tak ska vara belagt med rott, enkupigt lertegel.
Dorrar och portar utformas som braddérrar. Takkupor medges ej.

Endast friliggande smahus eller radhus
Flerbostadshus eller radhus

Tak ska utformas som sadeltak

Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Storsta byggnadsarea ar 120 m2 per fastighet
Stérsta byggnadsarea ar 150 m? per fastighet

Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktar med avseende pa volym, proportioner,
fasadkomposition, material och detaljeringsniva. Andringar ska utféras varsamt och med
hansyn till byggnadens vasentliga karaktarsdrag och varden. Nya takkupor eller takfonster
medges inte.

Byggnadens karaktar av aldre stallbyggnad ska bibehallas. Andringar ska utféras varsamt och
med hansyn till byggnadens vésentliga karaktarsdrag och varden (se planbeskrivning). Mot
gardsplanen i vaster ska fénster vara utformade som traditionella stallfénster i gjutjarn. Dérrar
och portar utformas som braddorrar. Takkupor medges ej. Frontespiser utformade som
traditionella lastluckor (men med fonster) kan provas i begransad omfattning.

Villkor fér startbesked

a

Andrad lovplikt

=5

Startbesked far inte ges for bostadsbyggnation férran dagvattenanlaggningar har kommit till
stand.

Marklov kravs aven for fallning av trad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for atgard som kan férsamra markens genomslapplighet.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och Markégoforhillanden
Planomréadet &r totalt cirka 18 000 kvadratmeter stort och omfattar del av

fastigheten Ostra Gardstinga 8:22. Fastigheten #r i privat dgo.

Plansituation och angrinsande fastigheter
Fastigheten &r inte planlagd sedan tidigare.

Angrinsande fastigheter:

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 19:1 — Gardstingavigen, Trafikverkets
viganlidggning

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 7:6 — obebyggd del av storre jordbruksfastighet
i privat dgo

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:28 — lantbruksfastighet i kommunal sgo
ESLOV OSTRA GARDSTANGA 8:11 — privat bostadsfastighet

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:44 — privat bostadsfastighet

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:129 — privat bostadsfastighet

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:130 — privat bostadsfastighet

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 5:122 — privat bostadsfastighet

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING
Gardsbebyggelsen ligger samlad runt en gardsplan en bit séder om Gérdstang-
avagen. Mellan vagen och byggnaderna ligger gardens tradgard. I Gster finns
héisthagar pa en smal markremsa som grénsar till villabebyggelsen vid
Runstensvdgen och i sdder finns naturmark som sluttar ner mot Kévlingean. 1
véster gar tomt- och plangrdnsen nira gardsbebyggelsen och pa andra sidan
gransen ér det 6ppen mark.

Garden omgirdas av jordbruksmark och mindre skogsdungar och ligger pa en hojd
i forhallande till Kavlingean. Hojdforhallandena ger langa utblickar mot an och
Flyinge kungsgard i sdder.

Historik

Planomradet ligger pa den ursprungliga platsen for byn Ostra Gérdstanga. Den dr
kénd sedan medeltiden, men bebyggelsen flyttade frén bytomten vid laga skifte
1830. Endast tre gardar l1ag kvar, och girden p4 fastigheten Ostra Gardstinga 8:22
ar en av dem. Den nuvarande fastigheten dr en avstyckad del av en ursprungligen
storre lantbruksfastighet med tillhdrande mark vid Tulpanvidgen. Gardens
bebyggelse fornyades under 1800-talet och den fick d& namnet Johannesberg.
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Mangérdsbyggnaden uppfordes 1851 och ekonomibyggnaderna pé 1890-talet.
Johannesbergs gard har gétt i arv i flera generationer.

Samhillet Flyinge som planomradet grénsar till borjade vixa fram sedan en
jarnvag med station anlagts 1906. Det fanns da dven ett tegelbruk har.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslov 2035
Planforslaget avviker fran angiven markanvéndning i Eslovs oversiktsplan 2035,

som antogs av kommunfullméktige 2018. Planomradet d4r markerat som landsbygd
med markering som indikerar framtida bebyggelseutveckling at vister.

Flyinge domineras av dldre bebyggelse och gardar med enklaver av nyare
villabebyggelse frén olika tidsepoker. Fastigheten Ostra Gardstdnga 8:22 ligger i
riktning for framtida bostadsutveckling. I dversiktsplanen dr malsittningen att 150
nya bostédder ska byggas i Flyinge fram till 2035.

Gillande detaljplan
Planomradet omfattas inte av detaljplan.

Angrinsande detaljplaner

Byggnadsplan for Flyinge i Skarhults kommun, antogs 1959. Detaljplanen omfattar
storre delen av Flyinge by och anger till storre delen friliggande sméhusbebyggelse
i ett plan.

Figur 13. Angrinsande detaljplan. Fastigheten Ostra Gardstinga 8:22 ansluter direkt i viister.

Bostadsforsorjningsstrategi

Kommunens bostadsforsdrjningsstrategi som antogs av kommunfullméktige den 25
oktober 2021 anger att det finns ett fatal flerbostadshus i Flyinge och att en
aldrande befolkning stéller krav pa variation i bostadsbestandet. Mojligheter att
resa med Skaneexpressen samt nédrheten till forskaranldggningarna MAX IV och
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ESS gor det relevant att utveckla bostadsbesténdet i byn. Detaljplanen &r i enlighet
med Bostadsforsorjningsstrategi 2021 — Riktlinjer for bostadsforsorjning i Eslovs
kommun.

Planuppdrag/Beslut om samrad etcetera
Ett flertal nya detaljplaner &r i planprocess i ndromradet:

e Detaljplan for Ostra Gardstinga 7:6 i Flyinge. Detaljplanen var pa samrad
under 2023. Planomradet &r cirka 100 000 m? och omfattar del av Ostra
Gardstanga 7:6, som ligger i nordvéstra Flyinge. Den slutliga
avgransningen kommer att anpassas utifran de férutsattningar som rader pa
platsen och forslagets utveckling. Fastigheten &r privatidgd. Syftet med
detaljplanen &r att mojliggdra uppforande av bostidder, dagvattenhantering
och forskola.

e Detaljplan for Ostra Gardsstanga 17:1 och del av Ostra Gardsstanga 19:1 i
Flyinge, Eslov kommun, Skane Lén. Detaljplanen var p& samrad under
2019. Syftet med detaljplanen ir att prova médjligheten att planligga Ostra
Gardsstanga 17:1 och del av Ostra Gérdsstinga 19:1 for bostadsindamal.
Syftet dr ocksa att planlédgga ett mindre naturomrade med mojlighet att
fordroja dagvatten.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovdrd

Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Vastra Hoby [M80] (delen i Gardstdnga
socken)

&qéldsla ga”
%, - [Flyinge

Figur 14. Det utpekade riksintresseomrddet striicker sig fran Kdvlinge i vister till Flyinge kungsgdrd
i oster. Kdlla: Linsstyrelsen.

Motivering

Vidstrickt slottslandskap och odlingslandskap kring Kavlingean med forhistorisk
bruknings- och boséttningskontinuitet som sedan stormaktstiden préglats av
godsforvaltningen vid slotten Svenstorp och Hviderup samt Flyinge kungsgérd och
de spar forvaltningen ldmnat pa savil landskapets utformning som pa bebyggelsens
och kyrkornas utveckling inom omradet. (Fornldmningsmiljo)

Uttryck for riksintresset
Bronsaldershogar i kronldge utmed Kévlingeén. Hviderups tidigare befésta slott
frén 1620-talet, senast omgestaltat pa 1920-talet med, omgivande park och rikt
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forgrenat allésystem, vallgravar, orangeri, ekonomi-och arbetarbebyggelse i tegel-
och grésten frén 1800-talet samt mejeri och smedja. Gardstanga medeltida kyrka
som under 1600-talet kraftigt omgestaltas av Anna Brahe, monumentalt gravkor,
préstgard frén 1800-talet. Hviderups vélbevarade hospital fran 1600-talet - ett

av landets dldsta i sitt slag, plattgarden Gardstanga Nygard med bevarad och
tidstypisk 1800-talsbebyggelse. (Miljon beror dven Lunds kommun).

[ omradet ingdr aven:
Ruinerna efter Skeglinge medeltida kyrka som 6vergavs efter ssmmanldggningen
med grannsocknen Borlunda pé 1860-talet samt senare rest klockstapel.

Riksintresse for friluftslivet

Gardsthngavagen

“Runstensvigen

En-og

=
iy

e
Ty
&
3
*
Lol

Figur 15. Riksintresset utbredning séder om planomrddet.

FM 09 Kavlingean fran Vombsjon till Bjarred

Huvudkriterier

Omrade med sdrskilt goda forutséttningar for berikande upplevelser i natur och
kulturmiljéer. Omrade med sdrskilt goda forutsittningar for vattenknutna
friluftsaktiviteter och ddrmed berikande upplevelser.

Stodkriterier

Intressevickande natur- och kulturviarden

Tilltalande landskapsbild

Artrikedom

Forekomsten av sammanhéngande grona strak
Vattenanknutna friluftsaktiviteter

Naturviarden som kan besta dven vid 6kad besoksfrekvens
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Friluftsaktiviteter
Vandring, strévande, promenader, bad, kanot, naturupplevelser, kulturupplevelser,
fritidsfiske, fagelskadning.

Beskrivning av omradets viarden

Kévlingean, som byter namn till Lodde & ndrmast utloppet, ir en av de stora darna i
Skéne och rinner genom flera kommuner innan den mynnar ut i Oresund. An har
rdtats ut pd ménga stdllen, men rester av den gamla &faran och s.k. korvsjoar finns
kvar, och vissa delar har restaurerats. Inom Kévlingea-projektet har atgarder for att
minska overgddningen, 6ka den biologiska mangfalden samt att forbéttra tillgangen
till natur for narboende genomforts. Dalgangen kring an ar tilltalande och vattnet
kantas av betesmarker, hagmarker och mindre skogspartier. I Eslov rinner
Kévlingean genom ett flackt, dppet, storskaligt jordbrukslandskap som bryts av
med de virdefulla torr- och fuktéingar vid Flyinge. Fagellivet ar rikt, sérskilt vid
mynningens ppna strandomréden och pé strandangar och i vatmarker. Fiskfaunan
ar artrik och 1 dess nedre delar forekommer sérskilt storvuxna bestand av abborre
och gidda. An passerar via flera titorter, vilket gor den sirskilt viktig for
nirrekreation.

Kévlingean anvédnds som kanotled och hir kan man paddla en stricka pa fem mil
fran Vombs;jon till Oresund om man ir villig att gora de sex lyft forbi hinder som
krévs. Inom strandomrédet finns over lag fa hindrande byggnader eller
anliaggningar, och kortare delar av &stranden &r iordningstélld for promenader och
vandring. Potential finns for att utveckla langre sammanhéngande leder ldngs én.
Flyinge dngar genomkorsas av stigar och ar vilbesokt bade av lokalbefolkningen
och ménniskor fran de storre stdderna i niromradet. Vid Loddedns mynning finns
ett lattillgdngligt fageltorn. Fisket i Kévlingedn/Lodde & dr internationellt ként och
lockar turistande sportfiskare fran hela Europa.

I tatorterna lédngs an finns service och anslutning med kollektivtrafik. Anldggningar
for friluftslivet, till exempel rastplatser, saknas i stor utstrackning.

Forutsittningar for bevarande och utveckling av omrédets varden: Naturvéirdena
vardas och utvecklas. Naturreservat inom omrédet forvaltas enligt skotselplan. Den
pagaende reservatsbildningen vid Flyinge dngar slutfors. Strandskyddet respekteras
och tillsyn utdvas vid behov. Naturvidrden och det 6ppna landskapet vardas och
bestar.

Atgirder, verksamheter och andra intressen som patagligt kan skada omradets
vérden ér sédrskilt hindrande bebyggelse och anldggningar i strandomradet.
Forsamring av vattenkvaliteten kan skada viardena. Potential finns att utka
tillgdngligheten genom att enklare leder och anlédggningar for friluftslivet
utvecklas.

Planering och sédkerstéllande

Inom omradet finns naturreservaten Loddedns mynning (sddra), Loddeéns
mynning (norra), Klingavilsans dalgdng och Vombs dngar. Omradet berdrs av
Natura 2000-omradena Loddeéns mynning, Klingavilsin och Revingefiltet. An
omfattas av strandskydd, bitvis utdkat till 300 meter pa land.
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Andra riksintressen som berdrs:

Omradet berdrs av riksintresse for naturvarden N51 Kuststrackan Héljarp-Lomma
med inland, N55 Braan och N82 Klingavélsan samt av riksintresse for
kulturmiljovarden M:K44 Loddekdpinge-Stidvie mm och M:K45 Lackalénga-
Vistra Hoby mm. Delar av omradet ingar i riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 1
och 4 §§ miljobalken.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljoer

Garden Johannesberg med bebyggelse, tradgard och gardsplan ar typisk for de
skénska gardar som uppfordes efter skiftena pa 1800-talet. Mangardsbyggnaden
har en tidstypisk utformning och 4r vélbevarad. Ekonomibyggnaderna har
forandrats nagot genom aren for att anpassas till jordbrukets fordndrade
forutsittningar, men de &r vilbevarade till sin karaktir. Mangéardsbyggnaden och
kostall/svinstall ar kulturhistoriskt sarskilt vardefulla. Loge och traktorstall &r
kulturhistoriskt vérdefulla och har miljoskapande varden. Maskinhallen sdder om
kostallet och massegraven bedoms ha begrénsade kulturhistoriska varden.
Gardsplan och tradgard ar vardefulla inslag 1 gardsmiljon.

Mangdrdsbyggnad

Mangardsbyggnaden fran 1851 dr mycket representativ for de bostadshus som
uppfordes pé skénska gérdar vid den tiden. Det var vanligt att bonderna nagra
decennier efter skiftena hade fatt det sa pass mycket béttre stdllt att de hade rad att
bygga ett nytt bostadshus. Det moderna vid den hér tiden var att uppfora ett
helmurat, friliggande hus pa en reslig sockel, till skillnad fran de gamla som ofta
var laga korsvirkeshus, sammanbyggda med ekonomibyggnaderna pa ett sitt som
var riskfyllt ut brandsynpunkt. Byggnaden har en vélbevarad karaktér och den har
ett exponerat ldge frén Gérdstdngavigen sett. Mangérdsbyggnaden har hoga
kulturhistoriska vérden.

Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnaderna som uppfordes pa 1890-talet ar rejdla och omfattande i sin
utbredning. De vittnar om gérden som stor brukningsenhet med djurhallning och
lantbruk. Ekonomibyggnaderna har genomgatt vissa dndringar genom éaren, vilket
speglar hur lantbruket utvecklades, exempelvis vad géller storleken pa maskinerna.
De byggnader som ramar in gérdsplanen (mangérdsbyggnad, kostall och loge)
utgdr en sammanhallen kulturmiljo, och till denna kan dven traktorgaraget som
ligger exponerat i ndrheten av mangérdsbyggnaden réknas. Ko- och svinstallet &r
gediget byggt i tegel och har en omsorgsfull utformning med hog detaljeringsgrad.
Byggnaden har byggnadshistoriska och arkitektoniska varden som forstérks av

kvaliteten i material och utférande. Logen och traktorgaraget bidrar starkt till
gardskaraktdren med sina karaktaristiska faluréda volymer och de har hoga

miljoskapande virden. Logen har typiska sérdrag och dess historiska funktion pé
gérden dr tydligt avldsbar. Maskinhallen ldngst i sdder &r en nagot enklare byggnad
som inte har samma betydelse for gardsmiljons karaktir och den virderas darfor
nagot lagre &n 6vriga byggnader. Massegraven &r en forhéllandevis modern
konstruktion. Den bedoms inte som kulturhistoriskt virdefull, &ven om den &r av
ett visst kulturhistoriskt intresse da den berittar om gardens produktion och
hantering av sockerbetor pa 1900-talet.
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Gdrdsplan

Den 6ppna, obebyggda gardsplanen som ramas in av gardens byggnader &r ett
starkt karaktérsdrag typiskt for den skénska garden. Den &ppna ytan skapar
siktlinjer och samband mellan byggnaderna.

Tréddgadrd

Tradgarden ingér som en del av garden som helhetsmilj6. Den ar pé karaktaristiskt
vis placerad pé baksidan av mangérdsbyggnaden, frén gardsplanen sett. Fran véigen
ar tradgarden en passande inramning till mangardsbyggnaden, och den bidrar ocksa
till den vérdefulla byggnadens exponering. Det som &r av virde &r att det &r en
tradgard, det vill sdga en obebyggd och gron yta med koppling till boningshuset. 1
ovrigt finns inga starka historiska karaktérsdrag av sérskilt viarde. Resterna efter en
kaffegrotta &r av kulturhistoriskt intresse, men det 4r idag en svartolkad 1amning.

ARKEOLOGI/ FORNLAMNINGAR

Riksantikvarieimbetet har pekats ut stora delar av Flyinge som fornminne av
limningstypen bytomt/girdstomt. Merparten av fastigheten Ostra Gardstanga 8:22
ligger inom fornminnet. En arkeologisk forundersdkning har darfor genomforts
(2022-04-24). Vid forundersdkningen 6ppnades inom det 11 466 kvadratmeter stort
undersdkningsomrade tio sokschakt om ca 597,2 m?, vad motsvarar drygt 5 % av
detaljplaneomradet. Inom norra delen av forundersdkningsomradet
dokumenterades arkeologiska lamningar. I schakten har det kommit fram 44
stolphal, 22 gropar, 3 diken, en sotflick och kulturlagerrester. Dessutom
konstaterades husldmningar i form av lergolv, grundstenar och brénd lera. P4 grund
av daterande fynd av Ostersjokeramik kan den dldsta bebyggelsefasen dateras till
1000- och 1100-tal. Husldamningarna tillhér en yngre fas som preliminért kan
dateras till 1600- och tidigt 1800-tal. De flesta ldmningar patréffades i norra delen
av undersokningsomradet (r6d markering i bilden nedan).
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Stolphal Planritning &ver samtliga schakt och
Grop anldggningar. Fornldmnings-
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Understkningsomrade

begransningen for Ostra Gardstanga
bytomt &r markerad med bla linje
(L1988:2645).
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Utdrag fran Linsstyrelsens avgrdinsande forundersokning daterad 2022-04-24.

Under hosten 2022 genomforde lansstyrelsen en forundersdkning (2022-10-05)
som specificerade vilka ytor som innehéller betydande fynd.

Utdrag frdn arkeologisk forundersékning 2022-10-05:

Fyra schakt med en sammanlagd yta av 319 kvm (10 %) upptogs med gravmaskin.
I de fyra schakten framkom totalt 132 stolphal, 6 gropar, 2 rannor, 2 hirdar, 2
ugnsrester, 2 ldnghus och 1 grophus. Det pétriaffades keramik i form av
Ostersjokeramik, dldre rodgods, stengods och yngre rodgods.

I schakt 1 framkom stora gropar/gropsystem. Dessa anldggningar tolkas som
sentida grus-/sandtikter. I schakt 2 framkom tva gropar och tva stolphal. Den norra
gropen undersoktes till en tredjedel och gav ett blandat fyndmaterial av
oidentifierade jairnféremal, en fiskekrok av jérn, keramik i form av ostersjokeramik
och en skirva yngre rodgods. Anldggningen var mycket djup med raka
nedgravningskanter. I nordostra hornet av schaktet framkom resterna efter en
husgrund bestidende av storre stenar, kalkbruk och lera. Sannolikt rester efter gard
nr 7 som flyttades ut fran byn vid enskiftet 1806. Den andra gropen undersoktes
enbart i ytan med metalldetektor varvid utslag for jarn gjordes. I schakt 3 var det
priméra syftet att beddma om det fanns fler generationer av gard nr 7 under det
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lerlager som framkom under matjorden. Tva rutor undersoktes i stick med ett nédgot
blandat resultat. Under det Gversta lerlagret som troligen utgor raseringsrester efter

géard nr 7 framkom &dldre matjordslager med fynd av brind lera och keramik i form
av Ostersjokeramik och dldre rédgods. Det framkom inga tydliga lager i

provgroparna dven om det forefoll finnas en hogre halt av lera i jorden i de Gvre
delarna. Denna lera kan vara rester efter sonderpldjda lergolv. I botten av
provgroparna framkom stolphél. Undersdkningen i schakt 3 avslutades med att
delar av schaktet avbanades ned till underlaget varvid flera stolphal och en rénna
framkom. I Ostra delen av schakt 3 strax under lerlagret framkom nagot som
troligen utgdr en ugnsrest och som lag djupare an lerlagret och kan vara rester efter
en dldre byggnad. I schakt 4 framkom ett stort antal stolphal, en bananformad

rdnna, en hérd, ett stenrdse och ett grophus. Bland stolphélen har delar av tva
langhus identifierats. Vid rensning av stenrdset framkom yngre fynd. Rset

undersoktes 1 sin helhet utifrén teorin att det skulle kunna var ett gravrose. Det
framkom dock inga fynd eller anldggningar som tydde pé en grav. Daremot
framkom stolphal under stenréset. En mindre del av grophuset undersoktes varvid

det framkom Ostersjokeramik och en pérla samt lite djurben och nagra jarnforemal.
Grophuset torde utifran keramiken kunna dateras till 1000-talet.
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Figur 16. Orienteringskarta over undersokningsomrddet.
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Planritning som visar de fyra
dokumenterade schakten.
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Figur 17. Fynd i arkeologisk forundersékning daterad 2022-10-05.

SERVICE
I Flyinge finns f6ljande service:

- Haggebo forskola som har tre avdelningar
- Flyingeskolan som &r en F-6 skola, med tillhérande fritidshem. Pa skolan gar

cirka 200 elever.
- Delat skol- och folkbibliotek

- Idrottsplats
- Gymnasium och hogskoleutbildning med héstinriktning

I Flyinge finns flera restauranger, bryggeri, café, hembageri, veterinér, frisorer,
bilverkstad med mera. Flera 6vernattningsmojligheter finns ocksa

TRAFIK
Géng- och cykelviigar
Planomradet &r kopplat till det lokala cykelndtet med den kombinerade géng- och

cykelbanan som l6per ldngs med Gardstangavégen. Det finns trottoarer lings med
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de centrala gatustrdckningarna av Holmbyvégen och Roslovsvigen, utover det
finns dven trafikseparerade gang- och cykelvigar inom bebyggelseomradena.

Det finns cykelvigsforbindelse mellan Flyinge och Brunnshdg i Lund, och det tar
cirka 30 minuter att cykla mellan Flyinge och Lund.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett fordelaktigt lage for kollektivtrafik med cirka 250 meter till
nirmsta busshallplats. Linje 157 trafikerar Eslov-Flyinge med sex avgangar per
dygn fran Flyinge. Linje 175 trafikerar Flyinge-Lund med busstaxi.

Gardstanga trafikplats nds pa tio minuter med cykel och fyra minuter med bil. Fran
Gardstanga trafikplats gar Skaneexpressen till Malmo, Lund och Kristianstad var
femtonde minut. Restiden till Malmo ar ungefar 30 minuter.

Eslévs kommun verkar for en ny busslinje fran Harlsa via Flyinge och Gardstanga
till Eslov och en ny linje fran Lund/Brunnshog via Gérdstdnga och
Getinge till Eslov.

Biltrafik

Rostangavigen (vidg 104) knyter samman Flyinge med E22 och é&r i direkt
anslutning till planomrédet. Skyltad hastighet utanfor planomréadet &r 40 kilometer i
timmen. Trafikverket &r vighéllare och skoter drift och underhall.
Arsdygnstrafiken dr uppmitt till mellan 2 0004 000 fordon.

Det finns tva infarter till planomréadet, infarterna ar privata och skots av
fastighetsdgaren.

Parkering
Pé fastigheten finns det mojlighet att parkera pa ett flertal platser, bland annat pa
gérdsplanen framfor huvudbyggnaden.

NATUR

Natur, park och rekreation

Kring byn dominerar ett stort &kerlandskap med inslag av vatmarker och
margelgravar. I Naturvéardesutlatandet (2023-01-27) beskrivs naturviardena inom
planomrédet. Léngst i norr finns tva parallella lindalléer utmed infartsvégar som
stracker fran landsviagen och s6derut mot boningshuset. Den vistra &r delvis
dubbelsidig (6+13 trdd) medan den Gstra dr enkelsidig (sex trdd). Vissa trdd i de
aktuella alléerna har en valutvecklad lavflora med forekomst av den mindre
allménna silverlaven. Alléerna omfattas av det generella biotopskyddet och dispens
behover sokas om négot tréd i allén kommer péverkas av ndgon atgard. Bdda
alléerna bedoms utifran sin lavflora och forekomsten av blottad ved och ett ihaligt
trdd ha ett visst varde for den biologiska méangfalden.
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Figur 18. Skogsdungen fotograferad mot séder. Kdlla: Naturcentrum AB (2023-01-27).

Skogsdungen i sdder har sitt virde framst knutet till tradskiktet dir det finns flera
dldre askar och skogslonnar. De flesta askar ser dock ut att vara drabbade av
askskottsjuka medan skogslonnarna ar till synes vitala. Skogsdungen bedoms
liksom alléerna ha ett visst virde for den biologiska mangfalden framfor allt med
avseende pa de édldre ddellovtraden och den ihaliga asken (Naturcentrum AB, 2023-
01-27).

Kévlingean som ligger cirka 140 meter fran planomradet innehéller naturvérden.
Virdena kommer utredas under varen 2023. An #r otillgéinglig fran planomrédet pa
grund av ett brett parti av sankt mark och uppvuxen sly.

Cirka 200 meter dster om planomradet ligger naturreservatet Flyinge dngar.
Naturreservatet utgors av dldre betes- och dngsmark och har dven idag aktivt bete
for att markerna ska hallas 6ppna. Omradet har ett rikt vixt- och insektsliv och
innehaller bade sandiga backar och vatmark. Naturreservatet kan nas till fots eller
cykel genom cykelbana och géng-, cykelbana lings med Gardstangavégen.

Biotopskyddad mark
Omréadet berdrs av biotopskydd avseende allé langs de tva infarterna.

Topografi

Hojderna inom planomradet skiljer cirka 7 héjdmeter, med cirka +19 meter dver
havet i soder till en h6jdrygg i den sddra delen av gardsbebyggelsen pa ungefar +26
meter dar det lutar at norr i riktning mot Gardstdngavigen och till séder i riktning
mot Kévlingeén.

Diér planomrédet ansluter till Gardstdngavigen ligger hojderna pa cirka +22-23
meter.
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Oversvimningsrisk
Kévlingean i soder paverkar inte planomradet varken vid hoga vattenstand vid 100-
eller 200-arsevent dar hogsta vattenstand &r ca + 18,8 m.

II fsa% ?‘/\ ZJ:‘-TEJ;._?i@JZ'Ii«.‘IGL« il)ij H“\, :!;;1:

— e rOSTENgavagen

T
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(. 100-arsfiéde, Klimatanpassad

[] B 200-arsnode, kiimatanpassad

Figur 19. Kartering hoga vattenstand (MSB)

I mitten av fastigheten finns en lagpunkt med ett maximalt §versvidmningsdjup pa
ca 25 cm innan vattnet rinner vidare soderut. Lagpunkten innebéar ingen risk for
skada pa bebyggelse (Starkstad, 2023-02-27).

Geotekniska forhillanden
Enligt SGU bestar marklagren av isdlvssediment, sand. Ingen geoteknisk
markundersokning har utforts.

Markfororeningar
Inom planomradet finns inga kdnda markf6éroreningar.

Markradon
Ingen radonmaétning har genomforts.

Luftféroreningar

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Enligt Arsrapport for Eslévs kommun 2018 - Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skane, ér luftféroreningarna i Eslov koncentrerade framst
langs med jarnvédgen och storre vagar. Berdknade arsmedelvardet for kvdavedioxid
ligger kring 10—15 pg/m?® i Eslovs titort och 5-8 pug/m? pa landsbygden.

TEKNISK FORSORJNING
VA SYD har anslutningspunkter for vatten och avlopp 1 Gardstangaviagen. Sodra
delen av planomradet ingar inte i VA SYD:s verksamhetsomrade for VA.
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Flyinge har god kapacitet for dricksvatten som kommer frdn Ringsjoverket, men
for dag- och spillvatten &r kapaciteten begrénsad i dagsldget. Flyinge ska dérfor
kopplas pa till S6dra Sandbys avloppsreningsverk, nir det dr utbyggt. Forst darefter
finns det kapacitet for nyutbyggnad.

Ledningar for el, VA och fiber finns i Gardstangavégen.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljoundersokning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret bedomer, med véigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, att planforslaget inte medfor en betydande
miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34
§ PBL. Behovet av miljohidnsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en miljoundersokning enligt 6 kap miljobalken.

* GenomfOrandet bedoms inte innebéra nagra risker for médnniskors hélsa.
* Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Gverskridas.
* Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan

Genomforande av planforslaget innebér att cirka 8 500 m? jordbruksmark tas i
ansprék for ny bebyggelse. Nér jordbruksmark méste tas i ansprak ska detta ske
genom en markeffektiv utbyggnad i stations- och héllplatsnira 1dgen. Foreslagen
exploatering sker i direkt anslutning till titortens sméhusbebyggelse.
Kommunledningskontoret beddomer att planens genomforande som helhet inte
bidrar till negativa effekter for miljon eller hushéllningen med mark, vatten och
andra resurser.

Paverkan pa riksintresse

Riksintresse for friluftsliv

Planomradet &r beldget utanfor riksintresse for friluftsliv. Riksintresset foljer
strandskyddslinjen for Kivlingean som #r 150-200 meter vid fastigheten Ostra
Gardstanga 8:22. Planforslaget ar utformat med respektavstdnd om minst 13 meter
i soder till riksintresset for friluftsliv och medger ingen bebyggelse som kan hindra
tillgéngligheten till strandomradet. Planforslaget innehaller ytor for infiltration av
dagvatten sa att Kévlingeéns vattenkvalitet inte ska forsdmras. Detaljplanens
genomforande hindrar inte framtida maojligheter att utveckla vandringsleder.

Kommunledningskontoret bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte
medfor skada pa riksintresset.

Riksintresse fér kulturmiljévdrd

En mindre del av planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden.
Riksintresset stracker sig fran Kévlinge i véster till Flyinge Kungsgard i dster.
Uttrycket for riksintresset dr kopplat till slottsmiljoerna och dess forvaltnings
paverkan pa odlingslandskapet, diribland Flyinge kungsgard som ligger pa andra
sidan om Kévlingeén.

Planforslaget avser utgéra en utvecklingsgren fran bebyggelsen som uppfordes
under 70-talet kring Runstensvéagen. Byggritterna i den 0stra delen av planomradet
ar utanfor riksintresset. I planomradets sydvéstra horn 6verlappar detaljplanen
riksintresset. Smahusen i den sddra delen av planomrédet har forlagts ndra garden
for att upplevelsen av det slutna gardsrummet ska hallas intakt. Den sammanhéllna
bebyggelsen som detaljplanen bidrar med ska ldsas som en del av Flyinges
utveckling som bostadsort. Planforslaget medger en lag smahusbebyggelse som
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visuellt inte ska inskrénka pé Flyinge kungsgards slottsmiljo och historiskt
tillhorande odlingslandskap.

Kommunledningskontoret bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte
medfor skada pa riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka méjligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for utomhusluft. I och omkring planomradet finns inga
omréaden dir miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids och planen innebér
ingen betydande 6kning av trafik.

Vattenkvalitet
Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.

Nodvéndiga dagvattenatgérder ska anldggas for att dagvattnet inte ska ge en
negativ paverkan pa ytvattenforekomstens kemiska och ekologiska status.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Recipient for omradet ir Kivlingeén: Bradn-Alabicken. Recipienten har ekologisk
status "Otillfredsstéllande” vilket till stor del beror p& 6vergddning. Kemisk status

”Uppnaér ¢j god” pa grund av forekomst av bromerad difenyleter, kvicksilver samt

kvicksilverforeningar.

Med foreslagna atgéarder berdknas koncentrationer av alla berdknade fororeningar
att minska. Mojligheten att uppna MKN i recipienten forbittras.
Kommunledningskontoret bedomer att detaljplanen inte paverkar mojligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormer for vatten.

DAGVATTEN

Med foreslagna fordrojningsvolymer kan dagvattensituationen forbéttras betydligt
jamfort med befintlig situation. I norra omradet stryps flodet till 0,6 1/s jamfort med
ca 38 I/s och fordrgjer dven flodet med samma strypta utlopp vid 100-arsregn vilket
blir en betydligt storre minskning av den nuvarande situationen. I sédra omradet
kan flodet fran anldggningarna minskas till ca 11 1/s jamfort med berdknat flode
idag pa ca 125 I/s vid ett 20-&rsregn med 10 minuters varaktighet.

Dagvattnet som kan tas norrut med sjélvfall och som kan anslutas till VA SYD:s
ledningsndt kommer att falla inom verksamhetsomréadet for dagvatten.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL
I planerad situation avleds majoriteten av omradets skyfallsvatten som det gor i
befintlig situation, mot Gérdstdngavidgen och mot Kévlingeén.

En del av omradet, vars skyfallsvatten idag avrinner mot grannfastigheten i norr
vilket innebér en risk for skada pé befintlig byggnad, hojdsétts pa sadant sitt att
skyfallsvattnet avleds inom planomradet och mot Gardstangavagen, utan att ga via
grannfastigheten. Fordréjningsvolymer kompenserar for 6kad avrinning vid ett
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100-arsregn med 120 min varaktighet och minskar betydligt avrinningen for skyfall
med kortare varaktighet.

Sammanfattningsvis kommer de dppna dagvattenldsningar som planeras att i
tillracklig omfattning fordroja de 6kade floden som stdrre hardgjordhet innebér.
Konsekvenserna for 6versvamningar och skyfall blir alltsa positiva.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Detaljplanens genomforande innebér att skogsdungen i sdder forsvinner vilket kan
ge negativa konsekvenser for den biologiska mangfalden. Tillskottet av tradgardar
som foljer med etableringen av smahusbebyggelse kan kompensera med positiva
konsekvenser.

Hagmarken har troligtvis inte en betydande artrikedom eftersom den inte har
omfattats av naturbete.

BIOTOPSKYDDSOMRADE

Tradalléerna omfattas av det allmédnna biotopskyddet som regleras enligt 7 kap. 11
§ miljobalken (1998:808). Detaljplanen foreslar inga forédndringar som innebér
paverkan pa trédalléerna.

MARK OCH GRUNDLAGGNING
En geoteknisk undersékning ska genomfoéras infor bygglov.

MARKRADON
Vid normalriskmark ska byggnader utforas med radonskyddad grundldggning.

MARKFORORENINGAR

Planomradet har inga kénda markf6roreningar.

Flyinge avloppsreningsverk ar beldget cirka 400 meter vaster om planomradet.
Reningsverket ér klassat som miljofarlig verksamhet C. Kommunledningskontoret
bedomer att nytillkommande bostadsbebyggelse inte dr inom ett riskavstdnd for
verksamheten.

ALLERGENER

Garden vister om planomréadet bedriver hédsthéllning och har en gddselstack cirka
100 meter fran planomradet. Godselstacken avskdrmas av bebyggelse bade inom
granngarden och inom planomradet. Kommunledningskontoret anser att
bostadsbebyggelse i ndrheten av hésthallning dr rimligt 1 Flyinge med motiveringen
att planomréadets placering &r av lantlig karaktar. Flyinge &r dven historiskt préiglat
av héstaveln som har bedrivits pé Flyinge kungsgérd sedan flera hundra &r tillbaka
i tiden.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

I Miljobalkens 3 kapitel 4 § star: "Brukningsvéard jordbruksmark far tas i ansprak
for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak."
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Kommunen beddmer att jordbruksmarken &r brukningsvird, dven om det finns
punkter som talar emot som framfors nedan. Kommunen beddmer vidare att
planforslaget behovs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och att det inte
kan goras pa en nadgon annan plats. Motivet till bedomningen é&r att detaljplanen
skapar forutsittningar for ett antal nya bostader, vilket &r ett vasentligt
samhallsintresse, och att de forutsittningar och kvaliteter som kommunen kan
erbjuda p& denna plats inte kan uppnés genom att annan mark tas i ansprék, se lista

nedan.

1. Forutsdttningar och kvaliteter for boende inom planomrddet

Fran planomradet har man goda pendlingsmojligheter. Planomréadet ligger
inom cykelavstind fran Eslév och Lund.

Planomradet ligger i Gardstanga, som &r en av de mindre orterna i Eslovs
kommun, men som har en god kollektivtrafik. 250 meter frén planomréadet
ligger ndrmsta busshéllplats med sex avgangar per dygn fran Flyinge mot
Eslov. Gardstanga trafikplats nas pa tio minuter med cykel och fyra
minuter med bil. Fran Gardstanga trafikplats gar SkaneExpressen 2 till
Lund C frekvent pa cirka 15 minuter. Frén Gérdstanga gér dven
SkaneExpressen 1 till Malmd med samma turtéthet som SkaneExpressen 2.
Fler kollektivtrafikmojligheter &r under utredning av Eslovs kommun sé
som en ny busslinje fran Harldsa via Flyinge och Gérdstanga till Eslov och
en ny linje frdn Lund/Brunnshog via Gardstanga och Getinge till Eslov.
Det tillskott av bostdder som detaljplanen innebér ger ett positivt underlag
till de foreslagna nya busslinjerna som skulle vara positiva for kommunen
som helhet.

2. Planomrddet har god tillgang till virdefulla kulturmiljéer

Planomradet ligger i Flyinge som &r en by med kulturmiljévérden och kan
erbjuda en rik narmiljé. Planomradet ligger i direkt anslutning till ett
riksintressant landskap. Riksintresset Lackaldnga - Vistra Hoby mm. som
innehéller dalgangsbygd och odlingslandskap med l4ng
boséattningskontinuitet.

Miljéer i planomridet har bedomts att ha hoga kulturmiljévérden,
detaljplanen ger forutsittningar for att utveckla de miljderna och bevara
kvaliteterna vilket ger forutséttningar for att de langsiktigt kommer att
finnas kvar och kan erbjuda ett unikt boende. Inom gang- och cykelavstand
kan man na Flyinge kungsgard.

3. Planomrddet ligger i anslutning till viirdefulla natur- och rekreationsomrdden

Planomradet ligger cirka 200 meter fran naturreservatet Flyinge dngar.
Naturreservatet kan enkelt nés till fots eller cykel genom cykelbana och
gang-, cykelbana lings med Gardstangavigen.

Inom 10 kilometer frén planomradet ligger flertalet andra naturreservat och
rekreationsomraden, bland annat Dalby S6derskog nationalpark och
Pristaskogens naturreservat samt besoksmal som bland annat Flyinge
kungsgérd, Silvakratornet och Loberdds slott.
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4. Planomradet ligger inom eller i ndra anslutning till service

e I nirheten till planomradet en forskola samt en F—6 skola med tillhérande
fritidshem. Det finns dven ett delat skol- och folkbibliotek. P& Flyinge
kungsgérd finns ett gymnasium och hogskoleutbildning med
hastinriktning.

e Annan daglig service som erbjuds i omradet 4r mataffar, restauranger,
bryggeri, café, hembageri, veterinir, frisorer, bilverkstad med mera. I
Flyinge finns &ven en idrottsplats och flera lekplatser.

e Planforslaget innebér ett 6kat underlag till ovanstdende verksamheter som
kan innebéra utvecklingsmojligheter.

5. Jordbruksmarkens brukningsvirde

e Marken inom planomrédet nyttjas inte som jordbruksmark utan har utgjorts
av hagmarker for héstar under flertalet ar. Omréadet har varit en del av ett
storre jordbruk men under aren som Ostra Gardstdnga har expanderat har
ytan minskats till att bli s pass liten och avgrénsad att det inte 4r mojligt
att bedriva ett rationellt och effektivt jordbruk pé ytan.

e Omréden ldngre ned mot an &r inventerade i Jordbruksverket &ngs- och
hagsmarksinventering (TUVA). Inget av omradena behover tas 1 ansprak
for bostadsbebyggelse. Inga speciella virden har identifierats i dessa
omraden, eventuellt fuktingar som kan ha positiv paverkan pé figellivet.

o Fastigheten &r taxerad som bebyggd.

Sammanfattningsvis bedomer Kommunledningskontoret att ianspraktagandet av
jordbruksmark ar motiverat. Foreslagen bebyggelse ger ett yteffektivt tillskott av
bostider i ett omrade utpekat for bostadsbebyggelse pa sikt i en ort med bra
tillgang pé kollektivtrafik, natur- och rekreationsmojligheter och service.
Jordbruksmarken &r inte av den storlek eller dignitet som gor att ett rationellt
jordbruk kan bedrivas. Det finns inga alternativa lokaliseringar inom en liknande
ort som innebér att visentligt mindre del jordbruksmark eller ingen jordbruksmark
ianspraktas. De negativa konsekvenserna av att exploatera jordbruksmark
overtraffas av de positiva effekterna som utbyggnad av bostidder inom planomradet
innebar.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebaér att stads- och landskapsbilden kommer att foréndras.
Planomradets foreslagna struktur knyter an och anpassas till de hojder som finns
naturligt i landskapet och i omkringliggande bebyggelse.

Likt skanska gérdar bildar bebyggelsen entréplatser som ar tita, samtidigt som man
har utblickar mot landskapet. Utat utgor bebyggelsen en lagméld skala sa att motet
med landskapet blir mjukt. Bostéderna i sdder, belédgna mot Kévlingeéns dalgang,
har en hogsta tillaiten nockhdjd pa 7 meter och ska forses med sadeltak med 3045
graders vinkel vilket har bedomts som ldmplig skala i landskapet. Sluttningen ska
ocksa bibehélles vilket faststills genom en bestimmelse i plankartan.

ARKEOLOGI
Det krévs tillstand enligt 2 kap. kulturmiljélagen for ingrepp i fornlimningarna.
Kostnaderna for de ytterligare arkeologiska insatserna &vilar fastighetsdgaren.
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Forutséttning for genomforandet av en eventuell slutundersokning ar att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Om ett langsiktigt bevarande av fornldmningen inte dr mojligt och
utbyggnadsplanerna berdr de konstaterade lamningarna maste de arkeologiskt
dokumenteras genom en arkeologisk undersokning. Den gér ut pa att undersoka
och dokumentera fornldmningarna. Vid undersdkningen tas fornlimningarna bort
sd att en onskad utbyggnad kan genomforas.

SOLFORHALLANDEN

Den foreslagna bebyggelsens skuggning bedéms inte innebéra negativa
konsekvenser for omgivningen. Ur ett hélsoperspektiv ér det viktigt att sdkerstélla
bade sol och skugga vid utformning av barns utemiljoer.

TRAFIK

Trafiksituationen beddms som fortsatt rimlig inom omradet i och med
genomforande av planforslaget.

Den regionala kollektivtrafiken vid Gardstdngarondellen nas pa cirka 10 minuter
med cykel, vilket ger goda forutsittningar for att kunna transportera sig bilfritt.

Det finns dven goda mojligheter att cykelpendla till Eslov och till Lund ldangs den
gamla riksvég 15, dven kallad Odarslovsvagen.

TEKNISK FORSORJNING

Cirka tva tredjedelar av planomradet ingar i verksamhetsomrade for VA.
Exploatdren ansoker hos VA SYD om att ansluta till det befintliga ledningsnétet
for dag- spill- och dricksvatten.

HALSA OCH SAKERHET

Planomradet ligger utanfor uppmarksamhetsavstand for fardvég for farligt gods.

Buller

Ljudnivaer paverkas av tva viagar, Gardstangavagen och Stuterivdgen. Inga andra
bullerkéllor bedoms paverka planomrédet. De trafikfloden som anvénts vid
bedomning av buller inkluderar prognostiserade trafikforandringar for ar 2040.

Gillande riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader definieras i Férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, svensk forfattningssamling 2015:216 t.o.m.
2017:359.

Detaljplanen mojliggor tillgang till en ljudddmpad sida for samtliga bostider. 1
bygglovsskedet ska bostiddernas placering och utformning utforas sa att riktvirden
uppnas for samtliga bostéader.

Magnetfilt och séikerhetsavstind
Séder om planomradet 16per en luftburen elledning med spénning pa 20 kV.

Angaende elektromagnetisk strélning hénvisas till Boverkets skrift om Magnetflt
och hélsorisker. Vid placering av ny bebyggelse intill kraftledning bor hiansyn tas
motsvarande Svenska Kraftnéts magnetfaltspolicy (Ské&nska energi har ingen egen
magnetsfiltspolicy). Denna innebér att man utgar fran 0,4 mikrotesla som hogsta
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magnetfaltsnivé vid bostéder eller vid verksamheter dér barn vistas varaktigt under
sammanhallna perioder.

Angéende skyddsavstind hinvisas till elsékerhetsverkets foreskrift ELSAK-FS
2008:1 kapitel 6, 5§ tabell 4. I detaljplan sdkerstélls det bebyggelsefria avstandet
genom att den sddra plangransen har ett avstand till ledningen som ar cirka 67
meter.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

God bebyggd miljo &r ett miljomal som beslutades av Riksdagen ar 2012.
Miljomaélet definieras pé foljande sitt av Riksdagen:

Syftet med malet ar att stider, titorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god
och hélsosam livsmilj6é samt medverka till en god regional och global miljo. Natur-
och kulturvérden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pé ett miljoanpassat sitt s att en langsiktigt god
hushéllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

For att kunna arbeta mer konkret med styrningen mot en God bebyggd milj6 finns
tio preciseringar som regeringen beslutade om den 26 april 2012. Preciseringarna
innefattar bland annat att omrédet ska ha en hallbar bebyggelsestruktur,
infrastruktur, tillgang till natur- och gronomréaden, bevara och utveckla
kulturvérden etcetera. Kommunledningskontoret beddomer att detaljplanen tar fasta
pa majoriteten av preciseringarna och att forslaget uppfyller miljomalet for God
bebyggd miljo.

Tillgang till rekreativ miljo
Planomradet ligger i ett naturskont ldge och 4r nérbeldget naturreservatet Flyinge
angar. Det finns goda mojligheter till att na rekreativa miljder.

Befolkning och service

Detaljplanen innebar ett 6kat resandeunderlag for kollektivtrafiken i Flyinge. Fler
bostéder i byn kan innebéra att kommunen pé sikt behdver 6ka antalet
forskoleplatser. Ett planarbete pagar for fastigheten norr om Gardstdngavigen dér
en forskola foreslas cirka 50 meter fran Ostra Gérdstinga 8:22.

Barnkonventionen
FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling.

Befintligt gang- och cykelnét i anslutning till planomradet ger goda forutséttningar
for sékra skolvégar for barn. Barns livsmiljo bedoms inte fordndras eller forsdmras
av ett genomforande av planen.

Tillgéanglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgénglighet i 8 kap 4§ (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprovning.
Planforslaget innebar att tillgénglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
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GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pd 5 ar fran det datum den far laga kraft. Fore
genomforandetidens utgéng fér detaljplanen dndras eller upphévas, mot berérda
fastighetségares bestridande, endast om det &r nddvéandigt pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen innehéller ingen allmén platsmark. Delar av planomradet ingér i
kommunalt verksamhetsomréade for VA och det &r VA SYD som ar huvudman for
VA.

Tillstindsprovning och dispenser
Detaljplanens genomférande kréver inga tillstandsprovningar eller dispenser. Vid
eventuella atgirder som paverkar alléerna kravs dispens.

Planekonomi

Planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatdren. I avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Exploatéren bekostar
undersdkningar och utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande och
genomforande. Exploatéren ombesorjer och bekostar eventuella
ledningsomléggningar. Anslutning till kommunens allménna vatten- och
avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Exploateringsavtal
Planomradet innehéller ingen allmén platsmark och ett exploateringsavtal kommer
dérfor inte att tecknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildningsatgirder

Kvartersmark inom detaljplanen ska avstyckas till ldmpliga fastigheter. For mark
med gemensamma anldggningar kan samfalligheter bildas. Avstyckning och
fastighetsreglering provas i lantméteriforréittning enligt fastighetsbildningslagen
(1970:988). Ett genomforande av detaljplanen kraver fastighetsbildning. Narmast
Kivlingeén kommer en fastighet bildas som inte har en anslutande viig. Atkomst
till fastigheten ska sidkerstéllas genom bildande av servitut eller
gemensamhetsanlidggning.

Gemensamhetsanliggningar

Gemensamhetsanldggning ska inréttas for anldggningar inom kvartersmarken,
sasom gator, dagvattenanldggningar, parkeringsplatser och ledningar, som é&r
gemensamma for tva eller flera fastigheter. Deldgare i gemensamhetsanlédggningen
ar de fastigheter som har nytta av anldggningen.
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I Flyinge omfattas den allminna platsen av gemensamhetsanliggningen Ostra
Gardstanga GA:5. Vid ett genomforande av detaljplanen ska nybildade fastigheter
inom planomradet anslutas till gemensamhetsanldggningen. En omprdvning av
gemensamhetsanldggningen sker i en lantmaéteriforréittning enligt anldggningslagen
(1973:1149). Fastighetsdgaren/ exploatoren ansvarar for att anséka om omprovning
av gemensamhetsanlaggningen.

Ledningsritter
V A-ledningar kommer att vara enskilda.

Ansokan om fastighetsbildning

Det ankommer pé berérda fastighetsdgare och ledningsdgare att hos Lantmateriet
ansoka om erforderlig fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanldggning
eller upplatelse av ledningsritt.

Servitut

Servitut krvs for utfart for ej planlagd del av Ostra Gérdstanga 8:22 éver
planomradet samt for kommande dagvattenledning som ansluter till Kavlingean. I
planomradets syddstra del ar prickmarken ldngs plangrans utdkad till 5 meter for
att inrymma vég och dike med bredd av 1,5 meter.

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren ansvarar for utforandet av tekniska anléggningar. For
detaljplanens genomforande krivs anldggning av vigar, VA-ledningar, el och
fiberkablar, dagvattendamm och diken.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvaxtavdelningen

Mikael Vallberg Malin Nilsson Emelie Edstrom
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Planarkitekt
Kommunledningskontoret ~ Radar arkitektur & Radar arkitektur &

planering AB planering AB
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Sammanfattning av undersﬁkningsresultatet

Inom det 11 466 kvm stora undersékningsomradet upptogs med gravmaskin
sammanlagt 10 sékschakt med en total yta av 597,2 kvm, eller ca 5 % av
undersokningsomradet. Delar av matjorden och de flesta groparna
undersoktes med metalldetektor.

Det framkom 44 stolphal, 22 gropar, 3 diken och en sotflack samt
kulturlagerrester. Dartill framkom huslamningar i form av lergolv, grundstenar
och brand lera, med eftermedeltida datering.

Den avgransande forundersokningen har omfattat gardslage 8 enligt
enskifteskartan fran 1804 och laga skifteskartan fran 1830. Enligt dessa kartor
lag byggnaderna ungefar dar de ligger idag och da bor de huslamningar som
framkom i schakten 3 - 5 vara aldre en enskiftet men senare &n medeltid
utifran den keramik som patraffades vid schaktningen samt en stigbygel som
typologiskt torde harréra fran denna period. | 6vrigt patraffades skarvor av
Ostersjokeramik ytligt i anlaggningar vilket ger en datering till 2000 - 1100-tal.
Av de fataliga fynden att doma sa &r den aldsta fasen fran 1000 - 1100-tal och
yngsta fasen 1600 - enskiftet 1804. De gropar som framkom har troligen ett
mycket varierande djup. En del av de som matts in som gropar kan i sjalva
verket vara kulturlagerrester vilket i synnerhet géller groparna i schakt S1. |
schakt S2 framkom 6stra delen av en rektangular grop som i form och storlek
skulle kunna vara ett vendiskt grophus.

De lamningar som patraffades framkom i de fem nordliga schakten. Soéder om
dessa schakt patraffades enbart sporadiska anlaggningar. | norr kunde
bebyggelsen avgransas da det inte forekom nagra anlaggningar i de norra
delarna av schakt 1 och 2.

| schakt S6 framkom fordjupningar i underlaget som i bdrjan liknade
terrasskanter/akerhak men som sannolikt utgor sandtakter.

Atgéirdsf"drslag

Den del av undersokningsomradet inom vilket det framkom lamningar bor
bli foremal for en fordjupad arkeologi forundersokning for att fa sakrare
tolkningar och dateringar (se kartbilaga).

Bilaga:

Fullgott kartmaterial
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Utdrag ur fastighetskartan med undersékningsomradet markerat med rott och
fornlamningsbegransningen for Ostra Gardstdnga bytomt med bla linje (L1988:2645).
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Figuren visar det omrade som foreslas
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Sammanfattning av undersﬁkningsresultatet

Fyra schakt med en sammanlagd yta av 319 kvm (10 %) upptogs med gravmaskin. |
de fyra schakten framkom totalt 132 stolphal, 6 gropar, 2 rannor, 2 hardar, 2
ugnsrester?, 2 langhus och 1 grophus. Det patraffades keramik i form av
Ostersjokeramik, aldre rédgods, stengods och yngre rédgods.

| schakt 1 framkom stora gropar/gropsystem. Dessa anlaggningar tolkas som sentida
grus-/sandtékter. | schakt 2 framkom tva gropar och tva stolphdl. Den norra gropen
undersoktes till en tredjedel och gav ett blandat fyndmaterial av oidentifierade
jarnféremal, en fiskekrok av jarn, keramik i form av Gstersjokeramik och en skarva
yngre roédgods. Anlaggningen var mycket djup med raka nedgravningskanter. |
nordostra hornet av schaktet framkom resterna efter en husgrund bestdende av storre
stenar, kalkbruk och lera. Sannolikt rester efter gard nr 7 som flyttades ut fran byn vid
enskiftet 1806. Den andra gropen undersoktes enbart i ytan med metalldetektor varvid
utslag for jarn gjordes. | schakt 3 var det primara syftet att bedéma om det fanns fler
generationer av gard nr 7 under det lerlager som framkom under matjorden. Tva rutor
undersoktes i stick med ett nagot blandat resultat. Under det dversta lerlagret som
troligen utgor raseringsrester efter gard nr 7 framkom aldre matjordslager med fynd av
brand lera och keramik i form av ostersjokeramik och &éldre rddgods. Det framkom inga
tydliga lager i provgroparna aven om det férefoll finnas en hogre halt av lera i jorden i
de 6vre delarna. Denna lera kan vara rester efter sonderplojda lergolv. | botten av
provgroparna framkom stolphal. Understkningen i schakt 3 avslutades med att delar
av schaktet avbanades ned till underlaget varvid flera stolphal och en ranna framkom.
| 6stra delen av schakt 3 strax under lerlagret framkom nagot som troligen utgér en
ugnsrest och som lag djupare an lerlagret och kan vara rester efter en aldre byggnad. |
schakt 4 framkom ett stort antal stolphal, en bananformad ranna, en hard, ett stenrése
och ett grophus. Bland stolphalen har delar av tva langhus identifierats. Vid rensning av
stenroset framkom yngre fynd. Réset undersoktes i sin helhet utifran teorin att det
skulle kunna var ett gravrése. Det framkom dock inga fynd eller anlaggningar som
tydde pa en grav. Daremot framkom stolphal under stenréset. En mindre del av
grophuset undersoktes varvid det framkom 6stersjokeramik och en pérla samt lite
djurben och nagra jarnféremal. Grophuset torde utifran keramiken kunna dateras till
1000-talet.

Atgéirdsf"drslag

Lamningarna i schakt 1 saknar vetenskapligt varde och inom det omradet
torde ytterligare arkeologiska insatser sakna mening. Inom schakten 2-3
framkom rikligt med bebyggelselamningar med fynd som daterats till 1000 -
1100- talet, 1300-talet och 1700 - 1800-talet. En exploatering av omradet
kring schakten 2-3 och fram till s6dra fornlamningsbegransningen bor
foregas av en arkeologisk undersokning.

Bilaga:

Fullgott kartmaterial
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Schakt 3

Figuren visar ett utdrag ur Fastighets-
kartan over de vastra delarna av Flyinge
med undersokningsomradet markerat
med rott och fornlamningsbegransningen
for Ostra Gardstanga med bl3 linje.

Planritning som visar de fyra
dokumenterade schakten.

Schakt 4
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THOMAS BIERICH

OSTRA GARDSTANGA 8:22

DAGVATTENUTREDNING

2023-02-27

Starkstad.
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OSTRA GARDSTANGA 8:22

DAGVATTENUTREDNING

STARKSTAD PROJECT PARTNERS AB

Seth von Dardel
VA-utredare
Civilingenjor Vattenresurshantering, LTH

seth@starkstad.com
Priorvagen 13
247 51 Dalby

Tel: 0702 — 56 25 50

Org. nr: 5591916472

Kontaktpersoner

Thomas Bierich: Thomas.bierich@gmail.com
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SAMMANFATTNING

Starkstad Project Partners AB har fatt i uppdrag av Thomas Bierich att ta fram en
dagvattenutredning for en del av fastigheten Ostra Gardsstanga 8:22 i Flyinge.

Totalt 57 m? fordrojningsvolym erfordras som fordrojning innan utslapp till VA SYD:s ledning i
Gardstangavagen och 29 m? kravs for att fordroja det dagvatten som kommer att ledas till
Kéavlingean (totalt 86 m3). 190 m? anlaggs for att inte 6ka belastningen pa omgivning vid 100-
arsregn varav 92 m? i norr och 97 m? i soder. | férslaget anlaggs en torrdamm /
éverdamningsyta i norr och ett eller tva svackdiken med makadamfylinad for fordrojning i soder
(Figur 1). Langs den sodra fastighetsgransen mot Ostra Gardstanga 8:11 behover hojdséattning

eller nagon typ av vall eller mur gora sa att skyfallsvatten leds inom fastigheten i stallet for via
Ostra Gardstanga 8:11.

o

Overdamningsyta &—————————{f
"
3

Volym: 92 kbm & [
© |
[o
® 54
&
[0
Avledning fran
eventuellt dike @
© 5:129
)]
(D
5:130
5122
_

Svackdike 35 kbm

Svackdike 62 kbm

Figur 1 Oversikt dver foreslagna dagvattenatgarder och ytlig avrinning av dag- och skyfallsvatten
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| forslaget forbattras flodesforhallandena betydligt till bada recipienter, dikningsforetag i norr och
Kavlingean i soder, bade vid dimensionerande 20-arsregn och 100-arsregn. Flodet vid ett 20-
arsregn med 10 minuters varaktighet minskar fran ca 38 I/s mot Gardstangavagen till 0,6 I/s i
planerad situation respektive fran ca 125 I/s till ca 11 I/s mot Kavlingean.

Med foreslagna atgarder beraknas koncentrationer av alla beraknade fororeningar att minska.
Majligheten att uppna MKN i recipienten forbattras.
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Starkstad Project Partners AB har fatt i uppdrag av Thomas Bierich att ta fram en
dagvattenutredning for det planomrade som omfattar en del av fastigheten Ostra Gardstanga
8:22.

Syftet med foéreliggande utredning ar att utreda befintlig och blivande dagvattensituation,
presentera forslag p& hantering av dagvatten och skyfall.

Vagledande dokument
- Svenskt vattens publikation P110
- VISS, vatteninformationssystem Sverige

Arbetsmaterial

- lllustrationsplan (2023-01-27)
- Grundkarta (2022-04-05)

- Plushdjder (2022-04-05)

- Planomrade (2022-04-06)

For berékningar av dagvattenfloden anvands Svenskt Vattens publikation P110 som stéd med
klimatfaktor 1,3.

Omradet kommer att delas in i tvd huvudsakliga avrinningsomraden déar norra avleds via VA
SYD:s ledningar till ett dikningsforetag med utslappskrav pa max 1,5 I/s, ha. Dimensionering ska
ske for ett 20-arsregn.

Dagvatten fran den sodra delen av omradet avleds mot Kavlingean och dimensionering ska ske
for att inte 6ka flodet vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet enligt uppgifter fran
Kavlingeans vattenrad.
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4. OMRADESBESKRIVNING

Fastigheten ligger i vastra delen av Flyinge, séder om Gardstangavagen (Figur 2).
Utredningsomradet, den del av fastigheten som férandring i planen sker pd, ar ca 14 150 m?
stort och omfattar en del av fastigheten Ostra Gardsstanga 8:22. Omradet bestar idag till stor
del av gronyta i form av hasthagar, byggnader, grusvag och asfalt.

Figur 2 Flygbild (Scalgo) och utredningsomradesgrans

4.1. RECIPIENTER

4.1.1. Recipient och statusklassning

Informationen i detta avsnitt &r hAmtat fran VISS.

Ekologisk status
Recipient
MKN

Status Motivering (mal)

KAVLINGEAN: God

Braan-Alabicken Otlllfred:stalland O\r::e”r%c;::;ng/ ekologisk
SE618289- JerEirls status

134590 amnen PEE)
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Kemisk status (undantag éverallt éverskridande &mnen)

MKN

Status Motivering (mal)

Bromerad difenyleter,
kvicksilver och
kvicksilverféreningar

God kemisk
ytvattenstatus

Ej god



4.2. MARKFORUTSATTNINGAR
4.2.1. Geologiska/hydrogeologiska forutsattningar

Enligt SGU bestar marklagren av isélvssediment, sand (Figur 3). Ingen geoteknisk
markundersokning har utforts.

- Isdlvssediment, sand

Figur 3 Jordartskarta och ungefarlig utredningsomradesgrans (kalla: SGU)

Infiltrationshastigheten antas for berakningar i rapporten till 0,01 mm/s baserat pa medelvardet
for permeabiliteten av "Finsand” (10 till 10° m/s, Jords Egenskaper, SGU). Detta motsvarar ett
infiltrationsflode p& ca 0,01 I/s, m2.

4.2.2. Grundvatten

Ingen geoteknisk undersokning har utforts och grundvattennivan ar okand. Baserad pa
information om marklagren fran SGU och fran fastighetsagaren ar det sannolikt god hydraulisk
konduktivitet och omradet ligger mellan ca 3 — 10 m éver markniva vid Kavlingean i soder.
Sannolikt ligger grundvattennivan inom omradet inte grunt, men detta bor bekraftas i senare
skede.
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4.2.3. Befintlig och planerad markanvandning

Legend dver marktyper och avrinningskoefficienter, ¢, visas i Figur 4 och markanvandning for

befintlig och planerad situation visas i Figur 5. Berakning for tomtmark utgar fran 120 m? takyta
per foreslagen fastighet (10 st) varav max 120 m? per tomt enligt angivelse i plankartan. 40 m?
asfalt per fastighet for att rakna med ev. asfalterad uppfart och 6vrigt omrade inom tomtmarken

raknas som gronyta.

]—‘ Takyta, 9 =0,9

Figur 5 Befintlig markanvéandning (t.v.) och planerad markanvandning (t.h.)

Reducerad area okar efter exploatering fran ca 2 370 m? till ca 4 290 m? (Tabell 1).

Tabell 1 Area och reducerad area for befintlig och planerad situation

Area nuldge Red. area

Markanvandning Avr.koeff. (m?) nulige (m?)

Takyta 0,9 490 440

Asfalt 0,8 385 310
Grusyta 0,4 975 390
Grasyta 12 300 1230

2370
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Area
planerad
(m?)
1200
2240
1155
9555

14 150

Red. area
planerad
(m?)
1080
1790
460
960

4290
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5. AVRINNINGSOMRADE OCH AVVATTNINGSVAGAR
5.1. YTLIGA AVRINNINGSOMRADEN

| Figur 6 visas ytliga avrinningsomraden som uppstar inom omradet idag. Dag- och
skyfallsvatten rinner idag ytligt frdn omradet norrut mot Gardstangavagen, ett mindre omrade
mot befintlig bebyggelse i nordost (rosa omrade, mot Ostra Gardsstanga 8:11) och majoriteten
av omrédet avleds soderut mot Kévlingean.

ettt

A

L

i TR

Figur 6 Avrinningsomraden illustrerat efter hojddata samt analys i Scalgo Live

f

.
%
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5.2.1. Befintliga hojder
| omradet finns en tydlig vattendelare vid ungefar +26 m med lutning at norr i riktning mot

Gardstangavagen och mot soder i riktning mot Kavlingean (Figur 7).

Gardstangavégen

s280 l_m—f
25,09 |
24 .64 24,36 |_ — EH
I 1
II
II
25.27 26,07 |
25,85 || 26,21 Z-EI 31
| 2583 |
26,16 | 5.2
|
2533 [
24,84 Il
|
[ |'
‘ 23,82 |
2233 II
21453
21,67 ||I
‘ .
|
119,53 |
T 1949 1982 |

Figur 7 Hojdkarta 6ver planomradet

| Figur 8 visas befintligt dagvattennét. Vid platsbestk noterades en dagvattenbrunn inom
fastigheten (Figur 9). Da det inte finns nagra dagvattenserviser till omradet samt att det under
platsbesok inte noterades nagot utlopp mot recipient fran fastigheten ar det mojligt att det ar en
stenkista kopplad till brunnen. Enligt fastighetsagaren Iag vattennivan, vid observation i april, pa

ca 1,5 m djup.
12
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/f VG +20,42

/] Befintlig dagvattenledning
[\ /

Dagvattenbrunn
I Ungefarligt lage

Figur 9 Befintlig dagvattenbrunn, full vid platsbestk men efter fastighetsagaren rensat den lag vattennivan pa ca 1,5
m djup
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Pa grund av omradets hojdforutsattningar foreslas omradet aven i foreslagen situation bibehalla
dagvattenavledningen som det ser ut idag med ett mindre som avrinner norrut (inom VA SYD:s
verksamhetsomrade) och storre delen at soder till Kavlingean (Figur 10).

Norra—% =1
! omradet

Sédra——
omradet

Figur 10 Avrinningsomraden at norr, VA SYD:s verksamhetsomrade, och at séder, mot Kavlingean

Berékningar nedan féljer anvisningar om dimensionering dar det for dagvattnet som avleds at
norr, till VA SYD:s ledningar och darefter ett dikningsforetag ska dimensioneras med ett
maximalt utslapp pa 1,5 I/s, ha vid ett 20-arsregn och fordrojning for det sédra omradet ska
dimensioneras for att inte forsamra flodet vid ett 20-arsregn med 10 min varaktighet.

6.1.1. Norra omradet

Total area: 3 730 m?
Tillatet utslapp 1,5 I/s, ha: 0,6 I/s
Reducerad area: 1 015 m?

l

Erforderlig fordrojningsvolym 20-arsregn: 57 m®
Dimensionerande varaktighet: 12 h

6.1.2. Sodra omradet

Total area: 10 420 m?
Tillatet utslapp (flode befintlig situation 20-arsregn 10 min varaktighet: 73 I/s
Reducerad area: 3 275 m?

l

Erforderlig fordréjningsvolym 20-arsregn: 29 m?
Dimensionerande varaktighet: 10 min

14
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7.FORORENINGAR

Fororeningsberakningar ar utférda enligt Stockholm Stads 6ppna data och berakningsmetodik
for fororeningstransport pa kvartersmark (Dagvatten PM Berakningsmetodik for dagvattenflode
och dagvattentransport, ver 1.0). Schablondata ar hamtad fran StormTac 2021 och baseras pa
vetenskapliga studier. Nederbérdsméngd om 700 mm har antagits samt avrinningskoefficienter
for respektive markanvandning enligt P110.

Utan LOD beraknas fororeningskoncentrationer av tot-N, tot-Cu, 16st Cu och olja att 6ka och
minska for 6vriga beraknade fororeningar (Tabell 2). Fér ytbelastning, totalt utslapp av
fororeningar, berédknas alla féroreningar att 6ka (Tabell 3).

Tabell 2 Arsmedelkoncentration

Arsmedelkoncentration Bef. situation Plan. situation
tot-P [mg/I] 0,13 0,12
I6st P [mg/I] 0,06 0,05
tot-N [mg/I] 1,36

tot-Cu [ug/I] 13,89 |
l6st Cu [na/l] 5,56 |
tot-zn [ug/!] 27,78 |
I6st Zn [ug/!] 9,72 |

|

SS [mg/1] 31,62
oil [mg/1] 0,22
PAH16 [ug/I]

Tabell 3 Ytbelastning i vikt/ar, ha

Ytbelastning Bef. situation
tot-P [kg] 0,13
I6st P [kg] 0,06
tot-N [kg] 1,36
tot-Cu [g] 13,95

l6st Cu [g] 5,58
tot-Zn [g] 27,91
l6st Zn [g] 9,77
SS [kg] 31,76
oil [kg] 0,22
PAH16 [g] 0,01
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8. OVERSVAMNINGSRISKER
8.1. NARLIGGANDE YTVATTEN

Kavlingean i soder paverkar inte planomradet varken vid héga vattenstand vid 100- eller 200-
arsevent dar hogsta vattenstand ar ca + 18,8 m (Figur 11).

B 9 100-arsfiode, Kiimatanpassad
[J @ 200-arsfiode, kiimatanpassad

Figur 11 Kartering hoga vattenstand (MSB)
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8.2. INSTANGDA OMRADEN OCH SKYFALL

I mitten av fastigheten finns en lagpunkt med ett maximalt Gversvamningsdjup pa ca 25 cm
innan vattnet rinner vidare soderut (Figur 12). Lagpunkten innebar ingen risk for skada pa
bebyggelse.

& Profile —+ Uniform scale | | Water depths X \ ! r | J
m —
26.4-1
26.2-]
26

[ ]

24.8- |
24.6-1 m
I T T T T T T T
0 3 6 9 12 15 18 21
Location: 396882, 6179714
Distance: 4.99 m
Elevations: 25.42 m Sweden/Buildings (Flooded Areas) | \J
2518 m Sweden/Buildings PP

Figur 12 Risk for stdende vatten till ca + 25,42 m (Scalgo Live)

9. OVRIGA RELEVANTA FORUTSATTNINGAR
9.1. BEFINTLIGA LEDNINGAR

| den norra delen av fastigheten ligger ledningar fran Skanska Energi (Figur 13).

——

B —

L
U

Figur 13 I norr gar ledningar fran Skanska Energi AB inom fastigheten
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Marklagret bestar till stor del av sand vilket ar fordelaktigt for infiltrationslésningar
Infiltrationshastigheten i mark berdknas ske med en hastighet av 0,01 I/s, m?

D& grundvattennivan ar okand foreslas inte nagra losningar under 1 m djup

Dagvatten fran delar av planomradet i séder leds till Kavlingean och bor inte kopplas till
det befintliga dagvattennatet pa grund av den stora hojdskillnaden som innebar att
pumpning erfordras

e FOr hantering av dagvatten anlaggs fordrojningsvolym pa minst 29 m® i sédra
avrinningsomradet och 57 m? i norra, totalt 86 m?

Det norra avrinningsomradet avleds mot Gardstangavagen och det sddra mot Kavlingean
(Figur 14).

Norra———
omradet

Sédra—— =
omradet

Figur 14 Avrinningsomraden at norr, VA SYD:s verksamhetsomrade, och at séder, mot Kavlingean
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10.2.1. Sodra omradet

For hantering av dagvatten i det sodra omradet foreslas tva huvudsakliga fordroéjningsmagasin
anlaggas i form av svackdiken (Figur 15). Det norra svackdiket kan likval anlaggas pa vagens
norra sida men illustreras i bilden pa sodra sidan. For att uppna tillracklig rening bor en storre
andel fordrojningsvolym anlaggas, ca 65 m® (ca 20 mm vatvolym), for att uppna god
reningsgrad. Den extra volymen kan garna anlaggas i form av stenkistor pa respektive tomt,
vilket diskuteras i avsnitt 10.2.3 vilket innebar att dimensionerna pa svackdikena i exemplet kan
minskas.

5:1

Svackdike \
70 % av strackan ~—70m
for att ta hojd for 1,5 m bredd
ca 35 kbm

infarter och hoéjdskillnader
Totalt i exemplet anlaggs 65 kbm férdréjningsvolym

Svackdike

70 % av strackan
for att ta hojd for
hojdskillnader

Viss éverkapacitet bor anlaggas for att kunna satta
utloppet fran respektive anlaggning en bit upp fran
anlaggningens botten. Pa detta satt infiltreras sma regn
medan 20-arsregnet fordrojs

_——60m
1,5 m bredd
ca 30 kbm

76

©

- @

Figur 15 Forslag pa anlaggning av svackdiken for fordrojning av sédra omradets dagvatten

| Figur 16 visas det exempel som anvants som underlag for berdkning av fordrojningsvolym i
svackdike vilket ar en kombination av dppen svacka och makadamdike med en kapacitet pa ca
500 I/m. Utformningen kan goras pa manga olika satt och dimensioner for att uppna
fordrojningsvolymen.

T

Figur 16 Exempel pa utformning av svackdike
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Det finns flera séatt att anlagga utloppet fran respektive svackdike. Utloppet fran svackdiket kan
anlaggas till exempel i form av en draneringsledning i makadamdikets botten, som en strypt
ledning eller kupolbrunn ovanfér makadam-materialet eller ett ytligt utlopp i form av ett 6verfall.
Utloppet bor vara upphdjt en bit fran anlaggningens botten for att "tvinga” sma regn att infiltrera i
marken vilket 6kar anlaggningarnas reningsfunktion.

Placeringen av svackdikena innebér att omradets dagvatten kan samlas upp bade genom ytlig
avrinning langs vag och dver tomter samt eventuella dagvattenledningar fran tomtmark.

Avledningen av dagvattnet, och skyfallsvatten, fran det norra svackdiket sker soderut vilket
kraver en avsedd stracka att upptas for ytlig avledning eller dagvattenledning. For att sakta ner
flodet och maximera infiltration bor dagvattnet ta den langsta mojliga strackan till respektive
utlopp.

Majligheten finns att enbart ha ett svackdike langst i soder, istéllet for tva som illustrerat, men
alternativet kan innebéara en stérre underjordisk volym (stenkista), ett storre schaktarbete och
storre ingrepp pa befintliga hojder i séder for att fa plats med foreslagen volym.

Avledning av dagvatten till det s6dra svackdiket forbi tomtmarken sker via en dagvattenledning
eller ett ytligt avrinningsstrak. Utan hansyn till att hojdnivaerna inom omradet langs vagen kan
forandras nar vagen anlaggs sa ar, i befintlig situation, lagsta punkten vid féreslagen T-korsning
vilket kan vara en lamplig punkt (Figur 17). P& grund av omradets starka lutning kan en
dagvattenledning laggas aven i utkanterna av fastigheten, till exempel langs 6stra
fastighetsgransen for att minska inverkan pa placering av byggnader i utférandeskedet.

& Profile — 4 E Uniform scale Water depths x
m

246
244
2424 1_,_11

ad TN,
238 wwﬁmmfn’h 1 r

n 4: jlq\ ¥ H,Ajlr_r—'—\.mu“f“'ﬂ

2324

T T T T T
0 20 40 60 80
Location: 396886, 6179677
Distance: 59.13 m

Elevations: 23.13 m

Figur 17 Hojdprofil langs foreslagen gata i séder

Utloppet fran det sodra svackdiket gors med fordel ytligt for att undvika att schakta en langre
stracka for en dagvattenledning med utlopp i Kavlingean. Efter att ha passerat den stora
fordrojningsvolymen dar rening och infiltration kan ske kan utloppet vid storre regn ske genom
att braddning sker pa ett eller flera stallen langs svackdikets stracka for att sprida ut flodet om
sa onskas och for att minska risken for erosion.
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10.2.2. Norra omradet

| norra omradet ska minst 57 m? fordréjningsvolym erhdllas med ett maximalt utslapp pa ca 0,6
I/s.

| forslaget anlaggs en 6ppen dagvattenanlaggning i form av en torrdamm / 6verdamningsyta
langst i norr narmast Gardstangavagen (Figur 18). lllustrationen representerar en torrdamm
med slantlutning 1:5 och total area pa ca 230 m? med koncentration av volymen i vastra delen
dar befintliga marknivaer ar lagre an i dster. Observera att dimensionerna, djup, area och
utbredning, pa dammen kan goras pa manga olika satt och att forslaget endast ar en illustration
dver principen. Utover plats for torrdammen kan plats behovas for atkomst och tillganglighet for
underhall.

Gérdsténgavégen

&
o

©
o

57 kbm

Koncentration av volym
vid den lagst liggande
delen (vastra) for att minimera
schakt och paverkan
pa naturiga markhdjder

o O

Figur 18 Forslag pa placering av torrdamm / 6verdamningsyta

Omradet dar torrdammen foreslas lutar vasterut mot infartsvagen (Figur 19) och for att bibehalla
naturlig hojdsattning i sa hog grad som mojligt foreslas en storre yta narmst infartsvagen att tas i
ansprak for dagvattenhantering.
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Figur 19 Omradet narmst Gardstangavagen lutar vasterut mot infartsvagen

Marken inom det norra avrinningsomradet lutar starkt at norr och avrinning till torrdammen kan
ske ytligt frAn vag och respektive tomt alternativt via dagvattenledningar fran stupror, eventuella
stenkistor och dylikt. Utlopp fran anlaggningen kan forslagsvis anlaggas i form av en upphojd
kupolbrunn och flédet kontrolleras med en flddesregulator.
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10.2.3. Tomtmark

Pa grund av omradets goda forutsattningar for infiltration bor dagvatten fran stupror och
hardgjorda ytor ledas via gronytor och/eller stenkistor innan det leds vidare ut fran respektive
tomt. P& detta satt kan mindre regn infiltrera helt och hallet och inte belasta ndgon av
recipienterna med fléde eller féroreningar. For att ta hand om ca 80 — 90 % av arsnederborden i
en stenkista erfordras ca 20 mm vatvolym. Beraknat pa 120 m? takyta och ca 40 m? uppfart
kravs ca 3,2 m? fordrojningsvolym vilket motsvarar ca 10 m?® stenkista (30 % porvolym) per
fastighet.

Genom att anlagga en stenkista tas en storre del av omradets dagvatten om hand inom
tomtmark och utslapp av dagvatten, skyfallsvatten och féroreningar till recipient minskar.

Draneringsledningar bor ledas till stenkistor inom respektive tomt men kan aven ledas ut till
féreslagna dagvattenanlaggningar.

10.2.4. Avrinning langs 6vriga vagstrackor

For att samla upp dagvatten fran vagar och eventuellt aven fran dagvattenledningar fran tomter
foreslas ett dike anlaggas langs respektive vagstracka.
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10.3. RENING

Reningsberakningar ar utférda enligt Stockholm Stads 6ppna data och berakningsmetodik for
fororeningstransport pa kvartersmark (Dagvatten PM Berakningsmetodik for dagvattenflode och
dagvattentransport, ver 1.0). Schablondata ar hamtad fran StormTac 2021 och baseras pa
vetenskapliga studier. Nederbérdsmangd om 700 mm har antagits samt avrinningskoefficienter
for respektive markanvandning enligt P110. Reningsberéakningar utgar fran foljande
antaganden:

e Dagvatten fran det norra avrinningsomradet fordréjs i torrdamm / 6verdamningsyta
e Dagvatten fran sodra avrinningsomradet renas i svackdike

Med LOD beréknas féroreningskoncentrationer for alla fororeningar att minska (Tabell 4).
Ytbelastning, totalt utslapp av féroreningar, berdknas minska for tot-Cu, tot-Zn, SS, olja och
PAH16 och Oka for 6vriga beréknade fororeningar (

Tabell 5). Mojligheterna att uppna MKN i recipienten forbattras.

Tabell 4 Arsmedelkoncentration fér planerad situation med och utan rening

Bef. situation | Plan. situation FE. S.it' m.
rening
0,13 0,12 0,09
0,06 0,05
1,36 1,01

Arsmedelkoncentration
tot-P [mg/I]
16st P [mg/I]
tot-N [mg/I]

tot-Cu [pg/I]
16st Cu [pg/I]
tot-Zn [pg/1]
16st Zn [pg/I]
SS [mg/l]
oil [mg/I]
PAH16 [pg/I]

Ytbelastning Bef. situation Plan. situation

tot-P [kg]

l6st P [kg]

tot-N [kg]

tot-Cu [g]

I6st Cu [g] ‘

tot-zn [g] |

l6st Zn [g] |
SS [kg] |
oil [kg] |

PAH16 [g]

13,89

5,56

27,78

9,72

31,62

0,22

0,13

7,33
5,46
11,57
8,82
8,56
0,11
0,00

Plan. sit. m.

rening

0,06

1,36
13,95
5,58
27,91
9,77
31,76
0,22
0,01

Ytterligare rening kan ske i diken/svackdiken fran respektive tomt, om stuprér leds ut ytligt och
kan infiltrera langs vagen samt om stenkistor anlaggs pa respektive tomt.
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11. HANTERING AV SKYFALL
11.1.YTLIG AVRINNING AV SKYFALLSVATTEN

| planerad situation leds skyfallsvatten ungefar som i befintlig situation med majoriteten av
omradet som avleds mot Kavlingedn och en mindre del mot norr (Figur 20). For att undvika att
dag- och skyfallsvatten, i planerad situation, avieds mot fastighet Ostra Gardstanga 8:11 (Figur
21) i nordost behover hojderna langs gransen justeras, eller en mur anlaggas, sa att dag- och
skyfallsvatten avleds inom fastigheten via foreslaget fordrdjningsmagasin (Figur 22).

Figur 20 Avrinningsomraden illustrerat efter hojddata samt analys i Scalgo Live
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Figur 21 Hojdprofil Iangs fastighetsgransen mot fastighet Ostra Gardstanga 8:11

Gérdsténgavégen
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@ | runt fastighet

@ | Ostra Gardstanga 8:11
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Figur 22 Foreslagen skyfallsled langs fastighet Ostra Gardstanga 8:11 i planerad situation

Ytterligare skyfallsvolymer kan anlaggas genom att tillata vissa ytor att temporart svamma over
vid skyfall s& som 100-arsregn. | Figur 23 och Figur 24 visas exempel pa hur volymer kan
anlaggas vid planerad vags lagsta punkt genom att lata vagens sodra markniva fungera som
damningsniva for skyfallsvatten att damma upp pa vagen.
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400 kvm
Genomsnittligt djup 5 cm
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Figur 23 Forslag pa anlaggning av skyfallsvolymer genom att tillata delar av vagen 6versvammas vid skyfall

pa Ytlig 6verdamningsvolym

\ / Vag

Figur 24 Principskiss, ytlig 6verdamning nar svackdiket star fullt

| planerad situation finns ingen uppenbar risk for skador vid éversvamning av planerad
bebyggelse. Vid hojdséattning och placering av byggnader behéver den ytliga avrinningen tas
hansyn till sa att inte det skapas instangda omraden som dammer upp mot ny bebyggelse.

| planerad situation kommer hardgoringsgraden att 6ka fran befintlig situation. Den dkade
hardgoringsgraden kan ge upphov till storre ytlig avrinning vilket kan fa negativa konsekvenser
for omraden utanfor planomradet.

Justerade avrinningskoefficienter for skyfall:

Tak, asfalt, grus: ¢ = 1,0

Gronyta: ¢ = 0,5

Beraknad avrinningskoefficient vid skyfall befintlig situation: 0,57
Beréknad avrinningskoefficient vid skyfall befintlig situation: 0,67

Foreslagen fordréjningsvolym ar 65 m? for sodra omradet respektive 57 m® for norra omradet.
Kapaciteten i dagvattenanlaggningarna bor anlaggas sa att exploateringen kompenserar for
Okad avrinningsvolym for att inte 6ka risken for dversvamning for omgivningen. Genom att
anlagga ytterligare yta runt planerade dagvattenanlaggningar som kan svAmma over okar
mangden volym som kan tas om hand samt andelen infiltration.
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| Figur 25 och Figur 26 visas forslag pa ytterligare ytor (skrafferade) som bor kunna

overdammas for att kompensera for 6kade fordréjningsvolymer.
|
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Figur 25 Forslag pa ytterligare yta som kan dverddmmas runt féreslagen torrdamm i norr

Underlag for berakningar av
infiltration pa Svackdike
overdamningsytor vid skyfall Tot area: 150 kvm

70 % av strackan

for att ta hdjd for
hojdskillnader och infarter
Total area

for infiltration: 100 kvm

Overdamningsyta
Bredd:4 m

Tot area: 350 kvm

70 % av strackan for att
ta hdjd for hojdskillnader
Total area

for infiltration: 250 kvm

o 8:22 ST T - -

| |-
Figur 26 Forslag pa ytterligare yta runt féreslaget svackdike som kan 6verdammas for att ta hand om skyfallsvatten
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| Tabell 6 och Tabell 7 visas studie 6ver hur mangden ytlig avrinning férandras vid 100-arsregn
av olika varaktighet samt vilken volym som behdver anlaggas for att kompensera for 6kad

avrinning.

| utrakningen inkluderas att avbordning fran respektive planerad anlaggning kan ske med en
hastighet om 0,01 I/s, m? av respektive dagvattenanlaggning enligt avsnitt 4.2.1. Total area for
infiltration i sodra omradet ar 350 m? i sodra respektive norra omradet.

| sdra omradet sker en avbordning i form av infiltration pa totalt 3,5 I/s. | norra omradet sker en
avbordning i form av infiltration pa totalt 3,5 I/s samt 0,6 I/s i dagvattenledning, totalt ca 4 I/s.

Genom att anlagga totalt 92 m® i norra omradet och 97 m® i s6dra omradet beraknas
avrinningen fran omradet vid skyfall att férbli som i befintlig situation vid ett 100-arsregn med

180 min varaktighet och minska for 100-arsregn med 6vriga varaktigheter. Flodet fran omradet
beraknas minska betydligt vid 100-arsregn med alla varaktigheter.

Tabell 6 Studie av skyfallsavrinning fran norra omradet

Avbordning 4

Bef. avrinningskoeff. vid skyfall

Plan. avrinningskoeff.vid skyfall

Foreslagen fordrojningsvolym

Tillrinning | Avbordning

planerad planerad

situation situation
m3 m3

Ytlig avrinning
befintlig
situation, m3

Varaktighet Intensitet
min I/s

10 635 280 335 P
30 320 425 7
60 197 14
90 146 22
118 29
87 43
69 58
51 86
41
30
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Ytlig avrinning
plan. sit
utan fordrojning
m3

333
498
606
668
716
782
812
879
920
962

Ytlig avrinning
plan. sit.
med fordréjning
m3
241
406
514
576
624
690
720
787
828
870

Differens med
fordrojnings-
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Tabell 7 Studie av skyfallsavrinning fran sddra omradet

Avbordning

Plan. avrinningskoeff.vid skyfall

T
Bef. avrinningskoeff. vid skyfall 0,58
0,68

Foreslagen fordréjningsvolym 97

Ytlig Tillrinning Avbérdning Ytlig avrinning Ytlig avrinning Differens med
Varaktighet Intensitet avrinning planerad JEREIE ! plan. sit plan. sit. fordrojnings-
befintlig situation situation utan fordrojning = med fordréjning
situation, m3

Fordrojningsvolymerna kan anlaggas pa manga olika satt: ytligt, underjordiskt eller en
kombination av de tva. For att fa plats med 92 m? i norra omradet inom markerat omrade (350
m?) behdver genomsnittlig 6ppen 6verdamningsniva uppga till ca 26 cm. For det sodra omradet
kravs en genomsnittlig 6ppen 6verdamningsniva, ovanfor det sodra foreslagna svackdiket (ca
250 m?), paca 1l cm.

11.2.1. Forandrade floden

Med foreslagna fordrojningsvolymer kan dagvattensituationen forbattras betydligt jamfort med
befintlig situation. | norra omradet stryps flodet till 0,6 I/s jamfort med ca 38 /s och fordrojer
aven flodet med samma strypta utlopp vid 100-arsregn vilket blir en betydligt storre minskning
av den nuvarande situationen. | sédra omradet kan flodet fran anlaggningarna minskas till ca 11
I/s jamfort med beraknat flode idag pa ca 125 I/s vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet.
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12. HELHETSBILD

Totalt ca 190 m? fordrojningsvolym bor anlaggas for att inte 6ka belastningen vid 100-arsregn av
nagon varaktighet varav 92 m® anlaggs i 6verdamningsyta/torrdamm mot Gardstangavagen i

norr och 97 m?2 fordelat i ett eller tva svackdiken i sdder.

| Figur 27 visas det dvergripande forslaget av anlaggningar och ytlig avrinning av dag- och
skyfallsvatten. Med foreslagen dagvattenhantering kan avrinningen frdn omradet minska
betydligt vid ett dimensionerande 20-arsregn, bade jamfort med det som idag avrinner norrut till

VA SYD:s ledningar och med det som rinner soderut till Kavlingean.
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Figur 27 Oversikt 6ver féreslagna dagvattenatgarder och ytlig avrinning av dag- och skyfallsvatten
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Med foreslagna fordrojningsvolymer kan dagvattensituationen forbattras betydligt jamfort med
befintlig situation. | norra omradet stryps flodet till 0,6 I/s jamfort med ca 38 /s och fordrojer
aven flodet med samma strypta utlopp vid 100-arsregn vilket blir en betydligt strre minskning
av den nuvarande situationen. | sédra omradet kan flodet fran anlaggningarna minskas till ca 11
I/s jamfort med beraknat flode idag pa ca 125 I/s vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet.

Stenkistor bor anlaggas pa tomtmark for att infiltrera och fordroja dagvatten fran takytor och
hardgjord mark pa tomter kan avledas till stenkista eller infiltrera 6ver narliggande gronytor inom
tomterna.
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Sammanfattning

Uppdraget

Kulturmiljoutredningen har tagits fram pa uppdrag av
fastighetsagaren till Ostra Gérdstanga 8:22. Syftet ar att
utreda kulturmiljévardena pa platsen, som underlag for
en ny detaljplan. Planomréadet omfattar en del av namn-
da fastighet samt en del av intilliggande fastighet Ostra
Gardstanga 5:28.

Viktiga férutsattningar

* Enligt Plan- och bygglagen 2 kap §6 ska ett be-
byggelseomrades sarskilda kulturhistoriska varden
skyddas vid planlaggning.

»  Planomrédet ligger inom fast fornlamning (Ostra
Gardstanga bytomt).

»  Planomrédets syddstra hérn ligger inom gransen for
ett stort omrade som &r utpekat som riksintresse for
kulturmiljovéarden (Svenstorp — Hviderup — Flyinge
— Vaéstra Hoby).

Historik

Planomradet ligger pa platsen for byn Ostra Gardstanga.
Den dr kénd sedan medeltiden, men bebyggelsen flyttade
fran bytomten vid Laga skifte 1830. Endast tre gardar
ldg kvar, och gérden pa fastigheten Ostra Gardstanga
8:22 ar en av dem. Gardens bebyggelse fornyades under
1800-talet och den fick namnet Johannesberg. Mangards-
byggnaden uppférdes 1851 och ekonomibyggnaderna pa
1890-talet. Samhéllet Flyinge som planomradet gransar
till bérjade véxa fram sedan en jarnvag med station an-
lagts 1906. Det fanns dven ett tegelbruk.

Nulage

Gardshebyggelsen bestdr av mangardsbyggnad, loge,
kostall/svinstall, traktorgarage, maskinhall och “masse-
grav” (for forvaring av betmassa). Soder om mangards-
byggnaden ligger gardsplanen med loge och stall pa var
sida. Norr om mangardsbyggnaden finns en tradgard som
stracker sig upp till Gardstangavagen. Garden omges av
hasthagar, 6ppna falt och naturmark. Alldeles i narheten
finns villabebyggelsen i Flyinge. Den del av planomradet
som ligger pa Ostra Gérdsténga 5:28 &r obebyggd.

Kulturhistoriska varden

Garden Johannesberg med bebyggelse, tradgard och
gardsplan &r typisk for de skénska gardar som uppfordes
efter skiftena pa 1800-talet. Mangéardsbyggnaden har en
tidstypisk utformning och ar vélbevarad. Ekonomibygg-
naderna har forandrats nadgot genom aren for att anpassas
till jordbrukets férandrade forutsattningar, men de ar vél-
bevarade till sin karaktir. Mangardsbyggnaden och kos-
tall/svinstall &r kulturhistoriskt sarskilt vardefulla. Loge
och traktorstall &r kulturhistoriskt véardefulla och har mil-
joskapande virden. Maskinhallen sdder om kostallet och
massegraven beddms ha begransade kulturhistoriska var-
den. Gardsplan och tradgard ar vardefulla inslag i gards-
miljon.

Antikvariska riktlinjer vid planlaggning

Nytillkommande bebyggelse bor vad galler tomt-
storlekar och byggnadernas skala knyta an till den
befintliga smahusbebyggelsen 6ster och norr om pla-
nomradet.

Mangérdsbyggnad och kostall/svinstall forses med
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. Man-
gardshyggnaden forses dessutom med en bestam-
melse om skydd av kulturvérden.

Vad géller loge och traktorgarage rekommenderas att
de bevaras, men detaljplanen kan ocksa medge att de
ersdtts med nya byggnader med samma volym och
liknande utformning vad géller material och fargsatt-
ning.

Tradgard och gardsplan markeras som prickmark i
detaljplan.

Det bedoms inte finnas nagon risk for pataglig skada
pa riksintresset.

Johannesbergs gard i Flyinge Kulturmiljoutredning som underlag till detaljplan 2022-05-03
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Inledning

Bakgrund och syfte

Féreliggande kulturmiljutredning har tagits fram som under-
lag till det pagdende arbetet med en detaljplan for omradet
runt Johannesbergs gard i Flyinge. Syftet med detaljplanen &r
att mojliggora for ny villabebyggelse pa fastigheten samtidigt
som gardens kulturmiljovarden ska bevaras. Kulturmiljout-
redningen syftar till att identifiera och beskriva vilka kultur-
miljovirden som finns i det aktuella omradet, sd att planen
kan utformas pa ett sitt som tar hansyn till dessa varden. Ut-
redningen avslutas med rekommendationer for hur de kultur-
historiska vardena kan tas omhand i planarbetet.

Metodbeskrivning

Metoden i utredningen tar sin utgdngspunkt i Riksantikva-
riedmbetets Plattform for kulturhistorisk vardering och urval
fran 2015. Det aktuella omradets kulturhistoriska samman-
hang beskrivs, samt miljons karaktar idag. Analysen och den
kulturhistoriska véarderingen ar en beddmning av i vilken man
det kulturhistoriska sammanhanget ar avlasbart i dagens mil-
jO. Riksantikvariedmbetets definition av kulturhistoriskt véirde
&r de mojligheter materiella och immateriella foreteelser kan
ge vad galler att inhamta och férmedla kunskaper om och for-
stdelse av olika skeenden och sammanhang — samt ddrigenom
manniskors livsvillkor i skilda tider, inklusive de férhallanden
som rader idag.

Orientering

Det aktuella planomradet beror Johannesbergs gard med intil-
liggande obebyggd mark i dster och soder. Garden bestar av
en mangardsbyggnad langst i norr och fyra ekonomibyggna-
der sdéder om den. Marken inom planomradet utgérs i Oster
av jordbruksmark och sdder om garden finns en liten skogs-
dunge. Planomradet ligger i direkt anslutning till villabebyg-
gelsen i Flyinge. | soder ringlar Kavlingean fram genom land-
skapet, och sdder om den ligger Flyinge kungsgérd. An utgor
kommungrans mot Lunds kommun.

Y

Planomradets placering i Flyinge. Kélla:

Eslévs kommun.

Planomradet med delar av fastigheterna
Ostra Gardstanga 8:22 och 5:28. Kalla:
Eslévs kommun.

Svart linje visar aktuellt planomrade. Rott omrade ar riksintresse for kulturmiljgvarden Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Vastra
Hoby [M80]. Gula linjer visar fasta fornlamningar: 1. Ostra Gardstanga bytomt, 2. Holmahdgen (rest av bronséldershog 3.
Stenaldersboplatser 4. Tidigare hdg 5. Rest sten (“Tues sten”) 6. Hbg 7. Runsten (flyttad till platsen).

OLGA SCHLYTER
KULTURMILJOKONSULT
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Forutsattningar

Hansynskrav i PBL

Enligt Plan- och bygglagen 2 kap 86 ett bebyggelseom-
rades sarskilda kulturhistoriska varden skyddas vid plan-
laggning. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goéras
varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas. Ny bebyggelse ska utformas och placeras pa
ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och land-
skapsbilden, natur- och kulturvardena pé platsen och in-
tresset av en god helhetsverkan.

Géllande detaljplan
Planomradet &r idag inte planlagt.

Fornlamningar

Norra delen av planomrédet ligger inom Ostra Gardstanga
bytomt, vilket betyder att det var hér byns bebyggelse var
beldgen innan skiftena i bérjan av 1800-talet. Bytomten
ar registrerad som fast fornld&mning. Strax véster om pla-
nomradet finns rester av bronséldershogen Holmahdgen
som omges av en boplatslamning fran stenaldern. Vid in-
grepp i fornlamningar krévs tillstand fran Lansstyrelsen.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradets sydvastra horn ligger inom omrade utpekat
som riksintresse for kulturmiljévarden, Svenstorp - Hvi-
derup - Flyinge - Vastra Hoby [M80]. Bland motiven for
utpekandet namns odlingslandskapet kring Kavlingean
med forhistorisk bruknings- och boséttningskontinuitet.
Omraden som ar utpekade som riksintresse for kultur-
miljovarden ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
skada kulturmiljén.
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Det utpekade riksintresseomradet stracker sig frdn Kavlinge i vaster till Flyinge kungsgard i dster. Kélla: Lansstyrelsen.

e Storegérd .

Omrade av riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap 6 § miljobalken Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Vastra
Hoby [M80]

Motivering:

Vidstrackt slottslandskap och odlingslandskap kring Kavlingedn med forhistorisk bruknings- och boséttningskontinuitet
som sedan stormaktstiden praglats av godsforvaltningen vid slotten Svenstorp och Hviderup samt Flyinge kungsgéard
och de spar forvaltningen lamnat pa savél landskapets utformning som pa bebyggelsens och kyrkornas utveckling inom
omradet. (Fornlamningsmiljo).

Uttryck for riksintresset:

Bronsaldershégar i kronldge utmed Kavlingean. Hviderups tidigare befasta slott fran 1620talet, senast omgestaltat pa
1920-talet med, omgivande park och rikt forgrenat allésystem, vallgravar, orangeri, ekonomi-och arbetarbebyggelse

i tegel- och grasten fran 1800-talet samt mejeri och smedja. Gardstdnga medeltida kyrka som under 1600-talet
kraftigt omgestaltas av Anna Brahe, monumentalt gravkor, prastgard fran 1800-talet. Hviderups valbevarade hospital
fran 1600-8talet — ett av landets &ldsta i sitt slag, plattgarden Gardstanga Nygard med bevarad och tidstypisk
1800-talsbebyggelse. (Miljon berdr aven Lunds kommun).

| omradet ingar aven:

Ruinerna efter Skeglinge medeltida kyrka som 6vergavs efter sammanlaggningen med grannsocknen Borlunda pa
1860-talet samt senare rest klockstapel.

Riksintressebeskrivningen i sin helhet. Kalla: RAA.
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Inledning

Kulturmiljoprogram for Skane

Kulturmiljoprogram for Skéne togs fram av Léansstyrel-
sen 2006 och é&r ett regionalt kunskapsunderlag. Planom-
radet ligger inom kulturmiljostraket ”Kavlinge &” vars
motiv for bevarande lyder: Kavlingeans sanka strand-
angar utnyttjades for bete under mycket lang tid. Det ar
av stort virde att denna hévd fortgar. Ddrtill finns flera
anlaggningar som visar hur vattenkraften utnyttjats for
olika processer och i de flesta fall varit direkt avgorande
for verksamhetens lokalisering. Detta galler sarskilt de
vattendrivna kvarnarna och de tidiga industrisamhal-
lena. Verksamheter direkt relaterade till Kavlingean har
ett sarskilt varde i detta sammanhang och &r av storsta
betydelse for upplevelsen och forstaelsen av landskapet.

Planomradet gransar till sanka strandangar vid an, men
det har inte funnits ndgon kvarn i narheten.

' DEEEE : i W\
Kulturmiljoprogram for Skane. Streckat omréde: Kulturmiljostraket Kavlinge &. Prickat omrade: Sarskilt vardefull milj, Flyinge. Svart
linje: Aktuellt planomrade.

OLGA SCHLYTER
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Overgripande historik

Forhistorisk tid

Kavlingeans dalgang har varit befolkad sedan forntiden,
vilket lamningar efter stenaldersboplatser och bronsal-
derhogar ar tecken pa. Kavlingedn var en viktig trans-
portled pa vikingatiden, da den kallades Lodde &lv.

Ostra Gardstanga

Det aktuella planomradet ligger direkt vaster om Fly-
inge, ett relativt ungt samhéalle som tillkom i borjan av
1900-talet i och med jarnvagen. Pé platsen lag sedan tidi-
gare byn Ostra Gardstanga. Byn finns belagd sedan med-
eltiden, och 1393 omnamns den i skriftliga kallor som
@stra Garstangee. Byn ingick i Holmby socken och Frosta
harad, och den bestod pa 1700-talet av tretton hemman.

Gardarna nr 8 (Johannesberg) samt 3 och 5
Dagens fastighet Ostra Gérdsténga 8:22 tillhdrde gard nr
8 i byn och fastigheten Ostra Gardstanga 5:28 tillhorde
gardarna 3 och 5. Gard nr 8 var ett skattehasthemman,
vilket innebar att garden &gdes av en sjalvagande bonde
och att inkomster fran garden skulle avsattas till 16n for
en officer inom kavalleriet. Gard nr 3 var ett skattehem-
man, och gard nr 5 ett skattedomkyrkohemman.

Enskifte 1804

Fram till skiftena pa 1800-talet lag byns gardar samlade
langs bygatan pa bytomten. Byns marker var indelade i
inagor med &ker och &ng, och utmarker for bete. Inagorna
var uppdelade i mangder av sma tegar och varje gard hade
sina &gor utspridda dver hela byns marker. Fyra av gar-
darna i Ostra Gardstanga tillhdrde Viderups gods. For att
effektivisera driften genomdrev baron Ramel pa Viderup
1804 ett enskifte som innebar att hans fyra girdar fick
all sin mark samlad i ett sammanhangande markomrade i
byns norra delar. Det framgar av skiftesprotokollet att de

ovriga markégarna i byn vid denna tid inte var intresse-
rade av att skifta sina dgor. Resterande gardar kom alltsa
att ligga kvar samlade i en klunga vid bygatan. | samband
med enskiftet 1804 gjordes en noggrann genomgang av
byns alla gardar. Garden nr 8 beskrivs som "vél bygdt
samt nagorlunda val planterat”. Gard nr 3 var obebyggd
och dess marker brukades under nr 5, vars gardsbebyg-
gelse lag vid nuvarande Runstensviagen. Gardsbebyggel-
sen pa nr 8 lag dar Johannesbergs gérd ligger idag, och
bestod av fyra sammanbyggda langor runt en gardsplan,
liksom de Gvriga gardarna i byn.

Laga skifte 1830

Ar 1830 genomfordes Laga skifte i Ostra Gérdssténga,
vilket innebar att alla gardar var tvungna att skifta sina
dgor. Vissa av gardarna blev ocksa tvungna att flytta sin

gardsbebyggelse fran bytomten. Vid skiftet genomforde
lantmatare och jordagare en besiktning av byns alla gar-
dar for att avgora vilka som lampade sig for flytt. Man
tog da hansyn till bebyggelsens skick och hur mycket
planteringar tex av frukttrad som fanns intill garden.
Garden nr 8 beskrivs i skiftesprotokollet som “nya och
i godt stand varande in- och uthus av furu och eketim-
mer med ler, samt tvenne grundmurade uthuslangor och
dessutom frukttradsplantering samt vacker plantering af
vilda tran norr om bygatan”. Bade gard nr 5 och gard nr 8
fick rdtt att ligga kvar vid bygatan, liksom gard nr 10 som
lag strax vaster om nr 8 (p& nuvarande fastigheten Ostra
Gardstanga 10:1). Resterande gardar fick flytta. De erholl
viss ersattning fran staten, och de kvarboende gardarna
hade skyldighet att hjédlpa de utflyttande med dagsverken
och transporter.

e g ) :
e BT e / ;: | s
= I ey \ i
. ! | L 1
. 1 ’

Ostra Gardstanga bytomt pa enskifteskartan fran 1804-05, med planomradet markerat. Gard nr 8 (inom planomradet) &r liksom de

andra gardarna i byn utritad som en kringbyggd, fyrlangad gard.

Kalla: Lantmateriet.
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Laga skifteskarta fran 1830. Rod yta visar dgorna till gard nr 8 efter laga skifte. Grona ytor ar gardens agor fore skiftet. Kalla
bakgrundskarta: Lantmateriet.

Efter laga skifte

Garden nr 8 fick sina dgor samlade i ett skifte som i hu-
vudsak lag norr om bygatan, men som ocksa bestod av
angsmark vid an rakt soder om gardsbebyggelsen. Skif-
tesreformerna var radikala och omvélvande, inte minst
for det sociala livet i byarna. Syftet var att dka jordbrukets
produktivitet, och pa det omradet var reformerna mycket
framgangsrika. En typisk utveckling i de skanska skiftade
byarna var att gardarnas valstand relativt snabbt forbatt-
rades, och det var vanligt att man i mitten av 1800-talet
moderniserade sitt bebyggelsebestand. Sa verkar dven ha
skett p& garden nr 8 i Ostra Gérdstanga. 1851 uppfardes
den nuvarande mangardsbyggnaden, strax norr om plat-
sen for den gamla fyrlangade gérden. Troligen bibeholls
de gamla gardsbyggnaderna ett tag, for de nuvarande
ekonomibyggnaderna uppférdes forst pa 1890-talet. Nar
géarden fick namnet Johannesberg ar inte ként, men troli-
gen var det efter 1880 dd Johan Johansson med hustrun
Johanna blev dgare till gérden.

Stationssamhallet Flyinge

Under andra halvan av 1800-talet tillkom en del hus pa
den gamla bytomten, framfor allt invid vigen mot Roslov.
Men det var i och med jarnvagen 1906 som utbyggnaden
av en liten tdtort pa platsen tog fart pa riktigt. Jarnvdgen
mellan Sjobo och Kéavlinge kom till fér transport av betor
fran inlandet ut till Barsebackshamn. Godsdgaren Malte
Ramel pa Viderup var en av initiativtagarna till banan,
som drogs norr om Ostra Gardstdngas bytomt. Mark ex-
proprierades och en station forlades pa dgorna till Johan-
nesbergs gard. Stationen fick namn efter den nérliggande
kungsgarden Flyinge. Norr om jarnvagen fanns ett tegel-
bruk, anlagt pa mark som tillhort Johannesbergs gérd.
Birger Johansson (son till de tidigare omndmnda Johan
och Johanna) som dgde garden pa 1940-talet var da vice
ordférande i tegelbrukets styrelse.

OLGA SCHLYTER
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Flyinge station. Kélla: Jarnvagsmuseet/Digitalt museum.
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Haradsekonomiska kartan frdn 1910-talet med planomradet markerat med vit linje. Fl
tegelbruket ligger vid jarnvagen norr om garden. Kalla: Lantméteriet.

Flyinge tegelbruk vid Roslévsvagen 1938. Kélla: Kulturen i Lund.
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Overgripande historik

Flyinge efter 1950-talet

Persontrafiken pé jarnvdgen lades ner pa 1950-talet och
godstrafiken nagot senare. Pa 1950-talet bestod Flyinge i
huvudsak av en samling hus runt korsningen Gérdstanga-
viagen — Roslovsvigen. Trots nedlagd jarnvig fortsatte
dock byggandet av villor pa orten, i och med den okande
privathilismen. Flyinge vaxte framfor allt véasterut under
1960-70-talen, men ocksa med villabebyggelse vid Run-
stensgatan direkt dster om Johannesbergs fastighet. Efter
millennieskiftet har ny bebyggelse framfér allt tillkom-
mit i norra delen av samhéllet.

Flygbild 1952. Johannesbergs gard langst upp till énster bild.
Kalla: Kulturen.

o et
s }

Ortofoto 1973 med planomradet markerat. Kalla: Lantméteriet.

Bilden tillhér ital (www.arkivdi Ifotograferad bild.
ArkivDigital h: i eby ilde n hela Sverige.
Du far publicera e kvar.

Flygbild éver Johannesberg fran séder 1956. Lummig grénska pa fastigheten, till exempel flankeras huvudentrén pa
mangardsbyggnaden av tva trad. | bildens ovankant syns tegelbruket. Kélla: ArkivDigital.

OLGA SCHLYTER
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Bebyggelsehistorik

»  Garden Ostra Gardstanga nr 8 bestod i borjan av
1800-talet av en kringbyggd fyrlangad gérd.

» 1851 uppfordes den nuvarande mangardsbyggnaden.

»  Ekonomibyggnaderna uppfordes pa 1890-talet, utom
massegraven som &r fran 1960/70-talet. Logen mo-
derniserades och byggdes i sodra delen om till en si-
loanlaggning pa 1960/70-talet.

e Garden fick troligen namnet Johannesberg i slutet av
1800-talet.

I ¥ I .-‘t-h..._ 2. :

1804-05. Morkgrén yta i nordost: 1910-tal. Bebyggelsestrukturen 1940-talet. Traden i tradgarden
Kéltappa (odling av gronsaker). Ljus kanner vi igen fran idag. Tradgard syns tydligt liksom den centrala
yta i sydost: Aker. Ljusgron yta langst i norr med trad i rader och dubbla mittgangen.

i séder: Ang. tillfartsvagar.

Gardstanga Ostra 8, Johannesberg
Postadr.: Flyinge. Tel. 2.

Areal: Total T0 har, dirav 54 dker, 16 lings- o. be-
tesmark. Tax.-v. 107.500.

Jordart: Svart-, ler- o. sandmylla. Manbyggn. uppf.
1851. Ovr. byggn. uppf. piA 1890-talet. 10 histar, 47
notkreatur, 40 svin samt hons. Garden till sliikten 1880.

Ag.: Birger Johansson f. 3/12 1882. Son till Johan
Johansson o. h. h. Johanna f. J8nsson. Gift 22 med
Betty Christensson. Barn: Sélve f. 24, Sven-Erik f. 26.

Ag.: V. ordf. i komm.-nimnd. o. komm.-stimman,
Led. av styr. fér Frosta Hirads Sparbank o. firest,
fir bankens filial i Flyinge. V. ordf. i styr. for A.-B.
Flyinge Tegelbruk, styr.-led. 1 Sidra Sandby elektri-
citetsverk samt i Sydviistra Skanes andelsslakteri-
foren. m. m,

1973. Har har massegraven 2020-tal. De gamla traden i

tillkommit i Oster.

tradgarden har ersatts med nya.
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Nulagesbeskrivning

Planomradet

P& vistra delen av planomradet (del av Ostra Gardstanga
8:22) ligger garden Johannesberg. Gardsbebyggelsen lig-
ger samlad runt en gardsplan en bit soder om Gardstang-
avdgen. Mellan vdagen och byggnaderna ligger gardens
tradgard. 1 Oster finns histhagar pd en smal markremsa
som grénsar till villabebyggelsen vid Runstensvigen och
i soder finns naturmark som sluttar ner mot Kévlingeén. I
vaster gar tomt- och plangransen nara gardsbebyggelsen
och pa andra sidan gransen &r det 6ppen mark.

Ostra delen av planomréadet (del av fastigheten Ostra
Gardstanga 5:28) ar obebyggd och gréansar i norr till be-
byggelsen vid Runstensvégen och i soder till naturmar-
ken.

1. Mangérdsbyggnad 5. Traktorgarage
2. Loge 6. Maskinhall

3. Kostall 7. Massegrav

4. Svinstall

OLGA SCHLYTER
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Mangardsbyggnaden

Mangardsbyggnaden ligger norr om gérdsplanen. Den
ar belagen pa ett kron och har fria vyer norrut mot aker-
marken pa andra sidan Gardstangavagen och soderut mot
naturen vid Kavlingean. Byggnaden ar uppford 1851. Tak-
kuporna har tillkommit senare och méjligen dven veran-
dan. Byggnadens fonster ar inte original men form och
indelning &r troligen densamma som pa originalfonstren.
| stora drag har byggnaden dock en vélbevarad karaktar.
Dess utformning ar typisk for de lite pampigare man-
gardsbyggnader som uppfordes pa skanska gérdar kring
mitten av 1800-talet.

Volym: Mangardsbyggnaden ér en murad langa i 1 % plan
med sadeltak. Under en del av byggnaden finns en kéllare
med ingang fran utsidan.

Fasader: Byggnaden har en utkragande, putsad och grama-
lad sockel. Fasaderna ar i vit slatputs med slata hérnked-
jor. Léngs takfoten finns en gesims med tegelstenar lagda i
sicksack. Tva av fonstren pa varje langsida ar diskret mar-
kerade genom en inramning med sléta lisener. Mot garden
ar huvudentrén centralt placerad och den &r markerad med
kraftigare, dubbla lisener pa var sida. Till hdger om entrén
finns en plakett i kalksten med inskriptionen Uppbyggd ar
1851 af Hemmansegaren Jeppa Pehrson, och dess hus-
tru Anna Jonsdotter. Over fonstren pa gavlarna finns det
rundbagiga blinderingar. P& gavlarna forekommer ocksa
ankarjarn och blindfonster som ar malade pa fasaden.

Tak: Taket &r belagt med enkupigt rott lertegel och det
finns tva slapkupor mot gardsplanen i sdder och mot norr
tva sma trianguldra kupor. I nock finns tvd murade skor-
stenar som till sin form ser ut att vara av senare datum. De
har dock ersatt tva aldre skorstenar pd samma plats.

Mangardsbyggnadens fasad mot tradgarden i norr.

OLGA SCHLYTER
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Nuldagesbeskrivning

Fonster: Byggnaden har gramalade trafonster av aldre
modell. Det &r sidohdngda, utdtgdende tvaluftsfonster
med kopplade bagar, sprojsade med tre rutor i varje bage.
Hogst upp 1 gavelrostena finns sma runda fonster. Pa ga-
veln mot Oster har det runda fonstret sprojsar i ett intrikat
monster. Fonstren i de trianguléra kuporna mot norr ar
smasprojsade.

Entréer: Mot gardsplanen finns det tva entréer, huvuden-
trén mitt pa byggnaden med en granittrappa framfor, och
en sidoentré i dster med en delvis klinkerkladd trappa.
Entrédorrarna ar rundbégiga och i trd med glasad éverdel.
Over entréerna finns sentida skirmtak.

Glasveranda: Mot triadgérden i norr finns en glasveranda
med flackt sadeltak belagt med enkupigt, rott tegel. Ve-
randan ar uppford i tra och ar vitmalad. Den har sma-
sprojsade fonster och en utgdng mot tradgérden med
en sentida verandaddrr. Utformningen har @ndrats efter
1940-talet (jamfor bild pa sidan 11), fonstren hade fran
borjan en annan utformning och var hogre. Trastommen
ar dekorativt utformad med pilastrar i trd mellan fonstren
och i nocken finns snickarglddje.

Gavel mot oster.
v

Fonster.

§

Ga“rdsasd md doeé néfétiild.

OLGA SCHLYTER

KULTURMILJOKONSULT

Johannesbergs gard i Flyinge Kulturmiljgutredning som underlag till detaljplan 2022-05-03
168



Nuldagesbeskrivning

Logen

Logen ar uppford pa 1890-talet, men ombyggd under
andra halvan av 1900-talet da en siloanlaggning instal-
lerades i de sddra delarna. Resten av logen anvindes som
maskinhall. Ursprunglig utformning tex vad géller tak-
material &r inte k&nt, men det & mojligt att det var ett
enklare material 4n tegel pa taket fran bérjan. Taket kan
tex ha varit ett sticketak (traspan) eller belagt med tjar-
papp. Under tegelpannorna ligger gamla traspan, men det
kan ha varit ett underlagsmaterial redan fran bérjan. Det
ar troligt att logens portar fran borjan var mindre, men att
byggnaden anpassats allt eftersom jordbrukets maskiner
blev storre.

Logen ar en langstrackt och reslig byggnad, uppford i tra
pé en sockel av natursten. Byggnadens sockel ar av klu-
ven natursten, bitvis putsad. Fasaderna ar av rodmalad
locklistpanel. Knutar och vindskivor dr vitmalade. Det
finns ett flertal stora slagportar i trd som ar gronmalade.
Sadeltaket &r belagt med enkupigt rétt lertegel. 1 sodra
delen av byggnaden finns en hog huv vid taknock som ar
en del av siloanldggningen. Fonster saknas.

Logen sedd fran soder.

Logen invandigt.
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Kostallet

Kostallet anvands idag som stall for hastar i en del, res-
terande del star oanvand med den gamla ladugardsinred-
ningen bevarad. Ladugarden ar uppford pa 1890-talet.
P& tegelfasaderna kan man se att byggnaden vid nagot
tillfalle har den byggts pa for att 6ka hojden pé loftet,
och luckorna i dvre delen av fasaden har tillkommit i
samband med det. Taket har i modern tid lagts om med
betongpannor. Dessa ersatte troligen enkupiga lertegel-
pannor, men vad som var byggnadens ursprungliga tak-
material &r inte ként.

Kostallet &r en langstrackt byggnad som pa vastra sidan
har gardsplanen och i Gster ar sammanbyggd med svin-
stallet i vinkel. Byggnaden har en sockel av kluven na-
tursten. Fasaderna ar murade i rott tegel i kryssforband.
Fonstren ar typiska sa kallade stallfonster, dvs smasproj-
sade gjutjarnsfonster med stickbagig ovankant. Portarna
ar gronmalade bradportar som aven de har stickbagig
ovankant. I 6vre delen av fasaderna finns gronmélade
traluckor in till loftet, och det forekommer smé glug-
gar i gjutjarn. | soder ar gavelrostet klatt med rodmélad
locklistpanel. Gaveln i norr &r helt i tegel och &r symme-
triskt utformad med en centralt placerad dorr flankerad av
gjutjarnsfonster och tva trafonster av aldre modell (sido-
hangda tvaluftsfonster med sprojs). Taket ar ett sadeltak
belagt med betongpannor och det finns tva ventilations-
lanterniner i nock. I norra delen av byggnaden finns en
murad skorsten.

Interior.

OLGA SCHLYTER
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Nulagesbeskrivning

Svinstall

Svinstallet ar uppfort pad 1890-talet och sammanbyggt
med ladugérden. Fran borjan fanns det luckor i nedre de-
len av fasaden for grisarna att ga ut och in genom, vilket
man kan se spar av i murverket. Byggnaden har byggts pa
pa hojden vid nagot tillfalle.

Svinstallet har en sockel av kluven natursten och fasader
i rott tegel murat i kryssforband. Det finns typiska stall-
fonster, dvs smasprojsade gjutjarnsfonster med stickba-
gig ovankant samt ett par fonster i trd av yngre datum. |
fasad mot norr finns en gronmélad braddorr med stick-
bagigt valv. Taket ar ett sadeltak belagt med rott lertegel,
och det finns tva ventilationslanterniner i nock. Gavelros-
te mot dster ar klatt med rodmalad locklistpanel. Hogst
upp 1 nocken finns ett litet trekantigt vitmalat fonster.

Traktorgarage

Traktorgaraget ar troligen ocksa uppfort pa 1890-talet,
men det har byggts till och &ndrats under 1900-talet. |
grunden &r det en byggnad med vanligt sadeltak, men
en tillbyggnad mot séder gor att taket nu ar asymme-
triskt. Mot norr har hdga portar satts in, som bryter den
ursprungliga takfoten sa att taket ar forhojt langs storre
delen av langsidan.

Sockeln ar delvis av natursten, delvis gjuten i betong. Fa-
saderna ar i rodmalad locklistpanel med vitmalade knutar
och vindskivor. Taket &r belagt med enkupigt, rott lerte-
gel. Portarna i norr ar stora, grénmalade slagportar i tra.
Det finns enkla, vitmalade trafonster mot soder.

Svinstallets s6dra fasad och dstra Svinstallets norra fasad och dstra
gavel. gavel.

Détélj av nrra fasaden, utgdng mot
godselstacken. Under fonstren syns
igenmurade luckor for grisarna.

Traktorgaraget sett fran norr.
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Maskinhall

Byggnaden kan vara uppford pa 1890-talet, men den kan
ocksa ha byggts senare pa grunden for en aldre byggnad.
Det ar en enkel hallbyggnad utan fonster. Grunden &r (at-
minstone delvis) av natursten men kladd med trapanel.
Fasaderna ar rodmalad locklistpanel med vitmalade knu-
tar och vindskivor. P4 gavlarna finns stora skjutportar i
tra, malade i gront. Taket ar ett sadeltak belagt med kor-
rugerad, rodaktig eternit.

Massegrav

Massegraven byggdes pa 1960/70-talet och anvindes
for forvaring av betmassa. Det &r en halvt nedgravd kon-
struktion av betongelement, éverbyggd med véggar och
tak av korrugerad rod plat. Mot sdder finns en stor vikport
av plat.

Utemiljo

Tradgérden norr om mangardsbyggnaden bestar av stora
grasytor och har en central gangvag kantad av formklipp-
ta barrbuskar. P4 var sida om trddgarden finns grusade
tillfartsvagar till garden, kantade av rader med relativt
unga trad. I sydvistra delen av tridgarden finns vad som
formodligen &r resterna av en kaffegrotta, dvs en vind-
skyddad uteplats som var ett typiskt inslag i skanska all-
mogetriadgardar. Kaffegrottan var hir anlagd i skydd av
en konstgjord kulle, med stédmurar av natursten, men
den ar delvis raserad idag. Mot Gérdstangavégen finns en
sentida stddmur i sten och betong.

Gardsplanen &r grusad och framfor logen star en rad
formklippta thujor. Oster om kostallet fanns forr godsel-
stacken och hir finns den gamla gédselplattan gjuten i
betong kvar.

SO e S

o el

Maskinhallen. Gavel mot vaster och langsida mot soder. Massegraven.

Infart mot gardsplane

Sl

n fran oster.
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Kulturmiljoanalys

Kulturhistorisk vardering

Kulturhistoriskt virde definieras av Riksantikvarieim-
betet som de mojligheter materiella och immateriella
foreteelser kan ge vad géller att inhdmta och férmedla
kunskaper om och forstaelse av olika skeenden och sam-
manhang — samt ddrigenom mdnniskors livsvillkor i skil-
da tider, inklusive de forhallanden som rader idag.

Det kulturhistoriska sammanhang som kommer till ut-
tryck inom planomradet &r skiftesreformerna pa 1800-ta-
let. Skiftesreformerna innebar att byn Ostra Gardstanga
splittrades pa 1830-talet och garden nr 8 (Johannesberg)
var en av fi gardar som inte behovde flytta fran den
gamla bykarnan. Garden och omgivningarna ar starkt
praglade av skiftet och dess féljder, vilket innebar att den
aldre historien med en gammal by pa platsen ar svarav-
last. Gardshebyggelsen och gardens disposition med be-
byggelse, tradgard och gardsplan ar typisk for tiden efter
skiftesreformerna. Karaktiren ar vélbevarad och garden
ar kulturhistoriskt véardefull da den kan skapa forstaelse
for den tiden.

Garden ar omgiven av oppen mark, vilket har historisk
havd sedan laga skiftet. Ytorna &r dock inte stora, i och
med narheten till den mer sentida tatortsbebyggelsen i
Flyinge. Om man férdas langs Gardstangavagen och néar-
mar sig Flyinge fran vaster passerar men ortnamnsskyl-
ten ca 400 meter innan man ar framme vid Johannesberg.
Bebyggelsen tatnar nagot redan dar vilket gor att man
upplever det som att garden &r en del av titorten. Av den-
na anledning bedoms de 6ppna ytorna som omger garden
inte vara av stor betydelse for miljéns kulturvarden.

Kulturhistoriska varden i planomradet

Det som ar av varde att varna om fran kulturmiljoperspek-
tiv dr Johannesbergs karaktdr av 1800-talsgard, med fol-
jande komponenter:

e Bebyggelse:
- Mangardsbyggnad (sarskilt virdefull byggnad)
- Kaostall/svinstall (sarskilt vardefull byggnad)
- Loge (vardefull byggnad)
- Traktorgarage (vardefull byggnad)
e Gardsplan
e Tradgard

Mangardsbyggnaden

Mangardsbyggnaden fran 1851 dr mycket representativ
for de bostadshus som uppfordes pa skanska gardar vid
den tiden. Det var vanligt att bénderna nagra decennier
efter skiftena hade fatt det sd pass mycket battre stallt att
de hade rad att bygga ett nytt bostadshus. Det moderna vid
den har tiden var att uppfora ett helmurat, friliggande hus
pa en reslig sockel, till skillnad fran de gamla som ofta var
laga korsvirkeshus, sammanbyggda med ekonomibyggna-
derna pa ett satt som var riskfyllt ut brandsynpunkt. Bygg-
naden har en valbevarad karaktar och den har ett expone-
rat lage fran Gérdstangavigen sett. Mangéardsbyggnaden
har hoga kulturhistoriska vérden.

Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnaderna som uppfordes pa 1890-talet ar re-
jala och omfattande i sin utbredning. De vittnar om garden
som stor brukningsenhet med djurhéllning och lantbruk.
Ekonomibyggnaderna har genomgatt vissa andringar ge-
nom aren, vilket speglar hur lantbruket utvecklades, ex-
empelvis vad galler storleken pa maskinerna. De byggna-
der som ramar in gardsplanen (mangardshyggnad, kostall
och loge) utgdr en sammanhallen kulturmiljo, och till

denna kan &ven traktorgaraget som ligger exponerat i nér-
heten av mangardshyggnaden raknas. Ko- och svinstallet
&r gediget byggt i tegel och har en omsorgsfull utformning
med hdg detaljeringsgrad. Byggnaden har byggnadshis-
toriska och arkitektoniska vérden som forstérks av kva-
liteten i material och utférande. Logen och traktorgaraget
bidrar starkt till gardskaraktaren med sina karaktaristiska
faluréda volymer och de har héga miljoskapande vérden.
Logen har typiska sardrag och dess historiska funktion pa
garden &r tydligt avlashar. Maskinhallen langst i soder ar
en nagot enklare byggnad som inte har samma betydelse
for gardsmiljons karaktar och den varderas darfér nagot
lagre an 6vriga byggnader. Massegraven &r en forhallan-
devis modern konstruktion. Den beddms inte som kultur-
historiskt vardefull, &ven om den &r av ett visst kulturhis-
toriskt intresse da den berattar om gardens produktion och
hantering av sockerbetor pa 1900-talet.

Gardsplan

Den Oppna, obebyggda gardsplanen som ramas in av
gardens byggnader &r ett starkt karaktarsdrag typiskt for
den skanska garden. Den dppna ytan skapar siktlinjer och
samband mellan byggnaderna.

Tradgard

Tradgarden ingar som en del av garden som helhetsmil-
jO. Den &r pa karaktaristiskt vis placerad pa baksidan av
mangardsbyggnaden, fran gardsplanen sett. Fran vigen ar
tradgarden en passande inramning till mangardsbyggna-
den, och den bidrar ocksa till den vérdefulla byggnadens
exponering. Det som ar av varde &r att det ar en tradgard,
det vill sdga en obebyggd och gron yta med koppling till
boningshuset. I dvrigt finns inga starka historiska karak-
térsdrag av sarskilt virde. Resterna efter en kaffegrotta ar
av kulturhistoriskt intresse, men det ar idag en svartolkad
lamning.
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Antikvariska riktlinjer vid planlaggning

Inledning

| det pagaende detaljplanearbetet undersoks majligheten
att dels stycka av tomter for villabebyggelse runt garden,
dels bygga om ekonomibyggnaderna till bostader. Har
foljer rekommendationer for hur en detaljplan kan utfor-
mas som tillvaratar platsens kulturhistoriska varden.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Beddmningen ér att det inte finns nagon risk for pataglig
skada pa riksintresset i och med att planomradet endast
tangerar det utpekade omradet och inga uttryck for riks-
intresset berors.

Ny villabebyggelse

Nytillkommande bebyggelse bor vad galler tomtstorlekar
och byggnadernas skala knyta an till den befintliga sma-
husbebyggelsen 6ster och norr om planomradet. | Gvrigt
finns inga antikvariska synpunkter pa denna del av de-
taljplanen.

Kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader

Mangardsbyggnaden

Mangardsbyggnaden &r kulturhistoriskt sarskilt vardefull
och bdr dven fortsatt fungera bostadshus. | detaljplanen
bér byggnaden forses med rivningsforbud och varsam-
hetshestdmmelser, samt en bestdmmelse om skydd av
kulturvérden.

Rivningsférbud 4 kap. 16 § 1 st 4 p.
r Byggnaden far inte rivas.

Skydd av kulturvarden 4 kap. 16 § 1 st 3 p
q Plakett i kalksten med husets byggar pa fasad mot
sOder ska bevaras.

Varsamhet 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktar
med avseende pa volym, proportioner, fasadkompo-
sition, material och detaljeringsniva. Andringar ska
utforas varsamt och med hansyn till byggnadens vé-
sentliga karaktérsdrag och vérden (se planbeskriv-
ning). Nya takkupor eller takfonster medges inte.

Varsamhetsbestdmmelsen kombineras med att “byggna-
dens vasentliga karaktarsdrag och véarden” listas pa ett
tydligt sétt i planbeskrivningen:

*  Byggnadsvolym (l&ngd bredd hojd takvinkel).

e Fasadkomposition med rytmisk fonsterséttning och
jamnstora fonster.

e Centralt placerad huvudentré mot gardsplan i séder.
Rundbagig pardorr i tré.

e Inga dorrar i fasad mot tradgard i norr, bortsett fran
dorr i verandan.

»  Fonsterutformning (sidohangda, utatgdende tvalufts-
fonster i tra med genomgaende sprojs).

e Glasveranda i trd med snickargladje.

e Takmaterial: Rott, enkupigt lertegel.

e Tva murade skorstenar i nock.

e Ljusa putsade fasader med dekorativa inslag i form
av takfotsgesims, hornkedjor, lisener och rundbagiga
blinderingar ovan fonster.

e Tva slapkupor mot soder. Inga takkupor mot norr,
forutom tva sma, triangulara kupor.

Kostall/svinstall

Stallbyggnaden &r kulturhistoriskt sarskilt véardefull och
bor forses med rivningsforbud och varsamhetsbestdam-
melser. Planbestimmelserna anpassas sa att byggnaden
vid behov kan fa en ny funktion. Det ar dock viktigt att

karaktaren av gammal stallbyggnad bibehalls, vilket var-
samhetsbestdmmelserna syftar till att sékerstalla.

Ett karaktérsdrag som dr typiskt for ekonomibyggnader
ar fasadernas relativt slutna karaktar med sma, hogt sit-
tande fonster. [ storsta mojliga utstrackning bor befintliga
port- och fonsterdppningar anvandas. Sarskilt viktigt ar
detta i fasaden mot gardsplanen, medan man mot Gster
kan vara friare vad galler nya 6ppningar. Entréer bor vara
forlagda mot gardsplanen.

Ett annat typiskt drag for ekonomibyggnader &r de stora
sammanhdngande takytorna utan takkupor. Dock fore-
kommer det en form av frontespiser med luckor som skar
takfoten (exempelvis finns en saddan kupa pa logens fasad
mot gardsplanen). Den typen av gamla lastluckor, forsed-
da med fonster, kan vara ett satt fa in ljus till ovanvaning-
en utan att forvanska karaktaren av ekonomibyggnad.

Rivningsférbud 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

r Byggnaden far inte rivas.

Varsamhet 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k Byggnadens karaktar av aldre stallbyggnad ska
bibehallas. Andringar ska utféras varsamt och med
hansyn till byggnadens vasentliga karaktérsdrag
och virden (se planbeskrivning). Mot gardsplanen i
véster ska fonster vara utformade som traditionella
stallfonster i gjutjarn. Dorrar och portar utformas
som bréddorrar. Takkupor medges ej. Frontespiser
utformade som traditionella lastluckor (men med
fonster) kan provas i begrénsad omfattning.

Varsamhetsbestdmmelsen kombineras med att “byggna-
dens vasentliga karaktarsdrag och véarden” listas pa ett
tydligt sétt i planbeskrivningen:

OLGA SCHLYTER
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e Byggnadsvolym (l&ngd bredd hojd takvinkel)

» Fasader i rott tegel med locklistpanel i gavelrgsten
mot soder och Oster.

* Norra gavelns symmetriska fasadkomposition.

»  Stallfonster (smaspréjsade gjutjarnsfonster)

»  Trafonster pa norra gaveln ((sidohangda, utatgaende
tvaluftsfonster i tra med genomgaende sprojs).

e Portar/dorrar i trd som ar utformade som enkla brad-
dorrar.

»  Stora sammanh&ngande takytor utan takkupor.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Loge

Rekommendationen fran antikvarisk synvinkel ar att be-
vara logen och vid behov bygga om den for nya funktio-
ner pa ett varsamt satt. Om byggnaden inte bevaras bor
den ersattas med en liknande volym pa samma plats, for
att gardsmiljén i ndgon man ska bibehalla sin karaktar.
Detaljplanen bor da reglera byggratten s att en ny bygg-
nad far samma volym och takform som logen. Utform-
ningen av bevarad loge eller ersattningsbyggnad regleras
genom planbestammelser:

Utformning 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i trd. Tak
ska vara belagt med roétt, enkupigt lertegel. Dérrar
och portar utformas som bradddrrar. Takkupor med-
ges ej. Entréer ska vara belagna mot gardsplanen i
Oster.

Traktorgarage

Rekommendationen fran antikvarisk synvinkel ar att be-
vara traktorgaraget och vid behov bygga om det for nya
funktioner pé ett varsamt sitt. Om byggnaden inte beva-

ras kan den ersattas med en ny byggnad. Detaljplanen bor
da reglera byggratten sa att en ny byggnad far antingen
samma volym som traktorgaraget har idag, med ett asym-
metriskt sadeltak, eller ssmma volym som traktorgaraget
hade fran bdrjan (utan tillbyggnad mot séder). Utform-
ningen av bevarat traktorgarage eller ersattningsbyggnad
regleras genom planbestdmmelser:

Utformning 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Fasader ska vara i falurdd locklistpanel i trd. Tak
ska vara belagt med rott, enkupigt lertegel. Dorrar
och portar utformas som bradddrrar. Takkupor med-
ges ej.

Ovrigt

Gardsplanen

Detaljplanen bér utformas pa ett satt som séakerstaller att
gardsplanen bevaras som en ¢ppen obebyggd yta, inra-
mad av byggnader. Marken bor vara prickmark.

Tradgarden
Detaljplanen bor utformas sé att ingen bebyggelse tillats
i tradgarden (prickmark).
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Naturvdrdsutldtande sida
NA%[\RCENTRHM AB 2023.01.97 104)
? ]

Naturvardsutlatande

Del av fastigheten Ostra Gardsténga 8:22 i Eslovs kommun

Pa uppdrag av Thomas Bierich har undertecknad sammanstillt ett naturvardsutlatande
avseende tre tridbirande miljder pa en del av fastigheten Ostra Gardstinga 8:22 i
Flyinge, Eslovs kommun. Miljéerna utgors av tva alléer och en triddunge i sédra delen
av det undersokta omradet. Filtbesok genomfordes den 9 november 2022. Vid
faltbesoket efterséktes naturvardsarter (frimst kryptogamer) och strukturer som
haligheter och blottad ved inom de aktuella miljéerna.

Inom det undersokta omradet karterades dven biotoper som ir generellt skyddade enligt
7 kapitlet 11 § miljobalken och férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt

miljébalken m.m.
Detta utlatande bedémer endast de biologiska aspekterna och tar inte hinsyn till

exempelvis den eventuella risk som aldre trid kan utgéra. Naturvardsutlitandet dr ett
underlag till en pagiende detaljplan.

Kévlingean

200m

Det undersokta omrédet ar avgrénsat med gul linje.

Naturcentrum AB Andreas Malmqvist Tel: 010-220 12 05
Strandtorget 3 andreas.malmqvist@naturcentrum.se www.naturcentrum.se
444 30 Stenungsund
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Naturvérdsutldtande sida
NAT[}RCENTRHM AB 2023.01.97 24)
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Beskrivning av omgivningen

Det aktuella omradet ligger norr om Kivlingean i den vistra delen av Flyinge titort.
Kring byn dominerar ett stort akerlandskap med inslag av vatmarker och mirgelgravar,

skogsdungar och spridd bebyggelse.

®oe

Beskrivning av tradmiljoer

Alléer

Lingst i norr finns tva parallella lindalléer utmed infartsvigar som stricker fran
landsvigen och séderut mot boningshuset. Den viistra dr delvis dubbelsidig (6+13 trad)
medan den Ostra dr enkelsidig (6 trid). Triden dr beskurna och de flesta dr 2-3 dm i
diameter. Flera av triden har lodrita sprickor i barken dnda in till veden och négot trid
ar aven ihaligt.

Nigra av triden har en ganska artrik lavflora med arter som skrynkellav, blaslav,
klubbskoldlav, gillav, slinlav, kyrkogardslav, 16vtridskantlav, fjillig dagglav, gulkantad
dagglav, finlav och ljuslav. Pa ett trdd i den vistra allén noterades den mindre allminna
silvetlaven Parmelina tiliacea. Mosstloran ir till synes trivial.

Traden bedoms ha ett visst viarde for vedlevande insekter och for barklevande lavar.
Bada alléerna omfattas av det generella biotopskyddet.

Den vastra allén.

Naturcentrum AB Andreas Malmqvist Tel: 010-220 12 05
Strandtorget 3 andreas.malmqvist@naturcentrum.se www.naturcentrum.se
444 30 Stenungsund
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NAT[}RCENTRMM AB 2023.01.97 34)
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Skogsdunge i séder

Lingst i séder finns en liten skogsdunge som ticker en yta om cirka 0,2 ha. Tradskiktet
domineras av ask och skogslénn dir flera av triden ér relativt gamla. Aldern ir svar att
avgora men flera trid dr sannolikt Gver 100 dr. Lingst i Oster, i kanten mot den 6ppna
marken, finns en ihalig ask. Manga askarna har déda grenar i kronorna och ir hogst
sannolikt paverkade av askskottsjuka. En grov ask har fallit och finns nu kvar som
hégstubbe och laga. Aven nigon enstaka bjérk finns liksom ganska rikligt av smitrid och
sly av skogsalm. Skogsalmarna i omradet dr drabbade av almsjukan. I buskskiktet finns
16vsly och fliderbuskar. Filtskiktet domineras av kvivegynnade arter som brinnissla och

kirskal.

Pa triden vixer en varierad lavflora med 6verlag triviala arter. P4 nagra trid vixer
signalarterna lénnlav Bacidia rubella och guldlockmossa Homalothecium sericenm. Signalarter
ir arter som signalerar héga virden i skogsmiljéer. De bada noterade arterna dr dock
vilspridda pad ddellévtrad 1 Skane och uppges i Skogsstyrelsens bok om skyddsvird skog
(Nitare & Skogsstyrelsen 2019) endast ha medelgott respektive lagt signalvirde.

Skogsdungen fotograferad mot séder.

Sammanfattning

Vissa trdd i de aktuella alléerna har en vilutvecklad lavflora med férekomst av den mindre
allminna silverlaven. Alléerna omfattas av det generella biotopskyddet och dispens
behéver sékas om ndgot triad i allén kommer paverkas av niagon atgird. Bada alléerna

Naturcentrum AB Andreas Malmqvist Tel: 010-220 12 05
Strandtorget 3 andreas.malmqvist@naturcentrum.se www.naturcentrum.se
444 30 Stenungsund
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Naturvérdsutldtande sida
NATuRCENTRuM AB 2023-01-27 4(4)

2

bed6ms utifran sin lavflora och férekomsten av blottad ved och ett thaligt trid ha ett visst
virde for den biologiska mangfalden.

Skogsdungen i sdder har sitt virde frimst knutet till de tradskiktet dér det finns flera dldre
askar och skogslonnar. De flesta askar ser dock ut att vara drabbade av askskottsjuka
medan skogslénnarna ir till synes vitala. Skogsdungen bedéms liksom alléerna ha ett visst
virde for den biologiska mangfalden framfor allt med avseende pé de dldre ddellovtriden
och den ihaliga asken.

Om nagra trid i skogsdungen behover tas ner foreslas i forsta hand att spara dldre
skogslonnar och den ihaliga asken i Oster. Askskottsjukan innebdr att askarna riskerar att
bli férsvagade och rétade inom en inte alltfér avligsen framtid. Det kan ocksa vara limpligt
att spara nagra yngre skogslénnar som eftertridare till dagens trid, om méjligt. Eventuellt
nertagna trid kan med férdel liggas i en sa kallad faunadepa pa limplig plats, sd att den
doda veden kommer den biologiska mangfalden till nytta under kommande ar.

Ihdlig ask i 8stra delen av skogdungen.

Andreas Malmqvist/Naturcentrum AB

Naturcentrum AB Andreas Malmqvist Tel: 010-220 12 05
Strandtorget 3 andreas.malmqvist@naturcentrum.se www.naturcentrum.se
444 30 Stenungsund

182



Sammantrédesprotokoll

E S LOVS 2024-04-09
KOMMUN

Kommunstyrelsens arbetsutskott

§ 60 KS 2018/436

Detaljplan Ostra Gardstanga 8:22

Beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar Detaljplan for del av
fastigheten Ostra Gdrdstinga 8:22, i Flyinge, Eslovs kommun ska hallas
tillgédnglig for samrad

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att samradsperioden ska
avslutas senast den 31 augusti 2024

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 20 augusti 2019 om att ge
positivt planbesked for fastigheten Ostra Géardstanga 8:22 for att prova
lampligheten for bostdder. Kommunledningskontoret har nu tagit fram ett
samradsforslag till detaljplan.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Beslut om samrad for detaljplan for del av fastigheten
Ostra Gardstanga 8:22, i Flyinge, Eslévs kommun

o Plankarta Ostra Garstdnga 8:22, samrad

e Illustrationsplan Ostra Garstdnga 8:22, samrad
Planbeskrivning Ostra Garstinga 8:22, samrad

e Arkeologisk avgransande forundersokning, Lansstyrelsen Skdne, 2022-
04-24

e Arkeologisk forundersokning, Lansstyrelsen Skéne, 2022-10-05

e Dagvattenutredning Ostra Gardstanga 8:22, Starkstad Project Partners
AB, 2022-05-19, rev. 2023-02-27

e Kulturmiljoundersokning, Olga Schlyter Kulturmiljokonsult, 2022-05-
03, Malmo

e Naturvdrdesutredning, Naturcentrum, 2023-01-27

Beredning

Konsultforetaget Radar har i samverkan med Kommunledningskontoret
tagit fram ett forslag till samradshandlingar for Detaljplan for del av
fastigheten Ostra Gdardstinga 8:22, i Flyinge, Eslovs kommun.

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra sméhusbebyggelse samt ldgenheter och
radhus pa Ostra Géardstinga 8:22. Detaljplanen ska dven sikerstilla att

Justerares signatur | Utdragsbestyrkande
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Sammantrédesprotokoll

E S LOVS 2024-04-09
KOMMUN

Kommunstyrelsens arbetsutskott

utvecklingen inom planomrédet tar hinsyn till kulturhistoriska varden.

Detaljplaneforslaget mojliggor uppforande av 10-12 friliggande smahus
samt mdjlighet att inreda nagra av de befintliga ekonomibyggnaderna med
lagenheter/radhus. Mangardsbyggnaden med dess tillhorande triddgard mot
Gardstdngavigen ska bevaras. Ytan som foreslas omvandlad till
smahustfastigheter ar cirka 8 200 kvadratmeter.

Exploateringen ska ske med anpassning till kulturmiljon och riksintresse for
kulturmiljovard. Byggritterna foreslis placerade med ett minsta
respektavstand pa 13 meter till riksintresset for friluftsliv.

Planforslaget strider mot dversiktsplanen, Eslov 2035, som anger
markanvéndning landsbygd och ingér inte i kommunens utpekade omrade
for bostdder och darfor handlaggs detaljplanen med utdkat forfarande.
Oversiktsplanen anvisar diremot planomradet i riktning for
bebyggelseutveckling pé langre sikt.

I en avvégning mellan de allménna och enskilda intressena, om 6kad
bostadsbebyggelse i Flyinge, har kommunledningskontoret bedomt att
intressena for lagenheter och sméhus viger 6ver det allménna intresset att
bevara betesmarken. Kommunledningskontoret beddmer att planens
genomforande inte kommer medverka till en betydande miljopaverkan.

Beslutet skickas till
Sokanden

Justerares signatur | Utdragsbestyrkande
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ESLOVS KOF 2024/189
KOMMUN

2024-05-28

Sara Mollestam Kultur- och fritidsndmnden
+4641362382

sara.mollestam@eslov.se

Tjansteskrivelse. Granskning - Andring av detaljplan
E.283 Langakra 1 Del av Langakra 1:11, Eslov
kommun

Forslag till beslut
- Kultur- och fritidsndmnden tar forvaltningens yttrande som sitt eget och dversander
detta till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Eslovs kommun har tagit fram ett forslag till andring av detaljplan {for detaljplan
E.283 Léangakra 1 Del av Langédkra 1:11, Eslov, Eslov kommun. Syftet med
andringen av detaljplanen &r att behalla alla bestimmelser i den dldre detaljplanen
men att dndra egenskapsbestimmelserna om markens utnyttjandegrad, for att
mojliggdra stdrre byggritt inom fastigheterna Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1,
Sparrisen 2 och Moroten 1 1 Eslév. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den
23 april 2024 att detaljplanen ska héllas tillgénglig for granskning under tidsperioden
20 maj — 1 juli 2024.

Beslutsunderlag

0. Underrittelse om granskning Langékra

1. Plankarta @ndring av detaljplan E.283 Langakra 1 Del av Langékra 1:11 Eslov
Granskning

2. Planbeskrivning dndring av detaljplan E.283 Langdkra 1 Del av Langékra 1:11
Eslov Granskning

3. Samradsredogdrelse - dndring av detaljplan E.283 Langékra 1 Del av Langakra
1:11 Eslov Granskning

4. 4. Beslut KSAU 2024-04-23

Beredning
Kultur och Fritid har granskat underlagen och har inga synpunkter att limna pa
forslaget.

Kultur och Fritid 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Marcus Kulle Sara Mollestam
Forvaltningschef Forvaltningsadministrator

2(2)
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KS 2022/285

ESLOVS
KOMMUN

2024-05-06

My Lundstrom

0413-623 33
My.Lundstrom@eslov.se

Underrattelse om granskning

Andring av detaljplan E.283 Langakra 1 Del av
Langakra 1:11, Eslov, Eslov kommun

Eslovs kommun har tagit fram ett forslag till andring av detaljplan {for
detaljplan E.283 Langdkra 1 Del av Ladngékra 1:11, Eslov, Eslov kommun.
Andringen av planen mé&jliggdr storre byggritt inom fastigheterna
Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1 i Eslov.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 23 april 2024 att
detaljplanen ska hallas tillgédnglig for granskning. Under granskningstiden
finns det mojlighet att limna synpunkter pa detaljplanen.

Granskningstid 20 maj — 1 juli 2024

Hir finns handlingarna Eslovs kommuns hemsida,
https://utveckla.eslov.se/projekt/langakra-nytt-

bostadsomrade-i-vastra-eslov/

Eslovs stadsbibliotek, mandag-torsdag kl 10.00-
19.00, fredag 10.00-18.00, 16rdag 10.00-14.00.

Limna synpunkter Synpunkter kan lamnas via e-tjdnst som finns pa
kommunens webbplats enligt ovan lidnk.

1(2)
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eller skickas med e-post till:
kommunledningskontoret@eslov.se

eller med brev till:
Kommunledningskontoret
Eslovs kommun

241 80 Eslov

Synpunkter pa detaljplanen ska skriftligen l&dmnas till Eslovs kommun under
granskningstiden. Den som inte senast under granskningstiden har lamnat
ndgon skriftlig synpunkt pa planforslaget kan forlora rétten att overklaga
beslut att anta detaljplanen.

Fastighetsdgare inom berorda fastigheter ombeds underrétta eventuella
Ovriga boende, hyresgéster, bostadsinnehavare och arrendatorer om
detaljplaneforslaget. Om er fastighet har 6vergétt till en ny dgare, ombeds ni
att formedla vidare den hér informationen.

Processen att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen och syftar
till att prova om ett forslag till markanvandning &r lampligt. I processen ska
allménna och enskilda intressen vigas mot varandra. Under samrad och
granskning ges mojlighet for sakédgare, myndigheter och andra berérda att
inkomma med synpunkter.

My Lundstrom
Planarkitekt

2(2)

188



' ' | I 1285 - PO7/ 254

+ PLANBESTAMMELSER

FOLJANDE GALLER INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNINGAR. ENDAST
ANGIVEN ANVANDNING OCH UTFORMNING AR TILLATEN. BESTAMMELSER UTAN BETECKNING
f GALLER INOM HELA PLANOMRADET.
e

X=190 100 J,» -'»

il 1

s o
K\over‘vagen

e — GRANSER
PLANBESTAMMELSER PLANANDRING = wmmmemm o «m=  GRANS RITAD 3 MM UTANFOR PLANOMRADET

. " = ANVANDNINGSGRANS
FOLJANDE GALLER INOM OMRADE MARKERAT MED — - - —— EGENSKAPSGRANS
STRECKAT ROTT —%— —%— UTGAENDE GRANS

| EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK | ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

e §i e.  STORSTA BYGGNADSAREA AR 30 % AV HUVUDGATA | TRAFIKMELLAN OMRADEN

FASTIGHETSAREAN INOM ANVANDNINGSOMRADET LOKALGATA LOKALTRAFIK

-‘-/""—'f
e
-

| ) )
_____ o> u MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA
N ? é‘ f? RAS/L?,&’/ ' UNDERJORDISKA LEDNINGAR NATUR NETURHISEARK
AR | 4 4 Pl
b16';n1 ) | MARKEN FAR INTE BEBYGGAS ANVANDNING AV KVARTERSMARK
L Ry b soerd TR tal B e UL B o~ 7 ) Y ax B BOSTADER
S A A S S Sy ) W | | |
X=190 0600 N “ ROV [ ¥ s £) - iy T oy . & i \\| PLACERING, UTFORMNING, UTF"ORANDE BK BOSTADER OCH KONTOR t}‘(é?‘rrtg;sg ris(gr’r(#gt]eargmrgi?e aven rrl;\érédsrgg
D.e : TAK SKA TACKAS MED MATTA LJUSRODA/ E, TRANSORMATORSTATION
QT TEGELRODA TAKPANNOR ELLER MATT GRA PLAT.
_-,3-_- : i A 12 I3 & - B x ] i INTEGRERADE SOLCELLER TILLATS OM DESS UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
o T T SN 3 z = _ ‘ | | UTSEENDE OVERENSSTAMMER MED OVRIGA
e sl ‘ - < A ' 1 UTFORMNINGSBESTAMMELSER rondell CIRKULATIONSPLATS
=~ - i : —
- NN Tl S NI S = =i ey QAR ISR N M V- QO 1 1% - A I B o B N g WY, v : minitorg LITEN TORGBILDNING
' e M - SRS . CNBUREE > A N NI R 2T | : haliplats BUSSHALLSPLATS
e T s N o R ) '::",:. | = - siktstrak SIKTSTRAK UTAN SKYMMANDE VEGETATION
NN T QR SR R N N il P : lek LEKPLATS

.................................

....... F=n SIOLN 3 R 25 T Tl SR L N N "';' :: @ @ @ ALLETRADOCHTRADRADERSKAPLANTERAS

........................................

€N : \ g N 3 il i | DETALJPLANEN ANTAGEN 2006-08-23 AR FORTFARANDE

''''''''''''''''''''''''''''''''''''' ‘ ‘ < : ] GALLANDE | ALLA DELAR FORUTOM ANDRINGARNA. gc-vag GANG- OCH CYKELVAG

e \D i ; ; : ‘ . o svackdike SVACKDIKEN OCH FORDROJNINGSMAGASIN FOR DAGVATTEN SKA FINNAS
REMMARLAY NN o O NSNS 127704 T TTR802 T T\ NN gl @ W damm DAMM FOR FORDROJNING AV DAGVATTEN
gréning LITEN TORGBILDNING MED TRAD OCH GRAS

X=189 900 + 103
60.7

E——e——e—e—— KORBAR FORBINDELSE FAR INTE ANORDNAS

UTNYTTJANDEGRAD
e, e, EXPLOATERINGSGRAD-36-% RESPEKTIVE 25 %

.“’1/ "H\\\ . i : 7\ A S \O’)
% et ./igARRISE"-'
T~ P
R v S X

L X
\:‘ '.‘.\"\

.........
.....................

HOSN TS o 0T D e b MARKEN FAR INTE BEBYGGAS

/ < \ )4 - | ‘-_-‘ e \_\\ il P f LT I N e

7 ISR NN | AN : i PN x MARKEN SKA VARA TILLGANGLIG FOR ALLMAN GANG- OCH CYKELTRAFIK

nt/ \ e W ' : ' MARKEN SKA VARA TILLGANGLIG FOR GEMENSAMHETSANLAGGNING FOR

-/ g DAGVATTENHANTERING - ETT 2 M BRETT GRASKLATT RINNSTRAK.
/ /AT % o736 5 SN I8,y b N . ; MARKENS ANORDNANDE
72 wrkedie; 7 S J4 7 n BN L N U TREX, A SO T MINST 50% AV TOMTYTAN SKA VARA OPPEN FOR DAGVATTENINFILTRATION
; 7 / ’ 00.0 FORESKRIVEN HOJD OVER NOLLPLANET

o %y - PLANK AR INTE TILLATET. INGA AVGRANSNINGAR MED HACK ELLER STAKET
/y 1 SKA TILLATAS LANGRE IN PA TOMT AN 20 METER FRAN GRANS MOT GATAN.
SLUTTNINGEN SKA VARA OPPEN FOR UTSIKTEN, BESAS MED GRAS OCH HA

g - R NN = _ L ;'
/ / : i RBF. S TR . . : — Nz NAGOT ELLER NAGRA ENSTAKA TRAD |
z YN P .- SR 224 4 " , stant SLANT

X=189 800 + ) —+ +

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

BYGGNADERNA NARMAST GATAN SKA LIGGA MED HUSHORNEN | FORGARDSLINJEN VILKET
KAN INNEBARA ATT DEL AV BYGGNAD NAR UTANFOR BYGGRATTEN.

BYGGNAD, SOM INTE AVSES SAMMANBYGGAS MED BYGGNAD PA GRANN-

FASTIGHETET, SKALL PLACERAS MINST 4,0 METER FRAN GRANS MOT DENNA.

FRISTAENDE KOMPLEMENTBYGGNAD FAR PLACERAS MINST 1,5 M FRAN GRANS
MOT GRANNFASTIGHET MED EN STORSTA LANGD AV 10.0 M FORUTSATT ATT
DETTA INTE HINDRAR DAGVATTENAVRINNING.

GARAGE/CARPORT SKA PLACERAS MINST 6.0 M FRAN GATA.

SALLERUP
P, ENTREEN SKA PLACERAS PA FASAD VINKELRAT MOT GATAN
P, HUVUDBYGGNAD SKA PLACERAS MED LANGSIDAN PARALLELLT MED GATAN
<> | <€ | BYGGNADSHOJD HOGST 3,5 METER RESPEKTIVE 4,5 METER
<> BYGGNADSHOJD HOGST 7.0 METER. VID PULPETTAK HOGST 8,0 METER
TAKLUTNING 27 GRADER PA SADELTAK OCH 17 GRADER PA PULPETTAK
2717 BARA EN AV TAKLOSNINGARNA FAR FOREKOMMA PER KVARTER
s SADELTAK MED TAKLUTNING 3845 GRADER
X=185 700 _}— %27 TAKLUTNING 14 - 27 GRADER
! I EN VANING (1 - 1 1/2 PLAN) RESPEKTIVE TVA VANINGAR
_— -1 EN TILL TVA VANINGAR
/\____,/ * sluttning SLUTTNINGSHUS/SUTERRANGHUS
|
O i [ v i N clage HUS MED ETAGEVANING ELLER FORHOJD SOCKEL
— - — — S .
® ® & N N S vinkel VINKELBYGGNAD SKA BYGGAS, HUSETS HORN | FORGARDSLINJE
< g S S =
3 kedje KEDJEHUS
3 Registrerad z007- o2-
: FASAD SKA VARA LJUST ROD - GUL - GRA. —~ANDRING AV g 12
1 INGA STARKA ELLER KLARA FARGER _
GRUNDKARTEBETECKNINGAR FASTIGHETSBETECKNINGAR OVRIGA DETALIJMATNINGSOBJEKT ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER f, VALMADE TAK AR INTE TILLATNA DETALJ PL AN -FOR BOSTADSBEBYGGELSE | VASTRA ESLOV]
SALLERUP TRAKTNAMN R STAKET
. ) ! GRUPPBEBYGGELSE - SAMMA EXPLOATOR TAKEN SKA VARA PULPETTAK ELLER LIKNANDE
FASTIGHE TSGRANS 5010 REGISTERNUMMER FOR FASTIGHET HACK & FOR ALLA TOMTERNA | KVARTERET fs OCH | HUVUDSAK FOLJA SLUTTNINGEN REGLERAR MARKANVANDNING OCH BYGGANDE ENLIGT PBL.
ANS FO i ¢ = T SLANT ; f BYGGELSEN SKA HA TEGELFASAD PROGRAMHANDLING
GRANS FOR FASTIGHET, SAMFALLIGHET SRR : GENOMFORANDETIDEN AR 10 AR FRAN DEN DAG PLANEN 4 BE 0
OCH SAMJEDEL SOMRADE SAMT GRANS (VARTERSNAMN @ ® e TRAD NTTNET LACSA KEAET LANGAKRA 1 C1  SAMRADSHANDLING
FB RUARTERSTRART 1 sggz%ﬂgggﬁ; ;%R FASTIGHET . - f5 FASAD SKA VARA ROD ELLER ROSA TEGEL ELLER PUTS Del L3 skra 111 [0  UTSTALLNINGSHANDLING
_— S ) . s e " ‘ : ] ANTAGANDEHANDLING
TRRERERENS Lr BETECKNING PA UTRYMME FOR LEDNINGSRATT =7 e LOVSKOG ILLUSTRATION b KALLARE AR INTE TILLATET €l av Langakra -
PUNKTER OCH OMRADEN S TLITTSOTSIT ILLUSTRATIONSLINJER AR SRS MET MA T L USROG EOELRE0E.. ESLOVS KOMMUN, SKANE LAN GRANSKNINGSHANDLING
4+ RUTNATSPUNKT BYGGNADER HOJDFORHALLANDEN
—TAKPANNOR ELLER MATT-GRA-PLAT- )
S| 7, o
BOSTAD, FASAD RESREKTIVE LAKFOT T NIVAKURVA DAGVATTEN SKA LEDAS MED STUPRORENS UTKASTARE PLANKARTA OVRIGA PLATNAANDLINGAR
STOMPUNKTER = = UTHUS, FASAD RESPEKTIVE TAKFOT 000 AVYAGD HOJD UT OVAN MARK OCH INFILTRERA PA GRAS y N et
o913 POLYGONPUNKT =3 SKARMTAK ) ) ” STORNINGSSKYDD MED BESTAMMELSER
GRANSER ENLIGT DETALJPLAN OCH TOMTINDELNING OCH SAMHALLSBYGGNAD MBK | APRIL 2006 i UTEPLATSER SKA PLACERAS BAKOM EN MINST 1.5 METER | 2000 00 BYGGNADSNAMNDEN
RN 1 TAT SKARM ELLER BYGGNAD OCH SKARMA HUVUDGATAN | 2024-03-25 2006-08-23, § 128
3 0 10 50 100 ) BETYGAR
e e EGENSKAPSGRANS BYGGNADER SKALL UTFORAS RADONSKYDDADE MY LUNDSTROM MIKAEL VALLBER[G
' N I N R B ASTRID AVENBERG ROSEL
TOMTGRANS HANS PERSSON | i | | | i ] | i ] INOMHUS SKA BULLERNIVAN INTE OVERSKRIDA EKVIVALENT 30dBA OCH PLANARKITEKT PLANARKITEKT  PLAN- OCH EXPLPATERINGSCHEF
; . MAXIMAL 45 dBA. UTOMHUS (UTEPLATS) SKA BULLERNIVAN INTE OVERSKRIDA
MATNINGSINGENJOR - . VUNNIT LAGA KRAFT ,
SKALA 1:1000 EKVIVALENT 55 dBA OCH MAXIMAL 70 dBA. PLAN N RAE 2 8 3 2006-11-24 ANDRING LAGA KRAFT
. e 20XX-XX-XX




KS.2022.0285 Granskningshandling 2024-03-25

PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan E. 283 Langéakra 1 Del av
Langakra 1:11, Eslovs kommun, Skane lan

Granskningshandling

Karthild som visar planomradets placering i Esl6vs tatort.

Diarienummer = KS.2022.0285
Upprattad : 2024-03-25

Handlingar som tillhor dndring av detaljplan AE. 283 Langékra 1 Del av
Langakra 1:11:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljopaverkan

- Samradsredogorelse Andring av detaljplan AE. 283 Langékra 1 Del av
Langakra 1:11

Handlingar som tillhor géallande detaljplan E. 283 Langakra 1 Del av
Langakra 1:11:
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- Plankarta (bilaga)
- Planbeskrivning (bilaga)

2 (14)
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning. Planbeskrivningen ar ett dokument som
anger syftet med detaljplanen och forklarar innehallet for att detaljplanen ska
kunna forstas och genomforas. Av planbeskrivningen ska framga bland annat de
konsekvenser som genomférandet av detaljplanen medfor for sakégare, andra
berérda och miljon. En planbeskrivning &r en obligatorisk handling som ska finnas
tillsammans med plankartan med tillhrande bestdmmelser.

VAD AR EN ANDRING AV EN DETALJPLAN?

En &ndring av en detaljplan omfattar forandring, borttagande och inférande av en
eller flera nya bestammelser inom ett detaljplanelagt omréde. Andringen ska
uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for den
ursprungliga detaljplanen.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
forslag till markanvéandning ar lampligt. | processen ska allménna och enskilda
intressen vagas mot varandra. Under samrad och granskning far sakégare,
myndigheter och andra berérda méjlighet att inkomma med synpunkter.

Andringar efter samrad

Plankarta

Den plankarta som tas fram till granskningen skiljer sig fran den karta som togs
fram till samradet, pa sa satt att plankartan nu bygger pa den aldre plankartan, med
andringar markerade direkt pa den. Med detta forhallningssétt ar forhoppningen att
det ska bli tydligare att alla tidigare bestammelser, férutom andringarna, fortsatt ar
aktuella.

| arbetet med detaljplanedndringen har det framkommit att en dagvattenledning
anlagts i den sodra delen av fastigheten Moroten 1. Ledningen ar anlagd pa
kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse, och en yta om 2,5 meter &t vardera
hall fran ledningens centrumlinje kommer darfor forses med
egenskapsbestammelser om att marken inte far bebyggas, for att sékra
tillgangligheten for eventuella framtida gravarbeten. Omradet for
dagvattenledningen regleras med prickmark, marken far inte bebyggas, samt
skyddas med en bestammelse om u-omrade, markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

3 (14)
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Vidare har Eslévs kommuns kart- och bygglovsavdelning foreslagit att integrerade
solceller ska tillatas som takmaterial. Utformningsbestammelsen om takmaterial
andras darfor sa att integrerade solceller tillats som takmaterial om dess utseende
Overensstdammer med 6évriga utformningsbestdmmelser géllande tak.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har reviderats utifran andringarna i plankartan.

4 (14)
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INNEHALLSFORTECKNING

VAD AR EN DETALIPLAN? .......ooueueeetrteseseeseeteseseassssssssssssssssssesessssssssssesesessnssssesessssnssees 3
VAD AR EN ANDRING AV EN DETALIPLAN? ......coeeeirtrerrereessssssssssssssssssssssessssssssssssenssnes 3
PLANPROCESSEN.......c.oeeeteueereeceteseesssesessssssssessessnsesssesesensssensesenssesensessssssssesesssessnsssenes 3
INLEDNING .....cucoeetrtrrerereessssssssssesessssssssssessssssssesssesesssssesssssessnssssssssssssnsssssssssssnsssssssssneaes 6
KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH UNDERLAG ......cceeeeurcerrererneeennnes 8
OVERVAGANDE OCH KONSEKVENSER ......c.cceverertreersreessesssssseessssssssssesssssssssssssnsssssssens 10
PLANFORSLAG. ......ceueetereeereeetesestesessessessssssssessssssessssssessesssesensessssssesensensnsssssensenssessnens 11
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INLEDNING

BAKGRUND TILL ANDRING AV DETALJPLAN

Eslévs kommun beddmer att bestdmmelserna i géllande detaljplan E. 283
Langakra 1 Del av Langakra 1:11, Eslévs kommun, Sk&ne 1an fortfarande ar
aktuella, med undantag for egenskapsbestdmmelsen om markens utnyttjandegrad.
Utnyttjandegraden i den géllande detaljplanen fran 2006, tillater att byggnader har
en total bruttoarea pa hogst 35 % av fastighetsarean. Bruttoarean kan beskrivas
som den sammanlagda ytan av alla vaningsplan. Eslévs kommun avser med
andringen justera fran bruttoarea till byggnadsarea samt sédnka procentsatsen fran
35 % till 30 %. Byggnadsarea ar den yta som en byggnad upptar pa marken. En
andring av gallande detaljplan innebér att flerbostadshus och kedjehus i samma
skala som bebyggelsen pa sodra sidan om Lantmannavéagen kan uppréttas inom
fastigheterna Grésloken 1, Artan 1, Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1.
Andringen bidrar darmed till att starka den radande stadshilden langs
Lantmannavagen och omradet i stort. Lokaliseringen &r pa jordbruksmark och det
finns darfor skal att 6ka exploateringen sa att marken far en effektiv
markanvandning.

OVRIGA ANDRINGAR

| arbetet med detaljplanedndringen har det framkommit att en dagvattenledning
anlagts i den sodra delen av fastigheten Moroten 1. Ledningen &r anlagd pa
kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse, och en yta om 2,5 meter at vardera
hall fran ledningens centrumlinje kommer darfor forses med
egenskapsbestammelser om att marken inte far bebyggas, for att sakra
tillgangligheten for eventuella framtida gravarbeten. Omradet for
dagvattenledningen regleras med prickmark, marken far inte bebyggas, samt
skyddas med en bestammelse om u-omrade, markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Vidare har Eslévs kommuns kart- och bygglovsavdelning foreslagit att integrerade
solceller ska tillatas som takmaterial. Utformningsbestammelsen om takmaterial
andras darfor sa att integrerade solceller tillats som takmaterial om dess utseende
Overensstdammer med dévriga utformningsbestdmmelser géllande tak.

SYFTET MED ANDRING AV DETALJPLAN

Syftet med andringen av detaljplanen ar att behalla alla bestimmelser i den aldre
detaljplanen men att &ndra egenskapsbestammelserna om markens utnyttjandegrad,
for att mojliggora storre byggratt inom fastigheterna Grasloken 1, Artan 1,
Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1 i Eslov.

6 (14)

195



KS.2022.0285 Granskningshandling 2024-03-25

PLANSOKANDE, AREAL OCH
MARKAGOFORHALLANDEN

Planandringen &r initierad av Eslovs kommun och planomradet &r totalt cirka 1,3
hektar stort. Andringen omfattar fastigheterna Grasloken 1, Artan 1, Sparrisen 1,
Sparrisen 2 och Moroten 1 samt del av Eslév 53:4. Samtliga fastigheter &gs av
Eslovs kommun.

PLANBESKED

Kommunstyrelsens Arbetsutskott beslutade under sitt sammantréde 12 april 2022,
8 50 att ge Kommunledningskontoret positivt planbesked och planuppdrag for
fastigheterna Grésloken 1, Artan 1, Sparrisen 1 och 2 och Moroten 1 i Eslov.
Detaljplanen prioriteras i grupp 1.

7 (14)

196



KS.2022.0285 Granskningshandling 2024-03-25

KOMMUNALA PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR OCH UNDERLAG

LAGESBESTAMNING

Fastigheterna Grasloken 1, Artan 1, Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1 &r
beldgna i sydvéstra delen av Esldvs tatort.

Planomradets placering i Eslévs tatort

DETALJPLAN

Gallande detaljplan

| gallande detaljplan E. 283 Langakra 1 Del av Langakra 1:11, Eslévs kommun,
Skane lan tillats bostadsandamal. Detaljplanen reglerar att all bebyggelse i kvarter
1-4 ska vara uppford i tva vaningar. | kvarter 2 tillats kedjehus. Byggratten ar
delvis begransad med bestammelsen Marken far inte bebyggas utmed
vagstrackningarna Grénsaksgatan och Lantmannavégen. Detaljplanens reglering av
utformning och placering &ndras inte i kvarter 2, 3, och 4 i den nu aktuella
andringen. | omrade 1 blir byggratten 2,5-3 meter smalare med anledning av den
dagvattenledning som &r anlagd l&ngs fastighetens sddra grans.
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Illustration som redovisar
kvarteren 1, 2, 3 och 4.

CRUNDKARTEBETECKNINGAR

FASTIGHETSGRANS ASTIOHE TSBETECKNINGAR DVRIGA DETALIMATNINGSOBJEKT
- GRANS FOR EASTIGHET, SAMFALLIGHET Al LERLY STAKET
OLH SAMEDELSOMRADE SAMT GRANS s o= A
FOR K ARTERSTRAKT P SLANT
_— TRAKTGRANS it ®®6 .
. - inr Y AR
PUNKTER 0OCH OMRADEN 4 i., {
R LDVSKOD

RUTHATSPUHKT

JFORHAL L ANDEN
— HIVAKURY A
we AVYAGD HOID

STOMPUNKTER

onn

Utsnitt ur gallande plankarta. Fastigheterna som beroérs av planandringen &r markerade med rott.

Utsnitt ur gallande plankarta. Bestammelserna som berdrs av plandndringen ar markerade med rétt.
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OVERSIKTSPLAN ESLOV 2035

I Oversiktsplan Eslév 2035, antagen av kommunfullméktige 2018-05-28, &r
planomradet utpekat som utbyggnadsomrade for stadsbygd. Markanvandning
stadsbygd innebér:

Omrade med bebyggelse av stads- eller tatortsmassig karaktar, och dar bostader
ingar eller kan ingd. Bebyggelsen ar indelad i kvarter atskilda av gator, eller har
en kvartersliknande struktur. Utgors av stadsbebyggelse och stadsliknande
bebyggelse som i huvudsak anvands for bostader, kontor, handel eller annan
verksamhet som ar férenlig med bostader. Trafik- och parkeringsytor, parker och
fritidsanlaggningar kan ingd. Smaorter, fritidshusomraden och bybildningar ingar
normalt i omradestypen Landsbygd, men kan inom den omradestypen preciseras
med hjalp av anvandningsslag.

Andring av géllande detaljplan E. 283 Langakra 1 Del av Langakra 1:11 &r
forenligt med gallande Gversiktsplan.

OVERVAGANDE OCH KONSEKVENSER

PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER PA ANTAL
BOSTADER

Eslévs kommun avser med planandringen justera exploateringsgraden fran
bruttoarea till byggnadsarea samt sanka procentsatsen fran 35 % till 30 %.
Andringen innebar en 6kning med cirka 50 nya bostéder, fran cirka 70 bostader till
cirka 120 bostader. Eslovs kommun vill med planandringen skapa ett omrade som
kompletterar befintlig bebyggelse langs Lantmannavégen gallande volym och
utformning samt skapa en attraktiv stadsdel med liv och rérelse.

PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER PA
STADSBILD OCH STADSLIV

Eslov kommun beddmer att &ndringen av detaljplanen kommer att ha en liten
paverkan pa stads- och landskapsbilden eftersom den gallande detaljplanen idag
redan medger tvavaningshus. Andringen kommer dock att géra det lattare att
anvanda byggratten i tva vaningar, som fallet &r pa sodra sidan Lantmannavagen.
Eslév kommun anser att det &r fordelaktigt med tva vaningar for att definiera
gaturummet och for att skapa ett balanserat forhallande till befintlig bebyggelse
langs Lantmannavagen. Tvavaningshus langs vardera sida om vagen kan bidra till
att vagen ramas in och att intimiteten starks. Planforslaget innebér ocksa att
fastigheterna nyttjas pa ett mer effektivt satt. Ett mer effektivt markutnyttjande
mojliggor fler bostader, vilket kan bidra till mer aktivitet i omradet och en levande
stadsdel.
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MILJOKONSEKVENSER

Genomforandet av andring av detaljplan E. 283 Langakra 1 Del av Langakra 1:11
bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan och darmed uppréttas ingen
sérskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

PLANFORSLAG

NYA PLANBESTAMMELSER | ANDRING AV
DETALJPLANEN

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

g1 — Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
Motiv: Eslévs kommun avser med &ndringen justera fran bruttoarea till
byggnadsarea samt sanka procentsatsen fran 35 % till 30 %. Andringen
innebar att byggratten inom fastigheterna Grasloken 1, Artan 1, Sparrisen
1, Sparrisen 2 och Moroten 1 6kar. Genom att andra bestammelsen kan
flerbostadshus och kedjehus i samma skala som bebyggelsen s6der om
Lantmannavégen uppréttas inom ovanndmnde fastigheter. Eslévs kommun
bedomer att planandringen kommer bidra till att starka den radande
stadshilden langs Lantmannavagen och gynna omradet i stort.

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Motiv: En underjordisk dagvattenledning &r anlagd inom omradet. En yta
om 2,5 meter at vardera hall fran ledningens centrumlinje forsedd med
beteckningen.

Marken far inte bebyggas

Motiv: For att tillgdngliggtra en underjordisk dagvattenledning for
eventuellt framtida underhall &r en yta om 2,5 meter at vardera hall fran
ledningens centrumlinje forsedd med beteckningen.

Utformning

Tak ska tackas med matta ljusroda/tegelroda takpannor eller matt gra plat.
Integrerade solceller tillats om dess utseende Gverensstammer med évriga
utformningsbestammelser
Motiv: Om integrerade solceller tillats, kan den tillkommande bebyggelsen
fa en béttre energiprestanda utan att utseendet forandras.

BORTTAGNA PLANBESTAMMELSER

Utnyttjandegrad
e1 — Exploateringsgrad 35 %

Motiv: Denna planbestammelse avser bruttoarea och tas darfor bort.
Utformning
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Tak ska tackas med matta ljusroda/tegelroda takpannor eller matt gra plat.
Motiv: Denna planbestammelse ersatts med en bestammelse som tillater
integrerade solceller.

DETALJPLAN SOM HELT ELLER DELVIS
UPPHOR ATT GALLA

De delar av Detaljplan E. 283 Langakra 1 Del av Langakra 1:11, Esl6vs kommun,
Skane lan som andringen avser, upphor att galla om framtagen andring av
detaljplan far laga kraft.

TRAFIK

PLANFORSLAG

Det gar att na fastigheterna Grasloken 1, Artan 1, Sparrisen 1, Sparrisen 2 och
Moroten 1 via bakomliggande lokalgata. Parkering sker inom kvartersmarken och
den enskilda fastigheten i anslutning till bostadshuset. Anslutande tillfartsvag,
Lantmannavégen, ar vél tilltagen och dimensionerad for ytterligare exploatering
véster och norr ut.

PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER FOR
TRAFIKEN

Planandringen mojliggor cirka 50 nya hushall. Om varje hushall kor 4 rutter per
dygn, 6kar &rsmedeldygnstrafiken (ADT) med cirka 200 fordon per dygn. Ett
genomfdrande av detaljplanen kommer inneb&ra en mindre trafikfkning. Eslovs
kommun beddmer att planandringen inte kommer ha negativ inverkan pa
anslutande végar.

OVRIGA DOKUMENT OCH BESLUT

BOSTADSFORSORJININGSSTRATEGI

| Eslovs kommuns Bostadsforsorjningsstrategi 2021 — Riktlinjer for
bostadsforsorjning i Eslévs kommun, som antogs av kommunfullméktige den 25
oktober 2021, presenterar Eslovs kommun nio mal for bostadsforsorjningen.
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Den foreslagna andringen av detaljplanen strider inte mot nagra av malsattningarna
och ar i enlighet med malen nedan:
1. Det ska byggas ca 200 bostéder i genomsnitt per ar
2. Kommunens ska framja ett varierande utbud av bostéder i hela kommunen. Stor
vikt ska laggas vid att 6ka andelen smahus och bostadsrétter i syfte att fa till
varierade boendealternativ
3. Kommunen ska fortsétta utveckla centrum i Eslévs stad samt Ostra Eslév. Stor
hansyn ska tas till grénomraden och rekreationsomraden
5. Befolkningen ska 6ka med cirka 1 procent arligen

6. Kommunen ska stérka sin roll i regionen
8. Kommunen ska jobba for att fler personer ska fa egna boendekontrakt

9. Kommunen ska sakerstélla moderna och tillgangliga boendealternativ for
personer med funktionsnedséttning

PARKERINGSNORM

I Eslévs kommuns nu gallande parkeringsnorm som antogs av Kommunstyrelsen
den 2021-04-06, foreskriver kommunen 8 bilparkeringsplatser och 20
cykelparkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea vid nybyggnation av
flerfamiljshus. Vid nybyggnad av smahus, ska bil- och cykelparkering ske inom
den egna fastigheten.

Eslévs kommuns avsikt ar att det byggs flerfamiljshus pa fastigheterna Grasloken
1, Artan 1 och Moroten 1 samt kedjehus pa fastigheterna Sparrisen 1 och 2.

| samband med planandringen och utifran parkeringsnormen kommer fler bil- och
cykelparkeringar behova anordnas pa fastigheterna Grasloken 1, Artan 1 och
Moroten 1. Nedan redovisar Eslovs kommun en uppskattning av hur méanga
parkeringsplatser ett genomfdrande av planandringen kan komma att generera.

Fastighet Bilparkering | Bilparkering | Cykelparkering | Cykelparkering
(innan (efter (innan (efter
plandndring) | plandndring) | plandndring) plandndring)

Grésloken1 | 3 5 8 13

Artan 1 6 10 14 24

Moroten1 | 15 27 39 67
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GENOMFORANDE

EKONOMISKA FRAGOR

Ingen planavgift tas ut i samband med bygganmalan for ny- och tillbyggnad samt
andring av byggnad pa de fastigheter planandringen avser.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid

Planen har en genomfdrandetid pa 60 manader fran det datum detaljplanen far laga
kraft. Fore genomforandetidens utgang far detaljplanen andras eller upphévas, mot
berdrda fastighetsagares bestridande, endast om det &r nddvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Detaljplanen antagen 2006-08-23 &r fortfarande gallande i alla delar férutom
andringarna.
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2006-08-23 - - REVIDERAD

- Milid och Sambaisbyganad | Sepy
ANTAGANDEHANDLING .
I 08 14
DETALJPLAN : : ' o
for bostadsbebyggelse i Vistra Eslov [Dor_ 339 /0

LANGAKRA 1 - Del av Langakra 1:11 Besiutsunderiag

Eslovs kommun Miljo- och samhalls-
Skéane lin- byggnadsnimnden -

s -08- 23 gldd

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta, tillika grundkarta, med bestimmelser

Planbeskrivning

Genomftrandebeskrivning

Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Utstéllningsutlatande

PLANDATA . |

Liges- Planomradet 4r beldget vister om stadsdelen Vister norr om

bestimning Lantmannaviégens forlangning och omfattar dkermark.
Avgrinsningen av planomradet utgérs i dster av
bostadsbebyggelse vid Allmogevégen, i sdder, vister och norr

angréinsgr omrédet till dkermark. -
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- Areal ' Planomradets totdla areal utgdr cirka 10,7ha.

Markégo- Langékra 1:11, Sallerup 50:20 och Eslév 53:4 dgs av kommunen.,

forhallanden En ledningritt for elledning korsar fastigheten. Ledningsritten
och samfilligheten S:4 berérs av fastighetsbildning.
Lednmgsratten ska delvis flyttas. Samfilligheten S:4 bor utgé.

PLANENS SYFTE

OCH HUVUDDRAG ~
Sammanfattning Avsikten med planforslaget &r att m&jliggora en fortsatt
utveckling av Eslovs titort med fler bostider i attraktiva ligen.
Omréadet rymmer 11 kvarter med sammanlagt 80 — 100 bostider
av varierande typ och storlek, varav ca 1/3 i tvdvaningshus,

 TIDIGARE STALL-

NINGSTAGANDEN

Oversiktlig plan Planomradet ingar i Oversiktsplan for Eslovs kommun,
férdjupning for Vistra Eslov, antagen av kommunfullméktige
2005-10-31. Fordjupningen for Vistra Eslov anger, att det nu

aktuella markomradet skall anvéndas for bostadsindamal meden =~

varierad bebyggelse. Glesare bebyggelse ska finnas innei
omrédet, d v s friliggande villor, och titare lings huvudgatan, d \'
s radhus, kedjehus eller laga flerfamiljshus.

Detaljplaner | Planomrédet ligger till storsta delen utanfor detaljplanelagt

omréde. Inom och i anslutning till planomradet giller 4ndring av
stadsplan for vistra delen samt upphivande av stadsplanen for kv

- 152 Grivlingen m fl i Esldv, faststilld av Lansstyrelsen i
Malméhus 1an 1966-02-07, S.129, detaljplan for

~ bostadsbebyggelse vid Visterdala i Eslév, del av Eslov 53:4
Lantmannavigen, antagen av"kommunfullméiktige 2005-06-20,
E. 278, och éndring och utvidgning av stadsplan for stadsidga 170
+ 1971 m fl - Lonebostillet, faststilld av Lansstyrelseni
Malméhus lan 1973-09-28, S. 162..

Trafikplan En trafikutredning “Biltrafikplan Eslév”, som beskriver det
' sammantagna trafikmonstret i Eslov oversiktligt samt atgérder -
och konsekvenser for Vistra Eslév mer detaljerat, har tagits
fram. Den visar Vistra Eslovs forutsittningar och behov samt
forslag till atgirder och konsekvenser for det statliga
huvudvégnitet. En tidplan for atgirdernas genomftrande biliggs.
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FORUTSATTNINGAR. e
OCH FORANDRINGAR

Natur

Foljande har varit viigledande i Planarbetet.

1.

2.

3.

oo

Storleken pa tomterna ska ge mo;hghet till den luftxghet som
krdvs for att tillgodose triddgardsstadens idéer.

Gator och ge-vigars ldge anpassas till terringfrhillanden och
till mdjligheter att fa bra riktningar pa husen.

Gatorna forlaggs i terréingen sa att avlopps- och
dagvattenledningar kan erhalla sjilvfall. ~
Schaktningar och fyllningar av marken undviks genom att vilja
hustyper och placera hus anpassade till terréngen.
Lantmannavigen ges en ndgot dndrad karaktir samtidigt som
trafikmiljon inte ska forindras i férhallande till den Sstra delen
Sma "gréningar " @r viktiga inne i bostadsomradet.

De rdda taken i det nya omradet kommer att lysa upp som

omvixling till de svarta taken.

Bryta den raka avgrdnsningslinjen som befintlig bebyggelse har.
Alla gator dr svingda for ge intressantare gaturum och for att .

halla nere bilarnas hastigheter. For att fa jimna bebyggelselinjer
ska byggnademas horn ligga i forgrdslinjen. (Byggnader ska .
alltsa inte sdsom brukligt 4r tangera forgardslinjen).

En tidig dialog behdver f6ras mellan kommunen och képaren om
de villkor som giller for olika delar av exploateringsomradet, s&
att kdparenir inforstddd med de bestimmelser som finns. .

Planomradet bestar huvudsakligen av 4kermark, nagra trid och
buskar i odlingsgrinser och vintertid star vatten i ldgpunkter och
diken. Marken sluttar brant mot sydvist fradn 75 moh till 57 méh.

Néagra kéinda fasta fornldmningar finns inte i omradet. Pétréffas |
under mark dold fornldmning skall arbetet omedelbart avbrytas
och kontakt tas med lénsstyrelsen i enlighet med bestammelsema

12 kap KML, lagen om kulturminnen m m.

Oversiktlig utredning av de geotekniska forhallandena har utforts
for planomradet. I ett utldtande limnas rekommendationer for .
bland annat grundliggning av byggnader och anldggningar samt
schakt- och terrasseringsarbeten. Enligt understkningen finns
inga indikationer p& nagra storre geotekniska problem.
Planarbetet kan dérfor ur geoteknisk synpunkt utforas med stor
frihet. Omradet ska i mdjligaste man folja de naturliga
nivavariationerna. Stora uppfyllnader och ddrmed stora
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Gronstruktur

Bebyggelseomréden

lastokningar rekommenderas ¢j. Inom omraden med sandjord,
huvudsakligen i sydvist, kan problem med jordflytning uppsta
vid schakt under grundvattenytan, t ex vid djupa va-schakter.

Enfamiljshus kan normalt grundliggas utan sirskild:
grundforstirkning inom stérre delen av det undersdkta omradet.
All mulljord, organisk jord och 6vrig 16s ytjord bortschaktas
innan grundliggning utfors. Killare rekommenderas ej.

Planomradet utgor normalriskomrade f&r radon, varfér
byggnader skall utforas radonskyddade.

Planomradets norra och Ostra kanter béstar av smala gronstrak
som ska forbinda de nya gronomradena i Vistra Eslév och
befintlig gronstruktur i Eslov med de nya omrddena. Bada dessa
strak finns dven for att bevara viktiga utsiktslinjer mot t ex
Remmarlévs kyrka och uppifran Langakra sdderut mot Vistra
Sallerup

- 1. Bebyggelse utefter huvudgator

Kvarter 1, 2, 3 och den vasthgaste delen av kvarter 4.

All bebyggelse ska vara i tvd vaningar. Alla byggnader ﬁ)rlaggs
utefter forgadrdsmark i enlighet med illustrationsplan. Ligsta
golvhojd i kvarteret langst i sydost ska vara +58,5 m & h for att -
utnyttja sjélvfall i spillvattenledning. :
Kvarteren kan indelas i fastigheter pa olika sitt beroende av om
man vill bygga fristdende, sammanhéngande hus eller
flerfamiljshus, eget dgande eller hyres/bostadsrittslagenheter. All
tilifart till fastigheterna sker frn bakomliggande lokalgata.
Kvarteren ska kunna rymma dven mindre hemmaverksamheter
av icke storande slag. Flera bostadshus liksom komplement-
byggnader ska kunna uppftras pa en och samma fastighet.
Exploateringsgraden bor i kvarteren tillatas vara 35%.

Med hinsyn till innanforliggande bebyggelse bor taklutningen
foreskrivas till 27 grader pa sadeltak och 22 grader till pulpettak.
Bara en av taklésningama bor forekomma. Byggnadshdjd hogst
6,5 meter. Bebyggelsen utefter huvudgator uppfores i '
stenmaterial. Férgsittning: fasad: ljust rodgult. Tak: ljusrod/
tegelrod takpanna eller matt gré plat. Tegelbyggnadstraditionen
dr vil vird att bygga vidare pa (se stadsbyggnadsprogrammet).
Utformningen av byggnader vid vigkorsningar &r mera viktiga

_dn andra. Tidiga diskussioner bor tas med byggherrar om vad

som ska gilla for de olika tomterna.
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2. Bebyggelse utefter lokalgator

Kvarter 4

Bebyggelsen i detta kvarter bér kunna upplatas for antmgen en
grupp flerfamiljshus eller for enskild och relativt fri bebyggelse.
Den gemensamma ndmnaren bor vara puts eller tegel.
Exploateringsgraden bor tillatas vara 25%. Byggnadshoijd far
vara hogst 7,0 meter. Fargsittning fasad: Réda - rosa. Tak;
ljusrod/ tegelrod.takpanna eller matt gré plat. -

Kvarteren 5 och 6.

Bebyggelsen i dessa kvarter bor kunna upplatas for enskild och
relativt fri bebyggelse. For att fa tegelhuskaraktir foreslas tegel
eller puts pa hérnhusen. I kvarteren i Svrigt kan tegelhus, trihus
och putsade hus uppforas. Husen ska ligga i forgardslinjen utom.
pa de 6 tomterna ndrmast groningen i sdder dér de kan ligga
langre in pa tomten.

Exploateringsgraden bér tillatas vara 25%. ByggnadshOJd far
vara hogst 3,5 meter. Ddrutdver far frontespis eller kupa
anordnas. Sadeltak ska ha taklutning pa 38 - 45 grader i den
nedre delen av kvarteren och 14 — 27 grader i den 6vre. Detta
innebér enplanshus i den dvre delen och 1 Y2-planshus i den
nedre delen av kvarteren. Férgsittning fasad: ljust rodgul - gra.
Inga starka eller klara farger. Tegelhusen: Roda - rosa. Tak:
ljusréd/ tegelrdd takpanna eller matt gré plat.

I den 6vre delen av kvarteret ska rinnstrak anldggas lings sédra
kanten av tomten, se vidare under Teknisk forsorjning nedan.

Kvarteren 7 och 8

Husen ligger i den stra delen hogst av alla i Langékra 1, Gatans
bagform och dess stigning upp till hgjdpunkten &r viktig att ta
tillvara genom att endast tilldta hus som samverkar med
varandra. En samordnad exploatering ar dirfor nédvindig i detta.
kvarter. Byggnaderna foreslas bli 1-planshus i etage och invindig
halvtrappa eller hus med forh&jd sockel. Husen ska placeras
inom forgardsmarken sé att principen om byggnaders hérm pé’
forgardshinjen uppritthdlls. Garage ldngt indragna pa tomterna
mdjliggdr att man dven kan ha dubbelgarage pa dessa.
Tomten ndrmast den breda lokalgatan lingst i viister sluttar
mindre. Hir bor placeras en vinkelbyggnad, som forstarker
kvartershérnet. Exploateringsgraden bor tillatas vara 25%.
Putsade/slammade fasader foreslas. Byggnadshdjd far vara hogst.
4,5 meter. Darutdver far frontespis eller kupa anordnas.
Firgsittning: fasad: Varierade firger med ljusa varma nyanser.
Tak: ljusrdd/ tegelrdd takpanna eller matt gra plat. '
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Kvarteret9 -~ -

Detta kvarter 4r planerat for att ocksa ta tillvara den vackra .
sluttningen mellan husen. Karaktirerna pa byggnaderna foreslas
vara moderna med pulpettak eller liknande. Hus i etage eller hus -
med delvis férhdjd sockel foreslas. Inga avgrinsningar ska
tilldtas langre in pa tomt 4n 20 meter fran gatan. Plank r inte
tillatna. Staket och sténgsel fir vara max 1,20 meter hogt och ha
minst 1/3 genomsiktlighet. Sluttmngen ska vara en gemensam
grismatta for de boende och ge alla mojlighet till utsikt genom
sin dppenhet. Den ska besds med grids och ha nagot eller nigra
enstaka tréd i. Exploateringsgraden bor tillatas vara 25%. Husen
ska vara i huvudsak putsade. Byggnadshéjd far vara hogst 4,5
meter. Dirutdver far frontespis eller kupa anordnas.
Byggnadernas tak kan ge en vacker forstirkning av sluttningen.
Taken ska alltsa i huvudsak folja sluttningen. Taklutning 14-27
grader. Firgsittning fasad: mycket ljus. Tak: matt gra plat eller
mdjligtvis ljusrdd/ tegelréd takpanna.

—h h b

8 1 . 3 1
Principskisser for hus i sluttning
De har pulpettak eller liknande och féljer i huvudsak sluttningen.
1. Sluttningshus/suterrdnghus , ca 3 m hdjdskillnad

2. Hus med etage, ca 1,5 m héjdskillnad
3.. Hus forhojd sockel, ca 1,5 m hojdskillnad

Kvarteren 10 och 11A

I den brantare delen av kvarteren foreskrivs hus i tva etager eller
hus med delvis forhdjd sockel. Taken ska till storre delen luta pa
samma hall som terringen. Se principskisser ovan. Hustyperna
bor samverka med varandra och ha gemensam karaktiir.
Samordnad exploatering forordas.

Planprogrammets inriktning mot att ldgga byggnaders langsidor
utefter gatulinjen frangds i dessa kvarter av praktiska och
estetiska skil. Husen 4r enklast att bygga med gaveln mot gatan. -
Byggnadernas tak kan ge en vacker forstiarkning av slutmmgen
Taken ska allts3 i huvudsak folja sluttningen.

Tomten ndrmast den breda lokalgatan langst i véster sluttar
mindre. Hér bér placeras en vinkelbyggnad, som forstirker
kvartershornet. Exploateringsgraden bor tillatas vara 25%.

Husen ska vara i huvudsak putsade. Ett samspel ska finnas med
husen i kvarteret 9. Gemensam taklutning och takform efter '
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Friytor

Gator och trafik

o T ey
o210

respektive gata. Taklutning 14-27 grader.

Byggnadshdjd far vara hogst 4,5 meter. Dirutéver far frontespis
eller kupa anordnas. Husen ska ha tegelfasader som anknyter till -
husen pd Allmogevigen men ljusare. Tak: ljusrod/ tegelrdd
takpanna eller matt gra plat.

I den &vre delen av kvarteret 11 (11A) ska rinnstrak anldggas
lings sodra kanten av tomten, se vidare under Teknisk
forsorjning nedan.

Kvarteret 11B .
Kvarteret ir planerat for att utnyttja den branta sluttmngen Har
foreslas sluttningshus/suterringhus byggda i grupp. De kan ha
enskild eller samlad parkering. Exploateringsgraden bor tillatas
vara 25%. Byggnadshéjd far vara hogst 4,5 meter. Byggnadernas
tak kan ge en vacker forstérkning av sluttningen. Taken ska allts4
i huvudsak folja sluttningen. Taklutning 18-27 grader.

Husen ska ha tegelfasader som anknyter till husen pa
Allmogevigen men ljusare Tak: ljusréd/ tegelrdd takpanna eller

. matt gra plét.

For samtliga kvarter:

For att fa jimna bebyggelselinjer ska byggnadernas hém ligga i
forgardslinjen. (Byggnader ska alltsd inte sdsom brukligt dr
tangera forgardslinjen). Detta innebir att del av byggnaden kan
na utanfor byggritten mot gatan. Byggnad, som inte avses
sammanbyggas med byggnad pé grannfastighet, skall placeras
minst 4,0 meter frdn grins mot denna. Garage och uthus far dock
placeras minst 1,5 m frdn grins mot grannfastighet med en
storsta langd av 10,0 m forutsatt att detta inte hindrar dagvatten-
avrinning. Garage ska placeras minst 6,0 m fran gata s att en bil
ryms framf6r garaget. Killare 4r inte tillatet utom i kvarter 11B.

Friytorna inom planomrédet bestar av tvi smala relativt 6ppna
parker ldngs kanterna och tva sma tridplanterade gréningar inne i
bebyggelsen. De smé groningarna &r typiska for tridgardsstaden
och dr utvidgningar av den smala gatan med plats for fler och
stérre trdd. Lings den norra kanten pa planomradet ska den
befintliga parken Hasthagen forlangas med ett siktstrak som
sikrar utsikten mot Remmarlévs kyrka. En liten lekplats ska
forldggas i den parken. Mellan planerad bebyggelse och befintlig
bebyggelse ska en liknande smal park finnas for ett gdng- och
cykelstrak och den bevarar utsikten nedfor backarna. Den mycket
raka vistra kanten av bebyggelsen pd Vister mjukas upp av den
nya bebyggelsens mjukare linjer.

“Biltrafikplan Eslov Etapp 1 utbyggnadsomréden Vistra Eslov”
har tagits fram. Slutsatserna #r att med de utformningsprinciper
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som.anges i den frdjupade oversiktsplanens kvalitetsprogram
beddms biltrafiksystemets framkomlighet och trafiksikerhet bli
god. Trafikmédngderna 4r relativt sma och kréver inga omfattande
atgirder. - |

Biltrafikplanens rekommendation ir att man i anslutningen
mellan Trollendsvigen och vig 17 norr om Solkullen, anliggeren
cirkulationsplats, bade av trafiksikerhets- och
framkomlighetsskil for den trafik som gér till och frin Eslévs
tdtort i denna riktning. Man bér dven underséka om cirkulationen
kan goras “fyrbent” genom att ansluta in/utfarten till Ostra
Asmundtorp och dirmed minska antalet anslutningspunkter till

vig 17.

Den nya gatan Filtvigen ska anslutas till vigen mot Remmariév .

sydviist om planomrédet. I den anslutningen star valet mellan en
mindre cirkulationsplats och en mindre trevégskorsning.
Biltrafikplanen rekommenderar en trevigskorsning eftersom en’
cirkulationsplats forvintas leda till en 6kad risk for
genomfartstrafik fran befintligt vignit via det nya omradets
huvudgator. Andelen trafik frAn Faltvigen bor dock kunna hallas

- nere med hjélp av atgirder pd huvudgatunitet i det nya omradet

(inklusive Lantmannavigen). I det fall man f6rvintar sig en stor
andel trafik frin Faltvigen bir Overvigas att anldgga en
cirkulationsplats. '

Huvudgator och lokalgator
Tillfart til! planomradet sker frdn Lantmannavigen som byggs
om och forldangs fram till en cirkulationsplats samt dven frin den
nya gatan Faltvigen i véster. Lokalgatorna dr av de bada typerna
som beskrivs i kvalitetsprogrammet. Huvudgatorna
Lantmannavigen och Filtviigen ska ha tradplanteringar i en allé.
Lokalgatorna ska ocksa trddplanteras och det blir tridrader
konsekvent i ytterkurvan. Den bredare lokalgatan Plantgatan har
dven en g&ng- och cykelbana.

Cirkulationsplats

Den ska ha en tydlig identitet i landskapet och i trafikmiljon.
Fdrutom att allétriden som kantar huvudgatorna méts hir, sa
planteras en vidare cirkel av ndgot storre vixande trid. Centrum
av rondellen med en krans av gatsten far dessutom ett sddant
cirkeltrid for att forstirka det grona intrycket. Omgivande
kvartershorm fasas av. Dels kommer bostadshusen lite ldngre
ifrdn en trafikplats dir det blir mera avgaser och buller &n utefter
huvudgatorna i dvrigt, dels frstirker man pé sé sitt sjilva
platsens betydelse.
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Beddmning av
miljépéverkan

25

Korsmngar mellan huvudgata och lokalgata

Gatukorsningen "annonseras” genom att en uwldgmng skapas.
Ett minitorg med tva ytterligare gatutrid. Ge-trafiken har egna
markerade végar dven dver huvudgatan (dock ingen upphéjning).
Minitorget knyter ihop de bada kvarteren pa 6mse sidor om
lokalgatan samtidigt som det gor biltrafikanter observanta pa att
man kommer in i en lugnare och restriktiv.

Korsning mellan smal och bred lokalgata

Platsens/korsningens karaktir ska gora det litt att orientera sig i
omrddet. Korsningens utformning 4r betingad av det speciella
forhallandet att en kérgata méter en "gagata” d.v.s den smala
lokalgatan.

Gdng- och cykeltrafik :
Géng- och cykeltrafik fran planomradet in mot stadens centrum
och Esl6vs station kopplas till cykelstraket ldngs
Lantmannavigen. Fér kopplingen mellan cykeltrafik och
kollektivtrafik behdvs dven gang- och cykelviigen lings gatan .
inne i omradet som leder till planerad busshallplats. Ett viktigt
cykelstrék i syd-nordlig riktning som bl a leder till en framtida
skola norr om planomrédet fSrliggs mellan befintlig bebyggelse
och planomradet. For rekreation dr gang- och cykelstraket i
parkstraket Hésthagen mycket viktigt. Detta strak leder ocksé
gent in till centrum men har stérre héjdskillnader.

Parkering
Parkering avses i princip ske pa tomtmark och mellan triden Gver

. de svackdiken som finns lings lokalgatorna. Parkering #r inte

tilliten pa huvudgatorna,

Buss .
En busslinje ska kunna gé i Lantmannavigens forldngning. En
lamplig placering av en héllplats bedoms vara vister om dir
lokalgatan mynnar i Lantmannavigen. Héllplatsen ska utformas
som en s kallad "timglashéllplats” for att stoppa trafiken nir én
buss stannar. Hallplatsen ska dven fungera f‘or en forskola i
Béckdala 1-omradet.

Planen medfor inte betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen
bedomer det inte som betydande miljépaverkan.

Den goda dkerjorden minskar men kommunen bedémer det inte
som betydande miljépaverkan utifran de nationella miljémalen
och de lokala miljémalen. Det dr intensivt odlad dkermark som
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Stdrningar:

Vigbuller

7Tt

til] storsta delama ersdtts med villaomraden och dessa bedSms ge
annorlunda men en llkvardlg miljobelastning,
Utbyggnadsriktningen visterut pd den goda akerjorden har
planerats under lang tid och ingatt i kommunens overstkthga
planer sedan 1970-talet.

Planen innebér endast en viss traﬁkﬁkhing fran tillkommande
hushéll. En 6kning med 5 - 7 trafikrérelser per dygn per villa kan

forvintas enligt Eslévs kommuns erfarenheter av nybyggda

bostadsomraden,

Planen ligger langt fran verksamheter och transportleder. Inga
natur- eller kulturvirden paverkas. Det bed6ms inte vara ndgon
betydande paverkan pa luft, mark och vatten.

Planen bedéms medfora eller berdras av viss miljopaverkan

varfor foljande utredningar gjorts:

- Bullerutredning av den planerade Lantmannavigen gentemot
ny bostadsbebyggelse. Trafikméngder enligt fordjupnmg for
Vistra Eslov och Biltrafikplan Eslov.

- Eslov vister VA-utredning, utredning rérande dag- och
spillvattenhantering for i forsta hand Langdkra, Bickdala och
Vistra Sallerup.

For vagtrafikbuller 4r kravet, att den ekvivalenta ljudnivan 30
dB(A) inomhus och 35 dB(A) utomhus (uteplats) samt den
maximala ljudnivan 45dB(A) inomhus och 70 dB(A) {uteplats)
utomhus inte skall verskridas vid nyproducerade bostiider.
Beridkning av buller fran biltrafiken pad Lantmannavégen
gentemot bostadsbebyggelse inom planomrédet har utforts.
Berdkningsforutsittningarna #r den Gversiktliga trafikprognos
som gjorts i arbetet med Gversiktsplanen fordjupningen for-
Vistra Eslov. Dessa beridkningar utgdr ifrdn en situation nér
planomrédet for Vistra Eslov dr fullt utbyggd och ger en
trafikmiingd pa upp mot 1200 fordon per dygn (kanske ar 2020).
Lantmannavigen far endast liten genomfartstrafik och enbart.
trafik fran bostadsomrdden. Viss genomfartstrafik till och fran
Kivlinge kan eventuellt ge ca 700 fordon per dygn ytterligare om
inga hastighetssénkande atgdrder vidtas, Om hastigheten sénks
till 30 km/h pé en stricka av 300 meter minskar andelen
“smittrafik” till 350 fordon. Korsningen vid vig 1261 #r ocksa
avgorande for trafikmidngden. Om det blir en T-korsning kan
man fSrutsitta att andelen som kor via Lantmannaviéigen minskar
ytterligare. Antalet tunga fordon &r satt till 2 %. Beriikningen av
ekvivalent ljudniva visar, att bullerniverna Gverstiger ‘
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riktvirdena med 2 dB(A) for uteplats inne vid husvigg 12 meter
fran vigmitt. Maximalnivan vid husvigg mot gatan dverskrids
med 10 dB(A) vilket beror p4 den tunga trafiken. Inne pa grden
dverskrids inte grinsvirdena for det ekvivalenta bullret men
maximalvirdena 6verskrids med 2 dB(A). Berdkningarna utgar
fran att all sorts tung trafik ska passera men i verkligheten #rdet-
inga riktigt tunga fordon utan stadsbussen det mest bullrande
tunga fordonet. Uteplatser p girden, bakom husen ldngs
huvudgatan, behdver dérfor inte bullerskyddas ytterligare.
Balkonger mot gatan kan vara aktuellt att bygga eftersom den
ekvivalenta nivan i ett liknande resonemang inte blir s hog att
grinsvirdena Gverskrids. Exploatdren ansvarar for att
byggnaderna uppfyller kraven pa bullerdimpning.

Inga verksamhetsbyggnader eller -anldggningar ligger inom 500
meter fran planomradet. Planomréidet grinsar till jordbruksmark.
En zon av 30 meter mellan bebyggelse och jordbruksmark kan
dstadkommas tack vare gronomrdden och vigomradet kring
huvudgatans cirkulationsplats.

Teknisk forsorjning

El

Genom planomradet gar tva telekablar. Den Gstra 4r inte i trafik
men bdr ligga kvar i dokumentationen som “’kabel €j i trafik”.
Den vistra kabeln 4rjen mindre telekabel som maste liggas om i
samband med exploateringen.

I planomrédets sddra del finns en ledningsritt for elkabel som - -
ska flyttas till att f6lja Lantmannagatans forlangning.

Centralt i_omrédét ska placeras en s4 kallad nitstation.

Erforderliga skyddsavstand enligt Elsikerhetsverkets foreskrifter
och allminna rad, ELSAK-FS 1999:5, ska héllas. Den lilla
transformatorstationen eller nitstationen kommer inte att ge
upphov till elektromagnetiska filt som avviker frin det som kan
anses vara normalt i bostéder.

Vatten och avlopp Fastigheterna ska anslutas till det kommunala vatten- och

avloppssystemet. Lagsta golvhdjd i kvarteret ldngst i sydost ska
vara +58,5 m 6 h for att utnyttja sjalvfall i spillvattenledning.
Vatten fran husgrundsdrinering avleds i separat ledning pa
tomtmark till forbindelsepunkt for dag- och drineringsvatten.

For att inte 6verbelasta marken nedanfor planomréadet och riskera
vattenfléden som hotar bostadsbebyggelsen i Visterdala ska
dagvatten fordrdjas uppe i sluttningen i planomradet. Diken och
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Virme

Konsekvenser

EX

svackor pa park- och gatumark samt olika &tgirder pa tomtmark
ska fordrdja dagvattnet innan det limnar planomradet.

Regnvattnet/dagvattnet ska omhéndertas lokalt i storsta méjliga
utstrickning genom infiltration pa tomtmark. Regnvatten fran
takytor ska i mdjligaste mén tas om hand inom tomten. Vattnet
leds pd lampligaste sitt fran stuprorens utkastare ut pa '
exempelvis en betongrénna av rinndalsplattor. Rdnnan bor
mynna ut ver en grasbevuxen genomsldpplig yta. Det dr viktigt
att vattnet leds till grésytor eftersom grisytor absorberar mest
vatten, och att markytan lutar fran huslivet inom det nirmaste
omrédet kring utkastaren. Andra I8sningar typ stenkista/
infiltrationsbrunn mm kriver godkidnnande av kommunen.

Dagvatten som inte infiltrerats p4 tomten ska ledas till
svackdiken pa gatumark/parkmark och nér sedan planomrédets
syddstra horn och vidare till parken med vatmark och dammar-
sbder om planomradet — Kvistabicksparken. Dagvatten frin
tomter som ligger ovanfor slinter ska ledas i rinnstrak, 2 meter .
breda grisklddda grunda diken (ca 15 cm djupa), markerade pa
plankartan med g = gemensamhets-anlidggning for
dagvattenhantering, till svackdiken p& gatumark.

For Kvistabicken giiller "Sallerups dikningsftretag av ar 1965”.
Detta kan inte fordndras eller pdverkas fore alla intressenters
godkénnande. Begéran att Miljddomstolen beslutar om foretagets
upphorande pd kommunens mark inlimnas under juli 2006.
Hénsyn ska tas till kulverterade diken och brunnar i grinsemna till
intilliggande fastigheter. Anslutningar ska goras sa att flédet inte
hindras eller minskar. :

Moderna hus har visserligen ett 1agt virmebehov men ett fjirr-
elier nirvirmesystem forordas for den nya bostadsbebyggelsen.

Jordbruksmark tas i ansprak och skyddsavstindet till
bostadsbebyggelse paverkar jordbrukets hantering av gddsel.
Enligt "Lokala foreskrifter for Eslévs kommun for att skydda
ménniskors hélsa och miljén”, &ndring av § 5 antagen av
kommunfullmiktige 2005-09-26 att gilla fr o m 2006-01-01,
rader foérbud att utan sarskilt tillstdnd gddsla med naturgddsel
eller slam inom omré&de markerat pa kartor och 300 meter kring

- dessa omraden. Planomradet ingdr i de markerade omrddena och

restriktionerna géller 300 meter kring planomrédet.
Jordbruket pdverkas med begriansningar dven av besprutning och
korningstider samt mdjlighet till utveckling av miljostérande .
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Medverkande

Administra-
tiva fragor

.33

djurhallning t ex. En skyddszon av ca.30 meter meilan
bostadshus och dkermark finns. Skyddszonen hindrar #iven _
problem med barns lek och leksaker i 4kerkanten som annars kan
orsaka skador pa jordbruksredskapen.

Koliektivtrafiken kommer att utékas med forbittringar/
fordndringar dven for befintlig bebyggelse.

Trafikméngden p& Lantmannavigen okar. Ljudnivan dkar men
héinsyn &r taget till detta och husen ndrmast Lantmannavigen fir -
inte ljudnivéer Gver grinsvirdena.

Planforslaget 4r en bearbetning av den planskiss med beskrivning
som gjorts av planarkitekt Staffan Bolander, Staffan Bolander
Arkitektkontor AB.

En genomfbrandetid pa 10 4r fran det datum planen vunnit laga
kraft foreslés.

Miljé och Samhillsbyggnad
Plan- och bygglovscnheten

(/TQL L/ C/f&;ﬂ Z//

Astrid Avenberg Rosell
planarkitekt

Tillhdr Miljd- och samhdllsbyggnadsnimndens
beslut 2006-08-23, § 128 om antagande av
detal jplanen.

Betygar

11 Stlgeih

sekreterare

Vunnit laga kraft 2006-11-24
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| 2006-0823 .  REVIDERAD

ORGANISATORISKA
- FRAGOR
Tidplan

Genomforande- _
tid )

Ansvars-
fordelning

FASTIGHETSRATTS-
LIGA FRAGOR
Fastighets-

~ bildning

Fastighetsplan

ANTAGANDEHANDLING ,
WD och’ banf‘a'!sbyg,nad*__ﬂ -
DETALJPLAN 006 i
for bostadsbebyggelse i Vistra Eslév _ e 08 14 g
: R Onr ~E
LANGAKRA 1 - Del av Langakra 1:11 23906 _ |
Eslévs kommun B"“S!Utsdnderlﬁ
Skane lin | - Kl och samils |
Yagnadsnamnden '

1005 08 72 3 A%

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Utstéllning och antagande av planfrslaget beriknas kunna ske un-
der 2006.

Bebyggelsen uppfors nér eﬁerfrégan uppstar.

Sédrskild tidplan for dtgirder pa befintliga gator och anslummgar t111
regionala viigar finns enligt bilaga ! till Biltrafikplan etappl.

Genomforandetiden foreslas vara 10 &r fran det datum planen
vunnit laga kraft.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av gator, vatten- och
avloppsledningar, gng- och cykelvigar, anliggningar fér lek och
rekreation samt utforande av diken utanfSr tomtmark.
Elledningsigaren, Ringsjé Energi AB, ansvarar for elfrsorjningen.
Deldgarna i gemensamhetsanlidggningar for dagvattenhantering &r
ansvariga for att rinnstraken anliggs och skots.

Léngakra 1:11, Sallerup 50:20 och Eslév 53:4 dgs av kommuaen.
En ledningritt for elledning korsar fastigheten. Ledningsriitten och
samfilligheten S:4 berdrs av fastighetsbildning. Ledningsritten ska -
delvis flyttas. Samfilligheten S:4 bor utgd. -

Allmeinna ledningar och diken som #r en gemensamhetsanlaggmng
bor skyddas med servitut eller ledningsritt i mark, om de ligger pa
mark som inte dgs av kommunen.

Erforderlig fastighetsbildning sker genom lantmiterimyndighetens
fdrsdrg.
F astlghetsplan erfordras inte.

win E 283
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EKONOMISKA Kommunen bekostar utbyggniden av gator, vatten- och avloppsled-
FRAGOR ningar, gang- och cykelvagar, anliggningar for lek och rekreation :
Planekonomi flyttning av el- och teleledningar och utfrande av diken och for-

drdjningsmagasin utanfor tomtmark. Kommunen bekostar fastig-
hetsbildning. Elledningsigaren bekostar erforderliga anldggningar
for elférsorjningen.

Kommunens samt elledningsigarens kostnader beraknas uppga tlll
ca 40 miljoner kronor for det aktuella planomradet. Om kostnaden
slas ut pa alla byggritter innebér det ca 450 000 kronor fr en nor-
mal villatomt. Kostnaderna bér tickas genom tomtforsiljning och
avgifter. Gillande taxor méste hojas.

Sérskild planavgift konimer att tas ut i samband med bygganmilan
for ny- och tillbyggnad samt dndring av byggnad.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska Berikning av vigtrafikbuller gentemot planerad
* utredningar bostadsbebyggelse har utforts enligt Naturvardsverkets modell.

Plan for massbalansenng avseende terrassenngsarbetena for dagvat-
tenhanteringen erfordras.

Vid utbyggnad erfordras geoteknisk utredning med avseende pa val
av grundldaggningssitt. Férekomsten av markradon skall di beaktas. :

Nybyggnadskarta erfordras vid nybyggnad. P4 nybyggnadskartan
skall anges erforderliga h&jder for ledningsanslutningar samt hojder
for fardigplanerad tomt i tomtgréns och svackdiken. Fastighetsiga- -
ren 4r skyldig att vid byggnation och planering av tomten filja an-

given hojdséttning,
DOKUMENTATION
Ansvar For planhandlingarna ansvarar Mll_]O och Samhallsbyggnad plan-
' och byggenheten.
For markkop och -forsiljning ansvarar kommunledningskontoret.
For fastighetsbildningen ansvarar Lantmiterimyndigheten i Skine
lan.
Upplysningar Undertecknad svarar pa frigor om detaljplaneforslaget.
Miljé och Samhéllsbyggnad, Plan- och bygglovsenheten
W—‘ /O Hbr /lé /) & Tillhér Miljé- och sam
hillsbyggnadsndmndens
Astrid Avenberg Rosell beslut. 2006-08-23. § 128
pla.qarhtekt : . am antagande av detaljplanen
" Vunnit laga kraft 2006-11-24 Sida-2(2) _ . Kje\_l Stls&‘& i erare
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Samradsredogorelse
Andring av detaljplan E. 283 Langakra 1 Del av

Langakra 1:11, Eslbvs kommun, Skane lan

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 november 2023, § 163 att halla
Andring av detaljplan for E.283 Langakra 1 Del av Langakra 1:11 tillginglig for
samrad. Detaljplanen har varit pd samrad under tiden 20 december 2023 — 31
januari 2024. Under samradstiden har totalt 20 yttranden inkommit, varav 5
yttranden 4r med erinran.

Sakdgare och dvriga berdrda har fatt information om detaljplanen skickad till sig
och dirmed fatt mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen. Grannar till
planomradet har dven fatt en godkdnnandeblankett for ifyllnad.

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter tabellen.
Kommunens kommentarer till yttrandena redovisas med kursiv indragen text efter
respektive yttrande. Inkomna yttranden med ingen erinran (i.e) redovisas enbart i
tabellen nedan. Lansstyrelsens yttrande redovisas alltid i sin helhet oavsett om de
har négra synpunkter eller inte.

1. Statliga myndigheter och regioner

1.1 Lansstyrelsen e

1.2 Lantmiteriet i.e

1.3 Trafikverket i.e

1.4 Raddningstjansten Syd m.e

1.5 Region Skane avstar fran att yttra sig

2. Kommunala forvaltningar, bolag och nimnder
2.1  Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden
2.1.1 Avdelningen Gata Trafik och Park m.e

2.1.2 Stab och Milj6 m.e

2.1.3 Kart- och bygglovsavdelningen m.e
2.2 Kultur- och fritidsndmnden ie
2.3 Servicendmnden i.e
24 VASYD m.e
2.5 MERAB ie
2.6  Kraftringen ie

1(10)
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3. Sakiigare och ovriga berorda

3.1 Privatperson | ie
3.2 Privatperson 2 e
3.3 Privatperson 3 e
3.4  Privatperson 4 ie
3.5 Tele2 Sverige AB i.e
3.6  Skanova AB/Telia Sverige AB ie
3.7 Nordion Energi AB ie
3.8 PostNord ie

1. Statliga myndigheter

1.1 Lénsstyrelsen Skéne i.e
Beskrivning av arendet
Syftet med detaljplanen

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att behalla alla bestimmelser 1 den éldre
detaljplanen men att dndra egenskapsbestdmmelserna om markens utnyttjandegrad,
for att mojliggora storre byggritt inom fastigheterna Grésloken 1, Artan 1,
Sparrisen 1, Sparrisen 2 och Moroten 1 i Eslov.

Aktualitet och 6verensstammelse med 6versiktsplanen
Forslaget ér forenligt med géllande Gversiktsplan.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Léansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information
inte ndgra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — rad enligt 2 kap. PBL
Ej aktuellt

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Ej aktuellt

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Ej aktuellt

Lansstyrelsens bedomning

Lénsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§
PBL.

2 (10)
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1.2 Lantmiiteriet i.e
Lantméiteriet har tagit del av planforslagets handlingar (daterade 2023-11-06).
Planforslaget godkédnns

Lantméteriet har vid genomgéng av planforslaget inte hittat ndgra behov av
kompletteringar eller justeringar av handlingarna som faller inom Lantmaéteriets
lagstadgade bevakningsomraden eller far negativa effekter pa eventuell kommande
fastighetsbildning. Lantmateriet godkdnner dérfor planforslaget i dess nuvarande
skick sé att det finns mojlighet for kommunen att utesluta granskningsskedet i
planprocessen.

1.3 Raddningstjinsten Syd m.e

Riskhinsyn
Inget att erinra.

Brandvattenforsorjning

Planomradet behdver kompletteras med brandposter. Avstand mellan
brandposterna bor vara maximalt 150 meter. Hénsyn ska tas till byggnader,
buskage etc. da avstdndet avser faktisk slangdragning.

Avstindet mellan brandpost och eventuell uppstillningsplats for slédckbil bor inte
Overstiga 75 meter. Uppstillningsplatsen ska vara placerad maximalt 50 meter fran
byggnadens entré/angreppsvag, vilket ger ett totalt avstind om cirka 125 meter.
Om uppstéllningsplatsen dr placerad néra angreppsvégarna kan avstdnd mellan
uppstéllningsplats och brandpost forldngas under forutséttning att det maximala
avstdndet om cirka 125 meter bibehélls. Observera att avstdnden dr ungeférliga och
ska ses som storleksordningar. Minst lika viktigt som avstand &r mdjligheten till
praktisk slangutldggning. (1)

For att det ska bli tydligare vem som ansvarar for utbyggnaden av brandpostnitet
anser raddningstjansten att brandpostnitet ska inkluderas i planhandlingarna.
Réaddningstjénsten anser ocksé att det ska framga att placering samt flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt P114. (2)

Insatstid
Ligger inom normal insatstid (10 minuter).

Réddningstjinstens tillgiinglighet
Bedoms finnas goda mojligheter for raddningstjinstens tillgdnglighet. Detta ska
beaktas vidare i bygglovet.

Kommentarer:
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1. VA Syd har fatt fragan och kommenterar att vattenledningssystemet dr
nyligen utbyggt med brandposter, avstandet mellan dessa overstiger pa
ndgot/ndgra stdllen avstanden som rdddningstjdnsten yttrat sig om.

2. I genomférandebeskrivningen i ursprungsplanen anges att kommunen
ansvarar for utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar. Den
bestadmmelsen omfattas inte av detaljplanedndringen och dr fortsatt
aktuell. Brandpostndtet dr redan utbyggt, sd en dimensionering kan inte
regleras.

2. Kommunala férvaltning, bolag och namnder

2.1 Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden
2.1.1 Avdelningen Gata Trafik och Park m.e

Yttrande

Avdelningen gata, trafik och park, nedan kallad GTP, gor foljande yttrande
angdende samrad for detaljplan E.283 Langékra 1 Del av Langakra 1: 11, i
Eslov, Eslovs kommun. MOS.2006.239)

- Utfartsforbud efterfragas pa gatumarken som separerar fastigheterna
Artan och Sparrisen, alternativt att ytan tydligt redogors vara GC-vig. (1)

- Reglering om véningstal bor fortsatt anvéndas, forutsatt det &r
mdjligt, om avsikten dr att det ska uppforas hus med av detaljplan reglerat
antal vaningar.

Om reglering om véningstal inte avses anvéndas anser GTP att den bor tas
bort frén planbestimmelserna och att fordndringen bor beskrivas i
planbeskrivningen. (2)

GTPs kommentarer

Senaste trafikmétning genomfordes 2021 p& Lantmannavégen och visade en
dygnstrafik pa 1 156 fordon. Den tillkommande fordonstrafiken till foljd av
dndringen beddoms inte medfora ndgon storre paverkan pa trafiksékerheten pa
végen, parallella samt korsande géng- och cykelvagar eller framkomligheten
pa desamma.

Det bor klargdras om ytan pé skirmklipp nedan ir GATA1 eller GCVAG.
Angransande kvartersmark bor beldggas med utfartsforbud om den inte
klassas som GCVAG. (3)

4(10)
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GTP stéller sig fragande till bestimmelsen 2,0” under rubrik héjd pa
byggnadsverk” Behover den vara en synlig del av kartan om den bara
digitaliserats for att mojliggdra analyser? Om det var begrénsning pa 2
véningar tidigare men detta inte langre ir reglerat bor det foras upp som en
andring i planbeskrivningen. Om avsikten ar att 2-vaningshus ska byggas ser
GTP ingen anledning till att bestimmelsen inte ska anvédndas s& vida den inte
strider mot gillande lagar eller regler. (4)

Kommentarer:
1, 2, 3, 4. Kommunledningskontoret har reviderat plankartan efter
samradet vilket innebér att denna erinran inte langre dr aktuell.

2.1.2 Stab och Milj6 m.e

Dagvatten och skyfall

Omradet har en hojdskillnad fran 75 mah till 57 moh i sydvistlig riktning

enligt planforslaget. Husen ska byggas i suterrdngstil och takavrinning ska

ledas ut fran stuprdr till infiltration via grdsmattor pa den egna tomten.

Med tanke pé platsens forutsittningar och den planerade bebyggelsen behover

en dagvattenutredning genomforas i samband med éndringen. (1)
Skyfallskartering utford av Thyréns (2016-2019) pekar ut kvarteret Moroten
som ett riskomrdde med instingda omraden. Vattenvégar gér genom
Grasloken, Rodbetan, Sparrisen, Moroten och vidare soder mot Blabéret.
Dessutom visar flodesriktningar vid 50-ars och 100-ars regn att vatten riskerar
att ledas sydvist in mot Moroten, vilket 6kar belastningen pa kvarteret. (2)
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I den foreslagna plankartan utdkas byggnadsomradet for bostader i sydost. 1
den beslutande plankartan finns en damm inritad (inom detaljplanen), dock
verkar det som att den inte dr reglerad i plankartan. Det saknas uppgifter om
denna damm ska vara kvar eller inte. (3)
I den beslutade detaljplanen hinvisas avrinning av dagvatten till omraden
utanfor detaljplanen (Kvistabacksparken) vilket inte ar tillampligt enligt PBL
och riskerar att skapa dversvamningsomraden i framtiden. (4)
Kommentarer:
1, 2. Kommunledningskontoret bedémer att en dagvattenutredning inte
behover goras med denna dndring. Den utredning och reglering som
gjordes i samband med framtagande av originalplanen gdller dn.
3. Dammen ska vara kvar.
4. Den utredning och reglering som gjordes i samband med framtagande
av originalplanen gdller dn.

2.1.3 Kart- och bygglovsavdelningen m.e

Plankarta

Fastighetsbeteckningar syns inte inom planomradet. Det skulle underlétta
lasningen av planbeskrivningen om de fanns med. Nivakurvor syns inte heller
dé grundkartelinjerna técks av anvéindningsbestimmelsens gula férg. (1)
Plankartan behover fortydligas sa att det klart framgar att den dldre planens
bestammelser fortfarande giller forutom &ndringarna. I planbeskrivningen pa
sidan 10 star just den texten. (2)

Om denna plankarta ska kunna ldsas utan att ldsa plankarta och beskrivningen
for E 283 och tanken &r att den enda fordndringen ska vara av
utnyttjandegraden sa saknas flera bestimmelser i denna nya, dndrade planen.
Bestdmmelser som saknas dr bland annat hur stor del av marken som ska vara
Oppen for dagvatteninfiltration, byggnaders placering och information om
utformningsbestimmelser i form av takmaterial, fasadkulorer etc.(3)
Sammanstillning av bestimmelserna for de olika kvarteren foljer ingen linje.
For att underlétta jamforelser mellan de olika kvarteren far bestimmelserna
girna komma i samma f6ljd. Eftersom detaljplan E 283 fortsatt ska vara giltig
kan det da underlétta att behalla foljden av bestimmelserna sdsom den ar
angiven i E 283. (4)

Oster om kvarteret Moroten finns i den tidigare planen ett omrade med
”Natur”. Detta finns inte med i den nya planen dér omréadet &r markerat i gratt
som vidg. Om omrédet inte ska finnas kvar kan utfartsforbudet eventuellt
behdva utdkas. (5)

Anvindningsbestimmelsen B saknas vid Sparrisen 2. (6)
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I den tidigare detaljplanen visas “minitorg” som inte finns med i &ndringen.
Det dr otydligt om dessa utgétt eller dr en sddan bestimmelse som ska gélla
enligt tidigare plan. (7)

Anvindningen GCVAG finns inte utmérkt/ &r otydlig pa plankartan. Den
smala grafargade vdgen i planomrédets vistra horn &r avskuret av markeringen
for utfartsforbud men antagligen &r detta en gc-vég. Plankartan bor kunna
tolkas dven utskriven pa papper i A3-format. (8)

Omradet mellan Sparrisen 1 och Sparrisen 2 ligger idag pé fastigheten Eslov
53:4. Denna prickade mark ska enligt den gamla planen vara tillgéngligt for
allmén géng- och cykeltrafik. Enligt den &ndrade planen ser omradet ut att
ligga pa kvartersmark. Denna éndring ska i sa fall finnas med i
planbeskrivningen. (9)

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att &ndra egenskapsbestimmelserna
om markens utnyttjandegrad for att mojliggora storre byggrétt inom
planomrédet. I planbeskrivningen stér att &ndringen innebér att det kan byggas
bostadshus 1 samma skala pé fastigheterna norr om Lantmannavégen som pé
sOdra sidan. Syftet &r alltsa att det ska byggas ungefar lika stora hus pa bada
sidorna av végen. Det finns ingen planbestéimmelse som hindrar att fastigheten
Moroten styckas for att bebyggas med ett antal villor av samma entreprendr,
vilket skulle motverka det uppfattade syftet med éndringen av planen. (10)
Den nya utnyttjandegraden om 30 % é&r beskriven som el” - ”’Storsta
byggnadsarea ar angivet virde 1 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.” D4 egenskapsgréinser gér ldngs med den inre prickmarken
behover arean for prickmarken raknas bort for att f4 fram byggrétten. Detta ar
en skillnad i hur byggrétten rdknas ut for 6vriga omradet inom E 283 och kan
gora att det bli feltolkningar. Se dven text om detta under rubriken
Planbeskrivning. (11)

Det har skett en spraklig fordndring av prickmarken. Denna preciseras i E 283
som ”"Marken fér inte bebyggas™ och i dndringen av detaljplanen preciseras
prickmarken som “Marken far inte forses med byggnad”. Denna foréndring
g0r sa att murar och plank och andra byggnadsverk som inte ar byggnader kan
uppforas pa prickmarken. Se 6ver om detta dr en forandring som &r en
medveten fordndring. Murar kan péverka hur dagvatten ror sig dver omrédet.
(12)

Om en annan nedsénkt siffra (4n den i E 283 angivna exploateringsgraden)
anvinds for att visa det nya exploateringsgraden (exempelvis €3 som inte
forekommer sedan tidigare i E 283) sa minskar risken for att feltolkning ska
ske av exploateringsgraden. (13)

Denna plan har kompletterats med en bestimmelse f6 som inte fanns i den
tidigare antagna planen. Overvig om bestimmelsen f2 kan utgi. (14)

For vissa bestimmelser har séttet att uttrycka dem pa foréndrats (takvinklar,
hojdséttning, taktyp, kéllare, storningsskydd, prickmark). Det framgar inte
tydligt varfor denna foréndring har skett. (15)
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Vissa bestimmelser som anges med siffror har i denna plan preciserats med en
decimal, till exempel &r minsta takvinkel 17,0 grader. Noggrannheten skiljer
sig frén bestimmelserna i den ursprungliga detaljplanen. Det vore bra om
motivet for detta fanns med i planbeskrivningen som stdd for plantolkningen i
bygglovsskedet. (16)

Hojd pa byggnad anges bade med byggnadshdjd, hér utan decimaler, och med
hogst antal vaningar, 2,0 stycken. D& bestimmelsen om véningsantal finns
med pa plankartan kommer den att gélla vid bygglovsgranskningen dven med
texten att den inte anvénds idag. (17)

Overvig om planéindringen kan innehélla en bestimmelse om att dven
integrerade solceller tillats som takmaterial. (18)

Planbeskrivning

Inledning

Syftet med dndringen av detaljplan, sidan 4

Enligt planbeskrivningen sidan 4 avser dndringen endast en forédndring av
egenskapsbestdmmelserna (plural) om markens utnyttjandegrad for Grésloken
1, Artan 1, Sparrisen 1 och 2 och Moroten 1. E 283 ir fortsatt giltig forutom
andringen enligt sidan 10 i planbeskrivningen.

Det gér sedan att 14sa pa plankartan att bruttoarea ersétts med byggnadsarea.
Denna exploateringsgrad om 30 % &r beskriven som ”el” - ”Stdrsta
byggnadsarea ér angivet vérde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.” Da egenskapsgranser gar langs med den inre prickmarken
behover arean for prickmarken ridknas bort for att fa fram byggrétten. Detta &r
en skillnad i hur byggrétten rdknas ut for 6vriga omradet inom detaljplan E
283 och kan gora att det bli feltolkningar.

Om en annan nedsankt siffra, &n den i E 283 angivna exploateringsgraden,
anvinds for att visa det nya exploateringsgraden, exempelvis €3 som inte
forekommer sedan tidigare i E 283, sa minskar risken for att feltolkning ska
ske av exploateringsgraden. (19)

Genomforande

Organisatoriska fragor, sidan 10

Den sista meningen, att den dldre detaljplanen fortfarande géller forutom
andringarna, bor foras in pa plankartan. (20)

Fastighetsrittsliga fragor

Omradet mellan Sparrisen 1 och Sparrisen 2 ligger idag pa fastigheten Eslov
53:4. Denna prickade mark ska enligt den gamla planen vara tillgéngligt for
allmén géng- och cykeltrafik. Enligt den &ndrade planen ser omradet ut att
ligga pé kvartersmark. Denna dndring ska i sa fall finnas med i
planbeskrivningen, dndring av fastighetsgranser kan da behdva ske. (21)

Kommentarer:

1. Kraven pa detaljplaners digitala tillgdnglighet ser annorlunda ut vid
tidpunkten for framtagande av denna plan, jamfort med ndr originalplanen
togs fram. Parallellt med dndringen av denna detaljplan har
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Tillviixtavdelningen undersékt hur dndringar i dldre planer ska hanteras, for
att sdkerstdlla tydlighet och samtidigt méta dagens krav pa digital
kompatibilitet och leverans till den nationella geodataplattformen.
Undersokningen visat att det forfarande som anvéndes under samrddet i
denna plan, inte dr det mest ldmpliga. Detta medfor att den plankarta som tas
fram till granskningen skiljer sig fran den karta som togs fram till samrddet,
pd sd sdtt att den plankartan nu bygger pd den dldre plankartan, med
dndringar markerade direkt pd den. Med detta forhdllningssdtt dr
forhoppningen att det ska bli tydligare att alla tidigare bestimmelser, forutom
dndringarna, fortsatt dr aktuella. Detta innebdr att ett stort antal av ovan
kommentarer inte ldngre dr aktuella.

2. Foreslagen text fors in pd plankartan.

3-9. Se kommentar till punkt 1.

10. Syftet med dndringen dr att 6ka exploateringsgraden, inte att reglera eller
dndra bebyggelsetyp.

11-17. Se kommentar till punkt 1.

18. Bestidmmelsen dndras sd att integrerade solceller tilldts om dess utseende
overensstimmer med 6vriga utformningsbestimmelser gdllande tak.

19. Se kommentar till punkt 1.

20. Foreslagen text fors in pd plankartan.

21. Se kommentar till punkt 1.

2.2 VASYD (m.e)

Dricksvatten- och spillvatten

Befintlig VA-anldggning ar planerad och utbyggd nyligen (2022) for det
ursprungliga antalet planerade bostider. Vid berékningar kan VA SYD konstatera
att en bostadsokning (utdver ursprungsplanen) pa totalt 40 bostider ar mojlig,
forutsatt att etapp 2 ocksad kommer bebyggas. Skulle etapp 2 inte vara aktuell
lingre s4 r hela 6kningen som foreslas i denna dndring méjlig. Aterkom om detta
behover fortydligas ytterligare. (1)

Servisanslutningar till de olika fastigheterna ar ocksé anlagda for den ursprungliga
bostadsplaneringen och forutsétts kunna nyttjas for planerad bebyggelse dven efter
denna dndring. Eventuell omldggning som kan komma att krivas vid onskemal om
storre servisanslutningar pga utokningen kommer kostnadsmassigt belastas den
sokande.

Dagvatten

Gillande hardgdrningsgrad som kan ha en negativ inverkan pa dagvattensystemet
har VA SYD i dialog med Eslovs kommun forstétt att den hardgjorda ytan inte
oOkar utifrén den ursprungliga intentionen nér planen skrevs &ven om den nuvarande
regleringen skulle kunna innebéra mindre hardgjord yta. Belastningen pé
dagvattennétet bor darfor inte 6ka eftersom just den ursprungliga intentionen &r den
som kommunicerats vid dimensionering av den allménna dagvattenanléggningen.
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Kommentarer:

1. Etapp 2 av detaljplan for E.283 Léngakra 1 Del av Langékra 1:11 kommer
inte att byggas ut. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-05-26 §74
att Kommunledningskontoret far i uppdrag att ansoka om planbesked for ny
detaljplan for Langdkra 1, etapp 2 del av Eslov 1:11. Fragor om
vattenforsorjning for etapp 2 loses i en eventuell ny detaljplan for detta
omrdde.

3. Sakagare och ovriga berorda

Inga erinringar

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Katarina Borgstrand Mikael Vallberg My Lundstrém
Avdelningschef Plan- och exploateringschef ~ Planarkitekt
Tillvixtavdelningen Tillvaxtavdelningen Tillvixtavdelningen
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KOMMUN

Kommunstyrelsens arbetsutskott

§71 KS 2022/285

Andring av detaljplan for LAngakra 1 i Eslov

Beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att Andring av detaljplan for
E.283 Ldngakra 1 Del av Ldangadkra 1:11, Eslév, Eslévs kommun ska
hallas tillgidnglig for granskning

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att granskningsperioden ska
avslutas senast den 1 juli 2024

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade under sitt sammantrdde 12 april
2022, att ge Kommunledningskontoret positivt planbesked och planuppdrag
for dndring av detaljplan E.283 Léngakra 1 Del av Langdkra 1:11. Syftet
med dndringen av detaljplanen &r att behélla alla bestimmelser 1 den dldre
detaljplanen men &ndra egenskapsbestimmelserna om markens
utnyttjandegrad, for att mojliggora storre byggrétt inom fastigheterna.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 23 november 2023 §163 att
skicka detaljplanen pa samrdd. Detaljplanen har darpa varit pa samrad den
20 december 2023 till 31 januari 2024 f6r att ge berorda parter mojlighet att
ge synpunkter pa forslaget. Totalt har 20 yttranden inkommit, varav 5
yttranden dr med erinran.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Beslut om granskning for andring av Detaljplan
E.283 Langakra 1:11, Eslov Eslovs kommun

e Plankarta Andring av detaljplan E.283 Langakra Del av Langékra 1:11,
Eslov, Eslov kommun Samrédshandling

e Planbeskrivning Andring av detaljplan E. 283 Langikra 1 Del av
Léngékra 1:11, Eslov, Eslovs kommun Granskningshandling

e Samridsredogorelse Andring av detaljplan E. 283 Langakra

e Undersdkning om betydande miljopdverkan

Beredning

I arbetet med detaljplanen efter samradet har det framkommit att en
dagvattenledning anlagts i den sddra delen av fastigheten Moroten 1.
Ledningen &r anlagd pé kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse, och en
yta om 2,5 meter at vardera hall fran ledningens centrumlinje kommer
darfor forses med egenskapsbestimmelser om att marken inte far bebyggas,

Justerares signatur | Utdragsbestyrkande
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for att sdkra tillgangligheten for eventuella framtida gravarbeten. Omradet
for dagvattenledningen regleras med prickmark, marken far inte bebyggas,
samt skyddas med en bestimmelse om u-omrade, markreservat for
allminnyttiga underjordiska ledningar. Vidare har Eslovs kommuns kart-
och bygglovsavdelning foreslagit att integrerade solceller ska tilldtas som
takmaterial. Utformningsbestimmelsen om takmaterial dndras dérfor sa att
integrerade solceller tilldts som takmaterial om dess utseende
overensstammer med dvriga utformningsbestammelser géillande tak.
Planen 6vergér, med hinsyn till ovan beskrivna dndringar, fran att
handléggas med begrinsat forfarande till att handlaggas med
standardforfarande. Darfor ska planen nu genomgé granskning innan
antagande.

Beslutet skickas till

VA SYD, registrator(@vasyd.se
Réddningstjansten, info@rsyd.se
Milj6 och samhéllsbyggnad
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	Länsstyrelsens dnr: 431-45694-2021
	Kommun: Eslöv
	Fastighet: Östra Gårdstånga 8:22
	Fornlämning alt tillfällig arbetsidentitet: L1988:2645
	Typ av undersökning: Avgränsande förundersökning
	Fältarbetstidens start och slut: 2022-04-20 - 2022-04-21
	Undersökare: Skånearkeologi
	Projektledare: Per Sarnäs
	Datum: 2022-04-24
	Sammanfattning av undersökningsresultatet: Inom det 11 466 kvm stora undersökningsområdet upptogs med grävmaskin sammanlagt 10 sökschakt med en total yta av 597,2 kvm, eller ca 5 % av undersökningsområdet. Delar av matjorden och de flesta groparna undersöktes med metalldetektor.
Det framkom 44 stolphål, 22 gropar, 3 diken och en sotfläck samt kulturlagerrester. Därtill framkom huslämningar i form av lergolv, grundstenar och bränd lera, med eftermedeltida datering. 
Den avgränsande förundersökningen har omfattat gårdsläge 8 enligt enskifteskartan från 1804 och laga skifteskartan från 1830. Enligt dessa kartor låg byggnaderna ungefär där de ligger idag och då bör de huslämningar som framkom i schakten 3 - 5 vara äldre en enskiftet men senare än medeltid utifrån den keramik som påträffades vid schaktningen samt en stigbygel som typologiskt torde härröra från denna period. I övrigt påträffades skärvor av östersjökeramik ytligt i anläggningar vilket ger en datering till 1000 - 1100-tal. Av de fåtaliga fynden att döma så är den äldsta fasen från 1000 - 1100-tal och yngsta fasen 1600 - enskiftet 1804. De gropar som framkom har troligen ett mycket varierande djup. En del av de som mätts in som gropar kan i själva verket vara kulturlagerrester vilket i synnerhet gäller groparna i schakt S1. I schakt S2 framkom östra delen av en rektangulär grop som i form och storlek skulle kunna vara ett vendiskt grophus.
De lämningar som påträffades framkom i de fem nordliga schakten. Söder om dessa schakt påträffades enbart sporadiska anläggningar. I norr kunde bebyggelsen avgränsas då det inte förekom några anläggningar i de norra delarna av schakt 1 och 2.
I schakt S6 framkom fördjupningar i underlaget som i början liknade terrasskanter/åkerhak men som sannolikt utgör sandtäkter.
 
	Åtgärdsförslag: Den del av undersökningsområdet inom vilket det framkom lämningar bör bli föremål för en fördjupad arkeologi förundersökning för att få säkrare tolkningar och dateringar (se kartbilaga).  
	Länsstyrelsens dnr1: 431-15604-2022
	Kommun1: Eslöv
	Fastighet1: Ö:a Gårdstånga 8:22
	Fornlämning alt tillfällig arbetsidentitet1: L1988.2645
	Typ av undersökning1: Förundersökning
	Fältarbetstidens start och slut1: 2022-09-22 - 2022-09-30
	Undersökare1: Skånearkeologi
	Projektledare1: Per Sarnäs
	Datum1: 2022-10-05
	Sammanfattning av undersökningsresultatet1: Fyra schakt med en sammanlagd yta av 319 kvm (10 %) upptogs med grävmaskin. I de fyra schakten framkom totalt 132 stolphål, 6 gropar, 2 rännor, 2 härdar, 2 ugnsrester?, 2 långhus och 1 grophus. Det påträffades keramik i form av östersjökeramik, äldre rödgods, stengods och yngre rödgods.
I schakt 1 framkom stora gropar/gropsystem. Dessa anläggningar tolkas som sentida grus-/sandtäkter. I schakt 2 framkom två gropar och två stolphål. Den norra gropen undersöktes till en tredjedel och gav ett blandat fyndmaterial av oidentifierade järnföremål, en fiskekrok av järn, keramik i form av östersjökeramik och en skärva yngre rödgods. Anläggningen var mycket djup med raka nedgrävningskanter. I nordöstra hörnet av schaktet framkom  resterna efter en husgrund bestående av större stenar, kalkbruk och lera. Sannolikt rester efter gård nr 7 som flyttades ut från byn vid enskiftet 1806. Den andra gropen undersöktes enbart i ytan med metalldetektor varvid utslag för järn gjordes. I schakt 3 var det primära syftet att bedöma om det fanns fler generationer av gård nr 7 under det lerlager som framkom under matjorden. Två rutor undersöktes i stick med ett något blandat resultat. Under det översta lerlagret som  troligen utgör raseringsrester efter gård nr 7 framkom äldre matjordslager med fynd av bränd lera och keramik i form av östersjökeramik och äldre rödgods. Det framkom inga tydliga lager i provgroparna även om det föreföll finnas en högre halt av lera i jorden i de övre delarna. Denna lera kan vara rester efter sönderplöjda lergolv. I botten av provgroparna framkom stolphål. Undersökningen i schakt 3 avslutades med att delar av schaktet  avbanades ned till underlaget varvid flera stolphål och en ränna framkom. I östra delen av schakt 3 strax under lerlagret framkom något som troligen utgör en ugnsrest och som låg djupare än lerlagret och kan vara rester efter en äldre byggnad. I schakt 4 framkom ett stort antal stolphål, en bananformad ränna, en härd, ett stenröse och ett grophus. Bland stolphålen har delar av två långhus identifierats. Vid rensning av stenröset framkom yngre fynd. Röset undersöktes i sin helhet utifrån teorin att det skulle kunna var ett gravröse. Det framkom dock inga fynd eller anläggningar som tydde på en grav. Däremot framkom stolphål under stenröset. En mindre del av grophuset undersöktes varvid det framkom östersjökeramik och en pärla samt lite djurben och några järnföremål. Grophuset torde utifrån keramiken kunna dateras till 1000-talet.
	Åtgärdsförslag1: Lämningarna i schakt 1 saknar vetenskapligt värde och inom det området torde ytterligare arkeologiska insatser sakna mening. Inom schakten 2-3 framkom rikligt med bebyggelselämningar med fynd som daterats till 1000 - 1100- talet, 1300-talet och 1700 - 1800-talet. En exploatering av området kring schakten 2-3 och fram till södra fornlämningsbegränsningen bör föregås av en arkeologisk undersökning.


