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DETALJPLAN FOR FARGAREN 8 OCH 19

INLEDNING

Huvudsakliga andringar infor granskningsskede av detaljplanen

Andring av plankarta

Reducerad byggritt f6r del av befintlig byggnad pa Firgaren 19 -
Byggritt specificeras till Bostad/ Handel i vistet, totalh6jd 14,5 meter
med mojlighet att uppféra ett gardshus samt planritt f6r befintlig
byggnad/funktion i 6ster £6t Bostad/ Handel med totalh6jd enligt
befintlig byggnad. I illustrationsplanen redovisas limplig gestaltning pa
Firgaren 19 1 det fall att gardshuset uppfors.
Omplacering av portal-infart frin Kanalgatan med hinvisning till
servitut f6r Firgaren 16. Reducering av byggritt som garanterar
portalens omfattning,
Ny planbestimmelse; Inglasning av dversta vaning far ¢ ske ut mot gata. Syftet
ar att minska fasadens dominerande uttryck mot Bryggaregatan
Ny planbestimmelse; Dominerande fasadmaterial ska utgiras av

tegel. Bottenvaning ska utforas i kontrasterande kulir. Syftet ar att

siakerstilla arkitektoniska kvaliteter.
Ny planbestimmelse,; Entréer ska orienteras mot omgivande gator. Syftet ir att
sakerstilla arkitektoniska kvaliteter.
Planbestimmelse m1- riktvirde f6r buller utgar. Bullerfrigan hanteras
genom ny administrativ bestimmelse; Startbesked far inte ges innan dtgdrder
som forebygger omgivningsbuller fran spartrafik har vidtagits
Ny anvindningsomrade f6r befintlig byggnad pa Firgaren 19: BCHK

Planbeskrivning

Beskrivning av Kanalgatans omgestaltning som en {6ljd av foreslagen
bebyggelse.

Beskrivning av att det ska finnas en tydligt avgrinsande sockellinje upp
till forsta vaningen.

Detaljplanens férenlighet med gillande versiktplan.

Kompletterande text om sophantering f6r Firgaren 11 och 16.
Konsekvensanalys f6r Kulturmiljé uppdateras.

Genomférandebeskrivning

Uppdateras enligt dndringar efter plankarta och planbeskrivning,
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Bilagor
e Bilaga 1; Skyfallsutredning

e Bilaga 2; Skugganalysen har uppdaterats infér granskning
Sedan tidigare har en risk- och bullerutredning och en geoteknisk utredning
tor planarbetet tagits fram.



GRANSKNINGSHANDLING Dar: K8 2016.0252
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
2018-11-14

PLANBESKRIVNING

1. Planens bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora bebyggelse for bostider, handel
samt centrumfunktioner i upp till 7 vaningar pa kvarteret Firgaren i cen-
trala Eslov. Se figur 1 f6r orientering.

2016-06-28 (§115) beslutade Kommunstyrelsens arbetsutskott att detaljpla-
nearbete skulle paborjas. Planprocessen drivs med standard forfarande och
kommunen driver planarbetet.

1.1 Plandata

Planomradet ar ca 4300 m?. Firgaren 8 dgs av Skansporten Fastighetsfot-
valtning AB och Firgaren 19 dgs av Eslovs Bostads AB (Ebo). Skansporten
AB och Ebo verkar som planforslagets byggherrar.

1.2 Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

C)versiktsplanen for Eslévs kommun antogs 1 maj 2018; C)versiktsplanen
Eslov 2035. Enligt 6versiktsplanen ska befintlig struktur vister om Stam-
banan fértitas med 600 bostider. Detaljplanen bedéms vara forenligt med
6versiktsplanen.

Stadsplan och Tomtindelningsplan

Gillande stadsplan dr S 118, antagen 1964. Den reglerar planomradet till
bostider i upp till 4 vaningar samt omrade f6r motortrafikindamal. Plan-
omradet berdrs dven av tomtindelningsplan 7’17 Firgaren” (1285K-T/17D
B19690327), upprattad 1931. Tomtindelningsplanen upphor att gilla inom
planomradet nir detaljplanen vinner laga kraft.

Riksintresse M 182

De centrala delarna av Esl6vs titort omfattas av ett statligt riksintresse for
kulturmiljovard, M 182; Stadsmiljo —jdrnvégsstad. En anledning till att titorten
utpekades som ett riksintresse for kulturmiljovard var en industriminnesin-
ventering som genomfordes i Eslovs kommun under 1970-talet. Riksantik-
variedmbetet fattade beslut om riksintresset 1987-08-18 enligt foljande:
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U7y dver delar av planomrddet mot dster.

Motivering

Stadsmiljo jdrnvégsstad - som visar jarnvagens och industrialismens betydelse for den
moderna tatortsutvecklingen, hur en hallplats pd den rena landsbygden successivt utveck-
lades till planmdssigt uppbyggt stationssambdlle och sa smaningom stad.

Uttryck for riksintresset:

Spar av végstrackningar, markanvindning och bebyggelse fran tiden fore jérnvégens till-
komst och det nya samhillets tidigaste skeden. Den successivt framvuxna rutndtsplanen
med tomitstruktur, platsbildningar och gaturum. Bebyggelsen och dess tdita, stadsmassiga,
men relativt smdskaliga karaktdar. De kringbyggda kvarteren med bostéider och lokaler
for handel och hantverk samt ekonomibyggnader och bakgardar. Offentliga byggnader
med bl.a. den mygotiska kyrkan (1891) som givit upphov till begreppet "Eslovsgotik”.
Jarnvdgsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till jérnvégen
knutna byggnader och anliggningar. Den lokala byggnadstraditionen med hus i foretrai-
desvis ritt och gult tegel. Inslag av parker och grinska. Det tidiga 1900-talets ntvidg-
ningsomrdaden, med tidstypisk terringanpassad plan och villor pa stora, gronskande
tomter. Medborgarbuset, ritat av H. Asplund, fran 1957 och annan bebyggelse som
visar den fortsatta utvecklingen under 1900-talet.

Tidigare géiillande stadsbildsanalys for Eslov

Stadsbildsanalys av knlturhistoriskt intressanta omraden i Eslijv godkindes som en
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del av oversiktsplanen 1990 och var en del av den tidigare 6versiktsplanen
2001. I analysen beskrevs den rumsliga karaktiren av sju delomraden inom
Eslovs tiatort. Analysen redovisades dven 1 Stadbyggnadsprogram Eslov, anta-
gen 2004-10-25. Kvarteret Firgaren omfattas av omrade A; Stenhusstaden.

I enlighet med rekommendationer i den nya oversiktsplanen avser kommu-
nen att ta fram ny kulturmiljéanalys for Eslovs tatort.

Se vidare om kulturmiljé under Konsekvenser.

1.3 Historik

Planomradet har haft skiftande markanvindning under de senaste artion-
den. Pa Firgaren 8 har det legat bensinstationer, antingen vinda mot S6-

dergatan eller mot Bryggaregatan. Den senaste bensinstationen upphoérde
2004 och fastigheten har sedan dess anvants som parkeringsplats.

Att doma av tillgangligt bildmaterial har vastra delen av Firgaren 19 varit
obebyged sedan lang tid tillbaka. Utmot Sédergatan pa Firgaren 19 lag
tidigare en storre 4-vaningsbyggnad med publika verksamheter i botten-
plan och bostider pa 6vriga vaningar. Byggnaden uppférdes troligen under
tidigt 1900-tal och revs i borjan av 1980-talet. Kort darefter uppfordes den
byggnad som star pa fastigheten idag;
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Tidigare byggnad pa Féargaren 19 med bensinstation mot Sodergatan pa
Firgaren 8. Foto tagen under 1960-tal.

Den sista bensinstationen pa Firgaren 8 revs under 2004.
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2. Planforslag

2.1 Bebyggelse

Byggnadskultur och gestaltning

Den planerade bebyggelsen ar ett fortiatningsprojekt i centrala Eslov som
mojliggor bostader och handel med korta avstand till viktiga malpunkter.
Behovet av nytillkommna bostider med varierande ligenhetsstorlekar 1
centrala Eslov dr stort. Nya bostider vitaliserar centrum och ger ett 6kat
underlag for servicefunktioner. Genom att bebygga lucktomter i den
befintlig strukturen verkar kommunen for en héllbar stadsutveckling med
fokus pa att bygga staden init och dirigenom ej bebygga akermark.

Gestalningen har sin utgangspunkt 1 Eslovs kvartersstruktur. Den fore-
slagna bebyggelsen sluter norra delen av kvarteret Fiargaren mot Bryggare-
gatan, Kanalgatan och Sodergatan. Eslovs titort har en stark tegeltradition,
toretridsvis rott eller gult tegel, vilket framgar av riksintresset for kultur-
miljovard M 182. Den slutgiltiga gestaltningen vad avser fiarg och material-
val kommer primart att avgoras i bygglovsskedet. I planen faststills genom
planbestimmelse dock att det dominerande fasadmaterialet ska utgoras av
tegel och att bottenvaning ska utgoras av en kontrasterande kulor. Moijlig
tasadutformning mot Bryggaregatan respektive Kanalgatan redovisas pa
figur 3-6.

Garden gestaltas for att ge utrymme at social samvaro och gemenskap. For
utformning av garden se figur 2.

Bostdider med handels- eller centrumfunktion mot gata

Mot Kanalgatan och Bryggaregatan foreslas 5 vaningar med indragen 6:e
vaning, Hornet Bryggaregatan/Sodergatan foreslds accentueras med yttet-
ligare en vaning; det vill siga 6 vaningar plus en 7:e indragen vaning, Totalt
skapas moijlighet till ca 70 -85 stycken lagenheter och en totalboyta pa cirka
5600 m* BTA. Det exakta antalet och stotleken pa ligenheterna avgors
slutgiltigt under bygglovsskedet.

Syftet med att mojliggora olika viningsantal mot Bryggaregatan ar fraimst
tor att undvika en monoton och dominerande fasadlinje mot gata. Infor
granskningsskedet har det inférs en ny planbestimmelse 1 syfte att undvika
detta; ”Inglasning av balkong pa indragen vianing mot gata medges ¢j”.
Entréer ska orienteras utmot gata. Det ska finnas en tydligt avgrinsande
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Snitt figur 4

Figur 2. Situationsplan over mijlig och limplig ntformning av foreslagen bebyggelse
vid handelse att byggratt for Gardshuset verkstills

sockellinje upp till forsta vaningen. Firdig golvhéjd for den forsta vaningen
ska inte ha samma h6jd som hojd for gata. Centrum eller handelsfunktion
foreslas primart att anordnas i korsningen Bryggaregatan/Soédergatan. Att
skapa moijlighet f6r en offentlig funktion i detta horn bedoms som viktigt
ur stadsbildssynpunkt da det mojliggor en relation till motstdende hérn pa
Bryggaregatan och Sédergatan och vidare upp mot Stora Torg,
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Figur 4. Foreslagen fasadutformning mot Kanalgatan.

Gardshus

Ett nytt gardshus upp till 3%2 vaningar, antingen med sadeltak eller indra-
gen vaning, med totalh6jd 14,5 meter, foreslas pa Firgaren 19. Se figur 2
och 7. Resterande del av befintlig byggnad pa Firgaren 19 prickas vilket
innebir att denna del av byggnaden ej kan uppféras om den skulle rivas el-
ler brinna ner.

Gard
Garden pa Firgaren 19 ska nas via minst en portal fran Kanalgatan. Det
fraimsta syftet med portalen ar att tjdna ett vagservitut till forman for Firga-

10
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Fignr 6. Alternativ fasadutformning mot Kanalgatan.

ren 16. Det innebir att nuvarande parkering pa
Firgaren 16 kvarstar med trafik 6ver Firgaren
19 fran Kanalgatan. Om godshantering enligt HH
nuvarande férhallanden pa Firgaren 19 kvar-

star sa dr tva portaler frain Kanalgatan 6nskvart
eftersom diagonal trafikrorelse 6ver garden bor
undvikas. I detaljplanen regleras krav pa minst

: mEll Il!llI i
Figur 7. Mijlig utformning av gardshus.
Fasad mot vaster.

en portal for att sakerstilla servitut. En eventu-
ell andra portal avgors 1 bygglovsskedet genom

utelimnad byggratt. Rarin Petterssons arkitektbyri.

11
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Pi kors/punkt prickad matk far byggnad ej uppforas pa ett sitt som for-
hindrar in- och utpassage till gairden pa Firgaren 19. Pa girden skapas i
ovrigt mojlighet till gronytor, plantering och cykelparkeringar enligt figur 9.

Befintlig byggnad pa Firgaren 19

Befintlig byggnad pa Firgaren 19 planliggs som Bostad, Centrum, Handel
och Kontor. For byggnadsdel/fasad ut mot Sédergatan planliggs vinings-
antal och byggnadshojd enligt gillande stadsplan S 118, antagen 1964. For
befintlig en-plansdel, centrerat pa Firgaren 19, ges planritt for befintlig
funktion, Bostad/ Handel med f6reslagen totalh6jd 4,0 meter. Om byggritt
for gardshuset dock aktualiseras sa ar det lampligt att gestalta ytan mellan
gardshuset och befintlig 3 vaningsbyggnad pa Firgaren 19 som gird.

2.2 Trafik

Bilparkering

Boendeparkering avses att 16sas under mark i ett parkeringsgarage. Ge-
nom foreslagen utformning, se figur 10, sa ar det maojligt att tillskapa ca 50
parkeringsplatser under mark. Parkeringen nas via ramp fran Kanalgatan.
Enligt gillande parkeringsnorm sa dr kravet 26 parkeringsplatser. Komplet-
terande parkering i mindre omfattning kan ske pa innergarden ovan mark
men garden ska prioriteras for social samvaro och hantering av dagvatten.
Det slutgiltiga utformningen vad avser parkeringen avgors i1 bygglovsskedet
enligt kommunens parkeringsnorm.

Cykelparkering

Under mark dr det mojligt att tillskapa ca 190 cykelplatser. Till viss del far
cykelparkering ske genom sa kallad horisontell cykelparkering, dvs parke-

ring for cykel 1 tva plan. Ovan mark kan cirka 60 platser tillskapas. Antalet

Kv.
Skomakaren

Kanalgatan

Figur 8. Sektion dver ny bebyggelse med portal i genomskdrning.

12
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Figur 10. Bil- och cykelparkering under mark for foreslagen detaljplan.
Stenkista for bantering av dagvatten.
Karin Petterssons arkitektbyri.

13
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cykelparkeringar och placering av dem avgors primart i bygglovsskedet
enligt kommunens parkeringsnorm.

2.3 Teknisk forsorjning

Energi och Vdarme
Kraftringen AB ar virme och eldistrubitor till bebyggelse pa planomradet.

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. Tillkommande
bebyggelse ska anslutas till VA Syd:s vatten-, dagvatten- och spillvattennit.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt renhallningsordningen. Fastighetsigarna
svarar for hanteringen av eget avfall och kallsortering. Miljchus for férva-
ring av avfall skall finnas inom kvartersmark.

Utgangspunkt ar att sophantering for Fargaren 8 och 19 ska ske pa Firga-
ren 8 1 miljérum enligt figur 8. Sophantering for Fargaren 11, 12 och 16 6-
reslas i fortsittningen att himtas vid Kanalgatan. Avstandet fran nuvarande
sophidmtningsplats till féreslagen ny upphamtningsplats dr ca 35 meter
vilket 4r inom godtagbar standard enligt gallande renhallningsordning,

3. Forutsattningar

3.1 Markanvindning

Planomradet anvinds idag for parkering och bebyggelse. Parkeringsplatsen
hyser cika 75 platser och bestir av asfalterad yta. Parkeringsplatserna pa
Fargaren 8 dr avgiftsbelag besoksparkering och pa Firgaren 19 boendepar-
kering och Gvrig reserverad parkering,

Bebyggelsen inom planomradet bestar av ett 3-plans hus pa Firgaren 19
utmot Sédergatan. Byggnaden ar uppford i rott tegel under tidigt 1980-tal.
Byggnaden hyser butikslokaler i bottenvaningen och i 6vrigt kontorslokaler.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger i centrala Eslov med gang- och cykelavstand till viktiga
malpunkter som skola, vard, handel, torg, jarnvigsstation med mera. Kanal-
gatan ar ett viktigt centralt cykelstrak.

14
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Kollektivtrafik

Eslovs jarnvagsstation med busshallplats ligger cika 150 meter fran plan-

omradet.

Biltrafi®

Bryggaregatan och Sodergatan norr respektive 6ster om planomradet har
hastighetsbegrinsning pa 40 km/h. P4 Kanalgatan finns genomfartstrafik

och markparkering,

Arkeologi

Nagra kinda fasta fornlimningar har inte konstaterats 1 omradet. Om forn-
limningar skulle patriffas under markarbeten eller byggnation ska arbetet
omedelbart avbrytas och fornlimningen skall anmalas till Lansstyrelsen.

Vatten, aviopp och dagvatten

Det finns en spill- och dagvattenledning inom planomradet, se figur 11.
Servispunkten ligger 1 fastighetsgrins vid Kanalgatan. Ledningen bor
flyttas som en f6ljd av planens utbyggnad vilket bekostas av ber6rda fast-
ighetsagare eller enligt 6verenskommelse. Ledningsritter utanfér planomra-

det bedoms inte paverka detaljplanens genomférande.

||. = Féargaren 8 ,
, Fargaren 19 |
[ | :‘if
|
' ' i |
I| Dagvattenledning r I|
| 51|
| 2! |
e ;l":- |I
T = _ o
e Spillvattenledning o
' s ' Fargaren 16 =)
I| S § O
: o

Figur 11. Spill- och dagvatten ledningar inom planomridet, markerat med rid streckad linje.

15
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4. Konsekvenser

4.1 Miljobedémning enligt miljobalken
Kommunledningskontoret bedomer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 {§ milj6-
balken och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av miljohidnsyn vid genomférandet
av detaljplanen belyses darfor inte 1 en miljobedémning enligt 6 kap miljo-
balken. Behovsbedémningen grundas pa foljande:

. Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt. Ingen ytterligare mark tas
1 ansprak.

. Genomférandet bedoms inte innebira ndgra risker f6r minniskors
hilsa.

. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att overskridas.

. Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljépéaverkan.

4.2 Kulturmiljo

Den nya 6versiktsplanen for Eslovs kommun antogs under 2018 och
ersatte Oversiktsplanen fran 2001. Dirmed giller formellt inte lingre
Stadsbildsanalys av kulturbistoriskt intressanta omraden i Eslov. Detaljplanen for
Fargaren 8 och 19 inleddes dock innan den nya 6versiktsplanen antogs,
varav hansyn, i mojligaste man, har tagits till tidigare rekommendationer
enligt tidigare gillande stadsbildsanalys.

Eslévs kommun anser att planforslaget bejakar rekommendationerna i
stadsbildsanalysen enligt f6ljande; dels sluter planforslaget kvarteret Farga-
ren och dels ska byggnadsmaterialet i huvudsak utgoras av tegel och gatu-
planet ska utformas med avvikande (foretridsvis ljust) byggnadsmaterial.

Vad avser rekommendationer for takfotslinje sa bedémer Eslévs kommun
att en genomgaende jamn takfotslinje inte ar ett kinnetecken f6r omgivan-
de kvarter runt kvarteret Fiargaren. Att darfor till fullo anpassa ny takfots-
linje till omgivande bebyggelse bedoms ej som maojligt da takfotslinjen i
angriansande kvarter skiftar upp till >10 meter.

4.4 Omgestaltning av Kanalgatan

For att mojliggora bebyggelse enligt forslag krivs omgestaltning av Kanal-
gatan. Omgestaltningen syftar 1 huvudsak till att;

* Ta hand om 6verflodigt vatten vid skyfall enligt bilaga 1

e Moijliggora avtalsservitut till Fargaren 16

16
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e Mojliggora nedfart till foreslaget garage
*  Mojliggora eventuell nitverksstation

Kommunen avser att teckna ett exploateringsavtal med byggherrarna dar
de forbinder sig att delvis utfora och finansiera de atgarder som krivs. Av-
talet ska tecknas innan detaljplanen vinner laga kraft.

Skyfalls utredning med hijdsdttning

Kommunens 6vergripande skyfallsstudie, som for planomradet presentera-
des 1 samradshandlingen, visar att omradet kring Fargaren 8 och 19, inklu-
sive Kanalgatan, dr ett instingt omrade som blir belastat vid stora skyfall
nir ledningsnitet ar mattat.

For att i detalj utreda vattnets utbredning och volym har en skyfallsutred-
ning och hojdsittning med atgardsforslag tagits fram infér gransknings-
skedet av detaljplanen. Utredningen riknar dven med en sa kallad prognos-
ticerad klimatfaktot.

Il

Fignr 12 och 13. Utdrag fran skyfallsutredningen, bilaga 1. Maximal utbredning och vattenniva vid
regn med 100 ars dterkomsttid och 6 timmars varaktighet vid befintligt tillstand samt efter exploatering.
Planomridet dr markerat med rod, streckad linje.

17
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Redovisade atgardsforslag enligt utredningen visar moéjliga exempel for
att hantera 6verflodigt vatten. Andra utformningar kan bli aktuella infér
bygglovet, bade vad giller 16sningar for allman platsmark som kvarters-
mark. Oavsett gestaltningslosning sa ska dock samma 6verflodiga vatten-
mingd enligt bilaga 1, hanteras. Slutligt val av utformning sker i ett detalj-
projekteringsskede.

Effekten av foreslagen planering pa Firgaren 8 och 19 blir att det vatten
som vid stora skyfall tidigare har runnit till nuvarande parkeringsyta pa
Fargaren 19 till stor del tvingas ut till Kanalgatan. Figur 12 och 13 visar
situationen vid s k 100 érs regn dir planomradet ar obebyggt respektive
bebyggt.

Som kompensation for att hantera vatten vid skyfall foreslas tva mojliga at-
girder; dels en 6ppen Oversvimningsyta som placeras centralt i Kanalgatan
samt dels ett utjgmningsmagasin pa Firgaren 19 i form av s k dagvattenkas-
setter. Se figur 14 och 15.

Oversvimnings yta Kanalgatan
Oversvimningsytan pa Kanalgatan gestaltas s4 att den kan hantera ca 200

m’ vatten som en kompensation pd grund av exploatering, Ytan gestaltas
limpligen som park dir en skélad yta med vegetation och sittytor kan kom-
plettera. Enligt skyfallsutredningen bor ytan placeras centralt pa Kanalgatan
i nidra anslutning till Firgaren 19. Ytan som krivs dr ca 190 m? stor (10 X
19 meter) och gestaltas med en vixtbadd som ger infiltrationsméjlighet till

Inspirationsbild pa skdlad oversvammingsyta pa Lisinge plads i Kipenhamn. Ytan har gestaltats som
mnltifunktionel] yta med vixthédd, grassiint och trappstegavsats som kan nyttjas som sittyta. Bild
Tyréns AB.
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Mojlig nedfart till garage
som paverkar Korsbarstrad

Kv. Skomakaren

NATSTN Kv. Féargaren

Mojlig placering for ev.
ny natverksstation

Infart for att mojliggdra
viagservitut till Fargaren 16

Oversvamningsyta
pa Kanalgatan

Utjdmningsmagasin med
dagvattenkassett under mark

Figur 14. Bottenplan for foreslagen bebyggelse med foreslagna dtgirder pa Kanalgatan och Frgaren 19
[for att hantera vatten vid stora skyfall enligt bilaga 2; Skyfallsutredning. Karin Petterssons arkitekt-

byrd.
h)
_____ g
:I
i
Kv. KY.
Skomakaren Fdrgaren
7m L 10m __3m 4m E
staket :
%gﬂ;& _______ k-
1:1 1:3 | Dagvattenkassett

Oversvamningsyta ~  [¥a%%s] '
Kanalgatan
Figur 15. Sektion a-a. Karin Petterssons arkitekthyra.
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mark. Med vixtbidd beriknas ytan bli maximalt 1,5 meter djup. Vid stora
skyfall fylls ytan med vatten som sakta avrinner ut i kombinerad Va-ledning
som ligger i Kanalgatan. Marklov krévs.

I Kanalgatan finns en vattenledning, kombinerad dagvatten- och spillvat-
tenledning, fjarrvirmeledning och hégspannings- och lagspanningskablar.
Samrad vid byggskede krivs darfér med VA Syd och Kraftringen.

Dagvattenkassett pa Fargaren 19

Dagvattenhantering for fastigheten foreslas ske med ett utjamningsmagasin
i form av s k dagvattenkassetter. Miangden uppgar till ca 50 m’vid 10-ars
regn med klimatfaktor. Erfordetlig yta ticker ca 45 m? och placeras enligt
utredning lampligen enligt figur 14 och 15. Vattnet fordrojs i kassetten
innan det rinner ut till den kombinerade va-ledningen i Kanalgatan. For
ytterligare f6rdrojning av dagvatten kommer garden dven att forses med
mindre vegetationsytor alternativt vegetation 1 krukor samt med sedumtak
pa komplementbyggnader.

For fullstindig redovisning hanvisas till bilaga 1; Skyfallsutredning .

Vgservitut for Fargaren 16

Omgestaltning av Kanalgatan kravs for att servitut till Firgaren 16 ska
vara fortsatt moijlig. Portalen som sikerstiller servitutet regleras i detaljplan
genom reducerad byggritt. Omgestaltning g6rs laimpligen i samband med

gestaltning av 6versvimningsyta enligt ovan.

Nedfart till garage

Som en foljd av foreslagen garagenedfart kravs eventuellt att ett kors-
birstrad pa Kanalgatan maste fillas. Kommunens ambition ar att i detalj-
projektering av garagenedfarten bevara tridet om maijligt. Virdering och
kompensation av korbarstradet (vid hindelse att det falls) ska foras in i
exploateringsavtalet med byggeherrar.

Ny néitverksstation

Kraftringen har uppmarksammat behovet av en ny nitstation pa Kanal-
gatan. Moijligt placering enligt figur 14. Slutgiltlig placering far avgoras i
samband med att ombyggnation av Kanalgatan samt kraver dven eventuellt
andring/tilligg av befintlig detaljplan S11, antagen 1938.
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N . ..'..‘ﬂJ. £ :

1 for fordrijning av dagvatten. Bild; Tyréns AB.

-

Installation av dagvattenkass

4.5 Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Enligt FN:s barnkonvention, som ratificerades av Sverige 1990, ska bat-
nets basta beaktas i alla beslut som r6r barn. Barnets basta bor med fordel
utredas genom att kombinera vetenskap och beprévad erfarenhet med att
lita barn sjilva, om mdijligt, komma till tals. Enligt plan- och bygglagen
stills exempelvis krav pa att det ska finnas tillgdng till friyta f6r lek och
utevistelse vid bostider, fritidshem, skola och férskola. Den fysiska miljons
struktur har betydelse for 1 vilken utstrickning barnen kan réra sig fritt och
sjalvstaindigt.

Genomférandet av detaljplanen bedéms bli en forbattring av planomradet
ur barnens perspektiv. Nuvarande markanvindningsyta som ér parkering
bedoms ej som naturlig vistelseyta for barn. En bostadsgard gagnar boende
barn inom planomraidet f6r social tillvaro, lek m m.

4.3 Parkering

Nuvarande avgiftsbelagda parkeringsplatser f6r allmidnheten pa Firgaren 8
(ca 40 st) upphor. Parkeringsplatser pa Fargaren 19 (ca 35 st, varav cirka 15
platser ir reserverade f6r kommun eller arbetsplatser ) upphor men ersitts
av planerade parkering under mark, se figur 10.
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4.6 Halsa och sakerhet

Dagpattenrecipient

Planomradet ligger inom Kavlingeans avrinningsomrade. Se figur 16. Kav-
lingedn dr ca 50 km lang och stricker sig frin Vombsjon i Lunds kommun
ut till Lommabukten 1 Lomma kommun. Avsnittet av Kévlingean soder om
Eslov heter Braan. Enligt www.viss.lansstyrelsen.se sa ar statusen for Kav-
lingedn idag "otillfredsstillande” samt “uppnar ej god” status for ekologisk
respektive kemisk status. Den storsta orsaken for detta beror dock framst
pa overgddning genom fosfor och kvive p g a det intensiva lantbruk som
sker 1 Kavlingeans niaromrade.

Kommunens bedémning ir att planférslaget inte innebir ytterligare forsur-
ning av recipienten.

Buller och riskutredning
Hir foljer sammanfattningen av utférd riks- och bullerutredning fran Ty-
réns. Se 1 samradet redovisad bilaga for fullstindig utredning,

Sammantattning buller
Regeringen har fr o m 2015-06-01 faststillt en férordning avseende trafik-

Asmundtorps-
>y !garden Lol _ :

o

Figur 16. Blatt omride markerar del av dagvatten recipienten Kavlingean soder om Eslov. Planonride
markerat i rott.
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buller vid nybyggnad av bostadsbyggnader, SFS 2015:216; Forordningen
om trafikbuller vid bostadsbebyggelse.

2017-05-11 beslot regeringen om en hojning av riktvirdena for trafikbuller
vid bostadsbyggnads fasad. Férordningsandringarna tridde i kraft 2017-07-
01 och kan tillimpas pa detaljplaner pabérjade fr o m 2015-01-02.
Hojningen innebir att krav stallda 1 bullerférordningen fran 2015-06-01
andras enligt foljande:

. Grundkravet ar att dygnsekvivalent trafikbullerniva (LLeq) inte bor
overskrida 60 dBA utanfor fasad (tidigare 55 dBA). For sma
ligenheter, hogst 35 kvm, giller istallet att Leq 65 dBA (tidigare 60
dBA) inte bor 6verskridas utanfor fasad.

. Om Leq 60 dBA 6verskrids bor minst halften av rummen lokalise-
ras mot sida med hogst Leq 55 dBA / Lmax 70 dBA.

. Pi uteplats giller Leq 50 dBA / Lmax 70 dBA

For detaljplanen innebér detta sammantattningsvis (Trafikbullerforordningen 2015:216
inklusive forordningsdndringarna) att berdknade trafikbullernivder fran jarnvdg klaras
vid kvarteret Firgaren 8 och 19 vid nybyggnation av bostider samt ovriga lokaler. 1
vissa delar av planerade byggnader maste planlosningen och ligenbeternas storlek anpas-
sas for att klara riktvirdena. Det giller framforallt hornan i korsningen Bryggarega-
tan/ Sodergatan.

Det finns majligheter att upppylla kraven, Leq 50 dBA | Lmax 70 dBA, for uteplats
pd markplan om de forliggs pa ytor som vetter in mot planomradet.

Ytterfasad, fonster och eventuella friskluftsdon ska dimensioneras sa att riktvirden
inombus for respektive dndamal klaras.

Sammantattning risk

Syftet med riskanalysen dr att avgora erforderlig riskhdansyn (avseende akuta olycksris-
ker orsakade av transport av farligt gods pa Marieholmsbanan och Sidra stambanan).
Detta innefattar bade att avgora omradets lamplighet for dnskad bebyggelse samt eventu-
ella bebov av riskreducerande dtgdrder for att kunna tillita onskad bebyggelse.

Utifran berdknad individrisk med avseende pa farligt gods-transporter pa jarnvdg fas
att kv. Firgaren ligger pa ett sadant avstand fran jarnvigen att individrisken dr att
anse som tolerabel. Pa ca 80 meters avstand fran ndarmsta rdl ar individrisken lag och
[flerbostadshus samt handel tolerabel markanvindning enligt Lénsstyrelsen Skdnes rikt-
tinjer RIKTS AM.

Sambhéillsrisken okar nagot med tillkomsten av fler bostider pa kv. Firgaren. Okning
gor att risken hamnar inom ALARP, om dan i mindre omfattning. Det linga avstandet
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till jérnvégen gor att det i huvudsak ar giftig gas som bidrar till den okade risknivin.
Ddirfor rekommenderas atgarder vilka reducerar konsekvenserna vid ev. olycka med
giftig gas. Rekommenderade dtgdrder for att visa pa god riskhdinsyn dr:
. Friskluftsintag bor inte placeras pa dstra fasaden som vetter mot jirn
végen, detta for att minska risken att giftig gas sprids in i bebyggelse inom
kv. Fargaren. Om ventilationslosningen placeras pa taket skall denna
placeras sa att friskiufisintaget dr riktat bort fran jdrnvégen, d.v.s. dt
vaster.
. Centralt avstangningsbar ventilation for byggnader inom kv. Féirgaren
kan inforas. Denna atgdrd dr svarare att reglera an ovanstaende eftersom
det mdste finnas personer tillgangliga som kan stinga av ventilationen vid
alla tillfallen ndr en eventuell olycka intrdffar. Detta miste sikerstdil
las for att dtgdrden ska vara effektiv. Det bor déarfor utredas
om den dr genomforbar och ekonomiskt rimlig.
Da riskokningen till foljd av tillkommande bebyggelse pa kv. Fargaren ¢f gir att riktlin-
Jerna enligt RIKTS AM dverstigs (for N=1 overskrids riktlinjerna dven utan bebyg-
gelse) dr ovan listade atgdrder ¢f kravstallande utan endast rekommendationer.
Bilden nedan redovisar resultatet av individriskberikningarna pa karta. Grint
omrade visar att for kv. Fargaren tillater RIKTSAM samtlig form av markan-
vindning.

Kommunens stillningstagande vad avser buller infor granskning
Bullerbestimmelserna ska inte verka begrinsande pa jarnvagstrafiken pa
Sodra Stambanan eller begrinsa riksintresse f6r kommunikation.

Da kommunen erfarit en otydlighet mot trafikbullerférordningar da riktvir-
den for trafikbuller preciseras pa plankartan har detta strukits infér gransk-
ningen. I dialog med Linsstyrelsen om limpliga atgirder ar slutsatsen for
kommunen att istallet inféra en villkorad planbestimmelse enligt PBL 4
kap §14; ”Startbesked far inte ges innan atgirder som férebygger omgiv-
ningsbuller fran spartrafik har vidtagits.” Det dligger sokande av bygglov att
inkomma med gestaltningsforslag for hur riktvirdena for buller fran spar-
trafik kan innehallas.

Geoteknisk och markmilji utredning for Fargaren 8 och 19

En geoteknisk och markmilj6é utredning med provborrstagning har genom-
forts for Fargaren 8 respektive 19 under februari-mars 2017. Se i samradet
redovisad bilaga for fullstindig utredning, Syftet med utredningen har varit
att ge en 6vergripande geoteknisk rekommendation for grundlaggning,
schaktning m.m. samt f6r hantering av eventuellt férorenad mark.
Fororenad mark och schaktning

Vad avser férorenad mark sa visar utredningen att det finns f6rhéjda halter
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av PAH (polycykliska aromatiska kolviten) och tyngre metaller vid nagra av
provtagningspunkterna pa fastigheterna. PAH ir en vanligt forekommande
fororeningstyp 1 fyllnadsmassor inom stadsmiljoer, ursprunget kan t ex vara
krossad asfalt, stenkolstjdara och dylikt.

Den férorenade jorden ska avligsnas med schaktning i samband med att
grundliggningsarbetena startar. Innan schaktarbete paborjas ska en skriftlig
anmilan enligt 28 § forordning (1998:899) om milj6farlig verksamhet och
hilsoskydd limnas in till Milj6- och Samhaillsbyggnadsnimnden, Esl6vs
kommun. Anmalan, som ska beskriva hur byggherrarna avser att avhjalpa
fororeningarna, ska limnas in minst 6 veckor innan schaktarbeten berak-
nas paborja och den ska godkinnas av miljdavdelningen innan arbetena far
paborijas. Miljoavdelningen ska sedan dven kontrollera och godkinna att
schaktarbetena utforts enligt anmalan.

Markens limplighet avseende markfororeningar villkoras enligt planbe-
stammelse: Starthesked far inte ges innan markens limplighet, avseende markforore-

ningar, har sikerstallts (PBL 4 kap 14 §).

Radon

Marken ar enligt den utredningen klassad som normalrisk omrade for ra-
don. Det innebir att byggnader ska utféras radonskyddade vilket siakerstalls
med planbestimmelse.
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5. GENOMFORANDEBESKRIVNING

5.1 Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Skansporten AB och Eslévs Bostads AB (Ebo) idr byggherrar (exploatérer)
och ansvarar for att tillkommande bebyggelse inom planomradet sker enligt
planens intentioner.

Kraftringen nit AB ansvarar for elférsérjning och fjarrvirme.

5.2 Avtal

Planavtal

Skansporten AB tillsammans med Casa Firgaren 19 AB och Eslovs kom-
mun undertecknade planavtal i november 2016. Planavtalet har sedan 1
januari 2017 6vertagits av Skansporten AB och Eslovs Bostads AB.

5.3 Genomforandetid
Genomfoérandetiden 4r 5 ar fran det datum som planen vinner laga kraft.

5.4 Tidplan
Detaljplanen handliggs med standard férfarande. Samrad kring detaljpla-
nen skedde hosten 2017, granskningsskede beriknas ske under vintern
2019 och antagande under var-vintern 2019.

5.5 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren. I avtalet reg-
leras ansvars- och kostnadsfordelning gillande detaljplanearbetet. Byggher-
rarna bekostar undersckningar och utredningar som erfordras f6r detaljpla-
nens framtagande och genomférande.

Berorda fastighetsigare ombesorjer och bekostar eventuella ledningsom-
liggningar.

Anslutning till kommunens allmdnna vatten- och avloppsledningar skall ske
enligt antagen taxa.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal gallande omgestaltning pa Kanalgatan ska tecknas
innan detaljplanen antas. Avtalet ska tecknas mellan Eslévs kommun och
byggherrarna. Omgestaltningen syftar till att mojligora bebyggelse enligt
detaljplanen; atgardstorslag for att omhanderta 6verflodigt vatten vid sky-
fall enligt bilaga 1, samt 6vrig omgestaltning av Kanalgatan.

5.6 Tekniska fragor

Tekniska utredningar
En risk- och bullerutredning, som redovisades under samradet, har genom-
forts for planomradet.

En oversiktlig geoteknisk och markmiljoundersokning, aven den redovisad
under samradet, har genomforts med avseende pa fororenad mark.

En skyfallsutredning har genomforts, se bilaga 1.

En uppdatering av skuggstudien har genomférts. Se bilaga 2.

5.7 Fastighetsrittsliga fragor

Servitut
Det finns ett avtalsservitut for vig mellan Firgaren 19 och Fargaren 16
(Fargaren 106 ingir ej 1 planomradet).

MEDVERKANDE

Kommunledningskontoret,

Tillvaxtavdelningen

Asa Simonsson Thomas Oskarsson
Avdelningschef, Planarkitekt FPR/MSA
Tillvaxtavdelningen
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