

















Sammantridesprotokoll 1(2)

ESLOVS

KOMMUN 2022-10-31
Kommunstyrelsen

§ 207 KS.2022.0001

Faststallande av skattesats 2023

Arendebeskrivning

Enligt kommunallagen, KL; (2017:725) 11 kap 8 § ska kommunstyrelsen foresld
skattesats for 2023 fore oktober manads utgdng. Kommunfullmaiktige faststaller
skattesatsen i oktober enligt 11 § KL. Budget kommer att upprittas av
kommunstyrelsen under november manad. Budgeten faststélls av
kommunfullméktige den 19 december.

Beslutsunderlag
e Forslag till beslut; Forslag till skattesats 2023

Beredning
I avvaktan pa forslag till budget f6r 2023 och planperioden 2024-2026 foreslas
ofordndrad skattesats om 20,54 kronor.

Yrkanden
Catharina Malmborg (M), Sven-Olov Wallin (L), Janet Andersson (S), Tony
Hansson (S) och Mikael Wehtje (M) yrkar bifall till forslaget till beslut.

Beslut
- Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige oforandrad skattesats om 20,54
kronor for 2023.

Protokollsanteckning
Goran T Andersson (MP) begir och far beviljat en anteckning till protokollet enligt
foljande:

Kommunstyrelsen beslutade 2022-09-15 § 176 Diarienummer

KS.2022.0390 angaende framstillning av kommunens ekonomiska ldge 2023 att ge
samtliga ndmnder i uppdrag att senast den 31 januari 2023 ta fram en dtgdrdsplan
for sin ndmnd utifran nya ekonomiska forutsdttmingar med dtgdrd/
kostnadsreducering pa 100 miljoner kronor under dr 2023 for Eslovs kommun.

Miljopartiet ser med oro att detta uppdrag kommer att drabba kvaliteten pd den
samhdllsservice som kommuninvdanarna férvdnta sig.

Det faktum att kommunledningen i ett extra sammantrdde, enligt kommunallagen
fore oktobers utgdng, viljer att foresld ofordndrad skattesats for 2023 gor att vi
stdller oss undrande hur den uppkomna situationen skall hanteras. Miljopartiet

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



. Sammantridesprotokoll 2(2)
ESLOVS
KOMMUN 2022-10-31

Kommunstyrelsen

Eslov forutsdtter att kommunledning séker alla mojligheter inklusive skattehojning
for kommande mandatperiod.

Beslutet skickas till

Kommunfullméktige

Kommunledningskontoret, ekonomiavdelningen

Justerares signatur Utdragsbestyrkande









Sammantridesprotokoll 1(2)

ESLOVS

KOMMUN 2022-11-08
Kommunstyrelsen

§214 KS.2022.0413

Godkannande av reviderade riktlinjer for markanvisningar

Arendebeskrivning

Den 1 januari 2015 trddde en lagstiftning i kraft, lag (2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar. Lagstiftningen innebér att varje kommun som &mnar
anvinda markanvisningar for tilldelning av kommunal mark ska ha antagna riktlinjer
for markanvisning. Den 29 maj 2017 antog kommunfullméktige Eslovs kommuns
riktlinjer for markanvisningar. Riktlinjerna behover nu revideras.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Godkénnande av revidering av riktlinjer for markanvisningar

e Forslag till reviderade Riktlinjer for markanvisning

e Kommunfullmiktiges beslut § 53, 2017 Antagande av riktlinjer for
markanvisningar

e Forslag till revidering av Riktlinjer for markanvisning med synliga dndringar

Beredning

Revideringen av riktlinjerna har framarbetats av Kommunledningskontoret.
Forvaltningen foreslar att rodmarkerad text forsvinner och gronmarkerad text
tillkommer. Riktlinjerna har gjorts relativt 6ppna for att de ska vara en grund att sta
péd vid markanvisningar. Alla markanvisningar &r olika och det &r viktigt att ha
mojlighet att anpassa sig efter forhdllanden 1 varje enskild markanvisning.

Kommunledningskontoret foreslér foljande dndringar: Markanvisningstiden som
tidigare var sex manader foreslar forvaltningen att forlénga till tolv manader. Tolv
mdnader giller i normalfallet men tiden beslutas i samband med markanvisningen.
Markanvisningsavgiften, som tidigare kallades optionsavgift, foreslar forvaltningen
att den inte ska dterbetalas om markanvisningstiden forldngs. Det kan fungera som
incitament for byggherren att fardigstilla sitt forslag pa byggnation innan
markanvisningstiden &r slut.

Forvaltningen foreslar att skriva in 1 riktlinjerna att markanvisningsavgiften normalt
ar 1 procent av den berdknade kdpeskillingen men att avgiften beslutas 1 samband
med varje enskild markanvisning.

Forvaltningen foreslar att stycket om att anmaéla intresse for markanvisningar dndras.
Kommunen har idag en e-tjénst dér intressenter kan registrera sig for kommande
markanvisningar och forsdljningar och darfor bor riktlinjerna hinvisa till e-tjdnsten.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll 2(2)

ESLOVS 2022-11-08

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Yrkanden
Catharina Malmborg (M), Janet Andersson (S) och Agneta Nilsson (S) yrkar bifall
till forvaltningens forslag till beslut.

Beslut
- Kommunfullméktige foreslas godkdnna revidering av Riktlinjer for
markanvisningar.

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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] ESLOVS
KOMMUN

RIKTLINJER FOR
MARKANVISNING

Forklarar hur Eslovs kommun arbetar med markanvisningar och hur
byggherrar som vill delta i markanvisningar ska gora i sin kontakt med
Eslévs kommun. Avser endast forsédljning av mark for bostadsandamal.

Dokumentet Riktlinjer fér markanvisning ar antaget av Kommunfullméaktige den 2017-05-29 och
reviderades xx-xx-2022. Det riktar sig till byggherrar som ska bygga i Eslévs kommun. Ses &ver for
revidering senast i november, 2026. Kontaktperson: Mark- och exploateringsingenjor, 1(5)

kommunledningskontoret.



Bakgrund och syfte

Den 1 januari 2015 tradde ny lagstiftning i kraft, lag (2014:899) om
riktlinjer for kommunala markanvisningar. Detta innebér att varje kommun
som dmnar anvdnda markanvisningar for tilldelning av kommunal mark ska
ha 1 kommunfullméktige antagna riktlinjer for markanvisning. De riktlinjer
som beskrivs hér avser att forklara hur Eslovs kommun arbetar med
markanvisningar och hur byggherrar som vill delta i markanvisningar ska
gora i sin kontakt med Eslovs kommun. Dessa riktlinjer avser endast
forsdljning av mark for bostadsdndamal. Riktlinjerna reviderades i
november 2022.

Vad innebar en markanvisning

Definitionen av byggherre i denna text foljer den i plan- och

bygglag (2010:900) angivna definitionen. En byggherre dr den som for egen
rakning utfor eller 1ater utfora projekterings-, byggnads-, rivnings- eller
markarbetet.

En markanvisning innebér en 6verenskommelse mellan Eslovs kommun och
en byggherre som ger byggherren ensamritt att under en given tid och givna
villkor férhandla med kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst
av kommunen dgt markomrade for bebyggande. Begreppen markanvisning
och markanvisningsavtal anvénds synonymt, i enlighet med riktlinjer fran
Sveriges kommuner och landsting. Med markanvisning avses inte
forséljning av enskilda tomter inom utbyggda omraden. Om byggherrens
projekt sedan forverkligas och denne kommer att kpa marken ska
markanvisningsavtalet fullfoljas med att 6verlatelsen av marken sker genom
att markoverlatelseavtal upprittas.

Rutiner vid tecknande av markanvisningsavtal
Principiellt ska markanvisningar godkénnas av kommunfullméktige, om
inte annat giller enligt delegationsordningen. Efterfoljande forsiljning sker
sedan enligt delegationsordning.

Ett markanvisningsavtal kan tecknas under en pagaende detaljplaneprocess.

Detta kan d& ge byggherren mojlighet att till viss del kunna paverka
utkomsten av detaljplanearbetet, samtidigt som byggherren ocksé dr med
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och betalar framtagandet av detaljplanen. Markanvisningsavtal kan dven
tecknas da en detaljplan har vunnit laga kraft.

Initierandet av markanvisning

I Eslovs kommun dr det Kommunledningskontoret, Tillvdxtavdelningen
(TA) som ir representant for kommunens exploaterings-, detaljplane- och
markfragor. Det dr ocksd TA som dr kommunens dgarrepresentant for dess
fastighetsinnehav.

Kommunen vidlkomnar intressenter att hora av sig for att anméla visa
intresse for kommande markanvisningar. Intressenter registreras och sparas
for kommande markanvisningar och forséljningar. Intressenter kan
registrera sig via en e-tjdnst pa Eslovs kommuns hemsida for att fa
information om kommande markanvisningar.

Eslévs kommun jobbar med markanvisningar pa framst tva sétt, 6ppna
anbud eller direktanvisning. Oppna anbud #r standard och direktanvisningar
anvénds 1 undantagsfall.

Nar det finns mark till forséljning genom 6ppet anbudsforfarande kommer
en annonsering ske pd kommunens webbplats. Tidigare anmélda
intressenter far information om att det finns mark till forsiljning.
Byggherrar far da mojlighet att 1dmna in anbud med efterfrdgat innehall.
Beroende pa projektets karaktér och omfattning, samt i vilket skede
detaljplaneprocessen befinner sig i kommer efterfragat innehall att skilja sig
mellan projekt och vara definierat vid annonseringen.

Kommunen vilkomnar byggherrar att sjilva komma med forslag pa
markanvisningar.

I undantagsfall anvénds direktanvisningar ddr det inte dr lampligt med ett
Oppet anbudsforfarande.

Beddomningsgrunder

Da anbudstiden har gatt ut kommer alla inkomna anbud att utvéirderas
utifran satta kriterier. Den byggherre som ldmnat in det anbud som bast
bedoms uppfylla kommunens krav kommer att tilldelas en markanvisning.
I kommunens bostadsforsorjningsprogram utpekas att det finns en generell
stravan efter att forsoka uppna en blandad upplételseform pa bostdder inom
kvarter och bostadsomraden.
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Prissattning

I normalfallet sétts priset efter det vinnande anbudet. For att sékerstilla att
kommunen hushaller med skattekollektivets pengar pé bésta sitt kan det i
vissa fall bli aktuellt att markanvisningen f6ljs av en oberoende vérdering.
Kommunen kan ocksé bestimma pris, genom opartisk virdering, innan
anbudsutskick.

Om den mark som kommunen avser att sélja inte blir sald vid en
annonsering kommer denna att ldggas ut pa kommunens webbplats och
vara tillgdnglig for andra intressenter kan tiden komma att forldngas och
anbud utvirderas 16pande. I dessa fall kommer en oberoende vérdering
alltid anvindas kan en oberoende vérdering komma att anvindas om
faststillt pris av kommunfullmiktige inte finns.

Krav vid tilldelning

Det ska vid en markanvisning vara uppenbart for kommunen att den ténkta
byggherren har avsikt och kapacitet att genomfora projektet inom den tid
som anges. Beroende pa projektets storlek och omfattning kan kommunen 1
vissa fall begéra in referensobjekt eller att byggherren kan visa pé en
ekonomisk stabilitet.

Ett avtal om markanvisning fér inte verlatas utan kommunens skriftliga
medgivande.

Kostnader i samband med markanvisning

Nar kommunen ingar ett markanvisningsavtal dr detta forenat med vissa
ataganden fran byggherrens och kommunens sida. Var part stdr for sina
respektive kostnader. I de fall det inte finns en detaljplan kan det skrivas ett
planavtal som reglerar kostnaderna f6r framtagandet av en detaljplan.

I de fall kommunen bekostar planarbetet kommer denna kostnad att tas ut i
bygglovet genom en planavgift. For att kommunen ska sikerstilla att
kostnader for framtagande av detaljplan ticks kommer markanvisningen
ocksa inkludera en optionsavgift markanvisningsavgift under tiden som
markanvisningen ar géllande, som sedan dras fran den slutgiltiga
kopeskillingen som aterbetalas vid erliggande av kdpeskillingen. Vid en
forlingning av markanvisningstiden aterbetalas inte
markanvisningsavgiften. Om markanvisningen avbryts pa byggherrens
initiativ kommer byggherrens nedlagda kostnader inte att ersittas och
optionsavgiften markanvisningsavgiften kommer inte aterbetalas. Om
beslut fattas som avbryter markanvisningen, sa som till exempel avbrutet
planarbete, kommer nedlagda kostnader inte att ersittas.
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Inbetald optionsavgift markanvisningsavgift ska tidcka kommunens
nedlagda kostnader och resterande belopp aterbetalas.
Markanvisningsavgiften dr normalt 1 % men avgiften beslutas 1 samband
med varje enskild markanvisning.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats och markpriset
inkluderar 1 normalfallet kostnader kopplade till utbyggnad som betjdanar
omrédet.

VA SYD dr huvudman for kommunalt vatten och avlopp.

Om det under tiden for markanvisningen framkommer att byggherren inte
kommer kunna genomfora det tinkta projektet har kommunen rétt att
avbryta densamma. Parterna ska da st for sina egna kostnader. Om det blir
aktuellt for kommunen att avbryta markanvisningen 1 fortid kommer detta
alltid att foregas av information till byggherren, vilket ger denne mdjlighet
att pavisa att projektet kan genomforas.

Markanvisningens tid

Nér markanvisningen f6ljs av att en ny detaljplan ska tas fram géller
markanvisningen till dess att planarbetet avslutas, eller att detaljplanen
antas. I samband med antagandet kommer markdverlatelseavtal skrivas,
vilket dr villkorat av att detaljplanen vinner laga kraft. Om det redan finns
en detaljplan géller markanvisningen i sex manader normalfallet tolv
manader frén det att avtalet tecknas och vinner laga kraft men
markanvisningstiden beslutas i samband med markanvisningen. Om det
finns anledning att forldinga markanvisningen kan det godkénnas av
beslutande instans enligt kommunens delegationsordning.

Kommunala riktlinjer och policys

Tillsammans med kommunens beslutade mal paverkas samhéllbyggandet
ocksa av bland annat strategiska dokument, planer och riktlinjer som é&r
antagna inom kommunens organisation. Dessa handlingar och dokument
maste kommunen forhélla sig till nir det géller detaljplaner,
markdverlatelser och markanvisningar. Det handlar bland annat om
dokument som styr kommunens bostadsforsérjning, miljomal,
oversiktsplan etc. De vigledande dokument som kommunen maéste forhalla
sig till finns pa kommunens webbplats.

Kontaktuppgifter

For att besvara fragor berérande kommande och befintliga markanvisningar
kontaktas Kontaktcenter pa 0413-62000 som sedan hénvisar till ansvariga
tjdnstemén som handlagger frdgor om mark- och exploatering.
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SammantriadesproSidetkipl 1

ESLOVS 2017-05-209

KOMMUN

Kommunfull mdktige

§ 53 KS.2017. 0178
Ant agande a¥f omiaktklainnvjiesrni ngar

Arendebeskrivning

Den 1 janmnpadndye 210alg5s t i ftning 1 krfadfrt , lag

kommunala mar k ainnvni esbndi tn gvaarr. j eb ekhnechmamuiém dsao m

markanvfénidhgadel ning av kommunftbwl hmikt s &
antagna fomlatrlkiamjvars ni ng.

Beslutsunderlag

e Kommunstyr e§l&bkomrssbhheasgllutant agfade av rikt
markanvisningar

e RIKTLINImWMRrkantdomamtmgande - reviderad
04-18

Beredning

Forl agetl froimkatrlkiannjveirs ni ng har framarbetat s
Kommunl edni g g k o gt phnaark twanrr ikts bdiertSver i1 ge s
Kommuner och Landdsdtrdamp ebknr itvkedgrnataasfdrugpmp mi
ovannimnd&al i ndjrart.t ghtarndicasms hé p pfddmattitvtha e n
grundtp@atvti d kommande Miarkloanmunsemi hgar gj ort
markanvisningar karmgoddean vfdirndocarhi negnbadoneh g
revidera riktlinjerna.

Yrkanden
Johan Ander ss oMd h(l )¢ Mpc hy r keamrr ibkh fall till
f or s laatgtetant a riktlinjerna.

Beslut
- Ri kK® ima n k @ nfvokrs h dkmegmmu n  gaédnlf lmasoncaht tme d 1 0
juni 2017.

Beslutet skickas till
Kommunlednidgbkovakgkdobavdel ning
Kommunfedmsf attningssamling

Justerares|l signatur Utdragsbestyrkande






Sammantridesprotokoll 1(2)

ESLOVS

KOMMUN 2022-11-08
Kommunstyrelsen

§ 215 KS.2022.0414

Godkannande av reviderade riktlinjer for exploateringsavtal

Arendebeskrivning

Kommuner som avser att inga exploateringsavtal ska anta riktlinjer som anger
utgdngspunkter och mal for sddana avtal. Kommunfullméktige antog den 26
november 2018 Eslovs kommuns riktlinjer for exploateringsavtal. Riktlinjerna ska
ses Over senast oktober 2022.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Godkénnande av revidering av riktlinjer for exploateringsavtal
e Forslag till revidering av Riktlinjer for exploateringsavtal vid enskilt

huvudmannaskap

e Forslag till revidering av Riktlinjer for exploateringsavtal vid kommunalt
huvudmannaskap

e Kommunfullmiktiges beslut § 122, 2018 Antagande av riktlinjer for
exploateringsavtal

e Forslag till revidering av Riktlinjer for exploateringsavtal vid kommunalt
huvudmannaskap med synliga dndringar

e Forslag till revidering av Riktlinjer for exploateringsavtal vid enskilt
huvudmannaskap med synliga dndringar

Beredning

Riktlinjerna for exploateringsavtal vid kommunalt respektive enskilt
huvudmannaskap anviands ndr kommunen avser att inga exploateringsavtal, vilket
vanligtvis sker vid framtagande av nya detaljplaner. Exploateringsavtalet reglerar
genomforandet av en detaljplan som avser mark som inte 4gs av kommunen. Avtalet
tecknas mellan kommunen och byggherren eller fastighetségaren. Riktlinjerna anger
bland annat grunden for férdelning av kostnader och intékter for genomforandet av
detaljplaner.

Genomforandefragor, ansvars- och kostnadsfordelning skiljer sig at beroende pa om
allmén platsmark i detaljplanen ldggs ut med enskilt eller kommunalt
huvudmannaskap. Dirav har Eslovs kommun tva separata riktlinjer som géller vid
kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap.

Riktlinjerna for exploateringsavtal vid kommunalt respektive enskilt
huvudmannaskap ska ses over 1 oktober 2022. Forvaltningen foreslar mindre
forandringar 1 riktlinjerna for exploateringsavtal vid kommunalt respektive enskilt
huvudmannaskap. Text som forvaltningen foreslar ska forsvinna dr markerat med rott
och text som ska tillkomma &r markerat med gront.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll 2(2)

ESLOVS 2022-11-08

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Kommunledningskontoret foreslar foljande dndringar i riktlinjerna for enskilt
huvudmannaskap: Forvaltningen foreslar att exploatoren ska ta fram en tidplan som
omfattar genomforande, besiktning, 6verlimnande med mera av allmén platsmark.
Forvaltningen foreslar dven att skriva in ett stycke med namn Ovrigt. Textstycket
finns sedan tidigare med i Riktlinjer for kommunalt huvudmannaskap.

Kommunledningskontoret foreslar foljande andringar i riktlinjerna for kommunalt
huvudmannaskap: Forvaltningen foreslar att en mening rérande drift och underhall
forsvinner fran riktlinjerna for kommunalt huvudmannaskap eftersom drift och
underhll inte ska regleras i exploateringsavtal.

Beslut
- Kommunfullméktige foreslds godkdnna reviderade riktlinjer for exploateringsavtal
vid kommunalt huvudmannaskap for Eslovs kommun.

- Kommunfullméktige foreslds godkdnna reviderade riktlinjer for exploateringsavtal
vid enskilt huvudmannaskap for Eslovs kommun.

- Kommunfullméktige foreslds besluta att framtida revideringar av riktlinjerna gors
av kommunstyrelsen i enlighet med beslutade riktlinjer for styrdokument.

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Forklarar hur Eslovs kommun arbetar med markexploatering och hur
byggherrar och fastighetsdgare som vill delta 1 markexploatering ska gora 1
sin kontakt med Eslovs kommun.

Dokumentet Riktlinjer for exploateringsavtal vid enskilt huvudmannaskap &r antaget av
kommunfullmaktige att galla fran och med den 1 januari 2019 och reviderat xx 2022. Det riktar sig till
byggherrar som ska bygga i Eslévs kommun. Ses 6ver for revidering senast december 2026.

Kontaktperson: Mark- och exploateringsingenjor, Tillvéxtavdelningen. 1(8)





