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Sammanfattning

Enligt bostadsforsorjningslagen ska Eslovs kommun under varje
mandatperiod anta en handlingsplan for bostadsforsérjningen.
Handlingsplanen har tva 6vergripande syften. Dels ska den bidra till att
utveckla nya attraktiva bostdder och boendemiljéer, dels minska de
bostadssociala problemen i kommunen. Mélen for Eslovs bostadsforsorjning
ar darfor uppdelad pé tva

malomraden: ”Attraktiva Milomride

bostider och boendemiljder” Attraktiva bostader &

samt ”En inkluderande boendemi I] oer

bostadsmarknad”. Malen ar

omsesidigt beroende och Effektmal

samverkar fOr att skapa en hallbar | e Stor vikt ska ldggas vid att 6ka

tillvaxt i hela kommunen. andelen smahus och
bostadsritter

Eslov vixer och under 2025 fick
kommunen for forsta géngen fler
an 35 000 invdnare. Kommun
forvéntas fortsitta vixa med
ytterligare 1 700 personer de
kommande tio aren, vilket krdver
ett fortsatt tillskott av nya
bostdder. Samtidigt kommer
befolkningen att bli dldre vilket
ocksa stéller krav pd kommunens

e Kommunen ska frimja ett
varierande utbud av bostider i
hela kommunen

e Kommunen ska frimja ett
varierande utbud av bostider i
hela kommunen och

e Nyproduktionen ska mota
befolkningsutvecklingen och
efterfragan pa bostider

e Bostadsbyggandet i byarna ska

bostadsforsorjning.
anpassas utifran byarnas unika
For att mota bade behovet och behov och identitet
efterfragan pa bostider har
Eslovs kommun som malsittning Malomrade

att det ska byggas ca 150 bostdder En inkluderande

om aret. Nyproduktionen ska
bidra till ett varierat bostadsutbud. bostadsmarknad

Under de senaste ér'en har en.stor Effektmal
andel av nyproduktionen utgjorts
av hyresritter i flerbostadshus,
sdrskild vikt ska dérfor 1aggas vid
att 6ka andelen bostadsrétter och

e Kommunen ska oka det
varierade utbudet av
boendemojligheter for Eslovs
dldre befolkning for att ge dem

sméhus. okad méjlighet till

Det finns idag bostadsbehov i sjalvstandighet och trygghet
Eslév som inte tillgodoses pAden ~ © Fler ska fa tillgang till en
ordinarie bostadsmarknaden. dndamalsenlig bostad

Kommunens planering syftar till



att skapa forutsattningar for alla i kommunen att fa tillgang till ett eget
kontrakt i en andamalsenlig bostad.

Inledning

Eslévs kommun har en unik kombination av ndrhet till omvérlden, goda
kommunikationer, en stark centralort med gott om kvaliteter, levande byar
och landsbygd men dven natur for rekreation och friluftsliv. Det néra ldget i
en expansiv region ger kommunen en central och spidnnande position i
Skanes utveckling.

Eslov vixer och under 2025 fick kommunen for forsta gdngen fler an 35 000
invénare. Eslovs kommun forvintas fortsitta vixa med ca 1 700 personer de
kommande tio aren. Med strategiska satsningar pd nya attraktiva
boendemiljoer mojliggdrs en hallbar utveckling och att Eslov stirker sin roll
som en regional stjdrna i Skéne.

Tillgéngen till bra bostdder ar dven av stor vikt for en kommuns utveckling
och avgorande for den enskilde medborgarens livssituation. Bostaden som
en social réttighet lyfts fram sévil i FN:s allméinna forklaring om de
minskliga réttigheterna (artikel 25) som i regeringsformen (1 kap. § 2).

Bostadsforsorjningen ska bade syfta till att planera for att nya bostader
byggs, samt att utveckla det befintliga bostadsbestdndet. Eslovs
handlingsplan for bostadsforsorjning innehaller kommunens mél for
bostadsforsorjningen, vilka dtgidrder som ska genomforas for att uppnd
malen samt en sammanfattande analys av Eslovs bostadsmarknad. Som en
bilaga till handlingsplanen finns en mer utforlig analys av
bostadsmarknaden 1 Eslov. I bilagan beskrivs dven hur kommunen tagit
hinsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som
ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Bakgrund
Enligt bostadsforsorjningslagen ska Eslovs kommun under varje

mandatperiod anta en handlingsplan {for bostadsforsorjningen. Den
nuvarande bostadsforsorjningsstrategin antogs hosten 2021 och motsvarar
det som idag dr handlingsplan for bostadsforsoérjning. En ny handlingsplan
bor dérfor antas innan mandatperiodens slut. Kommunstyrelsen 1 Eslov har
gett Kommunledningskontoret 1 uppdrag att ta fram en ny handlingsplan
(KS, § 123, 2024). Kommunstyrelsens arbetsutskott har utgjort styrgrupp for
arbetet och har antagit en projektplan (KSAU, § 169, 2024). I projektplanen
framgar att kommunens arbete med bostadsforsorjningen har flera
malsittningar, bland annat att hemldshet och trangboddhet ska minska samt
att det skapas attraktiva och tillgéngliga bostéder och boendemiljéer



Utdver mélsittningarna som finns i projektplanen har ytterligare direktiv
tillkommit under processen (KSAU, § 129, 2025 samt KSAU, § 150, 2025),
dér det bland annat tydliggjorts att handlingsplanen ska syfta till att stirka
byggandet av sméhus och bostadsrétter samt att handlingsplanen inte ska
berora fragan om hyresgarantier.

Kommunledningskontoret har lett arbetet med att ta fram en ny
handlingsplan. For att sékerstélla en god forankring har arbetet skett i en
arbetsgrupp med representation fran berdrda forvaltningar och Eslovs
bostads AB (EBO). Under arbetets gang har dven privata fastighetsdgare
involverats. En viktig del av processen dr den remissrunda dir angrénsande
kommuner, Lénsstyrelsen Skane, Region Skéne och vriga berérda aktorer
ges mojlighet att inkomma med synpunkter.

Lagen

Laggen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, kallad
bostadsforsorjningslagen, ger kommunerna ansvar att planera for
bostadsforsorjningen. Planeringen ska syfta till att skapa forutsittningar for
alla i kommunen att leva i goda bostéder och frimja att indamélsenliga
atgirder for bostadsforsdrjningen forbereds och genomfors.

Riksdagen har tagit beslut om en dndring av lagen och lagdndringen borjade
gélla den 1 mars 2025. Det som tidigare kallades riktlinjer for
bostadsforsorjning ska framdver benimnas handlingsplan for
bostadsforsorjningen.

Handlingsplanen for bostadsforsorjningen ska minst innehdlla uppgifter om:

1. behovet av tillskott av bostidder 1 kommunen,

2. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet,

3. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och

4. hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsforsorjningen.

Handlingsplanen ska sérskilt grundas pa en analys av:

e den demografiska utvecklingen,

e marknadsforutsittningarna,

e och de bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden.

Analysen ska genomforas med stdd av det underlag som Boverket forser
kommunen med och ytterligare underlag som kommunen behover for
analysen. I lagtexten specificeras det dven att vid framtagandet av
handlingsplanen ska kommunen samrada med berérda kommuner. Vidare



aligger det kommunen att ge ldnsstyrelsen och regionen tillfdlle att yttra sig.
Lag (2025:70).

Syfte
For att forverkliga lagstiftarens ambitioner och kommunstyrelsens
malsittningar har handlingsplanen tvd dvergripande syften:

e Att bidra till ett 6kat utbud av attraktiva bostidder och boendemiljoer
e Att minska de bostadssociala problemen i kommunen

Handlingsplanen ska dven skapa forutséttningar for ett effektivt och
samordnat arbete med kommunens bostadsforsorjning. Dértill ska
handlingsplanen fungera som ett stod nar nya detaljplaner tas fram, vid nya
markanvisningar, som underlag for den dversiktliga planeringen samt som
underlag for beslut om atgérder som ror bostadsfragor i andra kommunala
verksamheter.

Avgransningar

Handlingsplanen for bostadsforsorjning kommer inte berdra de lokaler eller
bostédder som behandlas i kommunens lokalforsorjningsplan.
Lokalforsorjningsplanen omfattar bland annat forskolor, grundskolor, vard-
och omsorgsboenden, korttidsboenden, bistdindsbedémda trygghetsboende,
gruppboenden och serviceboenden for personer med insatser enligt LSS
(Lag om stdd och service till vissa funktionshindrade).

Klimatanpassning av bostdderna i kommunen kommer inte beroras dd en
separat klimatanpassningsplan tas fram. Handlingsplanen beskriver inte
heller hur dom grona kvaliteterna 1 bostadsomradena ska utvecklas dé detta
beskrivs i kommunens Gronplan.

Handlingsplanen for bostadsforsorjning och dversiktsplanen &r
kompletterande dokument som tillsammans ska ge en inriktning for
bostadsutvecklingen 1 Eslovs kommun. I handlingsplanen for
bostadsforsorjning beskrivs behovet av nya bostdder, bade antal och typ av
bostéder. I oversiktsplanen beskrivs vilka markansprak som planeras tas i
ansprak for att tillgodose bostadsbehovet, s& som det beskrivs i
handlingsplanen. Handlingsplanen for bostadsférsorjning kommer dérfor
inte peka ut framtida utbyggnadsomraden, det sker i stéllet i kommunens
oversiktsplan.

Eslovs kommun tar drligen fram en befolkningsprognos som ligger till
grund for kommunens planering. Befolkningsprognosen ér inte direkt
baserad pa de malsittningar som finns i handlingsplanen utan pa en
byggprognos som ir en sjédlvstindig uppskattning av framtida
bostadsbyggande.



Mal for kommunens bostadsforsorjning

Kommunens bostadsforsorjning har tva évergripande syften. Dels ska den
bidra till att utveckla nya attraktiva bostdder och boendemiljoer, dels minska
de bostadssociala problemen 1 kommunen. Malen for Eslovs
bostadsforsorjning dr darfor uppdelad pé tva malomraden: ”Attraktiva
bostidder och boendemiljoer” samt ”En inkluderande bostadsmarknad”.
Malen dr 6msesidigt beroende och samverkar for att skapa en héllbar tillvixt
1 hela kommunen. Malomradena innehéller bade effektmél och leveransmal.
Effektmalen beskriver vilken effekt kommunen vill uppnd, leveransmélen

vad som ska levereras. I handlingsplanen redovisas dven vilka konkreta

aktiviteter som planeras for att kunna
uppna leveransmal och effektmal.

Attraktiva bostader och
boendemiljoer
Handlingsplanen ska bidra till att

utveckla nya attraktiva bostidder och
boendemiljder 1 hela kommunen.
Nyproduktionen av bostidder ska
komplettera den befintliga bebyggelsen
och bidra till en 6kad variationen pa lag
omridesniva genom att tillfora bostader
med annan storlek, upplatelseform,
hustyp och prisklass dn den som idag &r
dominerande i omradet. I centrala Eslov
har nyproduktionen dominerats av smé
hyresritter under de senaste aren.
Sarskild vikt bor darfor ldggas vid att
tillfora storre lagenheter och mindre
sméhus. En storre andel av
nyproduktionen 1 Eslovs titort bor

utgoras av bostadsritter och dganderitter.

Eslovs ér en tillvaxtkommun och
befolkningen véxer bdde genom
inflyttning och barnafédande.
Bostadsforsorjningen ska bidra till en
attraktiv bostadsmarknad och
upprétthilla ett bostadsbyggande som
bade svarar mot det demografiska
behovet samt efterfragan.

I Eslov finns det attraktiva byar med
tillgéng till goda kommunikationer och
vacker natur. En titorts attraktivitet ar

Malomrade

Attraktiva bostader &
boendemiljoer

Inom malomradet finns det fyra
effektmal och tre leveransmal.

Effektmal

Stor vikt ska lidggas vid att 6ka
andelen smihus och
bostadsritter

Kommunen ska frimja ett
varierande utbud av bostider i
hela kommunen
Nyproduktionen ska mota
befolkningsutvecklingen och
efterfriagan pa bostiider over tid.
Bostadsbyggandet i byarna ska
anpassas utifrin byarnas unika
behov och identitet

Leveransmal

Strategiska markkop ska
genomforas for att siikerstilla
kommunens radighet 6ver
bostadsforsorjningen

Det ska byggas ca 150 bostider
per ar

Eslovs bostads AB ska bygga 25
bostider om dret



aven beroende av dess utbud av service. Tillgangen till kommunal service ar
en friga kommunen har rddighet 6ver och det har stor padverkan pa byarnas
mojlighet att vixa. Byarna ska fortsétta att utvecklas, men behovet av nya
bostider varierar och utbyggnaden ska anpassas efter de lokala behoven och
forutsittningarna. Nyproduktionen ska dven i byarna efterstriva att
komplettera den befintliga bebyggelsen sé att det finns ett varierat utbud av
bostdder i hela kommunen. Ett mer varierat bostadsutbud mojliggor for
medborgare att anpassa sin bostad till olika tider 1 livet och @&ndé bo kvar 1
sitt ndromrade. Samtidigt bor dven tillgangen pa sméhus oka 1 byarna for att
mojliggora en fortsatt utveckling utifran respektive bys forutséttningar.

For att genomfora de identifierade fordndringarna behdver kommunens
arbete utvecklas inom ett antal omrdden. For att kunna utveckla kommunen
ar kommunens markinnehav av avgdrande betydelse. Eslovs kommun ska
déarfor genomfora strategiska markkdp som kan bidra till att genomfora,
handlingsplanens malsittningar, Eslovs kommuns dversiktsplan och stirka
attraktiviteten 1 befintliga och framtida bostadsomraden.

For att mote befolkningsutvecklingen och efterfrdgan pa bostader dver tid
ska det byggas ca 150 bostidder om &ret. Det demografiska bostadsbehovet
motsvarar ca 110 bostidder, men enligt Region Skénes bedomning &r
efterfragan hogre. Det dr darfor motiverat att ha ett hogre mal for
bostadsbyggandet dn det demografiska bostadsbehovet for att skapa en god
beredskap infor att konjunkturen vinder. Eslovs vision och
kommunfullméktiges mal for mandatperioden uttrycker dessutom en tydlig
ambition att Eslov ska fortsdtta vara en tillvixtkommun och att
nyproduktionen av bostdder ska bidra till en vixande befolkning.

Eslovs allmédnnyttiga bostadsbolag (EBO) dr en central aktor for att kunna
forverkliga handlingsplanens ambitioner. I enlighet med EBOs édgardirektiv
ska bolaget sjdlva eller tillsammans med andra partners fardigstélla 25 nya
bostéder om éret.

En inkluderande bostadsmarknad
Handlingsplanen ska dven bidra till att skapa en mer inkluderande

bostadsmarknad med malsittningen att alla ska kunna leva i goda bostéider.

Antalet dldre 1 Eslovs kommun kommer 6ka de kommande aren, det stiller
krav pd att det finns ett attraktivt utbud av bostader for Eslovs dldre
befolkning. I kommunens byar forvéntas andelen &ldre sérskilt 6ka. I byarna
bor dirfor sarskild vikt laggas vid att tillfora bostidder som passar den éldre
befolkningen, s& som marklégenheter, radhus och laga flerbostadshus.



Det finns idag bostadsbehov i
Eslov som inte tillgodoses pa den
ordinarie bostadsmarknaden.
Kommunens planering ska syfta
till att skapa forutséttningar for
alla 1 kommunen att fa tillgang
till ett eget kontrakt 1 en
andamalsenlig bostad. En
andamalsenlig bostad ska vara
tillginglig, av 1dmplig storlek
och uppfylla gillande krav pa
hilsa, siakerhet och
boendekvalitet.

For att genomfora de
identifierade fordndringarna
behover kommunens arbete
utvecklas inom ett antal
omraden. Kommunen behover
stotta de seniorer som vill flytta
fran sina villor. Genom att dldre i
tid flyttar till ett boende som é&r
anpassat skapas forutséttningar
for den éldre att kunna bibehalla
en sjdlvstindig vardag dar man
kan delta 1 samhallslivet.
Andelen dldre kommer sarskilt
oka 1 kommunens byar, samtidigt
ar bostadsbestandet i flera av
byarna relativt homogent och
domineras av villor. For att 6ka
utbudet av boendemdjligheter
ska EBO bygga 1 byarna.

Milomrade
En inkluderande

bostadsmarknad

Inom malomradet finns det 2
effektmal och fyra leveransmal.

Effektmal

e Kommunen ska oka det
varierade utbudet av
boendemadjligheter for Eslovs
dldre befolkning for att ge dem
okad mojlighet till
sjalvstindighet och trygghet

o Fler ska fa tillgang till en
dndamalsenlig bostad

Leveransmal
e Kommunen ska mdojliggora for
fler seniorer att flytta till ett
boende med biittre
tillgiinglighet
e Eslovs bostads AB ska bygga i
byarna

e Firre personer ska bo i
tillfilliga boenden

e Samverkan mellan socialtjinst
och fastighetsigare ska
utvecklas

Genom en forbéttrad samverkan mellan kommunens olika verksamheter och
fastighetségare kan bostadssociala problem forebyggas och fler
kommuninvanare ta sig in pa bostadsmarknaden.

Planerade atgarder

Kommunen planerar att genomfora en méangd atgérder for att uppna
handlingsplanens mal. Atgirderna ska genomforas under perioden 2025 till
2029. De kan antingen vara tidsbegransade eller 16pande. En dtgird kan
berdra mer #in en forvaltning och mer #n ett mal. Atgérderna 4r grupperade i
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tva tabeller utifran vilket malomréade de framfor allt bidrar till. Atgirdslistan
kan revideras under perioden. En revidering beslutas av kommunstyrelsen.

Attraktiva bostader & boendemiljoer

Atgarder Ansvar Tidsplan
Ta fram ett program for gestaltad livsmiljo Kik 2029
Oversyn av aktuella markanvisningar KIk 2026
Utreda foérutsattningar fér kommunal

markberedskap Kik 2029
Fora en dialog med Skanetrafiken kring nya

utbyggnadsomraden Klk Lépande
Initiera en dialog med vagféreningarna kring

kommunalt huvudmannaskap MoS Loépande
Revidera detaljplaner for att mojliggora ett

kommunalt huvudmannaskap i byarna Kik Lépande
Utred pilotprojekt i Ostra Esldv for att utveckla

framtidens boende Kik 2029
Utreda nya parkeringslGsningar for att méjliggora en

tat stad i Ostra Eslov Klk, MoS 2029

For att 6ka Eslovs kommuns attraktivitet ska ett program for gestaltad
livsmiljo tas fram. Programmet syftar till att ta ett helhetsgrepp kring hur vi
utformar attraktiva boendemiljoer som &r anpassade for Eslov.

For att skapa ett mer blandat bostadsbestand ska nyproduktionen efterstriva
att bidra till en 6kad variation i bostadsbestidndet. Ett av kommunens
viktigaste verktyg &r kommunala markanvisningar. Kommunen har
genomfort ett antal markanvisningar som inte har slutforts. En dversyn av
aktuella markanvisningar ska darfor genomforas. Eslovs kommun ska dven
utreda vilken niva av markberedskap som kravs for att mojliggora en
effektiv bostadsforsorjning.

Goda kommunikationer dr en viktig frdga for Eslovs attraktivitet. En dialog
med Skénetrafiken ska darfor initieras infor nya utbyggnadsomraden.

For att kunna utveckla kommunens byar finns det ett behov av att kunna
utveckla de allménna platserna i byarna. En dialog med végforeningarna ska
inledas for att erbjuda dem att overldta huvudmannaskapet till kommunen.

Ostra Eslov dr kommunens storsta utbyggnadsomrade. Det ir ocks4 ett
omride dir kommunen ska viga prova nya ldsningar, bland annat med
avseende pa nya boende- och parkeringslosningar.
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Personer som fatt sociala kontrakt ska

erbjudas stod VoO Lépande
EBO ska bistd kommunen med sociala

kontrakt EBO Lépande
Utreda kriterier for sociala kontrakt VoO 2028
Utreda bostad forst VoO 2026
Bidra till ett varierat bostadsutbud genom att

varna lagenheter i det lagre hyresspannet EBO Lépande
Utreda fortur for valdsutsatta VoO, EBO 2027
Genomféra dialog om boende vid

halsosamtal VoO Lépande
Genomfoéra infotraffar VoO 2026

For att forstirka arbetet med att forebygga vrakningar och bostadsloshet ska
Eslovs kommun ge ett utdkat stod till individer som har fatt ett socialt
kontrakt med mélsittningen att kontraktet kan dverga i ett
forstahandskontrakt.

Mot bakgrund av att det idag finns individer som inte kvalificerar sig till ett
socialt kontrakt men som &nd4 saknar reella forutséttningar att ta sig in pa
bostadsmarknaden ska kriterierna for sociala kontrakt utredas. Det
bostadssociala arbetet ska alltid syfta till att individen i slutdndan fér ett eget
kontrakt. Ett socialt kontrakt kan fungera som ett steg pd viigen men ska inte
vara ett slutmal.

Eslovs kommun har fétt stadsbidrag for att utreda konceptet bostad forst. En
projektledare &r anstdlld och arbetet dr paborjat.

Det ér viktigt att vdrna utbudet av befintliga ldgenheter 1 de ldgsta
hyresspannen, exempelvis genom att renovera med hénsyn till
hyrespéverkan i kombination med vad hyresgéster efterfragar samt vad som
ar nodviandigt for att hélla ett bestind med modern standard.

Lagstiftningen kring forturer har fordndrats och gor okade befogenheter for
kommunala bostadskoer att arbeta med forturer. Eslovs kommun vill
tillsammans med EBO utreda mojligheten att arbeta med forturer for
valdsutsatta.

For att stotta seniorer som vill flytta till ett mer andamalsenligt boende ska
kommunen sprida information om Boplats syd och vikten att man stéller sig
1 ko 1 tid. Kommunen erbjuder idag hélsofrdmjande samtal, dessa kan vara 1
form av hembesdk eller som infotraffar. Samtalen ska framover dven belysa
vikten av ett anpassat boende.
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Uppfoljning

Handlingsplanen for bostadsforsorjning antas av kommunfullméktige varje

mandatperiod. Kommunstyrelsen ansvarar for att planen f6ljs upp arligen.
Kommunledningskontoret ansvarar for att samordna uppféljningen med stod

av nyckelpersoner fran Vard och Omsorg samt EBO.

I uppfdljningen ska status pa indikatorer och atgérder sammanstillas for att

ge en bild av maluppfyllelsen. Vissa atgarder kommer att foljas upp arligen,

andra en géng per mandatperiod.

Kommunen ska framja ett varierande utbud av
bostader i hela kommunen och stor vikt ska
laggas vid att 6ka andelen smahus och
bostadsratter

Nyproduktionen ska méta

befolkningsutvecklingen och efterfragan pa
bostader dver tid.

Bostadsbyggandet i byarna ska anpassas utifran
byarnas unika behov och identitet

Strategiska markkdp ska genomféras for att
sakerstalla kommunens radighet over
bostadsférsérjningen

Det ska byggas ca 150 bostader per ar

Eslévs bostads AB ska bygga 25 bostader om
aret

Kommunen ska 6ka det varierade utbudet
av boendemodjligheter for Eslovs aldre

Fler ska fa tillgang till en &ndamalsenlig
bostad

Nyproducerade bostader i
relation till befintlig
bebyggelse

Bostadsbyggandet i
relation till demografisk
utveckling

Bostadsbyggandet i
byarna i relation till befintlig
bebyggelse

Kvalitativ beddémning av
kommunens
markberedskap

Fardigstallda nya bostader

Fardigstallda nya bostader

Nyproducerade bostader i
relation till befintlig bebyggelse

Antal hemlésa
Andelen trangbodda hushall med

anstrangd boendeekonomi

Kommunen ska mdjliggoéra for fler seniorer
att flytta till ett boende med béattre
tillganglighet

Eslévs bostads AB ska bygga i byarna

Farre personer ska bo i tillfalliga boenden

Samverkan mellan socialtjanst och
fastighetségare ska utvecklas

Antal kvm per person 6ver 80 ar

Andel personer 6ver 80 ar som
bor i villa

Fardigstallda bostader i byarna
Antal hemlésa

Kvalitativ bedémning

2029

2029

2029

2029
Arligen

Arligen

2029
Arligen

Arligen

2029

2029
Arligen
Arligen

2029

13



Sammanfattande analys
I arbetet med att ta fram handlingsplanen har en omfattande analys av

Eslovs bostadsmarknad genomforts. I foljande kapitel ges en kortfattad
beskrivning av Eslovs bostadsbestdnd, den demografiska utvecklingen samt
den bostadssociala situationen. For att ta del av den fullédiga analysen av
Eslovs bostadsmarknad, se bilagan: Analys av Eslov kommun.

Marknadsforutsattningar
2023 fanns det totalt 15 794 bostider i Eslov. Den dominerade bostadstypen

1 Eslov ar sméhus, som star for 53 procent av det befintliga
bostadsbestdndet. Légenheter i flerbostadshus utgér 40 procent av
bostadsbestdndet. Resterande bostidder bestar av 6vriga hus och
specialbostider'. Det vanligaste hushallet i Esldv #r ett enpersonshushall.
Enpersonshushéll bor oftast i hyresritt, men dven i hog utstrackning 1
dganderitt. Ovriga hushallstyper bor oftast i #ganderiitt.

I delar av kommunen &r bostadsbestandet homogent. Centrala och stra
delen av Eslovs titort domineras av hyresritter medan bostadsritterna
framfor allt finns i de centrala och norra delarna av Eslovs tatort.
Aganderitten dominerar i vistra delen av Esldvs titort samt i byarna.
Bostadsbestandet varier dock mellan byarna. I Eslév bor dom flesta i
dganderitt, forutom aldersgruppen 20 till 29 ar dar hyresritten &r vanligast.
Aven i den ildre befolkningen ir Aganderiitten vanligast, men hyresritt och
bostadsrétt blir allt vanligare desto dldre befolkningen blir.

Det vanligaste sméhuset i Eslov dr ca 90-130 kvm och den vanligaste
hyresritten 1 flerbostadshus &r 2 rum och kok. Kétiden for hyresrétter har
minskat sedan 2022. Kétiden ar kortare for nyproducerade ldgenheter och
for sma ldgenheter och kotiden ér langre for dldre och for storre ldgenheter.

Bostadspriserna i Eslov har 6kat under 2000-talet. Villapriserna i Eslov ér i
linje med genomsnittet i Skane och riket men har minskat i viss utstrickning
under 2022 och 2023 och har stabiliserats under 2024. Priserna pé
bostadsritter dr lagre dn i Skane och har sjunkit mellan 2022 och 2024.

Under 2020-talet har Eslov haft ett relativt hogt bostadsbyggande och det
har byggts ca 167 bostédder per ar. Bostadsbyggandet har dominerats av
flerbostadshus och hyresritter vilket dr ett monster som syns 1 hela Skéne.

Eslovs kommun har planer som mojliggor att det byggs 1 genomsnitt 230
nya bostdder om aret till 2034. Det dr dock inte realistiskt att allt som
planeras kommer byggas.

! Med 6vriga bostider menas hus som inte huvudsakligen ér avsedda for bostadsindamal
men dnda innehaller vanliga bostadslagenheter, till exempel byggnader avsedda for
verksambhet eller samhéllsfunktion. Specialbostdder avser bostider for bland annat dldre,
funktionshindrade och studenter (Kélla: SCB).
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Eslovs demografiska utveckling
Eslovs befolkning prognosticeras 6ka de kommande 10 aren med i

genomsnitt 0,5 procent om &ret. Okningen forvintas bli ldgre &n det
foregaende decenniet pa grund av ett minskat barnafédande och en liagre
invandring. Under perioden ér det framfor allt den dldre delen av
befolkningen som kommer 6ka och 6kningen av antalet dldre sker framfor
allt i byarna och pa landsbygden.

De som flyttar till Eslovs kommun &dr oftast i aldern 30 till 40 med yngre
barn och de som flyttar frin kommunen ar framf6r allt 1 aldern 20 till 29.
Flyttrorelserna sker framfor allt mellan Malmo och Lund, men dven i viss
man Hoor. De som flyttar in 1 en hyresratt dr oftast 1 dldern 20 till 24 och bor
redan i Esldv, alternativt i ndgon annan del av Skéne. Aven de som flyttar
till en bostadsrétt bor ofta redan i kommunen men ar ndgot dldre, ca 20 till
30 ar. De som flyttar in i en d4ganderitt kommer oftast frdn nagon annan del
av Skéne och #r i &lder 30 till 34 ar. Aldre flyttar i 1g utstriickning och i den
man de flyttar sker det oftast till en hyresrétt.

I den arbetsfora befolkningen pendlar en allt stérre andel av befolkningen
till en annan ort for arbete. Samtidigt 6kar &ven inpendlingen till
kommunen.

Behov av nya bostader
Antalet hushall forvintas 6ka de kommande 10 aren vilket innebér att det

finns ett behov av att tillfora i genomsnitt ca 110 nya bostédder per ér for att
mota det 6kande bostadsbehovet?. Bostadsbehovet varierar stort mellan
kommunens olika delar men ar som storst for Eslovs tétort.

Bostadsbyggandet i1 Eslov efterstriavar att bade tillgodose behov och
efterfrdgan. 2025 uppskattade Region Skéne att efterfragan for
nyproducerade bostidder 1 Eslov motsvarar 149 bostdder om éret. Samtidigt
konstaterar Region Skane att det for tillfdllet dr svart att fa lonsamhet 1
nyproduktion i Eslov>.

Bostadssociala utmaningar

Det finns idag bostadsbehov som inte tillgodoses pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Dels finns det ca 100 personer som lever i hemldshet*
och ca 540 hushaéll lever 1 trangboddhet och saknar ekonomiska

2 For att uppskatta det demografiska bostadsbehovet har Eslévs kommun gjort en
hushallsprognos. Hushallsprognosen baseras pa en trendbaserad befolkningsprognos och
skiljer sig fran Eslovs officiella befolkningsprognos. En trendbaserad prognos utgér endast
fran historisk data och beaktar inte planerad byggnation. Fér mer information om
hushéllsprognosen se bilagan Analys av Eslovs kommun.

3 Region Skéne (2025) Modell for bostadsefterfidgan 2025

41 Socialstyrelsens kartliggning av antalet hemldsa ingar dven de som bor i bostider via
socialtjénsten, vilket utgdr den storsta andelen av de hemldsa. For en mer utforlig
beskrivning av Socialstyrelsens definition, se Bilaga Analys av Eslovs kommun.
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forutséttningar att flytta till ett storre boende. Trangbodda hushall med
anstringd boendeekonomi bestér oftast av ensamstdende kvinnor med barn.

Pé grund av lag betalningsformaga har gruppen generellt svért att flytta till
ett mer &ndamalsenligt boende som matchar deras behov.

De hushall vars bostadsbehov inte tillgodoses pé den ordinarie
bostadsmarknaden faller idag delvis mellan stolarna. Det beror pa att det
finns grupper som inte langre kan fa sociala kontrakt men som samtidigt
inte klarar kraven fran fastighetsdgarna, tex personer med laga inkomster
eller skulder. Personer med hyresskulder har sérskilt svart att ta sig in pa
bostadsmarknaden.

I Eslov verkar det finnas en koppling mellan inkomstnivaerna i ett omrade
och fordelningen av upplételseformerna dganderétt och hyresritt i omradet.
En jimnare fordelning av upplatelseformerna kan dérfor minska
segregationen i kommunen.

Majoriteten av édldre bor idag 1 sméhus. Samtidigt dverviger méinga dldre att
flytta. Det finns ménga fordelar med att dldre flyttar till anpassade bostédder.
Mojligheten till att leva ett sjdlvstidndigt och friskt liv 6kar, hemtjanstens
arbete forenklas och kommunens bostadsbestdnd anvinds mer effektivt.
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