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Tillgang till bra bostédder i ritt lagen dr en nyckelfraga fér kommunen
nir befolkningen vixer, bade for den enskilde individen sa vil som
for samhillets utveckling. Bostaden dr en minsklig rittighet enligt
regeringsformen och Férenta Nationerna (FN). Dessutom &r bostaden
en forutsittning for etablering i samhillet och en grundpelare for in-
kludering och integration i samhillet. Kommunen jobbar aktivt med
bostadsforsorjning for att skapa forutsittningar som méter efterfragan
och behovet av olika typer av bostdder fér dagens och morgondagens
Eslévbor.

Bostadsforsorjning handlar om att planera for att nya bostdder byggs
och se over hur det befintliga bostadsbestdndet ska utvecklas. Bostads-
forsorjningsstrategin dr kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning.
Programmet presenterar kommunens mal for bostadsforsorjningen
och vilka atgirder som behovs for att na malen.

Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ger
kommunerna ansvar att ta fram riktlinjer och planera f6r bostadsfor-
sorjningen. Enligt lagen ska kommunens riktlinjer minst innehalla:

* kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostads-
bestandet,

* kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

* hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regi-
onala mal, planer och program som ir av betydelse for bostadsfor-
sOrjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska ut-
vecklingen, efterfragan pa bostdder, bostadsbehovet for sirskilda grup-
per och marknadsférutsittningar.

Lansstyrelsen utvirderade 2018 de kommunala riktlinjerna for bostads-
forsorjning i Skane'. Utifran en samlad bedémning av riktlinjerna an-
sags Eslovs Bostadsforsorjningsstrategi antaget 2016 uppfylla samtliga
krav i §2 Lagen om kommunal bostadsforsérjning. Féreliggande Bo-
stadsforsorjningsstrategi utgar séledes fran féregaende Bostadsforsorj-
ningsstrategi.

1 Linsstyrelsen Skane (2018). ”Uppfoljning av kommunala riktlinjer for bostadsforsérjning
i Skane”.



De riktlinjer som presenteras i Bostadsforsorjningsstrategin fungerar
som ett stod nidr nya detaljplaner tas fram, som underlag f6r diskus-
sion i 6versiktsplanen och som underlag for beslut om atgérder som
ror bostadsfragor i andra kommunala verksamheter.

Kapitel Riktlinjer: Kapitlet inleds med delkapitel Slutsatser frin
analys, en sammanstillning av analysen. Dérefter foljer Mdl som re-
dovisar kommunens mal fér bostadsforsérjning samt ett atgardspro-
gram innehallandes vad kommunen planerar att gora for att na upp-
satta mal. Hur Bostadsf6érsorjningsstrategin ska foljas upp redovisas
i delkapitlet Uppfoljning. Till sist i Planer, mdl och program aterfinns hur
kommunens mal tagit hdnsyn till relevanta kommunala, regionala
och nationella mal, planer och program som &r av betydelse for bo-
stadsforsérjningen.

Kapitel Analys av Eslov kommun: Kapitlet innehaller analyser
inom ramen for de lagstadgade kraven. Tillsammans ger delkapitlen
Befolkningsutveckling, Bostadsbyggande och bostadsmarknaden, Ortsvisa bo-
stadsbehov och Bostdder for alla en bild av kommunen och vilka utma-
ningar som finns.

INLEDNING
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Befolkningsutveckling

Eslov befinner sig i en expansiv region dar befolkningen kommer att 6ka.

Befolkningstillvaxten i koonmunen ar stabil men lagre an malet pa cirka
1 procent per ar, tillvaxten beror framst pa utrikes inflyttning och till viss del
fodelsedverskottet. Inrikes flyttnetto ar negativt.

Det ar framst barn samt vuxna i aldrarna 30-49 ar som flyttar till Esl6év.

De som flyttar fran Eslov ar framst unga vuxna i hogskolestudiedlder samt
manniskor i 50 till 60-arsaldern.

De flesta in- och utflyttarna sker inom lanet, framst till Malmé och Lund. Eslov
har ett positivt flyttnetto till Malmo.

Inflyttare lockas av narhet till natur och rekreation, huspriser, pendling
och boende medan utflyttare lockas av tillgang till affarer och service,
framtidsutsikter, arbetsmarknaden och tillgang till kultur och nojen.

Bade den yngre och aldre befolkningen har ékat i kornmunen senaste 10 aren,
men Eslév har anda en nagot yngre befolkning an Skane och riket.

Den yngre och aldre befolkningen kommer att oka ytterligare under kom-
mande ar, den aldre befolkningen kommer till 2036 att 6ka med 53 % vilket
kommer stalla krav kormmunens aldrevard sa val som tillgangligheten pa den
ordinarie bostadsmarknaden.

Majoriteten av hushall i Eslov ar en- eller tvapersonshushall, majoriteten av de
ensamstaende hushallen bor i Eslovs stad.

Majoriteten av Eslovs befolkning bor i smahus, men hyreslagenheten ar en
viktig upplatelseform for flera kategorier s som enpersonshushall, stora
hushall (6+), unga vuxna och aldre. For tva- till fempersonshushall ar smahus
med aganderatt en viktig upplatelseform.

Hushallens bostadsyta ar minst i Eslovs stad, hushallen bor generellt sett storre
i byarna dar de flesta bostaderna ar smahus.

Sammanboende hushall har en starkare ekonomi 4n ensamstaende hushall,
allra lagst disponibel inkomst har ensamstaende kvinnor éver 65 ar.

Eslév ar en pendlingsstad, Eslov har en storre utpendling an inpendling av for-
varvsarbetande personer. Pendlingsstrommen ar storst mellan Lund, Malmo
och Hoor.

Bostadsbyggande och bostadsmarknaden

Majoriteten av kommuner i saval riket som Skane rapporterar ett underskott av
bostader, inklusive Eslévs kormmun.

Majoriteten av bostaderna i kommmunen ar smahus med dganderatt,
ungefar en tredjedel ar lagenheter med hyresratt. Cirka en sjattedel av
bostadsbestandet ar bostadsratter, framst i flerbostadshus.

Mellan 2017-2019 har Eslov byggt bostader i linje med Lansstyrelsens
rekommendation pa cirka 150 bostader per ar fram till 2030.

Majoriteten av bostader byggda sedan 2013 har varit flerbostadshus,
framforallt hyresratter. Framover vill kornmunen satsa pa att Oka byggandet av
smahus och bostadsratter.

Eslévs kommun planerar att bygga fler bostader i snitt mellan 2020-2036 an
Lansstyrelsens behovsbeddmning, senaste byggnationsprognosen indikerar
att byggandet kommmer oka ytterligare.



RIKTLINJER

Varierande hustyper och upplatelseformer kan bli en viktig faktor for
att oka rorligheten pa bostadsmarknaden, for att aven de med lagre
betalningsformaga ska kunna efterfraga bostader.

Esléovs komnmun har ett bostadsglapp, bostadsefterfragan ar lagre an
bostadsbehovet vilket indikerar att det finns flera hushall som inte kan
efterfraga lampliga bostader i kommunen. | jamforelse med Skane har dock
Eslov nagot lagre bostadsbrist utifran Boverkets indikatorer.

Trots att Eslov bygger fler bostader an marknadsdjupet indikerar hyrs eller saljs
de flesta bostaderna, vilket tyder pa en uppdamd bostadsefterfragan.

Eslév marknadsfors som en pendlingsstad av maklare och kommunens roll
som kranskommun till Malmé och Lund ska inte underskattas.

Eslov har ett underskott pa villatomter i forhallande till efterfragan, dock ar ef-
terfragan svart att bedéma endast utifran tomtkon. Fler byggklara villatomter
ar en viktig faktor for att dka inflyttningen fran andra kommuner.

Prisutvecklingen for bostadsratter och smahus ar positiv.
Eslovs kommmun har lag hyresniva jamfort med Skane, riket, Malmo och Lund.

Det kommunala bostadsbolaget forvaltar majoriteten av hyresratterna och ar
darmed ett viktigt verktyg i kommunens bostadsforsorjning.

Oversiktsplan Eslév 2035 som antogs 2018 samt den férdjupade dversiktspla-
nen for Ostra Eslov utgdr tva viktiga dokument som vagleder bostadsférsérj-
ningen i kommunen.

Kommunens planberedskap ar god. Det finns aktuella detaljplaner och kom-
munen ager mark i strategiska omraden. Samtidigt saknas aktuella detaljpla-
ner pa mycket avden kormmunagda marken vilket paverkar kommunens
mojlighet att styra bostadsférsorjningen. Aven avsaknad av utbyggd infrastruk-
tur i vissa omraden dar kommunen ager mark utgér ett hinder.

Genomforda infrastrukturprojekt sa som Skaneexpressen till Gardstanga och
Hurva och planerade infrastrukturprojekt som den nya stambanan innebar
utvecklingsmajligheter for kommmunen.

Effekterna av MAX IV och ESS kan paverka efterfragan pa bostader i
kommunen, framst i Flyinge och Gardstanga.

Ortsvisa bostadsbehov

Befolkningssammansattningen och bostadsbestandet i byarna skiljer

sig till viss del at, vilket ska tas i beaktning i planeringen for byarnas
bostadsforsorjning.

De flesta byarna i kommunen har haft en befolkningstillvaxt senaste 20 aren,
men i ett fatal byar har befolkningen minskat.

Vissa byar sticker ut med stor andel aldre eller yngre befolkning.

| planeringen av bostadsbyggnation i byarna bor det nuvarande

bostadsbestandet, sa val upplatelseform och bostadsstorlek, tas i beaktning.
Aven hushéllens ekonomiska situation bor beaktas.

Precis som i kommunen i stort kommer den aldre befolkningen 6ka i nastan
alla byar, detta staller krav pa tillgangligheten i bostadsbestandet.

Manga byar har inte ett varierande bostadsutbud, fler hustyper och upplatelse-
former behdvs framaover for att mota malet om ett varierande bostadsutbud.

BOSTADSFORSORININGSSTRATEGI 7
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Bostader for alla

Den aldre befolkningen kommer 6ka markant under prognosperioden vilket
staller stora krav pa kommunens aldrevard sa val som den ordinarie bostads-
marknaden. For att kommunen ska arbeta med bostadsforsorjningen for
aldre pa ratt satt har en sarskild strategi for aldres boende tagits fram.

Det finns ett behov av bostader for personer med funktionsnedsattning da
ett trettiotal av nuvarande lagenheter ar otillgangliga och behover ersattas.
Befolkningsdkningen staller aven krav pa antal tillgangliga bostader.

Det finns ett behov av fler lampliga bostader for att kormmunens nyanlanda
invandrare ska ha mojlighet att ga vidare fran de sociala kontrakten som
erbjuds under etableringsfasen.

Eslév har en hog andel hemmmalboende unga. For att minska antalet ofrivilliga
hemmaboende och det negativa flyttnettot bland unga behovs fler lampliga
bostader for unga.

Kommunen samverkar for att motverka utestangning fran bostadsmarknaden
och hjalpa socialt utsatta grupper med boende. Aven om kommunen har

en hog andel sociala kontrakt jamfort med andra kommuner ar antalet for
narvarande inte 6kande.

Kommunen behodver agera for att 6ka antal sociala kontrakt som omvandlas
till férstahandskontrakt.

Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbe-
standet kan anses grunda sig pa tva underlag.

Den viktigaste viljeriktningen kommer fran Eslovs politiska hand-
lingsprogram, antaget av kommunfullméktige 2019. Visionen &r att
Eslov 2025 ar Skanes basta kommun att bo och verka i. Mélen for
kommunens bostadsforsérjning tar avstamp i de inriktningsmalen i
handlingsprogrammet med koppling till bostadsférsorjning:

* En inkluderande kommun dir medborgarna kéinner trygghet ge-
nom livet

* Attraktiva och trygga miljéer i staden, byarna och pa landsbygden
dar man trivs och utvecklas

» Tillgang till varierande bostidder i hela kommunen

Vidare behéver bostadsforsérjningsmalen utga fran och ta hansyn
till den analys av den demografiska utvecklingen, efterfragan pa
bostdder, bostadsbehovet for sdrskilda grupper och marknadsforut-
sittningar som har genomf6rts. Dessa sammanfattas i Slutsatser fran
analys. Analysen i sin helhet aterfinns i Analys av Eslovs kommun och
presenterar Eslovs nuvarande och prognostiserade forutséttningar
for bostadsforsorjning.

Malen ska férutom att moéta Eslovs forutsdttningar och inférliva de
politiska malen dven ta hdnsyn till och arbeta for att na relevanta
kommunala, nationella och regionala mal, planer och program som
ar av betydelse fér bostadsforsérjningen. Dessa har identifierats och
aterfinns under Planer, mdl och program.
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Eslovs kommuns mal for bostadsforsérjningen ar:
1. Det ska byggas ca 200 bostader i genomsnitt per ar

2. Kommunens ska framja ett varierande utbud av bostédder i hela
kommunen. Stor vikt ska liggas vid att 6ka andelen sméahus och
bostadsritter i syfte att fa till varierade boendealternativ.

3. Kommunen ska fortsitta utveckla centrum i Eslovs stad samt
Ostra Eslov. Stor hinsyn ska tas till gronomraden och rekreations-
omréaden.

4. Bostadsférsorjningen av byarna ska anpassas utifran byarnas uni-
ka bostadsbehov och identitet

5. Befolkningen ska tka med cirka 1 procent arligen
6. Kommunen ska stédrka sin roll i regionen

7. Kommunen ska 6ka det varierade utbudet av boendemdjligheter
for Eslovs dldre befolkning for att ge dem 6kad mojlighet till sjalv-
standighet och trygghet

8. Kommunen ska jobba for att fler personer ska fa egna boende-
kontrakt

9. Kommunen ska sékerstédlla moderna och tillgdngliga boende-
alternativ for personer med funktionsnedsittning

Ovan nio mal 4r nedan uppdelade i tre temagrupper; Bostadsutbud,
Befolkningstillvixt och Sarskilda grupper. 1 varje temagrupp redovisas
malen ytterligare samt redovisas planerade atgarder for att na malen.
Malen under Bostadsutbud och Befolkningstillvixt har tydlig koppling
till de tre 6vergripande malen i Oversiktsplan Eslév 2035 (se sida
15). Malen under Sdrskilda grupper beror till stor del kommunens lag-
stadgade bostadsforsérjningsansvar for vissa grupper. Tanken &r att
riktlinjerna ska kunna vigleda framtida atgiarder som tillkommer.

Kommentar

Bostadsbyggandet bor ske genom hallbar fortidtning och med fokus
pa kollektivtrafiknira ligen. Malet utgar fran Oversiktsplan Eslov
2035 antagen 2018, som har som malsittning att cirka 200 bostdder
ska byggas i genomsnitt per ar fram till 2035. Det ska dock noteras
att detta mal ar hogre 4n referenssiffrorna fran Lansstyrelsen (145—
147 bostdder per ar till 2030) och Region Skanes bostadsbehovsut-
rakning (135 bostdder) och marknadsdjup (94 bostédder). Att Eslovs
bostadsbyggnationsmal dr hogre dn referenssiffrorna grundar sig
dels pa att mélet ska vara konsekvent med nu géllande 6versiktsplan,
men framférallt pa det uppdamda behov som kommunen bedéms
ha. Kommunen har senaste aren byggt mer dn marknadsdjupet och
har planer pa fortsatt byggnation som 6verstiger marknadsdjupet.
Vidare ser kommunen att dessa bostédder efterfragas och att det
generellt fortsatt finns en bostadsbrist i kommunen. Darmed &r be-
domningen att ett hogre byggnationsmal dr motiverat. Malet avser

BOSTADSFORSORININGSSTRATEGI 9
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aren 2021-2025. Vid nista revidering bor det utredas om det fortsatt
finns ett utrymme f6r ett hogre mal dn vad Lénsstyrelsen Skanes och
Region Skanes berdkningar indikerar.

Indikator

I den arliga uppf6ljningen redovisas antal nybyggda bostdder under
foregaende ar for att visa pa nuvarande trend. Antal bostdder som
byggs varje ar kommer dock fluktuera, vilket inte dr ovanligt i en
mindre kommun, fér stor vikt bor ddirmed inte ldggas pa exakt hur
manga bostdder som fardigstillts varje ar. I samband med revide-
ringen av Bostadsfoérsorjningsstrategin gors en slutgiltig utvardering
dér antal byggda bostédder i snitt redovisas. Malet dr att 200 bostidder
i snitt har byggts mellan 2021-2025.

Kommentar

En variation av hustyp och upplatelseform behovs for en balanse-
rad befolkningsutveckling och for att mota medborgarnas skiftande
behov. Sedan 2013 har néstan 70 procent av byggda bostdder varit
hyresritter i flerbostadshus. For att frimja ett varierande utbud av
bostdder ska fortsattningsvis ett storre fokus liggas pa framfor allt
sméhus, men dven bostadsritter och byggklara villatomter till privat-
personer. Samtidigt ska de ortsvisa bostadsbehoven tas i hdansyn, dar
vissa titorter kan ha ett stérre behov av flerbostadshus @n andra tit-
orter. Blandade upplatelseformer och hustyper inom samma omrade
ska ocksa efterstrivas for att skapa levande milj6er, 6ka rorligheten
pa bostadsmarknaden, motverka segregation och 6ka tryggheten.

Indikator

I den arliga uppféljningen samt vid revideringen av Bostadsfor-
sorjningsstrategin redovisas nuvarande férdelning av hustyp och
upplatelseform i Esl6v men dven férdelningen av hustyp och uppla-
telseform for nybyggnationer under féregaende ar. Dartill bor fordel-
ningen av hustyp i pagaende detaljplaner samt hustyp och upplatel-
seform i kommunala markanvisningar féljas upp. Aven antal salda
villatomter redovisas. Uppfoljningen bor goras for hela kommunen
sa vil som per titort och per stadsdel. Nybyggnationen bér f6lja
Region Skanes marknadsdjup fér Eslévs kommun.

Kommentar

Malen kring Ostra Eslov specificeras i den fordjupade 6versiktspla-
nen men bendmns hir for att koppla Bostadsférsorjningsstrategin till
utvecklingen av Ostra Eslov. I Ostra Eslov ska enligt den fordjupade
oversiktsplanen 2 550 bostdder byggas, varav 1600 till 2035. Det
finns dven flera fortatningsprojekt i Eslovs stad.



Indikator

F6ljs delvis upp i samband med uppfoljning av mal 2, genom att an-
tal och typ av nybyggda bostider i Ostra Eslov och Eslévs centrum
redovisas. Aven antalet laga kraft vunna planer for omradena bor

foljas upp.

Kommentar

Vid utveckling av byarna bor byarnas befolkningssammansittning, be-
folkningsprognos och nuvarande bostadsbestand tas i beaktning. Till
exempel kan det handla om en ort med hég och vixande andel édldre
befolkning som &ven har hég andel otillgdngliga villor, dér ett behov
av tillgidngliga lagenheter kan finnas. For byarnas bostadsforsorjning ar
Oversiktsplan Eslov 2035 ett viktigt dokument att beakta. Utbyggnader
i byarna ska folja 6versiktsplanen och utover de utpekade byggnaderna
ska inte den bésta jordbruksmarken tas i ansprak vid nybyggnation.

Indikator

Vid revideringen av Bostadsf6érsorjningsstrategin ska orternas befolk-
ningsutveckling och bostadsbyggande analyseras, bade hur befolk-
ningsstrukturen har dndrats samt hur bostadsutbudet har utvecklats.
Malet ar att dessa tva faktorer ska vara kompletterande, det vill siga
ritt typ av bostdder har byggts fér befolkningen i och utvecklingen
av byarna.

Atgard Ansvar Tidsplan Kommentar

Eslovs kommun ska samarbeta med Lopande
det kommunala bostadsbolaget och
andra aktorer for att framja bostads-

produktionen

Kommunlednings-
kontoret

Kommunlednings- 2022
kontoret

Ta fram en genomférandeplan for
Ostra Eslov

Strategiskt viktig mark ska identifie-
ras for genomforande av 6versikts-
planen

Kommunlednings- 2021
kontoret

Identifiera nya exploateringsprojekt
och stamma av mot mal och priori-
tering och koppla befintliga projekt
till mal och kommmunala planerings-
forutsattningar

Kommunlednings- 2021
kontoret

Kommentar

Befolkningsutveckling paverkas av bostadbyggnation, Eslovs kom-
mun ska ddrmed arbeta mot en arlig befolkningstillvixt pa cirka

1 procent genom &kad bostadsproduktion. Atgirder for att na mal
5 aterfinns i och med det under atgiarderna presenterade under
Bostadsutbud.

RIKTLINJER
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Indikator

I den arliga uppf6ljningen redovisas befolkningstillvixten for forega-
ende ar i procent, dven en analys av befolkningsutvecklingen i olika
aldersgrupper bor genomforas. I samband med revideringen av Bo-
stadsforsorjningsstrategin gor en slutgiltig utvirdering dir befolknings-
utvecklingen i snitt per ar redovisas. Befolkningsutvecklingen bor sittas
i relation till byggnationen under samma tidperiod for att analysera
relationen mellan befolkningsutveckling och bostadsbyggande. Malet ar
befolkningen 6kar i snitt med cirka 1 procent per ar mellan 2021-2025.

Kommentar

Bostadsmarknaden édr ndra sammankopplad med arbetsmarknad
och kollektivtrafik. For att stdrka sin roll i regionen ska kommunen
fokusera pa att oka inrikes nettoflyttning genom att bygga attraktiva
bostdder och erbjuda goda pendlingsméjligheter. Kommunen bor
dven arbeta for att stirka Eslovs unika profil utifran flyttstudien som
genomfordes under 2020.

Indikator

I den arliga uppf6ljningen samt vid revideringen av Bostadsf6rsorj-
ningsstrategin redovisas inrikes nettoflyttning. Malet &r en positiv
inrikes nettoinflyttning.

Atgard Ansvar Tidsplan Kommentar
Analys av flyttstudien genomférd under Kommunlednings- 2021
2020 samt utarbetning av efterféljande kontoret

atgardsprogram

Kommentar

Den éldre befolkningen kommer att 6ka 6ver 50 procent under
kommande 15 aren. Kommunen rader endast for en del av bostédder
for dldre, genom vard- och omsorgsboenden och bistandsbedémda
trygghetsboenden. Vanliga trygghetsboenden och tillgéngliga lagen-
heter aterfinns bada pa den ordinarie bostadsmarknaden. For att
sakerstdlla att goda bostdder finns tillgdngliga behéver kommunen
sjilv bygga boenden savil som frimja byggandet av trygghetsboen-
den och tillgidngliga bostdder.

Indikator

Vid revidering av Bostadsforsérjningsstrategin ska byggda och pla-
nerade bostédder for dldre redovisas i relation till befolkningsprognos
for de dldre aldersgrupperna.
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Kommentar

Kommunen tillhandahaller manga sociala kontrakt och stravar efter
dessa ska 6verga till forstahandskontrakt for att fler ska kunna bli en
del av den ordinarie bostadsmarknaden. Forutom for hushall eller
personer som av olika anledningar inte dr godkénda pa ordinarie bo-
stadsmarknad anvinds sociala kontrakt i bosdttningen av nyanldnda,
fore detta ensamkommande ungdomar samt familjeanknytningar till
ensamkommande barn som Eslévs kommun placerat i den egna kom-
munen.

Malet giller dven for grupper som har svart att efterfraga bostader
pa bostadsmarknaden men som inte behéver ett socialt kontrakt.
Foér manga nyanldnda och fére detta ensamkommande ungdomar &r
bristen pa billigare hyresligenheter en utmaning for att ta sig in pa
bostadsmarknaden. Detsamma giller Eslévs unga befolkning, dir
manga fortfarande 4r hemmaboende pé grund av brist pa lampliga
bostédder. Billiga hyresritter finns framforallt i det befintliga bestan-
det vilket kan tillgidngliggéras genom flyttkedjor.

Indikator

I samband med Boverkets arliga bostadsmarknadsenkét utviarderas
laget pa bostadsmarknaden for dessa grupper. Malet dr det ska vara
balans p& bostadsmarknaden for dessa grupper. Dirtill ska 30 sociala
kontrakt ha omvandlats till férstahandskontrakt varje ar.

Kommentar

Ett trettiotal otillgédngliga LSS-ligenheter har identifierats som beho-
ver ersittas av moderna och tillgdngliga boendealternativ. I samband
med en beriknad fortsatt befolkningsékning kommer ytterligare
LSS-boenden &dven behéva tillkomma. Vard och Omsorgsnidmnden
arbetar for att sidkerstilla bostadsforsérjningen for personer med
funktionsnedsittning i behov av LSS-boenden. LSS-boenden faller
inom ramen for lokalférsérjning och hanteras déarfor framst i kom-
munens operativa lokalférsorjningsplan. I lokalférsorjningsplanen
hanteras bade planen for att limna otillgéngliga LSS-boenden samt
planen for byggnation av nya LSS-boenden. De atgérder som fast-
stallts i kommunens lokalférsérjningsplan dr dirmed relevanta for
att na malet. Da lokalférsorjningsplanen revideras arligen héinvisas
lisaren till kommunens senaste lokalforsérjningsplan f6r detaljer om
atgarderna.

Indikator

Vid den arliga uppfoljningen bor atgirderna ur lokalforsérjningspla-
nen for att ersitta otillgéngliga LSS-boenden och byggnationen av
nya LSS-boenden foljas upp. Ersatta och tillkomna LSS-boenden bér
redovisas.

BOSTADSFORSORININGSSTRATEG
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Atgdrdsprogram
Atgard

Framja byggandet av fler mellan-
boendeformer genom analys av
behovetvid markanvisningstavlingar
och vid behov kravstallning i mark-
anvisningstavlingar

Genomfora en medborgardialog
kring den aldre befolkningens boen-
desituation och vad som kan hjalpa
overgangen fran en storre bostad till
en mindre bostad

Skapa en enkatstruktur kring varfor
aldre startar eller slutar med hem-
tjanstlarm for dkad forstaelse

Inga i forskningsprojekt med Lunds
universitet (LU) kring tillganglighets-
fragor.

Skapa bistandsbeddémda trygghets-
boende i kommunen

Forbattra motesplatserna for aldre

Utreda mojligheten till medicinsk
fortur for behdvande individer

Utveckla samarbetet med ideella
och idéburna krafter for att kunna
tillhandahalla en s& god boende-
miljo som mojligt kopplat till
ensamhet och aktivitet i vardagen
framforallt

Genomfora en kartlaggning over
sociala kontrakt och andra bosociala
fragor

Bjuda in en hyresvard i manaden
for att fora dialog om omvandling
av sociala kontrakt till forstahands-
kontrakt

Sammanstalla hyresvardars uthyr-
ningspolicys och uthyrningskrav

Bilda arbetsgrupp och inventera
vilka det ar som har sociala kontrakt
och hur fler ska ha mojlighet att
overga till att ha ett forstahands-
kontrakt

Framija flyttkedjor i hela kommunen
genom att verka for nybyggnation i
kommunens olika tatorter

Lamna otillgangliga LSS-boenden
och bygga nya LSS-boendenien-
lighet med atgarderna i lokalforsorj-
ningsplanen

Ansvar

Vard och Omsorg,
Kommunlednings-
kontoret

Vard och Omsorg

Vard och Omsorg

Kommunlednings-
kontoret

Vard och Omsorg

Vard och Omsorg

Vard och Omsorg,
Kommunlednings-
kontoret

Vard och Omsorg

Vard och Omsorg

Vard och Omsorg

Vard och Omsorg

Vard och Omsorg

Kommunlednings-
kontoret, Eslovs
Bostads AB

Vard och Omsorg

Tidsplan

Loépande

Senast 2025

2022

2020-2021

Lépande

Senast 2025

Senast 2025

Senast 2025

2021

2021

2021

2021

Loépande

Lépande

Kommentar

Del av Strategi for
aldres boende

Del av Strategi for
aldres boende

Del av Strategi for
aldres boende

Del av Strategi for
aldres boende

Del av Strategi for
aldres boende

Del av Strategi for
aldres boende

Del av Strategi for
aldres boende

Del av Strategi for
aldres boende

Lagesbilden ska
komma med for-
slag pa atgarder
och eventuellt ska
en strategi skrivas
fram

Del av Eslovs
Bostads ABs
agardirektiv

Det av kommu-
nens lokalforsorj-
ningsplan



RIKTLINJER

Riktlinjerna for bostadsforsorjning antas av kommunfullmiktige
varje mandatperiod. Efter antagande av riktlinjerna ar det kom-
munstyrelsen som star fér den arliga uppf6ljningen av riktlinjerna.
Tillvixtavdelningen har huvudansvaret for uppfoljningen av riktlin-
jerna som sker med st6d av andra nyckelpersoner bland annat fran
forvaltningarna Vard och Omsorg samt Barn och Utbildning och det
kommunala bostadsbolaget Eslovs Bostads AB.

Den arliga uppfoljningen av Bostadsforsorjningsstrategin sker i janu-
ari i samband med arsredovisningen samt Boverkets bostadsmark-
nadsenkit dar bedomningar om bostadsmarknaden i kommunen
gors. I uppfoljningen ska nyckeltal (se Indikatorer) samt aktuella
insatser sammanstéllas. Malen och atgarderna i Bostadsf6érsorjnings-
strategin ska utvirderas i den mén det gar. I de fall det &r relevant
ska konsuppdelad statistik anvindas. Sammanstéllningen presente-
ras for kommunstyrelsen.

En gang per mandatperiod ska riktlinjerna revideras. I samband
med detta sker en mer omfattande uppfoljning av riktlinjerna. Detta
innebér en uppfoljning av mal, atgiarder och indikatorer, uppdate-
ring av analys samt omvéirldsbevakning. De arliga uppfoljningarna
bor dven beaktas i samband med revideringen. Revideringen ska
mynna ut i ett nytt Bostadsférsorjningsstrategi med eventuella nya
mal och atgérder.

En 6versiktsplan ger en helhetssyn pa mark- och vattenanvindning i
kommunen. En viktig del av 6versiktsplanen &r att beskriva utveck-
lingen av bostadsbebyggelse och redovisa hur kommunen avser till-
godose det langsiktiga behovet av bostédder.

Bostadsférsorjningsstrategin och 6versiktsplanen dr kompletterande
dokument och ska tillsammans ge en tydlig riktning fér bostadsut-
vecklingen i Eslévs kommun. I Bostadsforsorjningsstrategin redovi-
sas matchningen mellan bostadsutbud och befolkningssammansitt-
ning pé ortsniva. I 6versiktsplanen vigs de ortsvisa bostadsbehoven
samman med andra kriterier for att pa sa sitt landa i en prioritering
av framtida utbyggnadsomréaden. Det kan till exempel handla om
nirhet till kollektivtrafik och serviceutbud. Aven riksintressen och
andra statliga intressen samt tekniska forutsdttningar som VA-ut-
byggnad och energiférsorjning spelar roll f6r méjligheten att bygga
nya bostdder.

BOSTADSFORSORININGSSTRATEG
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Den nuvarande 6versiktsplanen Eslév 2035 antogs av kommunfull-
miktige ar 2018. Planen innehaller tre 6vergripande mal:

* Regional stjirna
» Hallbara ldgen

» Litt att leva livet

Visionen i 6versiktsplanen for Eslovs kommun handlar darmed
bland annat om hur Eslévs kommun ska vara en aktiv aktor i ett
regionalt sammanhang, hur utvecklingen i sa stor utstrickning det
ar moijligt ska ske i kollektivtrafiklagen, samt att det i savil titorten
som de mindre samhillena ska satsas pa levande och hallbara livs-
miljéer. De 6vergripande malen har sdrskilt tydlig koppling till mal
1-6 i Bostadsforsorjningsstrategin.

Lénsstyrelsen kommer érligen ut med en bostadsmarknadsanalys
baserad pa kommunernas svar i Boverkets bostadsmarknadsenkat
samt statistik fran bland annat SCB, Socialstyrelsen, Kronofogden
och Region Skéane. Bostadsmarknadsanalysen ger en 6verblick pa
bostadsmarknadslédget i Skane och ér en viktig beaktning dven i
kommunens bostadsforsérjning.

Den senaste bostadsmarknadsanalysen konstaterar bland annat att
trots 6kat bostadsbyggande ar det fortsatt brist pa bostdder i majori-
teten av kommuner. Nybyggnationer nar fraimst befintliga invanare,
omsittningen i det befintliga bestandet anses ddrmed viktigt for att
allas behov ska kunna métas pa bostadsmarknaden. Vidare konsta-
teras det att det har skett en forbattring avseende tillgang pa sarskilt
boende f6r dldre och for personer med funktionsnedsittning. Dére-
mot pavisar enkéten att det dr fortsatt brist pa bostader for nyanldn-
da och hushéill med smé ekonomiska resurser.

Region Skane antog juni 2020 en reviderad version av Det Oppna
Skane 2030. Syftet med utvecklingsstrategin &r att ha en gemensam
vision av Skanes utveckling. Visionen innehaller sex visionsmal med
tillhérande effektmal, varav tva visionsmal ir sirskilt relevanta for
kommunens bostadsforsérjning:

» Skéne ska vara en stark hallbar tillvixtmotor
— Utveckla potentialen kring ESS och MAX IV

* Skane ska stirka mangfalden av goda livsmilj6er
— Dra nytta av Skéanes flerkdrniga ortstruktur
— Samverka for utvecklad bostadsmarknad

2 Linsstyrelsen Skéane (2020). "Regional bostadsmarknadsanalys fér Skane 2020”.
3 Region Skane (2020). "Det Oppna Skane 2030”.
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Eslovs kommun kommer att verka for att utveckla potentialen kring
ESS och MAX IV samt dra nytta av Skanes flerkidrniga ortsstruktur
genom att planera for attraktiva boendemiljoer i kollektivtrafiknira
ligen i centrum sé vil som i titorterna. Genom att ta hinsyn till
Region Skanes bostadsefterfragansberdkningar tar kommunen dven
den regionala bostadsmarknaden i beaktning.

Malmo6Lundregionen dr ett strategiskt mellankommunalt samarbete
ddar kommunerna i sydviéstra Skane ingar (Burlév, Eslov, Hoor, Kéav-
linge, Lomma, Lund, Malmo, Skurup, Staffanstorp, Svedala, Trel-
leborg, och Vellinge). 2016 antogs Strukturplan for MalmiLundregionen
— Gemensam mdlbild 2035. Planen ska underldgga det gemensamma
arbetet med regionens utmaningar och stiarka en positiv utveckling.

I arbetet betonas att MalméLundregionen ér en storstadsregion med
en flerkdrnig ortstruktur och tillsammans med Képenhamn utgor
regionen Nordeuropas tillvixtmotor. Goda kommunikationer mellan
stads- och ortskdrnor dr en betydande styrka.

De 6vergripande strategierna dr Motorn mitt i Europa, En hdllbar och
sammankopplad storstadsregion och Sveriges bdsta livsmiljo. For att uppna
malen ska bland annat bebyggelsen koncentreras till kollektivtra-
fikndra ligen genom fortitning, utbudet av bostader ska vara varie-
rat och tillriackligt manga bostdder ska finnas fér dagens och mor-
gondagens invanare. Detta dr samstimmigt med Eslévs kommuns
bostadsforsorjningsmal.

Ett flertal rapporter har tagits fram inom ramen f6r Strukturbild
Skane. Strategier for det flerkirniga Skdne (2013) bestar av gemensamma
strategier och stillningstaganden for den fysiska planeringen i Ska-
ne. Fem centrala strategiomraden pekas ut som vigledning for fort-
satt planering pé regional och kommunal nivé:

1. Satsa pa Skanes tillvixtmotorer och regionala kidrnor och utveckla
den flerkdrniga ortsstrukturen.

2. Stidrka tillgéngligheten och binda samman Skane.

3. Vixa effektivt med en balanserad och hallbar markanvindning.

4. Skapa socialt hallbara, attraktiva orter och miljéer som erbjuder
hog livskvalitet.

5. Stirka Skanes relation inom Oresundsregionen, sédra Sverige och

sodra Ostersjén.

Malet att utveckla den flerkirniga ortstrutkuren &r viktigt for ut-
vecklingen av Eslévs kommun och kommunens roll i regionen. Aven

4 MalméLundregionen (2016). ”Strukturplan f6r MalméLundregionen — Gemensam mal-

bild for 2035”.
5 Region Skéane. "Regionplan for Skane 2022-2040”.

BOSTADSFORSORININGSSTRATEG
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tillganglighet och ett sammanbundet Skane &r viktigt fér Eslovs kom-
mun. Eslévs kommun ligger mellan tva arbetsmarknaden, en i norr
och en i s6der, och en stor andel av befolkningen pendlar. En effektiv
och vil utbyggd kollektivtrafik innebér fler attraktiva stationsnéra
ligen fér médnniskor att bositta sig.

Malet att vixa effektivt med en balanserad och hallbar markanvind-
ning stimmer vil 6verens med Eslévs kommuns ambition att undvi-
ka att bygga pa den bista akermarken. Genom att bygga i kollektiv-
trafiknéra ligen skapas dven socialt hallbara och attraktiva orter.

Sedan 2019 har Region Skéane i uppdrag att ta fram en regionplan
for Skane. Arbetet med planen tar utgangspunkt i underlag och
dialoger fran Strukturbild for Skane. Fram till april 2021 &r region-
planen pa samrad och ska antas av regionfullmiktige 2022. Region-
planen kommer ha betydelse for kommunens fortsatta arbete med
bostadsforsorjning.

I regeringens budgetproposition 2020 dr malet f6r omradet samhélls-
planering, bostadsmarknad, byggande och lantmiteriverksamhet "att
ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo
ddr en ldngsiktig hushdllning med naturresurser och energi frimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas”. Malet f6r delom-
radet bostadsmarknad dr “ldngsiktigt val fungerande bostadsmarknader
ddr konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostider som svarar mot
behoven”. Regeringens malsittning kring att mota konsumenternas
efterfragan pa bostdder dr samstimmigt med Eslovs mal gillande
bostadsutbudet.

Lénsstyrelsen arbetar med jamstélldhetsfragor utifran regeringens
nationella jimstédlldhetsmal. Arbetet utgar fran den internationella
strategin for jimstélldhetsintegrering. Strategin gar ut pa att integre-
ra och synliggora jamstélldhetsfragor i alla verksamheter, beslut och
planer. Det jamstélldhetspolitiska méalet 4r att kvinnor och mén ska
ha samma makt att forma samhillet och sina egna liv. Jamstélldhets-
malet har en indirekt paverkan p& bostadsforsérjningen. Boverket
podngterar att kommunen i bostadsforsorjningen behover beakta
vem vi bygger for och pa vilket sitt vi gor det, hur besluten och pla-
nerna har konsekvenser for kvinnor och min, flickor och pojkar,
vem det dr som planerar och bygger, vems kunskap som har legiti-
mitet och vad de tagna besluten resulterar i. Det dr ddrmed viktigt

6 Regeringen (2020). "Utgiftsomrade 18: Samhillsplanering, bostadsforsérjning och byg-
gande samt konsumentpolitik. Férslag till statens budget 2020”.

7 Linsstyrelsen Skane. ”Jamstélldhet”.
Boverket (2020). ”Planering fér bostadsférsorjning — en handbok: Hinsyn till relevanta,
nationella och regionala mal, planer och program”.
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att i planarbete stélla ovan fragor. For att lyfta jamstalldhetsmalet i
Bostadsforsorjningsstrategin inkluderas konsuppdelad statistik ge-
nomgaende i avsnittet Befolkningsutveckling, for att identifiera eventu-
ella skillnader i férutsittningar fér man och kvinnor som kan paver-
ka bostadsbehovet sa vil som moijligheten att efterfraga bostader.

Regeringens mal for integrationspolitiken &r lika rittigheter, skyldig-
heter och moijligheter for alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund.
Dirtill faststéller bosittningslagen’ att kommunen har ansvar att
ta emot och ordna bosittning for nyanlinda invandrare som bevil-
jats uppehallstillstand i Sverige. Varje ar tas ett kommuntal fram av
Linsstyrelsen, som syftar till att ge kommunerna ett planeringsun-
derlag om hur manga som beréiknas anvisas till kommunen under
aret. Migrationsverket fattar sedan anvisningsbeslut och detta kan
inte 6verklagas. Kommunen maste dirmed ta h6jd for att bositta
nyanldnda personer. Eslévs kommuns mélsittning inom Sérskilda
grupper beaktar integrationsmalet.

Regeringens mal for funktionshinderspolitiken utgar fran FN:s
konvention om rittigheter for personer med funktionsnedsittning
och avser att uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i
sambhiillet for personer med funktionsnedséttning. Malet ska bidra
till 6kad jamstalldhet och till att barnrittsperspektivet ska beaktas.
Eslévs kommuns malsittning inom Sarskilda grupper beaktar malen i
funktionshinderspolitiken.

Regeringens folkhilsomal tangerar med bostadsforsérjning. Malet
“dr att skapa samhdlleliga forutsittningar for en god och jamlik hélsa i hela
befolkningen och sluta de pdverkbara halsoklyftorna inom en generation”. Ett
av de atta malomradena handlar om boende och nirmiljé. Grund-
laggande &r “att ha tillgang till en god bostad i ett omrdde som ger samhdl-
leliga forutsdttningar for social gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en
god och jamlik hilsa”. Eslovs kommun har som maélsittning att var en
inkluderande kommun med ett varierande bostadsutbud.

8 Regeringen. "Mal for nyanldndas etablering”.
9 Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlidnda invandrare fér bosittning
10 Regeringen. "En funktionshinderpolitik for ett Sverige som haller ihop”.

11 Folkhilsomyndigheten. "Folkhélsopolitiska mal”. Folkhdlsomyndigheten. “Folkhilsopoli-
tikens atta malorden”.
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Agenda 2030 innehaller 17 globala mal for hallbar utveckling. Arbe-
tet med Agenda 2030 i Sverige sker pa kommunal, regional och na-
tionell niva. Sverige har hoga ambitioner for att genomféra Agenda
2030 och uppfylla de 17 malen. Regeringen har gett Linsstyrelsen
uppdrag att arbeta med Agenda 2030, bland annat ska de samverka
med ldnets aktorer, sprida information och bidra till genomférandet
i lanet. Kommunerna har ocksa en central roll i genomférandet av
de globala malen. Agenda 2030 4r darmed viktig for Eslovs kommun
att forhalla sig till. I relation till bostadsférsorjning ar mal 11 Hall-
bara stider och samhdllen med syfte att gora stider och bosdttningar inklude-
rande, sikra, motstandskraftiga och hdllbara och delmdl 7 Sékra bostider till
dverkomlig kostnad av storst relevans. I utvecklingen av Eslovs bostads-
bestand innefattar kommunens malséttning att mota Eslovs bostads-
behov och bostadsefterfragan.

Barnrittslagen blev svensk lag den 1 januari 2020. Foér att inforliva
den nya lagen i verksamheter och bittre ta till vara barns inflytande
i beslut som paverkar dem, kan en formell prévning om barnets bis-
ta goras. Riktlinjerna for bostadsférsorjning tas fram for att skapa
forutsattningar for att alla i kommunen (inklusive barn) ska kunna
leva i goda bostdder. Barnritt i férhallande till bostadsf6érsorjning
innefattar dirmed exempelvis hur kommunen planerar for hushall
med sma ekonomiska medel eller hushall som riskerar hemléshet, i
de fall dar det handlar om barnfamiljer. Aven i bostadsférsérjningen
for nyanldnda barn och ungdomar blir barnrittslagen viktig. Eslovs
kommun har tagit fram ett stodmaterial i syfte att ge stod i hur en
provning av barnets bista ska goras i olika beslutsprocesser, detta
dokument 4r en viktig grund i arbetet med bostadsférsérjning men
appliceras framférallt i det operativa arbetet. Exempel pa det operati-
va arbetet med bostadsforsorjning dr detaljplanearbete, exploatering,
mottagande av nyanlinda barn och ungdomar och arbetet med soci-
ala kontrakt.

12 Lansstyrelsen Skane. "Agenda 2030”.
Globala mélen. ”Mal 11: Hallbara stidder och samhillen”.
Regeringen. ”Sveriges arbete med Agenda 2030”.

Sveriges kommuner och regioner. "Agenda 2030 - for héllbar utveckling”.
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ANALYS AV ESLOVS KOMMUN

Analysen grundar sig pa de fyra analysomraden lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar kraver: demografisk
utveckling, bostadsefterfragan, marknadsforutsattningar och
behov hos sarskilda grupper.
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Eslovs kommun har under 2000-talet haft en stadig befolkningsok-
ning (med undantag fér 2012 da endast en marginell 6kning skedde,
diagram 1). Vid arsskiftet 2018/2019 hade Eslovs kommun 33 793 in-
vanare, vilket innebir en 6kning med 236 personer eller 0,7 procent
fran arsskiftet 2017/2018. Mellan 2010 och 2019 har den procentuella
okningen av befolkningen varierat mellan 0,05 procent och 1,36 pro-
cent. I snitt har befolkningen 6kat med 252 personer per ar.

Inflyttningen fran utlandet har varit den storsta kéllan till befolkning-
sokning (diagram 2). I snitt har utrikes inflyttning bidragit med 162
personer per ar sedan 2010. Sedan 2017 har Eslovs befolkning ckat
med 222 personer i snitt pa grund av utrikes inflyttning. Storsta in-
flyttningslandet under 2019 har varit Afghanistan, Polen, Kosovo och
Pakistan. Storsta utflyttningslandet har varit Danmark.

Eslévs kommun har dven ett positivt fodelsedverskott som bidragit till
befolkningsckningen, i snitt 82 personer per ar sedan 2010 och i snitt
78 personer per ar sedan 2017. Ett positivt inrikes flyttnetto har vissa
ar bidragit till en befolknings6kning, men i mindre utstrickning. Se-
naste tva ar har det inrikes flyttnettot dessutom varit negativt.

Diagram 1: Folkmingd 1968-2019 (kélla: SCB).

A B - B B B E B B

Diagram 2: Befolkningsutveckling 2010-2019 efter fodelseverskott, inrikes flytt-
netto och utrikes flyttnetto (killa: SCB).

SKANES DEMOGRAFISKA
UTVECKLING

Invanare i Skane 2019:
1377 827

Akning under 2019:
15 633 (11 %)

Storst faktisk 6kning: Malmo,
Helsingborg och Lund

Storst procentuell 6kning:
Burlov

65 % av Skanes totala
folkékning i sydvastra Skane
(inkluderar Eslov)

Befolkningsokningen
beror pa:
Utrikes flyttnetto (60 %)
Positivt fodelsenetto (26 %)

Inrikes flyttnetto star endast
for en liten del av 6kningen

Befolkningsprognos
2020-2029:
Okning med 121 000
invadnare (8,8 %) under
prognosperioden
Fran 1377 827 invanare till
cirka 1499 000 invanare

Okningen kommer framst
ske bland:

Ungdomar mellan 16-19 ar:
okning med 27 % till 2029

Aldre éver 80 &r: dkning
med 39 % till 2029

Kdlla: Region Skéne (2020).
"Skdnes befolkningsprognos 2020-2029".
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Flyttningar Eslov -
Danmark

Sedan 2016 har det stérsta
negativa flyttnettot varit till
Danmark (i snitt -10, statis-
tik fran SCB). 2019 var Dan-

mark dessutom det enda

landet som Esloév hade ett
negativt utrikes flyttnetto

till (-7). Aven arbetspend-

lingsnettot till Danmark ar
negativt. Mellan 2013-2015

pendlade i snitt 144 perso-
ner till Danmark for arbete,

medan 7 personer pend-

lade till Eslov (statistik fran

Oresundsdatabasen).

| utbytet mellan Eslév och
Danmark ar darmed bade
flytt- sa val som pendlings-
nettot negativt. Eslévs kom-
mun har som malsattning

att starka kommunens
roll i regionen. | begrep-
pet regionen skulle aven

Oresundsregionen kunna

raknas med, till exempel
betonar MalmoélLundre-
gionen och Strukturbild
Oresundsregionens roll i

Skanes utveckling. Det kan

darmed finnas ett behov

att forutom att starka kom-
munens plats i Skane, aven
starka den i forhallande till

vart grannland.

Samtidigt ar det viktigt att

ha i atanke att statistiken
presenterad har for flytt-

och pendlingsstréommen ar

mellan land och kom-
mun, det ar darmed inte

forvanande att fler valjer att

flytta till/jobba i Danmark
med fler bostader och ar-

betsplatser an Eslov. Vidare
ar faktorerna som paverkar

in- och utflyttning/-pend-

ling manga och ofta utan-

for kommunens makt.
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Sett till antal flyttar sker de flesta flyttarna inom ldnet. 2017 var flytt-
nettot inom kommunen positivt (+45), men senaste tva aren har Es-
16v haft ett negativt flyttnetto inom lanet (2018: -67, 2019: -14). Inflytt-
ningen fran en kommun hinger ofta samman med stor utflyttning
fran samma kommun (se tabell 1). Mellan 2017-2019 har det storsta
utbytet varit med Malmé och Lund.

Inflyttning fran: Utflyttning till:

Malmo 1037 Malmo 985
Lund 903 Lund 888
Hoor 340 Hoor 448
Kavlinge 264 Svaloév 241
Horby 231 Horby 234
Landskrona 167 Helsingborg 205
Svalov 163 Kavlinge 200
Helsingborg 157 Landskrona 197
Hassleholm 154 Sjobo 131
Kristianstad 148 Hassleholm 127

Tabell 1: Totala antalet flyttar 2017-2019 (Kélla: SCB Omradesstatistiska databa-
sen).

Under 2017-2019 har Eslov storst positivt flyttnetto fran Kavlinge,
Staffanstorp och Malmé, medan H66r, Svalov och Helsingborg har
statt for det storsta negativa flyttnettot (tabell 2).

Topp 5 kommuner positivt
flyttnetto 2017- 2019

Topp 5 kommuner negativt
flyttnetto 2017- 2019

Kavlinge 64 Hoor -108
Staffanstorp 53 Svalov -78
Malmo 52 Helsingborg -48
Kristianstad 28 Sjobo -44
Hassleholm 26 Halmstad -31

Tabell 2: Kommunernas flyttnetto 2017-2019 (Kélla: SCB Omradesstatistiska
databasen).



Ar urbaniseringstreden till storstider bruten?

| en forelasning via SKR av Maria Pleiborn fran WSP framfors argumentet

att urbaniseringen inte langre existerar i storstadsregionerna Stockholm,
Goteborg eller Malmé. | Malmé har inrikes flyttnetto varit negativt sedan 2015.
Fler personer flyttar till Eslév fran Malmo an tvartom. Urbaniseringstrenden
inom kommunen kvarstar dock, inom Eslévs kommun flyttar fler till Eslévs stad
an fran Eslovs stad. Under 2019 hade Eslovs stad ett kommunalt flyttnetto pa
37 personer.

Kalla: SCB, Maria Pleiborn WSP, SCB

In- och utflyttningarna &r inte jamnt férdelade 6ver de olika alders-
grupperna (diagram 3). Det storsta positiva flyttnettot under 2019
aterfinns i aldersgrupperna 0-19 ar och 30-49 ar, medan det storsta
negativa flyttnettot aterfinns i aldersgrupperna 20-29 ar och 50-69 ar.
Den éldre befolkningen &r mindre flyttbenégna &n den 6vriga befolk-
ningen. Aldersvariationen giller dock framst de inrikes flyttningarna,
under 2019 lag utrikes flyttnetto relativt jimt for aldrarna 0-50 ar, for
att sedan avta i de dldre aldrarna.

Inrikes flyttnetto under 2019 var totalt sett negativt, men sett till de
olika aldersgrupperna varierade detta stort. Monstret for de inrikes
flyttningarna f6ljer ungefar det totala flyttnettot. Barn under 14 ar
har ett stort positivt flyttnetto, inflyttningen skedde framst fran Mal-
mo, Lund, Helsingborg och Svedala. Ett stort positivt flyttnetto ater-
finns dven fér vuxna mellan 30-44 ar, framst fran Malmo, Lund och
Kivlinge. Ett stort negativt flyttnetto aterfinns fér unga vuxna mel-
lan 20-29 ar, de flyttar framst till Malmo, Lund, H66r, Svalév och
Stockholm. Aven vuxna mellan 45-64 ar har ett negativt flyttnetto,
de flyttar framst till Malmo, Lund, Sval6v och Sjébo.

ANALYS AV ESLOVS KOMMUN
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Diagram 3: Flyttnetto 2019 efter aldersgrupper i 5-drsklasser (kélla: SCB).

In- och utflyttningsmonstret skiljer sig inte védsentligt at mellan min
och kvinnor under 2019, detta giller bade for inrikes och utrikes
flyttningar (diagram 4).

f_ﬁiﬁwuﬁ_‘_{_ —

Diagram 4: Flyttnetto 2019 fordelat pa aldersgrupper i 5-arsklasser och kon (kal-
la: SCB).

Flyttstudie
Under 2020 genomférdes en flyttstudie riktad mot de som under 2019 flyttat

till eller fran Eslévs kommun. Studien undersokte anledningar till att man flyttat
till eller fran Eslov, varifran man flyttat och vart man flyttat till samt vad man
tycker om Eslév med avseende pa till exempel service, utbud och rekreation.

Viktiga resultat

De flesta inflyttarna kom fran en annan kommun i Skane, framst Lund och
Malm®o. 22 % hade tidigare bott i Eslovs kommun.

De flesta utflyttarna flyttade till en annan kommmun i Skane, framst Lund och
Malmo. 24 % hade tidigare bott i kommmunen de flyttade till.

Vissa skillnader mellan in- och utflyttares skal aterfanns, inflyttare flyttade
framst for att kommma narmare familj och vanner, for attraktiva huspriser och
hyresnivaer. Utflyttare flyttade framst for battre arbetsmarknad och battre
utbud av affarer och service samt kultur och néjen.

Inflyttare gav Eslév hogt betyg samt uppgayv starkt flyttskal for faktorerna
natur/rekreation, huspriser, pendling och boende.

Utflyttare gav Eslov lagt betyg samt uppgav starkt flyttskal for faktorerna
affarer/service, framtidsutsikter, arbetsmarknad och kultur/néjen.

Kalla: Statistikkonsulterna Jostat & Mr Sample AB (2020).



BEFOLKNINGSSAMMANSATTNING

Befolkningspyramider visualiserar aldersstrukturen pa ett enkelt sitt.
I nedan diagram (diagram 5 och diagram 6) visas Eslévs kommuns
invanare ar 2000 och ar 2019. Befolkningen ar 2019 dr mer jamt for-
delat avseende alder jamfort med 2000. Pyramiden ar 2019 &r tjock-
are i bade botten och toppen, vilket innebir att sarskilt antalet unga
och dldre har 6kat.
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Diagram 5: Befolkningspyramid 2000 (killa: SCB).
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Diagram 6: Befolkningspyramid 2019 (killa: SCB).

2019 var 55,9 procent av Eslévs befolkning i arbetsfor alder (20-64

ar), 25,4 procent var éver 0-19 ar och 18,7 procent av befolkningen
var 6ver 65 ar (diagram 7). Eslév har ett ndgot hogre antal unga (0-
19 ar) 4n riket i stort och ett nagot ligre antal dldre (65+) dn Skane

och riket i stort.

Majoriteten av Eslovs kommuns befolkning bor i Eslév stad. Nast
storst andel aterfinns pa landsbygden, resterande befolkning 4r upp-
delad pa de mindre byarna runt om i kommunen (diagram 8). Aven
om Eslovs befolkning i stort 6kat under 2000-talet, skiljer sig befolk-
ningsutvecklingen i de olika titorterna at, en utférligare analys av
orternas befolkningsutveckling aterfinns i kapitel Ortsvisa bostadsbehov
pa sida 54.

ANALYS AV ESLOVS KOMMUN
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Diagram 7: Befolkningssam-
mansittning Eslévs kommun

2019 (killa: SCB).
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Diagram 8: Befolkningsfordel-
ning Eslévs kommun 2019

(Killa: SCB).

BOSTADSFORSORININGSSTRATEGI 27



ANALYS AV ESLOVS KOMMUN

28 BOSTADSFORSORININGSSTRATEGI

Eslévs kommun tar varje ar fram en befolkningsprognos fér kommu-
nen som helhet samt per tétort. Den senaste befolkningsprognosen
avser prognosperioden 2020-2036. Prognosen utgar forutom fodel-
se- och dddstal och utflyttning dven fran inflyttning baserat pa bland
annat bostadsbyggande. Under prognosperioden férvintas Eslovs
befolkning att 6ka fran 33 793 ar 2019 till 39 553 ar 2036 (diagram
9). Detta motsvarar en ckning pa 5760 personer (17 procent). I snitt
kommer befolkningen 6ka 0,93 procent per ar.
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Diagram 9: Befolkningsprognos 2020-2036 (Killa: Eslovs Befolkningsprognos
2020-2036, Statisticon AB)

Den storsta befolkningsdkningen forvintas i den édldre befolkningen
over 80 ar. Dar prognostiseras en 6kning med 36 personer (2,2 pro-
cent) till &r 2020 och med 886 personer (53 procent) till 2036. Om
denna prognos forverkligas skulle utvecklingen stilla hogre krav pa
kommunens édldrevard. Nést storst procentuell 6kning prognostiseras
for aldersgrupperna 16-18 och 19-24 ar som forvintas 6ka med cir-
ka 25 procent mellan 2019-2036.

Monstret for en 6kande befolkning, framforallt en 6kande &dldre
befolkning, aterfinns i hela riket. Eslovs kommun har dock relativt
goda forutsittningar da kommunen har en nagot hégre andel yng-
re befolkning och néagot ligre andel dldre befolkning, detta verkar
enligt prognoser besta (tabell 3). En jimforelse mellan SCBs befolk-
ningsprognos for riket och Esl6vs befolkningsprognos visar att Es-
16vs kommuns befolkning under 80 &r kommer att 6ka mer &n riket
under prognosperioden 2019-2036, framf6rallt i aldrarna 0-44 ar.
En hogre 6kning bland den dldre befolkningen 6ver 80 ar férvintas
for riket i stort 4n Eslov mellan 2019-2036.



Alder Eslov Riket

Procentuell 6kning 2019-2036 Procentuell 6kning 2019-2036
O-5ar 12,0 % 32 %
6-15 ar 14,9 % 39%
16-18 ar 251% 13,8 %
19-24 ar 250 % 172 %
25-44 ar 171 % 39%
45-64 ar 10,7 % 72 %
65-79 ar 14,6 % 1,0 %
80-w ar 533 % 651 %

Tabell 3: SCBs befolkningsprognos f6r riket 2019-2036 och Eslévs kommuns
befolkningsprognos 2019-2016 (kélla: SCB, Eslévs kommun).

Ar 2019 fanns det totalt 14 559 hushall i Eslévs kommun. Av dessa
hushall bor majoriteten i smahus med @ganderitt. Over en fjirdedel
bor i sméhus eller flerbostadshus med hyresritt (smahus och flerbo-
stadshus) och strax under en sjittedel bor i smahus eller flerbostads-
hus med bostadsritt (diagram 10).

1.I.-l

Diagram 10: Andel hushall per hustyp och upplatelseform i Eslovs kommun
2019 (Kailla: SCB).

Hur befolkningen bor varierar i olika dldersgrupper (diagram 11).
Personer i aldrarna 20-29 ar bor i hogre utstrackning i flerbostads-
hus i hyresritt och bostadsritt, jamfort med den yngre befolkningen
(under 19 ar) och personer mellan 40-69 ar som framst bor i smé-
hus med dganderitt. Den dldre befolkningen 6ver 80 ar bor i nagot
hogre utstrickning i flerbostadshus, bade hyresritt och bostadshus
jamfort med de i aldrarna 40-69 ar.

ANALYS AV ESLOVS KOMMUN
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Diagram 11: Andel personer per aldersgrupp och hustyp och upplatelseform
2019 (Kailla: SCB).

Forutom skillnader i upplatelseform per aldersgrupp finns det dven
vissa skillnader mellan hur min och kvinnor i olika aldersgrupper

bor (diagram 12) Dessa skillnader har sett ungefir likadana ut sedan
2012.

I dldersgruppen 20-24 ar bor hogre andel mén an kvinnor i smahus
med dganderitt, medan kvinnor i hogre utstriackning bor i savil
hyresritter som bostadsritter. Dessa skillnader jamnar dock ut sig
mellan 25-29 ar. Mellan 30-39 ar omvinds det tidigare forhallandet,
da dr det hogre andel kvinnor som bor i smahus med dganderitt dn
min i samma alder, och hégre andel mén som bor i ett flerbostads-
hus specifikt med bostadsritt én kvinnor.

Mellan 40-59 ar ir andelen min och kvinnor som bor i de olika
upplatelseformerna i stort sett lika igen. I aldrarna 6ver 60 ar ater-
finns igen skillnader mellan mén och kvinnors boendeformer. En
hogre andel min bor i smahus med dganderitt dn kvinnor, och en
hogre andel kvinnor bor i flerbostadshus bade med bostads- och hy-
resritt. Skillnaden mellan mén och kvinnor dr som stérst bland min
och kvinnor 6ver 80 ar som bor i smahus med dganderitt, dar 48
procent av mén och endast 28,6 procent av kvinnor bor i den boen-
deformen.
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Diagram 12: Andel personer per hustyp och upplatelseform per kén 2019 (ej
inklusive smahus med bostadsritt eller hyresritt) (Kélla: SCB).

Hushallsstorlek

Under 2019 har Eslévs kommun haft ett snitt pa 2,32 personer per
hushall, denna siffra har varit stabil sedan 2011. Over en tredjedel av
Esl6vs hushall bestar av enpersonshushall, strax under en tredjedel
ar hushall med tva personer. Direfter ér tre- och fyrapersonshushall
vanligast (diagram 13). Majoriteten av de ensamstaende hushallen
bor i Eslovs tétort.

I jamforelse med Skane och riket har Eslov mindre andel enpersons-

hushall och marginellt stérre andel tre- och fyrapersonshushall. I o1 et
ovrigt skiljer sig andelarna knappt at mellan Eslév, Skane och riket « 2 per
(tabell 4).
s I
Antal personer i hushallet Eslov, andel Skane, andel Riket, andel
1 person 356 391 39,8 = P
2 personer 30,3 30,1 30,3
3 personer 13 120 n Diagram 13: Andel hushall per
4 personer 136 12,1 n7 hushallstorlek 2019 (killa: SCB).
5 personer 4.8 43 4,2
6 personer 15 14 13
7+ personer 11 0,9 09

Tabell 4: Andel hushall per hushallsstorlek i Eslov, Skane och riket 2019 (Killa:
SCB).

Det dr vanligast for enpersonshushall att bo i ligenhet med hyresritt.
For hushall med fler 4n tva personer dr det vanligast att bo i ett sma-
hus med dganderitt. Hogst andel boende i sméhus med dganderitt
har fyrapersonshushall. For stora hushall dr hyresritten en viktig
upplatelseform, en hog andel hushall med sex eller fler personer bor
i flerbostadshus med hyresritt (diagram 14).
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Diagram 14: Andel hushéll per hushallsstorlek och boendeform 2019
(Ké4lla: SCB).

Bostadsyta

Diagram 15: Bostadsyta i Eslévs kommun 2019 (Killa: SCB MONA).

I Eslévs kommun dr det vanligast att bo i en bostad pa 61-70 kvm
och 81-90 kvadratmeter (diagram 15). Det finns dven ett noterbart
hogt antal bostidder 6ver 200 kvm, detta beror pa att det finns manga
stora gardar i Eslov. Sett till bostadsyta per invanare har Eslov ett na-
got ldagre snitt (43 kvm/invanare) dn liknande kommuner (45,9 kvim/
invénare) och Skéne (45,4 kvm/invanare)®.

Hushallens ekonomi

Hushallens ekonomi &r en viktig del att analysera f6r vilken sorts bo-
stad som efterfragas och som hushallen har rdd med. Det finns sér-
skilt en stor skillnad i hushallens kopkraft beroende pa om hushallet
bestar av en ensamstaende eller av sammanboende.

Den hogsta disponibla inkomsten i Eslévs kommun under 2018 hade
sammanboende hushall i aldrarna 30-64 ar med kvarboende unga
vuxna mellan 20-29 ar. Den ligsta disponibla inkomsten hade en-
samstaende kvinnor 6ver 65 ar. Sammanboende hushall hade hogre
disponibel inkomst i jimforelse med ensamstaende. Det finns dven
konsskillnader i inkomst pa individniva. Sett till medelforvirvsin-
komst for hela 2018 tjanar min i alla aldersgrupper mer én kvinnor.

13 Marknadsindikatorer via Kolada



Jamfort med Skéane har Eslév en nagot hogre mediannettoinkomst
(kr/invanare 20+ ar). Eslév mediannettoinkomst lag 2018 pa 235 600
kr/invanare jimfort med Skanesnittet pa 233 809 kr/invanare'.

Under 2019 bodde det 16 214 forvirvsarbetande personer i Eslévs
kommun, detta motsvarar 48 procent av Eslovs totala befolkning
2019. Av den forvarvsarbetande befolkningen som bor i Eslév pend-
lar 57 procent (9 244) fran kommunen. Statistik fran 2018 visar att
de som pendlar fran Esl6v frimst pendlar till Lund, Malmé och
Hoor. En stor del pendlar éven till de angriansande kommunerna
eller andra nirliggande kommuner (tabell 5).

Under 2019 var det totalt 11 608 férvirvsarbetande som arbetade i
Eslovs kommun, varav 60 procent bodde i kommunen och 40 pro-
cent pendlade in. Statistik fran 2018 visar att de som pendlar till Es-
16v pendlar framst fran Lund, H66r och Malmé . En stor del pendlar
aven fran de angridnsande kommunerna, eller andra nirliggande
kommuner (tabell 5).

Nattbefolkning, bostad i Eslév Dagbefolkning, arbetsstalle i Eslév

Utpendling till kommun: Totalt Inpendling frdn kommun: Totalt
Lund 3272 Lund 718
Malmo 2545 Hoor 638
Hoor 320 Malmo 567
Kavlinge 299 Horby 498
Helsingborg 270 Kavlinge 256

Tabell 5: In- och utpendling ur Eslévs kommun 2018, fem st6rsta pendlingskom-
munerna (killa: SCB).

14 Marknadsindikatorer via Kolada
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SLUTSATSER: BEFOLKNINGSUTVECKLING

® Eslov befinner sig i en expansiv region dar befolkningen kommmer att 6ka.

o Befolkningstillvaxten i kommunen ar stabil men lagre an malet pa cirka
1 procent per ar, tillvaxten beror framst pa utrikes inflyttning och till viss del
fodelsedverskottet. Inrikes flyttnetto ar negativt.

o Det ar framst barn samt vuxna i aldrarna 30-49 ar som flyttar till Esl6v.

® De som flyttar fran Eslov ar framst unga vuxna i hégskolestudiealder samt
manniskor i 50 till 60-arsaldern.

® De flesta in- och utflyttarna sker inom lanet, framst till Malmé och Lund. Eslév
har ett positivt flyttnetto till Malmo.

o Inflyttare lockas av narhet till natur och rekreation, huspriser, pendling
och boende medan utflyttare lockas av tillgang till affarer och service,
framtidsutsikter, arbetsmarknaden och tillgang till kultur och nojen.

© Bade den yngre och aldre befolkningen har ékat i kommmunen senaste 10 aren,
men Eslov har anda en nagot yngre befolkning an Skane och riket.

® Den yngre och aldre befolkningen kommer att dka ytterligare under kom-
mande ar, den aldre befolkningen kommer till 2036 att 6ka med 53 % vilket
kommer stalla krav kommunens aldrevard sa val som tillgangligheten pa den
ordinarie bostadsmarknaden.

© Majoriteten av hushall i Eslév ar en- eller tvapersonshushall, majoriteten av de
ensamstaende hushallen bor i Eslévs stad.

© Majoriteten av Eslovs befolkning bor i smahus, men hyreslagenheten ar en
viktig upplatelseform for flera kategorier s som enpersonshushall, stora
hushall (6+), unga vuxna och aldre. For tva- till fempersonshushall ar smahus
med aganderatt en viktig upplatelseform.

® Hushallens bostadsyta ar minst i Eslévs stad, hushallen bor generellt sett storre
i byarna dar de flesta bostaderna ar smahus.

®» Sammanboende hushall har en starkare ekonomi an ensamstaende hushall,
allra lagst disponibel inkomst har ensamstaende kvinnor éver 65 ar.

o Eslov ar en pendlingsstad, Eslév har en storre utpendling an inpendling av for-
varvsarbetande personer. Pendlingsstrommen ar storst mellan Lund, Malmé
och Hoor.



Under 2010-talet har antal bostdder som byggts i Sverige ckat men
inte i samma takt som befolkningen har vixt. Detta har lett till ett la-
tent bostadsbyggnationsbehov, framéver dr behovet av nya bostader
stort”. I bostadsmarknadsenkiten 2020 framkommer att 74 procent
av Sveriges kommuner har ett underskott pa bostdder'.

I Sverige dr det staten som genom bostadspolitiken sitter spelregler-
na fér bostadsmarknaden. Staten ansvarar for att ”det finns dndamal-
senliga lagar och regler samt forutséttningar att finansiera bostads-
byggande och ombyggnad””. Kommunerna ansvarar for att det finns
detaljplanerad mark att bygga pa och att byggbolagen bygger. Ansva-

ret for en vilfungerande bostadsmarknad 4r ddrmed ett delat ansvar.

Det ér byggforetagens risk- och 16nsamhetskalkyl som avgér om och
hur mycket det byggs. Kommunerna maste déarfor ha ett flexibelt
forhallningssétt och samarbeta med marknadens aktorer for att till-
godose bostadsforsorjningen i kommunen. Utéver ett gott samarbete
med bostadsmarknadens alla aktorer och ett ansvarstagande for
planmonopolet kan kommunen 4dven anvinda sig av markpolitik,
oversiktlig planering, allmdnnyttan och kommunala hyresgarantier
for att genomf6ra sina mal f6r bostadsforsérjningen.

2019 fanns det enligt SCB 15 069 bostider i Eslovs kommun. Bostdder
i smahus stod f6r 55,6 procent och ldgenheter i flerbostadshus stod

for 38,5 procent. Eslov har en hogre andel smahus med dganderatt

an Skane, men en ldgre andel flerbostadshus, bade hyresritter och
bostadsritter. I forhallande till befolkningen &r relationen dock den
omvinda. Esl6v har ett hogre antal hyres- och bostadsratter per 1000
invanare dn Skane sa vil som liknande kommuner (kommungrupp
Pendlingskommun néira storre stad). Eslov har dven ett ligre antal
dganderitter per 1000 invanare dn Skane och liknande kommuner*®.

Smahus

Majoriteten av smahus var 2019 i form av dganderitt (87,3 procent),
ett mindre antal var bostadsritter (7,8 procent) och hyresritter (4,8
procent). De flesta smé&hus dr 91-130 kvadratmeter stora.

15 Boverket (2019). "Rapport 2018:24. Behov av nya bostider 2018-2025”.
16 Boverket. "Bostadsmarknaden 2020”.

17 Boverket (2020). "Planering for bostadsférsorjning — en handbok: Kommunens ansvar
for bostadsforsorjningen”.

18 Marknadsindikatorer via Kolada
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SKANES BOSTADSBESTAND

Skane 2019: 647 662 bostader

Hustyp
43,4 % smahus

50 % flerbostadshus (FBH)

Upplatelseform
38,6 % hyresratter (framst
FBH)
38,2 % aganderatter (framst
smahus)
23,2 % bostadsratter (framst
FBH)

Bostadsbyggandet var hogt
under 60- och 70-talet, men
avtog sedan.

Sedan 2011 byggs framst
flerbostadshus, framst
hyresratter.

2013-2019: 41 753 bostader
har byggts i Skane. Antal
bostader som byggts har
Okat for varje ar (undantaget
2014-2015).

Kdilla: SCB.
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Flerbostadshus

Over tva tredjedelar av lagenheterna i flerbostadshus i Eslévs kommun

var 2019 hyresritter (69,3 procent), resterande 30,7 procent var bostads-
ritter. De flesta ligenheterna i flerbostadshus ar mellan 51-80 kvadrat-

meter stora.

Specialbostider

Specialbostidder avser bostdder for dldre/funktionshindrade, student-
bostdder och 6vriga specialbostdder. Vid arsskiftet 2019/2020 fanns
det 642 specialbostdder i Eslovs kommun, detta motsvarar 4,3 pro-
cent av det totala bostadsbestandet.

En stor andel av smahusen byggdes innan 1930, men byggandet av
bade smahus och flerbostadshus var dven hogt under 60- och 70-talet.
Byggandet av smahus har fram till 2010 fortsatt vara relativt hogt,
men sedan 2010 &r det framst flerbostadshus som byggs (diagram 16).
Byggnationstrenden f6ljer linets bostadsbyggnationstrend i stort.

Diagram 16: Bostadsbyggande efter hustyp och byggnadsperiod i Eslov
(K#lla: SCB).

Mellan 2013-2019 har det byggts 803 bostédder i Eslov, i snitt 115
bostdder per ar (diagram 17). Mellan 2017-2019 har det i snitt byggs
113 bostidder. Antal bostdder som byggts varje ar har dock fluktuerat
mycket vilket inte dr ovanligt i en mindre kommun. For stor vikt bor
ddarmed inte liggas pa exakt hur ménga bostdder som fardigstéllts
varje ar. 68,7 procent av bostdderna som byggts sedan 2013 har varit
hyresritter, 20,4 procent har varit sméhus med dganderitt och en-
dast 10,8 procent har varit bostadsritter.



ANALYS AV ESLOVS KOMMUN

Diagram 17: Bostadsbyggnation 2013-2019 (Killa: SCB).

Diagram 18: Byggplaner i Eslovs kommun 2020-2036 (Killa: Eslévs kommun)

Befolkningsprognosen 2020-2036 4r en byggbaserad prognos vilket
innebdr att prognostiserat byggande paverkar prognostiserat antal
inflyttare. Utifran bostadsbyggnationsprognosen 2020 planeras 2766
bostédder, i snitt 163 bostdder per ar under prognosperioden (dia-
gram 18). Detta motsvarar 0,48 bostdder per ny invénare. Detta kan
jamforas mot snittet 2013-2019 da 0,43 bostdder byggdes per ny in-
vanare (denna siffra varierade mellan 0,12 och 0,91).

Antal planerade bostdder dr hogre dn vad som byggts per ar sedan
2013. Detta ar dven hogre dn Lansstyrelsen bedémning. 2015 beddm-
de Liansstyrelsen att 145-147 bostidder per ar behover tillkomma i
Eslov till 2030".

Byggprognosen ska beaktas med forsiktighet da planerade bostdder
kan dndras och inte bli av. Trenden &r dock att bostadsbyggnatio-
nen kommer vara hogre dn den varit senaste aren. Infér 2021 ars
befolkningsprognos har en bostadsbyggnationsprognos tagits fram
som indikerar att Eslov kommer att 6ka bostadsbyggnationstakten
ytterligare fran 2023. Mellan 2021-2037 blir snittbyggnationen cirka

19 Liansstyrelsen Skéne (2015). "Bostadsbehov, planeringslige och bostadsbyggande i Ska-
nes kommuner — Regleringsbrevsuppdrag 48, 2015”.
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220 bostdder per ar, vilket kommer ha paverkan pa befolkningsprog-
nosen framover.

Mellan 2014-2018 har inga ldgenheter i flerbostadshus rivits. Under
2019 har atta bostader rivits i Eslov, specifikt 8 hyresritter i flerbo-
stadshus. Under 2014-2019 har 209 bostédder tillkommit i form av
ombyggda lidgenheter i flerbostadshus. Av dessa dr 19 bostadsriitter,
182 hyresritter och 8 dganderitter. Majoriteten av ombyggnationer-
na har skett under 2019 (127 stycken). Framst handlar det om om-
byggnad av lokaler till bostdder.

Aven om nybyggnationer 4r en viktig del i kommunens bostadsfor-
sorjning, utgor nybyggnation endast en liten del av kommunens totala
bostadsbestand. I rapporten Bostadsforsorjning mer dn bostadsbyggande fran
Liansstyrelsen® konstateras det att det &r i det befintliga bostadsbestan-
det 16sningen for de grupper som har svart att etablera sig pa bostads-
marknaden finns. Nybyggnation gynnar inte direkt grupper som ar
ekonomiskt svagare och dirmed inte har mojlighet att efterfraga ny-
byggda bostédder. Bristen pa till exempel billiga hyresritter forsvarar for
nyanlinda som vill etablera sig pa bostadsmarknaden eller unga som
vill flytta hemifran och bristen pa tillgdngliga bostadsritter forsvarar
for dldre som vill flytta fran sina villor. Det 4dr darfor viktigt att forutom
nybyggnation dven beakta rorligheten pa bostadsmarknaden, i form av
till exempel flyttkedjor.

Kommunens vilja att fokusera pa sméahus och bostadsritter framover
kan vara en viktig faktor i att ytterligare fa igang rorligheten pa bo-
stadsmarknaden. Samtidigt kan nya dgande- och bostadsritter locka
invanare fran utanfor kommunen. Detta &r positivt for Eslovs tillvaxt
och roll i regionen, men skapar samtidigt inte rérlighet inom kom-
munen.

20 Liansstyrelserna (2018). “Bostadsforsérjning mer 4n bostadsbyggande: Analys 6ver
bostadsmarknaden f6r dem som av olika skil har svart att ta sig in pa bostadsmarknaden”.
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BOSTADSMARKNADSENKATEN
2020

Bostadsbehovet ar det demografiska behovet for att alla invanare i
kommunen ska kunna ha en bostad. Det giller dven de som inte
kan betala for sin bostad, till exempel ungdomar som bor kvar hos
sina fordldrar trots en 6nskan om en egen bostad eller ménniskor
som bor trangt hos sliaktingar. Bostadsefterfrigan (eller marknads-
djup) utgar diremot fran marknaden, preferenser och ekonomiska
mojligheter att betala for sin bostad. Efterfragan styrs bland annat
av bostadens ldge, arbetsmarknadssituationen, bolaneréntor och av
hushallens inkomster. Bostadsbehovet kan beridknas pa olika sétt
med hushallskvoter och demografisk utveckling. For att berdkna
bostadsefterfragan har Region Skane har tillsammans med Sveriges
byggindustrier och konsultfirman Evidens tagit fram en modell som
redovisas nedan®..

I den senaste bostadsefterfragansrapporten fran 2019 har det enligt
modellen skattats en bostadsefterfragan (marknadsdjup) pa 5900
bostidder i Skane. Bostadsbehovet skattas till 6100 bostidder. Eftersom
behovet dr hogre dn efterfragan innebir det att det finns ett antal
hushall som inte har mojlighet och/eller vilja att efterfraga bostad
trots att de har ett behov av bostad — detta benimns ofta som bostads-
glappet. Under kommande tio a&r kommer strax under 7000 bostdder
per ar behovas i Skane enligt Region Skanes befolkningsprognos.

I modellen riknas inte specialbostdder s& som sérskilt boende eller
studentbostider da dessa inte drivs av marknadsefterfragan, utan
demografi och bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen. Detta ska has i
atanke ndr efterfragan stills i relation till det faktiska byggandet, da
specialbostiderna maste adderas. Summan av marknadsdjupet och
antalet specialbostdder var 2019 6300-6700 bostidder per ar. Genom-

snittligt antal fardigstédllda bostader 2016-2018 var 6750 bostédder per

ar vilket dr hogre @n efterfragan, detta bor leda till att bostadsbyg-
gandet stannar av framdover.

I samma rapport uppskattade Region Skane dven kommunernas
individuella bostadsefterfragan. Modellen uppskattar att Eslév har
ett marknadsdjup pa 94 bostédder, varav 18 ar dganderitt, 23 ar bo-
stadsritter och 53 dr hyresritter. Detta dr lagre an marknadsdjupet
som uppskattades 2018, d& 115 bostdder uppskattades efterfragas i
kommunen (24 bostadsritter, 50 hyresritter och 41 dganderitter). I
rapporten fran 2018 uppskattades dven det demografiska bostadsbe-
hovet till 135, vilket innebar att Eslév har ett bostadsglapp.

Om marknadsdjupet jamfors med faktiskt byggande av olika upp-
latelseformer under 2019 syns en diskrepans bade i antal och andel
bostdder per upplatelseform som byggts. Fler bostdder har mellan

21 Region Skane (2019). "Modell for bostadsefterfragan. Uppdatering ar 2019”.
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Boverket genomfér varje ar

en bostadsmarknadsenkat som
undersoker bostadsmarknads-
laget i Sveriges regioner och
kommuner.

|1 Skane anger endast 6 av de
33 skanska kommunerna (18 %)
balans pa bostadsmarknaden i
kommunen som helhet.

25 kommuner (75 %), inklusive
Esldv, anger en obalans i form av
underskott av bostader.

Skanes bostadsmarknadslage om
tre ar ser nagot mer positivt,

dar 13 kommmuner (39 %) anger
forvantad balans pa bostads-
marknaden, inklusive Eslov.

18 kommuner (55 %) anger dock
fortsatt underskott av bostader i
kommunen som helhet

Kdlla: Boverket. "Bostadsmarknadsenkdten
2020", Boverket. "Oppna data - Boverkets
bostadsmarknadsenkdt’.
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2017-2019 i snitt byggts d4n vad marknadsdjupet indikerar. Denna
diskrepans kan moijligen forklaras av att Eslovs har en uppdamd
bostadsefterfragan vilket gor att marknaden klarar av att bygga ett
hogre antal bostdder per ar. En jaimforelse mellan byggnationen och
marknadsdjupet f6r 2019 (diagram 19) visar att totalt byggdes 142
bostdder under 2019, 48 bostdder mer dn marknadsdjupet indikera-
de det fanns efterfragan for. Inga bostadsritter byggdes under 2019,
76,8 procent av de byggda bostdderna var hyresritter och 23,2 pro-
cent av bostdderna var dganderitter.

i I

Diagram 19: Bostadsbyggnation och marknadsdjup i Eslévs kommun 2019 (kélla:
Region Skane, SCB).

Ytterligare en intressant iakttagelse fran Region Skanes marknads-
djupsanalys fran 2018 &r att andel inflyttare fran Eslévs kommun till
nyproducerade bostédder i Esl6v dr 79 procent, detta kan jamforas
med till exempel H66rs 54 procent och Burlévs 44 procent. For ny-
producerade dganderitter dr siffran 100 procent, hyresritter 75 pro-
cent och bostadsritter 81 procent.



Dialog med maklare

For att komplettera ovan analys har intervjuer med maklare pa tva av Eslovs
storsta maklarfirmor genomforts.

Det finns tva stora képarkategorier pa Eslévs bostadsmarknad. Den ena
koparkategorin ar unga vuxna. De kdper antingen sin forsta bostad (ofta
bostadsratt) eller sitt forsta hus i samband med att de bildar familj. De unga
vuxna som koper hus kommer ofta fran utanfér kommunen, framst Lund
och Malmo. Dessa kopare kan driva upp priserna da de har en hogre budget
och/eller &r mer villiga att betala mer an Eslévbor for ett visst hus. Den andra
koparkategorin ar aldre som saljer sitt hus for att kopa marklagenheter med
uteplats eller lagenhet med hiss.

Saljarkategorierna ar mer blandade. De som séljer bostader ar ofta aldre som
flyttar fran hus, par som skiljer sig eller separerar och de som valjer att kopa
storre t ex for att bli sambo. Saljare képer ofta nytt inom kommunen, samtidigt
ar manga kopare fran utanfor kormmunen vilket ar positivt for Eslovs tillvaxt.
Nar aldre saljer sina hus ar det dock inte ovanligt att de stker bostad utanfér
kommunen for att kornma narmare sina barn och barnbarn.

Eslov ar en pendlingsstad. Eslovs marknadsfors av maklare framst som en
pendlingsstad. Det ar svart for staden att tavla med de storre kringliggande
staderna nar det kommer till utbudet av restauranger, butiker, med mera.
Forutom pendlingsavstandet lockar aven bostadspriserna och narheten till
natur.

Eslév behéver mota bostadsbehov for att 6ka rorligheten. Eslév har ett

stort tryck pa villor och villatomter. Dartill ser man aven ett stort behov av
bostadsratter, foretradesvis marklagenheter eller hus med hiss for aldre att
flytta till. Bristen pa tillgangliga bostadsratter paverkar tillgdngen pa villor da
det hindrar aldre fran att flytta fran sina villor dven om de vill. Detta skapar en
stillastaende bostadsmarknad.

Under de senaste 10 aren har kommunen i snitt salt 7 tomter per ar.
Under 2020 har en tomt salts, medan under 2019 och 2018 saldes

9 respektive 11 tomter. Att si fa tomter saldes under 2020 beror

pa utbudet, da det i princip inte finns nagra tomter tillgédngliga f6r
forsaljning. Foér narvarande finns 3 tomter i Billinge som under en
langre period varit till salu, samt en tomt i Hurva som nu &r bokad
for forsdljning. I tomtkon finns det cirka 240 intressenter per den 1
december 2020. Fram till 2017 fanns det 6verblivna tomter i Billinge,
Eslov, Marieholm, Flyinge, Loberod och Hurva. Trots att det fanns
lediga tomter stod d& 6ver 100 i tomtkon, det dr dédrfor vanskligt att
jamstilla tomtkon med faktiskt efterfragan.

Bostadspriser och dess utveckling dr en indikation pa hur attraktiv
Eslévs kommun 4r. Bostadspriser skiljer sig at mellan geografiska l4-
gen, storlek och skick pa bostdderna. Trots detta kan ett snittpris och
en prisutveckling ge en god indikator om Esl6vs bostadsmarknad.
Vid prisutveckling for bostadsritter anvinds kronor per kvadratme-
ter. For villor anvdnds K/T-tal. K/T stéar for kopskillingskoefficienten
och anger forhallandet mellan erlagd kopeskilling av villan och fast-
ighetens taxeringsvirde. Taxeringsvirdet tar hansyn till villans ldge,
storlek, alder och standard. Eslovs bostadsmarknad har haft en posi-
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tiv utveckling och detta gar hand i hand med att befolkningen ocksa
haft en stadig positiv utveckling.

Villorna i Eslov har under 2020 salts for ungefiar det dubbla taxe-
ringsvirdet. Den senaste siffran fran september 2020 (2,18 K/T) ar i
jamforelse med samma manad 2019 hogre (1,84 K/T). Villorna har
haft en nagot ojaimn utveckling med ett antal toppar och fall, men
under senaste aret har detta stagnerat nagot (diagram 20).

Diagram 20: Prisutveckling f6r villor mitt i K/T (Kélla: Svensk Méklarstatistik)

Mellan 2015 och 2019 har priset per kvadratmeter fér hus 6kat med
41,1 procent, detta dr hogre 4n bade Skane (30,1 procent) sévil som
liknande kommuner®* (30,1 procent). Eslov har dven ett hogre pris
per kvadratmeter (19 741 kr/kvm) &n liknande kommuner (15 588
kr/kvm), dock ldgre dn Skane (20 649 kr/kvm)*.

I november 2016 saldes bostadsritter for strax 6ver 11 500 kronor
per kvadratmeter. Utvecklingen fram till september 2020 4r positiv
om 4dn med nagra toppar och fall, i oktober 2020 siljs den genom-
snittliga bostadsritten f6r 6ver 17 000 kronor per kvadratmeter (dia-
gram 21).

22 Sveriges kommuner och regioner (SKR) delar in landets kommuner i nio kommungrup-
per. Indelningen &r baserad pa storlek pé titorten, nirhet till storre titort och pendlings-
monster. Eslov ingar i gruppen Pendlingsstad nir storre stad. I gruppen ingar kommu-
ner déar minst 40 % av utpendling sker till en storre stad. Det vanligaste utpendlingsmalet
ska alltsd vara nigon en tétort i gruppen Storre stad (mellan 40 000-200 000 invénare i
kommunens stérsta titort). 52 kommuner ingar i gruppen.

23 Marknadsindikatorer via Kolada
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Diagram 21: Prisutveckling f6r bostadsritter mitt i kr/kvm (killa: Svensk mik-
larstatistik).

Sedan 2015 har kostnaden per kvadratmeter f6r bostadsrétter okat
med 58,6 procent, detta dr dock ligre dn Skanes 6kning (71,3 pro-
cent) sa vl som liknande kommuners 6kning (60,6 procent) under
samma tidsperiod. 2019 hade Eslov ett hogre pris per kvadratmeter
for bostadsritter (14 684 kr/kvm) jamfort med liknande kommuner
(11 912 kr/kvm), dock lidgre @n Skéne (15 476 kr/kvm)*.

2019 var den genomsnittliga manadshyran i Eslovs allmédnnyttiga bo-
stadsbolag 6 274 kronor. Den genomsnittliga bostadsstorleken var 2,5
rum och kok. Det finns idag inga hyresritter som star tomma vilket in-
dikerar ett hogt tryck pa hyresritter i kommunen, dock ar efterfragan
pé dyrare nyproduktioner nagot ligre. I samtal med bostadsaktorer dr
det dock tydligt att de nya hyresrittsprojekten som byggs i kommunen
fylls snabbt av intressenter redan innan byggnationen &r klar.

Under 2020 lag Eslovs arshyra per kvadratmeter lidgst i jaimforelse
med Malmo, Lund, Skane och riket (diagram 22). Hogst hyresniva
hade Malmo, f6ljt av Lund. Eslévs hyresokning har varit liten i jim-
forelse med jamférelsegrupperna.

Diagram 22: Arshyra per kvadratmeter i hyresritter 2016-2020 (Killa: SCB).

24 Marknadsindikatorer via Kolada
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Under 2019 fick Boverket i uppdrag av regeringen att utveckla en
modell fér att méta bostadsbrist. Mattet pa bostadsbrist ar binér, det
vill séga att ett hushall antingen har en rimlig bostad eller inte. For
att avgora vad en rimlig bostad &r finns sex behovsbaserade kriterier:
1) boendestandard, 2) boendeyta, 3) boendekostnad, 4) geografiskt
lage, 5) hur linge bostaden disponeras, 6) tid for att hitta ny bostad.
I metoden inkluderas dock inte information om antalet hemlésa,
faktiska boendeuppgifter och avtals- och kontraktsformer f6r boen-
det. Det finns dven osdkerhet kring uppgifterna da de &r baserade pa
registerdata.

I tabell 6 redovisas andel hushall som kan anses ha en orimlig bo-
stadssituation utifran de sex kriterierna. Trangboddhet kombinerat
med anstringd boendeekonomi kan anses som den virsta typen av
bostadsbrist. I jamforelse med Skéane har Eslév ligre andel hushall
med orimlig bostadssituation i alla kriterier, men andel hushall med
anstringd boendeekonomi och andel hushall som &r trangbodda och
har anstringd boende ekonomi dr marginellt hogre i Eslov dn riket.

Kriterium Riket Skane Eslov (antal)
Andel trangbodda hushall 9,9 % 9,6 % 91 % (1309)
Andel hushall med anstrangd boendeekonomi 53% 70 % 57 % (818)
Andel hushall med langt pendlingsavstand 23% 14 % 0,8 % (119)
Andel hushall med upprepade flyttar 0,9 % 0,9 % 0,7 % (105)
Andel hushall med langt pendlingsavstand och 01% 01% -

anstrangd boendeekonomi

Andel hushall som ar trangbodda och har 12 % 1,7 % 1,3 % (184)
anstrangd boendeekonomi

Andel hushall med aterkommande problem 94 % 97 % 91% (1307)

Tabell 6: Andel hushall med bostadsbrist baserat pa kriterier 2018 (killa: Boverket).

I diagram 23 redovisas férdndringar 6ver tid for fyra av de sex kri-
terierna®. I kommunen har andel trangbodda hushall 6kar med 1.9
procentenheter mellan 2012-2018, dven om andelen 2018 fortfaran-
de dr lagre dn bade riket och Skane. Andel hushéll med anstriangd
boendeekonomi har daremot minskat med 1,3 procentenheter mel-
lan 2012-2018. Andel hushall med langt pendlingsavstand och andel
hushall med trangboddhet och anstringd boendeekonomi har inte
forandrats vasentligt mellan 2012-2018.

25 Boverket. "Boverket presenterar nya berdkningar av bostadsbristen”.
Boverket. "Oppna data — Bedémning av bostadsbrist”.
Boverket, Micael Nilsson (2020). ”En utvecklad bostadsforsérjningsplanering”.

26 Andel hushall med upprepade flyttar, andel hushéll med 4terkommande problem och
andel hushall med langt pendlingsavstand och anstringd boendeekonomi finns inte

statistik for alla ar och 4r ej med i nedan diagram.
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Diagram 23: Andel hushall i Eslév med bostadsbrist 2012-2018 (Killa: Boverket).

I Eslévs kommun fanns det 2019 4016 hyresritter i flerbostadshus
och 404 hyresritter i smahus. Det kommunala bostadsbolaget Eslovs
Bostads AB (Ebo) férvaltar storst andel av dessa lidgenheter, de dger
och hyr ut cirka 1 840 bostadslidgenheter och 290 specialbostider.
4984 Eslovsbor bor i Ebos bostédder, de flesta av bostdderna ar place-
rade i Eslov titort (tabell 7).

ort Antal bostadslagenheter Andel bostadslagenheter
Eslov 1534 83,3 %
Marieholm 168 91%
Loberod 38 21 %
Harlosa 29 16 %
Flyinge 28 15%
Stehag 22 1,2 %
Billinge 16 09 %
Hurva 6 03%

Tabell 7: Antal ligenheter per ort 2017 4gda av Ebo AB (Killa: Ebo ABs affirs-
plan 2018-2022).

I Ebos affdrsplan 2018-2022 stills krav pa att bolaget ska bygga i
snitt 50-60 nya bostidder om aret. Dértill ska Ebo medverka till an-
skaffning av bostdder for kommunens bostadssociala behov, verka
for 6kad jamlikhet och minskad segregation och aktivt medverka till
trygghetsskapande atgédrder. Under 2021 har Ebos dgardirektiv re-
viderats och antalet bostdder som bolaget ska fardigstilla i snitt per
ar (sjalva eller tillsammans med andra partners) har skrivit ner till
minst 25 bostdder. Antalet bostdder har skrivits ned da bostadsmark-
naden i kommunen har dndrats sedan dgardirektiven togs fram 2014,
idag finns det ett stort intresse fran externa aktorer att bygga i Eslovs
kommun. Dirtill har det tillkommit en skrivning om att bolaget ska
verka for byggnation i kommunens olika titorter, fér att mojliggora
for bolaget att vara en del av stadsutvecklingen och bygga inom de
omradena dér de externa aktdrerna inte vill satsa.
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Forutom Ebo finns 4 stora fastighetsédgare som ar forvaltar cirka
1800 ldgenheter i Eslovs kommun. Enligt respektive fastighetsdgaren
hemsida forvaltar BA Bygg 530 hyreslagenheter, Brinova 516 hyres-
lagenheter, HSB 243 hyreslidgenheter och Higlunds Fastigheter 501
hyreslagenheter.

Ebo erbjuder ligenheter till de sokande som via Boplats Syd anmalt
intresse fér den lediga ligenheten. Uthyrningen baseras pa kotid.
Fran den dagen man fyller 17 kan man stélla sig i bostadskon for det
kommunala bostadsbolaget. Under 2020 formedlades 281 ligenheter
genom Boplats Syd i Eslovs kommun. Medelkétiden for de formed-
lade lagenheterna var cirka 1 ar och 3 manader. Kétiden skiljer sig
dock at beroende pa typ av ligenhet, hyra och storlek. Langst kotid
giller vanliga ldgenheter som inte dr nybyggnationer samt de med

hyra under 6000 kronor.

Planberedskap kan ses som de firdiga detaljplaner som vintas pa att
genomforas. Boverket®® menar dock att i begreppet planberedskap
behover man édven ta i beaktning strategisk beredskap i form av hur
kommunen anvinder férdjupade 6versiktsplaner eller detaljplane-
program i 6vergangen fran oversiktsplan till detaljplan. Vidare kravs
en aktiv markpolitik som innefattar markforvirv, markforsiljning
och markberedskap. Aven resurs- och organisationsberedskap for att
sakerstdlla personella resurser vid behov kravs.

For att bedoma Eslov planberedskap bor darmed aktuella detaljpla-
ner och outnyttjade planer, 6versiktsplaner och fordjupningar samt
markpolitik tas i beaktning.

I samband med befolkningsprognos sammanstills arligen de i dags-
laget kdnda projekten enligt aktuella detaljplaner. Enligt den senaste
sammanstillningen planeras det under tidsperioden 2021-2022 byg-
gas cirka 360 bostdder, varav cirka 320 dr bostédder i flerbostadshus.
Bakom projekten star flera lokala byggherrar och det kommunala
bostadsbolaget. Majoriteten av ligenheterna kommer sannolikt att
upplatas med hyresritt.

Mellan 2021-2026 férvantas en genomsnittlig byggnation pa cirka
340-355 bostédder per ar, efter det kommer byggnationstakten att
minska. Av bostiderna férvintas cirka 75 % finnas i flerbostadshus.

Hur méanga bostdder som faktiskt firdigstills 4r beroende av hur kom-
munens arbete med detaljplanering fortloper men ocksé hur effektiv,
smidig och rittssiker bygglovsprocessen dr. Hinder péa viagen kan bland

27 Boplats Syd (2020). "Boplats Syd i siffror 2020”.
28 Boverket (2012). ’Kommunernas planberedskap”.
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annat vara att detaljplaner inte foljs, att de tekniska handlingarna ar
ofullstindiga eller att slutbesked inte kan ges. Med aren osikerheten
okar darmed uppgifterna pa planerade bostdder. De planerade pro-
jekten med inflyttning 2021-2026 kommer till stora delar ske genom
fortdtning av centrala delar av Eslovs stad, framforallt Ostra Eslov kom-
mer ha stor betydelse for utvecklingen av Eslovs stad framéver. Aven
nagra storre projekt aterfinns i Flyinge, Ortofta, Marieholm och Stehag.

Utover de aktuella projekten redovisade ovan finns ett antal de-
taljplaner som vunnit laga kraft men som inte dnnu tagits i ansprak,
dessa kan kallas outnyttjade byggritter. Detaljplanerna ir alltsa
redo for exploatering men av olika anledningar 4r de inte dnnu eller
langre aktuella. Att detaljplanerna inte dr aktuella kan till exempel
bero pa att de i nuldget inte 4r ekonomiskt forsvarbara eller att det
saknas efterfragan foér bostdderna. Hur linge sedan detaljplanerna
vann laga kraft kan variera. Exakta uppgifter pa hur manga out-
nyttjade byggratter kommunen &r svart att ta fram och skulle kridva
en stor arbetsinsats som inte dr férsvarbar i nuldget. Det underlag
kommunen har att tillga utgar fran de detaljplaner som i nuliget har
projektstatus outnyttjad.

I tabell 8 aterfinns de detaljplaner som i nuldget definierats som out-
nyttjade. De outnyttjade byggritterna giller cirka 380 bostdder men
denna siffra dr osiker. Vissa detaljplaner anger antal bostider men
inte omrade, medan ett fatal detaljplaner inte anger antal planerade
bostdder. Outnyttjade byggritter finns i samtliga byar i kommunen
sa vil som Eslovs stad. Eslévs kommun 4dger mark med byggritter

i Billinge, Flyinge, Gardstanga/Getinge, Hurva, Kungshult, Marie-
holm och Stockamollan. I alla dessa byar férutom Kungshult finns
aven outnyttjade byggritter pa privata markagares mark. I Harl6sa,
Loberod och Stehag ar de outnyttjade byggritterna endast pa mark
dgd av privata markigare.

Omrade Kommun Privat Totalt
Billinge 38 17 55
Flyinge 5 3 8
Gardstanga-Getinge 5 1 6
Harlosa 15 15
Hurva 27 39 66
Kungshult 2 2
Loberod 13 13
Marieholm 6 84 90
Stehag 2 2
Stockamollan 21 10 31
Ortofta-Vaggarp 24 24
Totalt byarna 104 208 312
Eslovs stad 56 10 66
Kommunen totalt 160 218 378

Tabell 8: Outnyttjade byggritter i Eslovs kommun (Killa: Eslovs kommun)
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Den gillande 6versiktsplanen fér Eslov dr antagen 2018. Med anta-
gandet av denna 6versiktsplan upphorde den tidigare kommunom-
fattande 6versiktsplanen OP 2001, samt tillhérande antagna for-
djupningar, att gélla. Oversiktsplanen redovisar tilltdnkta lampliga
utbyggnadsomraden utifran markens lamplighet, kommunens 6ns-
kemal och stillningstaganden angaende lokalisering av bebyggelse.
Detta sker utan att sédrskilt ange vilken midngd bostdder omraden
skulle kunna rymma, dock finns en sammanlagd siffra for varje tit-
ort som visar en uppskattning pa antal bostdder som skulle rymmas
i ett visst omrade under givna forutsittningar (tabell 9). I snitt plane-
rar oversiktsplanen for cirka 200-210 bostdder per ar under tidspe-
rioden. Tilltdnkta utbyggnadsomraden redovisas dven mer noggrant
for Ostra Eslov i kommunens forslag till fordjupad 6versiktsplan.

Omrade Nya bostader fram till 2035
Eslévs stad 2800
Billinge 40
Stockamollan 30
Stehag 180
Kungshult 20
Hurva 50
Loberod 170
Harlosa 40
Flyinge 150
Géardstanga/Getinge 50
Ortofta/Vaggarp/Tofta- 70
holm

Marieholm 250
Totalt 3850

Tabell 9: Antal bostider enligt Oversiktsplan Eslov 2035 (Killa: Eslovs
kommun).

Oversiktsplanen &r en planering for en lang tid framat men tas fram
vid en viss tidpunkt. Planen ska darmed ses som vigledande och for-
andringar kan ske. En sadan fordndring ar aktuell i Esl6vs stad. I Es-
l6vs stad planeras totalt 2800 bostidder, varav 1600 i Ostra Eslov, 600 i
vastra Eslov och 600 nya bostdder i centrala Esl6v. I nulédget finns det
dock over 1000 detaljplanerade bostdder for centrala Esl6v. Estime-
ringen for centrala Eslov utgick initialt fran vad som framgangsrikt
byggts genom fortitning av de centrala delarna av staden under fore-
gaende tioarsperiod (2008-2018), vilket var cirka 1200 bostdder. I sam-
band med att en utbyggnad pa 600 nya bostéder i véstra Eslév blev
aktuellt halverades ambitionerna med fortdtningen i centrum. Fortit-
ningens efterfragan och potential i centrala Eslov kan ddrmed anses
vara hogre, vilket nu dr evident i antal detaljplaner fér centrala Eslov.
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Kommunstyrelsen beslutade i juni 2021 att halla den férdjupade 6ver-
siktsplanen for Ostra Eslov tillganglig for granskning. Den fordjupade
oversiktsplanen dr en viktig del av stadens strategi for att méta en
fortsatt befolkningsokning. Ostra Eslov har ett centralt lige i direkt
anslutning till jarnvégsstationen. Det aktuella planomradet ar ca 180
ha och ligger i 6stra Eslov mellan Sédra stambanan och Ostra vigen
(vdag 17/113).

Malet med planférslaget &r att 6ka antalet bostdder och variera bo-
stadstyperna samt att skapa attraktiva och trygga miljoer med aktivite-
ter under stora delar av dygnet. Planforslaget moijliggor upp till 2 550
nya bostdder i omréadet. Till &r 2035 4r ambitionen att 1 600 bostader
ska tillkomma och resterande 950 bostidder ar planerade i ett lingre
tidsperspektiv. Det finns idag cirka 2 100 boende inom planomradet
och drygt 235 foretag. Bostadsbestandet bestar framst av hyresritter i
flerbostadshus, men det finns dven cirka 160 smahus.

I planférslaget dr den tillkommande bebyggelsen samlad i utvecklings-
omraden och ldngs strdk. Den nya bostadsbebyggelsen &r framforallt
lokaliserad till tre av omradena: Jarnvigsstaden, Bruksstaden och Ber-
ga tradgardsstad. Malet &r att bostdderna ska vara av olika typ med
bade flerbostadshus och smahus. Ligenheter i flerbostadshus kommer
dock till antalet att vara flest.

Kommunens markinnehav dr den grundldggande faktorn for kom-
munens styrning av bostadsproduktionen och upplatelseformen. Det
ar dirmed vésentligt att kommunen 4dger mark i strategiska ldgen och
har kapacitet att ta fram detaljplaner, bygga ut infrastruktur och ge-
nomfora markanvisning. For att detta ska vara majligt maste kommu-
nen ha resurser for att jobba med kommunala exploateringsprojekt.
For att skapa byggklar mark foér bostadsindamal krévs dven tid och
resurser for att genomféra eventuella undersékningar, sa som miljo-
tekniska undersokningar, saneringar eller inventering av kulturmiljon,
aven detta behover beaktas i kommunens arbete med bostadsforsorj-
ning.

Eslévs kommun har ett stort markinnehav i staden och flera av byarna
(se bild 1). I staden ligger den kommunala marken i ytterkanterna av
bebyggelsen. I flera av byarna dger kommunen mark i centrala ligen.
De orterna diar kommunen dger mycket mark ar Eslovs stad, Marie-
holm, Stehag, Billinge, Stockaméllan, Kungshult, Hurva och Loberod.
De orterna diar kommunerna dger mindre eller ingen mark dr Harlo-

sa, Ortofta, Gardstanga och Flyinge.

Eslévs kommun bestar till 70 procent av akermark. Stérre delen av
marken pa landsbygden &4gs av privatpersoner men dven kommunen
dger mindre bitar. Genom att 4dga viss jordbruksmark kan kommunen
forhandla om markbyten. Det ar darfor vardefullt for kommunen att
dga mark utanfor de mest centrala ligena.
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Kommunens markinnehav i kombination med riktlinjerna f6r mark-
anvisning och exploateringsavtal dr ett viktigt verktyg for kommunens
arbete med bostadsforsorjning. Det ger kommunen mdjlighet att styra
forutsattningarna och fa sirskilda villkor uppfyllda av exploatéren.
Genom markanvisningsavtal kan kommunen stélla villkor som styr
inriktningen pa bostadsbyggandet, exempelvis vad giller upplatel-
seformer, storlekar och genomférandetid. Samtidigt saknas aktuella
detaljplaner pd mycket av den kommunégda marken vilket paverkar
kommunens mojlighet att styra bostadsférsérjningen. Det &r inte hel-
ler alltid detaljplanen som &r den begrinsade faktorn. Férutom de-
taljplaner saknas utbyggd infrastruktur i vissa omraden ddr kommu-
nen 4ger mark. Detta kan vara ett lika stort hinder som att det saknas
detaljplan.

Bild 1: Karta 6ver kommunalt markinnehav (Killa: Eslovs kommun).

Enligt lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisning-
ar ska varje kommun som d&mnar anvinda markanvisning for tilldel-
ning av kommunal mark ha riktlinjer for markanvisning antagna av
kommunfullméktige. Vidare ska kommunen ha riktlinjer for exploa-
teringsavtal enligt plan- och bygglagen som anger utgangpunkter och
mal for exploateringsavtal. Eslévs kommuns riktlinjer for markan-
visning antogs av kommunfullmiktige maj 2017 och ska senast maj



2021 ses over for revidering. Riktlinjerna for exploateringsavtal finns
i tva versioner, en for exploateringsavtal vid kommunalt huvudman-
naskap och en vid enskilt huvudmannaskap (bada antogs januari
2019 och revideras senast oktober 2022).

God tillgidnglighet med kollektivtrafik dr grundlidggande for regionens
utveckling. Sa vil Region Skanes Det Oppna Skine 2030 och Strukturbild
for Skane samt MalmoéLundregionen lyfter kommunikation och bebyg-
gelse i kollektivtrafiknira ligen som en viktig del av regionens utveck-
ling. Som utvecklingsomréaden ar kollektivtrafik och bostadsforsorjning
tatt sammankopplade. Bra férbindelser ger forbattrade forutsittningar
for bostadsbyggande pa samma sitt som 6kat bostadsbyggande ger
goda forutsittningar for kollektivtrafik. Dirtill 4r goda forbindelser en
viktig forutsittning for valfrihet i var i kommunen man har méjlighet
att bo, da till exempel tillgang till bil inte dr ekonomiskt méijligt for
alla. Samtidigt ar det inte kommunen som &ger fragan om kollektiv-
trafik och infrastruktur, ett samarbete mellan kommunal och regional
niva dr dirmed viktigt. Samarbetet ar sérskilt viktigt i de omraden dér
kollektivtrafiken och infrastrukturen redan &r bristande.

For att starka kollektivtrafiken i Skéane och binda ihop Skanes storre
orter har Region Skane satsat pa regionala superbussar, den sa kall-
lade Skaneexpressen. Satsningen innefattar atta sarskilt viktiga strak
som ska gora resandet till orter dir jirnvig saknas littare. I Eslovs
kommun gar Skaneexpressen 1 och 2 till Hurva och Gardstanga.

I Géardstanga planeras en utbyggnad av pendlarparkeringen och
cirkulationsplatsen for att méta det 6kade resandet i och med Ska-
neexpressen. Det finns dven en férhoppning om att kunna forbéttra
cykelmojligheterna mellan Gardstanga och Eslovs stad.

Region Skane pekar pa att tillgang till bostdder och flexibilitet pa
bostadsmarknaden dr nyckelfragor for den hivstangseffekt som ESS
och MAX IV kan innebéra for samhaillsutvecklingen i regionen. Forsk-
ningsanldggningarna ska locka till sig internationell arbetskraft och
spetskompetens och da maste kommunerna ha beredskap att erbjuda
bostdder. Utan bostdder kan foretagen fa svart att rekrytera, kommu-
nerna maste darfor ga fore och vara redo nir efterfragan uppstar. ESS
borjade byggas 2014 och planeras vara i full gang 2023. MAX IV blev
klart 2016. For Eslovs kommun kan forskningsanldggningarna som ar
beldgna i Brunnshog sérskilt tas i beaktning i Flyinge och Gardstanga
da bada orterna ligger néra anldggningarna. Dessutom finns det cykel-
moijlighet till Brunnshég fran bade Flyinge och Gardstanga.

29 Region Skane (2012). Regional mobilisering kring ESS och MAX IV”.
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Hoghastighetsbanan beskrivs i vissa sammanhang som den storsta
infrastruktursatsningen i modern tid. Projektet ar ett regeringsini-
tiativ som syftar till en ny hoghastighetsjirnvdg mellan Stockholm
och Malmé respektive Stockholm och Géteborg. Forhoppningen ér
att den nya jarnvégen ska astadkomma ett 6kat bostadsbyggande, en
storre arbetsmarknad och ett hallbart resande.

Stationsldgen finns i Skane utpekade i Malmo, Lund och Hissle-
holm. Eslovs kommun berdrs genom att viss kapacitet skulle kunna
friliggas langs sodra stambanan f6r bittre pendlingsmojligheter
och tétare tidtabell och i sa fall ha en positiv effekt pa bostadsbyg-
gandet. Eslovs kommun ber6rs dven genom att jirnvigens dragning
skdr genom kommunen. Utredning om var jarnvéigskorridorerna
Héssleholm-Lund &r pagaende och beridknas vara fardig vintern

2022/2023.

Tillgang till bredband med h6g 6verféringshastighet bidrar till kom-
munens attraktivitet for boende, niringsliv och kultur. Det kan dven
vara en viktig faktor for att ge dldre majlighet att utnyttja valfards-
teknologi i hemmet, en férutsittning for att fler dldre ska kunna bo
kvar hemma.

Eslovs kommun antog 2013 en bredbandspolicy som innebir att
kommunen ska verka for att det nationella bredbandsmalet ska upp-
nas. De nationella malen dr att 95 % av alla hushall och foretag ska
ha tillgéng till minst 100 Mbit/s senast vid utgangen 2020. Ar 2023
bor hela Sverige ha tillgang till stabila mobila tjanster av god kvalitet
och ar 2025 bor hela Sverige ha tillgang till snabbt bredband.

Vid den senaste métningen oktober 2019 av Post och Telestyrelsen
hade 79 procent av kommuninvanarna tillgang till minst 100 Mbit/s
uppkoppling. Motsvarande siffra aret innan var 75 procent. I tétor-
ten och de storre smaorterna ar siffran 86 procent, en 6kning pa 4
procentenheter sedan 2018. P4 landsbygden har antalet hushall som
har moijlighet till snabb uppkoppling 6kat med 40 procentenheter i
senaste mitningen, fran 6 procent till 46 procent.

30 Post- och telestyrelsen (2020). "Uppfsljning av regeringens bredbandsstrategi 2020.
Delrapport”.
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Majoriteten av kommuner i saval riket som Skane rapporterar ett underskott av
bostader, inklusive Eslovs kommmun.

Majoriteten av bostaderna i kommunen ar smahus med aganderatt,
ungefar en tredjedel ar lagenheter med hyresratt. Cirka en sjattedel av
bostadsbestandet ar bostadsratter, framst i flerbostadshus.

Mellan 2017-2019 har Eslov byggt bostader i linje med Lansstyrelsens
rekommmendation pa cirka 150 bostader per ar fram till 2030.

Majoriteten av bostader byggda sedan 2013 har varit flerbostadshus,
framforallt hyresratter. Framaover vill kornmunen satsa pa att 6ka byggandet av
smahus och bostadsratter.

Eslévs kommmun planerar att bygga fler bostader i snitt mellan 2020-2036 an
Lansstyrelsens behovsbeddémning, senaste byggnationsprognosen indikerar
att byggandet kommmer oka ytterligare.

Varierande hustyper och upplatelseformer kan bli en viktig faktor for
att oka rorligheten pa bostadsmarknaden, for att aven de med lagre
betalningsformaga ska kunna efterfraga bostader.

Eslovs komnmun har ett bostadsglapp, bostadsefterfragan ar lagre an
bostadsbehovet vilket indikerar att det finns flera hushall som inte kan
efterfraga lampliga bostader i kommunen. | jamforelse med Skane har dock
Eslov nagot lagre bostadsbrist utifran Boverkets indikatorer.

Trots att Eslov bygger fler bostader an marknadsdjupet indikerar, hyrs eller
kops de flesta bostaderna vilket tyder pa en uppdamd bostadsefterfragan.

Eslév marknadsfors som en pendlingsstad av maklare och kommunens roll
som kranskommun till Malmé och Lund ska inte underskattas.

Eslov har ett underskott pa villatomter i forhallande till efterfragan, dock ar
efterfragan svart att bedéma endast utifran tomtkon. Fler byggklara villatomter
ar en viktig faktor for att dka inflyttningen fran andra kommuner.

Prisutvecklingen fér bostadsratter och smahus ar positiv.
Eslovs kommmun har lag hyresniva jamfort med Skane, riket, Malmo och Lund.

Det kommunala bostadsbolaget forvaltar majoriteten av hyresratterna och ar
darmed ett viktigt verktyg i kommunens bostadsforsorjning.

Oversiktsplan Eslév 2035 som antogs 2018 samt den férdjupade
dversiktsplanen for Ostra Eslév utgdr tva viktiga dokument som vagleder
bostadsforsoérjningen i kommunen.

Kommunens planberedskap ar god. Det finns aktuella detaljplaner och
kommunen ager mark i strategiska omraden. Samtidigt saknas aktuella
detaljplaner pa mycket av den kommunagda marken vilket paverkar
kommunens majlighet att styra bostadsférsorjningen. Aven avsaknad av
utbyggd infrastruktur i vissa omraden dar kommunen ager mark utgor ett
hinder.

Genomforda infrastrukturprojekt sa som Skaneexpressen till Gardstanga och
Hurva och planerade infrastrukturprojekt som den nya stambanan innebar
utvecklingsmajligheter for kommmunen.

Effekterna av MAX IV och ESS kan paverka efterfragan pa bostader i
kommunen, framst i Flyinge och Gardstanga.
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NYCKELKODSSYSTEMET

I kapitel Befolkningsutveckling och Bostadsbyggande och bostadsmarknaden
Lv'ss?’amfwe's.er mellan orterna har férutsittningarna for Eslévs kommun analyserats i sin helhet.
eskrivs befolkningen utifran nyck-
elkodsomraden (NYKO) pa niva I foreliggande kapitel jaimfors istdllet befolkningsutvecklingen, bo-
2 NYKOnva 3 inkluderar endast stadsbyggandet och bostadsmarknaden mellan orterna.
tatorten, évriga omraden slas ihop

till Landsbygden.

| vissa av jamforelserna utgar
statistiken istallet fran NYKO niva
2. NYKO niva 2 inkluderar om-

git';?t'ﬁgga”de‘a”dswgdi”érmsm Eslovs befolkning har i stort ckat under 2000-talet men befolknings-
utvecklingen skiljer sig i de olika tdtorterna. I majoriteten av titorten

Fér visualisering, se bild 2 och har befolkningen mellan 1994-2019 6kat, storst 6kning har skett i

bild 3 pa sida 55. Stehag och Eslovs stad. I Kungshult, Gardstanga och Stockamollan

har befolkningen diremot minskat (tabell 10).

ort 1994 2005 2014 2019 2019 Forandring Forandring
% 1994-2019 1994-2019 %
Eslovs stad 15577 17688 18594 19951 59 % 4374 219 %
Ortofta/Vag- 524 541 535 561 1,7 % 37 6,5%
garp
Kungshult 408 389 363 381 11% -27 -7,0 %
Marieholm 1473 1553 1583 1705 5% 232 13,6 %
Flyinge 868 977 1036 1004 3% 136 135 %
Gardstanga 405 354 387 402 12 % -3 -0,7 %
Hurva 340 350 378 418 12 % 78 18,6 %
Stehag 939 1097 N84 1282 38% 343 26,7 %
Stockamollan 322 310 309 301 09 % -21 -7,0 %
Billinge 449 487 465 474 14 % 25 52%
Loberdd 1019 1076 1190 1ne9 35% 150 12,8 %
Harlosa 788 733 791 844 25% 56 6,6 %
Landsbygd 513 4185 5318 5301 15,7 % 400 35%
Totalt 28225 29740 32133 33793 100 % 5332 15,0 %

Tabell 10: Befolkningsokning 1994-2019, NYKO niva 3 (killa: SCB MONA).
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Bild 2: NYKO niva 3

Bild 3: NYKO niva 2
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Befolkningssammansittningen skiljer sig at mellan orterna (tabell
11). Sett till antalet dldre bor ménga av de 6ver 80 ar i Eslovs stad
och till viss del Loberdd, dér det finns vard- och omsorgsboenden,
seniorbostédder och trygghetsboenden.

ort 0-19 20-64 65-79 80+
Eslévs stad 25% 56 % 14 % 6%
Ortofta/Vaggarp 28 % 60 % % 2%
Kungshult 23 % 55% 20 % 2%
Marieholm 26 % 58 % 12 % 3%
Flyinge/Gardstanga 28 % 55% 14 % 2%
Hurva 29 % 59 % 1% 1%
Stehag 33% 54 % 10 % 3%
Stockamollan 18 % 53% 23% 7%
Billinge 26 % 56 % 15 % 4%
Loberod 27 % 49 % 17 % 7%
Harlosa 26 % 53% 16 % 5%
Eslévs kommun 25% 60 % 14 % 5%

Tabell 11: Aldersfordelning per titort 2019, NYKO nivé 3 (Killa: SCB MONA).

I Esl6vs stad dr det vanligast for hushall att bo i hyresritt (diagram
24), i 6vriga kommunen 4r d4ganderitt vanligast. Bostdderna dr gene-
rellt sett mindre i staden jimforelse med 6vriga kommunen (diagram
25). I de flesta byarna ér storre boenden vanligast, mellan 91-130
kvadratmeter. Férdelning av upplatelsetyp en viktig utgangspunkt
vid nya bostadsprojekt i de olika titorterna for det politiska malet
om varierande bostéder.
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Diagram 24: Andel av upplatelseform per tétort och landsbygden 2019, NYKO
nivéa 3 (Killa: SCB MONA).
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Diagram 25: Andel hushall per bostadsyta och titort 2019, NYKO niva 3 (Kiilla:
SCB MONA).

Ortvisa skillnader i inkomst finns, diagram 26 beskriver medelvirdet
for den disponibla inkomsten per hushallstyp uppdelat pa de olika
titorterna och landsbygden i Eslov. Diagrammet &r sorterat i fal-
lande ordning efter det totala medelvirdet fér samtliga hushall per
omrade.
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Diagram 26: Disponibel inkomst per hushallsstillning 2017, NYKO niva 3 (Kil-
la: SCB MONA).

ORTERNAS UNIKA BOSTADSBEHOV

Bostadsbehoven skiljer sig at i kommunen, det som paverkar ar
bland annat aldersstrukturen och bostadsbestandets utformning.
Malsittningen &r att det ska finnas ett varierande utbud av bostédder
i staden och i byarna, samt att bostadsférsorjningen ska anpassas
efter byarnas unika behov. Nedan analys utgar fran NYKO niva 2,
det vill sdga byarna inklusive kringliggande landsbygd.

ANALYS AV ESLOVS KOMMUN
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Billinge
Invanare 2019

Befolkningsdkning
2019-2036 (%)

Antal smahus

Antal flerbostadshus

Eslévs stad
Invanare 2019

Befolkningsdkning
2019-2036 (%)

Antal smahus

Antal flerbostadshus

Flyinge/Gardstanga
Invanare 2019

Befolkningsdkning
2019-2036 (%)

Antal smahus

Antal flerbostadshus

Harlésa
Invanare 2019

Befolkningsdkning
2019-2036 (%)

Antal smahus

Antal flerbostadshus

Hurva
Invanare 2019

Befolkningsdkning
2019-2036 (%)

Antal smahus

Antal flerbostadshus

623
23 (4 %)

167
37

21061
4764 (23 %)

3461
4888

1964
371 (19 %)

508
12

1332
87 (7 %)

298
4

689
7 (1%)

145

Billinge har sedan 1994 haft en mindre positiv
befolkningsdkningsom prognostiserasfortsatta.
Billinges aldersstruktur liknar Eslovs kommuns
aldersstruktur. Framover ardet framstden aldre
befolkningen som kommer att 6ka. Majoriteten
av hus idag ar agda smahus, men en relativt
hég andel ar lagenheter i flerbostadshus. Med
en dkande andel aldre kommer behovet av
tillgangliga bostader dka.

Majoriteten av invanarna och bostadsbe-
standet finns i Eslovs stad. Till skillnad fran
6vriga omraden ar majoriteten av bostaderna

i flerbostadshus, vilket lockar unga och aldre
fran andra kommundelar. Aldersstrukturen
liknar komnmunens aldersstruktur. 83 procent
av den forvantade befolkningstillvaxten fram
till 2036 forvantas ske i staden. Det finns darfor
ett behov av fler bostader av olika hustyper och
upplatelseformer i Eslovs stad.

Flyinge har haft en storre befolkningstillvaxt
sedan 1994, men ingen 6kning har skett i
Gardstanga. Fram till 2036 forvantas dock

en relativt stor befolkningsdkning i omradet.
Omradet har en nagot hogre andel barn an
kommunen i stort och en lagre andel personer
i arbetsfor alder. Framover kommer framférallt
befolkningen éver 80 ar att dka vilket kommer
stalla krav pa variation och tillganglighet i
bostadsbestandet, da majoriteten av bostader-
na ar smahus. Flyinge har goda foérbindelser

i form av Skaneexpressen som gar mellan
Malmoé-Kristianstad och Lund-Hérby genom
byn. Dartill ligger Flyinge och Gardstanga nara
forskningsanlaggningarna MAX IV och ESS,
detta ar relevant att ta i beaktning for dessa
orters bostadsforsoérjning.

Harlésa har haft en mindre befolkningstillvaxt
sedan 1994 som prognostiseras fortsatta. Byn
har en lagre andel invanare i arbetsfor alder
och nagot fler yngre och aldre invanare an
kommunen i helhet. Framaver ar det framfo-
rallt befolkningen éver 80 ar som kommer att
Oka. Majoriteten av bostader bestar av agda
smahus men under 2020 har bland annat 73
mindre hyresratter riktade till studenter fardig-
stallts i byn. Med en 6kande aldre befolkning
kommer behovet av tillgangliga bostader 6ka.

Hurva har en ung befolkningsstruktur i for-
hallande till koonmunen i stort. Byn har haft
stor befolkningsdkning mellan 1994 och 2019,
men denna befolkningstillvaxt kommer i stort
sett att avstanna enligt befolkningsprognosen.
Aven om ingen 6kning kommer ske, prognos-
tiseras forandringar i aldersstrukturen med
fler aldre och farre i arbetsfor alder. Majoriteten
av bostader ar dgda smahus. Byn har goda
forbindelser i form av Skaneexpressen som gar
mellan Malmoé-Kristianstad och Lund-Horby
genom Hurva. Fler hustyper och upplatelse-
former behdvs om bostadsbestandet ska bli
mer varierat och mota behoven av en aldrande
befolkning.



Kungshult
Invanare 2019

Befolkningsokning
2019-2036 (%)

Antal smahus

Antal flerbostadshus

Loberod
Invanare 2019

Befolkningsdkning
2019-2036 (%)

Antal smahus

Antal flerbostadshus

Marieholm
Invanare 2019

Befolkningsdkning
2019-2036 (%)

Antal smahus

Antal flerbostadshus

Stehag
Invanare 2019

Befolkningsodkning
2019-2036 (%)

Antal smahus

Antal flerbostadshus

Stockamoéllan
Invanare 2019

Befolkningsodkning
2019-2036 (%)

Antal smahus

Antal flerbostadshus

Ortofta/Viaggarp
Invanare 2019

Befolkningsdkning
2019-2036 (%)

Antal smahus

Antal flerbostadshus

512
4 (1%)

141

1816
78 (4 %)

378
90

2556
74 (3 %)

506
180

2242
340 (15 %)

397
38

379
6 (2 %)

123

561
6 (1%)

167
32

Sedan 1994 har befolkningen i Kungshult
minskat och endast en liten 6kning prognosti-
seras fram till 2036. Idag har byn en hoég andel
invanare mellan 65-79 jamfort med kommu-
nen i stort. Den grupp som kommer att dka ar
de 6ver 80 ar vilket staller krav pa tillganglighe-
ten i bostadsbestandet, sarskilt da majoriteten
av bostader ar smahus.

Loberdd har sedan 1994 haft en relativt god till-
vaxt men tillvaxten berdaknas vara lagre under
prognosperioden. Det finns en nagot hogre
andel lagenheter i flerbostadshus i byn jamfor
med ovriga byar. Loberdd har en hodg andel
aldre befolkning, da byn har ett vard- och om-
sorgsboende. Det ar framst befolkningen éver
80 som kommer att fortsatta dka i byn vilket
kommer att stalla krav pa tillgangligheten i
bostadsbestandet.

Marieholm har haft en relativt god tillvaxt
sedan 1994 men endast en liten befolk-
ningstillvaxt prognostiseras framaover. Det ar
framforallt befolkningen dver 65 som kommer
att 6ka vilket staller krav pa tillgangligheten i
bostadsbestandet . | nulaget ar byns alders-
struktur i stort sett densamma som kommu-
nen istort. Férutom Eslévs stad har Marieholm
hogst andel lagenheter i flerbostadshus. Byn
har Pagatagforbindelser till Helsingborg res-
pektive Eslov-Lund-Malmo.

Stehag har haft en storre befolkningsokning
sedan 1994 och denna kommer att fortsatta
under prognosperioden. Stehag har en stor
andel barn och lag andel aldre jamfort med
kommunen i stort. Framaéver kommer dock
den aldre befolkningen att dka vilket dkar
behovet av tillgangliga bostader. Majoriteten
av bostaderna ar smahus, for att na malet om
varierande bostader behdver fler hustyper och
upplatelseformer.

Sedan 1994 har befolkningen i Stockamollan
minskat, framoéver kommer befolkningstill-
vaxten endast vara liten. Det ar framfoérallt
antal barn som kommer att dka. Idag har byn
en hog andel aldre befolkning jamfort med
kommunen i stort. Det finns fa lagenheter i
flerbostadshus i Stockamaollan. Fler hustyper
och upplatelseformer behovs for att na malet
om varierande bostader. Sarskilt tillganglig-
hetsanpassade bostader for att mojliggora for
aldre att bo kvar i byn.

Ortofta och Vaggarp har haft en liten be-
folkningsokning sedan 1994 som férvantas i
stort sett avstanna under prognosperioden.
Omradet har en ung befolkning, med lag andel
aldre. Till 2036 kommer den aldre befolkning-
en dock 6ka, medan den yngre befolkningen
kommat att minska. Detta kommer stalla krav
pa bostadsbestandet, som till storst del bestar
av agda smahus idag.
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SLUTSATSER: ORTSVISA BOSTADSBEHOV

» Befolkningssammansattningen och bostadsbestandet i byarna skiljer
sig till viss del at, vilket ska tas i beaktning i planeringen for byarnas
bostadsforsorjning.

» De flesta byarna i kommmunen har haft en befolkningstillvaxt senaste 20 aren,
men i ett fatal byar har befolkningen minskat.

® Vissa byar sticker ut med stor andel aldre eller yngre befolkning.

® | planeringen av bostadsbyggnation i byarna bor det nuvarande
bostadsbestandet, sa val upplatelseform och bostadsstorlek, tas i beaktning.
Aven hushéllens ekonomiska situation bor beaktas.

® Precis som i kommunen i stort kornmer den aldre befolkningen 6ka i nastan
alla byar, detta staller krav pa tillgangligheten i bostadsbestandet.

©» Manga byar har inte ett varierande bostadsutbud, fler hustyper och upplatel-
seformer behoévs framaover for att mota malet om ett varierande bostadsutbud.
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En bra bostad och boendemiljo dr en viktig forutséttning fér god
hilsa. For att tillgodose ménniskors behov och 6nskemal i livets olika
skeden arbetar Eslévs kommun med att skapa sa goda forutséttning-
ar som moijligt for att mota bostadsbehovet i kommunen. Bostader
som krivs for att mota det breda behovet som finns inom olika grup-
per i samhillet 4r savil dganderitter, bostadsritter och hyresritter
som trygghetsboenden eller vard- och omsorgsboenden for éldre,
sociala bostdder och studentbostéider.

Bostédder for dldre dr en av de viktigaste utmaningarna i Bostads-
forsorjningsstrategin da det dr befolkningen 6ver 65 ar som prognos-
tiseras att oka mest framéver. Saledes har en sirskild strategi tagits
fram for bostadsforsorjning for dldre, den aterfinns i bilaga Strategi

Jor dldres boende.

Malsittningen i strategin 4r att Eslov ska vara den bista kommunen
att bo och verka i fér den dldre befolkningen. Boendekvaliteten for
den dldre befolkningen ska tka samtidigt som kommunens kostnads-
utveckling ska dampas. For att na malet behover kommunen erbjuda
mer varierade boendemdojligheter® for Eslovs dldre befolkning.

Strategin presenterar ett antal atgdrder kommunen atagit sig for
att nd malen, dessa presenteras i bilaga Strategi for dldres boende samt
finns med i Atgardsprogrammet pa sida 14.

Strategin for dldres boende utgar bade fran ett bostadsforsorj-
ningsperspektiv sa vil som ett lokalforsérjningsperspektiv. Kommu-
nen har ett ansvar att ordna med platser i vard- och omsorgsboen-
den. Denna planering ingar i lokalférsérjningen, men det framtida
behovet av platser i vard- och omsorgsboenden paverkas av utbudet
pa den ordinarie marknaden, bade i férhallande till tillgdngen pa
trygghetsboenden men éven utifran tillgangligheten i det ordinarie
bostadsbestandet. Bostadsmarknaden for dldre dr darfér nira sam-
mankopplat med behovet av platser pa vard- och omsorgboenden. I
Strategi for dldres boende framgar det att kommunen planerar att mins-
ka antalet vard- och omsorgsplatser i férhallande till invanarantalet,

31 De olika boendeformerna som anvénds i strategin for dldres boende definieras hir enligt
foljande:
Mellanboende: Anvinds som ett samlingsbegrepp fér boenden som ir sirskilt riktade
mot idldre (trygghetsboende, seniorboende), men som inte dr bistandsbedémda (vard-
och omsorgsboende, bistindsbedémda trygghetsboenden).
Trygghetsboende: Anvinds i relation till boenden som far kommunalt bidrag fér gemen-
samhetslokal och trygghetsvird, aldersgrinsen foér dessa dr 70 ar och over.
Seniorboende: Anvind i relation till boenden som riktar sig mot en &ldre aldersgrupp

(aldersgrinsen varierar).
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ddrmed blir tillgangen pa andra typer av boende f6r dldre dnnu vikti-
gare. Samtidigt ska det noteras att da befolkningen 6ver 65 ar dr den
som prognostiseras oka mest framéver kommer behovet av det totala
antalet vard- och omsorgsplatser dnda att oka. I nulédget arbetat kom-
munen med ett nytt demensboende f6r att méta detta 6kade behov.

Strategin for dldres boende antogs av kommunstyrelsen i mars 2021.
Sedan framtagandet har vissa siffror i strategin blivit inaktuella. Ef-

tersom statistik och foérutsittningar ofta dndras hédnvisas ldasaren for

aktuella siffror till Vard och Omsorgs senaste lokalforsérjningsplan.
Det mal som strategin jobbar mot fortsitter vara aktuellt.

Kommunen har enligt Lagen (1993:387) om st6d och service till vissa
funktionsnedsatta (LSS) ett ansvar att erbjuda bostdder med sarskild
service for personer som beviljats insats. Malet med insatsen &r att
personer med funktionsnedsittning ska ha mojlighet att leva som
alla andra i samhillet, fa en god service och gott stod oavsett var de
bor. Detta ska uppnas genom att ge personen ritt till sjalvbestam-
mande, inflytande, integritet och delaktighet. Bostader finns i ligen-
heter i antingen gruppbostad eller servicebostad.

Gruppbostider bestar av ett litet antal boenden som &r grupperade
kring gemensamma utrymmen dir service och omvéardnad kan ges
alla tider pa dygnet, de flesta i Esl6v aterfinns i storre villor. Detta

ar ett bostadsalternativ for personer med omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov. Servicebostdder &r enskilda ldgenheter som ofta
ligger i samma trapphus eller i nirheten av varandra, de har tillgang
till gemensam service. Detta boendealternativ riktar sig till de med
mindre tillsyns- och omvardnadsbehov, men det finns stor variation i
omfattningen.

Under 2020 hade kommunen 163 interna beslut verkstéllda inom
LSS till grupp- och serviceboenden. Dessa verkstillda beslut dr for-
delade pa 17 olika boenden i kommunen. Vidare hade kommunen
fyra externt verkstillda beslut. De externt verkstéllda besluten inne-
bir att kommunen koper externa platser utanfér kommunen, detta
kan beror pa att platser saknas eller att omsorgsbehoven &r sa pass
specialiserade att kompentens saknas inom kommunen.

Kommunen har identifierat ett trettiotal otillgéngliga ligenheter
som behdover ersittas av moderna och tillgidngliga boendealterna-
tiv. Befolknings6kningen sitter dven krav pa att fler LSS-boenden
tillkommer. Kommunen jobbar enligt en plan for att limna de otill-
gdngliga boendena och i samband med nyproduktion tas behov av
nya LSS-boenden i beaktning. Férdelen med att skapa nya LSS-bo-
enden i nyproducerade bostader ar att dessa till stor del uppfyller
tillganglighetskraven, samt att det finns méjlighet att anpassa bosta-
derna ytterligare innan de &r fardiga utifran till exempel ett brand-
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sakerhetsperspektiv. Detta dr en littare process dn att géra befintliga
lagenheter tillgdngliga.

Tillganglighet i bostadsbestandet dr en viktig aspekt bade ut ett
funktionshinderperspektiv sa vil som for att dldre ska kunna bo kvar
hemma. Ut6ver vard- och omsorgsboenden behéver bostdader pa den
ordinarie bostadsmarknaden kunna méta upp bostadsbehoven for
de med sirskilda behov. I denna fraga ar Sverige juridiskt bundet

av FN:s konvention om rittigheter fér personer med funktionsned-
sattning, konventionen dr inforlivad i svensk lagstiftning. Plan- och
bygglagen (PBL), plan- och byggforordningen (PBF) samt tillamp-
ningsforeskriften Boverkets byggregler (BBR) stiller krav pa tillgang-
lighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rérelse- och orien-
teringsforméga®. Det dr byggherrarna som ansvarar for att reglerna i
PBL, PBF och BBR uppfylls. Reglerna innebir att nya bostdder som
byggs ska vara tillgidngliga fér personer med funktionsnedsittningar.

Eslovs kommun arbetar med tillgdnglighetsfragor genom att stélla
tillganglighetskrav vid nybyggnationer utifran svensk lagstiftning.
Strivan dr att allt nybyggt ska vara tillgdngligt och anvindbart. I de
bostdder dar tillgangligheten ér otillricklig f6r den boende erbjuder
kommunen bostadsanpassning. Insatserna ar utifran individens be-
hov och 4r dirmed inte nodvindigtvis universellt tillgéingliga. Aven
det kommunala bostadsbolaget Ebo arbetar for tillgénglighet, alla
producerade bostider hos det kommunala bostadsbolaget uppfyller
tillgédnglighetskraven idag. Ebo har dven genomfort en tillganglig-
hetsinventering av sitt bostadsbestand.

Enligt Lagen (2016:38) om mottagandet av vissa nyanldnda invandra-
re for bosittning, dven kallat boséttningslagen, har Eslovs kommun
skyldighet att ta emot nyanlidnda for boséttning i kommunen. Anta-
let anvisningar kommunen ska ta emot utgar frin kommuntalet®.
Sedan 2017 har kommuntalet minskat, samtidigt har det faktiska
antalet nyanlinda kommunen mottagit varit hogre dn det tilldelade
kommuntalet (tabell 12). Det faktiska antalet mottagna inkluderar
forutom de anvisade nyanldnda 4ven till exempel aterforeningar och
sjalvbosatta nyanldnda.

32 Boverket (2020). "Planering for bostadsforsérjning — en handbok: Tillginglighet”.

33 Varje ar fattar regeringen beslut om hur manga nyanldnda varje lin ska ta emot pa an-
visning enligt bosittningslagen, det sa kallade linstalet. Syftet 4r att fordela ansvaret sa
jamnt som mojligt mellan landets kommuner och ge kommunerna bittre férutsittningar
for etablering och integration. Lansstyrelsen fattar sedan beslut om hur manga respekti-

ve kommun ska ta emot, det si kallade kommuntalet.
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2016 2017 2018 2019 2020*
Kommuntal 75 89 63 34 21
Faktiskt antal mottagna 2N 229 164 15 42
Varav man 132 143 90 62 24
Varav kvinnor 79 86 T4 53 18
Varav ensamkommande barn 42 55 20 n 5

Tabell 12: Tilldelat kommuntal och faktiskt antal mottagna i Eslév 2016-2020
(Kélla: Migrationsverket). *till och med 31 oktober 2020.

Faktiskt antal mottagna under 2020 har varit markant lagre &n f6-
regaende ar. Den laga siffran beror till stor del pa Coronapandemin
som stoppat inresandet till Europa, men minskningen senaste aren
beror dven pa politiska beslut och avtal med linder som stoppar
migrationsflodet in till Europa®'. Migrationsverket prognostiserar att
man kan férvénta sig en 6kning i faktiskt antal mottagna under 2021
och 2022 i samband med avtagandet av pandemin och pa sa sitt
aterga till ett normallédge.

Nyanldnda erbjuds ett sexméanaderskontrakt i forsta etableringsfa-
sen, via ett socialt kontrakt. Detta fornyas vid behov under foérutsitt-
ningen att personen har f6rsokt hitta en egen bostad. Kommunen
har ett gott samarbete med Ebo och privata fastighetsédgare for att
sakerstdlla att det finns tillrickligt med bostdder fér anvisade per-
soner. I nuldget bedomer kommunen balans i utbudet av bostédder
for anvisade nyanldnda, det vill sdga mojligheten att ordna sociala
kontrakt fér nyanlinda méter behoven. Efter etableringsfasen ar det
dock svart for nyanldnda att hitta ett eget boende. En viktig malstt-
ning for kommunen dr dérfor att fler sociala kontrakt ska kunna om-
vandlas till férstahandskontrakt.

Bade anvisade och sjdlvbosatta nyanlinda kan ha svarighet att hitta
boende pa ordinarie bostadsmarknad pa grund av att de ofta saknar
kapital och &r utan fast jobb vilket gor det svart att fa ett forstahand-
skontrakt pa en ldgenhet. Da storleken pa hushallen varierar stéller
det ocksa varierande krav pa typ av bostad som behovs.

Kommunen ansvarar f6r ensamkommades mottagande, omsorg och
boende. Ansvaret giller f6r bade barn och ungdomar som ir asyl-
sokande och f6r de som har permanent uppehallstillstind i Sverige.
Ensamkommande barn som kommer till kommunen placeras i fa-
miljehem eller integrationsboende (HVB). Fa av de ensamkomman-
de har mojlighet att ordna bostad pa egen hand efter att HVB-pla-
ceringen upphor, déarfor erbjuder Vard och Omsorgsforvaltningen i
Eslévs kommun bostider till ensamkommande nir de fyllt 18 via ett
socialt kontrakt. Brist pa sma och billiga hyresldgenheter férsvarar
for ungdomarna att ga vidare fran sociala kontrakt.

34 Migrationsverket (2020). ”Prognos. Verksambhets- och utgiftsprognos 2020-10-23”.
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Under 2020 har Vard och Omsorg bosatt sju fére detta ensamkom-
mande ungdomar och under 2021 ar beriknas tre till fyra ungdomar
behova bostad. Fler barn och ungdomar 4n sa bositts, men da till-
sammans med sin familj som kommit genom anknytning. For en-
samkommande ungdomar behovs framst bostdder med ett rum och
kok (eventuellt storre om ligenheten delas mellan flera).

Det finns ingen vedertagen definition av ungdomar eller unga vux-
na, olika definitioner anvinds i olika instanser. Oftast innefattar

det dock 18-25-aringar, men dven de upp till 27 ar kan riknas med.
Studenter kan vara ungdomar och studenter samtidigt. Gemensamt
for bada grupperna ér att de generellt saknar ekonomiska méjlighe-
ter att efterfraga dgda bostiader. Precis som med andra grupper pa
bostadsmarknaden skiljer sig ungas preferenser at, men det ar oftast
hyresritter som efterfragas.

Flyttbenidgenheten dr hog bland ungdomar. Det storsta negativa flytt-
netto i Eslovs kommun aterfinns bland de mellan 20-29 ar. Utbild-
nings- och arbetsmojligheter pa andra, ofta storre, orter, paverkar san-
nolikt detta. Dirtill &r den bedémningen att det rader bostadsbrist
for unga i kommunen pa grund av for fa lediga bostader generellt, for
dyra bostidder fér unga och for fa sma lediga bostédder. Detta paverkar
ocksa ungas majlighet att hitta eget boende i kommunen. Detta ar
situationen pé de flesta hall i Skane, endast 4 kommuner uppger i Bo-
stadsmarknadsenkiten 2020 att de har balans pa bostadsmarknaden
for ungdomar, medan 28 uppger att de har ett underskott. Svarighe-
ter att gora intrdde pa bostadsmarknaden kan sétta unga i en utsatt
situation med tillfilliga boendel6sningar och oserisa hyresvirdar.

Den bedémda bostadsbristen for ungdomar i kommunen stédjs av
den statistik som finns att tillga. Eslévs kommun har en hogre andel
hemmaboende ungdomar én riket och linet. Enligt statistik fran SCB
bor 38 procent av kommunens ungdomar mellan 20-27 ar, jimfort
med rikets 27 procent och Skanes 29 procent. Allra vanligast dr det for
de i tidig tjugoérsalder att bo hemma, medan det dr mindre vanligt
for de i sen tjugoarsalder. Det finns dven vissa konsskillnader, fler médn
an kvinnor bor hemma (se diagram 27). Fran Hyresgistforeningens
undersokning om bostadssituationen fér unga vuxna mellan 20-27 ar
fran 2019 konstateras det att hemmaboende ungdomar &r allt vanliga-
re samt att fyra femtedelar av de hemmaboende &r det ofrivilligt.

Majoriteten av 20-29aringarna i kommunen bor i sméhus med dgan-
deritt, detta dr sannolikt de unga vuxna som fortfarande bor hem-
ma. Nést vanligast dr att bo i flerbostadshus med hyresritt. Tillgang-
en till hyresritter kan ddrmed anses viktigt for bostadsforsorjningen
for unga. En genomlysning av nulédget f6r hyresritter d4r dock nagot
motstridigt den bedémda bostadsbristen fér unga:
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* Kommunen har manga hyresritter, 35 procent av bostadsbestan-
det bestar av hyresritter.

* Per 1000 invanare har Eslov ett hogre antal hyresritter d4n Skane
och liknande kommuner.

« Arshyran per kvadratmeter i hyresritter #r ligre i Eslov jamfort
med riket, Skane, Malmé och Lund.

* Sedan 2013 har nistan 70 procent av byggda bostédder varit hyres-
ritter.

* Kommunens totala medelkétid dr ldgre 4n medelkotiden for hela
Boplats Syds formedlingsomrade och endast tvd andra kommuner
har kortade medelkotid.

+ Kétiden via Boplats Syd fér en vanlig lagenhet med en hyra mel-
lan 4000-5999 kronor var 2020 i snitt 1 ar och 11 mé&nader, under
2020 formedlades 56 sddana ligenheter.

Forutsittningarna fér unga vuxna att hitta boende i kommunen
finns darmed. Samtidigt har Eslov ett hogt antal hemmaboende
unga. En viss felmarginal kan finnas f6r ungdomar som 4r folkbok-
féorda hemma men bor p& annan ort for till exempel studier. Det
forklarar dock inte hela situationen. Fler lampliga bostader for unga
vuxna ser ut att behovas, samtidigt behover det undersokas narmare
varfor Eslévs unga bor kvar hemma i sa pass hog utstrickning trots
en viss tillgang pa hyresritter.

Diagram 27: Andel personer mellan 20-29 ar som fortfarande bor hemma ar
2019 (Kailla: SCB).

Tillsammans samlar de fyra storsta ldrosaten i Skane 6ver 80 000
studenter. Med nirhet till Lund, Malmé och Helsingborg &r Eslov en
mojlig boplats fér studenter. Antalet studerande som bor i kommu-
nen dr dock fa. Enligt SCB deltog under hostterminen 2018 783 per-
soner (292 min och 491 kvinnor) i Eslévs kommun i hogskoleutbild-
ning (grundniva, avancerad nivé och forskarniva), detta motsvarar
3,6 procent av befolkningen mellan 16-64 ar.

Majoriteten av de studerande &r folkbokférda i Eslov men studerar
i en annan kommun i Skane. Drygt en femtedel av folkbokférda stu-
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derande ir folkbokforda i Eslov men studerar i ett annat lin, vilket
ocksa visar pa att det finns viss osidkerhet kopplat till siffrorna da det
inte dr ovanligt att studenter star skrivna i sin hemkommun men bor
och studerar pa annan ort.

Det finns i nuliget inga sédrskilda studentbostdder i Eslovs kommun,
men under 2020 byggdes 73 mindre hyresritter i Harl6sa. Dessa ar
oppna for alla att bo i, men riktar sig mot studenter.

Det finns i Eslévs kommun moijlighet for personer med ett omfattan-
de psykiskt funktionshinder att s6ka boende med stod. Det finns tre
boenden i kommunen varav ett dr avsett for dldre. Boendena rym-
mer mellan 9 och 10 ligenheter som finns antingen i en gruppbostad
med gemensamma utrymmen eller i ligenheter samlade i ett trapp-
hus. I vilken utstrackning personerna har svarighet att klara boende
pé egen hand varierar. For en del 4r boende inom socialpsykiatrin
en tillfillig 16sning medan andra bor tillsvidare. Eslévs kommun er-
bjuder dven boendestod och tillsyn. Insatserna kan variera fran flera
timmar stod per dag till tillsyn ndgon gang i veckan.

Befolkningsokning och lagt bostadsbyggande har medfort att det
idag rader bostadsbrist i mdnga kommuner, inte minst vad géller
billiga hyreslidgenheter. Personer med svag stillning pa bostads-
marknaden &r ofta hinvisade till hyresritter och de flest star i nagon
form av bostadsko, som blir allt lingre. Att fler far svart att ordna
egen bostad gor att kommunen far arbeta pa bredare front for att
motverka heml6shet. Heml6shet ar ett samlingsbegrepp for ett antal
situationer som personer kan befinnas sig i under kort eller lang tid.
Det innefattar alltsa inte endast de som inte har tak éver huvudet,
utan de flesta hemlésa har ndgon form av tillfillig boendel6sning, till
exempel sociala kontrakt genom kommunen.

Sociala kontrakt innebér att kommunen tecknar ett tillsvidarekon-
trakt med hyresvirden och i andra hand hyr ut till hyresgasten. En
instans som arbetar med sociala kontrakt dr boendegruppen. Bo-
endegruppen har funnits i kommunen sedan 2012 och bestar av en
samordnare och en forestandare. Samordnaren fattar beslut om soci-
alt kontrakt for fore detta ensamkommande ungdomar, anvisningar
och familjeanknytningar till barn som Esl6v placerat i den egna
kommunen. Resterande ansokningar om sociala kontrakt utreds och
beslutas av handlaggare hos ekonomiskt bistand och hos myndighet-
senheten socialtjdnst ver 18.

Sedan 2020 skrivs beslut om socialt kontrakt f6ljt av andrahands-
kontrakt f6r sex manader, tidigare hade kontrakten ingen tidsbe-
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gransning (kontrakt som skrev innan denna dndring fortsétter verka
utan tidsbegriansning). Efter sex manader utvirderas kontraktet

och den boende maste visa att man f6ljt sin handlingsplan for att
kontraktet ska férlingas. Grundtanken &r att kontraktet ska 6verga
till forstahandskontrakt efter sex manader, mot att hyresgasten har
féorméaga att skota hyra och boende, men i praktiken &r tiden som
hyresgist i andra hand ofta lingre. Antal sociala kontrakt minskar
sakta, framst pa grund av ett ligre inflode av nya drenden. Vid ars-
skiftet 2020/2021 hade Eslovs kommun cirka 130 sociala kontrakt.
Cirka 2-3 hushall stod pa vintelistan. Behovet av ligenheter handlar
framst om ett rum och kék. Kommunen direktéger ett fatal bostader
som anvinds till sociala kontrakt. Vidare samarbetar boendegrup-
pen med det kommunala bostadsbolaget och privata hyresvirdar for
att fa fram bostédder att hyra ut i andra hand.

Kommunen har en hog andel sociala kontrakt jamfért med andra
svenska kommuner. Risken med de sociala kontrakten att kommu-
nen blir en form av hyresvird, dir vintetiden dessutom &r kortare
an for de som soker ordinarie boende. Samtidigt 4r sociala kontrakt
en viktig social insats for att motverka utanférskap. Det dr 6nskvirt
att 6ka antalet sociala kontrakt som omvandlas till férstahandskon-
trakt. Detta kan till exempel handla om revideringar i uthyrnings-
policys sa att férsorjningsstod kan riknas som inkomst. Detta gors

i nuldget hos Ebo, men 4r ovanligare bland privata hyresvirdar dar
individuella bedémningar dr vanligare. Detta kan forsvara bade moj-
ligheten for hushall att sjdlva s6ka boende dir samt for eventuella
sociala kontrakt att verga till ett férstahandskontrakt.

Hushall med sociala kontrakt 4dr dven en heterogen grupp och ambi-
tionsnivan for 6vergang till férstahandskontrakt kan behova vara olika.
Det finns situationer dér det inte dr rimligt att forvénta sig att en indi-
vid klarar av att ha ett férstahandskontrakt, da kan ett socialt kontrakt
komma bli livslangt pa grund av till exempel omfattande ekonomiska
bekymmer eller lag formaga att sjilv soka boende.

Under 2020 avslutades 37 drenden for sociala kontrakt, men alla
omvandlades inte till férstahandskontrakt. Hos det kommunala
bostadsbolaget omvandlades 35 sociala kontrakt till f6rstahandskon-
trakt. Att 6ka bendgenheten bland sirskilt privata hyresvirdar att
omvandla sociala kontrakt till férstahandskontrakt dr en viktig fraga
framover.

Kommunen kommer regelbundet i kontakt med personer som ér i
en akut situation av hemlshet. Om man hamnar i akut bostadslos-
het dr det generellt upp till den enskilde att sjédlv finna boende. Detta
kan vara att ta kontakt med till exempel ett vandrarhem och sedan
ansoka om utgiften i efterhand. I enskilda fall kan socialsekreteraren
vara behjilplig med att finna boende pa vandrarhem/hotell. Boen-
degruppen kan &dven vara behjilplig med hyresradgivning. Det finns
inget hidrbarge eller akutboende i Eslév sedan det akuta hiarberget



Akutbo stingde. Vandrarhem finns att tillgd i kommunen men drivs
av privata aktorer. Kostnader for tillfilliga 16sningar 4r hoga enligt
enheten {6r ekonomiskt bistand.

Vald i néra relationer ar ett omfattande samhallsproblem och f6r den
som drabbas dr tillgang till skyddat boende och dérefter en ny per-
manent bostad en central fraga. Den drabbade &r ofta en kvinna och
ménga ganger star valdsutévaren, som ofta dr en man, som kontraktha-
vare eller 4dgare till bostaden. Forvaltningen Vard och Omsorg utreder
och fattar beslut om skyddat boende. Det finns inte tillgang till skyddat
boende inom kommunen, utan utredarna pa Vard och Omsorg tar kon-
takt med kvinnojourer runt om i landet. Skyddat boende ir inte en per-
manent 16sning pa boendesituationen. Om risken att utsittas for vald
igen bedéms som liten och personen kan bo kvar i kommunen kopplas
arendet till Boendegruppen. I de fall dér risken att utsittas for vald
igen bedéms som hog kopplas drendet till samordnaren for drenden om
vald i nira relationer. Samordnaren samarbetar med andra kommuner
om bostider. Enligt lagen har varje kommun en skyldighet att ta emot
valdsutsatta fran andra kommuner for bosittning i kommunen.

Den aldre befolkningen kommer éka markant under prognosperioden

vilket staller stora krav pa kommunens aldrevard sa val som den ordinarie
bostadsmarknaden. For att kommmunen ska arbeta med bostadsforsérjningen
for aldre pa ratt satt har en sarskild strategi for aldres boende tagits fram.

Det finns ett behov av bostader for personer med funktionsnedsattning da
ett trettiotal av nuvarande lagenheter ar otillgangliga och behover ersattas.
Befolkningsokningen staller aven krav pa antal tillgangliga bostader.

Det finns ett behov av fler [ampliga bostader for att kommunens nyanlanda
invandrare ska ha mojlighet att ga vidare fran de sociala kontrakten som
erbjuds under etableringsfasen.

Eslov har en hég andel hemmaboende unga. For att minska antalet ofrivilliga
hemmaboende och det negativa flyttnettot bland unga behovs fler lampliga
bostader for unga.

Kommunen samverkar for att motverka utestangning fran bostadsmarkna-
den och hjélpa socialt utsatta grupper med boende. Aven om kommunen
har en hég andel sociala kontrakt jamfért med andra kommuner ar antalet
for narvarande inte 6kande.

Kommunen behdver agera for att 6ka antal sociala kontrakt som omvandlas
till férstahandskontrakt.
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