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Introduktion

Kommunens handlingsplan for bostadsforsorjningen ska, enligt lag om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383), sérskilt grundas pa
en analys av den demografiska utvecklingen, marknadsforutsittningar och
de bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Att
analysera vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pé den lokala
bostadsmarknaden ér ett fortydligat uppdrag for kommunerna som blev lag
ar 2022. Analysen ska genomforas med stod av det underlag som Boverket
forser kommunen med och ytterligare underlag som kommunen behdver for
analysen. Analysen ligger till grund for kommunens handlingsplan for
bostadsforsorjning inklusive dess mal och aktiviteter.

Disposition

Kapitel demografisk utveckling innehaller en analys av den demografiska
utvecklingen, flyttmonster samt prognos for befolkningsutvecklingen och
det framtida bostadsbehovet.

Kapitel bostader och bostadsmarknaden analyserar Eslovs bostadsbestdnd
och dess utveckling inklusive framtida prognosticerad byggnation,
kommunens planberedskap samt fordelningen mellan olika fastighetsdgare.

Kapitlet ortvisa bostadsbehov analyserar bostadsbestdndet och
bostadsbehoven i kommunens olika delar.

Kapitlet bostéder for alla analyserar ifall det finns bostadsbehov som inte
tillgodoses pa den ordinarie bostadsmarknaden, bostadssituationen for olika
grupper samt segregationens utveckling i Eslov.

Den sista kapitlet: nationell, regional och kommunal styrning, redovisar
vilka nationella, regionala och kommunala mél, planer och program som ar
av betydelse for bostadsforsorjningen och som handlingsplanen for
bostadsforsorjning behover forhélla sig till.

Eslovs demografiska utveckling

2023 &r Eslovs befolkning 34 775 personer. Under 2000-talet har Eslovs
befolkning 6kat med ca 1 procent per ar. 2022 och 2023 har
befolkningsdkningen dock varit avsevért lagre.

Befolkningsutvecklingen beror pa tva faktorer, flyttnettot, hur madnga som
flyttar till kommunen i relation till hur ménga som flyttar fran kommunen
och fodelsedverskottet, antalet som fods i relation till antalet som dor. Eslov
har under 2000 talet haft ett positivt fodelsedverskott. Efter 2021 sjonk
fodelsedverskottet och 2023 var fodelsedverskottet det ldgsta sedan 2001 (se
Diagram 2). Minskningen beror dels pé att farre personer &r 1 barnafédande



alder, dels pé att fler viljer att inte skaffa barn. Viljan att skaffa barn verkar
dock vara nagot hogre 1 Eslov dn i Skane och riket (se Diagram 3).
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Diagram 1: Folkméngd i Eslov 1970-2023 (Killa SCB).
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Diagram 2: Fodelsedverskott 2000-2023. Fodelsedverskott visar antalet fodda minus
doda under perioden (Kélla SCB).
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Diagram 3: Utveckling av fruktsamhetstalet i Eslov, Skine & Riket. Fruktsamhetstalet
visar antalet fodda barn per kvinna. (Kélla SCB).



Under 2000 talet 6kade framforallt den édldre befolkningen, och antalet mén
Okade ndgot mer én antalet kvinnor. Trots det har Eslovs befolkning en
fortsatt jimn konsfordelning dér andelen mén utgdr 51 procent av
befolkningen. I relation till riket och Skéne har Eslov en storre andel barn
och en légre andel i aldern 20-29. Eslov har ocksa marginellt férre dldre dn
bade Skane och riket.
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Diagram 4. Befolkningssammanséttning Eslovs kommun ar 2023. Diagrammet visar
fordelningen av Eslovs befolkning med avseende kon och alder ar 2023 (Kélla SCB).

Ar 2023 var 21 procent av Eslovs befolkning fodda utanfor Sverige.
Andelen utlandsfodda i Eslov ér i linje med riket men nigot lagre &dn
genomsnittet i Skane som &r 24.

Befolkningsprognos
For att bedoma behovet av nya bostédder har en sdrskilt befolkningsprognos

tagits fram for perioden 2024-2033".

Under de kommande tio ren forvintas Eslovs befolkning att 6ka med 1 679
personer, till 36 454 personer ar 2033 (se Diagram 5). Det motsvarar en
Okning med 5 procent. Den storsta befolkningsdkningen forvintas ske bland
de som &r over 80 r. Antalet personer som dr 80 &r och éldre forvintas dka
med 451 personer till 2033, vilket motsvarar en 6kning med 24 procent.
Okningar forvintas dven ske i aldersgrupperna 20 till 29 och 40 till 49.
Konsbalansen forvintas vara oférandrad.

! Befolkningsprognosen som anvinds i handlingsplanen for bostadsforsérjning ér
trendbaserad och skiljer sig fran Eslovs officiella befolkningsprognos. En trendbaserad
prognos utgar endast fran historisk data och beaktar inte planerad byggnation.
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Diagram 5 Befolkningsprognos Eslovs kommun 2023-2033. Diagrammet visar den
prognosticerade folkméngden i Eslovs kommun mellan ar 2023 och 2033 (Kailla: Eslovs
kommun, 2024, trendbaserad befolkningsprognos)
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Diagram 6 Befolkningsprognos Eslovs kommun, per aldersgrupp. Diagrammet visar
den prognosticerade folkméangden i1 Eslovs kommun &r 2023 och 2033 per aldersgrupp
(Kaélla: Eslovs kommun, 2024, trendbaserad befolkningsprognos)



Region Skine befolkningsprognos

Varje ar genomfor Region Skane en befolkningsprognos for hela lédnet och
dess kommuner. Enligt Skénes befolkningsprognos 2024-2033 kommer
Skanes befolkning 6ka med cirka 68 700 personer under perioden, med en
arlig tillvaxttakt pa 0,5 procent. Tillvaxttakten dr hogre &n for riket som
helhet, men ldgre &n de foregéende tio aren da Skane befolkning 6kat med
1 snitt 1,1 procent om éaret. Den minskade tillvaxttakten beror pa ett
forvéntat 14gre barnafédande och ett forvéntat dkat antal dodsfall pa grund
av en aldrande befolkning. Den ldgre tillvixttakten forklaras dven av en
forvintat lagre invandring till Skéane.

I Skénes Ostra delar dr invanarna generellt sett dldre och dir vantas fler do
an det fods kommande tiodrsperiod. Det dr bland annat aldersstrukturen
som bidrar till att sju av Skanes 33 kommuner forvintas ha en minskande
befolkning, varav de flesta ligger i 0stra Skéne. I Malmo och sydvéstra
Skéne prognosticeras det fortsatt fodas visentligt fler &n det dor. De
overgripande trenderna gor dock att folkkningen forvintas vara lagre i
alla Skanes kommuner framdver jimfort med de senaste tio dren.

Det dr gruppen 80 ér och dldre som forvéntas 6ka allra mest de kommande
10 ar. 2033 forvéntas gruppen vara ca 29 000 fler, det motsvarar en 6kning
pa 36 procent. Samtidigt forvéntas antalet barn 1 aldern noll till nio &r 1

Ské&ne minska med 19 000, vilket motsvarar en minskning med 12 procent.
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Diagram 7. Befolkningsprognos Skéne, per dldersgrupp. Diagrammet visar den
prognosticerade folkméngden i Skane ar 2023 och 2033 per dldersgrupp (Kélla: Region
Skane, 2024, Skanes befolkningsprognos 2024-2033).



Flytt- och resmonster

De flesta flyttarna sker inom linet. Eslov har haft ett positivt inrikes
flyttnetto under aren 2020 och 2021 men ett negativt flyttnetto 2022 och
2023. Inflyttningen fran en kommun hinger ofta samman med stor
utflyttning frdn samma kommun. De boende 1 Eslov tenderar att framforallt

flytta till eller fran Malmo och Lund, f6ljt av Hoor.

Under 2020 till 2023 har Eslov storst positivt flyttnetto fran Malmo,
Kévlinge och Burlov, det storsta negativa flyttnettot ar gentemot Lund,
Helsingborg och Hoor (se
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Diagram 8).
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Diagram 8 Regionalt flyttnetto 2020-2023. Regionalt flyttnetto dr antalet inflyttade fran
ovriga delar av Skane minus utflyttade till 6vriga delar av Skane. Endast kommuner med ett
flyttnetto som Overstiger +-10 redovisas (Kélla: Kommuninvanarregistret).

Invandringen till Eslov var som storst mellan 2016 och 2018. Dérefter har
invandringen varit lagre, undantaget 2022. 2024 6kade invandringen négot
pa grund av att de ukrainare som lever 1 Sverige har rétt att folkbokfora sig.
De som invandrar till Eslov fran ett annat land &r oftast 1 dlder 20—40 ar.
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Diagram 9 Invandringséverskott. Invandringsdverskottet &r antalet invandrade minus
antalet utvandrade (Kélla: SCB).

Aldersstruktur och konsskillnader
Bendgenheten att flytta varierar beroende pé alder. Unga 1 dldern 20 till 30

ar de som flyttar absolut mest, foljt av gruppen 30 till 39. De som &r dver 70
ar flyttar séllan (se Diagram 10). Mén flyttar generellt mer &dn kvinnor, bade
till och frin Eslov. Mellan 2020 och 2023 var nettoinflyttningen nagot storre
for gruppen mén. Den framsta konsskillnaden finns i gruppen 50 till 59 ar
dér kvinnor flyttar fran Eslov i storre utstrackning &n mén.

Det storsta positiva flyttnettot under 2020 till 2023 terfinns 1
aldersgrupperna 0 till 9 ar samt 30 till 39 &r, medan det storsta negativa
flyttnettot aterfinns i aldersgruppen 20 till 29 ar. De som ldmnar Eslov i
aldern 20 till 29 flyttar oftast till Malmd, Lund eller Ho6r.

Flyttar och bostader
Den vanligaste flytten 1 Eslov dr en yngre person i aldern 20 till 24 som

redan bor i kommunen och som flyttar till en hyresritt. Den nést vanligaste
flytten dr en person i dldern 20 till 24 frdn en annan del av Skane som flyttar
till en hyresritt 1 Eslov. Detta forklaras delvis av att yngre flyttar oftare &dn
dldre och att det ar storre omsittning pa hyresritter dn dganderitter och
bostadsritter.

De som flyttar till en bostadsrétt bor oftast redan i Eslov och &r i aldern 20
till 30. Det finns dven en viss inflyttning till bostadsrétter fran 6vriga delar
av Skéne 1 aldersgruppen 20 till 24.

De som flyttar in 1 en dganderitt 1 Eslov kommer oftast fran en annan del av
Skéne och ar 1 dlder 30 till 34.

Aldre flyttar sillan. I den mén de som dr dver 60 flyttar s& tenderar det att
bli till en hyresritt. Aldre kvinnor ir mer benéigna in min att flytta in i
hyresritter eller bostadsritter. Detta kan forklaras av att kvinnor oftast lever
med dldre mén och att ménnen darfor oftast bort gar bort innan kvinnan
vilket kan vara ett skél till flytten.
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Diagram 10. Antal flyttar till eller fran Eslov per aldersgrupp. Diagrammet visar antal
inrikes flyttar till eller fran Eslév under aren 2020-2023, per alder och kon (SCB).
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Diagram 11 Inrikes flyttnetto per ildersgrupp 2020-2023. Diagrammet visar inrikes
flyttnetto for per alder och kon. Inrikes flyttnetto dr antalet personer som flyttat till Eslév
frén ovriga delar av Sverige minus de som flyttat fran Eslov till andra delar av Sverige.
(Killa: SCB).

Flyttstudie
Under 2020 genomfordes en enkit av Statistikkonsulterna AB pa uppdrag

av Eslovs kommun som kartlade in- och utflyttningar. Studien visar pa
framfor allt fyra anledningar till att man flyttar till Eslovs kommun: goda
boendemdjligheter, goda pendlingsmdjligheter, attraktiva huspriser och
nérhet till natur och rekreation. Varfor man flyttar frdn Eslovs kommun ar
framfor allt beroende av utbudet av afférer och service, utbudet av kultur
och nojen, arbetsmarknaden och upplevelsen av framtidsutsikterna for
kommunen. 22 procent av de som flyttar till kommunen é&r sa kallade
“hemvéndare”, med vilket menas att de har bott 1 Eslov tidigare. Antalet
inflyttare 1 stort foljer nybyggnationen i kommunen, vilket indikerar att en
avgorande faktor for inflyttning dr 6kad tillgang till bostéder.

Pendling
De boende i1 Eslov gor ca 47 000 resor per dag, det vanligaste mélet for

resan dr hemmet (42 procent) och det nést vanligaste malet dr arbetsplatsen



(22 procent). Det vanligaste firdmedlet 1 Eslov &r bilen, som &r det
fardmedel som nyttjas vid 60 procent av resorna och det nést vanligaste
fardmedlet dr tdget som anvindes vid 22 procent av resorna. Eslov dr en av
de kommuner i Ské&ne dér flest andel av resorna gors med tig, endast i
Landskrona och Ho6r gors en storre andel av resorna med tg. Tagresorna ar

dven de som har 6kat mest de senaste aren.

Under 2022 pendlade 10 211 forvérvsarbetade ut ur Eslov, medan 5 060
personer pendlade in till Eslov. 7 246 personer bor och arbetar i Eslov. Av
dom som pendlar fran Eslov pendlar 3 468 personer till Lund och 2 958
pendlar till Malmd. Av dom som pendlar till Eslov kommer 810 personer
fran Lund, 686 fran Ho6r och 652 fran Malmo. Andelen av den
forvéarvsarbetande befolkningen som pendlar ut ur kommunen for att arbeta
Okar mer dn andelen som bor och arbetar i kommunen. Skillnaden
motsvaras dock av den 6kande inpendlingen till kommunen.
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0 2 000 4000 6 000 8 000 10 000 12 000

Diagram 12. Pendlingsrelation Eslov. Diagrammet visar antalet personer som pendlar till
och Fran Eslov samt som bor och arbetar i Eslov ar 2018 och 2022 (Kélla: SCB, 2022).

Pandemin iindrade flyttmonstren — men bara tillfilligt

Under pandemidren 6kade utflyttningen frén storstdderna, sarskilt bland
barnfamiljer och yrkesverksamma inom chefspositioner eller yrken som
kraver hogskoleutbildning. Samtidigt 6kade inflyttningen till
pendlingskommuner néra storre stader och till mindre stidder eller titorter.
Eslovs kommun var en av de kommuner som fick ett 6kat flyttnetto.

Under pandemidren minskade sérskilt flyttnettot for universitetskommunerna,
vilket delvis kan forklaras av att manga unga vuxna limnade orterna nir
undervisning pa plats stélldes in.

Efter pandemin har flyttmonstren i stort sett atergétt till nivaerna fore
pandemin.

SCB, (2025), Flyttningar mellan kommuner 2014—2023



Hushallens utveckling
Ar 2023 fanns det totalt 15 290 hushall i Eslévs kommun. 38 procent av

hushallen bestod av endast en person, sé kallade enpersonshushéll. Strax
under en tredjedel av hushéllen bestod av tva personer och strax dver en
tredjedel av hushall bestod av 3 till fem personer (se Diagram 13).

52 procent av enpersonshushéllen bestir av min och 48 procent av kvinnor.
Aldersfordelningen skiljer sig dock mycket 4t. Av enpersonshushéllen i
aldern 20-59 utgors 63 procent av mén men av enpersonshushéllen i dldern
70—100 sé utgors 66 procent av kvinnor.

I jamforelse med Skane har Eslov en lagre andel enpersonshushéll och
marginellt storre andel tre- och fyrapersonshushall.

1 person
= 2 personer
= 3 personer
m 4 personer

= 5+ personer

Diagram 13. Hushallsstorlek i Eslov 2023 (Kélla: SCB).

Demografiskt bostadsbehov
Genom att prognosticera antalet framtida hushall gar det att fa en

uppfattning om behovet av nya bostider, det si kallade demografiska
bostadsbehovet. Det demografiska bostadsbehovet visar hur manga bostader
som behovs om alla hushall ska ha tillgang till en bostad. Mattet tar dock
ingen hansyn till hushallens kopkraft och i vilken utstrackning de har rad
med en bostad.

Baserat pa den trendbaserade befolkningsprognosen har en hushallsprognos
for Eslov tagits fram. Eslovs hushallsprognos visar att mellan aren 2023—
2033 forvéntas antalet hushall 6ka med 1078. Det innebdr att
bostadsbehovet i Eslov de kommande 10 &ren dr ca 108 nya bostédder per &r.



Region Skane har ocksa tagit fram en hushallsprognos for Skane som gar att
bryta ner for varje kommun. Region Skane prognosticerar att Eslov
bostadsbehov motsvarar 110 nya bostdder per ar. Region Skénes
berdkningar av bostadsbehovet har minskat de senaste aren. 2022
prognosticerade Region Skéne att Eslovs bostadsbehov var 185 bostéder per
ar och 2023 att bostadsbehovet var 145 bostader per ar.
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Diagram 14 Bostadsbehov i Eslovs kommun 2023-2033. Diagrammet visar
prognosticerat antal hushall i Eslovs kommun. Det framtida antalet hushall motsvarar det
framtida demografiska bostadsbehovet (Kélla: Eslov kommun).

Metod for att berikna det demografiska bostadsbehovet

For att rdkna ut forvintad fordndring av antal hushall i Eslov
anvénds hushallskvoter i kombination med Eslovs trendbaserade
befolkningsprognos. Hushéllskvoterna &r kommun-, &lders- och
konsspecifika och representerar hushdllssammanséttningen bland
Eslovs invanare under 2019-2023, baserat pd folkbokforingsadress.

Hushallskvotmetoden utgar frén att referenspersoner far
representera hushéllen. En referensperson dr den dldsta personen i
ett hushall. Som exempel dr hushéllskvoten for 78-driga kvinnor i
Eslov 0,62, vilket betyder att 62 procent av 78-driga kvinnor 1 Eslov
utgor den dldsta 1 sitt hushall. Med hjélp av forvéntat antal 78-ariga
kvinnor 1 Eslov enligt befolkningsprognosen ridknas antalet hushéll
fram for denna grupp genom att multiplicera antalet personer med
hushéllskvoten. Metoden innebar ett antagande om att vi har samma
typ av hushéllssammanséttningar om tio &r som vi har idag.

Bostadsefterfrigan
Begreppen bostadsbehov och bostadsefterfragan anvinds ofta synonymt

men de syftar pé olika saker. Bostadsbehovet syftar p4 hur manga bostdder



som behovs for att ticka medborgarnas behov av en bostad och utgar endast
fran befolkningsutvecklingen. Bostadsefterfrdgan utgar ocksa fran
befolkningsutvecklingen med adderar dértill hushéllens ekonomiska
forutsittningar att hyra eller kdpa de bostdder som erbjuds pé
bostadsmarknaden. En kommun dér det rdder balans pa bostadsmarknaden
har ett bostadsbestand som méter efterfragan. Det betyder att det séljs och
hyrs ut bostdder pa den lokala bostadsmarknaden till priser och hyror som
hushallen &r villiga att betala’.

Enligt Region Skane minskade efterfragan pa bostéder i hela Skéne frén 5
400 bostader ar 2022 till 4 000 bostdder 2023. Minskningen var storst for
hyresriétter och dérefter for 4ganderétter. Den minskade efterfragan beror pé
okade byggkostnader som en foljd av 6kade materialkostnader, ett hdgre
ranteldge och en forsdmrad kdpkraft och betalningsvilja fran hushéllen.
Sammantaget betyder det att farre hushall har rad att klara de boendeutgifter
som dr forknippade med att kopa nyproducerade bostéder. En ytterligare
faktor som forklarar den stora minskningen for just hyresritter dr det
avskaffade investeringsstodet.

Region Skane gor varje ar en uppskattning av bostadsefterfragan, for Skane
och for Skanes kommuner. 2025 uppskattade Region Skéne
bostadsefterfrdgan 1 Eslov till 149 bostdder om aret. En efterfragan pé 149
bostdder innebér att det finns 149 hushall som vill kopa en bostad i Eslov
och som ér beredda att betala det pris som marknaden begér. Av de 149
bostdderna utgors 76 bostdder av hyresritter, 37 av bostadsritt och 37 av
dganderitt. Region Skéne konstaterar i samma rapport att det ar svart att fa
lénsamhet 1 nybyggnadsprojekt 1 Eslov for tillfdllet.

Region Skanes uppskattningar av efterfrigan skiljer sig dock &t frén vad
som faktiskt byggts (se Diagram 15). I Eslov foljer det totala antalet
fardigstilla bostdder den uppskattade efterfragan relativt val. Men nér
efterfragan bryts ner per upplatelseform blir sambandet mellan efterfragan
och antal fardigstdllda svagare. For dganderétter foljer nyproduktionen
efterfragan relativt vél och fordndringarna har varit sma. For bostadsritter
har efterfragan tenderat att vara hogre dn antalet fardigstdllda bostdder och
det omvénda har gillt hyresritter ddr Eslov genomgéende har fardigstéllt
fler hyresratter an vad Region Skéne bedomer att det finns en efterfrigan
for. 2023 uppskattade Region Skéne att det inte fanns ndgon efterfragan pa
hyresrétter 1 Eslov och samma ar fardigstédlldes 229 hyresratter i kommunen.

3 Region Skéne (2025) Modell for bostadsefterfidgan 2025
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Diagram 15. Bostadsefterfragan och antal firdigstillda bostéider per upplatelseform
(Kélla: SCB & Region Skane).

Arbetsloshet
Ar 2022 var 17 179 personer forvirvsarbetare i kommunen. Arbetsldsheten i

Eslov har minskat sedan Coronapandemin 2020 och var 2023 6,1 procent
vilket var ldgre an riket (6,8 procent) men hdgre dn genomsnittet i Skéne
(5,3 procent).

Under 2023 var 6,4 procent av unga i aldern 18 till 24 arbetslosa i Eslov.
Ungdomsarbetslosheten 1 Eslov dr ddrmed nagot hogre 4n i riket (4,6
procent) och i Skéne (5,6 procent). Tvirt emot riket och Skane sé dr unga i
Eslov 1 hogre utstrackning arbetslosa dn den dvriga arbetsfora befolkningen.
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Diagram 16. Arbetsloshet for gruppen 18—65 i Eslév, Skine & Riket. Antal invanare
18—65 &r som &r Oppet arbetslosa eller 1 program med aktivitetsstdd, dividerat med antal
invanare 18—65 ar under 2020-2023 (Kailla Kolada).
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Diagram 17. Arbetsloshet for 18-24 aringar i Eslov, Skdne & Riket. Antal invénare 18—
24 ar som ar dppet arbetsldsa eller i program med aktivitetsstod, dividerat med antal
invanare 18-24 ar under 2020-2023 (Kélla: Kolada)

Inkomster
Den érliga nettoinkomsten for personer i Eslov dr 290 400 kr, vilket ar

marginellt hogre an Skdne men ca 6 000 kr ldgre dn riket. Under 2000-talet
har nettoinkomsten dkat avsevért. Fran 2013 till 2023 6kade den érliga
nettoinkomsten med 83 500 kr. Bdde kvinnor och mén har fétt en hogre
nettoinkomst men 6kningen har varit storst for ménnen. Kvinnors
nettoinkomst motsvarade 83 procent av minnens 2023*,
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Diagram 18. Nettoinkomst for mén & kvinnor. Nettoinkomst dr summan av en persons
alla skattepliktiga och skattefria inkomster minus skatt och dvriga negativa transfereringar
(kélla: SCB).

“Beriknat pi medianinkomsten for personer dver 20 ar.



Slutsatser om Eslovs demografiska utveckling
Utifrén analysen gér det att dra ett antal slutsatser kring Eslovs

demografiska utveckling.

Eslovs befolkning prognosticeras 6ka de kommande 10 aren
med i genomsnitt 0,5 procent om aret. Okningen forvintas bli
lagre én det foregdende decenniet pa grund av ett minskat
barnafédande och en ldgre invandring.

Andelen éldre i1 befolkningen kommer 6ka. Utvecklingen
kommer framfrallt ske pa landsbygden och i ett antal byar.

Det vanligaste hushallet i Eslov ar ett enpersonshushall.
Enpersonshushall bor oftast i hyresritt. Ovriga hushallstyper bor
oftast i en dganderitt.

Flyttnettot till Eslévs kommun har gétt fran positivt till negativt
under 2020-talet. Ett ihdllande monster &r att flyttnettot for de
som dr i aldern 30 till 40 med yngre barn &r positivt medan
flyttnettot dr negativt for de i dldern 20 till 29. De orter som
boende 1 Eslov vanligtvis flyttar till eller fran dr framforallt
Malmoé och Lund, men dven i viss man Hoor.

Den vanligaste flytten i Eslov dr en person i aldern 20 till 24 fran
Eslov som flyttar in 1 en hyresrétt. Den nést vanligaste flytten ar
en person i aldern 20 till 24 fran andra delar av Skane som flyttar
in 1 en hyresrétt. De som flyttar in 1 en dganderétt i Eslov
kommer oftast frdn ndgon annan del av Skane och &r 1 &lder 30
till 34. De som flyttar till en bostadsrétt bor oftast redan 1 Eslov
och ir i dldern 20 till 30. Aldre flyttar i 13g utstriickning och i
den man de flyttar sker det oftast till en hyresritt.

I den arbetsfora befolkningen pendlar en allt storre andel av
befolkningen till en annan ort for arbete. Samtidigt 6kar dven
inpendlingen till kommunen.

Antalet hushall prognosticeras 6ka de kommande 10 aren vilket
innebadr att det finns ett behov av att tillfora i genomsnitt 108 nya
bostider per ar. Bostadsbehovet varierar stort mellan
kommunens olika delar men &r storst for Eslovs tétort.



Bostader och bostadsmarknaden

Ansvaret for en valfungerande bostadsmarknad &dr uppdelat pa flera aktorer.
I Sverige ar det staten som genom bostadspolitiken sétter spelreglerna for
bostadsmarknaden. Staten ansvarar for att det finns dndamalsenliga lagar
och regler samt forutsittningar att finansiera bostadsbyggande.
Kommunerna har i sin tur ett utpekat ansvar for bostadsforsorjningen och
ansvarar for att det finns detaljplanerad mark att bygga pa. Samtidigt 4r det
framfor allt privata fastighetsdgare som bygger nya bostdder. Om och hur
mycket det byggs beror darfor i hog utstrackning pa byggforetagens risk-
och Ionsamhetskalkyl samt bankernas utlaning. Det innebér att kommunens
radighet 6ver bostadsbyggandet dr begrinsat och att kommunen maste ha ett
flexibelt forhéllningssitt och samarbeta med marknadens aktorer {or att
tillgodose bostadsforsorjningen 1 kommunen. Utdver ett gott samarbete med
bostadsmarknadens alla aktorer och ett ansvarstagande for planmonopolet
kan kommunen bland annat anvénda sig av markpolitik, dversiktlig
planering och allmadnnyttan for att genomfora sina mal for
bostadsforsorjningen.

Bostadsmarknaden i Skane
Under 2010-talet 6kade bostadsbyggandet 1 Skane och var som hogst 2019,

da det fardigstélldes fler &n 9 150 bostadder. I genomsnitt har det byggts 8300
bostider per r mellan 2019 och 2023 varav manga byggdes med statligt
investeringsstod. Under perioden 2018—-2024 har byggandet i nyproduktion i
stort gatt 1 takt med utvecklingen av antalet hushall pa lansniva. Byggandet
har dven varit hogre in det demografiska behovet’.

Sedan 2013 har ungefar 70 till 80 procent av nybyggnationen varit
flerbostadshus och en majoritet hyresritter. Andelen lagenheter med ett rum
och kok respektive 2 rum har 6kat, medan andelen 3 rum och kok har varit
ofordndrat under tidsperioden. De kommuner 1 lanet som byggt mest mellan
2010 och 2022 har varit de stérsta kommunerna: Malmo, Lund och
Helsingborg.

Under 2023 minskade dock antalet padborjade bostader avsevirt. 2 600
bostéder pabdrjades i Skane vilket var en minskning med cirka 62 procent
jamfort med 2022. Om antalet byggstarter fortsatter vara 1agt innebar det att
antalet fardigstdlla bostdder kommer bli betydligt farre @n tidigare och
riskerar att bli ldgre dn det demografiska behovet i regionen. I forlingningen
leder ett bostadsbyggande som dr ldgre an behovet till att manga hushall far
svarare att flytta till en lamplig bostad. Anledningar till att byggnationerna
minskat tros vara ekonomiska faktorer s som hoga produktionskostnader
och hushéllens forsimrade kdpkraft®.

5 Linsstyrelsen (2025) Bostadsmarknadsanalys for Skdne 2025
6 Lénsstyrelsen (2024) Bostadsmarknadsanalys for Skdne 2024



8000

7000

6000

5000

4000

3000

2000

1000

O 0 N N & 1D O I 0 OO O & AN N < 1N O 0 OO0 O 4 N ™M
O O O O O O O 0 0O O o ™o o o d o o o o o &N N NN
O O O O O O O O O O O O O o o o o o o o o o o o
AN N AN AN AN ANANAN AN AN AN NN AN NN AN NN NN NN

flerbostadshus — e====smahus

Diagram 19 Firdigstillda bostéider i Skane 2000-2023 (Killa: SCB).

Eslovs bostadsbestand
I Eslov har bostadsbyggandet varierat de senaste 20 aren, men generellt

varit 1 linje med utvecklingen 1 Skdne. Mellan 2021 och 2023 har det
fardigstillts 908 bostdder vilket i genomsnitt dr 182 bostéder per ar (se
Diagram 20).
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Diagram 20. Fardigstiillda bostiider i Eslov efter hustyp (Killa: SCB).

Majoriteten av bostadsbyggandet sedan 2015 har varit flerbostadshus och
hyresrétter vilket foljer den trend 1 bostadsbyggande man ser 1 6vriga delar
av Skane. Nagot som kan forklara den hoga andelen hyresratter ar



investeringsstodet som fanns mellan 2016 och 2021 och som premierade
just hyresritter och studentbostider’.

Ar 2023 fanns det totalt 15 794 bostéider i Eslov. Den dominerade
bostadstypen 1 Eslov dr smahus, som stéar for 53 procent av det befintliga
bostadsbestdndet. Lagenheter i flerbostadshus utgor 40 procent av
bostadsbestdndet. Resterande bostider bestar av ovriga hus och
specialbostider®.

Av smahusen dr majoriteten dganderétter (87 procent) och ett mindre antal
bostadsrétter (8 procent) och hyresritter (5 procent). Av flerbostadshusen &r
majoriteten hyresrétter (72 procent) dér resterande del av bestandet adr
bostadsritter (28 procent).
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Diagram 21 Antal bostider per upplatelseform 2023 (Killa SCB).

Bland flerbostadshusen dominerar tva rum och kok och stér for 41 procent
av bostadsbestidndet. Darefter ar tre rum och kok vanligast. I Eslov finns det
endast 51 lagenheter 1 som har fem rum och kok eller storre. (se Diagram
22). Den vanligaste storleken for sm&hus 1 kommunen dr mellan 91 och 130
kvm vilket utgor 43 procent av besténdet.

" Boverket (2024) Stéd for hyresriitter och bostider for studerande

8 Med 6vriga bostider menas hus som inte huvudsakligen &r avsedda for bostadséndamaél
men dnda innehaller vanliga bostadsldgenheter, till exempel byggnader avsedda for
verksamhet eller samhéllsfunktion. Specialbostdder avser bostéder for bland annat &ldre,
funktionshindrade och studentbostéder (Kélla: SCB).
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Diagram 22 Antal léigenheter per antal rum 2023 (Killa 2023).

I Eslov dr dganderétten den vanligaste upplételseformen for de flesta
aldersgrupper, forutom 20 till 24 och 25 till 29 dar hyresrétten dr vanligast.
Mellan 30 till 39 blir 4ganderétten vanligare igen fram tills &ldrarna 50 till
59. Dérefter minskar andelen som bor 1 d4ganderétt och andelen som bor 1
hyresritt eller bostadsrétt okar. For gruppen som &ar 80 ar och dldre sé ar
dock dganderitten fortsatt den vanligaste upplatelseformen. Mén tenderar att
bo kvar i sina dganderétter lingre, medan kvinnor i storre utstrickning
flyttar till bostadsritter och hyresritter. Aldre bor i hogre utstrickning i
smahus som &r bostadsritt och hyresritt 4n andra grupper.
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Diagram 23 Aldersfordelning per upplitelseform (Killa SCB)

Valet av upplatelseform paverkas ocksa av storleken pa hushallet. Bland
enpersonshushéllen ar hyresritt vanligast (45 procent) och dganderitt och
bostadsritt dr ungefdr lika vanligt. For 6vriga hushall dr det vanligast att bo i



aganderitt. Bostadsrétt och hyresritt forekommer framforallt bland de
mindre hushéllen (se Diagram 24).
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Diagram 24. Upplatelseform & hushéllsstorlek 2023 (Kélla: SCB).

Hyresmarknaden i Eslov
Ar 2024 formedlades 402 ldgenheter i Esldv via Boplats syd’. I Eslov

formedlar tva hyresvérdar lagenheter via Boplats Syd, EBO och BA-bygg.
Mediankoétiden for en bostad var ett ar och den genomsnittliga arshyran per
kvadratmeter var 1 643 kronor. Under 2024 férmedlades flest ldgenheter
som bestod av tva rum och kok (212 stycken) och dérefter var tre rum och
kok vanligast (117 stycken). Den genomsnittliga kotiden var hogst {or storre
lagenheter, dér fyra till fem rum och kok hade en genomsnittlig kotid pa
cirka fem ar, medan mindre lagenheter som en till tvad rum och kok hade en
genomsnittlig kotid pé ca 1,5 ar (se Diagram 25). De mindre ldgenheterna
har ett hogre kvadratmeterpris ddr 1 rum och kok hade en kvadratmeterhyra
pa 1853 kr och tva rum och kdk pa 1682 kr.

Under 2022 till 2024 formedlades 1084 ldgenheter via Boplats Syd fran det
befintliga bostadsbestandet och mediankdtiden var 1,4 ar. Under samma
period formedlades 238 nyproducerade ligenheter med en mediankdtid pa
0,4 ar. Att kotiden till nyproducerade bostéder dr kortare kan bero pa att
hyran dr hogre for nyproducerade bostidder. Under 2022 till 2024 var den
genomsnittliga hyran per kvadratmeter 1818 kronor for nyproducerade
lagenheter och 1505 kronor for det befintliga bestédndet.

Hyresnivaerna i Eslov dr lagre dn genomsnittet i Skane men 1 linje med
riket. Mellan 2021 och 2024 har hyrorna i1 Eslov stigit med i genomsnitt 15
procent.

® Boplats Syd ér den storsta bostadsférmedlingen i Skéne och heligt av Malmé stad.
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Diagram 25. Antalet formedlade léigenheter och koétid per antal rum 2024. (Killa
Boplats Syd)
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Tabell 1. Arshyra per kvadratmeter 2020-2024 (Killa: SCB)

Prisutvecklingen for bostadsritter och villor
Prisutvecklingen 1 Eslov ger en viktig bild av efterfrdgan pa bostadsrétter

och villor'®. For att f4 en bild av prisutvecklingen for bostadsritter anvinds
kronor per kvadratmeter (kr/kvm) och for villor kopeskillingskoefficienten
(K/T)". Priset p4 villor har under 2000-talet stigit rejilt, bade i Eslov, Skane
och riket. Sedan 2021 har dock villapriserna sjunkit.

Fordelat pd de olika orterna sé &r priset for en villa hogst 1 Eslovs tatort dér
medianpriset det senaste aret varit 3,4 miljoner kronor f6ljt av Stehag och
Flyinge/Gérdsstdnga dér medianpriset var 2,9 miljoner kronor. I 6vriga delar
av kommunen var priserna avsevirt ligre!?.

10 Med begreppet villa dsyftas sméhus med dganderitt.

W K/T stér for kopeskillingskoefficienten och anger forhallandet mellan erlagd kopeskilling
av villan och fastighetens taxeringsvérde.

12 Kélla: Hemnet, medianpriserna for villor sdlda mellan januari 2024 och januari 2025.
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Diagram 26 Prisutveckling for diganderitt for Eslov, Skane & Riket, utifran (K/T)
(Kélla svensk maklarstatistik).

Aven priset pa bostadsritter i Eslov har stigit rejilt under 2000-talet. Mellan
2022 och 2024 har priset sjunkit. Eslovs prisutveckling for bostadsritter
foljer ungefar samma trend som Skéne och riket, men har generellt ett lagre
kvadratmeterpris.
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Diagram 27 Prisutveckling for bostadsritter mitt i kr/kvm for Eslov, Skane & Riket
(Kélla svensk méiklarstatistik)

Tomtko
Under de senaste 10 aren har kommunen sélt 49 tomter. Under 2023 sédldes

sex tomter, men under 2020 till 2022 sédldes endast en tomt. Att s fa tomter
saldes under aren 2020 till 2022 beror troligtvis pa ett begriansat utbud.
Under januari 2025 hade kommunen en tomt ute till forsdljning som under
en langre period varit till salu. 13 tomter dr bokade for forsdljning. Dessa
tomter kan komma att bli lediga igen om tomtbokaren véljer att avboka
tomten. Under januari 2025 var det 354 intressenter 1 tomtkon.



Forutsattningar for nyproduktion

Avgorande for nyproduktionen av bostader dr bland annat den statliga
bostadspolitiken, kostnaden for nyproduktion, bankernas lanevillkor och
hushallens kopkraft. Hushallens kdpkraft har behandlats i kapitlet om
Demografi och kommer inte beroras hér.

Statens bostadspolitik
Mellan 2016 och 2021 fanns det ett statligt investeringsstod for att bygga

hyresritter och studentbostdder. Den nuvarande regeringen inforde i stillet
ett stod till kommuner som detaljplanerar smahus och omvandling av
befintliga lokaler till bostdder dér planerna avser att bygga smahus och som
for det &andamédlet omfattar minst 5 000 kvadratmeters kvartersmark. Stodet
striicker sig fram tills oktober 2026 3. Regeringens ambition ir att stimulera
ett 6kat smahusbyggande i1 framtiden. Eslovs kommuns initiala beddmning
av regeringens stadsbidrag &r att det som mest kommer ha en marginell
paverkan pé bostadsmarknaden.

Utveckling av byggkostnaderna
Kostnaden for att bygga nya bostéder i Sverige har stigit succesivt under

2000-talet men har framforallt 6kat kraftigt mellan 2021 och 2023. Enligt
SCBS byggkostnadsindex har kostnaden for att bygga ett flerbostadshus
okat med 25 procent mellan 2021 och 2023 och kostnaderna for att bygga
gruppbyggda sméhus har 6kat med 21 procent under samma period.
Okningen beror frimst pa stigande materialkostnader, energipriser, 16ner
och dkade rintekostnader.
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Diagram 28. Kostnaden for att bygga nya bostider i Sverige. Diagrammet visar hur
kostnaden for att bygga nya bostéder, inklusive moms och 16neglidning, har utvecklats dver
tid utifrén ett index dér 1968 ars priser utgor varde 100 (Kélla: SCB, 2023,
Byggkostnadsindex).

Miiklare och fastighetséigares syn pa efterfragan
Under arbetet med bostadsforsorjningsanalysen holls en gruppintervju med

miklare och privata fastighetsigare 1 Eslov for att ge en kvalitativ bild av

13 Boverket (2024) Stod till kommuner for ékat smdhusbyggande och omvandlingsdtgdirder



bostadsmarknaden i Eslov. Enligt deltagarna lockar Eslovs titort pa grund
av sitt strategiska lage mitt i Skdne med bra kommunikationer till bland
annat Malmo och Lund. Eslov dr dven en forhallandevis stor stad, i
jamforelse med kringliggande kommuner, med ett utbud av service,
samtidigt som bostadspriserna &r lagre och kotiderna kortare dn i Malmo
och Lund.

Deltagarna menar vidare att efterfrdgan ar hogre i de kollektivtrafikndra
orterna med goda jarnvégsforbindelser - framfor allt Stehag men &ven i viss
utstrickning Ortofta/Viggarp. Andra orter som pekas ut som attraktiva ir
Flyinge som har hogre bostadspriser tack vare ortens starka attraktivitet
bland héstintresserade och nérhet till Eslov.

Deltagarna menar att det har byggts ménga sma ldgenheter och att det borjar
bli svérare att hitta hyresgéster med hog betalningsféormaga som vill flytta
till sméd nyproducerade ldgenheter. De stora ldgenheterna gér generellt
bittre.

For att stirka efterfragan och attraktiviteten 1 hela kommunen menar
deltagarna att kommunen bor arbeta med att starka kommunens handel och
service, fOr att bade forbéttra och bevara utbudet bade 1 staden och i dvriga
tatorter. Nagot som &dven lyftes fram var att lagga mer fokus pa identitet och
historia som ett sétt att marknadsfora Eslov, bade i nyproduktion och i sin
helhet. Det dr dven viktigt att kommunen arbetar aktivt med trygghetsfragan
for att starka tryggheten och minska brottsligheten, ndgot som diskuteras
som en risk som kan paverka Eslovs attraktivitet pa sikt.

Allmannyttan och privata fastighetsagare
Det kommunala bostadsbolaget Eslovs Bostads AB (EBO) ér den storsta

fastighetsidgaren 1 kommunen, de dger och hyr ut cirka 2300 hyresbostéader i
de flesta av kommunens storre orter.

Eslovs tatort 1939
Billinge 22
Marieholm 184
Stehag 22
Hurva 6
Flyinge 28
Léberod 33
Harlésa 29
Totalt 2 263

Tabell 2. EBO:s ligenhetsinnehav per ort. Aven specialbostider ingér (Killa: EBO:s
afférs- plan 2023-2026).

Under 2020 reviderades EBO:s dgardirektiv och antalet bostdder som
bolaget ska (sjélva eller tillsammans med andra partners) fardigstélla skrevs



ner till minst 25 bostdder 1 genomsnitt per ar. Det tillkom dven en skrivning
om att bolaget ska verka for byggnation i kommunens olika titorter. Enligt
agardirektivet ska EBO dven medverka till anskaffning av bostader for
kommunens bostadssociala behov samt verka for 6kad jamlikhet och
minskad segregation. Dértill ska EBO aktivt medverka till
trygghetsskapande atgarder, vara ett foredome 1 miljéfragor och
digitalisering, samt bidra till en héllbar samhillsutveckling med sérskilt
fokus pa barnens perspektiv.

Privata fastighetsiigare
Forutom det kommunala fastighetsbolaget Eslovs bostads AB finns fyra

stora fastighetségare 1 Eslov: BA Bygg dr den storsta privata aktoren i
kommunen med ca 1100 hyreslidgenheter, dérefter dr det Brinova som har
534 lagenheter, Haglunds fastigheter med ca 500 l4genheter och HSB med
234 lagenheter.

Krav vid uthyrning
For att minska risken for att ménniskor utestdngs fran bostadsmarknaden 1

onddan har Lansstyrelsen Skdne uppmanat fastighetsdgare att inte ha hogre
krav in nddvindigt for blivande hyresgister'®. Enligt Sveriges allméinnytta
drabbar hoga tilltrideskrav generellt laginkomsttagare men sérskilt kvinnor
dé de oftare har tillfélliga anstdllningar, deltidsanstéllningar och &ven liagre
l6ner och pensioner. En annan grupp som drabbas hardare av hoga
tilltrddeskrav #r nyanlénda'>.

For att fa tillgéng till en hyresritt hos en av de storre privata
fastighetsédgarna i Eslov stélls det generellt krav pa en nettoinkomst hos
hyresgésten motsvarande tvd gdnger manadshyran samt inga eller fa
betalningsanmérkningar. Under 2025 reviderade EBO sin uthyrningspolicy
och sénkte sina krav till att nettoinkomsten hos hyresgésten ska motsvara
1.5 gdnger manadshyran for den ldgenhet man soker. Vidare godkénner
EBO upp till tva registrerade betalningsanmérkningar de senaste 12
manaderna och skulder hos kronofogden upp till 20 000 kr. EBO godkénner
inte hyresgister med en oreglerad skuld till Eslovs Bostads AB eller till
annan fastighetsdgare. EBO, BA Bygg samt Brinova godkénner
forsorjningsstod som inkomst.

I dialog med EBO framkommer att de ibland &dven gor individuella
beddmningar av sokande. Nagot som forsvérar for individuella beddmningar
ar att bAde EBO och BA bygg dr anslutna till Boplats Syd. I Boplats Syd
gors endast en automatiserad bedomning av den sdkande utifran
fastighetsidgarnas krav. EBO uttrycker samtidigt att det &r av stor vikt for
bolaget att vara anslutna till Boplats Syd. Boplats Syd innebér ocksa en

14 Linsstyrelsen Skane, (2024), Bostadsmarknadsanalys for Skdne 2024
15 Sveriges Allminnytta, (2020), Allmdnnyttans bostadssociala ansvar



fordel for den sokande da det forenklar processen att séka en ny bostad nér
manga fastighetsigare dr anslutna till samma bostadsformedling.

Flyttkedjor
En flyttkedja kan beskrivas som att nagon flyttar in i en nyproducerad

bostad (ofta dyrare och storre) och ldmnar en annan bostad vakant, vilket i
sin tur far en ny hyresgést som ldmnar en dnnu billigare och mindre bostad
vakant och sa vidare. En flytt kan pa sa vis skapa en hel kedja av flyttar, sa
kallade flyttkedjor. Flyttkedjor anvands ofta som ett argument for varfor
dven byggnationen av storre och dyrare bostidder kan vara positivt for
hushéll som &r i behov av en bostad i det lagre prissegmetet.

Effekten av flyttkedjor 4r dock omtvistad. I en forskningsdversikt frin
Malmo Universitet frdn 2019 konstateras att mycket av den forskning som
bedrivits pa amnet visar att flyttkedjor ofta absorberas i samma prissegment
och geografi dir de har initierats. Bostdder som byggs i ett hogt prissegment
skapar ofta vakanser i samma prissegment. Detta, i kombination med att
nyproducerade bostéder dr dyra, medfor att socioekonomiskt svaga grupper
sdllan eller aldrig deltar i flyttkedjor som initieras i samband med att nya
bostidder byggs. I forskningsdversikten konstaterade man att det saknas
beldgg for att nyproducerade, dyra sméhus eller ldgenheter, ger mojlighet
for hushall med 13ga inkomster att komma in pa bostadsmarknaden'¢,

Region Skane genomforde dock en flyttstudie 2022 dir man kom fram till
ett delvis annat resultat. Studien baserades pa flyttmdnster som uppstod
kring 5 700 nyproducerade ldgenheter i Skdne. Sammantaget resulterade de
nyproducerade bostdderna 1 att drygt 8 600 bostédder frigjordes i
efterfoljande flyttkedjor i Skéne. Bland annat konstaterade studien foljande:

“Det krdvs sammanfattningsvis genomsnittliga till lite hogre
inkomster for att flytta in direkt till den dyraste centralt beldgna
nyproduktionen, men genom sina flyttkedjor mojliggor till och med
den dyraste nyproduktionen for hushdll med normala inkomster att
fhytta till en mer passande bostad. En stor produktion av centrala,
stora och ddrmed dyra bostads- och hyresriitter, star ddrmed inte i
motsats till att ge hushdll med normala eller ldga inkomster goda
mojligheter att finna ldmpliga boendealternativ i frigjorda bostdder i
fhyttkedjorna.”

Vidare konstaterade studien att storre bostidder bidrog till hogre
rorlighetseffekt pa bostadsmarknaden, dérfor skapade oftast smahus langre
flyttkedjor. Avslutningsvis konstateras 1 studien att i1 de flesta flyttkedjor
krévs inkomstnivaer som motsvarar minst en heltidsanstillning i ett
lagloneyrke for att kunna delta i flyttkedjan. Det saknas fortsatt empiriskt

16 Martin Grander (2019) Flyttkedjor- hur funkar de (egentligen)?



stod for att flyttkedjor kan bidra till att I6sa bostadsforsorjningen for grupper
som har #nnu ligre inkomster'”.

Planberedskap
Kommunens planberedskap ér en viktig del i analysen av bostadsmarknaden

1 Eslov. For att bedoma Eslovs planberedskap beaktas aktuella projekt,
oversiktsplaner, samt markpolitik.

Aktuella projekt
Enligt kommunens senaste prognos for bostadsbyggandet mojliggor

pagaende detaljplanprocesser och exploateringsprojekt ytterligare 2 300 nya
bostdder mellan 2025 och 2034. Av dem ér cirka 900 smahus och 1400 &r
flerbostadshus. Bakom projekten star flera lokala byggherrar och det
kommunala bostadsbolaget. Majoriteten av ldgenheterna kommer sannolikt
att upplatas med hyresrétt. Dartill finns det planer for ytterligare 600 nya
bostdder som planeras till efter 2035.

Hur ménga bostidder som faktiskt fardigstills dr beroende av hur
kommunens arbete med detaljplanering fortloper, hur effektiv, smidig och
rattssidker bygglovsprocessen dr, men framfor allt hur konjunkturen
utvecklas. Hinder pa védgen kan bland annat vara att detaljplaner inte f6ljs,
att de tekniska handlingarna ér ofullstindiga eller att slutbesked inte kan
ges. Om konjunkturen viker kan dven byggherrarna avvakta tills dess att
konjunkturen aterigen har blivit mer gynnsam. En mer realistisk bedomning
av nyproduktionen &r att det kommer féardigstéllas ca 1500 nya bostéder
mellan 2024 — 2035. De planerade projekten kommer till stora delar ske
genom fortitning av centrala delar av Eslovs stad, dir framfor allt Ostra
Eslov kommer ha stor betydelse for utvecklingen framdver. Ett antal storre
projekt finns dven i byarna, framfor allt i Flyinge, Ortofta, Marieholm och
Stehag.

Oversiktsplaner
Oversiktsplanen ir kommunens avsiktsforklaring om hur den fysiska miljén

bor anvéndas, utvecklas och bevaras. Varje kommun ska ha en aktuell
oversiktsplan som omfattar hela kommunen. Oversiktsplanen &r inte
bindande men ska ge vigledning for beslut om hur mark- och
vattenomraden samt den byggda miljon ska anvéndas. Planen ska bade vara
strategisk och utgdra underlag for beslut i plan- och lovdrenden. Den ska ge
stdd 1 kommunala beslut och prioriteringar for att framja en
samhéllsutveckling med jdmlika och goda sociala levnadsférhdllanden och
en god och langsiktigt hallbar livsmiljo. I en 6versiktsplan star de allménna
intressena 1 fokus.

17 Region Skane (2022) Fiyttkedjor och rérlighet pd bostadsmarknaden i Skdne



Eslévs kommun har tvé gillande oversiktsplaner, dels den
kommunévergripande Oversiktsplan for Eslov 2035 antagen 2018, dels
Fordjupad 6versiktsplan for 0stra Eslov antagen 2022.

I samband med att kommunen antog en planeringsstrategi for den
oversiktliga planeringen under 2024 gjordes en aktualitetsprovning av de tva
oversiktsplanerna. Provningen innehdll, bland annat, en bedomning av om
det dr mojligt att tillgodose behovet av bostdder med den markanvéndning
som finns redovisad i1 6versiktsplanerna, vilket bdde planerna ansigs gora.

Under 2026 kommer kommunen att inleda ett arbete med att ta fram en ny
kommunoévergripande 6versiktsplan.

Den gillande 6versiktsplanen for Eslov dr antagen 2018. Oversiktsplanen
redovisar tilltdnkta 1dmpliga utbyggnadsomraden utifran markens
lamplighet, kommunens 6nskemal och stillningstaganden angaende
lokalisering av bebyggelse. Detta sker utan att sirskilt ange vilken méngd
bostdder omrdden skulle kunna rymma, dock finns en sammanlagd siffra for
varje tdtort som visar en uppskattning pa antal bostdder som skulle rymmas i
ett visst omrade under givna forutséttningar (se Tabell 3). I snitt planerar
oversiktsplanen for cirka 200 till 210 bostdder per ar under tidsperioden.
Tilltinkta utbyggnadsomraden redovisas dven mer noggrant for Ostra Eslov
i en fordjupad oversiktsplan.

Eslovs stad 2800
Billinge 40
Stockamollan 30
Stehag 180
Kungshult 20
Hurva 50
Loéberdd 170
Harlésa 40
Flyinge 150
Gardstanga/Getinge 50
Ortofta/Vaggarp/Toftaholm 70
Marieholm 250
Totalt 3850

Tabell 3. Antal bostiider i Oversiktsplan Eslov 2035

Oversiktsplanen ir en planering for en 1ng tid framat men tas fram vid en
viss tidpunkt. Planen ska ddrmed ses som végledande och fordndringar kan
ske. En sddan forandring ar aktuell 1 Eslovs stad. I Eslovs stad planeras
totalt 2800 bostider, varav 1600 i Ostra Eslov, 600 i vistra Eslov och 600
nya bostédder i centrala Eslov. I nulédget finns det dock detaljplaner som
mojliggor ytterligare 1000 nya bostéder i centrala Eslov. Estimeringen for
centrala Eslov utgick initialt frdn vad som framgéngsrikt byggts genom



fortdtning av de centrala delarna av staden under foregaende tioarsperiod
(2008 till 2018), vilket var cirka 1200 bostédder. I samband med att en
utbyggnad pd 600 nya bostider i véstra Eslov blev aktuellt halverades
ambitionerna med fortdtningen i centrum. Fortitningens efterfrigan och
potential i centrala Eslov kan dédrmed anses vara hogre, vilket nu ar
uppenbart i antal detaljplaner for centrala Esldv. Aven i titorterna Flyinge
och Viggarp dr antalet bostdder som kommunen planldgger for fler én vad
som &r angivet i versiktsplanen. Den tidnkta utbyggnaden i Viggarp innebér
ocksa avsteg fran oversiktsplanen gillande markansprak. Darfor har
kommunen inlett planprocessen dir med ett planprogram.

2022 antog kommunfullmiktige en fordjupad versiktsplan for Ostra Eslov.
Den é&r en viktig del av stadens strategi for att mota en fortsatt
befolkningsokning genom stadsomvandling. Ostra Eslov har ett centralt lige
1 direkt anslutning till jarnvégsstationen. Det aktuella planomradet &r ca 180
ha och ligger i dstra Eslév mellan Sddra stambanan och Ostra viigen (vig
17/113). I norr avgrinsas omradet strax norr om Parlgatan och av
Harjagersvigen, 1 soder av Trehdradsvégen.

Malet med planforslaget &r att 6ka antalet bostider och variera
bostadstyperna samt att skapa attraktiva och trygga miljoer med aktiviteter
under stora delar av dygnet. Planforslaget mdojliggdr upp till 2 550 nya
bostidder 1 omréddet. Till &r 2035 &r ambitionen att 1 600 bostdder ska
tillkomma och resterande 950 bostader &r planerade i ett ldngre
tidsperspektiv. Det finns idag cirka 2 100 boende inom planomradet och
drygt 235 foretag. Bostadsbestandet bestar framst av hyresritter i
flerbostadshus, men det finns dven cirka 160 smahus.

I planforslaget dr den tillkommande bebyggelsen samlad 1
utvecklingsomraden och ldngs strdk. Den nya bostadsbebyggelsen ér
framfor allt lokaliserad till tre av omradena: Jirnvagsstaden, Bruksstaden
och Berga tradgéirdsstad. Mélet dr att bostdderna ska vara av olika typ med
bade flerbostadshus och smahus. Légenheter i flerbostadshus kommer dock
till antalet att vara flest.

Kommunalt markinnehav
Kommunens markinnehav i kombination med riktlinjerna fér markanvisning

ar ett viktigt verktyg for kommunens arbete med bostadsforsorjning. Genom
markanvisningsavtal kan kommunen stélla villkor som styr inriktningen pa
bostadsbyggandet, exempelvis vad géller upplatelseformer, storlekar och
genomforandetid. Det dr ddrmed av stor vikt att kommunen dger mark 1
strategiska lagen och har kapacitet att ta fram detaljplaner, bygga ut
infrastruktur och genomféra markanvisning. For att detta ska vara mdgjligt
maste kommunen ha resurser for att jobba med kommunala
exploateringsprojekt.



Eslévs kommun har ett stort markinnehav i staden och flera av byarna (se
Bild 1). I staden ligger den kommunala marken i ytterkanterna av
bebyggelsen. I flera av byarna dger kommunen mark i centrala ldgen. De
orter dar kommunen dger mycket mark dr Eslovs stad, Marieholm,
Stockamdéllan, Billinge, Stehag, Kungshult, Flyinge och Gardsstinga.
Kommunen édger i mindre utstrdckning mark &dven i Hurva, Loberdd och
Ortofta. Kommunen kan dock fga mark av olika anledningar och mycket av
marken dr dnnu inte detaljplanelagd. Det finns ocksd mark som ar planerad
for annat &n bostadsdndamal. De orter dir kommunen dger mycket mark for
bostadsdndamal dr Eslovs stad, Marieholm, Stockamollan och Billinge.
Kommunen édger dven en mindre méngd mark for bostadsdndamal i Loberod
och Stehag

Eslovs kommun bestér till 70 procent av akermark. Storre delen av marken
pa landsbygden dgs av privatpersoner dven om kommunen dger mindre
bitar. Genom att dga viss jordbruksmark kan kommunen férhandla om
markbyten. Det dr darfor vardefullt for kommunen att dven dga mark
utanfor de mest centrala lagena. Samtidigt saknas aktuella detaljplaner pa
mycket av den kommunédgda marken vilket pdverkar kommunens mdjlighet
att styra bostadsforsorjningen. Det dr inte heller alltid detaljplanen som ar
den begrinsade faktorn. Forutom detaljplaner saknas utbyggd infrastruktur i
vissa omraden dir kommunen dger mark. Detta kan vara ett lika stort hinder
som att det saknas detaljplan.

Enligt lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar, ska
varje kommun ha riktlinjer for markanvisning om kommunen avser anvinda
markanvisning for tilldelning av kommunal. Eslovs kommuns riktlinjer for
markanvisning antogs av kommunfullméktige maj 2017 och reviderades
2022. Riktlinjerna hénvisar till kommunens handlingsplan for
bostadsforsorjning och dess mélséttningar fungerar som underlag vid
markanvisning.
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Bild 1 Kommunalt markinnehav. Kommunégd mark dr markerad i gront pé kartan.



Slutsatser om Eslovs bostadsbestand
Utifran analysen gar det att dra ett antal slutsatser kring Eslovs

bostadsmarknad.

Den vanligaste upplatelseformen 1 Eslov dr dganderitt, forutom
for gruppen 20 till 29 ar dar hyresritten ar vanligast. Hyresrétt
och bostadsritt blir vanligare igen nér befolkningen blir dldre.
Under 2020-talet har Eslov haft ett relativt hogt bostadsbyggande
och det har byggts ca 167 bostdder per ar. Bostadsbyggandet har
dominerats av flerbostadshus och hyresritter vilket dr ett monster
som syns 1 hela Skéane.

Eslovs kommun har planer som mojliggor att det byggs i
genomsnitt 230 nya bostdder om aret till 2034. En mer realistisk
beddmning &r att det kommer byggas ca 150 bostéder om éret.
Det vanligaste sméahuset i Eslov dr ca 90—-130 kvm. Priserna pa
villor har 6kat under 2000-talet med en viss minskning 2022 och
2023. Villapriserna i Eslov ar i linje med genomsnittet i Skane
och riket.

Priserna pa bostadsrétter har 6kat under 2000-talet men har
minskat mellan 2022 och 2024. Priserna i Eslov dr ldgre én i
Skéne och riket.

Den vanligaste hyresrétten 1 flerbostadshus &dr 2 rum och kok.
Kotiden for hyresratter har minskat sedan 2022. Kortast kotid ar
det till nyproducerade sma lagenheter och langre kotid ar det for
aldre och storre lagenheter.

I delar av kommunen &r bostadsbestandet homogent. Centrala
och Ostra delen av Eslovs titort domineras av hyresréitter medan
bostadsritterna finns framfor allt i centrala och norra delarna av
Eslovs titort. Aganderitten dominerar i vistra delen av Eslovs
tatort samt 1 byarna. Bostadsbestandet varier dock mellan byarna.
Region Skane uppskattar att efterfragan for nyproducerade
bostéder i Eslov har sjunkit. Det innebdr att det finns fa personer
som vill och kan efterfraga en nyproducerad bostad i Eslov. 2023
uppskattar Region Skane att efterfragan ar 29 dganderétter per ar
och att det saknas en efterfrigan f6r nyproducerade bostadsrétter
och hyresritter i Eslov. Det ska tolkas som att det for tillfallet dr
svart att fa [onsamhet i nyproduktion av bostadsrétter och
hyresrétter 1 Eslov.



Ortvisa analyser

Analysen av Eslovs bostadsmarknaden har 1 foregaende kapitel utgatt fran
Eslévs kommun i sin helhet. I detta kapitel beskrivs forutsittningarna for
kommunens olika delar, for Eslovs titort, byarna samt landsbygden!®. De
ortvisa bostadsbehoven beskriver hur befolkningen pa orten prognosticeras
utvecklas och hur det paverkar behovet av nya bostider. Ett bostadsbehov
som uppstar pa en ort maste dock inte tillgodoses pé just den orten. Var den
framtida utbyggnaden bor ske krdaver en sammanvégd bedomning vilket
gdrs inom ramen for kommunens arbete med den dversiktliga planeringen.

Eslovs tatort
Eslovs tatort dr den klart storsta tatorten 1 kommunen med starka

kommunikationer och ca 7500 arbetstillfdllen. Befolkning 1 Eslovs tétort har
Okat med néstan 2 000 personer sedan 2014. Det innebdr att en klar
majoritet av den befolkningsdkning som dgde rum under perioden skedde 1
Eslovs titort. Medelaldern for Eslovs tétort ar 40,6 ar, vilket ar i linje med
genomsnittet i kommunen. [ Eslovs tétort finns det en stor andel
enpersonshushéll. Bostadsbestandet dr pa totalen relativ blandat. En
majoritet av bostdderna ér flerbostadshus, de flesta dr hyresritter men det
finns dven bostadsrétter. 37 procent av bostdderna dr smahus, dom
domineras av dganderitter men det finns dven en betydande andel
bostadsritter. Aven om bostadsbestandet ir relativt blandat pa totalen sa
finns det stora geografiska skillnader inom tatorten som bor beaktas.

Fram till 4r 2033 forvéntas befolkningen i1 Eslovs tétorts 6ka med ca 1 200
personer. Den storsta befolkningsdkningen forvéntas ske 1 alder 30 till 49 ar,
dér befolkningen forvintas 6ka med 1 057 personer till 2033. Eslovs tétort
har ett prognostiserat bostadsbehov pa 671 bostdder fram till 2033, vilket ar
det klart storsta 1 kommunen.

Invanare 2023 20 586
Befolkningsutveckling 2014—2023 1992 (11 %)
Befolkningsutveckling 2023—-2033 1206 (6 %)
Antal Hyresratt 4 338
Antal Bostadsratt 2197
Antal Aganderatt 2816
Bostadsbehov 2033 671
Arbetstillfallen 7 691
Medelalder 40,6

18 Byarna som beskrivs utgar frin de titorter som i kommunens éversiktsplan definieras
som storre byar. Indelningen utgar fran niva tre i kommunens nyckelkodsindelning (Nyko
3).



Invanare 2023 20 586

Befolkningsutveckling 2014—2023 1992 (11 %)
Befolkningsutveckling 2023—-2033 1057 (5 %)
Antal Hyresratt 4 338
Antal Bostadsratt 2197
Antal Agandertt 2816
Bostadsbehov 2033 422
Medelalder 40,6
Billinge

Billinge ligger i de norra delarna av kommunen, har relativt goda
kommunikationer och 55 arbetstillfillen. Billinges folkmadngd har varit
ganska oforandrad de senaste aren. Medelaldern for Billinge ar 42 ar vilket
ar nagot dldre 4n genomsnittet i kommunen. Framfor allt dr det andelen i
aldern 60 till 69 som &r vanligare i Billinge. Hushallen bestar vanligtvis av
en till tva personer. Majoriteten av bostdderna i Billinge &r smahus med
dganderitt, men det finns dven en relativt stor andel hyresrétter, bade 1
flerbostadshus och smahus.

Fram till 2033 forvintas dock befolkningen 6ka med 30 personer, vilket
motsvarar en 6kning pa 6 procent. Den storsta befolkningsékningen
forvéntas ske 1 lder 40 till 49 ar, dir befolkningen forvéntas 6ka med 33
personer till 2033. Det dr dock aldersgruppen 6ver 80 ar som kommer dka
mest i forhéllande till sin storlek. Det prognosticerade bostadsbehovet ar 20
nya bostéder till 2033.

Invanare 2023 468
Befolkningsutveckling 2014—2023 3 (1 %)
Befolkningsutveckling 2023—2033 30 (6 %)
Antal Hyresratt 61
Antal Bostadsratt -
Antal Aganderétt 149
Bostadsbehov 2033 20
Arbetstillfallen 55
Medelalder 42,0
Flyinge

Flyinge &r placerat ndra E22 pa gransen mot Lunds kommun. Det finns 218
arbetstillfillen pa orten. Flyinges befolkning har 6kat med 27 personer
sedan 2014. Medeléldern i Flyinge &r 39 ar vilket dr ndgot ldgre &n
genomsnittet i kommunen. Antalet barn 1 dldern 0-9 &r dr ndgot hogre i
Flyinge och andelen éldre 4r ndgot ligre. I Flyinge bestar det vanligast
hushéllen av tre eller fler personer. Bostadsbestdndet domineras nistan



uteslutande av sméhus. En klar majoritet utgors av dganderitt men en
mindre del dr bostadsrétt och hyresritt.

Fram till 2033 f6rvéntas befolkningen minska med 46 invanare. Den storsta
befolkningsminskningen forvantas ske i alder 0 till 9 ar. Samtidigt forvéntas
befolkningen i dldern 60 till 69 6ka. Det prognosticerade bostadsbehovet ér
2 nya bostéder till 2033.

Invanare 2023 1063
Befolkningsutveckling 2014—2023 27 (3 %)
Befolkningsutveckling 2023—-2033 -46 (-4 %)
Antal Hyresratt 54
Antal Bostadsratt 30
Antal Agandertt 308
Bostadsbehov 2
Arbetstillfallen 218
Medelalder 39

Gardsstanga & Getinge
Gardsstanga och Getinges ligger nira E22 pa gréinsen till Lund och har

tillgang till goda kommunikationer i form av Skéneexpressen. Det finns 36
arbetstillfillen pé orten. Gardsstdnga och Getinges befolkning har 6kat med
16 personer sedan 2014. Medelédldern 1 Gardsstdnga och Getinge motsvarar
kommunsnittet. Befolkningen i Gardsstanga och Getinge &r 1 hdgre
utstrdckning i dldern 40 till 49 och 10 till 19 &n genomsnittet i kommunen.
Det finns dven fdrre personer i dldern 80 &r och dldre. I Gardsstanga och
Getinge finns det en stor andel hushall som bestar av tre eller fler personer.
Bostadsbestandet bestar uteslutande av sméhus. En klar majoritet ar
dganderitt men en del dr dven bostadsritter.

Fram till 2033 forvintas befolkningen minska med 28 invanare. Samtidigt
kommer antalet invanare som ar dldre an 80 &r dka avsevart.
Bostadsbehovet for orterna ar uppskattat till 11 nya bostdder fram till 2033.

Invanare 2023 403
Befolkningsutveckling 2014-2023 16 (4 %)
Befolkningsutveckling 2023-2033 -28 (-7 %)
Antal Hyresratt 4
Antal Bostadsratt 27
Antal Aganderétt 124
Bostadsbehov 11
Arbetstillfallen 36

Medelalder 40,7



Harlosa
Harl6sa ligger i kommunens sydostra del. Kommunikationerna dr svagare

med det finns 169 arbetstillfdllen pd orten. Harlosas befolkning har dkat
med 131 personer sedan 2014. Det innebér att Harlsa dr en av de byar som
vuxit mest under perioden. Medeléldern for HarlGsa ar 39,6 ar vilket ar
nagot ldgre dn genomsnittet i kommunen. I Harl6sa finns det en stor andel
enpersonshushéll. Majoriteten av bostdder bestar av 4gda sméhus, men det
finns en mindre andel hyresriétter och ett fital bostadsrétter.

Fram till ar 2033 forvantas Harlosas befolkning minska med 52 invanare.
Antalet 1 aldern 30 till 39 och antalet barn forvéintas minska. Samtidigt
forvéntas antalet personer dver 80 ar 6ka. Bostadsbehovet i Harlosa ér
negativt. Det betyder att det inte finns ett demografiskt behov av ytterligare
bostédder i Harlosa.

Invanare 2023 922
Befolkningsutveckling 2014—2023 131 (16 %)
Befolkningsutveckling 2023—-2033 -31 (-2 %)

Antal Hyresratt 146

Antal Bostadsratt 28

Antal Aganderétt 251

Bostadsbehov 13

Medelalder 39,6
Hurva

Hurva ar placerat ndra E22 och det finns 57 arbetstillfdllen pa orten. Hurvas
befolkning har 6kat med 21 personer sedan 2014. Medelédldern for Hurvas
invanare dr 39,6 ar, vilket dr ldgre d4n genomsnittet i kommunen.
Befolkningen i Hurva &r 1 hogre utstrickning i dldern 40 till 49 och 10 till 19
an genomsnittet i kommunen. Det finns dven férre personer som dr édldre 4n
80 ar. Bostadsbestdndet domineras néstan uteslutande av smahus med
dganderitt. I Hurva finns det en stor andel hushall som bestar av tre
personer eller fler.

Fram till &r 2033 forvédntas Hurvas befolkning 6ka med 6 invénare. Antalet
dldre forvintas bli avsevart fler till 2033. Orten har ett prognostiserat
bostadsbehov pé 23 bostéder fram till 2033.



Invanare 2023 399

Befolkningsutveckling 2014—2023 21 (6 %)
Befolkningsutveckling 2023—2033 6 (2 %)
Antal Hyresratt 12
Antal Bostadsratt -
Antal Agandertt 137
Bostadsbehov 23
Arbetstillfallen 57
Medelalder 39,6
Kungshult

Kungshult ligger 6ster om Eslov i anslutning till vdg 17. Det finns 26
arbetstillfallen pa orten. Kungshults befolkning har 6kat med 7 personer
sedan 2014. Medeldldern for Kungshult ar 40,4 ar. Kungshult befolkning &r
1 hogre utstrackning 1 dldern 30 till 39 ar och det finns en hog andel barn i
aldern 0 till 9 &r. Bostadsbestandet domineras néstan uteslutande av smihus
med dganderétt. [ Kungshult finns det en stor andel hushéll som bestér av tre
personer.

Fram till &r 2033 forvédntas Kungshults befolkning vara i stort sett
ofordndrad. Antalet dldre forvéntas bli avsevart fler till 2033. Orten har ett
prognostiserat bostadsbehov pa 8 bostédder fram till 2033.

Invanare 2023 370
Befolkningsutveckling 2014-2023 7 (2 %)
Befolkningsutveckling 2023—-2033 1(0 %)

Antal Hyresratt 7

Antal Bostadsratt -

Antal Aganderatt 138

Bostadsbehov 8

Arbetstillfallen 26

Medelalder 40,4
Loberod

Loberod ligger 1 kommunens sydostra del. Kommunikationerna dr svagare
med det finns 351 arbetstillfdllen pd orten. Loberdds befolkning har kat
med 12 personer sedan 2014. Medelédldern for Loberdd ar 42,5 ar vilket ar
en av de hogsta 1 kommunen. Loberdds befolkning utgors ocksa 1 hogre
utstrickning av éldre, det kan delvis bero pa att byn har ett vard- och
omsorgsboende. I Loberdd finns det en stor andel enpersonshushall.
Majoriteten av bostdderna i Loberdd utgors av smahus med dganderitt, men
det finns dven en relativt stor andel hyresrétter i flerbostadshus samt en
mindre andel bostadsritter i smahus. I relation till 6vriga byar har Loberod
ett relativt blandat bostadsbesténd.



Fram till ar 2033 forviantas Loberdds befolkning minska med 118 invénare.
Befolkningen i Loberdd prognosticerat bli yngre de kommande 10 &ren.
Bostadsbehovet ér negativt. Det betyder att det inte finns ett demografiskt
behov av ytterligare bostdder pa orten.

Invanare 2023 1202
Befolkningsutveckling 2014—2023 12 (1 %)
Befolkningsutveckling 2023—-2033 -118 (-10%)
Antal Bostadsratt 31
Antal Hyresratt 129
Antal Agandertt 324
Bostadsbehov -47
Arbetstillfallen 351
Medelalder 42,5
Marieholm

Marieholm ligger i kommunens nordvistra del med jarnvagsforbindelser
bade norrut och sdderut. Det finns 178 arbetstillfdllen pa orten. Marieholms
befolkning har 6kat med 151 personer sedan 2014. Det innebér att
Marieholm &r en av de orter som vuxit mest under perioden. Medeléldern
for Marieholm &dr 38,7, vilket dr en av de lidgsta i kommunen. Marieholms
befolkning &r 1 hogre utstrackning i aldern 30 till 39 och det finns en hog
andel barn i aldern O till 9 &r. Andelen Gver 80 &r dr ldgre &n genomsnittet i
kommunen. I Marieholm finns det en stor andel enpersonshushall.
Majoriteten av bostdderna i Marieholm utgors av smahus med dganderitt,
men det finns dven en stor andel hyresritter, mestadels 1 flerbostadshus men
aven 1 smahus. Likt Loberdd har Marieholm 1 jamforelse med 6vriga byar
ett relativt blandat bostadsbestand. Marieholm saknar dock bostadsritter.

Fram till &r 2033 forvéntas Marieholms befolkning minska med 93 invénare.
Det ér framfor allt dldersgruppen 30 till 39 som forvintas minska. Samtidigt
forvantas antalet dldre bli fler. Bostadsbehovet i Marieholm &r negativt. Det
betyder att det inte finns ett demografiskt behov av ytterligare bostider i
Marieholm.

Invanare 2023 1734
Befolkningsutveckling 2014—-2023 151 (10 %)
Befolkningsutveckling 2023—2033 -93 (-5 %)
Antal Bostadsratt 0
Antal Hyresratt 272
Antal Aganderétt 435
Bostadsbehov -27
Arbetstillfallen 178

Medelalder 38,7



Stockamollan
Stockamdllan ligger i de norra delarna av kommunen, har relativt goda

kommunikationer och 37 arbetstillfdllen. Stockamdllans befolkning har
minskat med 10 personer sedan 2014. Det dr den enda orten som har
minskat under perioden och det dr den minsta titorten som ar utpekad i
kommunens éversiktsplan. Medeléldern for Stockamollan ér 46,5, vilket ar
en den éldsta i kommunen. Framfor allt dr det andelen 10 till 19 aringar som
ar farre 1 Stockamollan samt andelen 40 till 49 aringar. Andelen 6ver 80 ar
ar den hogsta i kommunen. I Stockaméllan finns det en stor andel hushéll
som bestér av tva personer. Bostadsbestandet i Stockamdllan domineras av
smahus med dganderitt, det finns dven en mindre andel hyresritter.

Fram till 4r 2033 forvéntas Stockamollans befolkning 6ka med 31 invénare.
Den storsta befolkningsdkningen forvéntas ske i dlder 10 till 19 &r. Orten har
ett prognostiserat bostadsbehov pd 7 bostdder fram till 2033.

Invanare 2023 299
Befolkningsutveckling 2014—2023 -10 (-3 %)
Befolkningsutveckling 2023—2033 31 (10 %)
Antal Bostadsratt 0
Antal Hyresratt 21
Antal Aganderétt 117
Bostadsbehov 7
Arbetstillfallen 37
Medelalder 46,5
Stehag

Stehag har goda kommunikationer med tdg, bdde norrut och sdderut och det
finns 268 arbetstillfillen pa orten. Stehags befolkning har 6kat med 257
personer sedan 2014. Forutom Eslovs tétort sd dr Stehag den ort som har
vuxit mest under perioden, och i1 forhallande till sin storlek s& har Stehag
vuxit mest. Medelaldern for Stehag ar 35,4 ar, vilket ar en den ligsta i
kommunen. Framfor allt 4r det andelen familjer med barn 0 till 19 ar som &r
hogre dn genomsnittet i kommunen. I Stehag finns det en stor andel hushéll
som bestar av fyra personer eller fler. Bostadsbestdndet domineras av
sméhus, men det finns dven en viss andel hyresritter, bdde i smahus och
flerbostadshus och ett antal sméhus med bostadsritt.

Fram till 2033 forvéntas Stehags befolkning minska med ca 100 personer.
Den storsta befolkningsdkningen forvéntas ske i lder 60 till 69 &r men dven
andelen over 80 ar forvéntas bli avsevart fler till 2033. Orten har ett
prognostiserat bostadsbehov pé 15 bostider fram till 2033.



Invanare 2023 1441

Befolkningsutveckling 2014—2023 257 (22 %)
Befolkningsutveckling 2023—2033 -99 (-7 %)
Antal Bostadsratt 58
Antal Hyresratt 65
Antal Agandertt 322
Bostadsbehov 15
Arbetstillfallen 268
Medelalder 35,4

Ortofta, Vaggarp och Toftaholm
Ortofta, Viggarp och Toftaholm, dven kallade Trillingbyarna, har goda

kommunikationer med tag, bdde norrut och sdderut. Det finns hela 367
arbetstillfillen pa orterna, vilket framforallt beror pa Ortofta sockerbruk
som dr en stor arbetsgivare i kommunen. Trillingbyarna har haft en stabil
befolkning sedan 2014. Medeléldern for Trillingbyarna ar 39,9 vilket &r
nagot ldgre d4n genomsnittet i kommunen. Andelen dver 80 ar dr lagre i
Trillingbyarna medan andelen 50 till 59 &r dr hogre 4n genomsnittet i
kommunen. I byarna finns det en stor andel enpersonshushall.
Bostadsbestandet 1 Trillingbyarna domineras av smahus med dganderitt, det
finns dven ett antal hyresritter i flerbostadshus.

Fram till 4r 2033 forvéntas Trillingbyarnas befolkning att 6ka med 29
personer. Den storsta befolkningsokningen forvintas ske i alder 60 till 69 ar
men dven andelen over 80 ar forvéntas bli avsevirt fler till 2033. Orterna
har ett prognostiserat bostadsbehov pa 26 bostiader fram till 2033.

Invanare 2023 542
Befolkningsutveckling 2014—2023 7 (1 %)
Befolkningsprognos 2023-2033 29 (5 %)
Antal Bostadsratt 0
Antal Hyresratt 34
Antal Aganderatt 159
Bostadsbehov 26
Arbetstillfallen 367
Medelalder 39,9
Landsbygden

I Eslovs kommun finns det 6ver 5 000 invanare som varken bor 1 Eslovs
tatort eller 1 de av dversiktsplanen utpekade byarna. Omradet som de bor i dr
heterogent och innehéller en stora varianter, men det bendmns hir som
landsbygden. 1 263 arbetstillfdllen finns pd landsbygden, vilket utgér en
betydande andel av kommunens arbetstillféllen.



Landsbygdens befolkning har varit timligen stabil sedan 2014. Medelaldern
for Landsbygden dr 41,6 ar, vilket innebar att de boende pd landsbygden ar
nagot dldre 4n genomsnittet i kommunen. Framfor allt &r det andelen i
aldern 50 till 69 som &r fler pa landsbygden. P4 landsbygden finns det en
stor miangd hushéall som bestér av tvd personer. P4 landsbygden domineras
bostadsbestdndet av sméhus med dganderitt.

Fram till 4r 2033 forvéntas Landsbygdens befolkning att 6ka med 283
personer. Den storsta befolkningsokningen forvéntas ske i dlder 20 till 29 ér,
Det dr dock aldersgruppen 6ver 80 ar som kommer 6ka mest 1 forhallande
till sin storlek och antalet barn férvéntas minska under perioden.
Landsbygden har ett prognostiserat bostadsbehov pa 352 bostédder fram till
2033.

Invanare 2023 5 346
Befolkningsutveckling 2014—2023 28 (0,5 %)
Befolkningsutveckling 2023—-2033 283 (5 %)
Antal Bostadsratt -
Antal Hyresratt 70
Antal Aganderétt 1977
Bostadsbehov 352
Arbetstillfallen 1263

Medelalder 41,6



Bostader for alla

I svensk lag dr rétten till bostad snarare formulerad som ett mal &n en
absolut utkravbar réttighet for den enskilde, vilket finns beskrivet i
forarbetena till bostadsforsdrjningslagen:

I bostadsforsorjningslagen beskrivs kommunens ansvar for
bostadsforsorjningen. Syftet med kommunens planering for
bostadsforsorjningen ska enligt lagen vara att skapa forutséttningar for alla 1
kommunen att kunna leva i goda bostider. Enligt bostadsforsorjningslagen
ska kommunen dven identifiera vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa
den lokala bostadsmarknaden. Grupper som oftare har svart att hitta en
lamplig bostad &dr unga, dldre samt nyanlédnda och personer med en
funktionsnedséttning. I kapitlet kommer ndmnda grupper analyseras samt
ovriga sociala och strukturella hinder som finns for att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Analysen kommer genomfGras med stdd av ett underlag
som Boverket tagit fram. Boverket tagit fram ett antal matt for att belysa om
det finns bostadssociala problem. De métt som beddms vara mest relevant &r
trangboddhet och anstringd boendeekonomi. Aven om andelen
hemmaboende unga vuxna i Eslov dr hogre dn bade i riket och i Skane sé ar
en trolig forklaring den stora nérheten till bade Lunds- och Malméo
universitet. Nérheten till en hdgskola &r en faktor som paverkar andelen
hemmaboende vuxna enligt Boverket. Detta matt kommer darfor inte
utredas ytterligare.

Utover Boverkets underlag har analysen dven baserats pé statistik dver
skuldséttning fran kronofogden, Socialstyrelsens hemloshetskartldggning
samt intervjuer med personer i socialtjdnsten.
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Diagram 29. Matt pa bostadsbrist. Eslovs kommun (Kélla: Boverket 2023)

Bostéader for aldre
Befolkningen dver 65 ar prognostiseras att 6ka mest framdver. Det dr dérfor

av stor vikt att det finns ett bostadsutbud som moéter gruppens behov. Det
kommunala arbetet som beror dldres boende utgar bade fran ett
bostadsforsorjningsperspektiv och ett lokalforsdrjningsperspektiv.
Kommunen har ett ansvar att ordna med platser i vard- och
omsorgsboenden. Denna planering ingar i kommunens lokalforsorjning och
berors inte direkt 1 handlingsplanen for bostadsforsorjning. Behovet av
platser 1 vard- och omsorgsboenden paverkas dock av utbudet pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Det innebér att handlingsplanen kan ha en
indirekt paverkan pd kommunens lokalforsorjning.

Den vanligaste boendeformen for gruppen éldre dr smahus, dir 4ganderitten
ar den dominerande upplatelseformen. Det finns en viss konsskillnad dér
dldre kvinnor 1 storre utstrackning bor 1 hyresritter eller bostadsritter.

Att en stor andel dldre bor i stérre smahus ér inte optimalt ur ett
hilsoframjande perspektiv da smahus dr mindre tillgénglighetsanpassade,
vilket innebar att skaderisken 6kar. Om smahusen é&r otillgingligt
lokaliserade 6kar &dven risken for isolering och oftrivillig ensamhet.

Eslovs kommun har skickat ut en enkdt till gruppen 60 ar och éldre for att fa
en bild av deras syn p4 sin bostadssituation'’. I enkiiten framkom att de som
flyttade for 15 till 20 &r sedan oftast bor 1 villa, medan de som flyttade inom

19 Enkiiten fick 225 svar. Av de som svarade p4 enkiten bodde majoriteten i Eslovs titort
(133), dér efter Harlosa (17), Marieholm (16) och Flyinge (13). Resterande respondenter
kom fran andra orter i Eslév. Aven om antalet respondenter i enkiten var fa si 4r svaren i
linje med tidigare analyser, bland annat frén Strategi for dldres boende som togs fram 2021.



de senaste 10 ar oftast bor 1 ldgenhet. 53 procent av respondenterna som bor
i villa, svarade att det funderar pa att flytta de kommande aren, och 44
procent svarade att de inte vill flytta alls. Av de som bor i ldgenhet svarade
33 procent att de funderar pa att flytta ndgon gang under de kommande éren,
medan 56 procent svarade att de inte vill flytta alls. Enkéten fragade ocksa
om upplevda svarigheter/problem vid flytt. De fraimsta skédlen mot att flytta
som framkom i enkédten var ekonomi foljt av de praktiska utmaningarna det
innebér att genomfora en flytt.

Av de som svarade pé enkéten och som bor 1 Eslovs titort onskade nédstan
samtliga bo kvar 1 Eslovs tdtort. Av de som bodde utanfor Eslovs tétort ville
ungefar en tredjedel flytta till Eslovs titort eller annan storre titort, medan
resterande ville bo kvar i det omrdde man bor idag. Néar respondenterna
skulle beskriva vilka kvaliteter som varderades hogst i ett framtida boende
sa var det nérhet till service och kollektivtrafik som var vanligast
aterkommande, darefter nérhet till rekreation och natur sam socialt
umginge. De boendetyper som efterfragas enligt enkéten ar framst
lagenheter och trygghets/dldreboenden.

Bostader for unga
Flyttbendgenheten dr hog bland ungdomar. Det storsta negativa flyttnettot i

Eslovs kommun éterfinns bland de mellan 20 och 29 ér. Utbildnings- och
arbetsmojligheter pa andra orter dr den sannolika forklaringen.

Bostadsmarknaden for unga beddms vara i balans i Eslov?’. Kétiden till
hyresritter &r relativt kort och hyresnivén i Eslov dr lagre dn 1 bAde Malmo
och Lund. I intervjuer med socialtjansten framkommer inte heller att
gruppen unga ér en vanligt forekommande grupp som har bostadssociala
problem. Det som dock motsédger bilden av att det skulle vara en balans
mellan utbud och efterfragan pa bostdder for unga ér att andelen
hemmaboende unga vuxna i1 Eslov dr hogre dn béade i riket och 1 Skdne. Men
som namns tidigare dr en trolig forklaring den stora nérheten till bAde Lunds
och Malmds universitet.

Bostader for nyanlanda
Enligt Lagen (2016:38) om mottagandet av vissa nyanldnda invandrare for

bosittning, dven kallat bosittningslagen, har Eslovs kommun skyldighet att
ta emot nyanldnda for bosittning i kommunen. Antalet anvisningar
kommunen ska ta emot utgar fran ett kommuntal®!.

20 Boverket, (2025), Bostadsmarknadsenkiiten

2! Varje &r fattar regeringen beslut om hur manga nyanlinda varje 14n ska ta emot pa
anvisning enligt bosittningslagen, det sé kallade lanstalet. Syftet ar att fordela ansvaret sa
jdmnt som mdjligt mellan landets kommuner och ge kommunerna bittre forutsattningar for
etablering och integration. Lansstyrelsen fattar sedan beslut om hur ménga nyanlanda som
respektive kommun ska ta emot, det sé kallade kommuntalet.



Det faktiska antalet mottagna inkluderar forutom de anvisade nyanlédnda
dven anhoriginvandring och sjdlvbosatta nyanlédnda. Antalet nyanlédnda har
varit relativt 14gt under 2020-talet. 2024 6kade kommuntalen aterigen, detta
forklarades dock med att de ukrainare som fanns i Sverige fick rétt att
folkbokfora sig och anvisades ddrmed formellt till en kommun. I realiteten
fanns de flesta personerna redan i kommunen. Nyanldnda som kommer till
kommunen saknar ofta jobb och tidigare boendereferenser vilket gor det
svart for dem att fa ett forstahandskontrakt pa en lagenhet. Nar nyanlédnda
kommunplaceras i Eslov erbjuds de ett socialt kontrakt. Detta fornyas vid
behov under forutséttningen att personen har forsokt hitta en egen bostad.
Kommunen samarbetar med EBO och privata fastighetsdgare for att
sakerstdlla att det finns tillrdckligt med bostédder for anvisade personer.
Tillgdngen pa sociala kontrakt bedoms vara god och gruppen nyanlidnda
beddms ha fOrutsittningar att dérefter ta sig in pa den ordinarie
bostadsmarknaden.

Bostader for personer med funktionsnedsattning
Kommunen har enligt Lagen (1993:387) om stdd och service till vissa

funktionsnedsatta (LSS) ett ansvar att erbjuda bostdder med sérskild service
for personer som beviljats insats. Méalet med insatsen &r att personer med
funktionsnedséttning ska ha mdjlighet att leva som alla andra i samhéllet, f4
en god service och gott stod oavsett var de bor. Detta ska uppnas genom att
ge personen ritt till sjdlvbestimmande, inflytande, integritet och delaktighet.
Bostdderna finns i1 ldgenheter 1 antingen gruppbostad eller servicebostad.

Gruppbostider bestar av ett litet antal boenden som &r grupperade kring
gemensamma utrymmen dér service och omvardnad kan ges alla tider pa
dygnet, de flesta i Eslov aterfinns 1 storre villor. Detta dr ett
bostadsalternativ for personer med omfattande tillsyns-- och
omvérdnadsbehov.

Servicebostédder dr enskilda lagenheter som ofta ligger i samma trapphus
eller i ndrheten av varandra, de har tillgang till gemensam service. Detta
boendealternativ riktar sig till de med mindre tillsyns- och
omvardnadsbehov, men det finns stor variation i omfattningen.

Under 2024 hade Eslovs kommun 146 servicebostidder och gruppbostéder.
Dartill hade kommunen fyra externt verkstéllda beslut. De externt
verkstéllda besluten innebér att kommunen kdper externa platser utanfor
kommunen, detta kan beror pa att platser saknas eller att omsorgsbehoven dr
sé pass specialiserade att kompentens saknas inom kommunen.

Kommunen har identifierat ett trettiotal otillgéngliga ldgenheter som
behdver ersittas av moderna och tillgidngliga boendealternativ.
Befolkningsdkningen bidrar dven till att det finns ett 6kat behov av fler
LSS-boenden. Kommunen arbetar enligt en plan for att [dimna de



otillgdngliga boendena och i samband med nyproduktion beaktas behovet av
nya LSS-boenden. Fordelen med att skapa nya LSS-boenden i
nyproducerade bostéder &r att dessa till stor del uppfyller
tillgidnglighetskraven, samt att det finns mdjlighet att anpassa bostdderna
ytterligare innan de &r férdiga utifran till exempel ett
brandsédkerhetsperspektiv. Detta &r en ldttare process dn att gora befintliga
lagenheter tillgdngliga. Arbetet med att utveckla kommunens LSS-boenden
hanteras inom ramen for kommunens lokalforsérjningsprocess.

Hushall med anstréangd boendeekonomi och trangboddhet
Boverket tagit fram ett antal métt for att belysa om det finns bostadssociala

problem. De matt som beddms vara mest relevant ar trangboddhet och
anstringd boendeekonomi. Aven om andelen hemmaboende unga vuxna i
Eslov dr hogre dn bade i riket och 1 Skane sé ér en trolig forklaring den stora
nérheten till bAde Lunds- och Malmo universitet. Nérheten till en hogskola
ar en faktor som paverkar andelen hemmaboende vuxna enligt Boverket.
For att komplettera bilden av hushallens ekonomiska situation kommer dven
statistik Over skuldutveckling redovisas. For att sétta Eslovs resultat i ett
sammanhang kommer det jamforas med andra skanska kommuner som
tillhér samma kommungrupp, pendlingskommun nira storre stad®.

Under 2022 fanns det 1 364 trangbodda hushall i1 Eslov, vilket motsvarar nio
procent av hushallen. I jaimforelse med 6vriga skanska kommuner i samma
kommungrupp sé ar Eslov den kommun med femte hogst andel hushall med
anstrangd boendeekonomi. Hogst andel har Landskrona (11 procent) och
lagst andel Hogands (5 procent). Andelen trangbodda hushéll var nagot
hogre dn riket men ungefar samma som genomsnittet i Skane. Andelen
trangbodda hushéll 1 Eslov har 6kat fran sju procent 2012 till nio procent
2022. Mattet sidger dock inget om hur manga som é&r ofrivilligt trdngbodda
och hur manga som sjédlvmant har valt att bo trangt.
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Diagram 30. Andel tringbodda hushall (killa: Boverket)
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Ett av boverkets matt mater hur manga hushéll som har en anstriangd
boendeekonomi®®, Méttet ir brett och syftar till att beskriva hus ménga
hushall det finns med en 14g betalningsférméga. Under 2022 fanns det 4100
hushall i Eslov som har en anstréngd boendeekonomi, vilket motsvarar 27
procent av hushéllen. Méttet beaktar dock inte ifall det finns andra tillgdngar
1 hushéllet utdver inkomst.

I jamforelse med dvriga kommuner i Skdne som tillhor samma
kommungrupp (pendlingskommun néra storre stad) dr Eslov den kommun
med femte hogst andel hushéll med anstringd boendeekonomi. Perstorp
ligger hogst med 34 procent av hushallen. I jamforelse med riket har Eslov
en nagot hogre andel hushall med l14g betalningsformaga men en nagot lagre
andel dn Skéane (se Diagram 31). Andelen hushall med anstrangd
boendeekonomi har minskat fran 34 procent 2012 till 27 procent 2022.
Hushallen med anstringd boendeekonomi bestér vanligtvis av en person och
en stor andel &r dldre. Bland dom som ar 80 ar och éldre i Eslov uppskattas
54 procent ha en anstringd boendeekonomi.

Aven om det finns manga hushall i Eslov som uppskattas ha 1ag
betalningsformaga sé har dom allra flesta tillgdng till en bostad. Genom att
kombinera matten anstringd boendeekonomi och trangboddhet gar det att fa
en uppfattning av hur minga hushéll det finns som bor trdngbott och som
har svart att byta till ett storre boende. Av de 4 100 hushall som har en
anstrangd boendeekonomi ér ca 550 hushall dven trdngbodda. I nédstan 440
av hushéllen finns det barn. Av hushallen som béde lider av trangboddhet
och anstringd boendeekonomi bestir hushéllet oftast av en ensamstaende
kvinna med barn. De bor oftast 1 hyresrétt.
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Diagram 31. Andel hushill med anstringd boendeekonomi (KALP) (Killa: Boverket)

Hushall med 14g betalningsférmaga kan ha stora svarigheter att skaffa sig en
bostad, 4ven om den inkomst man har ér tillracklig for att klara
boendekostnaden. Det kan bero pé att man inte har en inkomst som
mojliggor ett bostadslan eller att hyresvérdar kréver att den bostadssdkande

23 Méttet bendmns som: Andel hush&ll med en anstringd boendeekonomi (KALP).



ska ha en fast inkomst som Overstiger en viss nivd. Om ladga inkomster
dessutom sammanfaller med betalningsanmirkningar, avsaknad av
boendereferenser eller skulder ar det sérskilt svart att bli godkédnd som
hyresgést. Antalet personer med skulder har 6kat kraftigt i samhéllet. Mellan
2021 och 2024 6kade antalet skuldsatta i Eslov med 14 procent. 2024 fanns
det ca 1500 personer i Esldv med skulder hos Kronofogden. Okningen av
skulderna har framfor allt skett bland mén.

Aven hushéll som har ett sparat kapital men har 1iga inkomster kan ha svart
att fa en bostad om de behover flytta. Det hér drabbar till exempel hushéll
som har en bostad att silja. Aven om dverskottet vid forséljningen gott och
vil skulle ticka kontantinsatsen for en ny bostad kan ldga inkomster gora att
banken inte beviljar ett lan.
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Diagram 32. Antal personer i Eslov med skulder hos Kronofogden (Killa:
Kronofogden)



Boverkets matt pa bostadsbrist

Anstringd boendeekonomi

Det forsta méttet ar huruvida hushallet har en anstringd boendeekonomi
utifran att den disponibla inkomsten inte racker till att tdcka en
baskonsumtion. Baskonsumtionen &r berdknad utifrdn genomsnittshyror pa
orten och riksnormen samt utgifter for hushallsel, barnomsorg, med mera.

Anstringd boendeekonomi baserat pa KALP

Det andra maéttet pa anstréngd boendeekonomi anvénder en annan
baskonsumtion. Hushallet har en anstringd boendeekonomi om den
disponibla inkomsten inte ricker till att ticka en baskonsumtion berdknad
utifrdn genomsnittshyror pa orten och en kvar att leva pa (KALP) kalkyl
som baseras pa ett genomsnitt av en kalkyl som bankerna anviander for att
bedoma hushallets betalningsformaga vid kop av en bostad.

KALP-kalkylen &r himtad fran Finansinspektionen (2022) och
schablonkostnaderna for 2020 visas 1 tabellen nedan.

Ensamboende 10 100
Samboende 17 600
Per barn 3 800

Tabell 4. FI:s schablonkostnader i manadskalkylen.

Kostnaderna justeras ovriga ar utifran KPI. Boendeutgiften ar en schablon
som berdknas genom att en boendestorlek efter traingboddhetsnorm 2 har
beréknats. Hyran differentieras utifrén region och antal rum.

Trangboddhet

Mattet beskriver hur ménga hushall som ar trangbodda. For att inte vara
trangbodd ska det finnas sovrum utéver vardagsrum och kok/kokvra. Barn
over 12 ar ska inte dela rum. Vuxna som inte dr ett par ska inte dela
sovrum. For de hushéll dir det saknas uppgifter 6ver antalet rum, anviands
boendeytan per person. Har hushéllet mindre dn 20 kvm per person riknas
hushéllet som trangbott. Méttet tar inte hansyn till ifall hushallet har
frivilligt valt trdngboddhet

Trangbodda och anstringd boendeekonomi

Mattet dr en kombination av métten over trangboddhet och anstrangd
boendeekonomi. Genom att kombinera matten gar det att delvis utskilja
vilka hushall som ar trangbodda och har begridnsade mdjlighet att &ndra sin
boendesituation pa egen hand.

Hemmaboende vuxna barn

Kriteriet for att ha hemmaboende vuxna barn i hushéllet ar att det bor barn
som &r 25 &r eller dldre hemma hos nagon av sina fordldrar. [ ménga
kommuner véljer unga vuxna att bo hemma men mattet kan dven indikera
problem for unga vuxna att flytta hemifran till foljd av att det inte finns
lampliga bostéder.



Hemloshet

Hemldshet kan leda till 1&ngvarig social utestangning, svérigheter att ta sig
in péd arbetsmarknaden, att klara sin skolgdng och innebar ett personligt
lidande. For att motverka hemloshet har regeringen antagit en nationell
strategi mot hemldshet. Som en del av statens arbete mot hemldshet
genomfor Socialstyrelsen nationella kartldggningar av hemldsheten. I
Socialstyrelsens senaste kartliggning 2023 utgar man fran fyra olika
definitioner av hemloshet, vilka bendmns som fyra olika
hemloshetssituationer.

12023 &rs kartldggning var det ca 27 380 personer dver 18 ar som var i
nagon av de fyra hemldshetssituationerna i Sverige. Hemldsheten dr mer
utbredd i Sveriges storsta stider och kommuner. I de fyra storstdderna fanns
31 procent av alla personerna i hemldshet som kartlagts. Samtidigt har
antalet inrapporterade personer i hemldshet minskat bade 1 Malmé och
Goteborg. I den nationella kartlaggningen framgar att mén oftare dr hemldsa
an kvinnor, att néstan en tredjedel av de hemldsa hade barn under 18 &r och
att 66 procent var fodda 1 Sverige. Beroende, psykisk ohélsa och brist pa
stadigvarande inkomst var de vanligaste faktorerna bakom hemldsheten. For
mer dn 900 kvinnor uppgavs dértill utsatthet for vald i néra relation ha
bidragit till deras hemldshetssituation.

I Socialstyrelsens kartlaggning identifierades ca 100 personer som hemldsa i
Eslov vid en viss tidpunkt under 2023. Av dessa 100 personer ingar de som
har ett socialt kontrakt via Socialtjansten, vilket dr den stdrsta gruppen (70
personer). 14 personer befann sig i akut hemldshet, vilket kan innebéra att
personer sover i den offentliga miljon, men vanligare &r att man sover pa ett
hérbérge, vandrarhem eller motsvarande.

I jamforelse med dvriga kommuner i Skdne som tillhor samma
kommungrupp (pendlingskommun néra storre stad) har Eslov den hogsta
andelen hemldsa personer per 10 000 invénare.
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Diagram 33. Antal hemlosa per 10 000 invanare (Kélla: Socialstyrelsen, Kartliggning av
hemlosheten 2023)



Hemloshet har sin grund bade i strukturella och individuella faktorer.
Individuella faktorer kan vara arbetsloshet, beroende och missbruk, skulder,
vald 1 ndra relation eller psykisk och fysisk ohélsa. P4 strukturell niva
handlar det till exempel om bostadsbrist, 1dnga kotider, hoga krav for att {4
ett kontrakt pa en hyresldgenhet och hoga levnadskostnader. De strukturella
faktorerna paverkar hushall med laga inkomster mest och det dr framfor allt
personer som har laga inkomster som befinner sig 1 hemloshet eller riskerar
hamna i en sédan situation®*.

Socialstyrelsens fyra hemloshetsdefinitioner
Hemloshetssituation 1 — Akut hemloshet

I situation 1 ingér personer som ar hinvisade till akutboende, hérbérge,
jourboende, skyddade boenden, vandrarhem eller motsvarande. Det
ingar ocksé personer som sover i offentliga lokaler/platser, utomhus,
trappuppgangar, garage, kéllare/vind, tilt, bil eller motsvarande.

Hemloshetssituation 2 — Institutionsvistelse och boende med stod — ska
ldmna inom 3 manader utan bostad

I situation tva ingér personer som bor i ndgon form av
institutionsboende och ska lamna boendet inom 3 ménader men saknar
en ordnad bostad. Hit hor exempelvis personer som visas i en SiS-
institution, hem for vard och boende (HVB), familjehem, heldygnsvard
inom hilso- och sjukvérden, tvangsvardas inom psykiatrin, eller ar
intagen inom Kriminalvarden.

Hemloshetssituation 3 — Langsiktiga boendelosningar via
socialtjdnsten

Personer som bor i langsiktiga boendeldsningar, med bistandsbeslut
enligt 4 kap. 1 och 2 §§ SoL. Det géller personer som bor i
traningsldgenhet, forsokslagenhet, socialt kontrakt, kommunalt
kontrakt, bostad forst eller motsvarande.

Hemloshetssituation 4 — Eget ordnat kortsiktigt boende

Har ingar personer som bor oftivilligt, tillfalligt och kontraktsldst hos
kompisar eller bekanta och hos familj eller slédktingar. Har ingér dven
personer som tillfdlligt bor inneboende eller i andrahand hos
privatperson.

24 Lénsstyrelserna, (2024), Vad kan en kommun géra?



Bostadssociala kontrakt och akuta boendelosningar
Det finns inga bestimmelser i SoL som ger personer som &r bostadslosa en

allmaén rétt att f4 en bostad av socialtjdnsten, men socialtjansten har enligt
SoL ansvar for att ge enskilda individer stod. Det kan handla om att bista
med olika former av akuta eller l1angsiktiga boendeldsningar utifran
individuella behov och efter bistindsbedémning. Personer som har en akut
bostadsldshet kan ansdka om kostnaden for ndgon form av tillfélligt boende,
sa som vandrarhem. Utgéngspunkten &r att den enskilde sjilv ansvarar for
att ordna sitt boende, och direfter ansoker om kostnaden for detta.

Socialtjansten ansvarar for att utreda ansokningar om socialt kontrakt.
Kriterierna for att beviljas socialt kontrakt dr att den enskilde ska ha tagit sitt
eget ansvar och helt uttémt sina majligheter att sjdlv ordna eget boende.
Personen maéste vara helt bostadslds och ha allvarliga sociala problem som
utgdr hinder for att bli godkdnd som hyresgést pa den ordinarie marknaden,
eller ha svérigheter att pd egen hand skaffa bostad pa grund av tillhérigheten
till en socialt utsatt grupp?. Sedan 2019 har antalet bostider som
kommunen upplater med sociala kontrakt minskat avsevirt. Minskningen
beror pé att befintliga sociala kontrakt i ménga fall har omvandlats till ett
forstahandskontrakt, ett minskat mottagande av nyanldnda, samt en mer
restriktiv bedomning frén socialtjansten. Samma trend, med ett minskat
antal sociala kontrakt, gar att se i Skane generellt, dir antalet sociala
kontrakt har minskat med 55 procent mellan 2020 och 20242%. Minskningen
1 Eslov ér dock storre dn den genomsnittliga minskningen i Skéne.
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Diagram 34. Antal bostiider for sociala kontrakt (Kélla: Boverket,
Bostadsmarknadsenkdten)

Vem har bostadssociala problem?

Det finns olika typer av bostadssociala problem och olika grupper har olika
utmaningar. Léget pd bostadsmarknaden paverkar mdjligheterna att fi en
bostad. Nidr bostadsmarknaden inte ar i balans slar det hirdast mot de
grupper som av olika skil har en svag stdllning pd bostadsmarknaden. For

25 Bslovs kommun, (2024), Nuligesanalys infor omstdillning till nya socialtjinstlagen
26 Lénsstyrelsen Skéne, (2024), Bostadsmarknadsanalys for Skdne 2024



att fa en bild av vilka grupper som har det svérast pa bostadsmarknaden har
medarbetare fran kommunens socialtjinst intervjuats. Genom intervjuer
framgar att det finns fem olika grupper som det sérskilt svart att ta sig in pa
bostadsmarknaden i Eslov (se Tabell 5).

1. Omfattande

psykosociala Stora problem med missbruk
problem eller psykisk ohalsa. Ja
2. Ukrainagruppen”
och anvisade Saknar boendereferenser,
nyanlanda saknar fast anstélining Ja

Trangboddhet, litet
bostadsutbud, héga

3. Stora familjer inkomstkrav, spraksvaghet Nej
Vald i hemmet, arbetsloshet,
4. Vissa missbruk, psykiska problem,
sociala/ekonomiska  skulder, spraksvaghet, digitalt
problem utanférskap Undantagsfall

Laga inkomster, skulder,
5. Ekonomiskt svaga trangboddhet, tillfalliga
hushall boenden Nej

Tabell 5. Grupper med bostadssociala utmaningar. Aven grupp 1 méste kunna pévisa att
de uttomt alla andra mdjligheter innan de erbjuds ett socialt kontrakt.

Grupp 1 har omfattande psykosociala problem och far ofta ekonomiskt
bistdnd fran kommunen. Denna grupp har generellt ritt till ett tidsbegransat
socialt kontrakt. Om personens sociala problematik minskar kan personen
bli av med kontraktet.

Grupp 2 dr kommunanvisade nyanldnda samt ukrainare som kommit via
massflyktsdirektivet. Aven denna grupp har ritt till ett socialt kontrakt.
Dessa skrivs pa tva dr. Generellt lyckas gruppen med att dérefter ta sig in pa
den ordinarie bostadsmarknaden.

Grupp 3 ér stora barnfamiljer. Deras utmaning ér att utbudet av riktigt stora
lagenheter 4r litet. En ytterligare utmaning r att inkomstkraven for de stora
lagenheterna dr hoga och ofta finns det begridnsningar i antalet personer som
far bo 1 ett och samma rum. Gruppen har endast 1 undantagsfall rétt till ett
socialt kontrakt.

Grupp 4 ér en heterogen grupp. Ofta ir personerna arbetslosa, det kan finnas
missbruk, psykisk ohélsa eller s& kan personen utséttas for vald i hemmet.
Det dr dven vanligt att gruppen lider av spréaksvaghet och ett digitalt
utanforskap vilket forsvérar sokandet efter en egen bostad. Gruppen har
endast 1 undantagsfall rétt till ett socialt kontrakt.



Grupp 5 saknar en social problematik men har svart att ta sig in pa
bostadsmarknaden av strukturella skdl. De kan sakna en fast anstdllning,
men jobbar deltid eller timmar, det kan dven finnas skulder som gor att
gruppen har det svért att ta sig in pd bostadsmarknaden. Denna grupp ar svar
att beskriva omfattningen av enligt den bostadssociala samordnaren dé de
séllan kommer i kontakt med socialtjdnsten. Kontakten sker &nnu mer séllan
sedan socialtjansten blivit mer restriktiv i sina bedomningar. Situationen for
gruppen kan ha blivit nagot bittre de senaste aren da situationen pa
bostadsmarknaden har blivit béttre.

I intervjuer framgér att grupp 3 till 5 ofta faller mellan stolarna da de inte
kvalificerar sig till ett socialt kontrakt men samtidigt har svért att sjidlva ta
sig in pd bostadsmarknaden.

Boendesegregation
Boendesegregation betyder att individer eller grupper av individer bor

rumsligt separerade fran varandra. Boendesegregation har en negativ
paverkan péd bade samhéllet och pa individen. Mycket tyder pa att individer
som véxer upp i omrdden med socioekonomiska utmaningar paverkas
negativt med avseende pa inkomst, arbetsmarknadsanknytning,
utbildningsniva, skolresultat, hilsa, samt upplevd trygghet. Segregation har
4dven en negativ paverkan pa sammanhallningen och tilliten i samhéllet®’.

Boverket har tva olika métt for att méta boendesegregation. Dels ett
ojdmlikhetsindex. Ojdmlikhetsindexet beskriver hur jamn eller ojimn
fordelningen av den ldgsta inkomstgruppen och den hogsta inkomstgruppen
ar mellan olika omraden i en kommun. Ett index pa 0 innebar ingen
segregation, och 100 innebdr total segregation. Eslov har ett
ojamnlikhetsindex pé 35,0, vilket visar pa att 35 procent av de personer som
tillhor den hogsta inkomstgruppen behover flytta till ett annat geografiskt
omréde for att vara jamnt fordelat 6ver kommunen. Bland skénska
kommuner som tillh6r samma kommungrupp sé dr Eslov den tredje
kommun som har hogst ojamlikhetsindex, efter Landskrona och Hoganés.
Eslovs ojamlikhetsindex har 6kat ndgot de senaste 10 dren.

Det andra mattet pa boendesegregation ar andelen i1 befolkningen som bor i
ett omrade med socioekonomiska utmaningar®®. I Eslov finns det tva
omriden som klassas som omraden med socioekonomiska utmaningar.
Dessa ir Berga-Oster och Rénneberga-Norrevang. I dessa omraden bor
cirka 19 procent av Eslovs kommuns befolkning. I dessa tva omraden har en
hogre andel invénare en ligre ekonomisk standard, lagre utbildningsniva

27 Region Skéne, (2021), Den socioekonomiska segregationen i Skédne

28 SCB har tillsammans med Delegationen mot segregation (Delmos) tagit fram fem olika
omradestyper. Indelningen baseras pa ett rikstdckande index som belyser hur olika omraden
forhaller sig till varandra avseende socioekonomisk status. De omraden som klassas som
omradestyp 1 eller 2 klassas som omraden med socioekonomiska utmaningar.



samt uppburit forsorjningsstdd eller varit arbetslosa under ldngre tid. Bland
skdnska kommuner som tillhdr samma kommungrupp finns det 6 kommuner
som har ett hogre virde dn Esldv. Framfor allt ligger Perstorp, Ostra Ginge
och Bjuv hogt. 5 av kommunerna hade inga omraden med socioekonomiska
utmaningar (Horby, Sjobo, Klippan, Svalév och Hoganés).
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Figur 1. Ojamlikhetsindex, Figuren visar hur étskilda olika inkomstgrupper bor per
kommun (Kélla: Boverket, 2022, Segregationsbarometern,).
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Figur 2. Andel boende i omraden med socioekonomiska utmaningar. Figuren visar
andelen av befolkningen som bor i ett omrade som klassas som socioekonomiskt utsatt
(Killa: Boverket, 2022, Segregationsbarometern).

Det finns en viss koppling mellan den socioekonomiska segregationen i
Eslovs stad med fordelningen av hyresritter och dganderitter.
Socioekonomiskt svaga omraden har en hogre andel hyresritter och omvént



vad géller dganderitter. I Eslov syns inget tydligt samband avseende
fordelningen av bostadsritter.
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Diagram 35. Samband hyresritt och socioekonomi. Diagrammet visar sambandet mellan
andelen hyresritter i ett omrdde och deras socioekonomiska nivé pé en skala 1 till 5. (Kélla:
Boverket, 2022, Segregationsbarometern).
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Diagram 36. Samband fganderiitt och socioekonomi. Diagrammet visar sambandet
mellan andelen hyresritter i ett omrade och deras socioekonomiska niva pa en skala frén 1
till 5 (Kalla: Boverket, 2022, Segregationsbarometern).

Enligt Lansstyrelsen 1 Skéne ar ett av de viktigaste verktygen for att
motverka boendesegregation att skapa blandade bostadsomraden pa lag
omradesniva®. Att tillfora Aganderitter till Ostra Esldv och hyresritter i
vistra Eslov skulle dérfor ha en positiv effekt pa segregationen. Norra Eslov
ar redan idag relativt blandat med avseende pa upplatelseform.

» Lénsstyrelsen Skéne, (2024), Bostadsmarknadsanalys for Skdne 2024



Slutsatser bostader for alla
Utifran analysen gar det att dra ett antal slutsatser kring vilka
bostadssociala utmaningar som finns i Eslov.

Majoriteten av dldre bor idag i sméhus. Samtidigt Overvéger
manga dldre att flytta. Det finns manga fordelar med att dldre
flyttar till anpassade bostdder. Mgjligheten till att leva ett
sjdlvstindigt och friskt liv 6kar, hemtjénstens arbete forenklas
och kommunens bostadsbestand anvidnds mer effektivt.

Det finns idag bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Dels finns det ca 100 personer som
lever 1 hemloshet (2023) och ca 540 hushéll lever i1 trangboddhet
och har en anstringd boendeekonomi (2022). Trangbodda
hushéll med anstrdngd boendeekonomi bestér oftast av
ensamstaende kvinnor med barn. P4 grund av lag
betalningsforméga har gruppen generellt svart att flytta till ett
mer d&ndamalsenligt boende.

Kommunen har minskat mingden sociala kontrakt. Detta har
delvis skett pa grund av att behovet har minskat, men dven pa
grund av att kommunen har blivit mer restriktiv med sin
bedomning.

De hushall vars bostadsbehov inte tillgodoses pé den ordinarie
bostadsmarknaden faller delvis mellan stolarna idag. Det beror
pa att det finns grupper som inte langre kan fa sociala kontrakt
men som samtidigt inte klarar kraven fran fastighetsdgarna, tex
personer med skulder eller 1aga inkomster.

I Eslov verkar det finnas en koppling mellan segregation och
fordelning av upplatelseformerna dganderitt och hyresritt. En
jamnare fordelning av upplételseformerna kan minska
segregationen 1 kommunen.



Nationell, regional och kommunal styrning
Kommuners riktlinjer for bostadsforsorjning ska utga fran relevant
lagstiftning samt ta hénsyn till relevant styrning pa nationell, regional och
kommunal niva. I detta kapitel beskrivs lagstiftning och styrning som
sarskilt paverkat innehéllet i handlingsplanen for bostadsforsorjning.

Manskliga rattigheter och svensk lagstiftning
Ritten till bostad &r stadgad savél i FN:s allmédnna deklaration om de

ménskliga réttigheterna (Artikel 25), i konventionen om ekonomiska,
sociala och kulturella rattigheter (Artikel 11), 1 barnkonventionen (Artikel
27) och regeringsformen. Samhéllet har dirmed ett uttalat ansvar for
bostadsforsorjningen. Detta innebér dock inte ndgon ovillkorlig rétt till
bostad for enskilda individer, utan rétten till bostad fungerar snarare som en
malséttning. I sérskilda fall dock finns en lagstadgad skyldighet for
kommunen att tillhandahélla den enskilde en bostad som en form av bistand.
Dessa fall regleras av nedan listade lagstiftning och efterfoljande praxis:

e Socialtjanstlagen (2001:45)
e Lag om stdd och service till vissa funktionshindrade (1993:387)

e Lag om mottagande av vissa nyanlidnda invandrare for boséttning
(2016:38)

For att kunna tillgodose de nationella malséttningarna efterstravar Eslovs
kommun ett blandat bostadsbestdnd som kan mota ett varierat behov. For
dom grupper som inte sjdlva kan ta sig in pa bostadsmarknaden erbjuder
kommunen sérskilt stod.

Nationella mal for boende och byggande
Det 6vergripande nationella malet for samhéllsplanering, bostadsmarknad

och byggande &r att ge alla médnniskor i alla delar av landet en ur social
synpunkt god livsmiljo dér 1dngsiktigt god hushallning med naturresurser
och energi frimjas samt dér bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underléttas. Mélet ar ocksa langsiktigt valfungerande bostadsmarknader dir
efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

For att kunna tillgodose de nationella malsattningarna efterstravar Eslov ett
blandat bostadsbestdnd som kan méta ett varierat behov.

Nationell strategi for att motverka hemléshet 2022-2026
Regering har tagit fram en nationell strategi for att motverka hemldshet,

vars priméra syfte dr att ’tydliggora inriktningen for regeringens insatser for
att minska antalet vuxna och barn som befinner sig i hemldshet samt att
forebygga att fler blir hemlosa”. Strategin har fyra mal:

e Hemloshet ska forebyggas.
e Ingen ska bo eller leva pa gatan.



e Bostad forst for inforas nationellt.
e Det sociala perspektivet i samhéllsplaneringen ska stirkas.

For att kunna tillgodose de nationella malsdttningarna efterstravar Eslovs
kommun ett blandat bostadsbestind som kan méta ett varierat behov. For
dom grupper som inte sjdlva kan ta sig in pa bostadsmarknaden erbjuder
kommunen sérskilt stod.

Nationella mal for folkhadlsopolitiken
Det folkhéalsopolitiska ramverket bestar av ett 6vergripande, nationellt

folkhalsopolitiskt mal och atta malomraden. Malomrade 5 handlar om
Boende och ndrmilj6. Inom mélomradet har foljande viktiga forutséttningar
och fokusomréden identifierat:

o tillgdng till en fullgod och ekonomiskt dverkomlig bostad
e bostadsomraden som &r socialt hdllbara
e sunda boendemiljder pé jamlika villkor.

Vidare star det att samhillsplaneringen bor motverka segregation och
exponering for skadliga miljofaktorer.

For att kunna tillgodose de nationella malséttningarna efterstravar Eslovs
kommun ett blandat bostadsbestand dér bostéder i1 det l4gre hyresspannet
véirnas och de grupper som inte sjilva kan ta sig in pa bostadsmarknaden
erbjuds sérskilt stod av kommunen.

Nationella mal inom integration, funktionsrétt och jamstalldhet
Eslovs kommuns arbete med bostadsforsorjning relaterar vidare till foljande
nationella mal:

e Integrationspolitiken: Utrikes fodda kvinnor och mén ska ha samma
skyldigheter, réttigheter och mojligheter som den 6vriga
befolkningen att leva ett fritt, virdigt och sjdlvstindigt liv inom
samhdillsgemenskapen.

e Funktionshinderpolitiken: Uppné jamlikhet i levnadsvillkor och full
delaktighet for personer med funktionsnedséttning i ett samhalle
med méngfald som grund.

e Jamstélldhetspolitiken: Kvinnor och mén ska ha samma makt att
forma samhaéllet och sina egna liv.

For att kunna tillgodose de nationella malsdttningarna efterstravar Eslovs
kommun ett blandat bostadsbestdnd som kan méta ett varierat behov.

Regionplan for Skane 2022-2040
Ar 2022 antog Region Skéne en regionplan. Planen anger bland annat

grunddragen for anvéndning av mark- och vattenomréden, redogor for
riktlinjer av bebyggelse och byggnadsverk som har betydelse for ldnet samt



ger vigledning for beslut om dversiktsplaner, detaljplaner och
omradesbestimmelser. Den ska fungera som ett stod for de skénska
kommunernas mellankommunala planeringsfragor och kan mgjliggora ett
samlat regionalt grepp kring frigor som bostadsforsorjning, klimatpaverkan
och overgripande infrastrukturfragor. Planen innehaller foljande
planeringsprinciper med baring pa bostadsforsorjning:

e Verka for att det finns tillgéng till bostdder som motsvarar
bostadsbehovet i Skéne.

e Utveckla regional samverkan och samsyn om hur den skanska
bostadsmarknaden fungerar och kan utvecklas.

Eslovs kommun beaktar regionplanen genom att efterstréva ett blandat
bostadsbestdnd som kan mota ett varierat behov.

Regional utvecklingsstrategi — Det 6ppna Skane 2030
Den regionala utvecklingsstrategin for Skane beskriver en gemensam vision

om hur regionen ska utvecklas. Utifran visionsmélen enas
utvecklingsaktorerna om omradesstrategier, handlingsplaner, program och
insatser. Strategin innehéller sex visionsmal:

e Skéne ska erbjuda framtidstro och livskvalitet

e Skéne ska vara en stark hallbar tillvixtmotor

e Skdéne ska stirka mangfalden av goda livsmiljoer

e Skéne ska ha en god miljo och en hallbar resursanvindning
e Skane ska utveckla framtidens vélfard

e Skéne ska vara globalt attraktivt

Eslovs kommun beaktar den regionala utvecklingsstrategin genom att
planera for nya attraktiva bostdder och boendemiljoer.

Strukturplan for MalmoLundregionen
Eslovs kommun ingér i MalmdLundregionen som &r en mellankommunal

plattform for samverkan. Inom ramen for samverkan har en strukturplan
arbetats fram, men tillhrande mélbilder, strategier och stillningstaganden.
Bland annat ingar:

e Planera for variation och méngfald pé bostads- och
arbetsmarknaden.

e Arbeta for variation i bostadsbyggande sa att bostider finns for livets
olika skeden.

Eslovs kommun beaktar strukturplanen genom att efterstridva en variation i
bostadsbestindet.



Bostadsmarknadsanalys for Skane
Lénsstyrelsen kommer arligen ut med en bostadsmarknadsanalys baserad pé

kommunernas svar 1 Boverkets bostadsmarknadsenkét samt statistik fran
bland annat SCB, Socialstyrelsen, Kronofogden och Region Skane.
Bostadsmarknadsanalysen ger en 6verblick pa bostadsmarknadsldget i
Skéane och &r en viktig beaktning d&ven i kommunens bostadsforsorjning.

Lansstyrelsen Skanes Bostadsmarknadsanalys for 2024 belyser en
betydande nedging i bostadsbyggandet i regionen. Under 2023 pabdrjades
endast cirka 2 600 bostdder i Skane, vilket motsvarar en minskning med
over 60 procent jamfort med foregéende ar. Lénsstyrelsen konstaterar att
Skéne star infor utmaningar med att mota det demografiska behovet av nya
bostéder, frimst pa grund av lagkonjunkturens inverkan pd byggtakten.

2025 ars bostadsmarknadsanalys drar delvis andra slutsatser. Dar konstaterar
man att folkokningen i Skine har mattats av och att bostadsbyggandet darfor
klarar av att mota folkokningen i béttre utstrackning én tidigare.

Eslovs kommun konstaterar att den demografiska utvecklingen har
fordndrats ganska mycket under relativt kort tid. Demografiska prognoser ar
didrmed dnnu mer osékra én vanligt. Eslovs kommun menar darfor att det &r
klokt att planera med viss marginal for att kunna hantera exempelvis en
fordndrad nationell migrationspolitisk.

Eslovs kommuns vision och kommunfullmaktiges mal
Kommunfullmiktige i Eslov har antagit en ny vision {or Eslovs kommun.

Den nya visionen stracker sig till ar 2040. I den nya visionen finns en tydlig
inriktning om att Eslov ska fortsétta att vixa som kommun.

Kommunfullmiktige har dven beslutat om fem viktiga omraden som anses
vara avgorande for att fortsitta utveckla och stirka var kommun. Dessa ér:
ekonomi, trygghet, tillvixt och hallbar utveckling, attraktiv arbetsgivare
samt medborgarfokus.

Visionen och kommunfullmiktiges mal for mandatperioden uttrycker en
tydlig ambition att kommunens befolkning ska fortsétta véixa vilket
aterspeglas 1 strategins mal.

Oversiktsplan Eslov 2035
En dversiktsplan ger en helhetssyn pd mark- och vattenanvindning i

kommunen. En viktig del av dversiktsplanen ir att beskriva utvecklingen av
bostadsbebyggelse och redovisa hur kommunen avser tillgodose det
langsiktiga behovet av bostdder. Handlingsplanen for bostadsforsorjning och
oversiktsplanen dr kompletterande dokument och ska tillsammans ge en
riktning for bostadsutvecklingen 1 Eslévs kommun. I handlingsplanen {or
bostadsforsorjning beskrivs behovet av nya bostdder, bdde antal och typ. I
oversiktsplanen beskrivs vilka markansprék som planeras tas i ansprik for



att tillgodose bostadsbehovet. Nér nya markansprak gors i oversiktsplanen
gors det dels utifran de ortvisa bostadsbehoven men dven andra kriterier for
att pa sa sétt landa 1 en prioritering av framtida utbyggnadsomraden. Det kan
till exempel handla om nirhet till kollektivtrafik och serviceutbud. Aven
riksintressen och andra statliga intressen samt tekniska forutsittningar som
VA-utbyggnad och energiforsorjning spelar roll for mojligheten att bygga
nya bostéder.

Den nuvarande dversiktsplanen Eslov 2035 antogs av kommunfullmaktige
ar 2018. Planen innehaller tre overgripande mal:

e Regional stjirna
e Hallbara ldgen
o Litt att leva livet
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